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CONTRATO DE CANCELACION DE RIPOTE A‘ABIERTA Y PROHIBICION
E ENAJENAR, COMPRAVENTA Y €O STITUCION DE PRIMERA
LIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION ¥ LUNTARIA DE ENAJENAR:
GTORGA EL INSTITUTO ECUATORIANO OF SEGURIDAD SOCIAL A
c AVOR DE LOS CONYUGES SENORES: PE 3 GONZALO MONCERRATE
JELEZ Y GENESSIS JOYCE BARAHONA D[JM:;TE ¥ ESTOS A FAVOR DEL
SEROR ANTERO ISAIAS MEDRANDA MEDIKA Y ESTOS A FAVOR DEL
S ANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG D SEGURIDAD SOCIAL-

CUANTIA: USD. $ 24,207,41 E IND E*iI'ERMlNADA—
COPIA: PRIMERA

MARZO 25 DEL 2015.-
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CONTRATO DE CANCELACION EI HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR: lfDTD RGA EL.  INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD G:CIAL A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: PEDRO GON A'LD MONCERRATE VELEZ Y
GENESSIS JOYCE RARAHONA DUAR E -
CUANTIA: I}}TDETERMI ADA -
CONTRATO DE COMPRAVENTA: DTDRGAN LOS CONYUGES
SENORES: PEDRO GONZALO MON ERRATE VELEZ Y GENESSIS
JOYCE BARAHONA DUARTE A FAVO DEL SENOR ANTERO ISAIAS
' MEDRANDA MEDINA, ;
CUANTIA: USD % 24, 075*,41.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA Pf{IMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE EN JENAR OTORGA EL SENOR
ANTEROQ ISAIAS MEDRANDA MEI}IN]t IA FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DF SEGU DAD SOCIAL.-
' CUANTIA: INDETERY INiADA -

En la ciudad Puerto de San Pabio de Manta, |_;abe=t:rra del Cantdn def mismn
nombre Provincia de Manabi, Repdhlica del E:.uariur hoy dia veinticineo de
Marzo del afio dos mil gquince, ante m: Abcgado ..IDRGE NELSON
GUANQLUISA GUANOLUISA, Notario PuhIJ F‘HlileF""1 del Cantdn,
COMparacen, por una parte, el sefor ERNANDD VLADIMIR JIMENEZ
BORJA, Jefe de [a Oficina Especial del I IESS en la ciudad de Portovigjo,
en representacion del Banco del Instituto Euqltnrlanc de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario dal Ingeniero Jpsis Patricio Chanaba Paredes,
Gerente General del Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segun consta del documento gue en copia alténtica se acompana a la presents
escritura como habilitante, parte a la cual ¢n adelante se | denominara “EL
BIESS" y/o “EL BANCO" yle "EL ACEiDDR” El compareciente es de

estado civil divorsiado, ecuatoriano, domiciliadd en la ciudad de Portovigjo en ...,
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fransito por la ciudad de Manta; por otra el Doctor Cristian Altamirano
Mancheno, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Apoderado, segln consta del documento
gue en copia auténtica se acompafa a 13 presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominara "EL BIESS" yfo "EL BANCO" yfo
"EL ACREEDCR". El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quita, quien declara ser de estado civil casado,

legalmente capaz para obligarse; y por otra parte los cényuges PEDRO

GONZALO MONCERRATE VELEZ Y GENESSIS JOYCE BARAHONA

DUARTE, por sus propics y personales derechos y por los que representan de

ja sociedad conyugal que tienen formada entre ellos, , a quienes en

se les lamaran-“tOSWENDEDORES” y pe{—gir\a el senor[@
/lMEDR_ANDA MEDINA Ill'\.[.'je estado cw[il dwurmado, a guien en adelante se [e-
-—J:hrrrﬁa_“E]__'CUMﬁﬁ_ADDR YIO FAR\E*D"EFGEDRA HIPOTECARIA" - Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad, a excepcién de los sefiores Fernando Viadimir
Jiménez Borja y Dr. Cristian Altamirano Mancheno, gue son domiciliados en la
ciudad ¢e Portoviejo v Quito respectivamente, en transite por esie Puerto,
habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultades de esta
Escritura de CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden
a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura puiblica, cuyo
texto &s el que sigue: SENOR NOTARIO: En &l Registro de Escrituras Plblicas
a su cargo, sirvase insertar una escritura de CANCELACION BDE HIPOTECA

clausulas. COMPARECIENTE: Comparece ef Doctor Cristian Altamirano
Mancheno, en representacion del Banco del instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Apoderado, segun consta del documento

que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante %
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parte a la cual en adelante se la denominala 'EL BIESS" y/o "EL BANCO" yio

"Bl ACREEDOR". E| compareciente es |ecuatcriano, maycr de edad,

aegln

ye

Eis
el Registro de la Propiedad del canton M rrt.-ia el 13 de octubre de 2612, ios
conyuges senores PEDRO GONZALD M HLER. ATE VELEZ y GENESSIS

alros actos
juridicos, constituyeron primera hipoteca biieda ¥ prohibicion de enajenar
sobre el bien inmueble consistente en Vivienda  One A del _Conjunt:
HClt“JIt‘;lI"lllﬂcﬂ Villa Maria Colonial, ubicado n |e| barrio quince de septiembre,
parrogquia Tarqui, cantén Manta, Provin Eai de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones vy demas especificaciones s %det'.allarr en la escrifura antes

referida. 2. Segdn esprende de memor. ndu namero BIESS-E-DOF(Q-368-

12
20135, fechado e GO de febrero de 2015 ¥ uerliD por el ing. Juan Sebastian

Jiménez -Jefe de Fabrica de Operaciones ddl E‘IaIESS (E), cuya copia se adjunta
come documento habifitante, el {los) indica D{lﬂ prestatario (s ha(n) solicitado
al BlEbu ﬁl Iwanfammnto de hip Oteca ¢ que pesa sobre el inmueble indicado en
el numeral anterior, a fin de proceder z la Fnta del mismo y cancelar con el
producto de esta negociacion, el cradito qu rnantaene vigente en el BIESS, E|
financiamiente de la nueva compraventa e taLé a carge del BIESS. En este
mismo acto se perfecciona la garantia (fue :.é constituye a favor del BIESS,
conforme consta de los instrumentos mf*c:rparados a continuacion de este. 3.

Banco def Instituto Ecuateriano de Sequrida $r,u:-|al ha accedido a la solicituc

nlarteada s que el levantamiento o 2 hipo eéa y constitucion de una nueva

aniec ec‘enteb expuestos, el Doctor Cristian Santiago




_gravamen hipotecario y la prohibicién de enajenar, que pesa sobre el inmueble
e

"'descntc: en [a cléusula precedenté “Todos los gastos que “demande esta
cancelacion de gravamen hipotecario y prohibicién de enajenar seran de
cuenta de los deudores y/o prestatarios, por asi haberse convenido
expresamente.- La cancelacidn en mencién se limita a fos inmuebles aqui
sefialados y no implica menoscabo o reforma de cualquier otro crédito o
garantia que los deudores y/o prestatarics, de manera individual o conjunta,
directa o indirecta, presente o futura, mantienen o mantengan frente a Banco
del Instituto Ecuatorianc de Sequridad Social BIESS. Usted sefor notario se
servira agregar las demds formalidades de estio necesarias para el
perfeccionamients del presente instrumento. Ab. Danie! Ruiz; Matricula 12512
CAP.  SEGUNDA PARTE: CONTRATOD_ __DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este confrato de
compraventa, por una pare las cényuges PEDRO GONZALC MONCERRATE
VELEZ Y GENESSIS JOYCE BARAHONA DUARTE, por sus propios vy
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal gue
tienen formada entre ellos, , a quienes en adel 2L 0S
VENDEDORES” y por otra el senc{ ANTERO ISAIAS MEDRANDA MEDINA/
de estade civil ﬁwomadc., a quen en adelamte se e llamara “EL
CDMPRADDH” qmenes ccnwenen en suscribir este contrato de compraventa
“conforme a las swuientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los
conyuges PEDRO GONZALO MONCERRATE VELEZ Y GENESSIS JOYCE
BARAHONA DUARTE, declaran ser legitimos propietarios de la VIVIENDA
11-A del Conjunto Habitacional VILLA MARIA COLONIAL, ubicado en el
Barrio Quince de Septiembre, de la Parroquia Tarqui, del cantén Manta,
Provincia de Manabi. Bien inmueble que fue adquirido por compra a la
Compafila Inversiones Construviviendas S.A., representada por la sefora
Blanca Patricia Ospina Chavez, en calidad de Presidenta, mediante escritura
plblica de Cancelacién Parcial de Hipsteca y Prohibicidn de enajenar, Contrato
de Compraventa, Contrato de Mutuo, Constitucién de gravamen H]po_te;ﬁa_ric,

Frohibicidn de enajenar y contrato de sequros, escritura celebrada y autgﬁﬁéeid L
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ante la abogada Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Publica Cuarta Encargada
del canton Mania, con fecha cinco de sp'}ierr'at:lre del afic dos mil doce, e
inscrita en el Registro de Ia Propiedad ge '.l::am;inidaﬂta_cr'n fecha tres de
octubre del afo dos mil doce. _FSEGUND' GMPRAVENT;& . En base 2 log
antecedentes  expuestos, LDS ‘U’END DDRES s  cdnyuges PEDRO
GONZALQ MONCERRATE VELEZ Y GENESSI‘S JOYCE BARAHONA
PBUARTE, dan en venta 3 Y parpetua enaje amw a favor del el ann:anlANTERD _
|ISA[AS MEDRANDA MEDINA l*a VIVIE DA 11-A del Conjunto HaLnaunnaI"'
"IL LA MARIA Co ILt 1NI,M.L ublcadc en e Earrm Quince de Septlembre de

—

Ia Parrnqma Tarqm del r;antc-n anta, mwncra de Manabi. Inmushle gue

’[IF'r"IF-l las siguientes n‘lﬁ-dldds ¥ linderas: IVIENDI& 11-A: PLANTA BAJA.-
Cempuesta de: sala, cocina, dos hahi ac*lrm s. baho completo, con las
slguientes. medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terren de la edificacion. POR EL NORTE:
Lindera ¢ con planta baja de la vivienda i —ﬁl en 8,00 metros. POR EL SUR:
Lindera con [a planta baja de la vivienda 1 -fi} en 5,75 metros. POR EL ESTE:
Lindera con patio posterior propio de la m srriaa vivienda en 6,00 metros. POR
EL OESTE: Partiendo desde el vérice orite t'aéc"ia el Hﬂnirj Sur en 3,2
metros, luego gira hacia el Este en 2,25 me tr s, luege gira nacia | Sur en ]
metros, lindando con patio frontal de la m qnpa vivienda. 3.1.11.2.- VIVIENDA
11-A.- PATIO FRONTAL.- Campuesto de GEITE-I]P y Jardin la misma gue tiene
las s'guientes medidas v linderos: POR ARIBA Llr*d-a Fa cen espacio aéreo.
POR ABAJO.- Lmderq con terreng de |a eilf_[‘dLE""ﬂ POR EL NORTE: Lindera
con patio frontal da fa vivienda 12-A en 3,0 rqutrus. POR EL SUR: Lindesa con
patic frontal de [a vivienda 10-A en 525 metros, POR EL ESTE: Partiendo

aesde &l vértice Norte hacia el vértice Sur en J.20 metros, luego gira hacia el

Este en 2,25 metros, luego gira hacia el Surlen 2,80 metros, lindando con la

; ﬁ.baja de la misma vivienda. POR EL QESTE: Lindera con Calle los olivos.

Jmuarat. POR ARRIBA: Lindera cpn espacio aéreo. POR ABAJI
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Lindera con terreno_de la edificacién. .POR EL NORTE: Lindera con patio
posterior de ja vivienda 12-A en 2,65 metros. POR EL SUR: Lindera con patio -
posterior de la vivienda 10-A en 2,51 metros. POR EL ESTE: Lindera con calle

0 metros. POR EL OESTE: Lindera cen planta

—

baja de la misma vivienda en 8,00 metros. LA VIVIENDA 11-A, _‘tiene un area
netaMﬁlinuotaﬁﬂﬁg‘fg.i;a.a comﬂ%ﬂeﬂm&_‘@ﬁ;ﬂ
Area total m2. 115,07. TERCERA: PRECIO: E| precio del inmusble objeto de
ia pr%ente_c_amprauent_a, que de comin acuerdo han pactado las pares
contratantes, es de: VEINTICUATRQ MIL DOSCIENTOS SIETE CON 41/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.24.207,41) valor
que el COMPRADOR, el sefior ANTERO 1SAIAS MEDRANDA MEDINA, paga
a los VENDEDORES los conyuges PEDRO GONZALO MONCERRATE
VELEZ Y GENESSIS JOYCE BARAHONA DUARTE, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
per o gue, una vez realizada la transferencia a su favor, no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor del
COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles gue por su destino, -
accesidn o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumhbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas gue le son anexas, sin reservarse hada para si. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
det Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documenta habilitante, ya que el gravamen que existe se cancela en la primera -
parte de este contrate. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran gue el

inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no-sori -

motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion” dey
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herencia, v que se halla fibre de juicios. VMPRADOR acepta fa venta v
transferencia de dominio por ser en s 3Uradad de sus mutuos intereses.
QUINTA; CUERPO CIERTO: Sin embar o| de determinarse la cabida Y
dimensicnes  del  inmueble materia de este contrato, la fransferencia de
dominio se efecita como cuerpo  ciento.| SEXTA: SANEAMIENTD: EL
COMPRADOR, acepta la transferencia da dominio que LOS VENDEDORES,
realizan a su favor, obligandose por tantd é%EiDS ultimos al saneamiento por
eviccion v vicios redhibitorios a que pud erian estar sometido los indicados
inmueblgs. SEPTIMA: 'DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como dedder hipotecario declara expresa e

irevocablemente que exime a la institugi m|fmam.|c,ra que otorgue el crédito

para la adguisicion  del  inmusble en Lfr?renma de toda responsabilidad

concerniente al acuerde que éstos realicen Pop la parte vendedora respecto de
precio de compraventa del inmuehle mat r|a| ded presente contrato, asi como
su forma de  pago, gastos que debe a urmr cada una de las partes par
cencepto de pago de impuestos n ur1rmpa 23y cualguier oira
responsabilidad  que tenga refacion con d!bf‘lU-E'ﬂUEFdG entre comprador y
vendedores. “LA PARTE  COMPRADO ﬂui al  consfituirse como deudor
hipotecario declara que toda vez que ha! realizado  la  inspeccion
cerrespondiente  al inmueble que pretend adqmnr a ftraves del presente
instrumento, se encuentra conforme con el r‘mbma, por consiguiente procede

al pago del precio total sequn 1o acardado r:tre compiadeora y vendedores, agi

tome ratifica que log t&rminos y condicionals f:i- la  compra-venta  son de
Unica v exclusiva r prm‘w‘a‘ibllrdﬂd de comp dnr y vendedores, deslindando en
tal sentido a tercerss" OGCTAVA: G STDS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPGION: tos gasios gue causen est e'm ritira ¥ suU inscripe

| CO

del COMPRADOR. LOS VENDEDO éS, autonzan  al CDMPRADDR
a la inscripcion  de la presente ie critura  en el Registra de la
de"ﬁ'ﬁa:ie[ canton Manta, NOVENA: Ad} EPTACION: Los contratantes

t-PP

'5nj{mr= ratifican  en &l contenid iJr:' presente instruments, las
’,

rﬁu‘ acordadas en beneficio de sus rutuos intereses ¥ en segurid

1
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del bien objeto de este contrato, y manifiestan gue &n el caso de futuras
raclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. TERCERA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Conterida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)
Por una parte, el sefior FERNANDO VLADIMIR JIMENEZ BORJA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS, en la ciudad de Portoviejo, en representacion del
Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario del Ingeniero Jesis Patricio Chanaba Paredes, Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS" yfo “EL BANCO” y/o "EL ACREEDOR”. b} Y por ofra pare
comparece el sefior ANTERD ISAIAS MEDRANDA MEDINA, por sus propios y
personales derechos, a quien en o posterior se le denominara “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados &n la ciudad de Manta v
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato da
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
institubién financiera pablica, su}eté al control y vigilancia dela Superintendencia
de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiiados y  jubilados  del Instituto
Fcuatoriano  de Seguridad Social (IESS). b) El senor ANTERO ISAIAS
MEDRANDA MEDINA, en su calidad de afiliade del IESS ha solicitado &l BIESS
el otorgamiento de diferentes tipos de créditos U operacianes que implica
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier fipo

de créditos de los permitides otorgar al BIESS en la normativa legal vigente;

siendo facultad privativa dél BIESS el otorgar ¢ negar i ¢ los gréditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria ia
VIVIENDA 11-A del Conjunto Habitacional VILLA MARIA CDLGN]AL,_ ubicadg”
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en el Barrio Quince de Saptiembre, de la Parroguia Tarqui, del canton
Manta, Provincia de Manabi. d} Los ant t:eitientea de dominio son: La Parta
Beudora, adquirid el referida inmueble me iar'!ate compraventa celebrada en I
primera parte de este contrato. Los dema arhtecedentes de dominio, constan
del Certificado conferide por el Registrador Jei la Propiedad del canton, aue
agrega al presente documenta como habili an:te. Los demas antecedentes ds
dominio, constan dei Cerlificado conferida par é!J Registrador de |a Fropiedad del
cantdn, gue se agrega al presente daoum nt'%'a como habilitante. SEGUNDA;
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y gara ﬂ% real de fodas y cada una de [as
obligaciones gue [A PARTE DEUDOR aiﬂontraiga, de las que tuviere
coniraidas o las que contrajese en e s p!ara coen el BANCO, sean dichas
obligaciones a faver o a la orden del BIESS, siin limitacidn o restriccion alguna
en cuanto al monte de las obligaciones ni e

constituido, ni can relacion a sy naturaleza rigen, obligactones pendientes ¢
de plazo vencido. bien se trate de abligaci ne;o contraidas en forma directa o
indirecta, va sea come obligados prin ipe:rles, solidarios, accescrios o
subsidiarios o que las obligaciones se hlbijsren generado por préstamos

drrectos, descuentos, fianzas o avales, ac ptaciones bancarias, prorrogas o
I

reduceion de pia maodificacién  de Isfbﬁgacmnes, consolidaciones,

subrogaciones, novacion de las obligaciones, réprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos vlanes e! pago, sea gue se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidog z::! de cualguier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, coMmisiones, gato:&s Judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Institute Ecuatoriane de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN C{LIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su prc:pféﬂad descrito en Pi@;ra é}:_de-la clausula de antecedentes
de -este mismo instrumento ¥ Clyos inderds, dimensiones ¥ superficie son:
'EENDE-R_IDS GENERALES: VIVIENDA 11-A; [PUANTA BAJA.. Cornpuesta de:
: &, dos habitaciones, bafc c.om-pitr::,l con las siguientes medidas y
o4 i@ﬁ ARRIBA: Lindera con cubfrtal de la misma vivienda. POR
Pzkipdera con terreno de Ia edificacidh, POR EL NORTE: Lindera co
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planta baja de la vivienda 10-A en 5,75 metros. POR EL ESTE: Lindera con
patio posterior propio de la misma vivienda_en 6,00 metros. POR EL QESTE:
Partiende desde &l vértice Norte hacia el vértice Syr_en 3,20 metros, luego gira
hacia el Este en 2,25 metros, luego gira hacia &! Sur en 2,80 metros, lindando
con patio fr:;r':tfg de la misma vivienda. 3&‘1,2;3‘\!4‘.”_EH£A_11_-&.“ PATIO
FRONTAL.- Compuesto de Garaje y Jardin la misma gue tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARﬁIEA& Lindera con espacio agreo. POR ABAJQ.-
Lindera con terrenc de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera .con patia
frontal de la vivienda 12-A en 3,00 metros. POR EL SUR: Lindera con patic
frontal de la uivienda_'lﬂ_-A“en“E,z_S metros. POR EL ESTE: Partiendo desde el
vertice Norte hacia elﬂvé'r'“t_ide _Si,ur_en 3,20_metros, luego gira hac_ia_el Este en
2,25 metros, luego gira hacia el Sur en 2,80 metros, liﬁdandﬂ con la i:;lénta baja
de la miama vivienda. POR EL OESTE: Lindera con Calle los olivos prﬂpia.del
Conjunto en 6,00 metres. 3.1.1 1.3.- VIVIENDA 1 1-A.- PATIO POSTERIOR.-
Incluye una 1auanﬁeria1 la misma gue tiene las siguientes medidas y Iin&eros:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJG: Lindera con ferreno
de la edificacion. .POR EL NORTE: Lindera con patio posterior de la vivienda
12-A en 2,65 metros. POR EL SUR: Lindera con patic postetior de la vivienda

10-A en 2,51 metros. POR EL ESTE: Lindera con calle S/N externa al Conjunto

ZI."! 6,00 metros. LA VIVIENDA 11-A, tiene un area_neta: 81,48, Alicuota,
0,4700%. Area comn, 33,59. Area de Terreno, 90,99, Area total m2. 115,07.

é'ét_a_g_ar‘a_nt_la hipot_écal-*i_é _STD|CII sera Ievantadé cuando hayan sido canceladas
todas v cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDQRA para

con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta exprasa e

irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipe de obligacién pendiente
en el INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIALTERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepia el derecho real de hipoteca;

abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUART
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PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEN R{- De manera libre, voluniaria v

par mutuc acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de

. [,
enajenar y establecer nuevas hipotecas scebrle | inmueble que queda gravado.
! L q

hasta la cancelacidn absoluta de todas hda una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BAHCJ proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se |constituyen mediante el presenie
instrumento.  Por consiguiente LA PARTE [DEUDCRA, no podra enajenar et
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer Dtlfa hipoiecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expr ¢e 1 de EL BIESS, fi padra dar
ofro uso al crédito concedido. sino aguel p:ara el cual fue solicitado. De
coniravenir lo sefialado, EL BIESS podra dari por vencido el plazo vy exigira
judictalmente el pago total de la obligacidn, 5:[ tai cosa ocurriere, EL BANCO
gueda plenamsnte facultado, sin necesida d!e cumplir con ofro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones gue Dil parte de LA PARTE DEUDC
estuvieren pendientes de pago en ese mom nto v a demandar y ejecutar esiz
garantia hipctecaria para pago de tales obligae ir.f:nea Si el crédite amparade por
esta nipoteca correspende a un Crédito pz?r'—l Vivienda, en los términos
gstablecidos en la normativa legal vigente, LJT. FARTE DEUDORA no pogra
antragar en Arrendamiento el bien gue se hiﬁlc-teca, eximiendo al Bance de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo éaqc} si dicho bien liegase a sar
entregadc en arrendamiento, en ningdn caso,|d iql,-ha contrato podrd ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Re is:trc-f de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipotega :que se constituye por este acto

alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas v fodos fos
!

sequn las reglas del L’"T-’flw- Civil vigente e incluye tode
- Iz . . .
<t~re£hﬁf:quu de forma conjunta vfo individlal

E *, L] J:,
* Jrantt’ P

5 *;:fjf& 03 DEUDORA scbre el mismo. Los linde ruq del inmueble que se hipoteca v
"J 'J:,.;j'ud‘-'r

7530 e‘m se detallaron anferiormente, son los ma Jenerales y 235 entendide que si

tengan o llegaren a tener LA

‘alguna parte del mismo ne estuviers comp PI‘IHIHH en ellos, quedard tamiis

NOTARTA PRIMEEA DT MANTA




hipotecado, porgue es voluntad de las partes que el gravamen y prohibician de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los decumentos que haya suscrito
o suscribiere 1A PARTE DEUDORA y todas sus obligacicnes para con EL
BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abegade, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto, SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a pemitr la inspeccidn del{de los) inmueble(s)
hipotecado{s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l
ningiin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podrd exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podré contratar per cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspandan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDCRA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién{es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier
momento, la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por |a
misma a faver de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomisc mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamentg

a ser notificada [udicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente

darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se.
efectiie, para todos los efectos legales, por el simpie aviso que realice &
cesionarico © tenedor de la hipotsca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier ofra formalidad legah
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|

|
compromeatiéndose a reafizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. IE%Er: perjiuicic de lo anterior, LA
PARTE DEUDQRA declara conacer expresm'ente gue El Banco podra ceder v
transferir |a s creditos amparados por la
misma para propositos de *.itularizaciéh se i.'ml lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula qug cuando se odeba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de dedartollar procesos de fitularizacién
realizados al amparo de Ia Ley de Mercada de Valores, cuakiuiera sea la
naturaleza de aguellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspasd dé derechos o créditos en Procesc
de titularizacion, se transfiere de pleno deredho Y sin requisite o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como lals garantias constituidas sobre tales
creditos, OCTAVA: VENCIMIENTD ANTICI A}JD.- EL BANCO, aun cuando no
estlivieren vencidos los plazos de los criditos y demas obligaciones gue
hubierer: contraida LA PARTE DEUDORA, p:.‘lpdré dar por vencido el plazo v
demandar la ejecucidn de esta hipoteca, a nds del pago de todo lo gque se le
estuviere adeudando incluido capital, interesés, [costos ¥ honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos:
a} 5i LA PARTE DEUDORA cayeren en mora e el pago de cualquier dividendo,

, ) | ,
obiigacién, o cuota, a favor de Ei. BANC . b) En caso de gue el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, n{regada en anficresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibido de e aje:.na; por voluntad de la PARTE
DEUDCGRA o por sentencia U arden judicial, gn :tada 0 en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obliga .iéin laboral o patronal que tangan
para con sus trabajadores, incluido los aportes ﬂatrcmales al Instituto Ecuatariano
dguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios

nactiva, de insolvencia ¢ concurso de acreedores; &) 3Si LA PARTE
XA dejare de cumplir o incurriere en mbra en el pago de los impuestos

s sobre el inmueble en a} ntia o cualguier bien en él que

dejare de mantener el inmueble

?3_5? hlpote ca por este contrato, en bupnas condiciones, incluyendo su
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mejoras ¥y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accidn resolutoria, réivindicatoria, re_scisoria o de dominic
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con- un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere |a insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDCRA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
clalguier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j} Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades pthiicas de accion coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobare que elimporte
del credito fue degﬁiadc_a_btrﬁ_ﬁﬁ_d-istinta del estab]eci?ﬂo en la solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
abligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, gue a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s} v, p) En case de que La PARTE DEUDQORA destine el inmuebte que
garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el conirato de
préstamo o al autorizado por El BANCOQ. q) En caso de gue La Parte Deudora
s& negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutue acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL EIESS'yr

exigir de esta manera el pago inmadiato de la obligacion, bastando para.tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos’
contables con los gue contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
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BEUDORA renuncia expresamente al benefi Jr::|r1e plazo gue les haya otorgado
L BANCO y éste podra aroceder como sit +df}-=~ os créditos se encontraren de

vlazo vencido. La sola afirmacién de EL BAN L",}l en la demanda, en el sentido de
gue LA PARTE DEUDCRA ha incurrido en unla de los casos senalados en la
Clausula precedente, sera suficiente prueba| pdra los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANT A La hipoteca abierta constituida
por este instrtumento subsistird atn cuande h t=||e:.9 vencldo el plazo del o de los
prestamos gue lo garanticen y hasta tanto n se extingan todas y cada una de
las cbligaciones que LA PARTE DEUDORA, !r‘nantu-nc:ra a favor del BIESS,
incizyendo dentro de ella el pago de interes | comisiones, gastos judiciales vy
extrajudiciales. El BIESS, padra cuantas veces bre nveniente y por medio
un funcionario autorizado, realizar la inspect roL de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se E:;nrc-n 0 aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus val res por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURQ.- La Parte Deudora fa,.ult'a expresamente a EL BANCO,

[Ara gue en st nomore y a SU cargo contrate "CIJ‘I la compania de seguros que El
Banco &lja, un seguro contra incendio, terre wtm y lineas aliadas scbre el 0 los
inmuebles que se hipotequer: como garantia|par las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosddos a faver del Acres dor, =eran
centratados por el valor real comercial del inmueble, por el ttempo que el Banco
getermine, LA PARTE DEUDORA autoriza p o la pdliza de segquro se emita
a la orden de EL BANCO y ademas para que e caso de siniestre se abone a la
C a las obligaciones que estuvieren pendientes -!:1e pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo. si EL BANCO cb ?Ik‘ tase el seguro ¢ =i hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos Ips [rie: qos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad| tendra EL BANCO, DECIMC

ﬁEGUNQA_‘ DECLARACIONES ¥ AUTORIZ |Il’.f.‘!l‘hIE.‘E‘-.- LA PARTE DEUDQORA




Gnicamente estard afectado per la hipoteca que se constituye por 1a presente
escritura, como consta del cerificade conferide por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDCRA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluides la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta{s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones Y demas activos,
pasivos y datos persanales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lols) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualguier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a diches fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades compétentes, organismaes de contral,
Sisterna de Registro Crediticio, Burds de informacién crediticia y ofras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facuitadas, asi
como para que pueda hacer plblico el compottamiento credtticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que eximte? al BIESS
de cﬂa_liﬂl_eF ;e_spgnsabilidad pcsteric;r que tenga relacion con Ilas- condiciones
fisicas def inmueble que se hipoteca, DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos ios
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otergamiento e ingcripcion
de esta escritura, v los que posteriormente cause |a cancelacion de la hipoteca
gue queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
gomo también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasioharen por
ios diversos contrates y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente ¢ si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualguier egreso por estos conceplos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: IMSGRIFEIC'JN.J.TI__-;H
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANGO para n'qu'e_ '

éste directamente o a través de la persona o institucidn que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respéctiv
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comprometiéndose a asumir todos Ios que dicha inscripcion implique,
coma |0 sefiala la cldusula Décimo Tercera del| ente instrumento, DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GAS DS Los gastos que demande |3

celepractdn y perfeccionamients de este |ns,trumr:ntL.u, incluide el pago de
|

tributos, derechos notariales, e inscripeion an ;el Registro de la Propiedad son

DREUDORA son financiados por el 3| y se suman at valor del cradito
otorgado. Estos rubros podran incluir a crit FID de EL BANCO, 1a contrataci

de los seguros de: vida ¥y de desgravamen, is 2guros de incendios v lineas
aliadas, y. de riesgo de -r;e:nnstruccién_ E',lCIMD SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenid rsi en el presente documeanta, las
pares renuncian domicilio v se someten Ida jueces competantes de ests

ciudad ¢ de la que elija EL BANCO. La gjeclicion, embargo y remate de la
presente garantia higotecaria, asi como el C']bl’iﬂl de las obligacicnes crediticias
respaldadas en la presente garantia pogran .er|e |lercidas v cobradas a eleceion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coadtiva en los términos constantes en
la Ley © a traves de los jueces competentgs 'de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el B ﬂl‘,iﬂ del Instituto Ecuateriano de

~eguridad Social ejercera la jurisdiccion oz Jﬂ'i\.? para el cobro de los créditos v

obligaciones a su favor, por pate de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las nom &3 contenidas en la Ley

ﬂqd Social y demas ncrmas

del Banco del Insiituto Ecuatoriano de S Ul
e

internas  pertinentes vy a las disposiciones| pertinentes del Cadign de

Frocedimiento Civil. DEGIMO SEPTIMA: | GIDRPDRACIDNn Las partes

contratantes  declaran  incornoradas  al e %ente instrumento todas las

disposiciones establecidas en la Ley dei Banco|del IESS, Estatutos, Manuales
glamentos vigentes del BIESS. Las o
o

51 aceptan v se raffican en el
A fﬁt‘fh"*'m de todas v cada una de las clausulas qonstantes en esta escritura, par
ey

*-_;‘rv
*1'*

ctario, se servird agregar las
este instrumento, (Firmado)

‘2 Zamibrano Loor, matric namere 13-1985-11 Foro d
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Abogados.- Hasta agui la minuta que los otorgantes la ratifican, |a Imisma
que junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura
Publica con todo e! valor legal. Se cumpfieron los preceptos legales de acuerdo
con ia Ley. Y, leida esta Fscritura a los otorgantes por mi el Notario, en alia
¥ clara voz de principic a fin: aquellos se rafifican en todo su contenido Y
firman, eonmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe,=*

FVLADIMIR JIMENEZ BORJA
£.C. No. 1705973178
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Jefe de la 0Oficin: special del
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-~ Banco daf [ESS
ACTA DE POSESION
GEREMTE GENERAL DEL BIESS

. en sesidn
ordinariz celebrada el 11 febrero de 2015, con base en el artfoule 375 nuemersl 13 del
Cddiga Organico Monetario y Financiers, publicade en el Segundo Suplemento, Registro Oficial

de 12 de septiermbre de 2014; articulos 12 v 15 de la Ley del Banco del Institute
cruateriano de Seguridad Social, pubicada en el Registro Oficial Suplementn 527, de 11 de
mayo de 2009 v articulo 19 de |a Codificacion del Estatuto Social det 8ance, resolvié designsr al
ingeniere Jesls Patricio Chanabd Paredes como Gerente General del Banco del Instituto

ro lesus Patricio Chapabd Paredes, portador de la cédulz de ciugdadania Mo
i0, para gue ejerza las funciones de Gerente Generaf def B[ESS.

cumplimiento de lo dispuesio en el articule 15, letra d) del Estatuto Social cef BIESS y el

2 3, letras 2) y b} del Beglamento para el Funcionamisnta del Directoric del BIESS, el 11

de febrero de 2015, ante el Presidante def Directorio del Banco del Instituto Ecuatardano de
dad Social, el iageniera lesds Patricio Chanabd Paredes prestz 3 comrespondisnte

as juncicnes de Gerente General

Para constancia firma conjurtamente con el Presidente del Directoria del BIESS vy [a infrascrita
Secresarla ue certifica,

i
Lo Cmifara
(ECTORIC BIESS—

— L]

La certifico

arigl DOY FE cualad

17 & : (s} wtilies}

a1 Recha Diaz T
b 1-FEB 2015
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Ab. Maria Augusta Pﬁé Vasguez, Msc. (:
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U
ACLARATORIA.E '-%IFICATORIA
Cuae ﬂt-r%a:

EL INGENIERO JESUS PATRIdIQ CHANABA PAREDES,
EN SU CALTIDAD DE APDIE#EDO ESPECIAL DEL
INSTITUTO ECUATORIANO D# SEGURIDAD SOCIAL
(IESS) ; Y, GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE
LEGAL DEL BANCO DEL INSIﬁTUTG ECUATORIZNO DE
SEGURIDAD SDG*A@ (BIESS)

Cuantuq:

INDETER Iﬁﬂnh

Di 3 c-p%as

I
EEGEEGE HWAR 6456664566

San FFanciscm de QOuito,
Distrito Matrmpolitanl,! Capital de la
Repiblica del Ecuador, eﬁ dia de hoy lunes
dieciséis (16) de Marpg del afic dos mil
quince, ante mi ABOGADR ‘MARIA AUGUSTA PERA
VASQUEZ, MEC., Notaria irigésima Bexta del
Cantdn Quito, comp & | : su czlidad de

.. dpoderado especial

Seguridad Social,




Ecuateoriano de Seguridad Social, conforme
consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
estade ocivil casado, domiciliado en ta
ciudad de.QuitD; Distrito Metropoclitano, con
capacidad legal para contratar y obligarse,
que la ejerce en la calidad antes indicada:;
¥, advertido que fue por mi, la Notaria, del
objeto y resultados de la presente escritura
publica, asi como examinado en forma aislada
y separada, de que comparece al otorgamiento
de esta escritura sin coacecién, amenazas,
temor reverencial, promesza o seduccién, de
acuerdo con la minuta gque me entrega y que
copliada textualmente es come sigue:” SENOR
NOTARIC: En el libro de escrituras ptiblicas a
su dign¢ cargo, sirvase incluir una de
Aclaratoria y Ratificatoria, al tenor de las
siguientes clausulas: FRIMERA :
COMPARECIENTE .- Comparece, &n su calidad de
mandatario del Director General del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el Ingeniero
JESUS  PATRICIO CHANABA  PAREDES, Gerente
General y Representante Legaladei Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

de estade civil casado, a qulen se denominaraﬁJ”
SN
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Seguridad Social; por lo que, el Ingeniero
JESUS  PATRICIO CHANABA  BAREDES, Gerente
Genéral ¥ Representante Legal del Bance del
Instituto Ecuatoriano de BSeguridad Social
aclara dicha calidad en la que comparece vy
ratifica la delegacién de poder &special
conferida a favor del Doctor Cristian
Santiago Altamirano Mancheno, la misma que la
efectia como apoderado del Director General
IE35 y Representante Legal del BIESS. En 1o
demas, el compareciente se ratifica en el
contenido de las estipulaciones
contractueales contenidas en la escritura
publica «celebrada el veintitrés [23) de
Febrero de dos mil quince {ZDIEJ? las misimas
que se mantienen inalterables vy surtiepdq
plenos efectos legales, con la sﬁla excepocion
de la aclaracidn y ratificacidn objeto de la
pPresente escritura. CUARTA.- CUANTIA - TLa
cnantia de 1la presente escritura por su
naturaleza es indeterminada. QUINTA:
MARGINACION.- 5e tomard nota al margen de 1la
matriz de la escritura ptblica de fech%
velntitrés (23) de Febrero de dos mil quincé
(2015}, de la presente escritura de
aclaratoria y ratificatoria. Usted, sefior
Notario, S Servira agregar las demas

formalidades de estilo necesarias para .'!..EL,5

-
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cindad de Quito, Distrito Metropolitano, con
capacidad legal para contratar y obligarse,
que la ejerce en la calidad antes indicada;

¥, advertido que fue por mi, 1la ‘Notaria, del

ijetd ¥y resultados de la presente escrituvra
piblica, asi comc examinado en forma aislada
¥ separada, de gue comparece al otorgamiento
de esta escritura sin coaccidén, amenazas,
temor reverencial, promesa o seduccidn, de
acuerdoc c¢on la minuta que me entrega Yy gue
coplada textualmente es como sigue:?” SENOR
NCTIARIO: En el protgcole de escrituras
publicas a su digno cargo, siivase incluir
una de poder especial y revocatoria de poder
al tenor de las siguientes clidusulas:
FPRIMERSE ; - COMPARECIENTE .~ - -Comparece-—- gl
Economista José Antonio Martinez Dobronsky,

eén representacidén del Institute Ecuatoriano

de Seguridad Social, en s8u  calidad de

Director General. El compareciente es mayor
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil soltere, a quien en adelante se
denomiﬁaré EL PODERDANTE o MANDANTE. SEGUNDA:
ANTECEDENTES .- Uno) El Instituto Ecuatoriano

e Seguridad Sociazl y el Banco del Institutq
Ecuatoriano de Seguridad Social se encuentran
@n etapa de transicisén de las cperécicnes

relacionadas c¢on los servicios financieros
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designar al 1Ing. JESUS PATRICIC CHANABA
PAREDES, como Gerente General del Banco del
Instituto Ecustoriano . de Seguridad Social
BIESY conforme consta del acta de posesion,
de Tfecha once ({11} de febrero de dos mil
guince (2015} . Cuatro) El Gerente General del
BIESS, debe estar debidamente legitimado para
celebrar g ncombre del 1IESS, wvaries actos
relacionados con .- los créditos del Banco.
TERCERA . - PODER ESPECIAL. - con estos
antecedentes, el Econcomista José& Antonio
hartinez Bobronsky en la calidad con la que
comparxece, extiende poder especial, amplia v

suficiente, cual en derecho se requiere, a

favor del Ingeniere Jesils Patricio Chanaba

‘Faredes con.cédula .de. cludadania nfdmero uno
siete cero siete siete dos cuatro siete uno
cero (1707724710}, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, de ahora en adelante EL
MANDATARIO, para que a nombre del Instituto
Ecnatoriano de Seguridad Social, realice lo
siguiente: Uno) Comparecer en calidad de
acreeder  hipotecario, en todo tipo de
rectificacian, aclaracion, ampliacién o
.cualquier tipo de modificacién en general de
las garantias hipotecarias, en las cuales el

Instituto FEBcuatoriano de Seguridad BSocial
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"hipoteca y firma de escrituras de.cancelacion
de hipctecé de agquellos créditdés que por
cualguier motivo no hubieren perfeccionado su
traslado a2 favor del Institutc Ecuatoriano de
Seguridad Socizl. Cuatro) Autorizar el

levantamiento de patrimonic familiar

constituido sobre inmuebles como consecuencis

de operaciones de crédito celebradas con el
Instituto FEcuwatorianc de Seguridad Social.
Cinco} Suscribir a nombre y representacitn
del Instituto Ecuateorianc de Seguridad Social
las notas de cesidn o0 escrituras publicas gue
corrxespondan, a fin de instrumentar y/o
perfeccionar los traspasos de - cartera
hipotecaria en que deba intervenir el
Instituto Ecuatoriano de. Seguridad .Social.
Seis) En fin, EL MANDANTE otorga "a sn
MANDATARIO todas las facultades establecidas

en el articuelo 44 del Cédigs de Procedimiento

-

Civil, para efectos del ejercicioc de las
facultades ctorgadas &n el presente
instrumento. CUARTA, ~ DELEGACION, - EL
MANDATARIO, Ingeniero Jestis Patricic Chanabi
Paredes en su calidad de Gerente Generai del
Banco del Instituto Ecuvatoriano de Sequridag

Social, queda autorizado para delegar total o-
parcialmente el presente poder. QUINTA.~ El

presente mandato podrd ser revocado o en
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1L'incoxporada al protocolo de esta MNotaria, de

2 todo lo cual doy fe.
3 :
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%#~JOSE BNTONIO MARTINEZ DOBRONSKY

o

1 c.c (3937546

Ab. Maria huqusta ‘Pefiz Vasquez, Msa,
NOTRRIA TRIGESIMA SEXTA DEY, CANTON QUITO, D.M.
RAEON: PACTURA No.O0DOOOITS




NOTARIA 5
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INSTITLTO ECUA TORLANG OF SERURICAD S060AL
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Memoranfie Nro. TESS-CDPRES-2014-0035-M

i b

Quite, DML, 17 de abail de 2014

Ar. Econ. Jose Antonio Mertinez Dopronsky
Director General TESS

ASUNT(O: Desipnacién de Fo. Tosé Antarin Martitez Dobronsky como Director
Generzl def IESS

De mi consideracitn;

En sesidn ordinaria celebradn ef 17 de abrl dal afio en carso, o] Consefo Dirccti'-,:u

canacié &l oficio 190, 5(-2014-2439 de 11 de abrl|de 2014, suscrito por el Secrelane

General de 2 Stperintendencia de Bancos y Seguros, medianie gl cual reamite copia
ific ; ; 1 y 5 e 11 de abis) de 2074, que deciara

certificada de 13 Resoluecits Mo, SBS-INJ-2014-304 de 11 de abeil ce 2004, que de

15 habilidad Yegal def economista Tosé Antonio Wartfnez Diobronsky, como candidako 2

Dicector General del Instituta Eeuateriane de Segyrided Spcial.

Clon base en la calificacitin mencionada y Jo establoeido en Ja Ley de Seguridad Social, el
Coxsejo Dirsctive resolvié designar al economisfa José Antonio Martinez Dobrunsky

e

como Director Geperal del Insfituio Ecmatoriane :.’1& Seguridad Social.

Atentamenta,

Docuinente friads elecirdnicamente

Feon. Victor Hugo Villacrfs Endara
PRESIDENTE PEL CONSEJO DIRE

Copiat .
Sr. Ir Mario Banils Gramia Camache
Directer Mocional de Gestion de Tafenta Humang
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UNSTITUTD? FELATORIAND IF SEGUAIDAD SOEIAE

CONSEJO DIRECTIVO

ACTA DE POSESIGN Ne, G.D,059

En Quito, Distrito Metropolitano, a los disclsicte dias del mes da ebril del afic dos mil
catorcs, ants los seficres Miembros del Consejo Dirsctivo del Instituto Ecuatoriang de
ceguridad Social y, previa callfieacion de su habilidad |sgal por parte da la intendencla
Naclonal Jurfdica de fa Supsrintendencis de Benceos y Seguros, emitida madiants
Resolucidn No. SBS-INJ-2014-326 de 11 de abrll de 2014, el sconomista José
Antonic Martinez Dohronsky presta la correspondients promesa Jegal pars sl
desampefo de jas fundonss de Diractor General del jnstitute Ecuatoriano de
Seguridad Sccial, para las gue ha sido designado en sesidn celebrada asta misma
fecha, con base en lo establecido en los articuies 27, letra g) v 32 de la Ley de

Saguridad Social.

Para constancia firma conjuntamenie con el ssfior Presidente de! Consejo Dlrective
del IESS vy el infrascriio Prosecretgh i

José Antonio Mariinez Dobronsky
DIRECTOR GENERAL DEL iESS

- I

NOTARIA TRIGESIMA SEXTA.-En aplicacidn v

' e fakey Motarial DOY FE que la fotocopia que anlecede _ g‘/ ?

gsta conforma con’ &l orginal que me fue presentado of fos et 0 mﬁ?'ﬂﬁﬁ St
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Biess

Banco de! (ESS

|
ACTA DE POSES|ON
| WA f.bn...

GERENTE GENERAL [} ELBIESS

El Diractorio del Panco del Instituto Ecuatoriano de Segurldad Social — BIESS, en’ sesion
prdinaria celebrada el 11 de febrero de 2015, con hain en &l artfrule 375 numeral 13 dei
Cadige Crgdnico Monetario v Financlere, publicado ef el Segundo Suplementa, Registre Oficial
332, de 12 de septiembre de 2014; artfcelos 12 ¥ 15 de la Ley del Banco del |nstituto
Enusiotiang de Seguridad Social, publivada en ef Reg :s{ro Oficial Suplemento 587, de 11 de
mayo de 2005 y articulo 15 de la Codificacién del Estaputp Sacial def Banco, resolvid designar al
ingeniero Jesds Patriclo Chanabd Paredes como Grelnte General dal Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social — BiESS.

nMediante Resolucidn Mo, SBS-INI-DNI-5N-2015-081%, E‘E de febrero de 2015, Iz Intendendia
Naclanal Jurldica de la Superintendencla de Bancos |y Seguras, califica idoneidad legal del
ingeniere lesUs Patricia Chanaba Paredes, porta ||:l|l de |z cédula de ciudadanda Mo.
1707724710, para que ejerza las funciones de Gerente Gpneral del BIESS.
|

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, etr d) del Estatuto Social del BIESS y &
artlculo 3, letras a) v b) del Reglamento para el Funclonamiento del Directorio del BIESS, el 11
da fEbrE:‘ﬂ de 2015, ante e} Presidente del Directorio cilel Bancn del institute Ecuatpriano de
Seguridad Social, @) ingeniero lesds. Patricio Changbd Paredes presta la correspondiente
promesa y se declara legalmente nosestonado para gjercer fas funciones de Gerente Genarai
def Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Socipl = BIESS.

Para constancia firma conjuntamente con el Presidente !dn] Directorio del BIESS v la infraserita
Secretaria que certlfica,

" GERENTE GENERAL BpEss

Lo certifica.- Guayaquil, a 11 de febrero de 2015
e .

- - MOTARLA :

l!‘-U.UbE'L‘Mh['T i g Ley f-J-"1.|1|-:.. .J!._J'-.
fiza _Man_BE!ﬁnF poha Dia ; )
‘ECFET.&REA GENE BIE!




NOTARIA
TRIGES|MA
SEXTA

Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Mse,

NOTARIA

S otorgd ante mi Ab Marla Auvgusta Perfia ‘F.aasquez,

Msec. Notaria TI‘lE’JES.‘LmEL Sexta del Cantdn Quito, y er

fe de elle confiexo esta PRIMERA COPTA CERTIFICARDA,

de la Escritura Piblica de PODER ESPECIAL Y
REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL, gué otorga:
i[l‘-TSTITUTD ECUATORIANO DE SEGURIDAD 30CIAL, a favqr
del Gerente General del BIESS: JESUS PATRICIO
CHANABA PAREDES, debidamente firmada y sellada an

el mismo lugar y fecha de su celsbracidn.

s Frav
A K

2
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NDTA RIATE =-:|‘ IR STMTA,
EXEL UART M Sl

MOTARIA TRIGESIMA SEXTA.- En aplicacion
defa Ley Notarial DOY FE que ta folocopia que antecede
esla confarme con el ongingl que me fue prosentada
en: ~& - __ Fojals) itilfes)

QuiteDM,a | 6 MAR. 2015
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NOTARIA
TRIGESIMA,

it e rE——r——

Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

RAZON: Tomé nota de la Escritura Pablica
ACLARATORIA Y RATIFICATORIA, contenida en el
presente instrumento, al margen de la matriz de
la escritura pidblica de DELEGACION DE PODER
ESPECIAL, otorgada ante mi ABOGADA MARIA AUGUSTA
PENA VASQUEZ, MSC., Notaria Trigésima Sexta del
Cantdn Quito, el veintitrés de Febrero del afio
dos nmil gquince, otbrgada por: BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANQ DE SEGURIDAD BSOCIAL, a favor de:
CRISTIAN SANTIAGO ALTAMIRANG MANCHENO; y, siento

la presente razén.- Quito, a diecinueve (18) de

Marzo del afio dos mil quince {2015}.*

(

HOTARIA TRIGESIMA SEMTA DEL CANTON QUITC, DM.
RAZON: FACTORA Ne, 0002842

|36 | ooouts
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Factura: 001-002-000002842 20151701036000118

MOTARITHA] MARKA, ALGUSTA
MOTARER TRIGES|MA, SEXTA DEL CANTON QUITD

RAZON MARGINAL N 20151701 @ECODI 15

ACTD O CONTRATO
FECHA QE OTORGAMIENTD; .

TIPS TE RAZOR: RAFCN MOTAREA,
3 : [l £
HONERD DEFROTO0OL0:

OTORGANTES - '

OTORGADD POA
HOMERESHAZON SOCIAL TIPQ INTERVIHIENTE GOCUMENTRRE [T

ST ECUATOR MO TE | o
SEGURIDD SO, REPRESENTACCIPOR

A FAYOR OB
HOMERESFAZON SECHAL TG HTERVINIENTE [ GOCUMENTG |

No. IGENTIFICACION

1TREODER0

He, IDERTIFICACIOH
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ACTD O COMNTTRATO: ACLARATCRIA Y RATISICATORLA
FECHA DE OTOROAMIENTO: FE-NiaboakEl
HINERG D PROTOGOLO:

ﬁﬁ Ilr |
“li.ulr T

Frmm=
HOTARICAY MARM, meds‘_m PERA VASOLEZ
HOTARIA TRIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITQ




. SOLUCLON No. 034-A C’—h:IJEE 2011
PROPIEDAD HORIZGNT AL CONJUNTO HABITACT M *“ﬂIIAthRT& Ci

ATIMINTS

Fa

CONSIDERA DIi:-:

1
_5_ LT . . 1 oo ] H
de la Repiblica en su Artiquld sefiala: “ﬂue ef

an- e qh [ e
L seclor pusiica

el

L "hm:'de.s que integran el régimen l:

i
1
- - T T " 4 ! i 1 .
Que, la Constituc {11 de la Repubiica en ei articulo 77| establece! Lo adminisiracion piblicc
wmfrfT.’w’ urn servi la colectividad que se rige|por lo Principios de effcacia, Eﬁr::

ferarguia, ‘desconcentracidn, descentrplimacin, ' coordinacion, partieipa
G, transparensia p svelnacion ™

ra

[n Constirucifa de la Repibiica =n el arficulo 26 cJ:rnten Ha que los gobiernas mumict
las signientes competencias exclusivas sin erjmc::u de otra yue determing la lev:
Planilicar ¢i desarrollo cantomal ¥ forowlar fos forfespondientes planes de crdenamienta
territorial, de manera articulada con la plantficacién nadional, regional, provincial y parroquial,
¢l fin de n,h,uiar el uso ¥ ia ocupacitn dnl SUCID hano ¥ rural:

I
Que, el Articulo 60 det Codige Orpanico de Drﬁanmmiixn Temitorial, A
Descentyalizacion, sefiaia; Le EF"-J'IE.‘S[JOH{iB al Alealde ojAleatdesa: ... A) Dec
Zestidn agminfstrative mediante vf cual deben giech
2

rdenamiento territorial, {os planes de urbanisme 'y Iy

ge ! ple LJ"I‘UII al de dle:
F{?rrE’p:_?.u.ua wes chrag publicas;
| : -

Jue, &l arti Los prag 'liln'll"’[lti_n ademinisiealivos que s& gjeculen

dE"bt‘ﬂfrEJJj_.c'idf‘.; observrén los principios de legalidad, cel d,
transparencia, p 1|r: ipacidn, libre acceso al sxpediente,
fe ¥ mnhan'a legig u )

| |
articiio 1142 del Reglamento Urbano, exprdsa; Podoin ujeta.ra& & las nomnas .lf-]

en de Propiedad Horizontal las edificacions que atberguen dos o mas unid
a5 ¥ COMErcios U otros bienes que de aduerdo a fa Ley de Propiedad Horizon
lame A0 ser nmdcpet&d:f‘ut ; pue AN 5er & ajn:padazu 111 ._dual_me_n_te.,:

Sﬂ'nif Bcn 'A‘hdaﬂéh Cr r:ﬂtﬂ Gn‘imnﬂ If’ Y .J”El'x:If"iNE.-‘EJ
TIAT %

i B

| l rf:'.zlmeu 1‘1F~ r1rup
jtFd ("'ULD ’\TAL , dc propiedad del ar
leada oo et barrio ]"i r'e Se t[ﬁl.nmrﬁ de fz pacioguia Tarcui del canién
J:LUIUD

EI?UHE‘HDHTrF‘anﬁ lo sl 1::nt:-

Ley 5

se enclenlra Comionn
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.. uidades e vivienda con cubiert ¢ Tosk (Sigiadas como.07-A y 08-A) y 37 unidades ce

- 'vivienda con eubierta de eurolit {signadas .desde 1o 10-A hasts 1 46-A), tada una de ellas

- conformada por los ambieates de -sala-comedar, cocina, bafio general, dormitoric master y

dormitorio secindario, poseyendo ademis para cada una de ellas un patio frontal-gargje y un

patio posterior con sus Fespectivas Areas comunes de cirowlacidn y Areas verdes, Viviendas de

dos plantas: Comprende 106 wnidades de vivienda con entrepiso de {osa ¥ cubierta de eurolit

(signadas como G1-A, 02-A, 03-A, 044, 05-4; U6-A Y 09-A desde [2 01-B hasta fa32-8; desde

la 01-C hasta la 30-C'y desdé la 01-D hasta Ja 37-); cada una de eflas conformada &n planta

baja por los ambientes de sala-comedor, cocing ¥ bafo social, y en planta alta- dermitoric méster

¢on barlo, dos domitorios secundarios y un bafio general, poseyendo para cada una' de eflas 1

patia frontal-garaje v un Patio posterior, y en algunas de ellas un patio lateral; existiendo ademds

 Sus respectivas dreas comunes de circulacion y dreas verdes, . de - propiedad del gsfior Samir Ben

Abdallah, ubicado en el bartio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantdn Mania, clave
catastral No. 3037201000, -

Que, Ia Digccibn de Planeamisnto Urbane, mediante informe Wo. 355-DPUM-JCV/PH. No.
032, dei 19 de septiembre de 2011, suserita por la Arg. Teanette Cedefio Villavicencin, Directora
 de “Planeamients Utbane, indica que es. procedente aprobar la Declaratoria . de Propiedad
Horizontat del Conjunty Habitacional “PILLA MARIA COLONIAL®, de_propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de Ja parcoquia Tarqui del cantén
Mante, clave catastral Mo, 3037201000; basades. en las: normas “constitucionaies ¥ legaley
 estipuladas en ]?'Efﬁﬂnf@_.Illﬂsﬁllllﬁiﬂ.l_']'i’}{;_ L e

En’irsg dE_lﬂ{i._htrii:;I_.}:{:iD'm:_S conferidas en el Ast. 60 literales b) e.9) del Cédigo Orgdnico de
Ocganizacion Territorial ' Autonomia ¥ Desceniralizavién:

RESUELVE:

1. Aprchar Iz Declaratoria al Régimen de P.rﬂpiEdEﬂ._HDﬁ_IﬂﬂIaJ del Conjunto Habitacional
“FILLA MARI4A COLONIAL", de propiedad del sefior  Samir Ben Abdallah, ubicado
en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tergui del cantén Manta, clave catastral
Na. 3037201000, o S e

- Gue, {es  Divecoiones de Planirniemto Urbana ¥ svakitos, Catastros v .Rtgi‘srtms den

curnplimiento & la presente’ reschicin; tomanda en ceents Jog inforrnes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto adminisirativo;

3. Notifiquese con esta resolucidn a la pane interesada; .

Dado y firmado en el Despacho de l_a.'iﬁ.icaldi&..ﬂr;: M-iﬂtﬂ, a !:05 tres diag:
-ano-des mil opee. - : )

'ALEALDE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO. + /-
: ' - 'MUNICIPAL DEL CANTON MANTA L
FPairfeiz g, Lo . . W,




PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COP ROFIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
' CONIUNTO| |
“VILLAMARIA £0L0 NJAL"
CAPITIHO |
DEL CONIINTC

|
Arficulp 1. Ei Cumjunto “VilLA RMARIA COLONIALY dencminacién dada por ios
promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, |un|Conjunto somatida af régimen de
Propiedad Horizontal, segin declar‘atorla Municipal|constante en la Escritura Piiblica
autorizada por el Notarie del ¢ ntdn inscrita en el Registro de la
Propiedad de fa Ciudad de Manta el e de , la cual ha sido

rats iEar— 4‘1 Ao lac rofaridme Cromraniatarioe
LISLETE VISR &SR SR S~ e L 10 e

Ef Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL", estd ubitado en al Barrio 15 de Septiembre,
con |a avenida San Juan de Manta, del Cantén Mapta, lugar que se fija como darm::ahu
de dicho conjunto,

Articuka 2.- £t Conjunto “VHLA MARIA COLONIALY, Conjunto Villamaria Colonizl, se
compone de 2 wwandas con losa, para amplicion SEguncfa planta; 37 viviendas de unz
planta con cubjerta en eurolit; 106 wmendas de 2 plantas, para un tﬂtai de 145
unidades de viviendas. i

Articulg 3.- Este Conjunto tiene un dres de tdrrena de 19.541.12 m32, Lotes
urbanizables de 12.326,67 m2, total dreas verdes 2.069,76 Aceras y vias 3.802,38
Canstruceidn de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2,

|
CAPITULO I | .
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIGNES £ PI.ICABI.ES AMIIT{} DE
APLICACION |

Articuto  4.- Este reglamentz es obligatorio FIEEI'?:J todas los  Copropietarios,
arrengaiarius, adminisiradores y fenedores a cua uj}:r tftuio de jocaies integranies dej
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” is{ como pana i&:s Usiarios del misma en la parte
que les compete. Todos y cada unc de Io:ﬂ% copropietarios,” arrendatarios,
Adrinistradores v tenedores & cualguigr titulo de tocales integrantes del Conjunto
“VILLA MARIA COLOMIAL”, asi come los usuarios del frismo endaparte

s

amisdombae  metdin on b ke smide e
Todlalrlucs, Coli? S40 uuuyut.ruu pri; LUHUL..I;F £me e

cumpliriento o inobservancia no exctisa pérsona Jgﬂnaﬁ

Articuie 5.- En todo lo que no estuviere previsto est £
disposiciones de la Ley, Rﬂglamentc " Grdenanza d Pro .
del cdign Civil, v an si falta,




Articyle 6.- EF presente Hegiamemu -eitablece Joy d,rec:’ws y obligacionas reciprocas

da los coprapietarios v las niormas’ B administracidn. v conservacion de fos blenes

comunes del Conjunto.. TVILLA. MARIA COLONIALY, .fa{:uftades de los organos

ddrmnutratwos det mismo, ¥ en gunar I md.;s Yas dwposm[ones refativas a los

pimiento v, conservacion del Conjunto “VILLA

- Conjunto que persigue proporclonar al

ranrupletanc un ~85Dacio nrgdmm cuye iuncioramisnto  se  compiementa
racmnalmemﬂ r;unforme al plan prEEStahiECId{J por ei. promaotor,

: :_CﬁFITpL{} I |
- BIENES COMLINES .

Artfeuls 7.~ Se- reputan biEﬁ‘Eb COMUNeSs. del Cmuuntu "VH.L& ‘MARIA CDLDNIHL", los
determinados. en Ta. escritum de cunstitumun :Ie régimen de Frnpiedad Hu __nntal del
misma., : SR

Anticula B 1ng b:ene
-h

a] B:enes comunes generales. que snn para tud -los pru#iétaﬁhs':del Conjunto
‘u’l]lamaria Colonial, - N . S .

_ Eipnpn comynes genarales son Iﬂs orlnlas Ind}wsnbies necesanus para. Ta E:dstencia
segundad ¥ cunsewmtﬁn del Canjuntu 'y -permite a tudas y cada uno de los
prupletanos el usg y guce de s mmuebln partlcular

En asta n:ahffcamfjn se encuentra-por e]ernph:r. el tarrena en ue_ s ha con ﬂtuada del

el Conjunto a Ia cunemén de! tuhu madre existente en el Barrin 15 dﬂ Saptlemhre ,que
también de de prepiedad del Conjunto, [a fachada de |3 viviandas como fachadas de
las dreas comunales, etc.; v en general.tados los hienes generaies que se comprenden _
on la definicion. de los mismes, QU

_ﬂ{gjo g = E! _derncha de cada r‘op otait 3
praporclong ] it cuota.de particrpa on 0, al!cuata 'r sa enr.uentra fuaua en &l phegc de
chuutas de. Cnnjunm Insertu €l :

: Hor_:z_n_ntal '

ra

PROMECAD HORIZCRTAL VILLAMARIA COLOMIA),




Cada ‘propietaric sfritnaly {*‘f‘pﬂn' nECasarias a la
Cifri, COnservacion v res e K anes cornuhes, a5k chmd el pago de
A def SERUID, BN Propirs ' ' [ '[!:r:]g,ﬂut:-l.- i€,

(a5 cuotas de impuesto o
tratase de prLrJraﬁ EH

los damds

[

Articuln 1. 'L" NI"l 2N CC-"'JI"’"'prt“FnHI."l pae:h'- ahdamendo dbs derechos ast renuncie a

L.Su!' de’rer‘m,nadm bienes ¢ UTES © runll" sfefo a idsobligaciones que le impaone

O LO$ DERECHOS, 04 mm:;.,
"!H&: ‘! Vi

DERECHOS: Cada ¢ setarle odcidsive dé ur nredio construlde con

4
'L.f]

Usar, gorar y disponer d ' 5y prohibiciones
"f.':ldd'i en la Lr:-,r. 51 h,lﬁr,mntu, 1Pnan‘r55 "m'nlmpnlEs ¥ Este

iy naturates

Enajenar, hipq_tecar D gravar on cualgiiel o ia wivienda,

incliyenda forzosamente en 2 cnajen: _"* Hgravaman los arachos sabre los

blenes comunes que son anaxe arsy propisdad exlusta,

hacer tods se de reperaciones o malfr [ al interior de sy wivienda, con

& ng af as|comunales del Conjunto o a ot

an 12 eomodidid e bos demds toprngietarias,
sesionas da| 1a|a-drr'1hia=a da los copropletarics

wjunto fe hcupr:h al presente reglaments,
icarnenty eA [a parte intern

In Ley, tu reglaments y o
far*t..Lurr ..{r.nfr de los cin




'f‘ulumal e : L

Estdr &l dfa con {a @iicucta ago deadminisiracién’ para poder ingresar al

: _Con]unm €ON suUs uebies y é ( isma r_nanera tendrén que presentar
su'recibo de pago en caso de 0 ¥

Fstar ol dls on todas sus ohli

Conjunto antes de analanarugravar su prnp_ Co L

£} Contrlbwdr .con los gastos mmunes aue E‘-rtraurdmarlamente se acuﬂrd# an la
' asamblea core . famnbién * 'untnbmr en el fondo de resewa para el debide

mantenimmnfﬂ dlel F-:m;unfﬁ _ SR ' : :

En caso de mara nor mrumnhmlento e SUS. I:Dr’atrsbucmnes se cobrard un mtcrés

de acuerdo a“fa- t‘asa de inlerés hanr.urtu segun ias 13535 {ie im:erés ngﬂtE‘

ﬂISpUr_Stﬂ pGT ia Ley. . Co

Asambles.de Copropietarias. e AR - e oo
Cubrlr Oﬂﬂrtunamente cuandﬂ sea ei i:asn, Ius mpuestas_: tasas y contribuciones
i artar u gravan Iﬂdﬂ el Canjuntu de Villa

Usar su pmpmdad extiuslva on F ﬁrde'n'acia'yr tranquiia, absteniéndose de
eféctuar acto alguna. o incun Iren -sus -acciones w’u amisiones gue perturhen ia
tranquituiad de los demés l:apmpietarios K qLie cumpmmetan la .moral o las
huenas costumbres o que atente- oM la: segundad 1 4 solidez dei conjunio,

. Destinar la viviénda de su g ) 1edaﬂ umcamante para los fines’ ¥ uso, de vivienda,
_ estabiemﬁo en-la ‘escritura de o ntra v aste. Hpglamen‘m ' '

Conservar 1,r mantener Su- Wufiﬂﬂda taﬂtu e’ su pa;‘te interlﬂr cnmu exte.rior &h
buen -::rden *,r r:un la dehlda presantacifﬁn A asgo que requiera, i

nd-—_t:r Ge LUH'DLIIT:III:MLU de los ar.er. 4", dem; goupames e cu='""|e'=r thula,
asl como de ldslempiead'crs'jf teg o los . disposiciones de este
Reglamento Internd para su dehud :umphmfentn. cualquier responsablildad se
podrd hacer efactivi.en la persnna_ IRTOT  del 8

- : cualqulﬁrﬂtMm_

Las repireciones ‘e r‘iﬂt’fct hgﬂnnc ﬁﬁmuﬂﬂsr.igrﬁﬂ de cuepta de Ins mprmmetarms
: del {:nn;unm que tendrén Ia nbhgaclun d

' _' REDEI’dF mmediatamante 2 su.cﬂsta Ios dﬂsnﬁrfectoﬁ o deterlﬂms
L' adel rmupante a cua]uuler tttulo 5¢ o asmnen en cuaiquIEra de lof

FROMLECDAR HOR] TaL YL ARMARLY ST e




A
1 y deherd entregar
2 :'.Er-unr:ﬂntradn can faellidad,

L -

$in |'|Eh_Et l*unEun tlpo ar rnud]hl:,,"
w} Dud* A h eor rm::d ﬂru: mnfw _
i} 54'1 a*lﬂt,u tlj:-{'.il da

Las paredes de patics tendrdn v gl ade E:]rm . ¥ guets totalmente
y rolundamante prehibido c::rfntz'ir "fi:ﬁ LiaF{tipo de vidrlo ‘o plistico, punzones
cortanies en fa parte final de la ¢ ! pd in-casa-de querar mids seguridad,
solo podrdn colocar un pm*r ﬂ1. ; eral &1 pa'l:u.} :
Para cualouier reforma
'8 administracion vy sole podr
material dentro de sus viviendss - : o
Todo materlal coma arena, rinks, pindra, etc,- Enl:!ra fue ser ""If"'t:ﬂﬂﬁl."l 2l Conjunto
en sacos, que solo podrén sar dl-‘l‘IaI.EerCF d ntm dela nisma vivisnds,

li Lad diisss Veilss oonin _r:nunur':. Freguss th ik quig mantonor sie

astadn, v preservarios pars ei hf*nei" icla de lm oﬁmpm*arms

aa} Podran hacer usa del club o saidn ¢ [ p '_ Bus reuniones, defangolo e buen
p-’raﬂn i limpio. AL S '

b} Las basuras p_-[Es_'ieraria_s" [ior ":':EL".-ﬂr.l'.r‘:L de‘ ‘Iul:: o sakdn comunal serdn de
respanszhilidad def anfitride dofarennd S

cc} e basyra £old se sacara en lis hﬁh&"‘c’f{i'ia r'f.arﬂ v se dejard solo en los sitos
especificos para’ depositarias’es 'ﬁﬂrmﬂrtﬁ aprander 2 oreciclar, se daran ceiores
espenificos para el depdsite de Dastira, - T :

thdi Usar |os pargueaderos de v I"rlb DA VIS inyitadas, con &l fin de no colapsa: las
wlas del Conlunta, :

pe| Las dafios ¥ normus que generan mn purmn wHH:mL sOrdn e i
del caprogistario del Cunmrm SRR B '

ﬂ] Respalar las normas de tidnsito déntro’ det ¢ it miu

ar los pargueaderos dP ks .-wg_endaf AAFT LS DEtiusive das

- Eﬁgl—llﬂl_gﬁhm;'ﬂ rj{du [ull copropiefarios
¥ Maria Cofoniak 0 7 L i v
o

Realizar obra de mngLnz clase f:ﬂ Iits bienes gordines, ad
beneficio o interés de todos sin gue antgs \L"Iftu ALTOMEE
Asamiblea. S obtuviers autarizaciin, el valor|dajla obra sera piaadoBoerédos jos
cuprupiﬂtarlus glaf u.ﬂ:w nto a sar prarrﬂfﬁad dJ s resprectiva clicta,
[ ngas, a otrog ﬂﬂes {JUE ¢ par itidﬂ;‘., a la buena costumbre, a ia




los. dernés mprﬂpletariﬂs en.
propledades,

~Hater uss ds s bl'_ef_‘.ﬁa_ca

- que estén destinados:..

Efer.tuar acto aigunc- que cumprome
{:ﬂnlg_nl‘n ) S
_instalar. amphficadore-a de sorﬂda
Confunta, -

1.

Cc:-igar en las vantanas o en. r,ua{quier parta de Iz fachada del Cﬂnj I'Itﬂ mpa,
alfombras, etc, ¢ sacudir el polvo desde la ventana. o Hmplar las cosas golpeando
las paredes exteriores, ' .

-Utlhzar al porters o vigilancla. nm:turnn 1.1 ﬂualquuer persana de admiplstracién o
senrtclo anasunto de orden dom..stlco o personal,

En.general todo.aquelio que se encuentre, pmhrhuda £n ia Len_.r, i Es-:rltura de
compraventa o este ﬂeglamantﬂ Int&rm, C

Se prohibe dejar cuaiquier tipo de. 25001 ros 0 basura de ohreu r:ualqmer Yipo de
. materiat enas aceras, vias, jmdmus 4 |

Para las.reformas hechas por cada wv.enda s prothe e]ar cuaiqular material de .

construcelon.en las vias, aceras, jar-:ﬂnes, Barajes o areas temunaies,
Es prohibido mtundamente hacer cualguisr reforma que. conligve. 2ls cun;trg;;iﬁ.u
de:lusa o modificacion de la astructura de la casa. .
t} . .No'se- pueda,. hacen niagan., tipc- de- balcones;b- Eiwamunes en. fachg
- -posterior @ Taterai de las viviendas.
No.se.pueden hacer mngun cambio en ve
fachadas pr‘.nmpal AEREE

7

O waxl™




.i .
I

i _'cfnm‘dn TLE ma

rrtre ‘nl.-'ILFIrJEIS o | i l.le" -‘]u.u IJFF;F‘I'IL-H rr-rramipnfn frontal
Wgumad SO ; _-qh—aﬂ 53-6%, gern no podran hace
a'del mjsmo estilo de Blas 0 en plntas v no

rnr’ar que una airt.ra d:l 1. SD - s J]Lﬂ :I'Tf! pqdra hace cerremiento en ladriilo,
blogue,cafia,ect. ' IR S
No ingerir hahidas aleohdlicas ni caimida &n ol &r 'grj die ia piscing, ni utilizas artfovlos
de vidrio en 2stis mismas dreas.
as jueges infantiles son de uso

aa) £ exceso de velocidat,

b Pitar dentro dal Conjudto.

cc) No dejzr el vehleulo en las vias |
unos de sU garaje, '

Articuig $6.- El incumplimiento de cosinuiers de|estas obliganiones o ia-infraccion de

cualgulera da las prohibiciones cue se le impongs |'1" i:erﬁ sancianado con upa multa dej

250 de 1 SMLU. a 1 S.MUL (Salario  Minimp Unificado) que serd impuesto al

Corre apund:enru duefio por |3 Aw'nblen de Cot rapfetdrln sin perfuicio a la accién
judicial que diera higar al Lumphmmnm infraccid u.v,gun gl caso

o | ¥

la Asambles de Cﬂp:"cmieta s e E Jmpunér (N nulta. debery considerar el caso en

| s o factores g Ie lo motivaron y procederd-a este

l.a sanaerf va tan princlplos de equidad en la

E'nﬂ-:- sasldn gue se acterde’ld imipos|éidn de |z multa: deberé ser wido ol

al é:.-': '. impone |2 multh - oresta citacidn nersonat nor al

- !
ta en cuestién serd impuesta gor la ma i::rli;} de votos de los copropietarios
entes en la Asambica que ordens Ia imposicion de a Ex__[:n'e*"-ﬂ'a-:'nulta-q L erd

va sanchin, Luu!qmv

t |HU {F‘L" T“L“"'"'f Wi

Articulo ,1':’




Ar‘nuE'ﬁ -l ﬂSHMBiE& IJ'E EDFEDF!P
F‘I‘IE{HdJ‘IIE &l reg:men de Tz Propiadari

r:*e cn vitas. _rﬂEn-m“ c!n‘*

_ seré de! Directoriu'f
. . el Adminlstr adlof. ¥ remnveriﬂf

Fijar la remuneracién del Ad trador. s oo L : . -
Autorizar * expresament Administrad ) que, en caso

-cumpliendo con. las dis nes: fogalds de - par terminado fos ¢ C

‘trabajo ¢on los empleadas del. f‘on;unm las mmuneratiunes de los trahajadnres
seran sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe def Administrador.
Refarmar este reglamento mh.rnu cuanﬂm ef asuntg conste en el orden def dia de
a sesion de la asamblea. | L .

" Ei Provecta de reformas sn ia a.c-ns:demm en d::u'. sasianes y el Admmn.tradcrr las
hard protocolizar @ inscribic para gue surtan; Ffectus legaies.
impaoner gravdmenes evtranrdimnm, cuandr& ha\ra netPSIdid
Autorizar a los coprr pietarios para que realicen obras, motificaciones o aumentns
en los bienes camunes, cuando se bha Lcmpr“hado plenaments que Son necesarias
y de bengflcle dal Conjunta, R
Qictar y reformar normas genara]es pdra ei funcu:namlento dgel Lonjunio “VildA

»: MARIA. CDLDNI&L”,vpara el usn de os bignes comunes,
Exigic cuentas al Adminjstrador; . cuan lo -E:ftir_nare : j::nmramente y_de modo
especial al term! nar fste sy ermdo . s

i Re.mh.fer sobre la.- sancuunes qur: de cuerdn ccm Iqs d;sr}qs[ et égale

Liﬁnncer 'y r&su!ver l:ualquler ﬂtrr}.._asunm que nstt. determipady e
Wil c1pa| 'f en el prt.stnte Regiaqlne

- PROPIEDAD HS




REVGUHT y reEriiar a5 o K dmb phe - . v e b e o

Frmr s Lwr dnd
se ajusten a la Ley, su rerymnn

- Las giteciones par.‘a las _
te e Administrader, k:l"ﬂr escrito v sérdn‘entrégaidas acada propietarla 0 8 sk
r::wlt;-“i“_- 3:\ sada in o gtk drd dins i< por ["1 e, hign
LB s¢ cditén en 'La clidad de Manta,
b ta de fas dos formas, deberd
. |

1 oue de ser

Articl
¥ hugar, s
FELITON LT
e
Articulo 24~ Los copropdetarios podran hacerse nepeesentsr por olre copropistardo o
tercera persona, mediante carta imy,u'id ai Directirioide 1a 4 Asambiea, pudienda indicar
en |a carta su criterio o decislén sobre el asunto o PsUntos & tralarse.
. " i |

25 Wingln conropietario podrd sor pr w::d. iz cracho de concurrir y
votar en la asambiea, saiva oue no hublare cimpitdd cuaiquiera <de sus obligaciones o
Est-uuir-.ara tlamandands o de:‘umr‘ladn ru":r 1“!'|T.|‘EUI'-'+I"I"FTF'][‘iH§ g Loy ooa este

daciin Jnt A{!r*rﬂnl tmdur para gue

J__m:’_ﬁ -pPara ins'tajarse Iu .f.!.f'...':!r. £33 EH JHL]u{: lrd o LOFICLIFFE G UE §
que representen mas del 50% de |os votos, Sino hulh.n;.rd dlcho qul_,rum
asambles unz hora deapuds coning copropieta tﬂi.‘ii presentes, sigmprn ~,r andu el
particular conste en [a convogatoria. ' B I

g 0OF pstablocidos v los
slgukentes en que se : id unanimldad de Ies
Copropietarios, a sab ' ' ' h

Para al 2ruerdd que oclablezcn gravid sosifinarios o gue t2ngan por
obieto 18 construccidn de me ¢ qie impligue una - sensibie
alteraclén en el goce de los bieres L.umuhe; @ necesitard lo unenimidad de los
copropietarios aslstentas @ b respettiva reinibn.| -

ta reforma a este Reglhamentd lmermo, e on la_gpmhacid d., fas dos
terceras partes da votos de C"‘l"'ll!‘ﬁDi dad. | '

Lla cong *‘ur‘Llﬁr* i Lm“ r}Lu v, o m'ﬂ nrm.il.,
perdrd 2 3 ‘




d) La in_unrridn v desting gue se ' iEa imiﬁmmzaclones prwenrente': de segurus
-en caso de destiuccion parciat; Lt
todas los cnprupletanﬂs gk O

alos Regia mentu 5.

pcndrén ser apmhados pmwsmnaimeme mn ru; uums de Fus que coneuran, _nen:r se
notificard inmediatamente con esta resolycion a Iﬂ" ‘que .no’ hubieren’ asistldn, fos
mismos que. deberdn eXpresar sy qpiniﬂn entm de quince dfas substgmentes ala
notificacidn, y si fuera fE’I-‘uI’DI‘HbIt’.‘ 0 no manrfe*.:taren 'Sus discrepancm dentro de ese
plazo, se considerard aprobada por unammrdarj dicha resuluciﬁn ¥ surtlrd wdos los
efectos tegaies. . :

th.caso de en‘spate 58 w:.]ueré a u-nt r.Iantaq viices 52 necesarlo,
Atilﬁ ZB - LaJ remluciuneq dﬂ ia a"'. amblua ofligardn a todos {os copropietarios
alnguE 7 crlgu: |G ds E'H'u..r r.{},..cn,:u:r;.r' EI b "*“ Jut&ﬂ an C““*"’ ﬁ"l'-"'n Ins cagne an,
fue se requiera . unanimdad de 1 _GS iu aprapletarlos dei Cﬂnjunm, deblendu
. .qb;e_rva_rsg. lo preqc_::gtp,.en_ e_l ar_ﬂcy _q._n_r_e;eq;;nt : -

[

' rtcj_g_gﬂ Las actas de la, AEAMBLEA mrﬂn ' dag ¥ aprobadas en la misma

reuphén a ﬂq rrL_n guirtan nfnrtn

-

" DELA ADMNISTHACION ¥ REPRESENTACION .

Ar gg - E Presldente v & JLEFEtﬂJ’ID de sa ﬁsamh 23, los vm:alea dcl D;racmﬂu y £l
Mmmis;radﬂr deberan ser nfjﬁbrar.i::-s or ja reunlén que celebre }L
ordinaria-en ef mes de . du'ﬂl‘ﬁn un afa en sus fungqnjes,
. sesion se presentars ef presupu&ato Elahumdﬂ or el Adminfstr or

El.bm c:rumn

rr{uh:r 8 EI Dirr—.-ctarm estard. mninrmaua por THi:.‘: m:gmnmh* EI .

:mpemmentu tempora] o

Fr1] -_" ..
T
&a. E5 a2l G.Euna consulthe

gg;ni!:iv sem reampmr-mn p-.u u: t;u& 't..-S!g;.ll .
EAgministradGr.- i

FROTEEAD HORITONIAL VILLAMARLY ;




tES SES0ES O

AN g
i caso r:l‘E fait'J 0 m‘rpnr‘

e larlell y
anarmhlas s

certificade ‘en que ‘se

Presidente del Directurio y de k

Curaplr  las  demads  fackenes 7 iue , e fag disn &5 - |legakes,
regiamentartas v la Asambien, "

Ciercer lu fiscalizacitar ad 1y it -t Adininis 1 aprebando
ins ciorres cortables i 2z _ £g de gle d5t@ presente &l
informe a la Asambles, © o

Dar a conocer a (a5 persoass & nstlscienes s inturaba el tambio del
propletario y destirio mmw il iat'{jziraé:j tily s Ios inmuebies por el
promotar, SR A .

Aig ar o raflfivar, ar e, 105 ac tG5 contratos def Administrador crando
|l amerite s cuantia, R ll '

Ejercer todas las atribuciones que le dels g la lAsarailea de Copropietarias ¥ Bt
aréen de atendsr todas las. necesidadas uig relativas a'las ordinarias de 1
- Administracldn del Conjunta WL "“i. MAREA Eji.;h!lm Eje sr con delegacidn de
ks Asarnhlea los contactos, comnra de bienes, r*.alter!mes, enlipHs, efe., gue fJuera a
celebrar el Administradar y que l:k‘t‘.'E.{'fiEEEﬂ dal 50% del Presupliesto Mensuzl
tUanda po estuvieren previs _t' presupussho aln taal ¥ ne fueren indispensahbles
drgentermente para la segurldad ffn.i:'u:_imam: 'y tl:[ -abal de la copropiedad,
Autorlzar la venta de los Bienes muehles gue ke Ienﬂan en Copropiedad Horlzontal
y QuUe par su esiatio no cumpian con i Firy{m ud para (o sual fuemn oGuinidos o
fuera menester su reposician. . .. -1 ,'I

mtEwenir' nor los c-anf'rL;tds' 4'm

FIme g 1as nua e He em*lmu Y ia .
i de campalia g

| ' .
lag draas comunes del Conjunto, en
| -

5 i r's-ﬁgnrrwn v determingt & horario
: 1’{-‘[‘.u.‘mdi-.'ru._h£5 del L.Dr‘ljl.lnﬂ,- v los
dlas dp ervicio a pui {ER .
Delegar pyrte de sus eru“ﬁr : I a'a.j-mm qudﬁr narg el |'Jmpﬂm| nt:) de un
ermetico. ' - :
Impioner a2 los o
sancianes previstas en esta replamento. :
Todas las demds gue le correspandle e acuerdo @ i naWE
funcionss de conformldad can BELE reglamentts | rJ mre expldiers 1,1 Lb
Hacer cumplic &l na  ofi
Lxighr &f cumplie
dizeiph




torTerta ad'rriinisltra;idm,' {:Iunse'rv_ar it Va3t niryiento del L.umunto dr=rnandando
cortésmente a quien le correspanddila decuads atencrﬁn asus suhc;tudes.

[a3s

levar en un libro follado. !GS ﬂ._
Conferir cupms de las actas al Adn

. =l R 1
pur-un 'l.-\.ttnpm £ohn i83 FESQUC-\;H-..-;_-

ncﬂ;ﬁhiarrnn ins rll:nm*.l nn q

al Eercer fa- rEpresentacmn |Lgd| fudictal ¥, extrajudrclal de lps cuprupnetar
Conjunto “VitLA MARIA EDLGNML” ‘en cuanto. se reflere ef régimen de Ja
* Propledad Horizontal’ dﬁi ‘misma, eepecialmente sobre el cobrg’ de cuotas,
interases, mLtItas, raclanios, . de) 5, Ackos ¥, :cntratus determinaduﬂ 0
autorizados por a ley y los raglamanlns.. o
_Admmlstrar los blenes comunes con-el ma',ror ﬂufdadﬂ ¥, effcacra"arbitrar las

extraurtimartae de ﬂdmrmstraclé”
5 comunes, _
"f} ﬂPmpuner al D:rELtcrrEn ¢l




~ Para @l ca3a en que 5= reg ; _.rm dad de todos los copropietarios
def Conjunta, también se omardn: on o voias -de aguelios aungue estén
suspendidaos del derecho de.v:;i::-_ woto.

Articulg 43.- Cuando un .r‘lqu..l-P rmne,.r 45 personas, éstas deberdn
nombrar un mandatario comuyn en fDr:r‘m Iegﬂl ard que los representantes en todo o
relacionado ton i admmistracrﬁn, fa. pr‘uprﬂdad 2t

Articuto 44 - Los Iﬂ'EpUt-_ST'DS wrediales, rJeE LUGHRa. rip bomberos y tas tasas por cada
focal o departamento serdn Pagduos. p'ar sur :e_slpm.trws propietarios, coma & se
tratase de predios aislados. e

- RE LGS FUNDDS DEL CDNJU G‘Hﬂﬂi TACIONAL

Artlcuio 45.- Para Lutu ir |Cl5 {,dstU‘i ,-"SEI-"'.'I{ZICIS La n nes r:_omu agua potable, iluminacidn
general y demas gastos de administracidn, conse 'r{.facilﬁn ¥ reparacion de los bienes
Lanunes fa Asambiea ge los Copropietarios LI+-L rilinard 12 formacién de un forde de
Adminlstracidn el mismo que. sers mtegrads . par. &l viler que ie corresponde a cada
coprapietario segn €l pliego de- -alicuotas:, st fondo de administracion serd fijado
anualmente pnr la asarn blea segun eI presupum _alprcrhadn_

Artlonts 45 L=- morz en el pago dae las

de indemnizaclones da que trate este r@ghmen 0. usaré mteré de mora al maximo
de 1z tasa activa def sector bancarlg’ ‘privado, bsta. rr.ulta par mera s& la cobrard clnco
dfas después de |o fecha en que haya quer:la*‘cr exigtble cada cuota & indemnizacién sin
gue al efecto necesite prewn rﬁquerlmientc o de laliatmla de mara.

Artlculo 47 .- Parg efncto dr=- Iu preufstn el € ' rtl't{uin' anterlor las cuotas erdinarias
causan el primero de cada mes y deban ser oagdﬂs dentro de jos cinco dlas habiles,
las cuotas extraordinarias se rausan en ¢l dia jue sean decrotadas v serdn pagaddc
hasta la fecha maxima indicada para ella en dichz rewluclun '

Artlcuio 48 - Cuando se cause al&,un perfuicio a jof bienes del Canjunto por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer g*‘mtﬂs diversos a los clrdmanm que
-sean los bienes comunes, sean causado- 2n 2y dnm r.eparadaﬂ 0 sed £ pago de
indermnlzacionas a favor de upa-tergera- pRFI0 a]ai copropietiria reapunsahtes 5
cobirard estos gastos ocaslonados mds un recargo dei 40%, salvo que la asambles por
intermadio del Directorio opte pc-r cchrarnn 5u ugar tna muita en dinerc na superiar
-ala cuantia. - DT |

Para efecto da d[.'.l[l acion d Vs sank iopes y mult
nr_fnsen.ram. adebaleyy regiarr.enta 52 ¢ |.rrunn BTH.
. I

.5 An 'n:: nastacidn, Gue se realizard & traves og ot medios de ¢
= .r:| '




© cuiddr de sis ogortu

”Cupm }JILtEF-I&E del C'unjunta.
Démandar ante el .iur.;r'i : _
establecldas en Ia Ley en Im P‘*ﬁld
ins fondas eomunes a F-:t{'_
Informar anualmente 3 12 Asaiibled:
ademis presentar el urm',renm de
aprobactan el Directorls, i

Consecvar e_n orden los ml.sl 50

-I—::'lmg - £l Administradar ﬁﬂdrd 5G4 rem

de los mprnplf*tariﬂs daSIStE‘['It

Articulo 38.- Los casos relacionados con-i régimen da-este Conjuntoy:
un procedimiento tiétérmiﬁa'_dr':n'f' e 'If.':if" .r'amitarain Eﬁ"jt}icfh-“\fErim! symare: par el

£t régimen de i'1 F'mpwdad Har:znntal pnr‘a k. l‘.unjuntﬂ WL mmm
'3'Estn tntpyradfj par-ia Ty de. Fmpmdad Horizontal,-por &l Reglamento Jde
Reptamerite-de- mpropmtarias dpl Lm]unm

1 ﬂpl?dad H:::-rE rmtai
Arﬂnum 40, Loy ump!etafim de lhs [nmULhIw, 0505 arrpndahﬂa* ¥ mda ‘Personsa
{empleatos de los ocupantes, cilentes; ws:tames} gque vsen gl Conjunto.da cualguler
_.manera, estardn suletos al régimén. rh* prﬂjﬂ‘"[hd hosizontal, ‘r’ 2N FspELEHI a las

dispﬂs!cmnes del prosents regiam,.nll‘.'l * g AR g

Artlenig 41, Ningin ropmpmmrm g'l-ﬂdh.t ﬂegarw n! pdf"ﬂ e gastm, mu!tas, dafios,
perivlcio, ete., ni tampnm pndfa mmmclar‘-la cﬂprnmﬂdad 1"f:rta! a p'xrt:ml de los. bienes
COMUNES. o it i :




Multz por mora dn el pago de l2g wxpen acuerdo ‘& ¥ tasa cel interés
"nani:z_!riu privads, correspondiente al mes due iscurrid en 13 falra, '
La mora sucesiva, reiterada sin justificacidn alguna yuede cavsar multas adicionales
de los intereses raspectivos a Juicios de la ; safhlaa.
At 3 50.- Para iz Impaosicién de sancione U|_mu[tas se abservaran los siguientes
regias: ' :
La szncitn establecldz en el numaral 1 dgl EI!I‘T::-’ZJ.HD antertor serd impuzsta por la
asambles. ' .
La sanclén establecida .en el numeral 2 dgt a!m"uulr:s anterior serd Impuesta por s
asarmbiea, : '
La sancidn estabiecida en el nunieral 3 no Amitird recurso alguho y serd iImpuesta
por el administrador; cvando exceda o oy l-:'lnm mests de mora sers pasada a

drdanes de 13 asamblea o se llevara a'los t "J'.!JﬂBIE.‘S respectivos, pagando todos las

EXTINCION DEL A8SIMENDE T ROPIEDAD HORIZONTAL

[ ni.‘a!, para el Conjunto - "VILLA MARIA
COLOMIALY, s2 podrd extinguir en los siguientes dasos:

Por destruccion total de! Conjunta.

Por deghractlon parcial ok una pragossis q‘fE represente, por 1o menos, fas tres
cuartas partes del valor dal Canlunio, b o
Por conversién en propiedad wrivada, tuphde una persond natural o juridics, a

cualguier tituda trasiaticio de dominio, adgliefa para £ todos Ins Inmuebtes de este

|

- |

Articuie 52.- En Jos casos a) y B def arliculo drededente, 12 dosumentacion oficial del
Conjunte serd destinado-‘en fa forma {gu'é esliplve por mayorka fa asamblea de
coprafietaring, ¥ en el caso o) ded mismo ortlel !{':i,ltﬁ-:im ducumertmd Oirepada
al propietaria finico oue adgulere ol Conjuntal - '

Conjunio
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003 - 0058 © 0950498360
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M[.INICIPAI.
DEL. CANTON MANTA

N2 0120065

Fecha: 26 de enero de 2015

El suserite Director de Avalios, Catastros y
FPredios en vigencia, en el grehivo existente

£l Predio de la Clave:  3-03-7200-017 ¥ )
Vbicade en: CONTHABIT VILIA MARIA C GLONTAL VIV 11 ~AfER PA PATION

Area toted def predio seguin escritura:

Area Neta: C 81,48
Areq Comunal: 33,5000
'fr-ea Terreno: 21,0000

Per re:: er:;z n re a

'TE E\’I}ﬂLaiRE.}. ES DE:
TERRENG: 3185,00
CONSTRUCCION: - © 3797310
4115810

[ MIL CIENTO (1 ) ICUENTA Y ¢ DCHG .Df"'i ARES Ct

titularidad del prec a gt ef W 1er= suelo u-:muf n‘c
Aproba -

conforme o fo establecido en o

ﬂr.a_g rc.-*




Senaras
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANGD DE SEGURIDAD SI
Presente.-

For medie del prese

FONgo 3 sU conoctn

De Amarica. ‘

En tal virtud instruyo expresamente para que en [a IéuLl-Ia e precia ¢

: o .
establezca este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidac
instruecicn, asumiendo todas fas responsabilidades Ieg;'ales. gque pud]
mismma, zn vista de gue corresponde al valor de mi neg ,ci?ci-::r";.

i

= de

o producirse de la




CERTIFICACION

No. 091-0182

La Direccién de Plancamiento Urbano certifica que la Propiedad de GENESSIS
JOYCE BARAHONA DUARTE ¥ PEDRO GONZALO MONCERRATE VELEZ,
con clave Catasiral # 3037201011, ubicade en el Conjunto Habitaclonal Villa Maria
Colonial Vivienda 11-4 Barrio 15 de Septiembre, parroguia Tarqui canton Manta,
dicha propiedad se encuentra denitro su respectiva Linea Fdbrica y no estd afectado

por el Plan Regulador ni Prayecto de algung.

Manta, Enero 26 del 2015

1)

ARQ. GALO ALWAREX|GONZALE
DIRECCION DE PLANEAYTENTO URBANC.
AREA DE CONTROL URBANO

£l presente doctimenlo je emite de aouerde g L documeniacion requarida para of frdmite p o fnspeceicn e el fu,
que indica de buena fo el solieltonte; por fo cunl salvames error 1 omizidn, eximiends de rerponsabilidad of
Scqnte, $i 5e comprobare gue se han presemtado datos falres o represenineionss grificas errdneas, en ias

solicimdes corraspondientas.

HAL

Dlreccidn: Calle 8 v avenida 4 'v.'."-'vw.r'nar'lta.gab.ec: glealdia@manta. qob e







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 0099418

LATESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pelicidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Tirto de Crédito pendientes de
pago por ¢oncepto de Impuestos, Tasas v Tributos I'viunicig:l_ales acargode
X L

NONCERBATE VELEE PEDAG CONEALD ¥ BAK, T4 DUARTE GENESS]S TOVCE

Manta, . _de__ ...

VALIDD PARA YA CLAVE
3037201011 COMLHABIT.VIELA MARIA COLONIAL VIY.11-A[FB.PA PATIOS)
Mznta, once de marza del dos mit quince

N,




Lugar v fecha

9 de Febrero def 2035

Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social
Fresente.-

Ce mi considearacidn: !

!
MNosotros, PEDRO GONZALD MONCERRATE WVELE? corl L. No. 081936786-2, en mi calidad de
Prestatario cel Instituto Ecuatoriane de Seguridad Bocial les solicito sifvan autorizac
levantamiento de |z Hipoteca Ablerta y Prohibicion] de Enajenar gue pesan sobre of bisp
inmueble, VIVIENDA 11-A e Conjunto Habitacional ¥ I].[l..ﬁl WMARIA COLOMIAL ubicado =n e
Barrio Quince de Septiembre, Parroguiz Tardui, cantéh Manta, Provincia de Manabi, el cual se
ercuentra hipotecado s favor ded BIESS en respaldd deél crédito hipotecario otorgado a mi
favar. !
|
£5ta peticidn la efectio en vista de que el menconado inmueble serd vendido a favor del sefior
ANTERQ I1SAIAS MEDRANDA MEDINA, portadora dﬂi lz2 cédula de ciudadania nimero
130850782-8, afiliado del 'ESS, con financimiento E||B-:i‘|l"1l::-:.'.l del Institute Ecuatorizno de

Seguridad Social, |

i

|

i

En tal virtud, solicite a ustedes v les autorizo exoresa |rrJ|¢=-1.ur1 Blemente para que con el futo
del crédito concedido a la persona anteriormonte re erilt:la,. se cancele totalmenie el créditn
hipctecario qua mantengo vigente en el BIESS. :

|

Por |2 atenzion brindada a 1a presente la anticipa mis _Tra:dec-irﬂier‘lms.

Atentamente,




. 1’" "I_" m mmm “ﬁ ! :’.m;nﬁ'}ﬂm:iﬂ%'r;
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= D04 -0077 4802335800
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' Empresa Piblica Municipal
. -Registro de la Propisdad de
" Manta-EF

32938

RN

1 ARRIBA:
la edifi
rlp

la mis m+ "1"1md_1 .....

E‘? ur an 3,20 m, o,




?oohgm'ﬁﬁﬂ . o - . ) . .
ton patio posterior de la vivienda 12-A en 2,65 m. POR EL SUR: Lindera con patlo posterior

de la vivienda 10-A en 2,51 m. POR EL ESTE: Lindera con calle S/N externa al Conjunto en

6,00 m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00 m. LA

VIVIENDA 11-A, tiene un 4rea neta: 81,48 Alicuota, 0,4700% Area comum, 33,59, Area de
Terreno, 90,99, Area total m2. 115,07, SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO |
PRESENTE FECHA TIENE V IGENTE GRAVAMEN.

npra Yanla eealizacitn de Adjudicacian

s ¥ Gravamenas Hipoteca Abiera 2140142011

Compraventa 2101201

Fropiedades Morizeontalas Prapiedad Harizental 13 2011
[ancs Planag 9 Faftn20H] i
Hipoiecas y Gravamengs Cancelacida Pareial de Flipoteca DI1G2012 26,068
Hipoteeas v Gravamenss " BMutun 221 B0 26,069

Ompra Ve Compraventa _ 310020112

FO8 REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Protocolizeeifin de Adjudicacidn

[oserito el: lunes, 09 de abril de 2007 )

Toumo: 1 Falte Inicial: (L0861 - Folio Final: 12070

Mamero de Inseripeidn: 861 Nimers de Repertor o 1.633

Oieina dondle so guarda el ociginal:  Notaria Cuarts

Mombre del Cantin: Kanta

Fecha de CHorgamienta/Provideneia: jueves, 15 de mareo de 2007

Eseritierwlfuicio/Resnlocidn:

Becha de Resnlugifin:

i Observacione
PROTOCOL(ZACION DE ADIURICACION DE REMATE CON HiPOTECA.- Ublcado en ¢l Barria 15 de
Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predia ze constilye sn Hinoteca g faver del Banen
Nacional de Fomento.-Actyalmente dicha Hipateea se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre de| 2010,

.- Apellides, Nombres y Dongiclilo de las Parees:

Calidnct Cédula 0 RALC,  Newndbre wo Razin Socfal . Estado Ol Demicilio
Adjudicador E0-0OC00000G01 {6 Banco Navioual de Fomento Mlant
Adjudicatarie 17-13017554 Brave Jutinice ¥esica Andrea (Minguno)  Mant

&.- Bsla fnsesipgion se refiere a lats) que constaln} art; '
Libro: Modnseripeidn: Fee Tnseripein:  Folio |t1il.‘.i:F.l:!‘. ) Folie ftrnk: H,,?-ﬁﬁﬁ;ﬁp&?ﬁ
Compra Venta 59 18-dic-194 S ETP do l Proped
. ﬁ I'J'laﬂ'ﬂ'EF

Ceriileacidn impreeis per HoARC Fiche Regiscral; 32716




Empresa Publica Municipal
. Registro de ia Propiedad de

ria Cunrla
Mrlantia
tcia: hanes, 104de enern Jde 20
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M ABDALL

e di

Plizmbre

Tl

Falio fimad;

. Folin Final: |
s [iepertorio:

icnte v de

Ima pare de we la: no unicado en i bBareio

enton M




¢.- Esia inscripeidn se refiere a |afs) que cansta(n} en:

Libro: Mo Inseripeifin: Fee, Inseripeidn:  Folio Imicial:  Falio finnk:

npra Yenta Eal G9-abr-2007 12041 12070
! Propierlad Horizental
Inserite ¢1: miércoles, 26 de sctalire de 2011
Toma: 3 " Folio lnicial: 1,413 - Fuliv Final:
Mimers de lnseripeidin: 33 Mimero de Repertorio;
Oficina dende se punrda el origiank:  Metaria Cuarts
Mombre del Cantdn: . anta
Fechn de Otergamiento/Providencia: Tunes, 10 de petubre de 2071
Escrituraflicicio Resobieciin;
F
A, Obsarvaciones!
stitueion al Regimen de Propiedad Heorizontal del Conjunto Habitacioral ¥illa daria Colonial,
b- A peflidas, Mombeos v Domicilio de [0 Pactes

Calidad Cedela o RUC,  Nombre yfe Razda Social Eaeacte Civil

Dontieilin
Propietacip BR-00 GO0

0035554 Compafiia Inversiones Construviviendas 5 A
:ba fnscripsion se refiers & lafs) Que constain) en:
Litro:

Mtanta

Moudngcripeidn:  Fee Inseripeifn:  Folio Inieial:  Folic final:
Fla: in 25-pel-201

Tnserite el : mitreeles, 26 de petubre de 2011

Tome: Felio knieial: 721 - Falio Final: 726
Mumerg de Inserfjpeibn: 39 Mimers de Repertorio:
Oficins dunde se guarda o originnh: Notaria Cuarta

Mombwe del Cantha: Mantn

Feeha de Otorgamiente/FProvidencia: Junes, 10 de oetubye de 2011

iturasfTuicios Regolucitn:

FFechia de Resolectdn:
2.~ Observacinnes:

Flanos dsl Coajuntoe Habitacienal Villa Maria Caolonial.

he-Apellidos, Monidres v Domicilio de fas Partey:
Cafidnd Codula w R, Nomliee v/ I't.ulzi'm Social Estado Civil  Domisilin
Propietario : AOGONS5554 Compadiia inversiones Constroviviendss S & Thanita
¢ Esta inseripeién se rofiere a la[) que constafr) en:
Libro: MoJdnseripeidn:  Fee. Insert : Polio Inicial:  Follo finl:
Compra Yenta 159

€/ 3 Cancelacidn Prreinl de Hipotera

nscrite el : migreodes, 03 de octubsre de 2012

Bt
Tomo: &l Falio Inicial:  Z6.06%8 - Felio Final: 26,103 Empresa B

. da
! Ty ReyiaWo deo Pmpmdad
Mimero de inseripeiin: 1 Mamers e Repertorio: \
(Hicina donde 3¢ guarda el ari 1 Matarla Cuarta

Marmbre def Cantén: Manta
Fecha de Qtergamisnto/Prividencin: midreoles, 05 de septiembre de 2012
EscrituralfluieionfResalociin:

dlmgrasn purer MARL Fitha Regisirnd; 22535




Empresa Pubilica Municipal
Registro de |la Propiedad de
Manta-EP - '

Acrardor Hapo (1] an- i S EFATIE E"'il:|1i='n:|llﬂ C A

Deudor Hipoteearin Al Compafin [nve

sialr  olig final:

ctulire fle 20312
Inicial: 1]t - BFodio Fi
1.29] 1 de Freper
el nrigingl Motaria Cuarty
Tentn

Foclin de Oto rgamignteProvitdencin: midgecales, 15 e septicmpre

Arnveednr Hipnter

[Feeal e 11

sbre de 2012

GE _.— Folio Final:| 50.89%

Mlanta

A micreoles, G5 de sepliempee e 20




e o : # N
Compracor 02153487882 Moncereate Velex Pedre Sonzato uﬂﬁlﬁlga?‘_.asadn Manta

Vendedor SL-000G000035554 Compafia Inversiones Construviviendas 5 A Maniz
t.- Esta insgripeicn se raftere a lajs) que constaln) en:
Libro: Mo.Inseripin: Fee Ingeripeidn: — Folio Inicial:  Falio Dmab:

Kl & o Tl el 2| e - "
Propiedades Hecizontales n 26-pet-2011 14£3 1525

Niimero de fngeripcipmes |
Planaos L Hipeleeas v Gravamenes N ]
Compra Venta ' T o

Fropiedades Horiz

Emittdo a las: 11:36:23

A peticidn de: B9 .

A
( e gl N RE L0

Validez de| Certificnds 340 dins, Exeepto
13{|699{$ s i3 gue s¢ diers wn traspase le dominio o se
o CMILICFA 1)) ZrAvamen.

El interesade debe comunicar cualquier error
eneste Documente al Registrador de la

Abg. Jaime E, 1) Propiedad.

Firma delRegistrador H"'-.
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Ceriifiestion imprasn por: HARL Ficho Hegitgrel; 32923 T




MEDRANDA MEDINA. -

CUANTIA INDETERMINADA. -
Er i

I de Monfa, o
ae Manaof, Rep

{ — - i
e marzo dsl oos

s mil quince, ante mi Al

PUblica SEGUNDA DEL di:nmdm MANTA, c

©ANTERO ISAIAS MEDRANDA MEDINA

. portodeor de la

adonis ndmers wno fres cero ocho cine.

—_ __KT—-—n’

Droios v oensbns
LEOEIOs Y Derscn

't derschos, a quier de

-

en virtud de haberhe exhibida sy

A Copia fotostaticg r:jt:nilijarr'erﬂe certificada por i,
| .

on. B com panecienie es de estada civil
oriane, mayer de edhd

que fuera Bl comparecients por mi, Ig

, de los efectos v resuitades de $u

.ocon gomiciic aen eddo

e Ty

CILTCO de  hManta. Ad

MNotario

1, de la pena del

erurio . o
J o,y prevenciones

xR el

2 ANEROZISAIAS | MEDRANDA MEDINA; "

A
v oaw |

a0

[

ouc de .

y
i
[

i
[
n
n
u
E
-
4
-
o
x

%
&
£
E.!
d

aEmmpEAAadn TLF

ol .
ap

&

W
-
H




7

r

[P A

L
L
-
L3
L
.
[l
[
-
T
"
"
[
+
[
»
.
"
"
[

%

11-A, Bario 15 de Sepliembre, de 1a Farroquia Targui del  Cantdn Manta,

Qque Yoy a adquifr, no cuenta con adminisirador, por lo que eximimo de
toda responsabilidad ol sefior Notario ¥ Registrader de la propiedad del

Canién Marnta, Es todo cuante puedo declarar bajo el rigor deaf

luramentc v en honor a la verdad” - La cuantia por su nafuraleza es

indeterminada.- Haste aqul la declaracion que junio con 1os

gocumentos anaxos v hobifitantes ue se Incorporan queda slevadag

a gscnfura publica con todo el vaior legal, v que, e compdareciente
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NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AVENIDA 4
TELEFONO: 052622583
SE OTORGO ANTE Mi Y BN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO GUE
SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.
20151 308002P00444 %

iﬂllill;-:"l
Abg, Patriel
Notaria Pobllea Yegunda
Monta - Ecundor_




i
ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERD ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE 5U

OTORGAMIENTO. EL NOTARIO| (48 FOJAS, ESCRITURA No.
1.864/2015).- '
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