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¢sta cludad de Manta - Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el
Notario de los efectos v resultados de esta eseritura, asi como examinados que
fueron en ferma aislada y separads, de que comparecen & otorgamiento de esta -

gscritura de Hle JTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR ‘k GRAVAR sin coaccion amenazas, temol reverencial, ni promesa

0 shducmﬂn me p1d1n=nm que eleve 2 escritura publica el texto de 1 minuta, cuvo
tepor itterario es como sigue;  SENORA NOTARIA: En el Registro de
Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAYENTA, que se describe: PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Imtervienen en la celebracidn del presente contrato de Compra-Venta, por upa
parte & COMPANIA INV ERHIUI\E"« (‘UNSTRI \ \'IE‘«ID L‘l‘: ‘ﬁ.A...
legalmente re}_}ré.yrrlt_ » en éste comtrato pm’ el sefior J‘{MIR ‘BFN
ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General de la Compariiz v debidamente
autorizado por la Junta General Extraordinaria ¥ Universal de Accionistas, lo que
justifica con las copias de su nombramiento v del acta de la jumta que se agregan
como habilitantes, a guien en adelante se le podra designar como ¢ LA
VENDEDORA ™, por otra parte, comparece La empresa BRABEBAGAR S.A.,
' rmente Tt?-_pl‘ﬂﬁﬂﬂt&d& por el sefior BRANNY BENAVIDES BAZURTO
GARCIA, en su Cahdad de Gerente General de la Compaiia v debidaments
autorizado por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas; a
quien cn adelante se le podrd designar como “L:‘s t’ ‘f HIPILEDURA"
SEGHNDA: ANTECEDEN J La Compafiia

E NDAS S.A., es propietaria de una paric de un
late de lv:rr{:nu uhh ddu en ef E:arr]n Quince de Septiembre de la parroguia Tarqul
del cantén Manta, con los L1gulf:m+:aph_nacm v medidas: FRENTE: cincuents v
dos coma cero dos metros con via a San Juan de Manta; ATRAS: inicia desde la
derecha hacta la izquicrda con setenta y tres punte cincuenta y dos metros y
lindera con calle phblica; desde este punto pira hacia la parte de adentro del
terreno con diecinueve coma cuarenta y siete metros, desde aqui gira hasta cerrar
con el costado izquierdo con cuarenta y ocho coma veintisiete metros, linderando

et sus dos extensiones con terreno oto v a favor de la Hustre Municinalidad




de Manta, COSTADO DERECHO: Inicia desd ¢l frente hacia atrds con ciento
cuarenta y uno coma cero siete metros; desde este punto continua en linea
inclinada hacia la parte de afuera del terreno H noventa y seis coma ireinta y
un metros, linderando en sus dos extensiohed con calle pablica;, COSTADO
IZOQUIERDO: doscientos treinta y seis comg céro dos metros con calle piblica
Area fotal diecinueve mil setecientos veintidos con sesenta v tres metros
cuadrados.- Lote de terreno que lo adqu ta Compania INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S5.A., mediame esqrittra de Compravenma e Hipoteca
Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en fa Notaria Cuarta del
Canton Manta, el diez de enero del dos mif png¢e, e inscrife en el Registro de ia

Propiedad del Canton Manta, el veintiuno dejen n del dos mii once.- Con fecha

veintiséis de octubre del dos mil once, se elcuentra mscrita la Escritura de

Régimen de Propiedad Horizontal del Conignto Habitacional “Vills Maria
Colonial”, celebrada en la Notana Cuarta del t%antﬁn Manta, el diez de octubre
del dos mil once.- Con fecha vemntiséis de ocfubire del dos mii once, se encuentra
inscrito en ef Registro de ia Pmpiédad del canton Manta, el Regwtm de Planos
Comjunto  Habitacional ~ “Viila ia Colonial”.~ f TERLhRA

| COMPRAVENTA.- Con los antecedentes ¢ p estos LA vmnmoim' daen
venm:aajenacmn perpetua a favor de

que comsiste en la vivienda ;lm;ﬂ; -ﬁ

Habitacional “Villa Maria Colomial™, uhlcad

de la panoqma Tarqul_i_j;:i Laﬁtﬁn Mama, cu {r% linderos, dimensiongs, superficie -
y alicuctas particulares son los siguientes: Vivieada DIECISIETE - A.- Consta
de planta baja, putio fronial, y patio posterjor, la misma que presenta los
siguientes ambientes: VIVIENDA DIECIS) TE - A:; PLANTA BAJA.-
Compuesta de Sala, Cmn_edur, Cocina, dos ajiacicmas, bafic completo, con las
siguientes medidas y Jinderos: POR ARRIBA: [lindera con cubierta de la misma
vivienda;. POR ABAJO: iindera con terreno l_i:l a edificacton;, POR EL NORTE:
lindera con ia planta baja de Ia vivienda diegiotho — A, en ocho punto cero cero
metras; POR EL SUR: lindera con planta bajg T la vivienda dieciseis A en cinco

]

punto setenta y cinco metrds; POR EL ESTE:| lindera con patie posterior de la




meu'os luegugu'ahaclae]surendos ptmmochmtammlmdmdnamcipano
frontal de la misma wwenda VIUIENDA _DIECISIEYE - A- PATIO

FRONTAL..~ (.umpuesto de le garaje y jm'din la A misma Que tiene las siguientes
medldas ¥ linderos: POR ARRIBA; Lmdem con espacio aérao POR ABAJO:

patio frontal de la vmenda d:ec:séts A en cinco punto veinti cmm metms

PORELESTE*pwnﬁldod&sdedvﬁneemhmmeImeenm

luegt gira hacla el surendns punto ochenta metros, Imdandocm Ia planta ha_;a
de la misma wﬂenda, POR EL OESTE: lindera coxt calle Los Dl:vos pmpm del
conjuntc en seis metros - VIVIENDA DIECISIETE — _A: PATIO
POSTERIOR. Incluye lavanderia, la misma quc tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: lmdem con espacm aéreo;, POR ABAJO: lindera con
terreno de Ia cdjﬁcaclén POR EL NORTE: lindera con patio_posterior de la

wuendadmmeho Ammmmlaynmm PORELSUR.

cinco metros; POR EL ES’I‘E !tndem con calie s(n externa al cun]untn en seis

metros; POR EL OESTE: Imdmmnlamlsma wmcndamsels metros, LA

cmmta y <dos metras; alicr.m 0l 010 coma cuprerie y nueve por ciento, 4
— ———— —-—-—-—-——_1_—‘————-._.___

mmun de. tr'emt'a'y ¢inco coma  sesents &y § siete, areg de terreno noventa y s seis

costumbres.  La transferencia comprende todo agquello que forma parte
independiente v exclusiva. del inmueble en cuestitn. Asi como todo lo que por
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alta y clara wvor por mi, la apruebany fuman Se cumplieron  log

preceptos legales, se procedic en unidad de acto. DOY FE-*;::

. - -'Illr |

SBAZURTO GARCLA
Grte. Gural. BRABEBAGAR §.A,

SAMIR BEN ABDALELAH
(arie. Goral. CONSTRUVIVIENDAS 8. A.




&  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
.. DEL CANTON MANTA
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ACTADF 1. NTA GENERAL TRAORDINARIA DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA “BRABEBAGAR S.A%, CE]_,;ﬂlRA DA FL DIA FUNES
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BRANNI BENAV[DES BAZURTO GARCIA
ACCIONISTALGERENTE GENERAL
SECRETARIO|DE LA JUNTA




GOBIERNO AUTOGNOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

_ DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESMECIE YALORADA

1040686
CERTIFICADO DE AVALUO

Ay T siioL 1 IR,
c Lot o L fr 1 S
Fechar 5 de julio d Vo, Electronice ‘._1[._14'

El suserite Director de Avilios, 1 Registro: Jue revisande el Cntastro de
Fredips en vigeneia, en el are

El Predio de fa Clave:  3-03-72-01-0i7
Ubicado en: COMIHARIT VILLA MARLA COLONIAL VIV I7., "ATIOS)

Aren total del predio seqin escritura:
Area Neta:

Area Comunat:

Area Terreno:

Perteneciente a:

D-.';u.::unumr:a Fientidad Propictario

i

CUYD AVALDO VIGENTE EN DOLARES ES DE-

TERRENG: 3381,70
CONSTRUCCION: 1643880
19820,50

Imareso por:




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1 wmnmmacqmmn.“ COMPROBANTE DE PAGC

A ..IJ

T RIBUVENTE . . SPATGSDELPREDIO.

REGISTRO NE PAGD

— e L LR

COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SN EL REGISTRD DE PAGO”
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GOBIERN{] AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC]P»&L
DEL CANTON MANTA '

ESPELCIE YALORADA
NO G367

La DIRECCION FINANCEIERA DEL GOBIERMNO AUTONOMO DESCENTR_AL-l_'Z-ADD_:
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '

A peticidn verbal de pdrte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Calastro deUFREdi0

LAR ¥ CONSTRUCCION
en Vigencla, & sncuentya resistrada unz . %uﬂ congiste &n LM_
CIA. INVERSIOMNES CONSTROW 3.4, .
pn—rtr neciente a

as&qlaﬂ.ummuammua&umﬂmmﬁmtﬂﬁiende a la cantidad
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REGISTRC UNICO DE COKTRIBUYENTES
SQOCIERADES
1394784783001

Mg ESTARLECIMIEN SO,
NOMERE CORMSRCIAL

ACTIVIOADEE FURNOMICAR:

IR
Fi

ESTALD

BEABERAGAR A

ABIERTO  MATRIZ

VOLGUETAS,

]

w12 frrce Bien af oois)

FEC. NICID AET. 150N
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£RI& PRIMERA- MANTA
RAMENTADA

Enla ciucda Manta, cabecera del
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Empresa Pubtica Municipal
Registra de [a Propiedad de
Manta-EP

da 4 v Calle i1

oefiu de ooy




v I G E N T E

BES T'\l!-\ DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Librg

--— e e
Comprs Veata Fro izacion de Adjodicacidn

|
Hipotceas ¥ Gravdmenss Hipotera Abierta
Compra Venta Compraventa
Prepiedades Horrontales iedad Horizental

Imscrito el @ lunes, 0% de abril de 2007

Tomo: I Folig Inicial:  12.061 - Felio Final: 12.470
Mimero de inscripcifn: 861 Miamera de Reperlorio:

Gilicina donde se guarda el ariginal: Notaria Coaris

Nombre del Cantbn: Manta

Fecha de OtorgamienteProvidencia: jueves, 15 de margg de 2007
FserituradJueicio/Resolucidn:
Fecha de Resoloecidn:

'”“) > Vag; . et
cada QOﬂﬁﬁfﬁ de

b- A pellidos, Nonehres » Domicilio de Jay P
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yio Razdn Social Estedo Civil  Domicilia
adjudicador 000116 Banee Nacional de Fomtant bAanta
Adjudicutarie 17-19 id Bravo Jutinics Yesicu Andrea (Mingune)  Mants
r-- Esta inscripcion s& refiere a l2s} que constaln) en:
Libras My lngeripeidn:  Fee, Inseripeign: Folio Inicial:  Folio final:
Cot Venla 139 BR-dip-1948 36
! Hipotaca Abierta
[nserito b vieroes, 21 de energ de 2011
4 Folio Inicial:  1.655 - Folio Final:  1.676
ipeidni: Miameroe de Repertorio:
da el original: Netaria Cuarta
: Maunta
Fecha de Oforgamiento/Providencia: lunes, 16 de encerg de 2041
Ezeritera/Tumio/Resolucidn: 177
Fecha de Resalucign: lunes, 1f de enere de 2011
- Observaciones:
HIFOTE WBIERTA Y PREOHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR - La COMPANIA INVE F!._L:a[f_.b
; - enchentra legaliments representada por b sefor SAMIR BEN ABRDALLAH, en s
? de GERENTE “ERAL de s compalifa ¥ debidamente aucorizade por la Junta General Bxtraodinaria y
Universal de Accionistas, Jo que Justifica con las eopias de nombramiesto y del acta de ia Jodta que s } COTIY
docurazntos habilitantes, ¥ aderg omparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en calidad de
nte de |2 Sucursal Manta de| BANCD PFICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal come 1o acredita el
dacumento quig de zdiuncy con bilitante. Sohre una parte de un Jole de terreno ubicado ot el Barrio Quince de
Sepriembre dz la FParvoquia Targquei del C tn Manta,

< Apellidos, Nombres v Domicilio de g5 Partes

Calidad C L. Momtbre x/o Razhin Soeial ( yEstado Civil  Domicilio
C preda e LRwt Ficha Beginiral: 15408 Tdgina: de &




rito el ;

Tnizn:

raern de [

lanta

neis: Junes, §0 de

1




Tnserito el @ midreoles, 26 de actubre de 2011
Toma: 1 Folio Inicial: 72 - Folio Final: 726
Mamers de seripeion: 39 Mimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda » ariginal:  Notaria Cearts
MNigmbre del Canton: - Manta
Fecha de OtorgamientniProvidencia: lunes, 10 de actubre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fechs e ] luei
#.- Observaciones: - A
flanas de]l Conjunto Habitacional Vilia Marijia Xg‘fﬂfnaﬂ_‘.ﬁgﬁh
Qureno®
h.- Apefides, ombBres ¥ Domictio de lay Paries;
Calidud K Membre ¥/o Razdn Social Estada Civil Homicilin
Propietario ; 0L030C05354 Compahia Inversiones Construviviendas 5 A bdania
t.- Exta inscripcion se refiere a lafs) que constain en.
Lihra: Mo Inseripcidn:  Fer, Inseripcidn:  Folie Infeiak Folio ftaal:
Compre Vents 185 tecne-20F] 2943 2944
IMENTOS CERTIFICADOS:
[ tipre de Fnserip iﬂ&esi Libre ; 2r .rliﬂ‘{?f!'}!ff.'i‘ |
npra Yenda

| Propiedades Horizontales

quier enmendadurz, alteracién o modificacidn al texto de este certificadn lo invalida.

Emitide a las: 15:26:30  del martes, 28 dn{ mayn de 2013
Y

AN

Elaborade por @ L Ca igua Pi Validex del Certificade 30 dias, Excepin
13G5635912-8 i quc s digra un fraspasoe de do
emiticra on gravamen.

Cerriflzacicn impresa por: fuur Ficha Registral:




SOCIEDADES
131745521 607
RAZEM SOCIAL:  ~ INVERSIONES CORSTRUVIVIENDAG §

ESTAN CCIMIENTOS REGIETRADDE:

=1 oy L S e e

. T = e

I RTh

R A S
S T I I
= |

Pigdna 2 e

UNICO DE CONTRIBY ‘iEN
JTA

T

e b e 1 11 hr
FEo MCIe ADT, 2hiq20W




REGISTROC UNICO DE CONTRIBUYENTES e bacen ol

SOCIEDADES
NUMERD RUD: 1359745521001 -
RAZEN SOCIAL WNVERZIONES CONBTRUVIVIENDAS S A
NOWBRE COMNERIAL- INVERBRNES CONETRUVA ENDAS

CLASE COMTRRU ey TE: oiRes
REFRERDTANTE LZGAL: SAME BN ASDALL AR

COMT ARG HAVASRETE HIDSY T SO LOLROE
FEC. BT ACTPROASER: AR N7 FEG, COMNSTITIDN MIRIZNTF

FEC. MSCRPTON, 1SENAT FECHia 0 AT RIZAON: $E05

ACTIDAL ECHOWOMIC A, PEHL',;F’LL' .
Mw%

COMEEA VENTA Ao e Y E¥RPLOTACION BT BievEs WEITFF
ﬂﬁﬁciﬂﬁ msnummfr

M COLONIS, Barrie: SECTOR. £5 D0
ALADO DEL SONDOMIAC VL 2
ok § E .mwaﬁw»ma e Talmions Domieiin: ATMESTAD

MRG0 TEPECiA

IELIGACIINES TRIBUTARIAS:

LLWPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE PR DTROE CONCESTOS
L ACHON DEPENGENC) A
MIE BAPUESTO A L8 RERTA_SO0IEDENES
ARACION DE BETENC '%:!!‘iE:‘: LR LATUENTE
" DECLARATION MENSUAL DE 1




Manta, Noviembre 06 del 2012,

Seriar: -

SAMIR BEN ABDAILAH

Cedula de [dentidad N2 131350325.0
hanta,

De mis considerarion:

Cuinpic en comunicare que la Justa Generat Extraordiansia Unitversal de la comparia
INVERSIONES COMSTRUVIVIENDAS S.A., celebrada ef dia de hoy, o ha designado
como GERENTE GENERAL de la compafifa por el periodo de clnro afios, contados a
parfir de 12 inscripion de este nombramiento en of Registro Mercant def domicilic de
ta compafiia,

De conformidad a lo dispuestc en ef Articdo 26 el GERENTE GEMERAL es of
regresentante fegal, judicial y extrajudicial de fa compaRfa.

Lz compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS LA, se con ih*;ia mediante escriturs
publica otorgade ante la Notaria Movena del Cantdn Portoviejp. Ab. iuz H. Daza Lopez,
a 28 de junio dei 2007, e inscrita en el Registro Mercahtil del Cantén de Manta

o gel 2007, bajo nimero 629,

Cuitripia Usted con fos demas cequisitos que den valides a este jns rumnento.

Atertamen:

mants, Moviembra 05 del 2513

e! nombramiento gue anteceda v promete desempefiar las fundiones
on 2p0oya 8 las feves del Pais v al estatute stcEaE de la compaiita.




A

«+ Regisiro Mercantil Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN: MANTA
DIRECCIAN DEL REGISTRCI AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12Y 13 EDIFICIO DELBANK -

RAZON DE mscmm:réﬂ CDN ESTA FECHA QuUEDA WSCRITO £ DOCUMENTD QUE sE PRESENTG
PARA U INSCRIPCTON.

Numers de répertaria: 2831

Fecha de repertorio; 12/11/2012
Nimerg de inscripcion: 1

Regiztro: Ne LUMERAMIENTO op GERENTE
Toma No.: 1

Foja inicial: 1

Foia final; Erf.;-—""‘""‘""*-
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REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTEN MANTA




ACTA N® DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORPINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DELA COMPANTA INVERSIONES 4 Gi\S'II\U\- TWIENTIAS 5.A.

En Manta, Provincia de Manabi, Fl dia Midcrcoles 18 d Octubre del dos mil trece,
en las oficinas de la compadiia INVERSIONES LT NATRUVIVIENIIAS S.A
ubicadas en el Barrio 15 de Septiembre por la Av. ‘:-:ﬁ I an de Manta en « Conjunto
Haluiauoi‘al ‘rr_l]f_a I\Lun {:rlnmal ent la cas na A, 51511::10 las {]‘ihiﬂ

dl 400 p:trhupat iones, 2.- FI sefior ]Tﬁ_\ PILRR]" 1" AMWC LJI‘-: repnlr-.enhdg por pJ
sefor SAMII BEN A.E‘rl"l' ALLAH, de acuerdo al poder gue muestra en esta junta y se
anexara a la misma, propietario de 400 participacigmes. En consecuencia por
enconfrarse presenta el 100%, del capi '

en Junla General Universal de Socios, con ] imico pumld del orden dal dia.

AUTORIZACION AL CERENTE PARA QUE FIRME VENTA DE LA CASA 17
DE LA MA N'?ﬂuh’t a"t DEL. ('O\TTUN’I'('? H#B '1(_I}-{:}h-‘5j.L VILTL.A MARILA

Preside la Junta el socio de la compaiiia seiior SAMIR BEN ABDALLAH en su
calidad de Cerente General y aclia como secretarid AD-HOC, LA SRA. YESICA
ANDREA BRAVO JUTINICO

De conformidad con el primer punto los socips pPOL mimmdd aunforizan al Geranfe
de la mmpan;a et Sciior H%hflh BEMN ABDALLAY, | ARA C OULR FIRME LA VENTA

? A DEL CONTUT (e HABITACIONAL VILLA
E'»-'IARI.-% Z0 L{_JNIA[., I'_FEICA F.H'_'. t EL BARRIO 15 DE l'vl-_-l"l TEMBRE

Mo habiendo ofto punlo que tratar, se concede un 'rceL:l para redactar el acta v el
nmnbramiento.

Siendo las 11h00 se reinstala le sesién, procediendo por secretaria a la leciuer de la
presente acta ¥y nombramiento, la misma que es ap ﬂllada por unanimidad ¥ sin
modificaciones, Tl presidente declara terminada la funfal procediendo a la firma del
Acta por parte de los sorios concurrentes. Se levanfa Ia sekion a las

CERTIEICLY: que a presents acta de la Junt: General) E: ir.!urdunna y Lniversal de
acctonistas es fiel copia del nriginal que reposa en el 1 bre de actas de Ja compania.

Manta, 15 de Oclabre del 2013,
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Pifg, 2 Remolireigm Mou0H-A L, CM-TER-T07F FROPIEDAD BORITONTAL O PLNT FEABTTACTONAL “FILLA MARES COLDR

— = s
unidades de vivienda con cubjera de losa (signadas como 07-A ¥ 08-A} y 37 unidades de
viviends con cubierts de eurolit (sighadas desde ia 10-A hasta la 46-A), eada una de elias
conformada por los ambientes de sala-comedor, cocina, babo general, dormitorio méster v
dermitorio sectndario, poseyendo ademds pare cada una de ¢llas un patin fmnta[-garaj& ¥ un
patio posterior con sus réspectivas dreas comunes de eirculacion y dreas verdes. Viviendas de
dos plantay: Comprende 106 tnidades de vivienda con entrepiso de losa ¥ cubierta de surolit
(sienadas como 01-A, 02-4, 03-4, (-4, 03-A; 06-A Y 09-A desde |a OI-B hasta la 32-B; desde
2 01-C hasta la 30-C v desde & 01-D hasta 1a 37-D); cada una de eilas conformada en planta
baja por los ambientes de sela-comedat, cocina y bafio social, y en planta alts: domitorio mdster
con bario, dos dormiterigs secundarios ¥ un bafio general, peseyendo para cada una de ellas un
patio frontat-garaje ¥ un patio posterior, y en algunas de ellag un patic lateral; existiendo ademas
Sus respectivas dreas comunes de circulacian ¥ areas verdes, de prapiedad del sefior Samir Ben
Abdallah, ubicado en ef bartia 15 de Septiembre de [a parrogeia Tarqui def cantén Manta, elave
catastral Ne. 3037201 0060, . -

Que, Is Plireccién de Plancamiento Uthang, megiante informs No. 330-DPUM-ICV/H, No.
032, del 12 de septiembre de 2011, suscrita por la Ary. Jeanette Cedefio Villaviceneio, Dircetora
de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiadad
Horizontal del Conjumte Habitacional “VILLA MARTA COLONIALY, de propiedad de! sedor
Samir Ben Abdallah, ubicado en ef barrio 15 de Septiembre de Ia parroquia Targui del cantdn
Manta, clave catastral Ng. 30 137201000, basadas en las mormas constitucionaies y legales
estipuladas ¢n 1a presonts resolucidn; y,

atribuciones conferidas eq ef Art. B0 lierales b) e.iy del Codigp Oigdnico de

Crpanizacidn Territovlal, Avtonomia ¥ Descentralizacién;

- o oAg T
Er usa de las

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria a Régimen de Propiedad Horizontal def Conjunte Habitacional
“VILLA4 MART4 COLONIAL™, de propiedad de| sefior Samir Ben Abdaliah, ubicado
en el barrio 15 Ge Scptiembre de parroquia Tarqui del cantén Mants, clave catastyal

No. 3037201000,
Que, las Pirecciones de Planeamieato Urbane ¥ Avalios, Catastros ¥ Repistios den
« cumplimiento a la presente Tesofucion, tomando en cuenta los informes gue han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;
3. Notifiquese con esta resolucidn a I parte interesada:

Dado ¥ firmado en el Despacha de la Alcaldia de Manta, & los tres diagdal+
afio dos mil once.
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERND DE COPROPIEDAR Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO
- “VILLAMARIA COLONIALT

CAPITULO |
DEL CONIUNTO

Articufo i~ El Conjunta “VILLA MARIA COLONIAL”| danominacion dada por los
promotoras INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Co jubta sometida al régimen de
Propiedad Horizontal, sepiin declaratoria Municipal cohstante en Iz Eseritura Pdblica
autarizada por & Notarfe _ del cantan, [ingerita en el Hegistro de la
Propiedad de la Ciudad de Manta ef __ de de _, la cual ha sido

ratificada par los referidos Copropietarios.

£l Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL™, estd ubicado gn @ Barrio 15 de Septiembre,
con la averdds San Juan de Manta, det Cantdn Mants, Iggar gue se fija como domicilio

de dicho conjunto. ,

Articulo 2 - £l Conjunto "VILLA MAREA COLONIAL", El Conjunto Villamariz Calonial, se
compone de 2 viviendas con losa, para amplicion seguntda planta; 37 viviendas de una
planta con cublerta en eurolit; 106 viviendas de 2 pla tas, para un tofal de 143
unidades de viviendas,

Aiticulo _3.- Esie Conjunte tiens un area de terrepo|de 1954118 me, Lotes

urbanizables de 12.32567 m?Z, total dreas verdes 2. E}JITE Aceras vy vias 3.802,38
Construccion de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de? PTanta 01.25ma.

CAFITULD &
DBLIGATORIERAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Articlo  4.- Este reglamentc es obligatoric parg) tpdes fos  Copropietarios,
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier tu[L: de locales integrantes del
Conjunto “WiEEA MARIA COLONEAL” asi como para {os s'uﬂriﬂs del mismeo 2n la parte
que les compete. Todos y ecadz uno de los 'chpietarius;z arrendatarios.
Agministradores y tenedores 3 cualguier titulo de lochles integrantes def Conjunta
“ViLi A MARIA COLONLALY, asi como los usuarios ded mi : Pa £ le compete
residentesy: eston en o ‘obfigacidn de conocer este ;

cumplimie i

en si falta las normas previs
N . L
r por parte de |la Asambiea de Coprppigt
OTEANIsT




Articulo 6.- Et presente Reglamento establece los d _rachos y obligiciones reciprocas
92 los coproietarios v las normags Q¢ sdministracian. v conservacion de fos bienes
comunes det Comjunto. “VILLA MARIA COLONIAL”, facultades de [os drganos
administrativos dej TRISMG, y en general, todas las disposiciones relativas a igs
intereses ge los copropletarias v al mantenimiento ¥ conservacidn del Conjunto *VILLA
MARLA COLOMIALY, considerando toms un Cohjunta gue persigue proporciohar gl
TORTOpIELario  un .espacio orgénica, cive funcionamiento  se camplementa
racionalmente, conforme a! plan preestablecido por.! aromotor.
CAPITULO I8
BIENES COMUNES
Articulo 7.- Se  reputan bienes comunes del Conjunto “ViLLA MARIA COLONIALY, los

determinados. en la eseriturd de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal def
mismo. : : - T o

Articufo 8.- Los hienes comunes se clasifican en: -
a) Bienes comunes generales: gue son pard todos. oz propietarios dej Conjunta
Villamaria Colonia. L ? : .

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles- necesarios para la existencia,
seguridad y conservacidn dof Conjunto  y permite z todas ¥ ¢ada uno de los
Propiatarins el uso y gace de su inmushie particuiar, -

. En esta cafificacidn se encuantra por elempia: #! terreno en que se ha constiluido det

Conjunto Villamariz Calanial, fas vias {aceras, bardilla), freas recreativas y comunales,

Instalacisnes eltéctricas, iz acometida de 3gua potabie incluida Ja tuberts GQUE va desde

el Conjunte z la conexién del tubo madre existenle en el Barritr 15 de Septiembre ,que

también de de propiedad daf Lonjunto, la fachada de las viviendas wmo fachadas de

fas dreas comunales, €IC.; ¥ ent general todos fos bienes Benerales gue se comprendean

eh fa definicién de los mismos que ha dado en este reglamento o que s¢ enctientran
comprendidos en ia Ley de Propiedad Horizantz! - .-

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los. murcs de cerramiento.

Anticufo 9.~ El derecho de cada copropiatasio sobre el valor da los bienes COMmunes sera
proporcionat 2 fa cuota de participacidn o alicuota y se encuentra fiiada en el pliego de
alltuotas de Conjunta, inserto en |3 escritura constitutiva del Régimen de Prapledad
Herizontal, - :

. . . e,
En iz transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjupts,, ses
v . e
i gomprendidos gs50s derechos ¥ N0 podrd efectuarse estos mi |

nrefacion a eligs, que se acceda por la Lay.
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Gozar de Ins bienes, derechos v servidumbre comunps tonforme a su naturalezs v

desting ordinarios y sin restringie el legltimo derecno|de(tos dem
Enajenar, hipotecar o graver en cuatguizc forma- & predio con i vlvienda,
i A o gravemien dos derechos so lns

axiliglva
: r al |interior de su vivienda, con
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ate con bz comodidiad de los opmas enpietarios.
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detalladas las Entregars mensualmente el Administradar def Conjunto Villamaria
Colanial, o

bstar &l dfs con [z Afcuota v paye de administracisn Para poder ingresar aj
Conjunta con sus Muebles y enseres, de la misma maners teadrin que presentar
Su recibo de pago én caso desacar los muchles v enseres def Conjunto.

Estar ai dia an todas sus obligacionas econamicas para con fa administracin def
Lonjunto antes dge enaienar o gravar sy propledad,

Comtribuir con Jos East0s Ccomunes gue extraordinariamente se acuerde en
asamblea como también contribuir en of fondo ‘de reserva para e dehido
'mantenimientﬂ del Conjunta. ' :

En caso de mora por incumnplimiento de sus contribuciones se cobrars un interds
de acuerdo o la tasa: de interés bancarip segun las tasas de interds vigente,
dizspuesto por iy Lizy. .

Pagar abligatoriamente cualguier valgr que por concepts de muits |e impusiere Ja
- Asambiea de Copiropietarios. Lot - oo -
Cubrir Oportunamente cuandg sea ol caso, los IMpuastos; tasas ¥ contribiciones
Que gravan 5u vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto de Villa
Mariz Colonial. . @ R oo

Usar su propiedad exciusiva en forma qrdenada'y-tranquﬂa, absteniéndose de
efectuar acto aiguno o Incurrir-en sus acciones v/o omisiones gue perturben iz
tranquiiidad de Iog gemds topropletarios o que tomprometan la moral o las
buenas costumbres

Conservar y mantener su  viviends tarde en su parte interior coma exterior en
buen orden y con ja debida presentacién + aseo qie requiera,
Abstenerse de hacer todo aguelto gue pueds menoscabar af buen aspecto v a
arquitectura de Ja. vivienda y cuidar de fue sus arrendatarios segin el caso,
- trebajadores, dependientes g familiares, gbserven estg limitacién. Encasa contrario
&! duefio de cada vivienda se hard respensaile de los dafigs otasionados par sus
arrendatarios, visitantes 0 trabajadores, '
Hacer de conacimiento de los arrendatyrios ¥ demds ocupantes 2 cuzlquler titulo,
asl como de 105 empiagdas dependientes, ete, fas  disposicionas de este
Reglaments Interno para sy debida umpiimiento, cualguier responsabilidad se
padré hacer efectiva en I3 Persona o bienes del Cogropietario ¥y del ocupante a
cualquier titulo. : S
L35 reparaciones de ciertas bienes camunes, seran de Cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendrin 12 obligacidn de preservarig en buen estado.
Dar ia comadidad Necesaria para la afecucion de Feparaciones y obras de los bienes
peciales permitiendo para estos menesteres of gc
Nas gue deban cumpilr con e) trabajo.
Reparar inmediatamante 2 su costa fos desperfectgs o deterioras gueyp
© del ncupante 2 Cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de lpg
SPermitir en cuaiguisr llempa iz inspeccién gue haga ep’ 1_‘-"pruﬂi_ﬂ!dﬂ&:_ )
rinistrador, cuande ef ¢asn to amesite por dafias comunales) previg F'_‘gﬁ?d
repietaro, : : % K15 g
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; nande rec
nas y reafis

ar conta mayaor cordials refaciones con Wk demids copropistarios,
Avlsar curndo se ausente de su propiedad por mids|de|bres dfas y debary entregar
la ifave anuel a la fdersona o cnfiahzz que pueda ser encontrads con facitidad,
; ; stradar, con et fin de gue se pusds utilizar dicha

an caso de emerdencia come incendio, aocider rE,.ldaﬁ.-:- de instataclones ets,

Podrén hacer modificaciones internas que no dafiep 13 estructura de |2 viviends,

S hacer JEngan tipo de maod fores en fachadas frontales o posteriores,
Podrén hacer modificaciones posteriores o lateralef slo en'iz brimers nlanta sin

efevaciones de ninguns | ;osin ningdn tino "‘ﬂ 252 va fgue afactarfz |

fachadas de 1z vivienda, con vma acidn-midxima 2|2 90mirs.

Y Las paredes de patios tang ra maxima de| 2. IE'.!rnTrs_. ¢ auerin totalments
y rotendamente prohlbido colocar cualnuier tippe de ¥idrio o plastico, punzones
curtantes en [ partz final de ta pared ded parls, en easp de querer m seguridad,
soio podrdn colocar Ln protactar o refa gue cubra sujpatio.

Fara cualquiér reforma hecha en las viviendas tendrifn gue solicitar un permisa en
12 administracidn v solo pod-dn hacer mezclas y maninuizr cualguier tipo de
ratertzl dentra ¢ :

Todsa material como arena, ripi,

an S500s, glke sofe podrdn ser

Las dreas vardes cormc ja

; impia.
bib}las basuras generadas nor reusicnes del o lon comunal serin ge
respansabiidad del anfitritn de
oC) La basura solo se s .
espacificos para depos
esperfficos para el depdsita de bas
do}t Usar fos parguear
wias del Conjun ‘
rioutas visitamtes

a)

irios del Canjunte 2 ser profrateada de su rdspectiva cuota,
i ; fines o [0s permitidds, 3 1o buenz costumbre, a ta




Cueda rotundamente protibide colacar cualquier tipo de vidrio o pldsticn,
PUNZoNnes cortantes en la parte finil de (3 pured del patio.

Establecer en sy propiedad sai__m'-.es,-_'d'ismter:as, oficinas o consultorios, tiendas de
mingin indole, cybers o dedicar su propiadad a actividades peligrosas, insafubres o

mpiestas, - )
fener en su inmueble animaies que puedan ser peligrosas a molestos para Ing
Stupantes del Canjunto ¢ pars ef pGblico &n generaj.
Les animales no podran salir a las dreas del Coniunto Villa Maria Colonial para
bacer sus neﬁe:idades_en eltas, de [a coniranio incuirirdn en multas qus Impondré
la Asambilea dei Conjunto, los animales gue circulen en el Conjunta no podrén estar
Sin Una persona responsabile ¥ en faso de que dichios animales agredieran 2 {ae
personas gue circufan por el Conjunto tendran la obligacién de sacaries del
Conjunte en un tiempo maximo de 12 hosas. .
Macer dentro ¢ - era de ey prapiedad privativa todo aquello que pueda perturba a
los demds copropietarios en el uso quiste y paclico en sus respectivas
propledades, -
Hacer uso de’|os bienes comunes en dej Lonjunto, para fines diversos de dqueilos
que estén destinados. . ' .
Arrojar basura o desperdicios en jos E_S‘p;a:%_iu::_ libres de fos bienes comunes, asi
también camo ocuparios eon ohieto de cuzlquier naturaleza, )
Efectuar acto alguno que camprameta la seguridad, solidez y safuhrideltd del
Conjunta, L . e - -
instalar amplificadores de sonido Que causen molestias a ios demds vcupantes del
Conjuntc. =~ o
Cofocar antenas adreas de television, radias, que dafien fa armonfa del conjunta.
Paner AVis05 0 anuncios como instalar viseras-err las fachadas del Conjunto sin la
correspondlente aprobacién de Iz Asambies, . ¢ o
Colgar en {as ventanas o en cualquier parte ‘de Ja fachada del Conjunto ropa,
afombras, ete, o sacudic o polva desde la ventana o impiar las cosas golpeando
tas paredes exteriares. -
Jtilizar al porterg o vigilancia rocturne o cualquier persona de administracidn o
servicio en asunte de orden dom astico v personal,
En general tadg aquefio que se encuentre prahibido en ta tey, iz Escritura de
Lompraventa o este Replamento interno. .
e prohibe dejar cha!quier tipo de escombras ¢ basura de okra, & cualguier tipo de
material en las aceras, vias, [ardines, garajes ¢ dreas comunaes.
Fara [as reformas hechas por cada vivienda, se prohibe déjar cualguier material do
construccionen las vias, acaras, jardines, garajes o dreas comunalas .
£5 prohibido rotundamente hacar éuafquier reforma que conlfeve 2 Ia construccidn
de losa o modificacién de Iz estructura de fa casa, . _ )
No se puede hacer ningin tipo de balcones o elevariones en fachddas,
posterior o lateral de las viviendas.

No se. pueden hacer ningin cambio en ventanearia o puertas que pertend
fachadas principal, _ _ .

Cualquier dafio que incuman por reuniones en el club o satdn comun: _
Zeer reparado pr Tuenta de la Rersana respansable de iz reunidn,

S aires acondicionados no padran cofocarse al frente de Ias viviendas,




mignds tandrin fue mantenerse siempre
ntar ¢ codocar cuaiquier
as, tuhas, eto) o divisidn
AN cerramienty frontal
, nerg no podran hacer
8 Iej3s ¢ 20 piantas ¥ ho
cerramienta en fadrillo,
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zin pnder endem

iy
En

tigo de carramiento Hadriilos

50

entre viviendas o aceras, jas wninas vi e pres

LA

par su seguridat sona bas vivigndas No 1A-ZR-33-48-53
cErFarmieiio enire jardines, gu 2 =l mismn estilo
mis que ura alturs de 1.50 m. de alwo, no podra hac
biogus, cafia,.ect.

No ingerir hebidas alcoholicas ni camid ! drea de |

de vidrio en estas mismas drezs

— N o

cinta, i utilizas articulos

ﬁ_
Iy

%

Los juegos infantiles son de uso exciosive de m
7a) £l exceso de velocidad,
bt Pitar dentro del Conjunto.
cc) Mo defar el vehicule oo fas vias de! Conjunto, cads pfop
unos de sg garaje.

| —

gtarie tendra gue hacer

iongs o [ infraccidn de

gulers de las prohibiclones gue se 12 impongan, serd sancionade con un2 mukta del
3% de 1 SAMEL a 1 SML {Salario Minimo  Unificado) que serd impuestos al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarips, {sin verfuicio a fa accidn

S

=

judicial gue diera lugsr 3l cumplimiento infraccion segin e ::aT::_

La Asamblea de Copropitetarios 2l imponer {2 multa, depesd considerar el caso en
forma concreta con las eircunstanclas o factoras gque lo & tir['}art:un ¥ procederd a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica vy con rilncipim de etuidad en la
correspandiente sesidn gue se azuerde | imposlcion de {a r'lnufta: deberd ser alido el
copropietario al cuatb se le impore la omolte, previa| citacitn personal por el
Administtador o Directoric.
La muala &n cuestion sard impuastas por ls me e yotos de ios copropietarios
ites en fa Asamblez que ordene 13 imposi i da muits que serd
inapelable, taf sancldn serd apli spectlva sancidn, cualquier
Copropiats wodgrd denunciar ef i climiento a s:c*lt_‘i'n a nue se refiere este

articulo, i igual gue el Adini

£t producto de cualguier lipo oe muim ingrasard at fis

CAPITULG Y

CUADRO DE SUCUOTAS O CUDTASY

as alfcustas o




Articulo 18.- Cada cnprop:etarm Lendra derecho a tantos votos #n las sesiones de
Asamblea de acuerdo con 1.I nomerg, ae wwndas que posee y cuyo detalls se anexa
como cuadro dnico.

OF L& ASAMBLER DE COPROPIETARIOS

Artfa:uic- 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS &5 eI m-&xlmu nrgamsmc.u que,
mediante €] régimen de la Propiedad  Horizontal, reguia la administracitn y
CORSErvVaCitn ded Conjunto ‘*‘.HLLA MARIA cul GNIAL” asi cﬂma da 1as_ reiactnnnas de
los duefios de los predios de este Conjunto.

ﬂrt!cuiu 20.- LA A...AMBLU’-. o LDPT) I"M : _iPUﬂlré ﬂrdmammenm cada tres
{3} meses, y ertraurdinana*nehtp ciidnds Yo solca e! eqmva!ente en veios mimrnu del
25% de los capropietarios o ef Dit ertorio.

Articulg 21 - _Su_s at_ri_huciqnes W deber_e;-_‘sdﬁ;

aj Nombrar a Ius v—::rcaies day Dlredunﬂ (3) al Presadente de la Asamhlea que también
serd del Directorio y afSPl:retano dP iz ﬁ..ﬁamhiea que también serd del Directorio y
af Administrador y remaverlos por causa grave..

b Flarla ren*mneramﬁn l:te{ Mmmtstradar. _ . _ _

£) Autorizar expresarmen | : at para que, en ¢Ise regesario vy
cumpliendo cor las disposiciones iegales, ds por terminado los rontratos de
trabajo con jox empiwdm de[ Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
seran seflaladas y modtficadas porla o asambiea, previo informe def Adrministrador.

d} Reformar este reglamento interme cuando el asunte tonsie en ¢l orden de! dia do
ia sesién de Ia asambiea. :
" E Proyecto de reformas se fo considerard en dos sesionas y el Administradar las
haré protocolizar e inscribic para que surtan efoctos legales.

e}l imponer gravimenes axi traordinarios, cuande haya necosidad

) Autorizar a los coprr nietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuandao se ha cemprhada plenamente que son necesarias
y de beneficio da] Conjunto.

gl Dictar y reformar normas generales. pars el funcichamients del Conjunto “ViltA
MARIA COLOMIAL”, v para sl usa de los blenas comunes,

h} Exigir cuentas af Administrador; - cuando- o estimare. conveniente y de modo
especial al terminar éste sy pwf-:-do o

i] Resoler sobre tas sanciopes que, de acuercde con |las d:quﬁ:;i nes
;reg[amnntanaﬁ se pnérén Jmpnnﬂra fns cepmpwtarms infrs :toges. ; "
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dl Lla inveision g desting que se derd 3 jas indempizaciones provenientes de seguros
‘&R caso de destruccitn parcial -_tiel-__'u,_ngjuntu, 52 hars por resolucién undnime de
todos los copropietarios el En_njlu;"im; 'f_cua!quie._r 0iro caso establecido por fa Ley
2 los Reglamentgs,

“En estos Cas0s Gue se requlere 1z ynanimid=d ge vGHos los copropietarios del Conjunite,

podran ser aprobados Provisionalmente COR W5 votos de los que concurran, pero se
natificard inmediatamente con estz resollwicn 2 Ios que no hubieren asistide, los
mismos gue debersn exprasar sy ppinid_q_dentrq. de quince dias subsigulentes a Ja
netificacidn, y st fuera favorabie o o manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se cansiderars aprobada por unanimidad dicha resolucidn ¥ surtird todos fos
efectos jegaies. : "

tn caso de empate se volverd a vOTar fantas veces sag RECesario.

Artfculo 28 - (as resoi'uﬁ:iunes'ﬂe ja Asamblea bbi!gardn a todos tos copropietarios
aungue atguno de ellgs IS CONCUTTEN 2 1a rauniln o voten en contra, salvo jas €as0s en
QU s& requiera ynanimidad de todes ios topropietarios del Conjunto, debiendo
-observarse fo prescito en ef articulo hreced{:n_tg. :

) ) ) " ° ) d -

Artleilo 29.- Las actas de 12, ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en iz misma
Feunion, a fin que surtan afecto inmediatamente,

. CAPITULD i

DE LA ADMINISTRACIGH ¥ REPRESENTACION

Articulg 30.- £ Presidente v el Secretario e ia Asamb. za, los vocales del Directario y el

Administrador deberdn ser nombrados en [3 reunién gue celebre a5

ardinaria en el mes dp e . durardn un afio en sus fun -Iﬁ’f{'i%pﬂﬁ -
T

S85i0N se presantars gl Presupuesto elaborade por ef Admiristrador,

kL HRECTORIO

Arfiewlo. 31~ £l Directorig estard conformado- por TRES miembros: el Py
Secretario de la Asamblea y por un voral norbrada por ésta. Para ser.miembro del
Directorio se requiere ser coprapietario del Conjunto, v tener m4s de 21 afios de edad.
Su perfode durars un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este Cargo serd
desempefiade en forma GRATUNTA. En casq de falta o impedimento temporal o

finitivo sers reemplazadn por el gue designe.ia Asamblea, ts of Ofgano cansultivo
del-Afministrader, - ' ' '-

fl

£.- 5us atribuclones y debares son: _

PEC AR ORI tAR




A GIORIEL .c%
1 de ’raft;. o impa: P adeninisirader, Bsumird provisiocnalmente las
wires de écke e uh sus ndembras -*:. ibredo lentre ellos hasta aue da
rambre ef reampi 12 endorgars csgeclaliments de la representacidn
i i ‘U‘*__ E RAEIA COLOMIALY, hasta que 1
cuelva lo convernd dabiendn lagitimar ecta personerfa con el
Adintpigtrador, conferido por el
Presidente del Sive _
Cumphr  las  demas i que dsiak an| lds disposiciones  legalas,

AT 8 ChNOCer a Ia, personay e instituciones que|les incumba el cambld de
EJrr.psnrarm y dasting oo il pricinatments atriblido a los inmuebles por el
prommotor, L
Airtorizar o ratifivar, segon al cato, los aotos v contrafosidel Administrador cuanda
| amerite si cuantia, :

Eirrcer tadas fas airibucionss quae le delegue e [a Asar E!Fa de Coprapietarios y en
orden de atendpr rodas fay rmr&fiﬂadeﬂ urgenies ratathvas o las ordinarias de [a
ar con delegacién de
ite bienes, imateriafes] equipos. efc, que fuera a
s evcediesen dei S0 el Pres puesta htensual
C F‘S*_U-.'WFE'F previsio al presupuesto anug| ¥ |nc fueren indispensables
urgentemente pars ia seguridad y furmu}fmmlentcr cabatde ba copr Dpi&{u
Avtorizar iz vents de los hiznes muebles gue se rengdn @n Copropledad Horizonga
y gue por su estade ro curplan con ta finatidad para 9 cual fueron adguiidos o
fuera menester su reposi
Intervanir par lns conflictos qur Tan entre los cgpr pietﬁrinr ¥ gue na hayan
sido salycionados eonla intary 11(,-::;1 de{- Amninistrador, [tratar e darle solueinnes
conforme 3 las normas de ' _
}-‘Ieam‘.r!{_':zl.r ¥ nrdenar tud.-_ te naita promocionsd v publicitaria dirigida a
O BRite s s
ardenar by decor; siecial de fas Areps fommunes del Conjunto, en

Btanificar v ordenar i denoran weclal aue se realizaren y determinar el norario
de apertura, clertas e iluminacion de las distintas deppndentias det Co n]Lrtu v los
wias de servicio al paddion.

m} Pelegar parte de sus aribucionss &l Admirdsteador pafa ef cumplimiente de un

de o hegles a
acuepda a2 12 n=

ﬁgiamﬂﬂtzj 0 nuelexpidiern iz
. [ PR
ACIOTEE 2111 n*[um g Adrminist




correcta administracion, conservacian y mantenirriento del Conjunto demandanda
cortésmente a quien le carresponda la adecuada atencién a sus salicitides,

DEL SECRETARIC

Articylo 33.- E! secretario deberd reunir los mismas reguisitas del Presidente de I3
Asamblea. Duraré un afio en sys funciones, no podra ser indefinidamente ¢ realagida,
¥ Su actuacion serd gratuita. En caso da falta o impedimento, la reemplazard un ad-Coc
que designe la Asamblea. ¥ en caso de falta o impeadimento definitivo, ta nembrard a
otro copropietaria para que determine el periodo. :

Articulo 34.- 5Us atribuciones ¥ deberes son:

a) Redactar las Actas ¥ firmarias en unidn del Directorio y de los vocales, debiendo
ltevar en un libro foliado Jos originafes de las mismas.
b} Conferir copias de las actas al Administradar, tan pronto sea posible, para gue
 pueda cumplir con fas resoluciones de Iz Asambies. También padrs conferir copias
"2 ios copropietarios cuando s lo solicitaren.
Entregar &l libro de actas ¥ mas docimentos que tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo siceda en-este carge. '
Complir con las demas atribuciones' inherentes
establezcan {as disposiciones iegales, )

DEL ADMINISTRADOR
Artloulo 35.- Sus atribuciones y deberes sgn.

a) Ejercer {a representacian legal, judiclal y extrajudicial de los copropieta
Conjunto *“WILA MARIA COLONIALY, en cuanto se refjers el régimen de I3
Propledad Harizontal dej Mismo, ¥ especizlmente sobre af ohro de cugtss,
intereses, multas, reciamos, demandas, actos Y contrafos determinados o
dutorizados par la fey y los reglamentos,

Adinistrar los bienes comunes con el mayer cuidade v eficacia; arbltrar fas
medidas necesarias para sy buena conservacian hacer realizar las reparacionies que
fugren menester; respanders hasta la cuipa levisima, '

Cumpllr v hacor cumpldir fa Ley, los reglamentos v las ordenanzas que sa hubierar
expedido o co expidieren on 1o futuro solre 1o propiedad horizontal: as! came
hater cumplic las respiuriones de ia Asamblea de copropietarios y dei Directorid.
Depositar ios fondes de este del Conjunic en un bance que indique fa asamblea.
Recaudar por adelantado idantro de los cinco primero diss de cada  res ¥
‘mantener bajo su responsabifidad personal y pecuniaria bas cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracin, conservacisn ¥ reparacion de los bienes
comunes, . : .

] SProponer al Directorio ef nombramiento de los trahajadores que fueren necesarios;
vigHar sus actividades & nformiar sabre aliazs al Directario, .

0rar par 2 vz ejecutiva, fas exXpensas o cuotas aque sa refieren lgs Arts, 17 v 18,
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d50 2N LLUE
Lonunte, lzmbign se tomaran oo
suspendidos del derecho de voz v voto.

Articuto 43.- Cuande un inmueble pertenszea 2 dod 8 |mds perscnas, éstas deberdn
namarar un mandatasdo comiin en forma fegai para quellos representantes en tode lo
refacionada con la administracidn, la propiedad, etc,

Articulo 44 - Los impuestos prediales, rel Cuerpo de bomberos y ias tasas por cada
local o departamento serdn pagados por sur respg#ctivos propietarios, como siose
tratase de pradics aislados.

OE LO3 FONDOGS DEL COMIUNTO HABITACIONAL

Articulo 45 - Para cubiir los gastos y servicios comunes camo agua potable, iluminacidn
general y demas gastos de agministracion, conserya ci«j‘. ¥ reparacion de las hienes
tomunes fa Asamblea de |lus Copropietarios determingrd iz formacidn de un fondo de
Administracion el mismo que serd integrade por el yalor que ke correspunde a cada
copropietario segun el oliego e alfcuotas. Este fonga tie administracién sers fifado
anusimente por Iz asamblea sepin el nr{esupuéstﬂ aprpbado.

G~ La mora en el page de las cuotas ordinatias o extraordinarias o de mu'ta
de indemnizaciones de que trate aste reglamenta ca salé interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Este multalper maora se la cobrara cineo
dias después de ks fecha en que haya quedado exigible cdda cupta e indemnlzacién sin
guz al efecto necesite previo reguerimiento o declarstioria de mera, — - :

Articulg 47.. Pars efecto de o previste en e articulo Jntermr fas cuatas ordinarias
ausan el primers de cada mes y deben ser pagadas Heatro de los cinca dfas habiles,
uotas extraordinariag se causan en el dia gue s ary decretadas y seran pagadas

i apara elloand resglucion. '

Articula 48 - Cuando se cause slpir perjuicic 4 ins hieres Lei Canjuntn por parte de un
copropietario v |z ropiedad tuviese gue hacer gastos|diverses a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causadu en fas zongs geparadas o sea Bn pago de
indemmnizaciones a favor de upa tercers personaz, a| copropietarlu responsabies se
cobrard estos gastos ooasionados mds un recarge del|408, saive qur 1a asamblea por
intermedio dei Dires

ala cuantis.

. ) Wy
camemts on lalasambies)
a Asamblea Gepefal,




3. Multa por morz en el paga de tzs expensas, de acuerdn @ ia tasa de) mteré:»
bancario privado, cnrrespﬂndjentp al mes que incurrié en [a falra,

4. La murs sucesivy, refterada sin justificacidn alguna puede causar moltas adicionales
de los intereses respectivos a julrios de |2 asamblea.

Articuty 58.- Para la imposicién de sanciones v multes se ohservardn las sipuientes
reglas:

- La sancidn establecida en el numerzl 1 da! articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.
La sancitn establecida en el numeral 2 del artieulo anterior serd impuests por la
asamblea.
La sancion establecida en el numeral 3 no admitird recurso alguro y serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado &
érdenes de Iz asamblea o se llevara a los tribunales respectives, pagando todos las
costas o gastos que con lleve fa recaudacion del dinero,

CAPITULE VIl

EXTINCION DEL REGIMEN DE PEDFIEDAD HORIZONTAL

Artlzulo 51- €7 réglmen de {a propiedad hnnmnmi, para £} Conjunts “VILLA MARIA
COLONLAL®, se podrd extinguir an ios slgulentes casos:

Por destrieedion total det Conjunta, :

} Por destruccidn parcial en una proporcién que repre:.ante por o menos, fas tres
euartas partes del valor del Conjunic. -
Por conversion en propiedad orivada, cuando una parsona mtur,-..l o juridicz, a
cualquier 1itulo trastaticio de dominio; adquiera para 4 todos ius inmuebles de este
{onjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b} del articuto precedente, la documentacidn oficial del
{onjunto serd destinado ‘en la forma gue resuelva por imayoria la asamblea de
copropletarios, y en el caso o del misme srtfouio, dicha documen

2l propietario dnice que adguiere & Conjuntn.
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Avenida 4y Calle 11
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Cuotorme a la solicitud Namero: 95959, certifico hasta el dia dﬁ hov [
A c_

INFORMACIONREGISTRAL
112 i

- DEL Cenjunto HdhltJLl‘rI‘J] ST LA MARIA L H_a
rontal ¥ puti::u posteriar, %
CPLANTA BAJA { Compuesta de: ¢ comedor., ¢
campleto, con ias siguien Por arriba: Linde:

enda. Por abajo: Lindega don 16120 de la

divienda 18-Ak ni‘_s (i m. Por el Sur:

e o vertics Norte hacia cl vértice Sur

l on pallo pasterior pi

ristna vivienda en 6,00 m. Por ¢l Oeste: Putwr do

L luego gl ia el Esteen 225 m, u En:j : 0 m, lindardo

rantal de la misma vivie nud 3.1.17 ,-J VIVIENDA L7-AC P_.';‘;TEEJ FRONTAL.--

Compuesio ; Tardin la misma que Beng | sienientes medidas v linderos: for arriba:

lindera con espacio_aéren. Por abajor 1 4 cgn terreno de la edificacion. Por sl Nore:

Lindera von patio frontal de la vivienda 18-A em 300 m. Por el sur: Lindera con patio frontal
1 . y L

m. Por el Este: Pa ,1ez1d|:.~ i e el vértice Norte hacia el v

a vivienda 16-A
4 ¢l Sur en 2.80 m, ladando

.25 1, Iu
vien: h Por el ﬂJ:a . Lindera Calle Los Olivos propia del
Conjunto en &.040 YIVIENDA 1"}—.:—1: PATIO POSTE RIOR.- Incluve una

2 la misma que iene las UiEnLES ml%didaa v linderos: Por arriba: Lindera con
i
1 indera con terreno d¢ 14 edificacion, Por el Norte: Lindera con patio

¢ =l Bur: Lindera oc rerior la vivie




Alicuota, 0,4900% Area comtn, 35,67 Area de Terreno, 96,62, Area total m2. 122,19,
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO ALA PRESENT_E_FEC HA TIENE VIGENTE

A

Compra Venta . . Protoc tan lie.-..-_'-’-.djudicacirjn
Hipotecas v Gravdmencs Hipotega Abierta
Compra Yenta Compraventa
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
~ Planps

MOVINMIENTOS REGISTRAL #S:
e e I RN AL BN

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Ingerita el 1 lunes, 0% de abiril de 1007

Tomu: i Folin Tnictal: 12061 - Folin Final: 124

NUmero de Inscripeidn: 861 Mitmero de Repertorio:

Cicina dende se guarda ol ariginal:  Notarfa Cuarta

Nombre del Cantin: Manto

Fecha de Otorgamiento/Providen cip: Jjueves, 15 de marzo de 2007

EseritursfJuicio/Resalgeign:

Fecha de Rosolucitn;

.- Observaciones:
FROTGCOLIZACION DE ADIUDICACION DE REMATE COK HIPOTECA.- Ubicado en of Bartio 15 de
Septicmbre, de la Parraquia Tarqui dei Canton Manta, -Este predic se constitye on Mipoteca a favor del Banco
Macional de Fomento.-Acmaimente dicha Hipoteta se encuentra canceiada con fecha 06 de Septiembre del 2010,

b- Apellidng, NombBres ¥ Domicilio de g Purees:

Calidagt CédulaoRUC.  Nombre yin Razén Soclal Estado Civil  Domicilio
Adjudieador S0-00000000031 16 Banco MNacional de Fomentg Manta
Adjudicatario 17-15017954 Brave Jutinico Yesica Andraz [(Minguna) hianey

.- Esta inscripcidn se raffere a la{s} que constaln) en;
Libro; No.Inscripeibn:  Fec, Toscripeifin:  Folio Injeial: Folit fingl:
Compra Venta 159 18-dic-1948 15 3k

2 Hipoteca Abierta

Inseritp & viernes, 21 de rnern de g

Tomi; 4 Folio Inicial;  1.536 - Folie Final: 1.676
Numerp de Tnscripeign: 106 Nimera de Repertorio: 393
Oficing donde s guarda el originali Notaria Cuarta

Mambre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providenci: lunes, 1 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucign: 177

Fecha de Resolucidn: lupes. 10 de enero de 2011

M YOLUNTARIA DE FNAJENAR. - La COMPANIA INVERSIONES

3 5.A. se epcuentra legalments f SAMIR BEN ,-‘-.r_'-;D_.-&.J'_.].,-_i._[-i, oh 30

|
|
Certifleaticn impeess por. 47480 Ficha Regiscral; 33606 E‘j;;jngw e 5
|




Reqistro de ia Propiedad de
wiznta

: SLmpan

Hi | 1]
omparses la scior
1AM P
sbre una panie dooan iotc

Farroaquia

_._._._-_'-.—_r_.-_.ﬁ:: -— _I

b Apelives, Xonchees w Demicilio de Lis Pactes:
Cotlinland ATTTTHIRT (3 R Soahiee yvée [Rawdn Sogtaf

Acreedor Hipoteeartn } Iy Banca Pichincha O B

L

Dendaor Hipatecarin § ) 15554 Compadiis Inversio]es Construvivien
stalng an:
oL dngeripeidn:  Fee, Tnseripejan: Folip Indgind:  Folin fimul:

2Nazne=2[1114

JEFL 3
Thzerien od - viernes, 21 oe enern de 2001
Fodio Finnd: 2,064
]
gl Mota
Flanta

177

Iames, L de enero de 2011

|
|
]
|
|
{
|

TRIA DC ENA
encucnira legalm g Tepr
ABDALLAH. =n s TEREWTE ( RAL de la comppaid v debidamence autorizado poz 14 Tinda
eral = i AW e amistas. J0 que justifica cop lak copias de nomaramicota ¥ del
juna que socosgs docums habililanies. Sobre una parte dg o Lere de rerrenn abicado ew el Barso
pliembre de la Parraquia airn.‘[ui del Cantén dlanta.
bo- Apellicos, Nomthres v Domicalin de los Purtess
Caldud dnl: 1. Nombre vy It rhiaed | Estadler Cival Dramivitio
£y ; ; Compaftia Tove T3 ifr.uts:truvivier1dns 5A '
Virededor 17-19017954 Brava Jutinico Yesi A Andres Salra

. . " ) ) 1
;.- Esta inscripcicn se refiers a 'a{s! que constan) ent 1
H

Lihrg: MoJdoseripeidn: Pt Inscripgidng

TIpE 26l

Tnscrito el + snidrcobes, 26 de aotulre de 2011
Toma: L Folig T 1413 - Fdin Final:
ci 3 Mimera de Repertario:
wigingl:  “woraria Cuart
anta

cid: laaaes, 10 uhree de 2011




3

Fechn de Resalucidn:
i~ Observaciones:

Constitueion al Regimen de Propicdad Horizontal del Conjunts Habitacional Villa Maria Colonial.

- Apellidos, Momberes ¥ Domicilin de s Parctes:
Calidad Cideln o RILC. Nombre ¥e Razdén Sorial Estrdo Civil  Tromicilin
Fropictario B0-0000300005534 Compaiin Inversiones Construviviendas 8 A Mlanta
.- Esta inscripoidn sa reflere a la(a) que consta(n) en:
Librn: Mo Inseripeidn:  Fec. Ioscrigeifing Fuliv \nicial:  Folia finai:
Planos k3 26-oct-2010] T2 26

I Planns

Inzevite ¢f © - migreoles, 26 de oetabre de 201§
Tema: = | IFpdin Imicial: 72 - Foiio Final: 726

Nimers de Toseripeion: 39 Miamers de Repertorio:

Oftcina donde s gustrda el ariginale  Motaria Cuarta

Nambre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencis: lunes, 10 de octubre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Feclta de Resolncidn:
.- Obgervaciones:

Planes del Conjunto Habitaeisnal Villa Maria ¢

olkonial.

bo- Aqelliclos, Nombres ¥ Domdcilio de ias Paroes:
Cailidael Cédula o BUC. Nombre wo Razon Social Latado Civil Do
Propietario 000003035554 Compaiia [nversiones Construviviendas § A Manta
c.- Egta Insgripeidn se refiare 2 lajs) que constain) en:
LiBro: Ne.Inseripeidn:  Fee Inseripeibn:  Folio [nicial:  Folio final:
Compra Yents 188 2l-ene-2010 2943 2964

Cerlilicacion impress por: HAXL Flchs Repiwal:
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Cualguier comendadura, nlteracion o modificacidn al texto dg r:sre. certifteado lo invalida.

Emitico a kas: 17221211 deb lupes, 16 de marze de 2015
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CANTON MAN J‘&
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DIRECCION DE AVALUOS, [CATAST
¥ REGISTROS

CERTIFICADQ BE AVALCO

Awren Compnais
Arew Ferreno:
Parten

perermperte ffenricad Propfetario

CEVO AVAET0 VIGENTE BN D6

TERR?Y
STRLICCTON:




AvaALLO
LMERCIAL

CUERFPC DE 2O
emeiae Taléfandg: RiJC: 1360020070001
Emergencias Teléfono! 51‘re::::ic‘m: Avbnitia ; p COMPROBANTE DE PAGO

gntre Cailes [I1 ¥ 12 sl
Teléfono: 2621777 - 2611747 000052523
Manta - Manapi

— — B

CIRVC: CLAYE CATASTRAL:
NOMBRES b . | AVALUO PROPIEDAD:

RAZONSOCAL: ooy un3. wIlla 21 o]t | peECoKN PREBIG:
DIRECCION -

W° PAGQO:
ChJA:
FECHA DE PA00:




