CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBGICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR, COMPRAVENTA Y

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGADA ENTRE: EL BANCO PICHINCHA
C.A., LA COMPARTA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A, EL SENOR
JONATHAN JONAS SANCHEZ RODRIGUEZ.- T
© CUANTIAS: INDETERMINADA & USD $ 41,000.00.-
COPIA: PRIMERA o
JULIQ 08 DEL 2014.-




COPIA

CODIGT NUMERICO: 2044-13-08-01-P4754
CANCELACION PARCIAL BDE  HIPOTECA ABIZRTA ¥ PROHIBICION
VOLUNTARIA DF ENAJENAR: OTORGA EL BANCO PICHINCHA €. A, A FAVOR

DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIEMDAS S.A -

CUANTIA: INDETERMINADA

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA GCOMSANIA INVERSIONES

CONSTRUVIVIENDAS S.A.; A FAVOR DEL SENOR JONATHAN JONAS SANCHEZ

RODRIGUE? -

CUANTIA: USD $ 41.000,00
HIPOTECA ARIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEMNAR Y GRAVAR:
OTORGA EL SENOE JONATHAN JONAS SANCHEZ ROGDRIGULZ; A FAVOR BEL

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-

CUANTIA: INDETERMINADA
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documentos de identificacion, Doy Fe.- 8ien instruidss en el objefo y resuliados ds
esta Escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA ¥
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION
DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR 3
coaccicn amenazas, temor raverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron gue
gleve a escritura publica =l fexto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
ingagrtar una =n la cuse  consten  (a CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION WOLUNTARIA DE ENAJENAR, COMPRAVENMNTA c
HIPOTECA ABIERTA v PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,
que sa describe. PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y FPROHIBICION VYOLUNTARIA DE ENAJENAR.- FRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen z la Cancelacion Parcidl de la HIPOTECA
ABIERTA, la =eficra Maricela Dolores Verg Craspo, en su calidad de Ger

Sucursal Manta del Banco Pichincha C.A., tal como | justifica con el nombramienta
cue se acompans. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Fublica c=
Hinoteca Abigrta ¥ Prohibician Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria PUblica
Cuarta del Canidn Manta, el diez de enero del dos mil cnce, la COMPARIA
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coma  treinta y un metros, linderando en sus dos extensiongs con calle publica;
COSTADC [ZQUIERDD: doscientas treinta y seis coma cero dos metros con calle
publica. Area total diecinueve mil sstecientos veintidds con sase y tres metros
cuadrades.- Lote de terrene que ko adquiric la Compafia Ir-J‘-«"ERSJDNEE:.

NETRUVINIENDAS 5.A., mediante escritura de Compraventa e Hipoieca Abierta v
Praohicicidn Veluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Cuarta del Canton Manta,
el diez de enero del dos mil once, & inscrita en el Registro de ta Propiedad del Cantdn
Manta, gl veintiuno de enero del dos mil onece.- Con facha veintiséis de ociubre del
dos mil onge, se encuentra inscrita la Escritura de :égirﬂen de Propiedad Morizontal

del Conjunto Habitacional *Villa Maria Colonial”, brada en |la Notaria Cuarta del

,.

cantéin Manta, el diez de octubre del dos mil an n fecha veintiséis de octubre del
dos mil once, se encuentra inscrite en of Registro de |a Propiadad dei cantdn Manta, e
Fegistre de Planos del Conjunto Habitacional "Villa Maria Cofopial”- TERCERA:

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta
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axiste lesion enorma, renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. Le
Venta materis de este confrato, se la efecila considerandola como cuerpo cierlo
dentro de los linderos sefialados antericrmente. QUINTA: ACEPTACION.- EL
COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectla a su favar, en los términes
que se indican en este contrato, por convenir & Sus intereses. SEXTA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que & bien inmueble, maieria de este
entra libre de todo gravamen, gque €l mismo no es maleria g JUicia v

nc costante lo cual se obliga al saneamiento en los términcs de ey, SEPTIMA:
GASTOS.- Los pnastos que ocasiene la celebracion de esia escritura, tales como
impuestos, derechos notariales, inscripcién v demas correrdn por cuenta de EL
COMPRADOR. Se agregaran las demas clausuias de estiles y los documentos
habilifames necesarios para la validez de esta escritura. Quedan facultados cualquiera
da los oforgantes para obtener |2 inseripcidn de este contrato en el Registro de Ia
Propiedad. TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA _y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracidn de la presente escritura publica: Uno) Bance Pichincha
C.A. lzgalmente representado por la sefiora Maricela Dolores Vera (respo, &n su
calidad de Gerente de |a Sucursal Manta, segin consta del documento que se agrega
como habilitarte, parte a 1a cual, en lo posterior, para los efactos de este cantraio, se
podra danaminar “"ACREEDOR HIPOTECARIO” yfo “BANCO” - Se entendera
incluida dentro de esta denominscion a I.a.s Sucursales y Agencias en el Ecuador y en
el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sedor JONATHAN JONAS SANCHEZ
RODRIGUEZ, por sus propios y personales derechos, parte & la cual, en lo posierior,
para los efsctos de esie contrafo, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIAY SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDQORA
HIPGTECARIA, esto es el sefior JONATHAN JONAS SANCHEZ RODRIGUEZ, es
prepietario del inmueble consistente en el terrenc y |a vivienda numero OCHO — B,

de! Conjunto Mabitacional "Villa Maria Colonial’, ubicade en el Barrio guince de

Septiembre de la parroguia Targui mtan Manta, provincia de Manabi.- Uno punto
uno) B Inmlxnblu eferide en el numeral anterior fue adguirido mediante el presents
contraio, po Sompra reglizada a la COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIEMDAS 8. A..- Uno punto doas) Los linderos, dimensicnes, superficie
y demés caracteristicas del bien inmueble, segun &l titulo de dominic, son los
siguientes: Yiyienda-QCGHO— B.- Consta de plania baja, planta alia, patic frontal y
patio pesterior, la misma que preser.:ta los siguientes ambienies: VIVIENDA QCHO -

. Comegar, Cogina, ¥ t::-.aﬁ_-a,l_.escaLera_de

acceso a |-:I p!anta alta, CL IaE- siguientes medidas v linderos: POR ARRIBA: linderg
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te contrato el términc "Inmueble” en forma singular se extienden
g ia forma plurai, en caso de que el ohjeto de este contrato involucre a dos © mas.
TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hrpoe*e
abierta, especial y sefaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre e
inmueble de su pmpierjad y las construcciones y mejoras que sobre el se levanien o
se lleguen a levantar, detallades en |a clausula de antecedentes, vy cuycs linderos v
dimensiones corstan en la misma clausuta segunda del presente instrumanto.
incluidos todos zquellos hisnes que se reputan inmuebles por sccesidn, destino o
incorporacion, de conformidad con las normas del Cadigo Civik, v todos [os aumentos y
mejoras que recibiers en el future dicho bien, de tal manera que |a presante hipoteca
e constituye 8in ninguna clase de reserva ni limitacidn.- Los linderos del inmueble que
s hipoteca v gue se detallaron aniericrments, son los mas genefales entendide
que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en |og linderos que
han guedadc expresados, quedard también hipotecada, porqua es voluntad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo gue también, en forma expresa declara gue la
hipoieca que constituye a faver del ACREEDOR HIPOTECARIC aicanza a la totaiidad
de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una
prehibicien voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipeteca, ha
cancelacion de las obligaciones gque cauciona y gque se detallan en [a clausuia
siguients, debiendo tomarse nofa de esta prohibicion en el Registro de la Prapiedad
dai Cantdn corraspondients. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA daclara
que mediante esie instruments voluntariamente constituye prohibicidn de enajenar v
gravar sobre gl inmueble gue se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por
tanto a contar con la autorizasién del BANCO para la enajenaciaon o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tereero ¥y cuarto del articulo dos mi:
trescienios guince del Codige Civil y mds dispesiciones tegales pertinantes, con la
finalidad de garantizar todas las obligacicnes due la PARTE DEUDORA
HIPQTECARIA, este es el s=for JDN,&THAN JGNAE SANCHEZ RODRIGUEZ, en

forma individual o I..I"It-'i #] con tt—-rl.,r:-rab personas, Ny adguirtde ©
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cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
imcumpliere cualguiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con este

hipoteca; b) Si el inmuekie que se hipotecs se enajenare o gravare, ¢ fuere objeto de

una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parts, sin consentimiento ded

ACREEDOR HIPOTECARIO, ¢ se lo embargare o fuere objeto de ofras medidas
judiciales por razén de otros créditos U obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢} Si PARTE DEUDORA HIPGTECARIA nc
conservare el inmueble gue se hipateca en buenas condicicnes o si NO GUMpiiera con
los oirecimienios formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias
rendidas, incluida fa presente hipoteca, dejaran de ser suiicientes para cubrir gl
cumplimiento v pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion  del
ACREEDOR HIPOTECARIQ, d} $i dejaren de pagarse por un afio 0 mas los
impuastos #scales o municipaies que graven al inmuekle hipotecado y los Impues

aue afectan a los negocios esiablecidos o que se establecieren en dicha prapiedad, o
en casc oe que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuerse demandada
coactivamente o entrara, a criteric del Banco, en contlicto colective con sus
irabajadoras, © se constituyers en garante o ceontratista frente al Fisco,
municipalidades o entidades que tengan accion coactiva, sin el consentimienta previo
del ACREEDOR HIPOTECARIO. &n cualguiera de estos casos serd suficiente prueba
2 sola aseveracidn del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el eseito de
demanda; e) Si ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de
ingalvencia ¢ quisbra; o si sus bienes fueren embargados, prahibides de enajenar o
sujetos a cualquier ofra accion judicial ¢ existiera, a criterio def ACREEDOR
HIPGTECARIO, riesgo de que cualguiera de estos hechos se praduzcan; f} Sila
FPARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare 2us bienes an cualquier
forma qus modifigue negativa y sustancialmentz sus condiciongs financieras vy
patrimoniales, a criteric del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existisra, & criterio del
Bance, riesgo de que cualquiera de esios hechos se produzcan; dg) Si dgjaren de
curnplirse por sais meses o mas las obligaciones gque la PARTE DEUDQRA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con suUs frabajadorss o con el Instituto
Ecuatorana de Seguridad Secial por concepta de salarios, aportes, fondos de resarva,
eicétera; h) Si ze solicita 2 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que pressnte los
comarobantes de pagos gue se indican en el literal g) o por concepto de tributos 3
cualquiera de las instituciones pdblicas mencicnadas en los literales de la prasante
clausula, v este se negare & exhibirlas; i) 3i la PARTE DEUDORA HIFCTECARIA

adeudare g personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Lay de mejgn
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favor da! ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el
Banco podra oroceder de confermidad gon lo establecido en la clausuia sexta, o silc
prcflcre contratar |a péliza o palizas que fueren del caso, renovaciongs o las primas
5 de inmediato v cuyos valorss quedaran tambign afiznzados por la
este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga & pagar
los '-.f'al-:uras que se originaren en razon de dicho conirato, prima o rencvacidn de
eguro mas los intereses calculadas a la tasa maxima de interes de libre contratac
csiciones legales v regulaciones vigentes vy aplicables, a panir de lz
fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuade dichos pages y hasta la
completa cancelacion ¢ reintegro de dichos wvalores. La poliza de seguro deberz
amitirze ¢ endosarse a ia orden del ACREEDOR HIFOTECARIO y en caso de
siniestrz, la PARTE DEUDQRA HIPOTECARIA auteriza para que se abone
directamerte el valor cel seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. 31 gl
ACREEDOR HIPOTECARIO por cualguier gircunstancia no tomare el seguro, o si
hubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra par ello
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-
NOVENA.- ACEPTACION: En razon de todo o establecido antericrmente, la PARTE
DEUDORA HIPOTEGCARIA, acepta vy ratifica su voluntad de constituir, a favor de!
ACREEDOR HIPOTECARIQ, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente
sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente Instiumento,
juntamenie con la prohibicidn voluntaria de enajenar y gravar que se establece,
cuales son vy seran los Unicos gravamenes que afectan al inmueble en lo posterior. De
igual manera, &l ACREEDOR HIFOTECARIO declara que acepta la hipoieca abiaria

fue se constiiuye a su favor, asi como la prohibician de enajenar y gravar, bLa presentz

hipoteca abierta tendrd la calidad de primera de conforimidad con a Ley.- DECIMA. -
INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza &
ACREEDOR HIPOTECARIO, para qua, por intermedio de la persona que designe,

realice la inspeccion del inmueble hipotecado cuando o considere oportuna, siendo de
cuentz de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gasios y honorarios cue se
causaren. También se obliga @ oforgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- UNDECIMA.-_AUTDR!ZACIGN DE DEBITO: Sin perjuicio de 1o
estipulads, las partes expresamente convienan gue, en caso de gue la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en gl paga de cualquiera de sus
obligaciones, &i ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios ce
las cuentas carrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

disponer de cualguier ofro valor que exista a2 su nombre en & Bance Pichincha LA

para abonarse el vator de las obligaciones impagas, el valor por concepto de |
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Vivienda PATIO POSTERIOR. - Incluye una lavanderia la misma gue tiene las

siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo, Por abajo: Lindera

con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio posterior de vivienda 07-B
en 2.00m, Por el Sur: Lindera con patio posterior de vivienda 09-B en 2,00m. Por el Este:

Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00m. Por el Oeste: Lindera con patio

posterior de la vivienda 25-B en 6.00m. La Vivienda 08-B.- tiene un drea neta individual.

25,50, Alicuota, 0,7200% Area comim, 51,91 Areade Terreno 140,39m2. Area total

m2. 177,81 m?. SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA TIENE VIGENTE

e ——
: v - E N
REGISTRALEY:
mgeripeién Folicy Inieial
Protpenlizacion de Adindicacidn 3] L 7 12.06E
Hipoteed Abierta 21 16546
Compraventa 185 LAO1S20 2942
iedad Horlgontai 20 1.413
]
MOYEMIEN
REGISTRO DE .COMPRA VENTA I ' »
utocolizacidn de Adindicacitn Iﬂ»';r;t"-;
Inseriva el ;. lunes, 19 de abril de 2007 3
Thra: 1 Folio Inicinl: 12061 - Folip Finai: 12070
Mamere de Inseripeign: 861 Minero de Repertario: 1.653
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Fechs de Otorgamisnto/Providencin: jueves, 15 de marzo de 2007
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Wacional de Fomento_-Actualmenre dicha Hipoteca se encuentre ¢ancelada eon fecha 06 de Septicmbrs del 2010,

b.- Apellidas, Mombres v Domicilio de las Partes:
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Fecha de Rasolocitn:
a_- {ihservaciones:

Crnstitucion al Regimen de Propicdad Horizontal del Conjunce Habitacional Yilla Maria Colonial.
o+ A pelidos, Mombres ¥ I']mr..icilin;r tte bas Partes:
Calidad Cidulz 0 RU.C.  Mpmbre yio Razdn Social Estade Civil  Domieilio
Propietaric 20-00C0000005554 Compania Inversiones Construviviendas 3 A

.- Esta inscripcidn se refiers a lafsl-que constain) an:
Libro:

Tlanta

MNo.Inseripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Imicial:  Folio foal:
Plancs E3 26-oct-2011 T2 2

Al

Inzerito el - miéecoles, 26 de getubre de 2011

Toma: 1 Faolio Tnigial: 721 - Yolio Final: 716
Nimers de Inseripeidn: 3% Numere de Repertorio:
Oficina doode e guarda el ariginal: Notaria Coarts
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de l]ltn:rrg'.lmiento.-"i_?rn".-‘idencia: |lunes, 10 de ectubre de 2011
EscriturafJuicie/Resolucidn:
Fecha de Resnluciin:
a.- Observacivues: - . e .
Pianes del Cenjunto Habitacional ¥illa Maria Colenial..
t.- Apuellicos, Mombres y Domigilio de lag Partes:
Calidad Cédula o RLC.  Mombre wo Razda Soeizl Estadg Civil  Domiciiio
Propietario 2000000005 554 Compania [nversiones Construviviendas 8 A dlanta
t.- Esta Inseripeidn se refiare a 1a{s) que constaln} en:
Libre: Mo dnseripeidn: Fee Inseripeida:  Folieo Inicial:  Folia final:
Cﬁr‘nprn Veanra L 2]-ene-2011 2943 2964
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Py, 2. Resatucidn A0 07 ks O SEE-FU T PROFTED LD B QRIZINTAL CONIUNTO HAEFTA CFONAL UFTLEA A RTd GOl

unidades a : 0 (7-A v ]
vivie olit {signadas desde la 10-A hasta la 45-4), o
confo por i ntes de sala-comedor, po 18, bafic peneral, dormitoric master ¥
' . snde ademds pata cada una de elfas un patic frontal-garale v an
Palio postariar con sus res a3 arees omunes de circulacién ¥ &reas verdes. Viviendas de
do3 plantas: Comprende 106 unidades de vivienda con entrepiso de losa v cubier
-A, 084, D5-A: 06-A Y 09-A desde la 01-B hast:
¥ desde la 01-D hasta Ia 37
2-comedor, cocing v he rmtCrio mdster
seundarics v an baflo general, POSEYENCo para cada una de effas un
un patio pesterior, ¥ en algunas de eitas ug patio lateral; existiendo ademas
munes de ¢irculacion y dreas verdes, de propiedad del sefior Samir
0 et el batrio [5 de Septiembre de [ parroquia Tarqui det cantén Manta,
7201000, .-
de Planeamienso Lrbano, mediante informe Mo, 359-DPUM-1C
i tiembre de 2011, suscrita per la Arq. Jeapetie Cedefio Villavicencio, Dires
de Planeamiento Urbano, indica que es protedente aprobar fa Declaratoria de P
Hotizontal dei Canjunto Habitacionap ILi4 MARIA COLONIALY, de propied:
T Ben ubicado en ¢l bario 15 de Septiembre de a parrequia Tarqui gel can
: e Catastral No, 3 OO0 basadas em las normas constiticionales v le

el Art. 60 literales b} e 1) def

Wi catsstra

strativo,

Motifiquese con estz resofucin s la parte interesade;

firmzde en ¢l Despacho de [z Alcaidi de Mants, a fos tres diag
mil onee, :

A g Rz 3 Bt I W
ALCALDE GOBIERNO ATUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MAN

Fatricla g.




fO INTERNG DECOD FROPIEDAD ¥ ADMINISTRACION DEL
COMIUNTO

“WiLLAMARIA COLON!

CAPITULD |
DEL CONJUNMTO

‘"LHILA F'l.ﬂHRIH COLONIALY

ntan, inscrita en el Registro s
pn-_Ja‘i 5 Ciudad de bz de g izl ba

ratificada por los referido

| Conjunts “YiLlA MARIA COLONMIALY, esti ubic: o en el Barrio 15 de Se Ti*“r‘-‘lbe.
comn ba svenida San Juan de Manta, del Cantdn Manta, lugar gue s2 fijs como o demicilio

Articubo

COHTIPN:

T:ﬁF'!""ULﬂ I
I'iEIHF‘- APLICABILES, AMBITD DE

cada Uno o
cuazlguier muln de

resident

cmplimis




A : Conjur
MARIA C .LL RLAL "‘, : Srandc coMme un COjUntD sue parsiguee praparcionar gl
3 i i complementa

CARMTULO B
BHEMES COMEINES

Willa MARA CDtDNi,ﬁ.L”, 5
stitucion de régimen de Propienad Horlzontal det

AeNial¥ renerales: son pars todos. los progietarios del Conju

Bienss comunes generales son ias dominlos indivisibles necesarios para la existencia,
uridad v consarvacid i Conjuntc vy permitz a todes y cada uno de las
propletarios el use y goce dE siinmuebls particular,

jemplo: el terrena en cue se ha constituivs des
, ceras, bordilo), dreas recreativas y comunales,
i .ur-.:-rwtlJn de agua potable incluida la tuberiz gue va desde
i 1tﬂr11.r= an el Barrio 15 de mbre q=._
N de de propiedad ¢ ;-' s, |3 Fachada s yiviendas como fachadas
las droas comunaies, el v en g2neral todos los bignes generalas que se comparen
en i nicicn e 108 mismos que ha cado en este feglamenta o quUe se entuentran
comprendidos & gy de Propiedad Ho

muros de carramier

fig scbre el valor de los o3
encuentra fi

en o embarg

¢ i nodea




Artlcelo 10~ Cada ‘propietarid - okl @ Tes expensas
administyacion, conservacion arsrao e T [ carnines, a5l como ef page de
b A Ima gl SREUTD, 81 BrOpOILE aela Eopronietanio, '

Las cuotas de impussto 0 tasas deberin ser taliradns 2 copropietario coma si se
tr:t.-m: de ﬁl’l:d‘Db n:rl* dos, fi ! ; o}y fum te I3 Pntrngq tie |2 vivienda,

DE LOS PERECHOS, 08

Articitle 13.- DEAECHOS: Cadn coprocietario sxgusivo die unp predic construldo con
vivienda, tizne derecho

Usar, enzar y disponer df fa vivienda con las fimitaciones y probibiciones

establecidas en la Ley, su regleraents, ias ordenanias munigipalas y este

Reglamento Interpa. : :

Gozar de los bienes, derechos v servidumbre comunes wnfﬂrm# a s¢ naturaleza y

destitio ordingring y sin restringiv ol leghtimo derecho de los derads.

Erajernar, hip-:ste—;;ar n gravar &n gier forma e predic con v’luiﬂnda_,

incluyendo forzosamente en (3 gnajendcidn o -gravamen loy derechos subre hos

bienas comunes glie son anexe a w propiedad exchusiva,

Macer toda <lase te reperaciones o mojorar al interfor de su vivienda, con

56 as cormunzles -del Conjunto ¢ 2 obra

le fos.demas copropietarls
asamblea de los copronie td'-'iﬂ" ¥
{uerdﬂ al pras 4 {;ﬂlqmeqm

- BBLGATIONES: Cada Copropietalio 'E‘:.‘.{E!La‘ii’-.‘
'5. ﬂ,—.‘t‘qblpr-da, tendsd las sigul F’F'EEE sisigncinnes:

la Ley, su reglamento v !
Contribtir dentre de los circo neimeros dias de cada mi .\'
_i'.mm s genpmlns pspe : 4% gastos
= medianie p ﬂ']E?S debidamente




Pamaries

goder ingresar al
Conjunto con sus muebles y ensare o iz rnisma rmaners tendran que oresentar

engeras dal Conjunta.

fando da rese

mente cualguier vaior goe por concepto de mulia impusiere s

ropietarios.
hi Cubirir cportunamente CLaNGo se2 el casa, wos impuestos; 1asas vy contriDuCIones

0
guée gravan su viviends o departamento 0 GUE . Jrayan toido el Cenjunta de Vilia

hara Colonial . :
i} Usar su prop ; vs en torma ordenada y-tranguiiz, absteniéndose de
en-sus actiones y/g omisiones gue pesturben l&

5 o que atente contra i saguridad v solidez del conjunta,’
a de su propledad dnicamente para los fines y uso de vivienda,
a y este Rpglamenio.
var v mantener su vivienda tanio en su parte inte ;
ahidla presents Lk PEf LS.

bar g| buen

Gl (AH Idﬂ
arrendataria
1"'.'1.'. i
o
denendiantas.
Jdeliido cumplimienta, o
na o bienes oel Coplop

paraciones J :
niLunta gue tendrén la g
Dar fa comodids i
mitiendo para e3tos mans:
Administra ;

Repar:




-Ln; s;i-rm ‘o domicilies dondé recitird

_ coproniatarias,
2 pof frds de tres dlas y deberd entregar
{2da ser encontrado con facllidad,
eon ié['f'm He gua se-puedz utilizar dicha
Have Lﬂ case de emergencia como Enc 1 cinente, dafo de instalaciones eto.

u} -Podran hacer medificaciones internas gue no dafien fa estructura de 12 vivienda,
sin’hacer ningtin tipo de modificaciores en fm hadas ‘rr‘ntai 5 o postertoras,

vi Podran hacer modificaciones phsterierss o laterale: il F'”!T'Pf* planta sin
slevaciones de ningina indols tipo que afectarfa las
tachadas de 15 vivienda, con Uma aleva A

w) Las paredes de pqtic.; tendrsn wna zhtura maxime de 2.50mtrs, v guetls totalmente
y rotundamente prehibido colocdr Lua!'qliier Hgo de Jidrio o plastico, punzoneas
cortantes en la parta final de |3 pared de narte, en caso de querer mds seguridad,
solo podran colocar un pratectar g refa gue' culra su pstio

«} Para cualquier reforma hecha en las viviendas tandrén que salizitar un permisa en
la administracian y s0io nodran hzcer mezcla5 ¥ manipuiar cualquier tipo de
materizl dentro de sus vivientdas, :

¥) Todo materlal enma arena, fipio, puarlra erc, fendrd qu: ser ingresato ai Conjunto
e sacos, que sofo podrén ser almacenados dantro de la misma vhvienda,

] Las dreas verdes come Jardines, pargues tendrdn que mantener siempra en buern
estado, ¥ preservarfos pais el beneficn delos copropletarias.

aa) Podrén hacer uso del club o saldn comunal para sus reuniones, dejindsle ex buen
estado y impio, - '

bb)ias hasuras generadas por reuniones del club o selén comunal serdn de
responsabilidad dal anfitrian da fa reunion,

ceh La besure solo se sacars &0 us horas de 13 maiiang, y se dejard solo an as sitos
especificos para depositarias €5 necesario aprender 2 reclclar, se dardn colores
asparfficos para el depdsite de basura.

gd sa partgueaderns de 1,.'1 sitns caca sus invitados, con el fin de no colapsay las
wias del Confunia, '

26 Lns gafios v normas quis Zenars wirtanas visltamiss serdn de responsaiilidad
def coprogietana aal Conjunt

) Aespatar les normas de fransivg dentro dat Conlunto.

gz} btilizar los parqueaderos de fas viviendas pafawso exciusivo d

Ariedlo 15.- ﬂ%l!ﬁ!ﬂm, l:lu.-aria pirohilyida a it.‘.la u{}prc.p*
Conjunta Villa Maria Colanial:

3] feal bra de ninguna clase en Ins bienes cornunes, at
bem,f 0 0 mternﬁ de todos < '

copropiatarios del Conjunto a ser prorrateada de su ruspEctiua s.unta.
Dastinar las viviendas, 2 otros fines que tod parmitidas, & la buena costuimbre, 3 ka
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gersoitas qle tircul
into an un i

aquetlo aue pue

; ; — e ' g v pacifhce en sus res
ios demds coprop 3B 0 ¥ Rpacihce en sus F

propledads
H T e e ~ Fi
Hacer use bienes comynes en.del Conrjunta, gara iine
que estén des o
0c fibres de los Bienes Commun

r naturaleza,

i35, qué dafe
anunctos corng instalar viseras en la:
| biea. : |
ia fachada del Conjunto rops,
r las cosas golpeanda

nerscns e adminisiia
SeFViehs eft a3

En geners| to

construcad

Es prohi .

te losa o modificacidn de |a astryciura ue la casa.
Mo 52 pusce sr niroun too e balcones ©

as rin




%} Los jardines o pargueader 4 yiiehtz tandrin Gle mantenerse siempre
oMo drems verdes deld mismd Viuienda vin poder cheementar o colocar cualquier
tigo de cerramianto (ladrii Ao a3, reias, calias, maderas, Lhos, z'_:tc'] o divisidn
erire viviendas o acards, lad unirastyiviendas gue bresentan cairamiente frontal
por su seguridad son 1z viviendas Mo 1A- 3.32.43-02.82 faro no podran hacer
cerramianto entre jardines, gue oo sea dat mismo Estilo de rejas o 2n plantas y no
méds que una altera de 1.50 m. d& site; no’ podra hace cesramiento en ladrillo,
blogue,cafa,ect. N - .

No ingerir hebidas alcobidlicas ni cofmida en of dred de la piscina, ni utilizas articulos
de vidrio en estas mismas dreas. . '

r}  Los juegos infentilzs san ¢ i exchustu dis menores de edad,

aa) £l exceso de velocidad, L Ve T '

bb) Pivar dentrg del Conjuntd. - -

cc) Mo dejar el vehicwa en Yas viss del Conjunto, cada propietaric tendra que hacer
unos de st garape. T T : : :

Articylo i6.- £l incuﬁipﬁmie'ntr.'::- de cualgquiers de estas obligaciones o 2 infraccidn de
cualgulera de las prohibiciones gue se Ie Impongan, sera sancionado con una multa del
35% da 1 SALLU. a 1 S {Salario Minimo Unificado) que serd impuasto al
correspondiente duefio por la Asamblea da Conropietarios, sin parjuicio a la accion
judicial gue diera lugar al cemplimignto infraccidn segun el caso. '

La Asamblea de Copropietarios @l imponer Ja multa, deberd-considerar el casc en
forma concreta con fas circunstancias o factores que le motivaron y proceders a este
respecto de acuerdo @ las reg!ég'rje & sana critica y con principios de equidad en la
correspondiante sasidn quease atuerde 3 imiposididn de la multa: deberd ser Jldo el
coprapietario al cusl se le impone fa multe, previa citacin personal por el
Adrnisistradar o Directorio, ' - S T

La multz an cuestion serd mpeesta por la mayorla de votos de fos copropietart

presentes en la Asamblea gue ordens 13 imposlcidn de fa evpresats msita gue sera

inapalable, tal sancidn werd aplicatda x partir det dfa de le respectiva sancion, cualguier

COpT podrd denunciar smplimiento @ ia Infracoidén a gue s& reflera este
gual gue 2l Adm o

resard al fondo de Resaervs del Conjunte.

CLAPITULO Y-

CUADRO DEALICUCTAS O CUOTASY Y

132
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Revogar y reforma
sg ajusten ala Ley,

rd el Directorio
2 nropietaria 0 2 U
re'préspl tau 2 en .ad: _ ' e s dias pl_:u' In menns. También
motlrd verificarse fa citecidn bor J 408 'ﬁ-- e sa eiiten en iz :n idad de Manta,
ton anticinackhn :J'* ) dra i '
indicarse at luga
extragrdinariz se

‘1L ASAMBLEA padrd reiinirse sin .,-I ayiz citaciSn y en cualquier momento
an la mitasd mids uno de todos los coprepietanios parz [a

szamhiea,_ pudiendo indicar
no 0o asunt-.::s o tratarse,

25.- Mingln copropietario podrd ser privade de su derecho de concurrir y

otar en |3 asambiea, salvo que no hshizre r_:..*npndu cuzlguiers e zus ohiigaciones o

estuviers demzndende o denundiado por contravenienctas 2 ia ley o a este

Reglumente, en cuyo caso sera sificiente une certificaciin del Administrader para que
Iz asamblea Je impida su concurréncia y veto, D

Articulo 26.-Para Instalarfse 1z Asamblea s requerlrd fa conturrencla de copenpietarios
que representen mas del 50% de los votes, Si no hubiera dicho Guorum se reunlrd 2
gsambiez una hora despuss con'log mmmetasms prcsente sierppre ¥ cuando gl
rmr‘rlcui:;. consteenlac E‘H"I‘l.FDC-:'E-"!I"‘H

B _ pupresamante. Eﬂfabtecidur iy Icm
sigLiantes £ Que se requerirta una maydriz especial o la llnammrdqd de los
Copropietarkos, a saber: '

a) Para el 2cuerds qua estabiezca grava irenes extracrdlndrios o QUE [Bngan pof
objeto 1a construeciin de majeras voluntarias o que impligue una sensible
alterackin en ef goce de las hianes Conmunes, se necesitard la unanimidad de los
conropietarios asistentes 2 ks respeciiva reunion,

La reforma a este Reglamenty Interna, se ham |la_gnrohackdn de las dos

terceras pirtas de votos de copropledad.

La mm‘ Fl "ru‘.‘nn de mr.i.1 "uhrs, 0 gue produzca agsd Lt d ateral, se
: heigs ded {ﬁn]untn y

nrevin el respectivo pe‘:rm'_; yal, 51 Pt '_;,:: s :haéﬂ '1"DF’II&| 4

= . . £ i
paster|or, _ . ! 3




idn Lnanime ge
cida par la Ley

irran, GEero e
ie o hubteren asistide, ios
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favorable © no ma aren sus discrepandias dentro de ese

a poy unaninidad 2 resolucion y surtirg todos los

lguno de eiles no.concuras 3
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ohservars '




al

Convorara las seslongs d _

En caso de falta o imoedirnsntc LAY , gsuended provisionalmente las

funciones de . éste una de {igprtise rado entre ellos hagta que la

ssamblea nombre ef reemplar runrd aate de {2 reprasentacidn

'gni 'iudiri;a# ¥ EJ;T!_’EI 1"r"al i’ o TN i COLDMIALY, hasta que la
nbertedn te;:tt.nm: a4ty fdfsoneriz con el

Eer‘tlficufiu en Que se 3 '. ¥ el Adininistradar; copferide por |

Presidents dej ﬁ1:Eu'tt:|!'ﬂ‘,a e da : :

Currplir las demds funtle wsiaklpicnn  1as  disposiciones  legales,

Ejercer I' fircaii*éfién 2derands z yrcontdbls jwsadministracion aprobando
los cierres contables :.r.uah: o trinibiracidn antes de que dste presents el
énfa.::rm-'a 2 ia Asamblea. S :

Dar a conocer a las personds. & instituclonds -aue les incumba ef tamblo del
propletario y destino comercial mﬁ;g;inﬁimen:fe atritulde & los inmuebles por el
proMOtor. ' -
Autorizar o ratlficar, segun el casa, los actos y contratos. de! Administrador cuando
1o amerite su cuantiz.

Ejercer todas fas atribuciones que e Lr:IﬂEUF ia Asarnhlea de fuprupwtarlﬂs ¥ ER
crden de atender todas las.necesidades urgentes relativas a las ardinarias de 1a

_ Administraclén del Conjunto “VILLA MARIA COLONEAL™. Eje 27 con delepacion de

ta Asamblea 'os contactos, comprz de biznes, materiales, equipos, £1C., que fuera a
celebrar o Administradar y que excediesen del 50% del Fresupuesto Mensual
cusndo no estuvieren previsio al presupuesto anusl y no fueren indispensabies
urgentements para 1a seguridad y funcionamisnta cabal de la copropiedad.
Autorizar la venta da los bienes muebles que sa tengan en Coprapiedad Horizantal
y Cue por su estado-ne clinplan con 8 finalidad para fo cusl fueron adquiridos o
fuera menester su repasicion.
Intervenic por los conflictos que ocuiTan entre 1.3'-: coprapletarios v que no hayan
sidlo onadas con la intervencidn del Administrador; tratar de durle 5u|ur'm~ne:
onforme a las normas de gauldad v iusticla: -
lann'.h_.ar v ardenar todz clase de campaiia mmw:u"rundl ¥ unblm'far.a dirigida a
foprar maysar dxito de la copropiedad.
Flaniftzar y ardenar ks de Zspesta fas dreas comunes del Conjunto, &n
ccastanes espacialas. .
Plamificar v ordenar ba decorasian espacial gue se realizaren y detefminar el horaria
de aperiura, cierres g iumirs .'::L-a izs distintas Lpruprr' ancias del C nnjuntr} y hos
dias de servicio 2l pub - :
[elegar patte de sus afribis u:ma: al fkﬂ'!‘l!ﬂbit"’iﬂ".‘l’ para ei oy mp!lmientn de un
comatido. o - ’
tmponer g los copropietarios o t&nadmrﬁs _d-z los locales a ¢
sanciones previstas en este regiamﬂnm.- '

Todas las demds que le comrespendieren de acuerdo a ke ns
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n procedimierto determinade, se los seamitardn en julcio verbal sumarto por el
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ACTA N° DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S, A,

En Manta, Provincia de Manabi, El dia Martes (08 de Mayo del dos mil catorce, en
las oficinas de la comprafia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.A ubicadas
en el Barrio 15 de Sepliembre por Ia Av, San Juan de Mania en el Conjunto
Habitacional Villa Maria Colonial en la casa 6 Manzana A, siende las  09h00,
concurren los siguientes socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario
de 400 participaciones. 2- el sefior JLAN PIERRE FRANCOIS, representado por el
seftior SAMIR BEN ABDALLAMN, de acuerdo al poder que muestra en esta junta v se
-anexata a la misma, propietarioc de 400 participaciones. Fn consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital sodial de la Compaiia los socios se instalan
en Junia General Universal de Socios, con el imico punto del orden del dia.

AUTORIZACION AL GERENTE PARA QUE FIRME LA VENTA DE LA CASA (8
DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARFA
COLONIAL, UBICADOQ EN EL BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE

Preside la Junta la Sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ en su calidad de
Presidente y actiia como secrefaria AD-HOC, LA SRA. YESICA ANDREA BRAVQ
FUTINICO

e conformidad con el primer punto, los socios por unanimidad autocdzan al
Gerente de la compaiiia, el Serigr SAMIR BEN ABDALLAH, PARA QUE FIRME LA
VENTA DE LA CASA 08 DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO HABITACIONAL
VILLA MARIA COLONIAL, UBICAPO EN EL BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE.

No habiendo ofro punto que teatar, se concede um receso para redactar el acta v el
nombramiento.

Siendo las 11h00 se reinstala le sesion, procediendo por secrefaria a la lectura de la
presente acta v nombramdento, la misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. El presidente declara terminada la Junta, procediendo a la firma del
Acta por parte de los socios concnrrentes. Se levanta |z sesion a las 11h30.

CERTIFICO: que la presente acfa de la Junta Genersl, Extraordinaria y Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en el libro de actas de la compariia.

Manta, 08 de h-&i{&;'del 2014

Ea

SRA YESICA ANDRES BRAVO .
Seﬂﬂfa;fa,




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn "v:rbal de parte mtmeuada CERTIFICA: Que rev 1:.'1d+:: el Catastro df PrediobBBANA

Uceion - -
en vigencla, s¢ encuenira registrada una pn)pmj.;rj e Con: ﬁ%ﬂ?ﬂ‘w__]m—.m

P:—I’Ttﬂt[‘].cf.'@?};’i RN S O NS TR P ;_ ]
ubicada __COMNJ HABIT W - . N

cuyo .ﬂ"u".".II_HD.I DII"*IERLIAL F‘HESENTE CDI"-.-'1F‘P\’-".‘J’ENTH asciende a la cantidad

IMOREIRA

Diréctor-Financiero Municipal




DEL CANTON MANT:

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

E3R
Yo, Certif
CERTIFICADO DE AVALUO

o, Electrdmico:

Linfeade an:

Area tatal del predio segun escritura:
Area Nepg.
Areq Comunal:

Area Ferrenp:

¥ Ruperi

b




GOB[ERN O AUTGNOMO DESCENTRALIZADG MUNICIFPAL
DEL CANTON MANTA '

EFPECIEVALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de ta Tesoreria Municipal
fue colTe 4 mi cargo, no se ha encohtrado ningdn Titulo de Credito pendiente de pago per concepte
de Ir npu 5 v Tributos I*.-Iurm::pale.s a cargo de CLAINVERSIONES COMSTRINVIVIENDAS S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

VALIDOD PARA LA CLAVE
3037201054 COM), HARIT.VILLA Mﬂ.ﬁﬁLa.EQl.DNlAl. Wiy, 08-B{PR_PA PATIOS)
Manta, hueve de Mayo del :iy:n caturr.'E\\\ )
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Quito, 10 de Abnl da 204

Senora
MARICELA DOLORES VERA CREGFO
banka

Ce mi consideracion:

Me es grato somunicar 3 usted que el omih: |:|E|:uti'.rﬂ de[ Sarco, t[_;'--'e:n &l "'"Ir-'ﬁu rir= elegirle
GEREMTE del Banco Pichineha C.
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L nomero cualro del RL—QISH'.J de fa Fropladad de

Tamo trefnts vy siefa.

QUSramcs sxprasans
irtereses de| Banoo.

Simén I&cnsta Esninosa
SEFRE'FARIG COMITE EJECUTIVO

oreird, Edificio Maibiz Guala
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RESIBTRO UNICO DE DONT RIBUYENTE

RUMERD Run.
RASHN 2O0a.
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1381748834001
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s
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General Bxtrasrdianria Universat &
A, celebrada el dia de hoy, {a
GEREMTE de i wpafia hor el periedo de i a-‘ﬁ CONL3oos 3

£ormo (
ramients en el Ragistro Me: u::umi de | domicilic de

partir de |‘3 inscripcicn da e

pa’na,

TR RYRIEMDAS §.4,, 58 constituyd mediante paoritura
qvena d=l Canthn Portovielo. Ab. Luz H. Daza Lopes,
ta en el Registro Mercantit def Canton de Manta

nsirumenta.

Arentamente,

vz:«iu:., AHDREA BRAVD IUTIRICO
SECRETARIA DE LVSUNTA

Manta, Noviembre 06 del 2012,

&l nombramiento que antecede y promete dese

= mienc an apoye a ias |eyes del Pais y aj mstatuto s

SAMIR BEN AE!"ALL#.
€., NE 13135032540




7 Hegistro Mercantil Mgﬁa

NUMERD DE TRARSITE 2
BEGISTRO MERCANTIL BEL CARTON: MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AY. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 EDIFICIO DELBANK

1. ACTA DEINSCRIPCION: CON ESTA FECHA QUEDA INSCRITD EL DOCUMENTO QLIE SE PRESENTO,
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

faa Talé ; RUC: 020070001 -
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HIPOTECARLA
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sutirzr panc
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comrparzcientes por mi el notario, se ratffican y firman conmigo en unidad de

acto guedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto

DOY FEd4

ﬁ J F
! o 7
MARICELADOLORES VERA CRESPO

-]
Gerente del Banco Fichincha £, A. Sucursal Manta

AR

JONATHAN JONAS SANCHEZ RODRIGUEZ
C. C. No.- 131048037-8

SAMIR BEN ABDALLAH
Grte. Gnral. CONSTRUVIVIENDAS S, A,

SE OTORGO ANTE Mi Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA [E:E"BU OTQRGAMIENTO. EL NOTARIO {27 FOJASY - -

o B &

-/ Notario Piblico Primero
Manta - Eenador




