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¢ CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA . OUTORGATL
A i:-'.rx_vufie.,l DE LA COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A.-
CUANTIA: INDETERMINADA
SEGUNDA ~ PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A; A FAVOR DE LA SENORA ANGELA MERCEDES
ALVAREZ CEDENO.-
CUANTIA; USD S 33,023.;
TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE HIFOTECA PRIMERA Y ARIERTA Y
PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA ANGELA
MERCEDES ALVAREZ CLEDENQ; A FAVOR DL BANCO DEL INSTITIFIO
EOCUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL DBIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA
Enola ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre  Provincs de
Manabi, Repiblica del Eouador hoy din jueves wveinte de nwrsocded dos mil
catorce, ante mi, Abogada FLSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Pablica Cuarta
del canlon Manta, comparecen por una parte el Ingeniero JIMMY EDUARDD
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Uficina Especial del BIESS Bncarpade, en la cludad
de  Povtoviejo,  en rep- acion  del  Bance  del Institolo Feuatoriands e
Segurtdad Social, en su caidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de
Jesus Moreno Mufioz; Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad  Social Subrogante, segiin consta del documento que en copia auténtica
o civil casade, domiciliadao

ciudad  Manta. Por otra parlte o

o ode paso por esta ciuda ianta, Mor

“WVENDEDORA", la Compaiiia INVERSIONTS

CONSTRUVIVIENDAS S.A. legaimente reprasentada en éste con




sAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad de Gerente General de la Compafiia ¥

dehidamente f.JL\tLth.ddf} por la junta General EX traprainaria ¥ Hmwr:.al de
F.;:r.:'mnlstas, lo que ﬂh’f;hra con las copias de su nnmhramiwnt ay del acka dr la junia
que se agregan como habilitantes 2 quien en adefante se le Bamard “LA
VENDEDORA™ E} Representants de la compafiia vendedora es mayar de edad,
de nacionalidad Be ga, domiciiiado enestd ciudad de Manta; ¥. oV otra parte, el

lidad  de  “COMPRADORA - LA PARTE DEUDORA", 1a sefiora ANGELA

-”

MLR(‘E[HSAIVMIEI CEDENOQ, de es stado cwﬂ dnnrmad'i a quien de LCIHFE_.-

Aoy rmmﬂhmtdn sy cédula de uu{hchnﬂ la misma que
se adjunia, La comprador 4 — dendora, esde nacionaldad ccuatorkana, domiciliada
on esta cindad de Mantd. Advertidos gue fueron los comparecientes pov mi la
Motaria, de los efectos Y resultados de  esta escritura, asf como gxaminados
gue fueron en forma aiglada ¥ s€par: ada, de que comparceen al gtorgarmiento de
pota escritura  4e CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA,
COMPRAVENTA ¥ C[‘.iNSTITI_]E‘lijN DE HIPOTECA PRIMERA ¥ ABIERTA Y
PI{DI-IIISIILIﬁN VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sn coaccifn,  AMmEnaias, [emor
reverencial ni promesa o seduccion, me piden  ¢ue cleve a categorfa de
pscritura Pabilica, ol texto de la minuta, cuyo tenor Literaric €s como sigue:
SERNORA NOTARIA: tn ol Registro de Instrumentos Pablicos a su Cargo. slrvase
insertar una de CANCEL ACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA ¥ PROBIBICION
ENAJENAR, gue s contiene al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Compar ccen & Ya Cancelacion Parcial de la HIPOTECA ABJERTA,
ol sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente de la Zona
Costa Cenurn del Banco Pichincha C.4., tal como lo justifica con a} nomhraimiento gue
se acompaiia. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura piblica de Hipoteca
Abierta y Pfc‘;hihiciﬁm Voluntaria de Enajenal celebrada en la Notarfa Pihlica Cuarta
del cantén Manta, el diez de Enero del dos mil onee, 12 COMPANA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS 5 S.A, lebalmr—*ntf. representada poT e] sefior SAMIR BEN
ABDALLALL en 35U Calidad de Gerente General, pard garantizar las obligaciongs
contraidas por la Compafila con el Banco Pichincha C.A, hipotecd un bien jmuehle
de sn propiedad consistente en una parte de un Jote de terTEny ubicado en el

Barrio Quince de Septiembre de 1a parroquia Tarqui del canton  Manta,




FRENTE: Icinu.::u enta ¥
'RAS: inicia L{t‘adk‘ la derechz hacia 1:1 izguie
8 PUNITS nenla v dos metros ¥ !lrl dera con calle publ
aJa parie de adentre del terreno con diecinueve coma cuare
e aqul giva hasta cerrar con el rostado vguierdo con cuare

18 veintlsl s, linderan 20 sus dos ensiones con terrend oto
vor de 1a lustre Municipalidad de Manta; COSTADO DERECHO: Inicia desde
frepte lacka at on ciente cuaranta ¥ ung coma cero Sl
continua en tnea inclinada hacia la parte de afuera del terrend con noventa y
coma treinta y un metros, linderando en sus axtensiones con calle publica;

TADD 1ZQUIERDO: d o5 Ureinta y sels coma cero dos metros con ca
priblica. Area total diecinueve mil s ientos veintidas oo nta ¥ res melras
cuadrad 1 hipotecs fue inscrita en el Repistro de fa Prop Jad del cantdn Manta,
ol veiptinno de enere del afio dos mil once, Con fecha velntiséts de Ucty bre del afio
dos mil o e encuentra nscriza ja Escritura Pibliea de Constitucién de Propic
Horizontal del Conjunto Habitasional “Villa Maria Colonial”, autorizada el diex
Oerobre del afio 1l ance. ante el Notaria Pablico Cuarto del Canton Manta, 5
¢f bien inmiebie Gl ovmente. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DM
HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEN/
indicades v por considerarlo conveniente el Banco Pichincha LA, por interniedio del

or Yandri David Cevallos Cedefio, en su ya invocada calidad, declara qu

fecha y mediante ésta | a Parcialmente la

va unica ¥

ne la Piohioicidn de Enajenar su ir Lownara nota de
tro de ia Propiedad del cantdn Manta, para que proveda de

iz deudora los




de compraventa, por una parte, la ﬁ)mpaﬁia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS
S.A, leg almr\ntu representada en ‘-‘fb‘—' contrato por el senor SAMIR BEN ABDALLAH,
en 50 Calids 1|1 +1|- serente General L'l"" la Compailia ¥ deb:dﬂnf‘nfe autorizado por la |
Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias
de su nombramiento y del acta de la junta gue se agregan como habilitantes a quien
enn adelante se le lamard "LA VENDEDORA”™ v por oitra la sefiora ANGELA
MERCEDES ALVAREZ CEDEND, de estade civil divorciada, por su propio ¥ personal
derecho, que en lu posterior se le llamard “LA COMPRADORA”; quienes convienen
en suscribir este contrate de compraventa conforme con las sigilentes clausulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) La Compailia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS
5.A, es propietaria de un lote de terreno ubicado en el barric quince de Septiermnbre,
de fa Parroguia urbana Tarqui, Cantén Manta, Provincia de Manabi, con los
es linderas y medidas: FRENTE: Cincuenta v dos coma cero dos metros con
via a San Juan de Manta: ATRAS; Inicia desde Ja derecha hagia la jzquierda con
selenta y tres punto cincuenta y dos metros y lindera con calle publica; desde este
punto gira hacia la parte de adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siete
metros, desde aqui gira hasta cerrar con el costado izquisrdo con cuarenta y ocho
£olma veintisiete metros, Hnderando en sus dos extensiones con terrene otorgado a

favor de la Ilustre Municipalidad de Manta: COSTADO DERECHO: Inicia desde el

frente hacta atras con ciento cuarenta y uno coma cero siete metros, desde este punto

continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del terreno con noventa y seis
coma treinta y un metros, linderando en sus dos extensiones con calle publica:
COSTADO 1ZQUIERDO: Doscientos treinta y seis coma cero dos metros con calle
publica. Area total DIECINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS CON SESENTA Y
TRES METROS CUADRADOS. Lote de terreno que !o adquirid la Compaiiia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.4, representada por el sefior Samir Ben
Abdallah, en su calidad de Gerente General, mediante escritura de Compraventa e
Hipeteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria
Primera del Cantdn Manta, el dia diez de enero del afio dos mil once, & inscrita e el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el dia veintiuno de enero del afio dos mil
muce, por conmpia a la sefiora Yesica Andrea Bravo Justinico, v a la vez se hipote

tavor del Banco Pichincha Compania Andnima. b] Medianta lucidn Niumero 034-




alde de la llus
cliccinu
aproho la declaratoria 2 e de r'l.‘li';'lj:ﬁiE‘-E 10l B cnjunto Hahitacional
"VILLA MARIA COLONIALY, uhicada en e Quince de Septicmbre, d
mropiedas = la Cro 5100
Coniunto | labitacional "VILLA MARTA COLONIAL
iedad seglin Escritura Miblica de C Ui 2
al, celebrada el dia dies de Gevabre ded dos mil o
ario Pdhltica Cuarto del Canton Manta, v
que censts tstro de [z Propledad dei Cantdn Manta, ¢l dia
de Octubre #fic dos mil once, hajo el ndmero treinta v Lres. Con fecha veloe
Cotibre del afie dos mil once, con el nldmers de inseripcidn treinta v nu
encuentra i nstitucidr de Planes del Conjunto Habitacionat “VILLA MARIA
COLONIAL". SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a tos an
VENGEDORA, da en venta v perpeiua enajen:

ANGLELA MERCED! AREY CEDEND, el siguiente [MMUEBLE: o Vivier

njunce Habi =L~ VILLA MARIA COLONIAL®, ubicado 2 el barric

quia Targqui det Cantdn Manta, Provincia de Manak
Vivienda 10-B.- Del Conjunio Hal
VILLA MARIA COLONIAL: Co
ar, los mismos
FLANTA BAJA- Compuestia de Sala ~ Comedor - Cocing - 4
ace 3 la Planta Alta, y con Lis siguientes medidas v linderos: Por Arriba: tinde
cen planta atta de ta misma vivienda: Por Abajo: lindera
edi in: Por el Norte: Linders con planta baja de ia viviends
nplanta baja de o vivienda 11-B on
sErlice e hacis ¢b Sur en 2,80 mex
cia el Sur en 3,20 o indando con
rigr de Ia

misina wivi 00 metros, Vivienda 10-B.- PLANTA ALTA.- Compus
Errmito s Frivado, dormitario 1, dormitoric




vivienda: Por Abaje: Lindera con planta baja de ia misma vivienda: Por el Norte:
lindera con planta alta de la vivienda 09-B ep 7,05m. Por el Sur: Lindera con planta
akta d#‘ la vivienda 11-B en B:,:‘EH] metros. Por el Este:mFl-‘artiendﬂ desde e '-.-'érthEe Worte
al Sur en 2,80 metros, desde este punto gira hacia el este en 1,75 metros, luego gira
hacia el Sur en 3,20 metros, lindando con vacia al patio frontal de la misma viviends
Por el Qeste: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00
metros. Vivienda 10-B; PATIO FRONTAL.- Compuesta de Garaje v Jardin, la misma
que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con espaciv aéreo:
Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacidn: Por el Norte: Lindera con patio
frontal de la vivienda 09-B en 5,25m. Por el Sur: Lindera con patio frontal de la
vivienda 11-B en 3,00m. Por e} Este: Lindera con calle los Olivas propia del conjunto
en 6.00 metros. Por el Qeste: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2,80
metros, desde este punto gira hacia e) este en 2,25 metros, luego gira al Suwr en 3.20

metros, lindando con planta baja de Ja misma vivienda. Vivienda 10-B.- PATIO

POSTERIOR.- Tncluye una Lavanderia, la misma (que tiene las siguientes medidas y

linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aérec: Por Alajo: lindera con terreno de la
edificacién: Per el Norte; Lindera con patio posterior de la vivienda 09-B en 2,00
metros. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 11-B en 2.00 metros,
Por el Este: lindera con planta baja de la misma vivienda en 6.00 metros. Por e}
Qeste: Lindera con patio posterior de Ja vivienda 23-8 en 6,00 metros. LA VIVIENDA

10-B, Tiene un drea neta individual: 125,90 m2. Alicuota 0,7200%, Area Comin:

" e —

51,91. Area de r[‘EI‘I‘D]]{J;H:_f_},E?;_!iI'EH total: M2 177,81m2. TERCERA: PRECIO.-
Las p"uELh fijan y acuerdan como justo ﬁ:m? I-INI&{UEELE descrito
anteriorinente, la suma de: TREINTA ¥ TRES MIL VEINTITRES CON 23 J100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.33.023,23} valor que Ja
compradora la sefiora ANGELA MERCEDES ALVAREZ CEDENG, paga a la vendedora
1a Compafifa INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. con prestamo hipotecario que
ie otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parie
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por 1o que, no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precic pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LA VENDEDORA, a través de su representante Jegal, declara que

estd conlorme con el precio pactado ¥ los valores recibidos, por cuva razdn




ile

nada para si. LA VENDEDORA, a travé:
lava gae el frunueble que e vende mediante este instrumuenie
no se cncdeitra hipotecade, embargado, ni prohibido de cnajenar, conforme
dol Certificado otorgado per e istro de la Propie
docamente  habilitante. De iguat manera, LA
ara cue el inmuehle no e diciones suspensivas
ulorias, que ne scon motive de acclones  res reivindicatorias,
particion de herencia, y que se halla libre de juic
a la venta y transferencia de dominio por en sepuridad
QUINTA: COERPQ CIERTO: Sin embargo de detenminarse

del tmuekle mareria de e o, Ja transt

como cuerpo clerto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA,

LA VENDEDORA, re a su f
TG
a que puediera ar sometido el indicado hwnuchic.
ARACIONES ESPLCIAL IPRADORA"Y al canstiluie

fia declara ex

que ¢
» de compraventa del inmueble materia del p
gue debe asumir cada una de las part
les y cualguier ol onzabilidad que
compradora ¥ wel

ADORAY a) constitueir 10 deudora hipotecaria di




exclusiva responsabilidad de compradora y vendedora, deslindando en tal sentido a

terceros." OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que

causen esta escritira ¥ su inscripcidn, son de cuenta de LA CO P-*.lF’RE:DG R4, excepto of
pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble,
que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, a través de
su representante legal autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la inscripcitn de Ja
presente escritura en el Regist.m de la Propiedad del cantdn Manta. NOVENA:
ACLEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, lag condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrate, y manifiestan que eb el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite
gjecutivo ¢ verbal sumario a eleccion del demandante, TERCERA PARTE: PRIMERA
HIPOIECA ABIERTA Y PROPIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEN \R: Contenida en las
siguientes cliusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY
EDUARDO MIRAMDA GALARZA, jefe de la Oficina Especial del BIESS Encarpado,
¢n la ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduarde Antonio de
Jesus Morenoe Mufioz; Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social Subrogante, segiin consta de! documento que en copia auténtica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominard "EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". b) Y por otra parte
comparece la sefiora ANGELA MERCEDES ALVAREZ CEDERNO, por sus propios v
personales derechos,'a quienes en lo yosterior se les denominardn “La Parte
Deudora” Los comparecientes son hdbiles en derecho, plenamente facultados paril
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta ¥ quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucidn de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- 2) EL BANCO es una instucién financiera plblica, sujeta
al control y vigtlancia de la Superintendencia de Pancos ¥ Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el storgamiento de préstamos para €] beneficio de los afiliados
v jubilados del institute Ecuatoriano de Sepuridad Social (IESS). b} La sefiora ANGELA

MERCEDES ALVAREZ CEDENO, ¢n su calidad de afiliada  del IESS ha solicitado al




de cré 510 ' e implica
cor de EL BANCO, por

ar al BIESS en la normats

SIRHR{s18C
MARIA COLONIALY, ubicada on el b lembre, 1 Parvoguia
Tarqui del Cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los an entes de deninio s
cudirs dric el 1o inmueble mediante compravents adaenla
parte de ost demds ants
i conferido ader de la Pr
litante. Los d .;;-_]:1 1
ador de ba Propiedad del cantan, gue
A _ABIERTA- En
s gque LA
= an el tukaro,
para wen el BA

limmita

hubieren genot
ones bancarias, ped
tnodifi as ohijes =nlidaciones, subr
obligacicnes, re , sustituciones, planes
iones de
s tudiciale
var del Banco del Tr
innm

.. LINDEROS GENERALES: Vivienda 10-B.- Del Conjunto Hal ] ViLLA




MARIA COLONIAL: Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio postevicr,

N e

los MIsmMos que presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 10-B.- PLANTA

BA)A.- f:mhpﬂesta de Sala ~ Cmned_c‘n; ~ Cocina ~ ¥ Baha —.iis::aiera de acceso a la
Planta Alta, v con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba; lindera con planta
alta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera con terreno de la edificacidn: Por el
Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 09-B en 5,75m. Por el Sur: Lindera con
planta baja de la vivienda 11-B en 8,00 metros. Por el Este: Partiendo desde el vértice
Marte hacia el Sur en 2.80 metros, desde este punto gira hacia el este en 2,25 metros,
luego gira hacia el Sur en 3,20 metros, lindando con  patio frontal de la misina
vivienda, Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00
metros. Vivierda 10-B.- PLANTA ALTA.- Compuesta de Dormitorie Mister con Bane
Privado, dormitorio 1, dormitoric 2, bafia general, con Jas siguientes medidas v
linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda: Por Abajot Lindera
con planta baja de la misma vivienda: For el Norte: Jindera con planta alta de la
vivienda 09-8 en 7,05m. Per el 5ur; Lindera con planta alta de la vivienda 11-B en
8,80 metros. Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 2,80 metros,
desde este punto gira hacia el este en 1,75 metros, luego gira hacia el Sur en 320
metros, lindando con vacio al patio frontal de la misma vivienda Por el Oeste:
Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00 metros.
Vivienda 10-B: PATIO FRONTAL.- Compuesta de Garaje ¥ Jardin, la misma que ticne

o5 medidas v linderos: Por Arriba: lindera con espacio aéreo: Por Abajo:
Lindera con terreno de la edificacion: Por el Norte; Lindera con patio frontal de la
vivienda 09-B en 5,25m. Por el Sur: Lindera con patic frontal de la vivienda 11-B en
3,00m. Por e} Este; Lindera con calle los Olivos propia del conjunto en 6.00 metros.
Por el Qeste: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2,80 metros, desde
este punto gira hacia e) este en 2,25 metros, luego giva al Sur en 3.20 metros, lindando
con planta baja de la misma vivienda. Vivienda 10-B.- PATIC POSTERIOR.- Incluye
una Lavanderia, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Par Arriba:
Lindera con espacio aéreo: Por ﬁbéljo: lindera con terrenc de la edificacién: Por el
Norte; Lindera con patio posterior de la vivienda 09-B en 2,00 metros. Por el Sur
Lindera con patio posterior de la vivienda 11-B en 2.0 metros. Por el Este: lindera

con planta baja de la misma vivienda en 6.00 metros, Por e] Oeste: Lindera con patio




] icr de la wivi 0 metros. LA VIVIENDA 10-B, Tie
neta individual 12350 m2. Alicuota 0,7200%, Area Comun: 5

Terreno: 140,59 Area total: M2 177,8Imz2. st garantia hipot

cuamdo hayan sido oz idas tadas vy cada una

£ DELDORA para con el DIESS. Adiclonalm
DEUDORA acepla e irr blemente que esta caucion hipo
levantada por parte BIESS, 51 la PARTE DEUDORA manluvie
D ente  en el IITUT0O  ECUATGORIAMD DE
AL TERCERA: ACEPTACION.- F1 BIESS declara que w real de
nipotecs abierta constiluida 2 su favor en la clavsula | :nte, CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ECNAJENAR.- De man voluntaria vy por
mutvo acuerde entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de cnajet
rhucyas hipe bre el inmueble que queda g , hasta la e
soluta de L cada una de {as ubli nes contrafdas en el BI
DANCO proct ion total o parcial de los g
constituyer medianle el presente instrumento.  Par puicnte LA PARTE
PEIDORA, no podrd enajenar el inmueble que hoy se hipo
o derechos reales o favor de tercerns, sin el consentimiento e)
ni podra dar otro uso al crédito concedido, sina aquel para
ado, EL BIESS podrd dar por vencide e pi
riva judicialmente el pago total de a obligacion, i tal cosa ocimriere, £l
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
a5 Jas obl ones que por parte de LA PARTE DEUDORA estus
garantia hipotecaria
z hipo corresponde
establecidos en la normativa legal vipente,
1 entregar en Arrendamicnto el bien que se hipotecn,
2 al Banco de cualguier respansabilidad al respecto. En tido caso,
do 2n arrendarmients, en ninsl L dic nerato p

lre de la Propic
Ui




aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicleren en el futuro ¥, en
general, a todo lo que se considere inmueble pm‘ destinacidn, natumle:a, aceesidn o
IJ].'I(‘HT'}']-'H?H cidn segin tas r::ﬂlaq del rudlEr‘: Civit wgpntr: e incluye todo derecho ¢ que de
forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
rmistio. Las linderos del inmueble que se hipoteca ¥ que s detallaron anteriormente,
son los mdge generales v es entendido que si alguna parte del mismeo no estuviers
comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documenios que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus
obligacionss para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes; y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan Integramente garantizadas con la
hipoteca que sc constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDOURA se
obliga a permitir la inspeccion del{de lm] inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCQ, tanto la integridad de dicho bien, el avaiio
actualizado det mismo, asi como el hecho de encontrarse en peosesidn y tenencia del
mismo y gue no se ha creado sobre é1 ningtim gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podré exigir v obtener los certificados correspondientes, asi como podra
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones gue
correspondan, conforme a sus politicas ¥ a lo establecido en la normativa vigente,
corriends los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA, Si LA PARTE DEUDORA no diere
las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacion{es)
garantizadas v exigir el pago de la{s) misma(s) vy ¢l remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y

hipﬂtecaﬁa y los creditos amparados por ia misma a favor de cualquier institucién
financiera o a favor de cualguier persona natural o jurfdica o fideicomise mercantil,
asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA

renuncta expresamente a ser potificada judicialmente de dicha cesién de conformidad

con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta ¥

explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualouier cesion de derechos
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resoluteria, reivindicatoria, rescizoria o de dominic con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de EXpropiacion u otro medio similar que traiga come
onsecuencia la treﬁt.sferencia de dominio; hj St LA PARTE DEUDORA no cumpliere con
un auto de pago en ejecuciébn promovide por terceros contra ella; i} 5i se produjere la
msolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUJ DORA, o ésta fuere enjuiciada
por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonto; j) Si a LA
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas Jaborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades piblicas de accidn coactiva ; k) En caso de que a
LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con Ia produccidn,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en I solicitud de] crédi to; m) Si El, BIESS comprobare que
existe falsedad en fos datos suministrados por LA PARTE DEUDORA ¥ que sirvieron
para la concesion del préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; @) Si la PARTE DEUDORA
mantuviere ohligaciones Impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro sufs)
crédito(s) ¥ p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar Ja
cesion de los derechos contenidos ¢n el presente instrumento. r) Los demds casos
conteraplados en la Ley o en las demds Cliusulas del presente instrumento. Por
mutuo acuerds tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDOHRA, acuerdan en qUE& no sers
necesaria praeba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pagn inmediato de la obligacién,
bastando para tal efecto la sola afirmacisn que el BIESS, hictere en la dernanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- 1A PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficia del plazo que Jes haya otorgade EL

BANCO y éste podrd proceder come ¢ todos los créditos se encontraren de plazo

vencido. La sola afinmacién de EL BANCO en la demanda, cn e] sentido de que LA

PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en Ja cldusula precedente,

serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella, DECIMA.- VIGENCIA DE
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dectara que cl{los) préstamo(s) recibidofs) v los que va a recibir en el future, la(s)

utilizara en negocios licitos y permitides por las Leyes del Ecuador, eximiendo de

cualguier responsabilidad a EL BANCG por el uso que de a dichos fondos. De foual

forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control, Sisterma
de Registro Crediticio, Burds de informacion crediticia ¥ Otras institiciones o personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf coma para gue pueda hacer piblico
el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con tas condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todus los impuestos, honorarios Y mas gastos que demande el otorgamiento
¢ inscripcion de esta escritura, y los que posteriorments cause la cancelacidn do la
hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, ast
cono tambien todos los gastos, comisiones o impuestos que se ocasionarets por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. §i el
BANCOQ creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier
CErest por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza EXPresa
¢ trrevocablemente a EL BANCO pava que éste directamente ¢ a través de la persona
¢ inslitucién que designe, inseriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respective, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripeidn implique, como lo sefala la clausula Décimn Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINT A: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos gue
demande 1a celebracién y perfeccionamiento de esto instromento, inciuido el pago de
Lributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Proptedad son de
ctlenta de LA PARTE DEUDORA. Estas gaslas, a peticidn de I.A PARTE DEUDORA son
financiades por el BIESS ¥y se suman al valor del erédito otorgadeo. Estos rubros
podran incluir a criterio de EL BANCD, la contratac; on de los seguros de: vida y ¢

desgravamen, segures de incendios v lineas aliadas ¥, de riesgo de construccidn,
DECIMOQ SEXTA: DOMICILIQ Y JURISDICCION. Para los efectos contenidos en 4l
presente docomento, las partes renuncian domicilio ¥ se someten a los jueces

competentes de esta cjudad o de Ja que effja EL BANCG. La ejecucion, embiarga v remate
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YANDRI DAVED CEVALLOS CEDEND,

ficrente de ta Zona Cogta Centro del Banco Pichincha CA,,

Gl No. 131350325-0
Gerente General
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VBANCO PICHINCHA C A

Gudn, 15 de Abid ge 2043

Eazfor
YANDRI DAVID CEVALLOS CREOENG
kManta

Gie mi considerasian:

ralo comunicar 2 usted gue e! Comite Ejecutive del Banco, tuvo el ecierty de
FERENTE del Banen Pichineha C_A, Zona Cosla Cenire, hasts el 31 de Marzo

i

Como Gerante |e cOrreeponde iz representacidn lega en todos los asuntos judiciales vy
extrajudiciales del Banco en [g mencionada Zona gue somprenide las oficings de
atenctdn al plbico de iz Provincia de Manahi. Usted tiene 12 representacian legal gat
Banco parz todos s 0i0S ¥ confratos de da indicada Zene, de conformidad con in
fie dispenen los Estatulos Socigies vigertes. Be faculta inseribir este normbramientc
en o5 lugares indicados.

 Banco Fichincha CA : once de airil tle mil novecienios seis

CiNCG de mayo de mil novecienios s2is en la Clicing de

15 L on Quite a fofas cinoo, numers coeto del = Gisiro e s
Sifeclad o Liase, Tomo frairiz v siete,

sarle nussha complacencia por contar oo su especial dedicacién a
ereses det Banco.

Arantame;

et sz 0t

R DAVID CEVALLOS CEDERD
16 de Absit ds 2012
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUVENTES
SOCIEDADES
NUMERD B 1334745524008 -
RAZCN SOCIAL: INVERLIONER COMETRUVAIENDAB 3.4,
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ACTA N° DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DR |
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 8.4

In Manta, Provincia de Manabi, El dia Martes 14 de Enero del dos mil cuatro, en las
oficinas de la compatiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A ubicadas en el
Barrio 15 de Sepiiembre por la &v. San Juan de Manta en el Conjunto Habitaciona)
Villa Marda Colonial en la casa 6 Manzana A, siendo lzs 0%h00, concurmen los
siguientes socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAW, propictario de 400
participaciones. 2.- el seitor [EAN FIERRE FRANCQIS, representado poi el sedor
SAMIR BEN ABDALLAH, de acuerdo al poder que puestra en esta junta v sa
anexara a la misma, propietaric de 400 participaciones. En consecuencia por
enconirarse presenta el 100% del capital social de 12 Compania los socios se instalan
en [unta General Universal de Socios, con el émico punta del orden del dia.

AUTORIZACION AL GERENTE PARA QUE FIRME LA VENTA DE LA CASA 10
DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA
COLONIAL, UBICADO EN EL BARRIO 15 DE SEFTIEMBRE

Preside la Junta el socio de la compafifa sebor SAMIR BEN ABDALLAH En su
calidad de Gerente General y actéia como secretaria AD-HOC, LA SRA. YESICA
ANDEREA BRAVO JUTINICO

De conformidad con el primer punto los socios por unanimidad auterizan al Gerente
de Ja conipaiis, el Sefior SAMIR BEN ABDALLAH, PARA QUE FIRME LA VENTA
DE LA CASA ic DE LA MANZANA B
DEL CONJUNTO HABITACTIONAL VILLA MARIA COLONIAL, UBICADO EN EL
BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE

Ne hablendo otro pumto-que tratar, se concede un receso para redaciar e} acta y el
nambramiento. " '

Siendo las 11h00 se reinstala le sesitn, procediendo por secretaria a la lectura de ia
presente acta y nombramiento, la misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. El presidente declara terminada Ia Junta, procediendo 2 la firma del |
Acta por parte de los socios concurrentes. $e levanta ]a sesién a Jas 11h30.

CERTIFICO: que la presente acta de la Junta General, Extracrdinaria ¥ Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en €l libro de actas de Ta compaitia.

Monta, 14 de Efferd del 2014.
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Manta, 27 de Enero del 2014,

an

Sefiores;
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAT SOCIAL

Fresenta.-

De mi consideracian:

for medio del presente, dentro de mi tramite de crédita Hipotecario N2393309, ponge en su
canacimiento que el precio de la Compre ~Vénta del Inmueble detallado en mi slicitud de credito,
el cual e encuentro adquiriendo con financiamlento del BIESS, a los sefiores de INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS 5.4, &5 de {U5D 33.023.23) TREINTA Y TRES MiL VEINT] TRES DOLARES CON
234100,

Em tab virtud instruye expresamente para gue en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiers derivarse de esta
irstruccion, asunlends todas las responsakilidades legales que pudiere producirse de Ia misma, en
vista de que carresponde al valer de mi negociacidn.,

Atertamente,

C.C. N2 1302648447
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REGISTRA
DA 10-B: del Conjunto Habilac

a de la yvivienda
ja de Ja viviends L1-Boen §
este punto {1
Juggo gira hacia el Sur en 3,20m, iindando con patio frontal de fa misma viviends, Por ¢
Avienda en 6.00m VIVIHNDA 10-13
PLANTA ALTA - Compucsta do: dormitorio méster con bafio privade, dormitorio |,
dormitorio 2, ) general lentes medis B 57 Por arriba: lindera
cebierta de la misma vivienda, Por abajo: Lindera con planta baja de L misma
cot planta alta de la vivienda 9-B en 7,02m, Por el Sur
Lindera con planta alta de fa vivienda 11-B en 880m.Porel I Pariiendn ¢
vértice Narte al Sug i, ¢ ste punto gira he | este en 1.753m, lu
i, lindando con vacio al patio frontal de la misma vivienda, Par ¢l
te: Lindera con :io hacis patio g crior de la misma vivienda en &,
TAL.- Compuesta de: je v Tardin da m
ba: Lindera con
311 TETTEND

1 (0-B cn

gira Liacia ¢l csle

o in musma vt

Cernenal. nimpress por L Ticha Wepisieal Tigina:




Vivienda 10-B: PATIO POSTERIOR. - Ineluye una Javanderia la misma que tiene las

signientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espasio acreo, Por abajo; Lindera

con terrens de la edificacién. Por el Norte: Lindera con patio postertor de vivienda 09-B

en 2.00m, Por el Sur: Lindera con patio posterior de vivienda 11-B.exn 2,00m, Por el Este;

Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00m, Por el Oeste: Lindera con patio

posterior de la vivienda 23-B en 6.00m. La Vivienda 10-B.- tiene un area neta individual:

ifipoteeas 3 Hipcteca Abierta
Compra Ve Compraventa
Prapiedad Horizontal
kI

cidn e Adiodicaeitn

Inserite el : lunes, D9 de alyil de 2007

Tonio: 1 Folin Imicial: 12061 - Falio Fgal: 12070
Mamers de Inseripeisn: 561 MNiunero de Repertorio: 1.653
Ohicina dande s¢ puarda o original:  Notarin Cuarta

Mombre del Cantén: Mania '

Feeha de Otorgnmicnto/Providencia: jueves, 35 de marze de 2007
EscritmeadluiciofTesolieeiin:

Fecha de Resoluciin:
COLIZACION DE ADJUDICACICN DE REMATE CON HIPOTECA - Ubicadg en ¢l Barrio 15 de
Seplicmbre, de Ja Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio s¢ ¢enstitye en Hipoteca a favor de) Banco
National de Formente.-Actoalmente dicha Hipoteea se encuentra cancetada con fecha 06 de Septiembre del 2010,

b Apellides, Nenbres ¥ Bomicitio de s Pactes:

Culidad Cédulo o RUC,  Nombree yo Rizén Soclat Estade Civil  Domicllio
Adjudicador EG-0000000600116 Banco Nucianal de Fomete Muanta
Adjuilicatarig : 17-15017%54 Bravo Jutinieo Yesica Andreg {(Mingungy  Manta

& - Esta inscripcidn se refiere g ta{s) que constain) en:
Libro: Meduscripeién; Koo, Insedpeidn:  Folin Inicial:
Compra Yenla 15% 18-dic-1848 35

E Hipoteca Abierta

Tnserite el wiernes, 27 de enero de 2011

Toma: g Folio tmicial:  1.656 - Folio Final: 1.676
Mimers de Inscripeidn: 108 Nimero de Repertario:

Oficinn donde 2 puards of originnl:  Notaria Coarta

Nombre del Cankin: Manta

Fecha de Otorganionte/Providensja: nes, 10 (e enera de 2031

EseritoratfuicimResolucian; 177

Certifizatin hnpresz pore Luns Fishn Registeal; 5 Phgina: e

q
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Fectu the |

toe Ohservaeione

Consliwwcion al Regimen de Propicdad Horizental del Conjunto Mzhiteeionat Viltka Maria Colonial,

Aqpellicles, Mombares y Darnivikio e bas Partes:
Calidad Cédwla o RALC,
.ll;J'r.‘rpi{: i i B
¢.- Esta inscripsian sa refiere a 2als) que consta(n) en:
Lilaroe:

Planns 39

L1 lanns

Inscpite ef ¢ midreoles, 20 de petobee de 2011

Folis Tnicial: 721
Mamero de Inseripeién:

Oficina donde s guarda el vriginal:
Momboe ilel Caatdn:

Tomao: 1

Modarin Cuarta
Mianta

Mombre vo [axd cial
WB00G00E554 Compafia Tuversiones Construviviendns § A

Nodnseripeién:  Fee, Inscvipeiba:

- Folio Finali
Mitmers de Repertorin:

Estada Civil Mgk lio

hlanta

Folio Inicinl:  Tadio final

Zf-0et-2011 721

Tia

Fecha de Qénrgamienla/Trovidencia: lunes, 30 de octubre e 2011

Lseriturafyuiviodlesalucion:
Focha de Rasolucidn:
A= Observnciones:

Flanos del Conjunto

b Apellilos, Nombres y Womiciiio de s Partcs:
Calivad CEdnla e ILULC
2000
C.- Esta Inscripcién se refiere a lals) que constalng en
MeInseripeién:
1RE

Planos

Compra Venta

Cualquier enmendadn
Emitido a las: 10:28:14
L:_Er:..-—.-.f. e Trlunn—

A peticiom de:

Llaborado por : Laura Carmen Tigua Pincay
130635712-8

r ]
Cedgilo Gavilanez
le] Registrador (5)

CerificAcidn immress por: Loar

Habitacional

Momhre yfe Rawdn Social

Fue, Insevipoitm:

21eene-2011

Villa Maria Colonial.,

Estadae Civil THommicibie

BOONGSSS4 Compadila Inversiones Construviviemlag A

Folin Tudcials  Folie fivak

, alteracién o moedificacion al lexto de este certificado lo invalida.

del martes, 11 de marzo de 2014

T T

Yalidez del Certifiendo 20 dias, Exeepto
qgue 5¢ diera un traspaso de domivio o se
gmilitra Wi grayamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error

en gste Documento al Repistrador de la
Propiedad.

Baginn: d
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
| DEL CANTON MANTA -

DIRECCIQN DE PLANEAMIENTQ URBANO

0T CERTIFICACION

ESFELIE VALORADA

ey

No. 052-153

La Lireccién de Planeamienio Urbano certifica gue la Propiedad de la  CIA.

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 54, con clave Catastrol 3037201036,

A TR v i .:
R T
— . .

ubicado en el Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial Vivienda 10-B, parroguia
Tarqui Canton Manta, dicha propiedad se encuentra dentrode su respectiva Linea de
Fabrica y no esié afectado por el Plan Regulador ni Proy.

Manta, enero 20 del 2014
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+ . GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DET. CANTON MANTA

PN 662401
LA IHRECCION FINANCIERA DEL GORBIERNO AUTONOMO D ESCENTRALIZATDO
: MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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AFIGIEROA

Director Financiero Municipal




G(}BIERNU AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL C‘ANTDN MANTA '

ESPECIE VALORADS

DEL CANTON MANTA

verbal de patte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal :

gue corre 4 mi carge, no se ha encontrado ningon Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impucstos, Tasas v Tributos M Unicipalcg a cargo (o CLANYREIOHES CORSTAUYIVIENDIAS B.A.

Por comsiguienie se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

) 24 atnerg . 14
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VALIDO PARA LA CLAVE
3037201056 CONJ.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL YIV.10-B(FE.PA.FATIOS)
Manta, EE‘-iBLE*}LméEm de enero del dos mil catorce







1y “.W.... rv nuuvn_.._.;..b.._..ﬂ.:n...ru Beecirremalade T T T LT - : r........... I....I .... .. .
8 Municipal del Cantén Manta "TITULO DE CREPITO  No, [SRVIERA R
S ..r_h.. Auc: 13EHE00IEI00 '

&, lraaeitet i, 410 7 Gale B- Tall2 TEALATE 2411477

CBSERVACIGN -

WERDEDOR

NOMBRE O RAZUN SDCTAL

HYERSOMNES COMNSTRUY CIEMLIRS [ SO HA L&A RLARA
COLOMIAL v BEPE. R PATICE) T p
ympueEln Frindipal Comprafvants

R G|

ALWVARET SEDENO AMGELA
MERCERES

b ARGAR




.11|1..|||.|.I|||1Itl..l.|4|.l.
E.._.._ FOs DEL CONTREUYZRTD

— e — e,

DESCRIPCION | ValoR

PAGO:
cada:
FECHA DE PAGD:




LL.L{:' I"r'I— IFE [!‘ )]

la Copstitueidn de
e 2 Las en.’r’du:. !

.p de la Repiblica en =l acticulo 227 estable
cT fa ..u!‘u{ Jfﬂ'ﬁtf qus se rige por los “I'?rr*"iﬂ'ﬂa
desrentr,

Que, Ia Constitucion feulo - 264 contempla que los gobiemos
i les :';ig_uiPmE* eumﬁetl.,nr"' Keiustvas *r_]m de otra gue determine lﬂ lf‘ 2
ificar el desarmcollo oo b v formuiar Jos punm..nm pl:«:- &5 d" mdﬂ‘nurmnntu

-1 uso ¥ Ja ocupaeidn del sucio urbant ¥ T
g Ardenls r'iﬂ dcl !"‘r’ntiun l"}r‘gfmim d-“

sisisiraiiva medio H‘ﬂ el r"ni '.u:‘ﬁ ;
u e urbﬂ.?mﬂn ¥

D% qﬂt’ L
pringipios de legalidad,

ansparencia, patticipacita, Ifbre acceso al expedients,

y conflanza legitime;

Que, ‘el articulo 11.42 deb Reglamcento Urbano, cxpresa: Podrdn sujetarse & las noymas del
1en de Irrmpmdhd Hotizontal las edificaciones gus alberguen dos o tnés unidades e

15 v otros bienes que de acuerdo # la Ley de Propiedad 1
ofes ¥ puedan ser enajend ndividualinents;

‘v.dmvr Ben Abdaliz Gorente  Oe -"i.i IV 1"”*1"'-"1:
REA, ing
mc.hm:le: 1:1 tramire He. ii'i‘u:r, l_‘mluu‘it. 0 '*‘ aut r:zﬂtmn ﬂl g m‘mn de
del Conjunto Habitacional “MIELA MAREA COLONIAL™, de pro
Samir Ben Abdaliah, ubicado 2n €f bamio 15 de Saptd i
bdanin, clave catastral Mo, 303720100

rontal

{"aI~=E§
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gtie no se puede extender las certificados

NOTARES SEGUNDA- MANTA
~DECLARACION IJRAMENTABA

En la cudad de Manta, cabecera del misme nombre Provincia de Manabl, Replblica del Fcuadoer, a
los veinte tres dias del mes de Enera del afio dos mil catorce, apte i ABCGADA FATRICIA
MENDOZA BRIONES, Notaria Publica Segunda del cantén Manta, y de acyerdo al Articulo 18
numeral noveno de |3 Ley Motarial vigente, comparécen 2 la celebracion de |2 presente
DECLARACION JURAMENTADA, la Sehura ANGELA MERCEDES ALVAREL CEDERNO identificada con
ceduls de cludadanfa N2 130264884-7, respectivarmente capaz de controlar y obligarse coma en
derecha se requiere para esta clase de actos, quien advertido por ia sefiora Notaria de la
obligacién que tiene de decir la verdad, ¥ sin presidn de ninguna raturaleza, libre v
valuntariamente, proceden a rendir la siguiante manifestacion: "Cue nuestras generales de ley
son coma guedan indicadas anteriormente Y declara mque voy 3 adgquint la casa 10 de [a ManZana

B, del Conjunto Habitacional Vilia Maria Colonial, ubicade en el Bartio 15 de Septiembre, por ia

avda San Juan de Manta, declare gdemds que este Conjunto no cuenta con Administrador por ls

de expensas correspondientes, por ke que exirnlmes de
tada responsabilidad al SEROR MOTARIO ¥ REGISTRADCR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON DE
MANTA, FROVINCIA DE MANABI, par el pago de alicuota

Conjunte.- E5 todo cuanto podemos decla

declaracién se ratifica en ella e

s, EXpensas, y, gastos administrativos dal
rar en honor a la verdad”.- Leida gque le fue su

stampando su firma y rubrica al pie del presente documento, &n
umidad de acto con la Sefiora Notarka que da fe.-

o y . '}
LUl 1
nméa&m{lﬁtﬁs ALVARFZ CEDENO
C.C. NR 130264844-7




PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADRINISTRACION DEL
' CONJUNTD
"WVILLAMARIA COLOMIALY

CAPITULO |
DEL COMMINTG :

sticulo 1- El Conjunto “WEIA MARIA COLOMAL” denamlnacion dada por ios
promaotores INVERSIONES CONSTRUVPAENDAS, un Conjr sometida al régirmmen de
Frapiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal co :
altarizada por e! Notario o delb canton,

Fropiedad de ta Gudad de Manta el de

ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunte “WILis MARIA COLOMIALY, estd ubicado en
con [a avenlda San luan Ge Manta, del Cantén Manta, iug
icho conjinto.

r
e —— P e —— . e i ———— _....._..._.lh.-_“‘-
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2.- El Conjunto "“WLLA MARIA COLONIAL", B Cor
de 2 viviendas con losa, para amplicion sepuwicly
rantz con cubierta en sureliy; 106 viviendas de 2 pilastas, ¢
uiridacles de viviendas.

tste Conjunto tiene un drea de terrenc de 15.541.18 m2,
urbanizatles da 12 326,67 2, total areas verdes 209576 Acers
Construccidn da Viviendas: de Una Manta 43.37 m?2, de ? fFgntt 91,

CAPITULS I
OBLIGATURIEDAD, BASPOSICIONES APLICABLYS, AMEITO DE
APLICACION

ohligatoris para ¢ R LOpTop| i
tradores y tenedores a cualguier titu! s de fo s integrantes del
Conjunto “YILLA MARIA COLONBAL” asi como pare |os usi wios del nslsmo en a perts
fue  kes compate. / cada wno de ios cor: tiwios, arrendataros,
Adminigtradores y tene s a pualguier titule de focale: inegrantes del Conjunto
"VILLA MARIA COLOMIALY, asi came los wsuarios del misme 2
residentes, estdn en la obfigacidn e conocer e

currplimiento o inobservancia no excusa persona alg

cutn 5.- En todo 1o qus no estuders previste e

dlsposiciones de |a Ley, Reglamento v Ordenanza de
dige Civil, v en su faite las normas previstas en los

‘el @ axpedir por pade de la Asarnblen de Ca
Ofganismo,




sep los ¢ _rachos y obligactonas reciprocas
ﬁﬂ h‘.‘ez ﬂr::pmpqemrms v l HOFMYGS ;dm]rut:.tm v conservacian de fos bienes
comunes del Conjunta. "WilkA MARIA COLOMALY, facultades de lpos drganos
administrativos del misrae, y an gensrd), todas les disposiciones refativas a los
imbareses e toy copropietarios i al mantenimierto v conservacdon del Conjunto “YILLA
MARIA COLORIALY, considerand come un fonjunsto. que persigue proporcionar #l
r.cium,r._wlﬂ-:arin un .espazio c:rgimh:.-'ﬂ_. cuve  TuRcionamiento  Se carplementa
racionaimente. conforme 3l plan preestablecidn porel promotor.

CAMTLLO T
BIEMES COMUNES

Articulo 7.- S reputan bienes comubes dc.i Canjunts "VILLA RMAREA COLONIAL”, los

determinados en la .ESLri'm i de runsm uchan da IEE"F!‘i‘I!‘[‘I de F‘mpwddd Horlzontd e
MAISIG.

Articuio 4. Los btenes roralnes s clasifican.en:

uj Bienes comunes gpnerala*;' qus: 501 s:ara t-::udtii los propietasios .del Conjunto
Willamarla Coiondal, S

Bienas romunes generales son [os domintos indhisibiss necesarios para la existencis,
seguridad y consetvacién de] Conjunto vy permite a todos v cada uno de los
propletarios e use ¥ gote de su inmuehla particular,

fn asta califlcacion se encuentra por r:}-s:-rnp]::r. al berrenc en que se he constiluida del
Comtunta Villamaria Colenial, ks vias {sceras, bordilio}, dreas retreativas y comunales,
wistalaclones eléoricas, t: acometida de agua potable incluida i@ tuberla que va desde
el Conjunte a la conexlan del tuizn madre existente an el Barrio 15 e Septiemnbra yue
tarviién de de propiedic del Coriunta, la fachada de las vivienrdas como fachadas de

tas dreas comunales, ete. v en genersl todos los bienes geperales que 52 comprendean

en ta definicién da [os mismas-gue ha dade en esie remmenm O QUS 38 encuents an

comprendidos en la Ley ¢ 2 Progiedad Hevzontal., -

Biengs comunes especlalss son psu J@anin ‘tu Frires de corrantiento.

49.- E! derecho de cada -::r:pmp‘ tario sofire ef valor de las hienes comunes sors
Treporcional a la custa do participacitn o alicuota y se encuenira fijada en ¢l pliegu de

zlicuotas de Conjunto, inserte en lo excriturs consthiutiva del Régimen de Propledad
Hoiizontal : )

SRR 1AL 4 ATAL VLA A AN COLO AL
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Lsar, & ylelenda  oun
patable -J s oen ko Ley oal i1l
Reglamanto Interno. ' :
Goar do los bienes, derechoy v servidismbre COmUnes
itringlr el leghtima gere xchict g
- forma

oridenzazes ownicinales o esle

apsorve a s naturaless
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tores o rejis




detalladas les entregar: mensuztmente ef Audiministrador del Conjunto Villamaris
Colomnial, G - -
kstar al dia con ia aficuota o pagh g8 sdminizracion para poder ingresar ai
Conjunto consus muelies v ensares, de la ratsma manera tendran que presentar
34 recibo de pago en caso de sacer ivs muoblesy enseres del {onjunto.
Estar 2l dia en todas- npligaciones econdmicas- para con la administracion del
Conjunts antes de ene ] ar s propiedad,
Cantribuir con fos gasios comunes gue E'«rtr&oldmarmnmhte s geuerda én a
asamblea como famb.én contribiir en gl frjrdc- de reterva pnra ol debido
mantentmiento del Coriunte, oo ;
tn casa de mora-par ioumnlivniznto d#r sus contribuciones se cobirard un interds
de acuerdo a-la- tasa de interés bancsrio: segin las tasas de interés vigente,
gispuesio por la Ley.
Pagar chligatorlamente cualgliter ualﬂr ql_.'li? pur {:jnwpm de multa e lmpnsrere la
Asambles de Copropiet. Q. - : : - :
Cubrit oportunamente cuando sea Pi taso, {08 impuestos; tasas y contribuciones
gua gravarn sd viviend: o dapartamenm ¢ quz-. ;,ravan tado al L:::—muntn de ¥illa
- Maria Colonial. - SRR S
Usar su propiedad siclusive en forma oridenaday- tranqulla, abstenidndose de
efectudr acto algune o« Incurdr en-sus dccivnes /o omisiones que petturben fa
trangullidad de fos as coproplelarios o gque compromeatan la moral o s
tienas costumbres o gue atents contra lavsaguridad v sofides del conjunita,
Bestinar {a vivignda de su propledad Unicathente para os fines v uso de viviends,
t:St-‘jb]EEtdO en laesoritura de cumpmventa v aste Reglamento.
Lonservar ¥ imantensr s vivienda Tanio-en g1k parte interiar como axterior EI‘I
bien orden y con la deaida presentacion v aseo gue regatera.
Abstenerse de hacer todo aguelle gue pueda’ *nennsﬂabdr el buen: aspecto v ia
arquitecturs e i vivianda yocutdar de nue sus arrendatarios segln el caso,
tratrajadores, depsen tes o famibliares, observen asta [nitacidn, Encasa comtratin
el duefio de cada vivieads se hard responsable de los defias ocasionados por sos
arrendatarios, visitanies o trabajadores. :
m) Hacer de conecimieitto de bos arrentatisios v demas ocipantas a cualquier tiwla,
ast como de log envicados dependientes, oic, las - disposiciones de este
Regiamento Interno para su dabido curngliniente, cualguier responsabilidad 5

podid hacer efectiva wn 12 parsons o i:us-nes del [ HPHJPH’HHH ¥, del “Uh‘i”"“ 4
cuaigueler tituho, :

LES reparacionas e

e e et TEE = T TmEm A P Tt s .

oMEme T e— =

e r—rn — 1

bienes comurntes, Serdn de clenta de los copropietarios
del Conjunto que tandan §a ohiligacion de preservatlo gn buen estado.

bar ia commodidad pecesaria pars ia ajacucion de reparaciones y gbras de los blenes
comunes generales o sspaciates permitiendo para estos menasteres ol acceso del
Adrninisirador o de Jas personas gue deban cumipliv con el trabajo.

f{ppa'r;ar Enn-'mtif:ai:mﬂ -‘i-'i;r:'; 'r:f ';u' -:u T lis dr'ﬁl‘lvrﬂ"rrrﬂ o deterloros que.}jn ' t‘-kql..dpa

- e AT — R TR gk W A T

o,

Pﬁrmmr oh ma!qunr twmr:n lj snsn-ntlﬁh qur= hahfl g
' :r‘m!nmtradnr cunpc: 2t caso lo emerite por dafos conminals
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r) - Acdmirgstraghe e siin o o donte recibir

ia tave aguel a la personz 4e zu confianza gue pieds
dande avise de 1o entregs al sdministradar, con of fin de -
lkave en caso de emergencis coro incemdio, zrcldente, ¢
Poddrdn hacer modificgeinnes internas gue no dafien |z

sin hacey ningdn tipo de modifit:
elp e .
fachadas de |3 vivienda
w1 Las paredes de patlns t
y rotundamente profinide o
cortaraes en fa parte finad de bs pared
salo podran colocar un pro

Para cualquier reforms heel arur BRTsO o

la administracidn v solo podrdn hacer v

lguier fino da
ial dentro da sus viviendss.

Tode material como arens, vipia, piedra, .

en $3cos, Guad salo podrédn ser slmacenadas dentro de

Lus dreas verdes comg as 1§

aai Modran hacer uso del club o saldn comunal o

estadn y mpio.
" bbllas basuras generadas por reuntones del club o saldn oomug

responsabilidad del arfitridn de la reunién.

tcy La basura solo se ra 2 s hovas de s mafiang, ¥ 52 deiarg
especificos para depositarias es necesario aprender 3 e
esperificas para eof degod

ddh Usar Ios pargueaders
vlas gdel Conjunto,

eodbng dafios y norr
det copropietario o
Respatar fas normag

Conjunte villy Marie Colanial:
ar obra de ninguna clase 21 |gs Blenes ¢
o interés de todos cin gue antes e
amblea. 5i obtuviera astarizacién, el valor de lac gEE:
‘copropietarios dal Co hiunto @ ser prorraieads de suraspectivi ¢ .
a5 viviendas, a otros fines quas iog parmikicas, a 1a buena costumbre, a la

trangu : cines, a1 seproridad de




¢} Cueda rotundamenie prohipid

punizanes coftantes en la pane 11

U} Establecer en su propizdad ” . .
ningin indole, cybers o cieumr By pr L'Lp'u‘_u‘if_i 2 ividades peligrosas, insalubres o
molesias. fomnd

e] Tener en su inmueble ammalﬁt qug g.nwd:m ser paligrosos o muolestos para los
- srupantes del Canjunto ¢ pata el piblico en E:mwrai

fi Los animales re podrein saile’a fas dreas del onjunto Villa Marla Colonial para
hacer sus necesidades 2n eltzs, de To contrario ncprrivdn en multas que impondra
la Asamblea del Conjunin, las animales gike cireaten en el Conjunto no podran estar
<in una persona responsable y en caso de gue dichos animales agredieran a ias
persanas que circulan por el Conjuni tﬂndran 12 obligacidn de sacarlos del
Conjunto ernun ;iﬁ'mpc deII'I"I{I de 12 hma*‘

o) Hacer dentro o - era da su pmpmum! privativa rada aguelto que pueda perturba a
ns demds mpmpmnrtu ex) el uso l]IIlPtD ¥ pacifico en sus respectivas
propledades, :

h) Hacer uso de los blanes comunes endej Corjunity, $ara fines diversos e aqueilos

nue estén destinagdos.

i} Arrojar basura o EJFSI 2l dnjn* an os usuaciqa hbrf*r de fos bienes comunas, asi
tarnbién como ocuparias con abjuto da cualiuiar paturaleza.

j} Efectuar acto algune gque rurfmmmpta la seguridad, sofider y safubridad del
Lnnjwntn ' o

-k} instatar amplét‘icac‘sdrég de :".u_;_i'a'ti-:r Gue c_:aus_en.rnp_ie'&tié:s 3 fos damés ocupantes del
Conjunto.

- Colocar antenas adres de tt.lwmﬁn, radios, qUP daiien k annonia del conjurito.

m) Paner avisos o anuncias como instalar viseras en i fachadas del E.l)iljuﬁlﬂ shn 12
correspondiente aprot:aclén de la Asamblea,

Colgar en las ventan:s 0 eR Luatqum. parte e I3 ‘mrhaﬁa del Cr:ﬂ-untﬂ ropa,

atfombiras, ete, o sacudic el poive desde Ja ventana o lmpiar las cosas golpeando

tas paredes exterinres. . . .

Uiilizar @) partere o wgilancia nocturne o cualguias persona de administracidn o

servicls en asunte-de crden domastic o personal,

En general todo aquello gue se encyentre probibide en Ty Loy, o Escritura de
rampravenia o este e gdamento inberna, .

¢ prohibe deisr coalculer Upo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de

steria) etilas aceras, vias, jardines, gavajes ¢ sreas camunales.,

Paro tas reforrnas herr‘ as pnr catin w-r.ena:;m 58 I'H'DHHJE L]F‘jdf culgier material de

corstrucoion en

K5 prohitide rot

de logs o ratdifice _.._}rs rit* !a es Lmufum ti [a casa.

o e puede hacer rinpda tpn de bakones o gigvaciones en fath

: ur‘remn £ t.~.'rm oo bas vwh»nu
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Yic) ErLdﬁUqu' '
Vino e ¢ L-namwﬂm I'I'H:ir'l .

= uinm_l ~,r ne
mAs gue und aitira o e cerramients & tadritla,
hlogue, cafia,ert.
y) o ingeriF hebldas 2le
di widric 29 .
) Los jLeRos infantile ; pdo dn rennies d
za) Bl excest dia wele 'n;_lt
- b} Pitar dentro fhen

.rcj Ho dejar el vehiculo en ’m'

[t

jumta, cada pio
unas de st garaje. i

16~ El incumplimiento de cU3 \daen de-esias obl
cuabouiera de fas prohiblcinnes Gue 1= ’|rr:;:|r~ngﬁﬁ Pmr:
758, de 1 5hL J,oa 1 G {
cﬂrrespmndhpnte duaiio
judicial gue diers jugar al cum ﬁ'-'m'.iﬂ.nl'cu lnEr;ﬂ:tizfm 54:=.g_£=r=.- ol i

L2 Asambiez de Copropietarios al ymponet i3 r:-wl.ta delerd 0o
Yoerma conreta con ias creunsianckss O fartor
respecto de acuerdo o 1as reglas
- correspondients gasitin que 52

caprapietario ab cual 3@

poministrador o Directoric.

Wiwaron y pred ogerd @

% tha F'TI'L-ILH..%LlI grr la

La routa en cestidn Ford [T
en la l'-"\_'rirﬂt.lrlpd que |,1‘|JP'M_* !

.,_|_1'|;_|'||._'|rj|lE-'|,r|1'Lru podra donunciar & frcumah
articulo, a1 ipual puee ob Mol

'|'|r1'J|1uL.'I.u dr qualguier K []u pie Y h]'i‘i.a.. I:"’fES

l :“‘”"L'\L!"
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oMo cuadro Anico,

ﬁ%rtlicﬁ[ﬁ 19.- L& A% Mu'ﬂlt A DE {:DPH{}i’i_‘t ARICS es ﬂi mAxime mrfamsmu qu#
mediante el regimen de la Prumuiud Hﬂllmm;:f l-:eh.uia {a udmsmstracidn ¥
EDF‘I*FWEL‘.IGI‘I de Eumunﬂ: *‘Jil.'m'_ F.'i CDi GNEA. : nsl cumu de fas, whcmnea de

! 'seumra mdmalmrneum cada tres
{3] FﬂEaES ¥ Pmramdrnartamamc Hhmdn]u spHCTE 8 PquW'thrwnm 20 ¥CI0s mimmu del
25% de los copropietarios 7 el Diraciqric.

Articulo 21.— Sus atribucim‘aes ¥ deﬁe;‘ REGHE

: Nmnhrar 3 1:14. wraias dL! Dnrﬂctmm {?] :ai F‘IES!:!EML de Ia hsamhlm que tarnb|é'1
serd del Dimdurin 2

el Administrador y B
Fijar I3 ramuneracion ¢
futorizar expresame I‘dfﬂ e, en casn .pecesario ¥
cumpliendo con las - IJ"iL‘.‘.Iul Jas, 1.* , d8 por terminado los contratos de
- trabajo ¢on {or emplasdes del Conjunte. Lﬂ;- remuneraciones de (os trabajadores
serdn sefaladas y modificadas por In asamblen, previa infarme del Administrador.,
Reformar este reglamanto interna cuants el asunto conste an el orden del dia de
Ia sestn de la psambie 2. '
H Provecto de reforiv.as se lo considerard en dos sesiones v el Administrador fas
hard protocolizar & insaridir para gue surtan efectos legales. . -
Imponer gravimenes exiraordinarios, cuande haya necesidad
Autorizar a los coprr nietarios para gue realicen obras, modificaciones o aumentos
2n los bisnes comume:, cuando se ha Lr'ln}-r"‘h‘ﬂdu pienamente que sOn necesarias
¥ de benetlcio del Con'unto,

Dictar y reformar normas generales. parg el funcionamiento del Conjunta “VILLA
MARIA COLONIAL®, ¥ nara el uso de los bienes comunes.

Exigic cuentas al Adrinistrador . cuangas o estm re - convehiente 1;__ de modo
espaudl al terminar fste su pprrnrjn '

Hreglame nfarias 1] pncf—én 1mpm‘_.*.
JE= G"Enﬂrvr v rF'St.ﬂ'IH rl*alqmnr LtFL

|

-

&
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k) Revocar y reformar jas eacisinnes debAdiministrador terio curndo
% : ' ordenanzas mupict

as hard el Directorio

elarin o oa e

con anticl A ode un dlz
indicarse ¢l lugar, el dia yia M
exiranrdinars ' g

recilsn de Ciads

sunirse ain previa Glacion y en Clalguier marnento

5 coprogietarios pars la

atro copropiotaria o
a, nudiends indlcar

n la asamides, salvo que o h
estuviers demandandp o depunciads por contraveni
Reglamento, en cuyo case serd suficiente una certlficacion

FolrTEnsia de copropietat
Jicho quorum sa reunli

e, slempro y cuande g

& pstahl

siguientes en gue e requeria sna may & gsgecia pnanimided de o los

arins, @ saber:

insriog oonle EnEEn poy
rarnplig 3k ible
il che s

ma a este
wartes de v
nstruerian i




La inversion o dastine.g.

_ indamnizaciongs provenientes de sepuros
BN cas de destruccidn parciz

Qajunve, §e hard por resohucon undnime de
todos Jos copropietarios del Co cualauier ofre czso establecldo por a Ley
a los Reglamentos, :

En #stos easos que se requlore I3 unanimidad de wdos los coprepleiaiios del Conjunto,
podrén ser aprobados prov.sionalmante CON 03 votos de oS gire concurTan, pero se
hotificard nmediatarmente con esta rerolusidn a ios gue n2 hubigren asistido, los
MISMOs  que deberdn exprasar sy ppinidn, dentry e auince dias subsiguientes a [
notificacion, v si fuera faverable o no manifestaren sus discrepancias dentro de sse

pare, se considerara apritzara por IJnT:_‘ni_m,iqﬂd-_d!C}'IE resolucldn v surtird todos los
efectos leyales, .

£n £350 de empate se volvers 3 VOIaErantss viees sa3 necesario.
Articife 2B~ Las resolucionss do fa Asambles obl
#ungua alguns de elios no.concurran @ 18 raunidn o ve
fille s requiera wnanimicad de todos los coprofiat
-observarse o prescrito en ¢ ardouio precedante, | |

i r . . . v . H ' - o
Artleulo 25.- Las artas e ia ASAMBLEA serdn regdactadas v aprobadas en la misma
reuniin, 3 fin qua surcan afecto inmediatamenta.

rdnt a todns fos coprojiietarios
11 8h CONira, salvo fos casos en
tring dat Conjurto, debienda

CARITULOV

DE LA ADWVHNISTRACKN ¥ REPRESERTACIGH

Vel Sucretario da ia Asamb.ea, ins vorales del Diractorlo y el
! dedwran sur nombrados eh b reusion que celebre |y AT
arflinariu an af ; . duraidn un afo en sus fungl

sbprata por gt Administrador.

£, DRECTORIO
. R
0 estard -conformado- por TRES miembros: el Prasiangs
scretario de ahibaa ¥ por un vocal nhmbradﬁ_ por ésta. Pora ser mismar

Glrectorio s reap dpietario del Conjunto, y tener mids de 21 afios de sdac.
udiendn ser indefinidamente reelegidn. Este Cargo serd

qit?;.ﬁel'ng.)eﬁadu en forma SRATUITA. En casa de faita o impedimento temporal o
et ok por ol que. designe. fa Asamblea, Es el drgano consultive -

& S atriovclorus y deberas son:

o

HEIAL HILLA bR
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B

ronvocar 3 1as Sesiondes o

Cn caso de falta o impedirneitto’
funciones de-dste uno doosd
asambhlea nombre ef '

Lrrira prosasionaimente lag
gatre pling hasta oue fa

minte de a reprasentacian
legal, judicial y extrajudiial ¢ Lt ; Aaa TR LA

hasta que 1a
asamblea resuelva o coaverdents, ; ety i il
certificado en fue se acréd

Presidents del Birectorioy de

fas  demds ot iones  lepales,

informe a la Asambien.

Dar a crnocer @ ias persod

propietario v destifio comercial ariginalmente
promotaor,
Autarirat o ratific o, los actas y-contratos del Administrador cuando
lo amerite-sn cuantia.

Ejercer todas las atribuciones que le delegue fa Asa: oproptetarios i £n
arden de atender todas las necesidades urgentes relas
Adrinistrackan deb Conjunta "WILLA MARIA COLONIAL"

e lignes, matorial i ety ouan fiera o

-

¢ 4 lms ordinarias de ia

urgentemente para |3 2

Autorizar 1a venta de los blenes muehles gug 50 €

y que por su estado no cumplan con la finalidad para o cual fueron adguirio
fuera menestar su rep: '

S U OnUTYan entre 108 cors

d y justicta;
ificar ¥ ordenar s de campafia promorcicnal . pukdi
ronayor Bxite de .
ry ordenar L deco & comunes del Conjunto, en
GCaslones Bsped
Planiticar v ordenar Y d
de aperburs, cleress
thias de servicio al 20

acer curaplir el pagn de fas 2
pir el cumplimienco de leg obf
sllnas que




correcta administracion, consery:
rortesmente & quien fe L.urrup ' n_m-_ mda atennﬂn T 5us aDlICItUdEJ.
DEL SECRETARIO
Articulo 33.- £l secretarlo deberd redplr los mismuos requisitos del Presidente de ia
Asambilea, Durard un afio on sus f!mdunat:, nio podrd ser indefinidamente o reeleghdo,
¥ SU actuacion serd gratmt.J En ceyo de falta o impedimenty, lo reemplazara un ad-Doc
que desipne la Asambles. Y en caso de falta o lmped,nm.ntr:r definitivo, se nombyard a
olro copropietario para gus determine el perfodo.

Articulo 34.- SUs atribuclonas y deleres son:

Redactar fas Actas y firmarlas en union del Directorio.y de los vecales, debiendo
llevar en un libre foliaco los originales de ias mismas. :
Conferle copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
 pueds cumplic con las resoluciones de la Asamblea, Tambign padté conferir coplas
o los copropletarios cuando se jo solicitaren.
entregar el Hbro de actas y mds ducumf-*nms gle tenga en su pnder al nuevo
~ funcionario que lo sucede enveste cargo.
di Coempliv con las demds atribuclones inhergntes a sus cargos y
sstablezean fas disposiciones Iega]es,.ragmmﬂntqn;;; ¥ I3 asainblea.

nj. ﬁﬁMi!&lﬁT%ﬁﬂ

Articule 35.- Sus atribuciones v deheres snn:

B} Ejarcer 1a represaciacion legal, judicml y.extrajudicial de los copropietaifos=del
Conjunto "WiLLA RAATIA COLOMIALY, en cuanio se reflere ol réghven de ia
Propladad Hnrlmmai el mismo, v especialmente sobre o cobro de cuoias,
inlerases, mutta,. reclamgs, demandas, actos ¥ centrétos detertninados o
autoiizados por s ley v los reglamaentas,

Administrar los bienns comunas con el mayor cuidado v eflcacis; arbitrar las
madidas necesisiss pora su buenm consarvackdn hacer riaslizar ks TeDaracion:s gue
fusten menester; resconderd hasta fa culpa levisima.
Cumglir y emer corrsiiv la Ley, los reglamentos v las ardeénanzas que s¢ huiteren
expadida o re aypldizren an o futurg sobre Iz propiedad horizontal; asi como
hacor cumplir {93 veselciones de 1z Asainbies de copropietarios y del an-t.l i,
Pepesitar los fondns na este del Conjunio en un banco que indigue |a asamblea.
Recaudar pos adelarsade destro de bos <ineg primern dfas de cada mes v
rantaner baje sy wabilidad personal ¥ pecunizeda los cuotas ordinarias y
extraordinarizs o "armmstratifm conservacién v reparacidn de los blenes
COMUnes.
ener Al ek - o n-':-:*.:mran'sientm e Jos trabajadores gue Tueren nrcesarios;
ar sus actividades = informar sobfe-e'las al Directorio.
brarpor fa vla eje-tiva, |as expendas o tuotas aque se retieren los Aris, 17 v 18,

187
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al el inte

n alzuna puede causar multas adicionales
ciezs dre fa asam blea.

- Para la Imposlcidn de sancionas v multas se ohsersmrdn las siguientes

L sancldn establecida en el aumeral 1 del artdoolo anterior sed impuesta por 1a
Bsamblea.
ka s 2 dai artfodle anterisr serd Impuesta por 13

. n establecida £n el numeral 3 no admitirs recarse alguno y serd Impuesta
por el administrador; tuando exceda de Ins cince meses de frio

drdenes de |a asarmblea o se Yavars a o

costas o fastos gue con Heve Is recs cidin del dinare.

CAPITULO Vi

EXTINCION DEL RESIMEN DF PROMEDAD HORIZOWTAL

Mticula 51- E regimen de fa proniedad borizontal, pata e {0
COLONIALY, se podrd extinguir e los sipilentes casos:

gl Por deslraceldn totol del Conjuntn,
bl Por destruceidn parcial en una proporcidn gue répresents, por o

cuandi Lnag perinnd netura
aduuiera para 5k todas

Articule 52.- n tos casos ad y by del articulo precedénte, in dog;

to sera destinadn en 3 formg ue restielva por ra
copropiefar fen el caso o) ded mismo artfcule, dichs document;
2710 LIRico gue adg njkinta,




Articuto 42 - Para el caso en que 58 reg I witanimidad de todos los copropietarios
det Lanjunts, taimién se Lomardren tuenta tos votras de aguzfios aunque estén
usprendidos del derecho g Vo2 “vmt‘- to

Articule 43.- Cusnda un ii"un';ueiih. pertenezca 4 dos B mias parsonas, éstas daberin

noinbrar un mandatacio comin en forma legal para que Jos rﬂprﬂsentantes en tado lo
relaclonada con la ad'mn.. racmn fa pruplﬁdad 1L,

Artlcuto 44.- Los iramtestrs 'Jr"dEﬂFE"- def Uﬂr;m ;_i;- bamberns v {as tasas por cada

iocal o departamarts sevip pagados pOF sus respectlves propietarics, comp si se
tratase de predics aidlagor. :

T LGS FONDESE DEL EDN_H_}HTD HABITACIONAL

Articuio 45 .- Para cubilir lo: gastos y SEIVICIOs Lamunes como agua potable, iluminacion
general y demds mastos ; EONSENALION v reparacion de los bienas
coriunes la-Asambiea gda ing Enpmpwtanos determinars la formacidn de un fonde de
Administracién el mismen que serd Integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segun el pliago de allcuotas. Este fondo de administracién serd fijado
anualmente por Ja 2eambing semin el présupuesto anrebado.

Artlewig 45 .- La voors eo £

" de indemnizaclon:

de ia tasa active :
dlas després da o vy

jape.de fas cuatas ordinarias o axtragedingdas o de muita
ata este reglamanto causard Interés de mora al mdxirmo
:arin ‘privado. Esta multa por mora e ta cobrard cing 0

1 Ge igya quededo exigivle cada cuota e indemplzacion sin
gue al efacen nacasios wredie repuerimiente o detlaratoria de mora,

Ardlcuio 47 .- Para ede 4 previste en el articulo. antarior 185 cuotas ordinarias

- causan el orimars rln : nas y deben ser pagadas dentro de Jos ¢inco dias habiles,
fas cuntan exiraasdivadas se causan en gl dfa que sean decretadas v serdin pagadas

hasta la T n trde nara ella endicha resolucién. '

ArticUin Sil- D

i parfisicio 2 los bienes del Lanjunto por parte de un
coprapisiario y

dc tuviese que hacer gastos diversos a los ardinarios gue
sean fas bieess oo vne causade en las ronas separadas o sea pn pago de
Indemnizaciones » fzwir de una tercera  persona, al ropropietario responsables se
THIK IS @S on recargo del 40%, salvo que la asamblea nor

mmnnrﬂh My cobirar 0 50 lugar una multa en-diners no superior

a3 Cilanna,

cidni e fas sanciones v ulta,

-
&2

tos 5o dividen ens ff-
i

; .-nm.nt 2o !a Asainh
tooan la fsambiea Gonerat,
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DR. HOMERG LOPE? On.

NOTARIO VIGESintD SEXTD DET CANTON Jurry -
BISTRITO METROPOLITAN 0

PODER FSPECIAL

QUE OTORGA )21,
BANCO DEL INSTITUTO ey ATORIANG

[N

D SEGURIDAD SGCIAL (BIES 5)

A FAVOR DIL ING.

JMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEFE DE 1A
OFICINA ESPRCIAL DEL BIESS ENCA RGABO, EN LA
CIUDAD DE PORTOVIEIO
CUANTIA: INDETERMINADA
{Die COPIAS)

NE

P, Portovi oo

In Ia cindad de San Francisco de Quitn, Distyito Metropolitano, capital

de fa Repibiica dol Eeuador, hoy dis, CINCO {65) DE MARZO DEL

13035 MIT, CATORCE: anle mi, Dactor omers Lopesz Ob

MNotarlo Visésimo Sextg del Canidn Quilc. CONIPATELE

ERBUARDO ANTONIO DE JESUS MORENO MUNO 7, Subperenic

eral del Banco del Instituto Ecualorizno do epuridad So




calidad de Gerente Gemeral del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social Subrogante, conforme consta de los documentos que
se adjuntan como habilitantes; bien instruido por mi ¢l Notario sobre
¢l resultado de esta escritura publica a la que comparece de una manera
libre v wvoluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatariana, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en esta
cindad de Quite Distrito Metropolitano, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quicn de cenocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacidn, cuya copia ccrtificada se
adjunta s este inétm'mf;ntn piblico ¥ me pide que eleve a cseritura
piiblica ¢l contenido de la minuta que me entrepa y cuyo tepor hileral ¥
que transenipo es el siguientc.- “SENOR NEITAéR!E): En ¢l libro de
eserituras publicas & su digno carge, sirvase inclnir una de poder
especial, al temor de las siguientes - clinsulast PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece, ¢l Doctoy EBUARDO ANTONIO
DE JESUS MORENO MUNGZ, mayor de edad, de nacionalidad

b, ,
ccuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Eevatorienc de Segﬁridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantogx ¥ c.::rmu tal, Representante Legal de la Institucién ¥y a
‘quien en adelante se denominara EL PODERDANTE o0 MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNG) Mediante Ley publicada en
el Registro Oficial némero cinco ocho sicte (No. 587), de once (11}
de mayo del dos mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto
Feuvaloriano de Seguridad Social (BIESS), como institucién financiera
piblica, con competencia para administrar, bajo criterios de banca de
inversion, los fnﬁdas previsionales del. Instittsto Ec-uatc-rianc; de

"
-




----- BrHGMERGLOPE
NOTARIO VIGESIMD SEX
HISTRITO METRODOLITARG

Segup el articuls

se encarga de ejecutar

Fcustoriany de Seguridad Social. TRES) B! Inge:
EBUARDO MIRANDA GALARZA Jefe de la Oficina !

irpade, en la ciidad de Pertoviejo debe estar debidamente

gilimado para comparecer a nombre del BIESS a la celebracion de

juridices relacionados cop las operaciones

VooLRrvicios
s en el rumneral anterior, on [a Jurisdiccisn de la pravincia

de  Manabi, TERCERA.- TODER

antecedentzs, et Doclor. EDUARDO  AWTONIO OE Jisy

MORENC MUNOZ, cn su calidad de Gerenie General del Bancn del

Tastiluto | toriang de Stg-'..xridar_li : podur

amnplio ¥ suiwciente, cual en avar del Ingenicrs

JMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédwla de

siadadanis nimears wne tros Cr;;t'ifb cnatyo nueeve uno cuatvo cuairg
enatro oo { 13049144413, Jefe de la Ofcine Bspeeial del Banen el
Institute Rensioriane de Feguridad Bociad Tacargado, en b clodad
de Portovicjo, de ahara en adslante MANDATARIO

nombre del Ranco del Instituio Ecuatorisno de

realice lo sipujente: UNQ) Susciibir s nowibre

rleds - EO S U N . ar i
wrisdiccion de la provincia de Manabi, las mairic

comtratos de muluo, gue se olorgan a favor del Banco el

nateriane de Seguridad Soc
contzmpladas en el M
- & nombre del BANCO DEL INSTITUTO
3y SOCIAL BIESS las tahlas de ainorls

o5 o muing n




eserituras publicaz de constitucién y cancelacidn de hipotecas ¥
cuatquier documento [egal, publico o privado, relacionado con el
contralo. mutuo con gerantia hifmf_ccs.ria vio mutuo, sobre bienes
inmucbles, que se ;::tmrguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL RIESS. TRES)
Suscribir a4 nombre del EA’NCG DEL INSTITUTO ECUATORIANG
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS tode acte relacionado con los
erédifos hipotecarios concedidos yfo cualquier otro tipo de exédito qua
canceda el BIESS a sus prestataries, en la jurisdiccion de ta provineia
de Manabi; asi como también cualquier documento piblico o privado
refacionade con la adquisicion de cartera transferida a f[avor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI: SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por paite de cuﬂquiera tercera persona, mnatural o
Juridica, cntendiéndose dent_ru de ﬂllo_ la suseripcién de endosoes,
- cesiones y/o cnalquier otro documente que fuéra menesier a efectas de
que se perfeccione la transferencia de cartera a favor de!l BANCO DEL
INSTITUTO EC-'LTA.”I_‘ORD{NO DE SE GURIDAD SOCIAL BIESS, sca
en documento piblico o privado..s CUATRO) El pm.%g:nte poder podra
ser delegado total o parcialmente Unicamente previa .auéari:zacitin
expresa ¥y escrite  del reprcsr_.;n.tante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
autpmAaticamente revocado, sin pocesidad de celebrarse escritora
piblica de revocacidn, una vez que EL MANDATARIO cese, por
cualquier motivo, en- sus funciones en el Bance del [nstituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ea Portoviejo, QUINTA.- El presente

mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito, Usted, sefior Notario,

se servird egregar las demas cldusulas de ley para la perfecta validez

de ests iostrumento.”. {firmado) Doctor Cristisn Altamirano
ii_
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DR. BOMERO LOPEZ OBANDG

NOTARTO VIGESIMO SEXTO DEL CanTdy GUito
DISTRITO METROPOLITANG

.-Manchcnn, portador de la matricula profesional nﬁnf‘:m
clento noventa y seis del Colegio de Abogados de thmcb £

I

u

AQUI EL. GONTENIDO DE LA-MINUTA, la misma quciiq :
elevada a escritura  publica con todo su  wvalor legui,alﬁEmr
otorgamiente de la presente escritura piblica, se observaron tados,

cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida qur-i

fue al compareciente {I"}HF:ral‘I'E-ntE por mi el MNpiario en alta ¥ leE

/
r

constancia firma ;ﬂntﬂ conmi ga en unidad de acio, de todo o cual dg
S

yoz, aquel se afm:qﬂ' y tatifica en el total de su contenido, pl;
Cfe- /

; ’ g
1} Dr. E@%D de Jesds Moreno Mufioz

.c. DAOB ISR ?
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*: Bencag def JESS

ACTADE POSERION
EUBI}ERE{TE GENERAL DEL BIESS

En eesin ordinaia colebrads of 29 de tebrero ds 204, of Dicchyio del Baco bc:l il
Erttrlormne do Ssqurdad Social-BIESS, resodvid dedprar & dodlor Edunnds Antoniq the Jemits
Homsno Marinz comn Subgeranle Getsiat ded BIESS, con base en b petebiecids en'yd aticulo
13, lelra h) do la Codficacitn del Celatito Secis dal BiESS, pubiceds en of Suplementn ded
RL""ﬁ:Th“J il M. 943 de M de sheil de AH3.

Nedionte Reschxion No. SS5NL2014-201 da 28 de febren da 2014, ks interdencia Mecional
Juridica de I Superiniendencia de Banoos y Setros, califica Ia oneldad Jegal docior Edubredo
Antonin de Jeats Morene Mufaz, portedyyr de ka chdula da cudadania Ne, 0100851887, para
e Berza las imciones come Sibgeiems Genersl del BIESS.

ded HI[[:E y el arlicula 3, lelras a) y I} ot Reglaments parg ef me;fzmr riznin cr! [IHJ
BIERS, ] 5 de marm de 2044, pate o Presidenin del Diedior de! Baneo del
Feuatorne de Sagundad Socig), ef doctor Fduzrde Anfonlo do Jesis Blemeno Bk
la covpespontient: primiesa y se k& dechm lpdimente posesiunbto para Bs fench
Subperoin Coneral del BESS,

Pare consizncia frma confuntaments con el sefior P antz del Dreconio def HIE
nfraseria Seavdarla que cerlfea - '

r.—- [

L

By, Eﬁuaféa—ﬂmfﬁ'ﬁ"ﬁa Jests Boreno Bhboz
- SUAGERENTEG FHERAL DEL-BIERS

Lo certimcn, Caiitn, Db, 39 de Marm de 2014

TS

{1 eypydadie
T Baléa Boachy DHay
E{-‘RE' ARL" GE’E LITFEI. EP“:I_?._L




ZOM.- Sierrto por bl que o Direcinrie en sesdn ordinarnia de 28 de febrem de ma resoivid juego
de conpeer la renunda ]nmmtfie del émnomista Roberts Alkelandm Mechuca Coello al cargn ;ie
Subgarcrﬁ.g General def BIESS v, consecuentarieme, al encargo de Seremte General, designar al
dodor Eduarde Artonio de Jestis Moreno Muiloz como Subgerentn Generat ded BIESS: por tanto, v
tonforme lo establece los Arts. 22, literat a) y 23 de b Codificacitn.del Estatuto Sock) dal Banen
del Insthte Fosatoriano de Seguridad Sockl, ar atributién del Subgerermte General rremplarer al

Gerente Genzral y asumire k represertschin legal. Ly que CERTIINN.- Golto, DM, 5 de marzo de
2014,

HOTARIS VIGESHMA SEXTA DEL CANTON QUITO
De acuprdospon B [aculad prewiels on. el
Ni5, da 13 Liry Hotardah, doy H qua s

da, e¢ lpusd ol dacumento
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£STASAT . _FOJAS ESTAN

RUBRICADASL POR MV

ah. Elsye Coderio Menénde
COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU  ORIGINAL
CONSTANTE EN Et, PROTOCOLO A ME CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DI TARTE INTERFSADA, CONFIERC PRIMER TESTIMONIO

ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.  ESCRITURA

NUMERO: 2014.13.08.04.72158, DOY ¥E.- (5;;:.'-i




