CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.P7567

PRIMERA ' PARTE :~ CANCELACION PARCIAL DE HII‘!’OTECA
ABI"ERTA Y PROHIBICTION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
EL BANCO PICHINCHA C. A., A FAVOR DE LA COMPANIA
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.-

CUANTIA : INDETERMINADA

SEGUNDA _PARTE : COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.; A FAVOR DE EL SENOR
BYRON OLIVER ANDRADE QUINTANA.-

CUANTIA: USD § 37.000.00

En la ciudad de San Pablo de Mania, cabecera det Canton Manta, Provincia de
Marabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia lunes veinticinco de noviembre del ano
dos mil trece, ante mi, Abogada ELSY CEL MENENDEZY, Notana
Encargada de la Notaria Publica Cuarta det Canton Manta, mediante Accion de
perﬁondl nimero 128-UP-CiM-12-CC, otorgada por la Direccion Provincal del
Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,
comparecen v declaran, en la PRIMERA PARTE: Comparecen por una parte,
El  BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, debidamente
representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, et su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta, tal como lo justifica con Nombre
que s¢ adjunia al protocolo como documento habilitante. La compareciente &3 d e
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad, parte a la
gue en adelante se la denominard “EL BANCO O EL ACREEDOR™
SEGUNDA _PARTE: FEn calidad de VENDEDORA la Compania
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y certificados de votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por
mi, agrego a esta escritura.- Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, y domiciliados en ésta ciudad de Manta.- Advertidos que
fueron los comparementes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura de CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, COMPRAVENTA, sin coaccién amenazas, temor reverencial,
ni promesa 0 seduccién, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de la
minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro
de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la gque consten la
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
DE ENAJENAR Y COMPRAVENTA, que se describe; PRIMERA PARTE:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen a la Cancelacién Parcial de la HIPOTECA ABIERTA, la sefiora
Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta
del Banco Pichincha C A, tal como lo justifica con el nombramiento que se
acompafla. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Publica de
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria
Pablica Cuarta del Cantén Manta, el diez de enero del dos mil once, la
COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.. legalmente
representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente
General, para garantizar las obligaciones contraidas por la Compafiia con el
Banco Pichincha C. A, hipoteco un bien inmueble de su propiedad consistente
en una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de
la parroquia Tarqui del cantén Manta, con los siguientes linderos vy medidas:

FRENTE: cincuenta y dos coma cero dos metros con via a San Juan de Manta;
ATRAS: inicia desde la derecha hacia la izquierda con setenta y tres punto
cmcuenta y dos metros y lindera con calle piiblica; desde este punto gira hacia la
parte de adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta v siete metros, desde
aqui gira hasta cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho coma
vemntisiete metros, linderando en sus dos extensiones con terreno otorgado a
favor de la Ilustre Municipalidad de Manta, COSTADO DERECHO: Inicia
desde el frente hacia atrds con ciento cuarenta y uno coma cero siete metros:
desde este punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del terreno
con noventa y seis coma treinta y un metros, linderando en sus dos extensiones
con calle publica; COSTADO IZQUIERDO: doscientos treinta y seis coma cero
dos metros con calle publica. Area total diecinueve mil setecientos veintidos con
sesenta y tres metros cuadrados.- Esta hipoteca fue inscrita en el Registro de la

Propiedad del Canton Manta, et veintiuno de enero del dos mil once. Con fecha
veintiséis de octubre del dos mil once, se encuentra inscrita la Escritura Publica
de Constitucién de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “Villa Maria
Colonial”, autorizada el diez de octubre del dos mil once, ante el Notario Cuarto
del cant0n Manta, sobre el bien inmueble descrito anteriormente ite. TERCERA:

CAT\CELCION _PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION
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VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Con los antecedentes indicados y por
considerarlo conveniente el Banco Pichincha C. A | por intermedio de la sefiora
Maricela Dolores Vera Crespo, en su ya invocada calidad, declara que en ésta
fecha y mediante ésta Escritura Ptblica, da por Cancelada Parcialmente la

Hipoteca Abierta y Prohibicion V Voluntarla ia de Enajenar que g grava Gpica v -

exclusivamente el inmueble correspondiente a la Vivienda DOCE — B del
Conjunto Habitacional “Villa Maria Colonial”, ubicado en el Barrio quince de
Septiembré de Ja parroquia Tarqui del cantén Manta. Se tomara nota de éste
particular en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, para que proceda de
conformidad siendo de cuenta de la compafia deudora los gastos que se
ocasionen. SEGUNDA __PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de
Compra-Venta, por und pate a COMPAN{A INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente representada en éste contrato por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General de la
Compafifa y debidamente autorizado por. la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y
del acta de la junta que se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le
podra designar como “ LA VENDEDORA *; por otra parte, el sefior BYRON
OLIVER ANDRADE QUINTANA, Casado, por sus propios y personales
derechos; a quien en adelante se le podra designar como “LA
COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- a) La
Compafiia INVERSIONES C()NSTRUVIVIENDAS S.A., es propietaria de una
parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la
parroquia Tarqui del canton Manta, con los siguientes linderos y medidas:
FRENTE: cincuenta y dos coma cero dos metros con via a San Juan de Manta,
ATRAS: inicia desde la derecha hacia la izquierda con setenta y tres punto
cincuerta v dos metros y lindera con calle piblica; desde este punto gira hacia la
parte de adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siete metros, desde
aqui gira hasta cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho coma
veintisiete metros, linderando en sus dos extensiones con terreno otorgado a
favor de la Thustre Municipalidad de Manta, COSTADO DERECHO: Inicia
desde el frente hacia atrds con ciento cuarenta y uno coma cero siete metros;
desde este punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del terreno
con noventa y seis coma treinta y un metros, linderando en sus dos extensiones
con calle publica; COSTADO IZQUIERDO: doscientos treinta y seis coma cero
dos metros con calle publica. Area total diecinueve mil setecientos veintidos con
sesenta y tres metros cuadrados.- Lote de terreno que lo adquino la Compafiia
‘ NES CONSTRUVIVIENDAS S.A., mediante escritura de

e Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntana de Enajenar,

‘ a Notarfa Cuarta del Canton Manta, el diez de enero del dos mil

onee, & 1 a en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, el veintiuno de
enero d mil once- Con fecha veintiséis de octubre del dos mil once. se
‘ inscrita la Escritura de Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional“Villa Maria Colonial”, celebrada en la Notaria Cuarta del canton
Manta, ez de octubre del dos mil once.- Con fecha veintiséis de octubre del




dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, el Registro de Planos del Conjunto Habitacional “Villa Maria Colonial”.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA
VENDED , da en venta-real y enajenacidén perpetuz a favor de LA
COMPRADORA, ¢l inmueble que consiste en la vigm-&
del Conjunto Habifacional “Villa Maria Colonial”, ubicado en el Barfio quince
€ la parroquia Tarqui del cantén I
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes: Vivienda
DOCE - B.- Consta de planta baja, planta aita, patio frontal, y patio posterior, Ia
misma que presenta los siguientes ambientes: DOCE - B: PLANTA BAJA.-
Compuesta de Sala, Comedor, Cocina, ¥ bafio, escalera de acceso de la planta
alta de la misma vivienda. con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno
de la edificacion; POR EL NORTE: lindera con la planta baja de la vivienda
once — B, en cinco punto sefenta y cinco metros; POR EL SUR: lindera con
planta baja de la vivienda trece B en ocho metros; POR EL ESTE: Partiendo
desde el vértice norte hacta el sur en dos punto ochenta metros, desde este punto
gira hacia el este en dos punto veinte cinco metros, luego gira hacia el sur en tres
punto veinte metros, lindando con el patio frontal de la misma vivienda. POR EL
OESTE: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en seis metros
VIVIENDA DOCE - B: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormiforio master
con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, y con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda POR EL
NORTE: Lindera con la planta alta de la vivienda once B en siete punto cero
cinco metros, POR EL SUR: Lindera con la planta alta de la vivienda veinte B
en ocho punto ochenta metros POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia el patio
posterior de la misma vivienda en seis metros POR EL OESTE: Partiendo
desde el vertice Sur hacie el Norte en tres punto veinte metros, desde este punto
gira hacia el Este en uno punto setenta y cinco metros, luego gira hacia el Norte
en dos punto ochenta metros, lindando con vacio hacia patio frontal de la misma
vivienda. VIVIENDA DOCE -B: PATIO FRONTAL.- Compuesto de garaje y
Jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo, POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion;
POR EL NORTE: lindera con patio frontal de la vivienda once — B en dos
metros; POR EL SUR: lindera con patio posterior de la vivienda trece-B en dos
metros, POR EL OESTE: partiendo desde el vértice norte hacia el sur en dos
punto ochenta metros, desde este punto gira hacia el Este en dos punto veinte
cinco metros, luego gira hacia el sur en tres punto veinte metros, lindando con
planta baja de la misma vivienda, POR EL ESTE: lindera con calle los Olivos
propia del conjunto en seis metros .- VIVIENDA DOCE - B: PATIO
POSTERIOR.- Incluye lavanderia, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con
terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera con patio posterior de la
vivienda once — B en dos metros; POR EL SUR: lindera con patio posterior de
la vivienda trece — B en dos metros, POR EL ESTE: lindera con la planta baja




de la misma vivienda en seis metros; POR El. OESTE: lindera con patio
posterior de fa vivienda veinte uno - B en seis metros, LA VIVIENDA DOCE —
B.- tiene un 4rea neta mdmdud] ciento vemte CINCo punto,noventa S,
alicuota cero na siete dos cera ce ¢ '

mhent'i uT e tr"" cmdrados Ta veﬁt?Tszahza LA VENDEDORA ~sin-
reservarSe ningUir derecho para si. La Vendedora transfiere el dominio y posemon
del bien inmueble, a que se refiere este contrato, v sin limitaciones de ninguna
clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de
elios, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende tado
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi
como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cterto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén
Manta que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las
partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real v justo por la venta de
indicado bien inmueble descrito en la cliusula segunda, en la suma de
TREINTA Y TE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de
curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que ain cuando no existe lesidn enorme, renuncian a a gjercer o intentar
accion alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectiia
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LA C OMPRADORA, acepta la
transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se indican en este
contrato, por convemr a sus infereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Contraio, se
encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA:
GASTOS.- Los gastos que ocasione la celebracién de esta escritura, tales como
impuestos, derechos notariales, inscripcién y demas correrdn por cuenta de 1.A
COMPRADORA. Se agregaran las demds clausulas de estifos y los documentos
habilitantes necesarios para la validez de esta escritura. Queda facultado
cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcién de este contrato en el
Registro de Ja Propiedad. Queda facultado cualquiera de los otorgantes para
obtener la i inscripeion de este contrato en el Registro de la Propiedad. (Firmado)
DOCTOR CESAR  PALMA ALCIVAR. Matricula niimero: Quinzentos
sesentagyiocho. COLEGIO DE ABOGADOS DE  MANABI Hasta aqui la
' le: los  comparecientes la ratifican v complementada con  sus
habilitantes. 1, ieida enteramente esta Escritura en

voz por mi, la apruebany firman. Se cumplieron los

cgales, seprocedid en unidad de acto. DOY FE.-




BYRON OLIVER ANDRADE QUINTANA
C.C N°171592077-1

SA__LM[R BEN ABDALLAYH
Grte. Gnral. CONSTRUVIVIENDAS S, A.




Empresa Pibiica Municipal

Eﬁiijts:-rg;ela Propiedad de R 42738 3
- g

Avenida 4 y Calle 11

Caonforme a la solicitud Ntmero: 95 55, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Ndmero 4.

INFORMACION REGISTRAL

ﬁjj
planta baja, planta alia, patio frc
Siguientes caracteristic a 12-B: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor,
cocina, ¥z bafo, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con planta alta de 1a misma vivienda, Por abajo: Linde 1 terreno
de la edificacidn, Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 11-83 ¢n 5.75m, Por

el Sur: Lindera con planta baja de la vivienda 13-B en 8,00m, Por el Este: Partiendo

desde el vértice Narte al Sur en 2,80m, desde este punto girz hacia ¢l este en 2,25m,

1, lindando con patio frontal de la misma vivienda, Por el

con patio posterior de la misma vivienda en 6.00m. Vivienda 12-B: Planta

Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2,
bafio general, v can entes medidas y linderos: Por arriba: lindera con cubierta de
la misma viviends, Por zhajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda, Por ¢l
Norte: Lindera con planta alta de la vivienda 11-B en 7,05m, Por el Sur: Lindera con
planta alta de la vivienda !3-13 en 8.80m.Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte al
, desde csle punto gira hacia el este en 1,75m, lueg gira hacia ¢l Sur en

al patio frontal de la misma vivienda, Por ¢] Oeste: Lindera

1a patio posterior de la misma vivienda en 6.00m. Vivienda 12-B: Patio

- Compuesta de

Certificacion impresa por: Lasr _. Ficha Registral




Incluye una lavanderia la misma que tiene las siguientes medidas v linderos: Por armiba:
Lindera con espacio aéreo, Por abajo: Lindera con-terreno de la edificacion. Por el Norte:

Lindera con patio posterior de vivienda 11-B en 2.00m, Por el Sur: Lindera con patio

posterior de vivienda 13-B &n 2,00m, Por el Este: Lindera con planta baja de-la misma

_.vivienda en 6,00m, Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda 21-B en
6.00m. La Vivienda 12-B tiene un area neta individual: 125,90. Alicuota, 0,7200% Area
comin, 51,91m2. Area de Terreno 140,59m2. Area total m2. 177,81m2. SOLVENCIA:

LA VIVIENDA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

—_—

Compra Venta
_Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 21/01/2011
Compra Venta Compraventa 2140172011
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal ; 26/10/2011
Planos Planos 26/10/2011 )
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
‘REGISTRO DE 'COMPRA VENTA
1/ 2 Protocolizacion de Adjudicacién -
Inscrito el :  lunes, 09 de abril de 2007
Tomo: 1 Folio [nicial: §2.061 - Folio Final: 12.070
Numero de Inscripeion: 861 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se puarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta ——
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘
Fecha de Resolueion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.- Ubicado en el Barrio 15 de
Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco

Nzciopal de Fomento ~Actuzlmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.

h.- Apellides, Nombresy Domicilio de las Paries:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Adjudicador RO-0000000000116 Banco Nacional de Fomento Manta
Adjudicatario 17-19017954 Brave Jutinico Yesica Andrea (Ninguno)  Manta

- ¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: . No.nseripcion: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 159 18-dic-1948 36

2/ ! Hipoteca Abierta
Inscrito el :  viernes, 21 de enero de 2011
Tomo: 4 Folio Inicial:  1.636 - Falio Final: 1.676
Nimero de Inscripcion: 106 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: lunes, 10 de epero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 177
Fecha de Resolucién: lunes, 10 de enero de 2011

a.- Observaciones: .
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPX&L\ INVERSIONES

\,w\Pa'gina: 2 de
Y

Certificacién impresa por: Lawat Ficha Registral: 42738




mente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH. en &

»mpahiz y debidements autoriz
7 las copias de nombramiento y dei acta

parece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPQ, en cali

} PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, 1al como o acredite el

unta como habilitante. Sobre una parte de un lote de terrena thi yen el Barrio

de la Parroguia Tarqui

Caltdad Ny Nombre y/o Razén Social Domicilio
Acreedor Hipotecario ¢ () 44 Banco Pichincha C A Mar:
Deudor Hipotecaria 3534 Compailia Inversiones Constru 1dias S A
c.- Esta inscripeion se refiere a ia{s) que consta(n) en:

Likro: seripeidn:  Fee. [nscripeifn: Folio Inicial:  Folio final;

mpra Yenta 21-ene-2011

Inserito el : wiernes, 21 de enero de 2011
- Folio Final:
Namero de Repertorios

Tomo: § Folio Inicial:
Niimero ripeidn: ]
y guarda el original: Notaria Cuarta
nia
Morgamicnto idencia: lunes, 10 de encro de 2011
crituralfuicio/Resolucidn:
Fecha de Resoluei

4.- Qbser

v de la compa
lo que justifica con la
Sobre una parte de un lote

Parroquia Tarqui

b~ Apellidos, Nombres
Calidad ( : Nombre v/a Razbn ial Damicilio
Comprador Compaiiis Inversiones Construviviend Manta
Vendedor Bravo Jutinico ¥ a Andrea Soltero Manta
Folio final:

N AT
{

Inserito el :
1.413 “olio Final:  1.525
NUIm de Repertorio:
ginal: Notaria Cuarta
. Manta
tProvidencia: lunes, 10 de actubre de 2011

Tom 3
Nimero de Inscr
e )
(Hicina dond f"
b
3
i

Eseritural/Juicigs

Adr=’
ctt

37

Nombre del Ca

o+
=
=

Fecha de Otorgh

Aderr

1




D.- Apellidos, Nambres y Domivilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R1LC, Nombre y/o Razan Social
Propistario 20-0000000005554 Compafiia Inversiones Constraviviendas SA

Estado Civil  Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeian:  Folio Inicial:  Faiin final:
Planos 3% - 26-0ct-2011 721 ¢
&
54 1 Planos E,.BEIQ&Jgp‘?@‘S‘
Inscrito el ;  miércales, 26 de actubre de 2011 - Y
Tamao: 1 Folio Inicial: 721 - Folio Final: 726
Namere de Inseripeion: 39 MNumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Facha de Qtorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘
Fecha de Resolucidn:

a,- Ohservaciones:
Planos del Conjunte Habitacional Villa Maria Colonial..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Tas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A

Estada Civil Domicilic
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) qﬁe consta(n} en:
Libro: Ne.lnseripeion: Fee, Inseripeidn:  Folio Iniciak: Folio final:

Compra Venta 189 21-ene-2011 2943 2964

- Nimero de Inscripciones | Libro ipciones

‘Planos Hipotecaswy Grav
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 8:49:39 del miércoles, E\.‘ﬁ de octubre de 2013
\:

Yesion B
A peticion de: Cotca  Diasng—

(AR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se dicra un traspaso de dominio 0 s
cmitiera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

I ,
P
\bg. Jaime E. De¢lgido Intriago Propiedad.

Firma del E{eﬁistrador

s
r:u.‘s\‘f’\"5
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Ceriificacion impr.;'s(_pnr: Laut
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

_ U‘SD 1
Na. Cprt‘zfcacwn 107 ?W

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 21 deoctubrede 2013 No. Electrdnico: 16151

El suscrito Divector de Avaiiios, Caiastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Fredios en vigencia, en el archiva existente se constald que.

El Predio de la Clave:  3-03-72-01-038
Ubicado en: CONJIHARIT VILLA MARIA COLONIAL VIV.12-B{FB. PA PATIOS)

Area total del predio seguin escritura:
Area Nera: 125,90

Area Comunal: 31,9100
Area Terreno: 140,6000
Perteneciente a;

Documenro Identidad Prapiatarr’o
' ' CIAINVER: WONES Commu VIVIENDAS s A

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 4704,24
CONSTRUCCION: 322953,76
37000,00

Son: TREINTA Y SIETE MIL DOLARES

Fiste documenio no consiiiuye reconocimiendc, fraccionamiento u otorgamiento de la
finddaridad del predio; solo expresa el valgr del S},rezo dgctual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cant nalfrci' Manmfen chzr’mbfe 29 de 2011, para el
Rienip 2012-2013. TR S

Director de Avaluos, (”a!asiros; Reozsn os

ndez

4
£ 4

defio Yo

Impreso por: MARIS REYES 2:/10/3013 18:00:48

sye Cl

Ah. il




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. ; : 1136002607000
Emergencias Teléfono: m—mmmnwmumm?%%a%mﬂf COMPROBANTE DE PAGO

_ ‘m @M o IC E&mﬂ,ﬂm%%m_wwwﬁw:ﬁ | DQmmﬂmw

T

DATOS DEL CONTRIBUMERITRO DATOS DEL PREDIO

CiRUC: - : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES :  CIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS||s.H. AVALUO PROFIEDAD:
RAZON SDCIAL: CONJ.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL 12-BREB RN BRADES )

DIRECCION :

DESCRIPCION -

N® PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L

CAJA: 25/11/2013 10:45:09
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

e .

QRIGINAL CLIENTE




Tt ara oy "~

Goblerno Auténeme Descentralizade

Municipal del Canton Manta

Rur: 1360000980001
u_:.,nr.f:" Av. dla, y Calle 9 - Tell: 2611474 { 2611.477

L TITULD DE CREDITO we. 000213218

S a0t 10207

i OBSERVACION COMIGO CATASTRAL AREA AVALUG | CONTROL |- TITULO-K®
Una escriture pablica de: COMPRA VENTA SE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 3-05.72-01.058 140 80 _u.\.uopcc s .,_o.wn:m - m._um.mm .
an MANTA de la parroquia TARQU! T : - . o
T T VEwDEDOR | ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CHRUC, NOMHRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTQ VALOR
CIANVERSIONLS CONSTRUVIVIENDAS | CONJ HABIT VILLA MARIA lmpueslo principa; 3 :
I A o COLONIAL VIV 12-BIPE.PA PAL ,Om:l Junta ne Beneficencia ve Guayaquil || 111,004 H
_ - i CUIRIENTE - : TOTAL A PAGAR 481,05
CCIRUC, b NOMBRE O RAZON SCCIAL DIRECCION VALGR PAGADC 481,00
1715920771 ANDRADE QUINTANA BYRON OLIVER | SIN L . SALoo L -y
EMISION:

112002043 10:30 MARITZA ELIZABETH PARRAGA
T ANCHUNDIA

SALDD SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Ty

T et iy g

FES O
BUNERNG TNy IR | A
AUTONOMO D cp

MUNCIPAL D2 any Qz_,_w_ﬂﬁ M,k%

._m v. fre - - . .
LI CuanaTy sy,




Bt TS s Bl
Goblarno Aulbnama Doscantrallzado

Municipal del Canton Manta
Rug: 1360000980001
Diracclén: Av, 41a. y Calle 3 Tall 2611-479 7 2614477 '

- DBSERVACION

“Una escnlura poblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
e MANTA de 13 parroquia TARQUI

. VENDEDOR
NOMBRE O RAZON SOCIAL: DIRECCION

CIANVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS [ CONJ HABIT.VILLA MARIA
SA COLONIAL VIV 12-B(PA.PA PATIOS)

" ADQUIRIENTE

C.C/RUL. oo DIRECCION

Sm

EMISION: 11/20/2013 10:30 * MARITZA ELIZABETH _ubmq.m..)_m.p
: ANGHUNDIA ‘ '

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

al T

m_b.i!...
N TEONOMO ps e
E_E um GANTGN z_eﬁﬁ%




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
Usp-125
L

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
URBANOS

en vigencia, se encuenfira reistrada una prapiedad que consiste cn Y TS TROC IO

perieneciente a ClA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A
CONJ. HAB. VILLA MARIA COLONIAL VIV, 12-B (PB.PAPATIOS)

ubicada .
COMERCIAL PTE. ’

MO o
CUYo ~$37000 00 TREINTA Y STETE MU0/ I00

asciende a la cantidad

de CERTIFICADO QTORGADO PARA TRAMITE - COMPRAVENTA

20 DE NOVIEMBRE 2013

RIPARRAGA

Manta, . de] 20

. i i \x o
Director Financiero Municipal




S4-iy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
1Y DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

- Tuspe1257

N¢ 0088130

LA TESORERIA DEL GOBLERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFIC A: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre & mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titule de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de c1a.inyERSIONES CONSTRIVIVIENDAS S 4

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Noviembre

Manta, de

VALIDO PARA LA CLAVE
© 3037201058 CONI.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIV.12-B{PB.PA.PATIOS)
Manta, veinte de Naviembre del dos mil trece

MGy




N® 000001899205 USD. 5.00

EEPUBLICA DEL ECUADOR

VEIRTE

. ] oy dlg o e de
de! dog mil , E1 que suscribe, Jefe de Registro Civil, ex-
tieﬁde‘ln presente acta del matrimonio de ;

NOMBRES ¥ AF’.ELLIDOS DEL CONTRAYENTE :
o8
L. de

NOMBRES Y APELLIDOS DE LA CONTRAYENTE:
ALAMOH, LOIR

de profesicn

, de estade anterior |

... MARTHA IRENE AGUILAR FLOREZ
e 20 OF FERBRFRO 2045

FIRMAS ¢

DIRECCION GENERAL DE RIGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACION Y CEDULACION -

2013
COPIADORA

ARCHIVO DE LA DIRECCION PROVI
i QUITO - PICHINCHA

I
i
i
i
:

L

—— _

Copia Integra DI egra .~ Coplaintegra

Nacimiento | Aatr io 7 Defuncdn [ Certificado Bio




RAZON: Por ACTA NOTARIAL celebrada en la NOTARIA DEC]:MA DEL CANTON QUITQ, de fedla,"* de
Julio del 2612 , se declara DISUELTA LA SOCIEDAD CONYUGAL existente entre: BY RON OLIVER
.MVDRADE'QUII‘ITA_NA -con JOHANNA ELIZABRTH APOLG-AGUILAR - Do-eume.nto que se archiva’ ‘cog
el N% . Cuite., 31, de Tulio. dal 20020860 Deposrto N%, 4958810:, V¢

7
La separacién conyugal judicialmente qutorizada de los contrayentes del pres

rada medionte sentencia del Juez F N 2+ .f;;-cha

Se declars la nulided'‘de este mairimonio mediante sentencia del Juez

con fecha

.. de

' . Iei’e:-;ie‘(}ﬁcina ,

! OTRAS SUBINSCRIPCIONES G MARGINACIGNES

28/2/2013

DIRECCION GENERAL DE RIG!STRO CIVIL,
IDENTIFICACION Y CEDULACION

2013

COPIAD ORA
ARCHIVO DE LA DIRECCION PROVINCIAL
QUITO - PICHINCHA
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unidades de vivienda con cubierta de losa (signadas como 07-A y G8-A) y 37 unidades de
vivienda con cubierta de eurolit (signadas desde la 10-A hasta la 46-A), cada una de ellas
conformada por los ambientes de sala-comedor, cocina, bafo general, dormitorio méster y
dormitorio secundario, poseyendo ademds para cada una de ellas un patio frontal-garaje y un
patio posterior con sus respectivas areas comunes de circulacidn y dreas verdes. Viviendas de
dos plantas: Comprende 106 unidades de vivienda con entrepiso de losa y cubierta de eurolit
(signadas como 01-A, 02-A, 03-A, 04-A, 05-A; 06-A Y (09-A desde la 01-B hasta 1a 32-B; desde
la 01-C hasta Ia 30-C y desde la 01-D hasta la 37-D); cada una de ellas conformada en planta
baja por los ambientes de sala-comedor, cocina y baflo social, y en planta alta: dormitorio méster
con baflo, dos dormitorics secundarios y un bafto general, poseyendo para cada una de ellas un
patio frontal-garaje y un patio posterior, y en algunas de ellas un patio lateral; existiendo ademds
sus respectivas dreas comunes de circulacién y éreas verdes, de propiedad del sefior Samir Ben

Abdallah, ubicado en el bartio 15 de Septiembre de la parroquia TarquL del cantén Manta, clave
catastral No. 3037201000.

(Que; la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 359-DPUM-JCV/P.H. No.
032, del 15 de septiembre de 2011, suscrita por 1a Arq. Jeanette Cedefio Villavicencio, Directora
de Planeamiente Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Herizontal del Conjunto Habitacional “FILLA MARIA COLONIAL®, de propiedad dei sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en e] bartio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, clave catastral No, 3037201000; basadas en las normas constitucionales y legales
estipuiadas en la presente resolucion; v,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e.i) del Codigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn;

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior Samir Ben Abdallah, ubicado

en ¢: barrio 15 de Septiembre de la parroquia Targui del cantén Manta, clave catastral
No. 3037201000.

Que, jas Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastzos y Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que han servidao
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo,

.

3. Notifignese con esta resolucion a la parte interesada;

afno dos m11 once,

»

ﬁé . .
ALCALDE GQB{E‘%?\/OI AUTONOMO DESCI 2 TRALIZADO

Fatricia g.

TH/2611 558




PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO
“VILLAMARIA COLONIALY

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Articulo 1~ El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” denominacién dada por los
promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al regimen de
Propiedad Horizontal, segln declaratoria Municipal constante en la Escriturs Publica
autorizada por el Notaric del canton, inscrita en el Registro de la
Propiedad de la Ciudad de Manta el de _ de . la cual ha side
ratificada por los referidos Copropietarios.

E! Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, esta ubicadc en el Barrio 15 de Septiembre,
con {a avenida San Juan de Manta, del Cantén Manta, lugar que se fija como domicilio
de dicho conjunto. '

Articulo 2.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONMNIAL”, F} Conjunte Villamaria Calonial, se
compone de 2 viviendas con losa, para amplicion segunda planta; 37 viviendas de una
planta con cublerta en eurolit; 106 viviendas de 2 plantas, para un total de 145
unidades de viviendas.

Articule 3.- Este Conjunto tiene un &drea de terreno de 19.541.18 m2, Llotes
urbanizables de 12.326,67 m2, total dreas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3.802,38
Construccién de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

: CAPITULGHI
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
' APLICACION

Articala A Fcto r |armant (3 trri o lme  Frmeseiabaeicoe
Araluld A0 D50 Tegiaments 25 COHigatond paia onss 105 LG Opiciaints,

arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titule de locales integrantes del
Cdnjunto “ViLLA MARIA COLORNIAL” asi como para los usuarios del mismao en la parte
que les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administraderes y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto

fe compete

ALVILLAMARIA COLOMIRL




Articulo 6.- FI presente Reglamienta eitahlece los @ _rechos y obligaciones reciprocas
de los copropietarios v las Aormas e administracion. v conservacion de los bienes
comunes dei Conjunto. “VILLA MARIA COLONIALY, facultades de los &rganos
administrativos dei mismo, y en general, Todas 1as disposiclories relativas a los
intereses de los copropietarios vy al rnanteniminento y conservacidn del Cohjunto “VILLA
MARIA COLONIAL”, considérando como un Conjutita gue persigue proporcionar al
roprapietaric  un espacio  Ofgdnico, CUYoO - funciopamiento  se camplementa
racionalmente. conforme al plan preestablecido por el.promotor.

CAPITULO i
BIENES COMUNES

Articulo 7.- S reputan bienes comunes derl Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL", los
daterminados en |a eseritura de constitueion de régimen de Propiedad Horlzontal del
“mismo. - SIS '

Articujo B.- Los hienes comunes se clasificanen: .. -

a) Bienes comunes generales: que son para todos:los propietarios del Conjunto
Villamaria Colonial. : s

Bienes comunes generales son 0§ dominlos indivisibles: necesarios para la existencia,

seguridad y conservacién del Conjunto ¥ permite a todos y cada uno de los

propletarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacion se encuentra por ¢jempia: el terreno en gue se ha constituido del
Conjunto Villamaria Colonial, las vias {aceras, pordillo); dreas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberia que va desde
el Conjunta & la conexidn del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que
también de de propiedad del Conjunto, Ja fachada de las viviendas como fachadas de
las dreas comunales, etc.; y en general todos los bienes generales que se comprenden
en la definiclén de fos mismos que ha dado en este reglamenta o que s€ encuentran
comprendldos en la Ley de Propiedad Horizontal. - .

Bienes comunes especiales son por gjemplo: los muras de cerramiento.

Articulo 9.- EV derecho de cada copiopietario sabre el valor de los bienes COMUNES serd
proporcionai a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de
allcuotas de Conjunto, inserto en I escritura constitutiva del Régimen de Propiedad
Horizontal. : .

En iz transferencia, gravemen ¢ emhargo de un predio del Con;y
. . .2
! E@mprendgdos gsos derechos y no podra efectuarse estos mis

=

| g’ogrelaqén a eligs, 'que se accede porfa Ley. /

PROMELAD HORIZONTAL VILLAMARLIA COLGRIAL




X} Los jardines o pargueaderos 1o ¢ ivienda fendran que mantensrse slempre
coma dreas verdes de 'a misma D sin peder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento {ladrillos, b ,cafas, maderss, tubos, ete) o divisidn
entre viviendas o aceras, | Jviendas-gue brésentan cerramienta frontal
por su seguridad son las viviendag » \-22.32.48-52-6? nero no podran hacer
cerramienta entre Jardines, oue no 523 a del mismo estito de rejas o en plantas y no
mas gue ura altura de .‘..,4 m. de alta, ho pndra hace cerramiento en ladrillo,
blogue,cafia,ect. '

No ingerir bebldas alcohdlicas i camida en o dred de la piscina, ni utilizas artfculos
de vidrio en estas m dreas.

} Losjuegos infantiles son dz use exclusiva dﬂ MEnares de edad,

aa) £l exceso de velocidad. '

bb) Pitar dentro del Conjunto. :

ce) No dejar el vehiculo en Jas vias del Conjunta, cada propietario tendra que hacer
unos de su garaje. " ‘ N

Articulo 16 .- El incumplimiento de cualquiera de estas obligacicnes ¢ la infraccién de
cualgulera de las prohibiclones gue se le impongan, serd sanclonado con una multa del
25% de 1 SMU. a 1 SMUL (Salaric Minlmo Unificado) que serd impuesto al
cerrespondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjulcio a la accién
judicial gue diera lugar al cumplimiento infraccidn segin el caso.

¢ ai imponer la multa, deberd considerar el caso en

ircunstancias o factores que lo motivaron y procederd a este

cto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad en fa

orrespandiente sesién que se acuarde la inposicion de la multa: deberd ser ido el

copropietario al cual se le impone la multa, previa citacién personal por el
Administrader o Directorio. ‘ ‘

L muita en cuestidn serd impuesta por la mavyorla de votos de los copropletarios

entes en la Asamblea que nwjene la imposicidn de {a expresada multa que sera
mapeiable, tal sancién serd aplic a partir def dia de la respectiva sancién, cualquier
copropietario podra denunciar af i —umplimianto a1 infraccién a2 gue se refiere este
articulo, &1 igual que ef Admi '




Establecer en su p:opledad mmnes :

ningun indole, cybers o dedicar su r.rop;e:_:iad a,a;t.wdadgs pelllgrosas, msalubres o
molestas. - . . '
Tener en su inmueble animales que puedan ser. pehgrosos o molestos para los

~ccupantes del Conjunto o para el pdbiico en gﬂnﬂral

Los animales no podrédn salir a ias reas del Caonjunto villa Marla Colonial para
hacer sus neces;dades en ellas, de lo contrario 1ncumrén en multas que impondra
la Asamblea dei Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendran la  obligacién de sacarlos del
Conjunto en un tlempo mémmo de 12 hor

Hacer dentio 0 - era de su pmpredad pri lvatwa tode. aque!lo que pueda perturba a
los demds copropnetanos en el M5O qmeto v pacifico ..en sus respectivas
propledades.

Hacer uso de los bienes comunes en. dej Coruunto para fmes diversos de aqueilos
que estén destinados. _

Arrogar basura o desperdlmos en |os espacno_’ ltbres de los blenes comunes as;

- . también como ocuparios con obji.to de cualqu;m naturaleza.

Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del
Conjunto. '

instalar amphf:cadores de somdo que causen rnolestlas a los demds ocupantes del
Conjunto. :

Colocar antenas aéreas de telewsmn radios, que dafien la armonla del conjunto.
Poner avisos o anuncios. como instalar viseras en las fachadas del Conjunto sm Ia
cofrespondiente aprobamén de ia Asamblea

Colgar en las ventanas. o en cualquaer parte ‘de la fachada del Con;unto ropa,
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando

- ias paredes exteriores.

Utilizar al portero o vigilancia nocturne o cuaiguier persona de administracién o
servicio en asunto-de orden doméstico o personal.

En general todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, ta Escritura de
compraventa o este Reclamento Interno

Se prohibe dejar cualqumr tipo de esrombros o basura de obra, o cualquier tipo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

Para las refarmas hechas por cada \nv.enda se prohibe dejar cuaiqmer material de
canstruccion.en las vias, aceras, Jardmes garajes o dreas cormunales,

Es prohibido rutund‘:mente hacer cualquier reforma gue conlleve a la constLuc;m
delosa o madificacion de fa estructura de la casa. , )
‘No se puede hacer ningun tipo de balcones o eiwamones er fat‘n

-posterior o lateral de [as viviengas.

fachadas principal. : : e
Cualguier dafio gue incurran por reumones en ei ctub 0 saion comuna e‘ndf"é aue

i =
e

“ser reparado pc suenta de fa persona responsable de ia reunidn.
005 aires acendicionados no podra: a1 rolocarse al frente de las viviendas.

ik

raLVIL A LDUTAL




donrde recibird

v Lievar con la mayar coramalidad $us s con los demas coprogietarios.

1) Avisar cusndo se ausente o« repiedad por mas ¢ dEf‘Bié entregar
la fizve aguel a ia persona da su it - ser encontrado con facilidad,
dando aviso de fz entregs & sdministradar, con el fin de que se pueda utifizar dicha
lave en caso de emergendcia como incendio, secidenre, dafio de instalacianes etc.

@) Podrén hacer modificaciones internas qing no dafien la estructura de fa vivienda,
sin hacer ningun tipo de m iores en fachadas frontales o posteriores,

v} Podrén hacer modificaciones posteriorss 0 Iaterales solo en ia primara planta si
elevaciones de ninguna indele | Ingin tipn fe losa ya gue afeciaria ia,-
fachadas de la vivienda, con una & )

w) Las peredes de patios tendridn unn & Jtura ’Txa}'irm Je 2 .)” 5 v oueda totalmente
y rotundamante prahibido colocar cualquwr +ipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de s pared del parlo, en taso de querer mds seguridad,
salo podran colocar un protector o reja Gue cubra su patio.

%} Para cua!quu_r reforms hecha en las viviendas tendran que sollcitar un permise en

ministracidn y solo podran hacer mezclas y manipular cuslguier tipo de
izl dantro de sus viviendas. o
matendl coma arenz, ripio, piedra, ete, tendrd gue ser ingr do al Conjunto
acos, qw solo podran ser gimacenados d2ntro de fa misma viviznda.
5 verdes como Jardinas, pargues tendrdn que mantener siempre en huen
0, Y prewlmarh para el beneficio detos romvopietarios.
aal Podran hacer use del club o saidn comunal para sus reL as, ndolo en buen
tado y impio.
Las basuras peneragas por rr:unic‘ne!;' del club ¢ sal TOTTIUNG orin e
responsabilidad del anfitridn de la reunion.
{2 basura sola se sacara en las horas de la maiana, y se
especificos para depositarias es necesario aprender a veclcler, se dardn coiores
aspecificos para el depdsito de basura.

dd) Usar los pargueaderos de visiias para sus invitados, can el fin de no colapsar fas

vias gel Coniunto. ' '

ee) Los dafos ¥ normas que ‘o A3 DRrsonas vi an e wsahilidad

del copropietario del Conjun ‘
ff} Respetar lzs normas de transito dentro del Conjunto.
gg) Urilizar Jos parqueaderos de fas vtm»nﬂ““ para:use exclusive

ics dal Coniunto a ser prorrmeacia de s resi.)cctwa ¢
a otros fines que log permitidos, s {2 buer
. alz segurigad de sus marader




detaliadas les entregars mensualinente gl Administrador del Conjunto Villamaria
Colonial. . ‘ R :
tstar al diz con ia aiicuota -o pago de administracidn para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enséres, de la rnisma.manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar {os muebles y enseres del Conjunto.
Estar al dfa en todas sus obligaciones econdmicas para cen fa administracidn del
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad. '
Contribuir  con les pastos comunas que evtraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también  contribuir en el fondo de rsserva para el dehido
mantenimiantn de| Conjunto,
En caso de mora por mcumphm!ento de su$ cantribuciones se cobrard un interés
de acuerdeo a-ia- tass: de interés bancario aegun las tasas de interés vugente
dispuesto poi la Ley. :
Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le-i ampusaere la
Asamblea de Copropietarios. g - - . :
Cubrir oportunamente cuando sea ei casq, {05 1mpuestos tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto de Villa
- Maria Colonial, "« G AR ' :
Usar su propiedad excluswa en torma ordenada y-lranquila, absteniéndose de
efectudr-acto alguno o Incursir en- SUS acmones y,/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demads copropletarios o gue comprometan la moral o las
huenas costumbres o que atente contra la: seguridad y solidez de} conjunto.’
Destinar ia vivienda de su propiedad (nicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este: Reglamento.
Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en
buen arden y con la debida presentacidn v ases que requiera.
Abstenerse de hacer todo aquello que piseda menoscabar el buen aspecto vy la
+ arquitectura de I3 vivienda y cuidar de gie sus -drrendatarios segun el caso,
~-trabajadores, dependnentes o familiares, 'ohserven esta limitacidn, Encaso contrario
el duefio de cada vivienda se hara responsabie de los dafios ocasionados por sus
arrendatarios, visitantes o trabajadores. : '
Hacer de conacimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquier titulo,
asi como de los empieados dependientes, etc, las  disposiciones de este
Regiamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropletano y del ocupante a
Cualquler tltu!a
Las reparaciones de ciertas bmnes comunes serén de tuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendrén la obligacidn de preservarlo en buen estado.
‘Dar la comodidad necesaria para la eJecucuﬁn de reparaclones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que daban cumplir con el trabajo.
Reparar inmediatamente a su costz las desperfectos o deterioros gu,e :
o del ncupante 3 ctialquler titulo se ocasionen en cualquiera de lpﬁ_bier@s uanf
i 'E-:E” Permitir en cualquier tiempe lz inspeccién que haga ep sw proa{edagfk
31;!'-\;glrmmstrador cuando el caso lo amarite por dafios camunale;
Zde! propietario. : '

DHORZORTAL VILLAMAIA COLONIT




como cuadro Unico.

PROPIETARIOS

medlante ei remmen de 13 "_ i ori udl re&,ula la aammlstracén y
', asl como de fas refaciones de

Articulo 20.-
{3) meses, y extrdorcinanaw ‘
25% de ios copropietarios o el Dite

serd de! Dnec‘mno y ai acret
e Admmictrador Y ri?moverioé
Fijar 1a remune;auén del A e ,
Autorizar expresam al 4 % . para que, en 450 npag
cumpliendo con las disposiciones. legaiss, de por terminado fos contratos de
trabajo con los empleadas ciéiltoﬂjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
seran sefialadas v modificadas por la asamblea, v informe del Administrador.
Reformar este reglamento |m no cuanda el asunto conste en el orden del dia de
la-sesion de la asambiea, : ,
' Ei Proyecto de réeformas se lo (OHS!thd d en dos sesiones y el Administrador las
hara protocolizar e inscripir para gue surtan efectos legales.
Impener gravamenes extracrdinarios, cuando haya necesidad
Auterizar a los copre pietarios para que realicen obras, medificaciones o aumentos
-.en los bienes comunes, cuando se ha u*mpr“l 3do plenamente que son necesarias
y de beneflcic del Conjunto. o ,
Dictar y refarmar normas generales. para el funcionamiento del Fon;unth ”V!LLA
MARIA COLONIAL", y para el usa de los bieries comunes,
Exigir cuentas al Adminisirador, cuando.jo estimare conveniente y d
especial al tegrfiinar éste su perfodo.
Resociver Job'r. :




detailadas les entregars r“ensufjlznente ei Ad-mmstrador del unjunto Villamaria
‘Colonial, . -
Estar al dia cop ia aiicuota o pago de administracién para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles v enseres, de la risma manera tendran que presentar
su recibo de page en caso'de sacar ios muebles y enseres del Conjunto.
Estar al dla en todas sus obligaciones econémicas para con la administracion del
Conjunto antes de.enajenar o gravar su propiedad.
Contribuir con les gastos tomunes gue extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también - contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunti, R ' :
En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un interés
de acuerdo a la-tasa: de interés bancarin-segﬂn las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.
Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de muita le.| Jmpu5|ere la
‘Asamblea de Copragietarios. y : Co . o
Cubrir oportunamente cuando sea el tasa, ios lmpuestas tasas y contribuciones
gue gravan su vivienda o departamento 0 que gravan -todo el Gonjunto de Villa
. Maria Colonial, -5t e o : T :
Usar su propiedad ex"luswa en forma ordenada ¥ tranquna, absteniéndose de
efectuar acto algunc o incurrir-en-sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropletarios 0 que comprometan la moral o las
buenas costumbres o.que atente contra la:seguridad y solidez del conjunto.”
Destinar {a vivienda de su propiedad (nicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este:Reglamento.
Conservar v mantener su vivienda tanto en su-parte interior como exterior en
buen ordeny conlia debidé»presentachﬁn-;' aseo gue requiera.
Abstenerse de hacer todo aquello que pieda menoscabar el buen aspecto y la
arquitectura -de la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segin el caso,
- -trabajadores; dependientes o fam'iiiares, ohserven esta limitacion, Encaso contrario
el duefto de cada vivienda se hara responsabie de ios dafios ocasionados por 5US
arrendatarios, visitantes o trabajadores. : :
Hacer de conocimientn de los arrendatirios y demas ocupantes a cualquler titulo,
asl como de los .empieados dependnentes. etc., las  disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en la persuna 0 bienes dej f_opropletano y de} ccupante a
cualquier titulo. .
Las reparaciones de ciertas bmnes comunes serén de cur:nta de los copnopletanos
. del Conjunto que tendrén la obhgaczdn de preservarlo en buen estada.
Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaclones y obras de los bienes
comunes generales o gspeciales permitiendo para estos menesteres &l acceso del
Adrninistrador o de |as personas qle geban cumplir con el trabajo.
Reparar inmediatamente a su costs igs desperfectos o deterioros quespt 3
o det ocupante a cuaiquier titulo se vcasionen-en cualquiera de lpg bm\pe.s uu\,}
Sg)gPermitir en cualquier tiempo la- inspeccién que haga e

S zﬁ?mmlstrddor cuando ¢l caso lo amerite por dafios comunaie
ropletario.
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Convocar 2 125 cosiones 0¢ b

Ep caso oe falta © impediment Sl AR i1, 4umnira pmvismna-lmeme las
funciones ge-ecte UG g, niambres e prado entre alios hasta que la
Jcamblea nombre of reemplait, ¥ . gspecialimente de la representacién
lepal, judiciat y extrajudl : L, AARIA COLONIALY, hasta GUe la

i
()

i
j ,
ty chnvenientt ndp legitimar esta ¥ conerfa con €l

asamblea’ resueiva
certificado € gue se fuia el Ad's‘ﬂimfstrad»:ar, conterido pol el
prasidents del Directorioy ¢ .
Ccumpiit 135 damas fongiones = o sstpbieziad o disposiicnes legates,
reglame tafias vy la Aselt
fiercer la Fiscalizacién acmy 3 5 shle de {a.-'.i\dmlsxift*'ac'ién aprobando
log clerres contables anuaies, © reiration - antes de que &ste presente el
informe a la Asamblea. | ST :
Dar a cnonocer @ lag personds & instiuciones Que jes incumba ¢l camblo de!
propietario y destinc comercial m'%ggmaﬁs*lj\mt’.e atribuldo & 10s inmuebies por £l
promomr.
Atitorizar O ratificar, segUn ol paso, 105 aCtos y‘-cnm‘ratos-de\ adrinistradof cuando
o amerite su cuantia. : -
fjercer todas 135 atribuciones que e delegue 12 Asamblie? de Copropietarios ¥ an
orden de stender todas las nacesidades urgentes relativas @ ias prdinarias de la
Administracion del Conjuntn mgLLA MARIA COLOMIALY Bl - con delegacion de
los contaclos coTipEa de bienes, wateriales, 2GLIPDS, efc., qQue fuera a
celabrar el Administrador ¥ Gu& gxcediesen dat o0% del presunuesto Mensual
cuando ne estuvieren prey al presupuesto anual y no fueren 'snd'\spensab\es
urgentemente para \a seguridad ¥ funcionamiento cabaidela copmpieda*_
sutarizar la venta de 163 bienes muebles quUe S& fengan en Copropiedad Hosizontal
y gue por s estado no cumplan £on i3 finalidad pard lo cual fueron adquiridos ©
fuera menesier suref fcion,

la Asarcblea

Intervenir por 105 conflictos gque oouTan entre 105 copropietaﬂos y que ne hayaf
sido solutionados Lol la intervencian del-Administrador, tratar de darle spluciones
conforme a las nofmas de equidad y justicia.
planificar y ardenar tode clase de campaiia pmmoc‘nana% y publicita
¢ mayar exito de i copropiedad

la decors lyg Areas Comunes del Comunto, en

P'v;"—‘ : P A 5 ) .

:-J!"lflCQr\! ordenar I deCOrazion popecial aue se realizaren y determinaf pl horatio
pIEd HE e -3 C vy . s . : g )
de aperiura, cierres ¢ tuminacion de las distintas dependencias gel Copjunto ylos

spvicio al publico.

505‘ copronietarios 0 renedores de 108 locales 2 cualqul
previstas en este replzamento.
le correspondieran de acueris
ad con este raglaments o ¢
\plir el pago de jas aporiaciones en ta ofic
implimiento de ias obligaciones derivadas

expidiere «

yor cap tas dist




La inversion o destine que se ¢aris, 3 1as indemnizaciones nrovementes de seguros
en caso de,dgstr.uccién,pérr _}?LDHJLJI!LO se hara por resolucién undnime de
todos los copropietarios-del.Conjuiito; y.cuaiquier otro caso establecido por la Ley
a {os Reglamentos. '

En estos casos que se requlere la unanimidad de codos tos copropietarios def Conjunta,
podrén ser aprobados provisionalmente con ios votos de Jos gue concuwiran, pero se
notificard inmediatamente con esta resolutién a los que no hubieren asistido,

mismos que deberdn expresar st opinion.dentra de quince dias subsigulentes a Ia
notiflcacidn, y si fuera favorable o no rnamfestaren sus discrepancias dentro de ese

plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los
efectos legales. -

En caso de empate se volvera a votar fanias yeces sea ﬂ.gcesario,

Art{cuio 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligardn a todos los copropietarios
aunque alguno de ellos no.concurran a la raunidn f.veten en contra, saivo |os casos en
que se requiera unanimidad de.todos los. copropietarios det Canjunto, debiendo

‘observarse o prescrito en el articulo precedente. | ... - - .

*Artfeulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA serén redactagas y aprobadas en la misma
reunidn, a fin que surtan efecto inmediatamente,. . . ..

_CAPITULOM

" DE LA ADMINISTRACICN Y REPRESENTACION

Artfc:ulo 3Q.- Ei Premdenfe y el Secretario de ia Asamb. 2a, los vocales dei Directorioy el
Administrador deberdn ser nombrados en la reunién que celebre I3
ordinaria en el mes de _ -, durardn un afia en sus fungi

sesidn se presentard el presupuesto elaborade por el Administrador. .

Ty
PN

\& .

Ch SHRECTORIO

Articulo 31.- El Dir,ectorié estard o ]

Secretario de la Asamblea y por un vocel nombrado por ésta, Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, v tener mds de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegida. Este cargo sera
desempefiado en forma GRATJI”A En caso de fai‘ta o impedimento temporal o

"éflﬁmtwo serd reempiazado por el que designe.la Asamblea Es el organo consultivo
E‘;t:AEmmlstrad& . : :

B
-

& ' '
e £32.- Sus atribuclones y deberes son:

IEDAD HORIFONTAL VILLARARIA LOHIMIAL




Contratar el s
uigar de sus

egure que dis ]w
Opz‘"ﬁUildJ raEnt
Lupmp.atar'm dp! Canjur

Demandar ante el Juez 1o’

establecidas en la Ley en ins F

ins fondas comunes a rdrg,u

aprobacmn tel Dlret

Conservar en oroen tos Lit"}u‘

egresos y todos [os domfn' S Gue T Dn[‘"m xcka mn
oias libros df contabilidad y undibro en que estén

Llevar libros de inventari

registrados a todos los <o pr ipie

cuotesy fechas de adguisicién
m} Cumplir las utraafu:ﬂcl ReS 111

Articulo 36.- £l Administradar pad
de los copropietarios asistentes ¢ Ia
umplimlento de sus funciones o porc

8 - Ltos casos relacionados con el régimen d2 este Conjuntoy
un procemm'evto determinado, se las™*

niuria, noderes, comprobantes

(.:irhl'r de! l’

asamb!ea;
Juiey clra Causn grava.

e I Loy de Pro opindad Horizontal y
segliro o COFWT::{EF:: a favor de
COLO&IALY,
e de'!af; rult

de ingresos y

4

iunto, haciendo constar sus nembres,

JL).I ‘.ﬂiﬂ' ]

evido de su cargo por 12 mayoria de votos
en caso de negligencia en el

im{f Vigren

n en juicio verbal sumario por el

Administrador, ante uno delos Jusc.s prwmt.le\ex consege en hManta.

imen de da Pr
ado por

X 'zc»mai

Y v por O

sinmuend

{ﬂmpwa j ‘ antes s,
manera, estaran

CoOMuUNes,

adl Hc:rimmtai, nara & Lo
denanrasde P

.;,H’]r‘*PC

njunta “WILLA RIARIA
tedad Horzontal, por el Reglamenta de

par e‘ fleplarnents e CoPropietarnios del Conjunto

~edad Horlzontal,

Ty toda persona
into da cualguier

en espeual a las

- sus-arrendatas
que wsen el
siedad - horizontai, vy

irse al pagso de gastos, multas, dafios,

pmrjleduu ratal ¢ parcial de los bienes




oy mar.temmlemo del Conjunto dema'\dando
ecuada atencion a sus sol;c:tudes

 DEL SECRETARIO .

Articulo 33.- El secretano deoe r& reunir los mismos requisites del Presidente de la
Asamblea. Durard un afic en sus funciones, no podrd ser indefinidamente o reelegido,
y su actuaclén serd gratuita. En caso de faita o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o :mpedlmento definitivo, se nombrara a
otro copropietario para que determine el pemodo.

Articulo 34.- Sus atribucionesy d;ab_eres sqn:},

3)

b)

Redactar las Actas y firmarlas en unidn del Divectorio.y de los vocales, debiendo
Hevar en un libro foliado los originaies de ias mismas.
Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que

- pueda cumplir con Jas resoluciones de la Asamblea. También podrd conferir copias
->a los copropietarios cuando se lo solicitaren, '

Entregar ef libro de actas y més documentos gue. tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceds en‘este cargo.

Cumplir con las demas atribuciones inherentes a sus Cargos vy craﬁ
establezcan fas disposiciones legales, reglamentailys y la asamblea.

'DEL ADMINISTRADOR

i

Artlculo 35.- Sus atribuciones y deberes son: ‘

a)

Ejercer la representacion legal, jUdlClal y .extrajudicial de los copropietarn
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, en cuanto se refiere el régimen de la

‘Propiedad Horizontal del mismo, y especlalmente sobre el cobro de cuotas,

intereses, multas, reclamios, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y los reglamentos. ,

Administrar. fos bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar fas
medidas necesarias para su buena consarvacidn hacer reslizar las reparac:ones que

fuéren menester; responderd hasta (a culpa levisima.

Cumnplir y hacer cumplir la Ley, ios regl_a_mentoa y Jas ordenanzas que se hubleren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad homontal,‘:‘a s/ como
hacer cumplir as resofuciones de la Asamblea de capropietarios y del Digectorid.
Depositar los fondos de este del Conjuntic en un banco que indique la asamblea.
Recaudar par adelantado dézﬁt!ﬁo-de fos cinco primero dias de cada mes y

‘mantener bajo su responsabiiidad personai y pecuniaria las cuotas ordinarias y

extraordinarias de adm:mstracnén conservacidn y reparacidn de los bienes
comunes.,

. : 187
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42.- Para el casc en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
del Conjunto, también se tomar Cue fos votos -de aguellas aungque estén
suspendidos del derecho de vozy vote. '

Articul 43.- Cuando un inmueble pertenezca @ dos -0 mas personas, éstas deberan
nombrar un mandatario comiin en forma legal para gue los representantes en todo lo
relacionado con la administracidn, la propiedad, et

Articulo 44.- Los impuestos prediaies, del Cuerpo de homberos y las tasas por cada
local o departamento serdn pagadas. por.sur respectivos propietarios, como si se
tratase de predios aisiados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y sew':_c-ioslt_'_ﬂmunes como agua potable, iluminacion
general y demds gastos de administradén, conservacion y reparacidn de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios deterinina_ré la farmacidn de un fonde de
Administracién el mismo que. serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segun el pliego de -alicuotas. Este fohdo de administracién serd fijado
anualmente por la asamblea segin al 'presupLJesto aprobadeo.

Articulo 46.- La mora en el pago.de fas cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de Indemnizaciones de que trate este reglamento causard interés de mora al maximo
de la tasa activa del sectar b_ancario'privado'. Esta multa por mora se la cobrard cinco
dlas después de la fecha en que hayé. quédadcr exigible cada cuota e indemnizacion sin
que al efecto necesite previo reguerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47 .- Para efecto de lo previste en el articulo. anterior las cuotas ordinarias
+ causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,

las cuotas exiraordinatias se caUﬂn en el dfa gue sean decretadas y serdn pagadas

hasta fa fecha maxima indicada para eiloen dnha rem!umon *

Anticulo 48.- Cuando se cause a’;g'&n perjuicio a ios hienes del Conjunto por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que ha_c‘_é‘r gastos diversas a las ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una ‘fercera-persona; al copropietario responsables se
cobrard estos gastos ccasionados mas un recargo del 40%, salvo que ia asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar-una multa en dinero no superior
a la cuantia, '

Articulo 49.- Para £iecto de aplirariﬁn de l  sanciones y muitag)
u @nobservanci g

ISR




Multa por mora en el pago de }as expensas, de acuerdo a la tasa del interés
bdncarlo privado, nr;orre‘;;:oondnen'u= al mes que incurrié eniafalta. '
La mora sucesiva, reiterada sinjustificacidn alguna puede causar multas adicionales
de los intereses réspectiuos z Juicios de 1a asamblea. _ -

Artlcufo 50.- Para la Imposluén ce sanciones v multas se obser aran las SIguientes
reglas:

La sancion establecida en el numeral 1 de! articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.

La sancion establecida .en el numeral 2 de! artacu!o anterior serd impuesta por la
asamblea. _

La sancién establecida en el numieral 3 ho admitird recurse alguno y serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de !os cinco meses de mora serd pasado a

‘érdenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las

costas o gastas que con lleve la r°mudac1on del dmero

mmﬁm VI

EXTINCION DEL REGIMEN. DE I’POP‘{EDAD HORIZONTAL

Artfculo 51- El rég}men de fa propiedad horuontal para e! Conjunto "ViLLA MARIA
COLONIAL®, se podrd extinguir en los sigulentes casos: -

a)

t)

Por destruccidn total de! {Zonj.,:nto o
Por destruccién parcial e 'una proporcidn que represente por la menos, las tres

cuartas partes del valor dél Conjunio.

Por conversién en ‘propiedad privada, tuando una persona natural o juridiéa, a
cualquier titulo trastaticio de dominlo adqu:era para si todos los inmuebles de este
Conjunto R : '

Articule 52.- En los casos a) y b del arliculo precedente, la documentacisn oficial del
Conjunte sers destinado ‘en {4 forma fue resuelva por mayoria Ia afamblea de
copropietarios, y en el caso ¢) del mismo artleald; dicha documentas

al prapietario Unico que adquiere e Conjunte. '




Patic Posterior 12 0.0700% 4,85
Planta Alta : ) R
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m* Area Construida 47,80 53,49
TOTAL VIVIENDA 13-B 0,7200%
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VIVIENDA 15-B
70
—— -
w
Pilanta Alta
m? Area Caonstruida
VIVIENDA 16-B
Area Construida
F’I-anta Baja Patio Frontal 0,1400%

m? | Patio Posterior 12,00  D,0700%

m? Area Construida 47, 0,2700% 19,75 53,48
TOTAL VIVIENDA 16-B

VIVIENDA 17-B

Area Consiice ozs00%| _1719] aesr] saso]

1

32

. om Patio Postenior 12,00 U,U?OO% 1340

g0
P | ozl sass)
m* Area Construida 47901 0,2700% 19,75 53,49
2 1,91

TOTAI VIVIENDA 17-R 125, 51,8

VIVIENDA 18-B

Planta Baja atio Frontal 4,30 0,1400% 2
, 0.0700%
Planta Alta.
47,90 0,2700% 19,75 53,49 | 67.65

e  2a0| ota00% | [/<
m | Ares Construida 0,2700%

PROPIEDAD HORIZONTAL VILLAMARIA COLONIAL




VIVIENDA 07-B

_ Area Construida 4170| 0,2400% 17,19 58,80

| Patio Frontal 1002]  2714] 3432
Planta Baja

ot oo700%| 49| 1340] 1885

i e s
m?* Area Construida 47,90] 0.2700% 18,75 53,49 67,65

TOTAL VIVIENDA 078 | orzoon|  s1s1] wose| e

VIVIENDA 08-B
52,89
53,

Planta Baja [-200 Frontal 0,1400% 1002] 27,14 34,32
m* Patio Posteriar 12,00 0,0700% 13,40 16,95

Planta Alta
m* Area Construida 47,80 0.2700% 19,75 53,49 67,65

TOTAL VIVIENDA 08-8 | a2500] 07200%)

177,81
VIVIENDA 08-B

| 14059
58,99

.. | Patio Frontal 0,1400% 34,32
Planta Baja
m* Patio Posterior 0,0700% 13,40 16,95

Planta Atta ,
"™ | rea consni 5765
TOTAL VIVIENDA 09-B | 250l o7200%]  stet| 05| 477,
VIVIENDA 10-B e
- s
m 1695

Pla"ntimm Area Construida - B7.65
|Totatvivienoatos | 1asso| omeoow]| sver| 1enss| rzet

VIVIENDA 11-8 -

Patio Frontal 2430 0.1400%
Planta Bafa nl
.om? Patio Posterior 0,0700% 16,95

| oo o
m? Area Construida 47,901 0,2700% 19,75 53,49 67,65
TOTAL VIVIENDA 11-B m 0,7200% 51,91 m 177,81

VIVIENDA 12-B
AreaConstuida | 4170] o02400%|  zAflgwomsnl, 6889
- ATgeL Ca, f
Planta B
! Tlapta Alta , '
S B Lvea comsmios | ar0]_ozroos] (2 el
COTAEVIVIENDA 12-8 | 12590 o7200%] \ 5t

PROPIEDAD HORIZOGNTAL VILLAMARIA COLONIAL

Area Constnida
9

| s]

0,2400% 17,19 46,57 58,89




Por arriba: Linderacon espacio aéreo. -

Por abajo: " Lindera con terreno de |3 edificacidn-

Por el Norte: Lindera con patio frontal de vivienda 11-B en 5,25 m.

Por el Sur: Lindera con patio frontzl de vivienda 13-B en 3,00 m.

Por el Este: Lindera con calle Los olivos propia del Confunto en 6,00 m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 2,80 m, desde este punto gira hacia
" elEsteen 2,25 m, luego gira hacia el Sur en 3,20 m, lindando con pianta baja de

la misma vivienda,

3.2.12.4. Vivienda 12-B: Patio Posterior.- Inciuye una lavanderia lz misma que tiene las
Jlguwntes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio zérea,

Por abajo: Lindera con terreno de |a edificacidn.

Por el Norte: Lindera con patio posterior de vivienda 11-B en 2,00 m.
Por el Sur: Lindera con patio posterior de vivienda 13-B en 2,00 m.
Por el Este: Lindera can plants baja de la misma vivienda en 6,00 m.
Por el Geste: Lindera con patio posterior de la vivienda 21-B en 6,00 m

3.2.13. Vivienda 13-8
Consta de planta baja, planta alta, patio frontai ¥ patio posterior, {os mismos que presentan las
siguientes caracteristicas:

3.2.13.1.- Vivienda 13-8: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, cacina, % hafio, escalera de
acceso a la planta aita, con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera-con plantz alta de la misma vivienda.

Por ahajo: Lindera con terreno de la edificacion.

. PorelNorte:  lindera con'planta baja de la vivienda 12-B en £,00 m.

Por el Sur: . Lindera con planta baja de la vivienda 14-B en 5,75 m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 3,20 m, desde este punto gira hacia
el Oeste en 2,25 m, luego gira hacia el Sur en 2,80 m, lindando con el patio

i frontal de la misma vivienda.
Por el Qeste: Lindera con patic posterior de ta misma vivienda en 6.00 m.

3.2.13.2.- Vivienda 13-B: Planta Alta.- Campuesta de: dormitorio méster con bafio privado,
dormitoric 1, dormitorio 2, bafio generzl, y con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba:
Por abajo:
Por el Norte:
Por ef Sur: ]
Por el Este: P |mdn de de e vértice Norte al Suren 3, 0 m, desde este
este en 1,75 m, luego gira hacia e! Sur en 2,80 m, finda
frontal de la misma vivienda,




Por absjo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Norte: lindera con patio frontal de vivienda 10-B en 3,00 m.

Por el Sur: Lindera con patio frontal de vivienda 12-B en 5,25 m.

Por €l Este: Lindera con calle Los Olivos propia del Conjunto en 6,00 m

Por e} Qeste: Partienco desde el vértice Norte al Sur en 3,20 m, desde este punto gira hacia
el Oeste en 2,25 m, luega pira hacia el Sur en 2,80 m, lindando con planta baja
_de la misma vivienda.

3.2.11.4. Vivienda 11-B: Patio Posterior.- Incluye una lavanderia la misma que tiene las
siguientes medidas y finderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.

Por el Norte: Lindera con patio posterior de vivienda 10-8 en 2,00m.
Por el Sur: Lindera con patio posterior de vivienda 12-B en 2,00 m.
Por el Este: Lindera con planta baja de la misma vivienda en £,00 m.
Por el Oeste; lindera con patio posterior {je la vivienda 22-Ben 6,00 m

3.2.12. Vivienda 12-B
Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que presentan las
siguientes caracteristicas:

3.2,12.1.- Vivienda 12-B: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, cocina, % bafo, escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con planta atta de la misma vivienda.

Par abajo: Lindera con terreno de la edificacidn.

Por el Norte: tindera con planta baja de la vivienda 11-B en 5.75 m.

Por ef Sur; Lindera con planta baja de la vivienda 13-B en 8,00 m.

Por el Este: .~ Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 2,80 m, desde este punto gira hacia
el Este en 2,25 m, luego gira hacia el Sur en 3,20 m, lindando con patio frontal
de la misma vivienda.

Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en £.00 m.

3.2.12.2.- Vivienda 12-B: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio midster con bafio privado,
dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, y con las siguientes medidasy linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.
Por abajo: Lingera con planta baja de ta misma vivienda
Por el Norte: Undera con planta alta de la vivienda 11-B en 7,05 m.
Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 13-B en 8,80 m.
" Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 2,80 m, desde
el Este en 1,75 m, luego gira hacia el Sur en 3,20 m, linda
“* frontal de la misma vivienda.
Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivie

PROPIEDAD HORIZONTAL VILLAMARIA CGLONIAL
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Manta, Noviembre 08 del 2012,

Sefion -
SAMIR BEN ABDALLAH

Cedula de Identidad e 13135032350
Manta,

e mis consideracion:

Cumplo en Lomunicarle que I3 Junta General Extraordianrig Universal de 2 compaiiia
INVERSIONES C@MWUVMENDAS 5.A., celebrada el dia de hoy, fo ha designada
oMo GERENTE GENERAL de I3 compafiia por ef pericdo de cineo afios, tontados a
partirde la inscription de £ste nombramiento BN e Registro Mercans del domicifio de
la compatiia. ' >

De conformidad a 1o dispuesto en gf Articuls 26 o GERENTE GENERAL as el
fepresentante fegal, judicial y extrajudicial de iz compafiia,

La compafiia INVERSION

publics ctorgada ante }

de fechs 28 de dunio del 2007, e inscrita en
el 3 de Agostq del 2007, bajo nimers 629.

Cusnpiz Usted con los demas Tequisitos que dan valide: a2 este insirumento,

A‘centamente;

YESICA ANDREA BRAYG Jimiico
SECRETARIA DE LA JUnTA

Manta, Noviembre 06 del 2012,

RAZON.- acentn of nombramiento que antecede y promete desempefiar las funciones
ami encomendadas, con SPOYO0 2 1as leyes del Pais ¥ &l estatuto social de la compania,




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: ManTA
DIRECCION DfL REGISTRO: Ay, 1 v 3 ENTRE CALIE 32 v 43 EDIFICIO BEL RANK

RAZGN DF INSCRIPCION: Con ESTA FECHA QuEDa INSCRITO EL BOCUMENTD QuUE SE PRESENTS
FARA 5U INSCRIiPCION.

Numero de repertorio: 2831

Fecha de repertorio: 12/11/7012
Nimero de nscriprion: 1

Registro: NOMBRAMIENTD OF GERENTE
Tamo No.: 1

Foja inicial: 1

Foja finali 5 e,

" MANTA, A 13 BIALS) DEL MES DE NOVIEMBRE DEL 2012
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" LUAN CARLOS GONZALEY LIMORGE,

S s

REGISTRADOR MERCANTIL DFL CANTGN MANTA
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-- Registro Mercantil Ma;

MURIERD DE TRAMITE 2

REGISTRO MERCANTIL DL CANTON: MANTA -

DIRECCION DEL REGISTRO: Av, 1V 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 EDIFICIO DELBANK

i. acaope INSCRIPCIGON: CON ESTA FECHA QUEDA INSCRITO EL DOCUMENTG e sF PRESENTO.

Nimero de reperitorio; 2831

Fecha de repertoria: 1271172012
Niomerg de i Nscopeidn: 1

Reglstro: NOMBRAMIENTD DE GERENTE
Foia iniciat; 1

Foja final: 5

DATOS DEL AcTO O CONTRATO:

Fecha de celebragisn del actp: 13/11/2012

Fechz de la resolucicn: 05/11/2012

Ntimers de fa resolucion:

Razén social: INVERSIONES CONS TRUVIVIENDAS S.A.

Auteridad que designa:

Comichio de 1z compafiia: MANTA :
Identificacisi ™" Nombres y Apelfidos { Cargo | Plazo _’
1_3-13§O3ZSO SAMIR BEN ] GERENTE GENERAL CINCG AROS k

ABDALLAH | ‘J

CUALQUIER ENNENDADURA F\LTERACION O MOGIFICACION AL TEXTO DE ESTE CERTH FCADO, LO INVALIDA,

MAN?_A A 13.DIA(ST DEL ME; D[ NOV:EMBRE DE 2012

A

- 1 2

~=REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTGN MAN;JR
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ACTA N° DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS §.A.

En Mania, Provincia de Manabi, El dia Miércoles 15 de Octubre del dos mil trece,
en las oficinas de la compafia INVERSIONES ~CONSTRUVIVIENDAS S.A
ubicadas en el Barrio 15 de Septiembre por la Av. San Juan de Manta en el Conjunto
Habitacional Villa Maria Colonial en la casa 6 Manzana A, siendo las (09h00,
concurren los siguientes socios: L- el sefior SAMIR BEN ABDALLAT, propietario
de 400 participaciones. 2.- el sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el
senor SAMIR BEN ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta junta y se
anexara a la misma, propietario de 400 parficipaciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de la Compaiiia los socios se instalan
en Junta General Universal de Socios, con el fimico punio del orden del dia.

- AUTORIZACION AL GERENTE PARA QUE FIRME LA VENTA DE LA CASA 12
DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO HABITACIONAIL VILLA MARIA
COLONIAL, UBICADO EN EL BARRIQO 15 DE SEPTIEMBRE

Preside la Junta el socio de la compania séfior SAMIR BEN ABDALLAH en su
calidad de Gerente General y actiza como secretaria AD-HOC, LA SRA. YESICA
ANDREA BRAVO TUTINICO

De conformidad con el primer punto los socios por unanimidad autorizan al Gerente
de la compafiia, el Sefior SAMIR BEN ABDALLAH, PARA QUE FIRME LA VENTA
DE LA CASA 12 DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA
MARIA COLONIAL, UBICADO EN EL BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta y el
nombramiento.

Siendo las 11h00 se reinstala le sesion, procediendo por secretaria a la lectura de la
presente acta y nombramiento, Ja misma que es aprobada por unanimidad v sin
modificaciones. El presidente declara terminada la Junta, procediendo a la firma del
Acta por parte de los sacios concuryentes. Se levanta la sesion a las 11h30.

CERTIFICO: que la presente acta de la Junta General, Extraordinaria ¥ Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en el libro de actas de la compafia.

- ——'_—”‘_—7'_"_';’_‘
SRA YESIC
Secretdria.
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155 BANCO PICHINCHA C.A

Quito, 16 de Abril de 2013

Sefora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mj consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirte GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo
del 2.014

Como Gerente Je correspande la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencién al piblico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabi. Usted tiene ia representacién legal del Banco para todos
los actos y contratos de la indicada Sucursal |, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Scciales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicados. '

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecienios seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mavo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotacicnes del Canton Quito a fojas cinco, nimero cuafro del Registro de la
Fropfedad de octava Clase, Tomo freinta y siete.

Queremas expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a
los Intereseas dei Banco.

Atentamente, L~
INCHA C.A.

P

S!fnm“ﬁ’ Acosta Espinosa
SE%CR;ETARIO COBUTE EJECUTIVO

Acepto é!ﬁgar o

NPl A8 Y
4
= LiF i

IMFEEDA DOLORES VERA CRESPO
Wianta, 18 de Abril de 2013
1308620325 2




”;.-.=Registro Mercantil de Manta

[FRAMITE NUMERD: 1755 |

REéISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO
SALON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTR

0, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE

15/05/2013
422
% LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATU RALE&EZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE
AUTORIDAD NOMINADORA- :

NO APLICA

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 16/04/2013

FECHA ACEPTACION: 18/04/2013 -
NOMBRE DE LA COMPARIA: BANCO PJCHINCHAC.A,
D s .

OMICILIO DE LA COMPARIA: - MANTA

DATOS DE REPRESENTANTES:
Nombres y Apellidos
VERA CRESPO MARICELA GERENTE UN ANC
DOLORES

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |NVAHEKJ
105 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA (A VALIDEZ DEL PROCESG DE
INSCRIPCION, SEGIN LA NORMATIVA VIGENTE, |

Pdgina lde1
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ESTAS_ . FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedenc Menéndez

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU  ORIGINAL

CONSTANTE EN LL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO
PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO TERCER TESTIMONIO
ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA

NUMERO: 2013.13.08.09.04.P7567. DOY FE.-




