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2013-13-08-03-P3.334.-
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL
BANCO PICHINCHA C.A. A FAVOR DE LA COMPANIA
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A..-
CUANTIA: INDETERMINADA. -
COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A. A FAVOR DE LA SENORA
YESENIA MONSERRATE SANTANA LOPEZ.-
| | CUANTIA: USD $ 39,727.60.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA YESENIA MONSERRATE SANTANA
LOPEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdon.del mismo

nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia martes doce de

Noviembre del ano dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

- GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn, comparecen por
“una parte el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la

Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad
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General (E} del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin

consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura

como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. El compareciente s de estado civil casado,
Ingeniero, ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta-
ciudad de Manta; por otra el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su
calidad de Gerente de la Zona Costa Gentro del Banco Pichincha C.A., tal como lo
justifica con el nombramiento que se acompafia; y por otra la Compalhia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente representada en éste
contrato por el seftior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General
de la Compafiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del
| acta de la junta que se-agregan como habilitantes a quienes en adeianté se les

llamara “LA VENDEDORA™; y por ultimo la sefiora YESENIA MONSERRATE

SANTANA LOPEZ de estado civil casada con disolucion de sociedad conyugal,
_,..-—-—"'-"—_—-—_—-\ ‘,____..——r——---'—"-—-—.-._____w —————— -

por sus proplos y personales derechos y a guien en lo posterior se le llamard

“LA COMPRADORA Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son

mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, con excepcion de! sefor Samir

Ben Abdallah, que es Beiga con legal residencia en nuestro pais, domiciliados en
esta ciudad de Manta con excepcion del sefior Ing. Jimmy Miranda Galarza que
es domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por este puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a guienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
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eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el

Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una de

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA y PROHIBICION DE ENAJENAR,
que se contiene al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la Cancelacion Parcial de la HIPOTECA
ABIERTA, el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su calidad de

Gerente de la Zona Costa Centro del Banco Pichincha C.A., tal como lo justifica

con el nombramiento que se acompafia. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

Mediante Escritura Publica de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de
Enajenar, celebrada en la Notaria Pdblica Cuarta del canton Manta, el diez de
Enero del dos mil once, la COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS
S.A., legaimente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su
Calidad de Gerente General, para garantizar las obligaciones contraidas por la
Comparfiia con e! Banco Pichincha C.A, hipotecé un bien inmueble de su
propiedad consistente en una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio
Quince de Septiembre de la parroquia Tarqut del.cantén Manta, con los siguientes
linderos y medidas: FRENTE: cincuenta y dos coma cero dos metros con via a
San Juan de Manta: ATRAS: inicia desde la derecha hacia la izquierda con
setenta y tres punto cincuenta y dos metros y lindera con calle publica; desde este

punte gira hacia la parte de adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y

siete metros, desde aqui gira hasta cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y

ocho coma veintisiete metros, linderando en sus dos extensiones ccn terreno
otorgado a favor de ia llustre Municipalidad de Manta, COSTADO DERECHO:

Inicia desde el frente hacia atras con ciento cuarenta y uno coma cero siete

.metros, desde este punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del

terreno con noventa y seis coma treinta y un metros, linderando en sus dos
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coma cero dos metros con calle publica. Area total diecinueve mil setecientos
veintidds con sesenta y tres metros cuadrados. Esta hipoteca fue inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, el once de enero del ano dos mil
once, Con fecha veintiséis de Octubre del afio dos mil once, se encuentra inscrita

la Escritura Publica de Constitucion de Propiedad Horizontal del Conjunto

Habitacional "Villa Maria Colonial”, autorizada el diez de Octubre del afo dos mil
once, ante el Notario Plblico Cuarto del Cantén Manta, sobre el bien inmueble
descrito anteriormente. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
PRQtIlE:_ICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Con Ios,antem

por considerarlo conveniente el Banco Piching 2, por intermedio del sefor

Yandri David Cevallos Cedefio, en su ya invocada balidad, declara que en ésta
fecha y mediante ésta Escritura Publica, da por Cancelada Parcialmente la
| Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar que grava anica y .
exclusivamente el inmueble correspondiente a la_Vivienda V 13-B del
Conjunto Habitacional "Villa Maria ‘Colonial,ubicado, en el Barrio qm
Sﬁmanta Se aclara expresamente
en lo demas tanto la Hipoteca Abjerta como la Prohibicidn de Enajenar subsistira.
Se tomara nota de &ste particular en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
para que proceda de conformidad siendo dé cuenta de la compania deudora los
gastos que se ocaslonen. Usted sefior Notario sirvase incorporar las clausulas de
estilo. Abogado. César Palma Salazar. MAT. No. 13-2011-134._ SEGUNDA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a
la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la Compania
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente representada en éste
contrato por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General
de la Compafiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y

Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del
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acta de la junta que se agregan como habilitantes a quienes en adelante se les
llamara “LA VENDEDORA” y por otra la sefiora YESENJA MONSERRATE
SANTANA LOPEZ, de estado civil casado, por su propio y personal dereche, no
comparece el conyuge, porque existe disolucidn de la sociedad conyugal, tal
como se justifica con la partida de matrimonio integra, que se adjunta como
documento habilitante, a quien en adelante se le llamara “LA COMPRADORA”;
quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes  clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- ay La Compaiia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A, es propletaria de un lote de terreno
ubicado -en el barrio quince de Septiembre, de la Parroquia urbana Tarqui,
Canton Manta, Provincia de Manabi, con los siguientes linderos y medidas:
FRENTE: Cincuenta y dos coma cero dos metros con via a San Juan de Manta:
ATRAS: Inicia desde la derecha hacia la izquierda con setenta y tres punto
cincuenta y dos metros vy lindera con calle publica; desde este punto gira hacia la
parte de adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siete metros, desde
aqui gira hasta cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho coma
veintisiete metros, linderando en sus dos extensiones con terreno otorgado a favor
ce ia llustre Municipalidad de Manta: COSTADO DERECHO: Inicia desde el frente

hacia atras con ciento cuarenta y uno coma cero siete metros, desde este punto

continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del terreno con noventa y seis

coma treinta y un metros, linderando en sus dos extensiones con calle publica:

COSTADO IZQUIERDO: Doscientos treinta y seis coma cero dos metros con calle
piblica. Area total DIECINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS CON

SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS. Llote de terreno que lo adguirié la
Corﬁpa_ﬁia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S A, representada por el sefior
Samir Ben Abdallah, en su calidad de Gerente General, mediante escritura de

L . . . e B .
»-‘:;’S{a F&:-@mpraventa e Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada
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en la Notaria Primera del Canton Manta, el dia diez de enero del afio dos mil once,
e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, el dia veintiuno de
enero del afdo dos mil once, por compra a la sefiora Yesica Andrea Bravo
Justinico, v a la vez se hipotecd favor del Bance Pichincha Compafiia Anénima. b}
Mediante resolucién Namero 034-ALC-M-JEB-2011, otorgada por el sefior Alcalde
de la llustre Municipalidad de Manta. Ing. Jaime Estrada Bonilla, con fecha
diecinueve de Septiembre del afio dos mil once, aprob¢ la declaratoria al Régimen
de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”,
ubicado en el barrio Quince de Septiembre, de la Parroguia Tarqui, Canton
Manta, de propiedad de la Compariia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.
c) El Conjunto Habitacional “VILLA MARIACOLONIAL”, se halla sometido al
Régimen de Propiedad segun Escritura Piblica de Constitucion al Régimen de
' Propiedad Ho_rizontal, celebrada el dia diez de Octubre del dos mil once, ante el
Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario Pablico Cuarto del Canton Manta, y que
consta inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el dia veintiseis
de Octubre afio dos mil once, bajo el nimero treinta y tres. Con fecha veintiséis de
Octubre del afio dos mil once, con el'n'ﬁrhérd de‘.inscripcic')n treinta y nﬁeve, se
encuentra inscrito Constitucion de Planos del Conjunto Habitacional "VILLA
MARIACOLONIAL". E@EMBAWM% a los antecedentes
expuestos, LA VENDEDORA, da en venta y perpetua enajenacién a favor de la

COMPRAD NIA ANTANA LOPEZ el siguiente
P - _""‘__‘-_'_'——“_—‘—xh\

INMUEBLE: La Vivienda 13-B, del Conjunto Habitacional * VILLA MARIA

COLONIAL”, g_ﬁ}'{:ado en el barrio Quince de Septiefnbre, de la Parroguia Tarqui

deVCﬁManta, Provincia de Manabi, cuyas medidas y lindéros son . los
siguientes: Vivienda 13-B.- Del Conjunto Residencial VILLA MARIA COLONIAL:

Cansta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que

presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 13-B.- PLANTA BAJA.-
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Compuesta de Sala — Comedor — Cocina — 14 Bafio — Escalera de acceso a la

Planta Alta, y con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
planta alta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion:
Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 12-B en 8,00m. Por el Sur:
Lindera con planta baja de la vivienda 14-B en 5,75 metlros. Por el Este: Partiendo
desde el vértice Norte al Sur en 3.20 metros, desde este punto gira hacia el oeste
en 2.25 metros, luego gira hacia el Sur en 2.80 metros, lindando con patio frontal
de la misma vivienda. Por el QOeste: Lindera con patio posterior de la misma
vivienda en 6.00 metros. Vivienda 13-B.PLANTA ALTA.- Compuesta de
Dormitorio Master con Bafio Privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafo general, con
las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda: Por Abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda: Por el Norte:
lindera con planta alta de la vivienda 12-B en 8,80m. Por el Sur: Lindera con
planta alta de la vivienda 14-B en 7,05 metros. Por el Este; Partiendo desde el
vértice Norte al Sur en 3.20, desde este punto gira hacia el oeste en 1.75 metros,
luego gira hacia el Sur en 2.80 metros, lindando con vacio al patio frontal de la
misma vivienda. Por el Oeste: Linderé con vacio hacia patio posterior de fa misma
vivienda en 6.00 metros. VIVIENDA 13-B. PATIO FRONTAL.- Compuesta de
Garaje y Jardin, la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba:
findera con espacio aéreo: Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion: Por el

Norte: Lindera con patio frontal de la vivienda 12-B en 3,00m. Por el Sur: Lindera

- con patio frontal de la vivienda 14-B en 5,25m. Por el Este: Lindera con calie Los

.Olivos propia del Conjunto en 6.00 metros. Por e! Oeste: Partiendo desde e

i

vértice Norte al Sur en 3.20 metros, desde este punto gira hacia el oesle en 2.25
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metros, lu_e'go gira hacia el Sur en 2.80 metros, lindando con planta baja de la

misma vivienda. VIVIENDA 13-B. PATIO POSTERIOR.- Incluye una Lavanderia,
- Por Arriba: Lindera con
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espacio aéreo. Por Abajo: lindera con terrenc de la edificacion: Por el Norte: -

Lindera con patio posterior de la vivienda 12-B en 2 00 metros. Por el Sur: Lindera

con patio posterior de la vivienda 14-B en 2.00 metros. Por el Este: Lindera con

Planta baja de la misma vivienda en 6.00 metros. Por el Oeste: Lindera con planta
patio posterior de la vivienda 20-B en 6.00 metros. LA VIVIENDA 13-B. Tiene un
area neta individual: 125,90. Alicuots_0,7200%. Area ngt’_l_lli__S_j__,?i_;Area de
Terreno: 140,59. Area total_177,81. TERCERA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como jusﬂ; precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de
TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTISIETE CON 60/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.39.727,60) valor que los
| compradora YESENIA MONSERRATE SANTANA LOPEZ, paga a la vendedora

la Compania INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. con préstamo
| hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria
de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que,
no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA VENDEDORA, a través de su representante

legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razon transfieren a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesion, uso 'y

goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes

muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De

iqual manera, LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara dueel -

St
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inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son

motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:
CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la
transferencia de dominio que LA VENDEDORA, realiza a su favor, obligandose
por tanto eéstos dltimos al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que
pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora
hipoteéaria declara expresa e irrevocablemente que exime a la institucion
financiera que otcﬁrgue el credito para lta adquisicion del inmueble en referencia de
toda responsabilidad concerniente al acuerdo gue ésta realice con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del presente
contrato, asi come su forma de pago, gastos gue debe asumir cada una de las
partes por concepto de pago de impuestos municipales y' cualquier ofra
responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradora vy
vendedor. LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora hipotecaria
declara que toda vez gue han realizado la inspeccién correspondiente al inmueble

que pretenden adquirir a través del presente instrumento, se encuentra conformes

con el mismo, por consiguiente procede al pago del precic total segun lo acordado

entre compradora y vendedora, asi como ratifican que los términos vy condiciones

de la compra-venta son de (nica y exclusiva responsabilidad de compradora y

vendedor, deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y

anTA M
aNTA ﬁor"
e A

AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y su

I P"1*'0!?#’.?5[”0cic’m, son de cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el page de
ot
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impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en
caso de haberio seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, a través de
su representante legal autoriza a la COMPRADORES, a proceder a la inscripcidon
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido
del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, ¥ manifiestan que en el

caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad

de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.
TERCERA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y _PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en : las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de

Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario del Economista Roberto Alejandro Machuca
Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, segan consta del documento que en copia auténtica se’ acompana a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara
“EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parie
comparece la sefiora YESENIA MONSERRATE SANTANA LOPEZ, por sus
propios y personales derechos, a quienes en lo pbsterior. se les denominaran “La
Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta y qguienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL'BANCO es unainstitucion

financiera pUblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y .+ J
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Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el oforgamiento de préstamos para el

beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) La sefora YESENIA MONSERRATE SANTANA LOPEZ, en su calidad
de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implica obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO,
por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en [a
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y viviendanumero 13-
B, del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, ubicado en el barrio
Quince de Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido
inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como
habilitante.l.os demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido
por ei Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: H!PO_:TEZA ABIERTA.—__En seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciongga;_l;a;/ARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las gue contrajese en el futuro, para con
el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion
o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligacicnes
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios ¢
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,

flanzas o avales, aceptaciones hancarias, prérregas o reduccion de
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plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de creditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor de! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo
LINDEROS

instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
GENERALES: La Vivienda 13-B, —del Conjunto Habitacional “ VILLA MARIA
COLONIAL";, ubicado en el barrio Quince de Septierﬁbre, de la Parroquia Tarqui
del Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyas medidas y linderos son los

“siguientes: Vivienda 13-B.- Del Conjunto Residencial VILLA

MARIACOLONIAL:Consta de planta baja, planta alta, patio frontal vy patio
posterior, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 13-
B.- PLANTA BAJA.- Compuesta .de Sala — Comedor — Cocina — % Bafo —
Escalera de acceso a la Planta Alta, y con las siguientes-medidas'y'linderos: Por
Arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera con
terreno de la edificacion: Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 12-B
en 8,00m. Por el Sur: Lindera con planta baja de ia vivienda 14-B en 5,75 metros.
Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 3.20 metros, desde este
punto gira hacia el oeste en 2.25 metros, luego gira hacia el Sur en 2.80 metros,
lindando con patio frontal de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con patio
posterior de la misma vivienda en 6.00 metros. Vivienda 13-B.PLANTA ALTA.-
- Compuesta de Dormitorio Master con Bano Privado, dormitorio 1, dormitorio 2,

bafio general, con las sigiientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con

cubierta de la misma vivienda: Por Abajo: Lindera con planta baja de la misma - o .
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vivienda: Por el Norte: lindera con planta alta de la vivienda 12-B en ¢ 80m Por

el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 14-B en 7,05 metros. Por el Este:
Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 3.20, desde este punto gira hacia el
oeste en 1.75 metros, luego gira hacia e} Suren 2.80 metros, lindando con vacio al

patio frontal de la misma vivienda. Por el Oeste: ! indera con vacio hacia patio
posterior de la misma vivienda en 6.00 metros. VIVIENDA 13-B. PATIO
FRONTAL.- Compuesta de Garaje y Jardin, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: Por Arriba: lindera con espacio aéreo: Por Abajo: Lindera
con terreno de la edificacion: Por el Norte: Lindera con patio frontal de [a vivienda
12-B en 3,00m. Por el Sur: Lindera con patio frontal de la vivienda 14-B en 5,2om.
Por el Este: Lindera con calle Los Olivos propia del Conjunto en 6.00 metros. Por
el Oeste: Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 3.20 metros, desde este
punto gira hacia el oeste en 2.25 metros, luego gira hacia el Sur en 2.80 meiros,
lindando con planta baja de la misma vivienda. VIVIENDA 13-B.PATIO

POSTERIOR.- Incluye una Lavanderia, la misma que tiene las siguientes medidas

~y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo: Por AbajO' lindera con terreno

de la edificacion: Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda 12-B en
2 .00 metros. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 14-B en 2.00
metros. Por el Este: Lindera con Planta baja de la misma vivienda en 6.00 melros.
Por el Qeste: Lindera con planta patio posterior de la vivienda 20-B en 6.00
metros. LA VIVIENDA 13-B. Tiene un area neta lndlvndual 125, 90 Alicuota

0,7200%.
Esta garantia hlpo’[Euarl’-] qolo sera levantada cuandu ha an s tdo canoeladap todas

i

y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con &l

BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacien pendiente en el INSTITUTO

A
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ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una
de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCQO proceda con la
cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro

uso al crédito concedido, sinc aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo

sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
tptal de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,

sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que par parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demand_ér y ejecufar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualduier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura puablica ‘inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden

estar hechas y todos los aumentos, meéjoras y construcciones hechos o que se

hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
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destinacién, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil

vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a iener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
gue se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y €s
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
guedara también hipotecado, porque €s voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos Gue
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas € indirectas, pasadas, presentes, y

futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se

constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, fanto la integridad de dicho bien, el avallo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia

del mismo y que no se ha creado sobre él ningin gravamen adicional, para todo lo

bl

cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspandientes, ast como

podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones

que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa

vigente,' corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

NDEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble

hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, este podra dar por vencidc
misma(s) y el

el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE

remate del bien hipotecado.
DEUDORA, expresamente declara y acepta due el BIESS podra ceder en
cualguier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por

la misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor de cuglguier persona
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natura! o juridica © fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judiciaimente de dicha cesion de conformidad con o dispuesto en el
articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo ©
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su huevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin

perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que

El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y l0s créditos

amparados por la misma para propositos de titularizacion, segtn lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula gue cuando se deba ceder
'y traspasar derechos © créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea Ja naturaleza de aguellos, no s€ requleriré notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos 0 créditos. Por el traspaso de derechos o-créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno' derecho y sin requisito 0
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sohre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vendidos los plazos de 10s créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidn de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes ¢asos. ‘a}
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,

obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de qué el inmueble
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hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por veluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo ¢ en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion taboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicics de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por tercercs contra ella; i) Si
se pr'odujere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacion o trafico de
estupefacientes ¢ sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto dej

| -establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL. BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron
*:,"“h‘h ﬁfﬁ'é@o concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro scobre el bien

Caien
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hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del'BANCO ponga en
peligro su(s) crédito(s) y, p) Eﬁ caso de que La PARTE DEUDORA destine ¢
inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
S€ negare a aceptar la cesidon de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto Ia sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
qhe confare pafa el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder’ como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
aﬁrmaci.(')n de  EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
'DE LA GARANTIA - La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
alin cuando hubiesé vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas

veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la .

inspeecion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podrs exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valore:
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por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deu}ﬂora{' faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las

chligaciones asumidas por l.a Parte Deudera. Estos seguros, endosados a favor del

Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCQ y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor gue
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta def
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacidén, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, mangjo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, efc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a

“recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
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Ecuador, eximiendo de cualguier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacidn a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de
informacion crediticia y otras instituciones o© personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer pulblico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga'
relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honcrarios 'y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcion de esta escfitufa, y los que posteriormente
cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
'de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los .gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y creditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los ‘valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de Ia

persona o institucidn que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos'que dicha
inscripcion implique, como lo sehala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

gastos que demande la celebracidon y perfeccionamiento de este instrumento,

incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA'PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
. PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExT0 DEL CANTON QUITO
‘DISTRITO METROPDIITANG -

de Seguridad Sccial. 3) El VALY
GCALARZA lefe de | ecial del BIESS “ne-a;g&d’(f\r:% la
cindad de Portoviejo | debe estar debidamente legitin para

a nombre del BIESS a la ce on de fas actos juridicos
relacionados con las operaciones y servicios mencicnados en el pumeral
anterior, en la jurisdiccion- de la provincia de Manabi. TERCERA -
PODER ESPECIAL.- Con estos ante edentes, ¢f Economista Roberto

Azejandro Machuca Coello en su calidad de Gerente General del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder especial,

amplio v suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ineenicro
E - 2 A 4 0

JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, con cédula de

cindadania niimero une tres cero cuatro nueve unon cuatro cusatro
cuatro uno (1304914441), Jefe de Ja Oficina Lspecial del Banco do

Institute I}fifruato;ri;‘rnh de Seguridad Social Encargado, en la ciudad
MANDATARIO para que, a

de Porioviejo, de abora en adelante BT
nornbre del Banco del Instituto Bcouatoriano de Segundad Social, realice

. . s - ' et e ae .,
lo siguiente: UNO.-"Suscribir a nombre del BIESS, en la jurisdiccion de

la provincia de Manabi | las matrices de hipoteca y contratos de mutun,
w a favor del Banco de) instituto Ecuatoriano de Seguridad
5 15 en ¢l

>, en lodas sus variantes v productos, conternplac

Social Bl
o del BIESS. DOS.- Suseribir a nombre del BANCO
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Dr. HoMERG LOPEZ OBANDO
MOTARID VIGESIMG SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITAH(]/""

scritera

preceptos legales que el caso requiers;

COII lp’iISL".lf_,I]T( integramente por mi el Notario en alta y Claja vo aquel

se afirma y ratifica cn el total de su contenido, para cowtam;m firma

junte conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Roberto Alejandro Machuca Coello
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1)) BANCO PICHINCHA C.A

5/ -
YAND 'W;D csvg;;;i‘és-CEDENo
Manta 00 227

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que e Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.014,

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos jos asuntos judl_c&a!es y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona gque comprende !as- _oﬂcinas de
atencion al publico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la represa'ntat:lpn legal del
Banco para todos jos actos y contratcs de la indicada Zona, de conformidad cor to
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en los lugares indicados.

Fecha de constitucién def Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos sels en la Oficina de
Anotacfones del Canton Quito a fojas cinco, niimerc cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Toma ireinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su espetial dedicacion a
los infereses de! Banco.

HINCHA C.A.
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L ER Y EXPLOTAGION DE BIENES INMUEBLES.
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ACTA N° DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANTA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S A.

En Manta, Prov,injcia de Manabi, F1 dia Misrcoles 6 de
las oficinas de la compatiia INVERSIONES CONSTRU
San Juan de Manta en el Conjunto

sa 6 Manzana A, siendo las 09h00,

en el Barrio 15 de Septiembre por la Av,
Habitacional Villa Maria Colonial en Ia ca
concurren los siguientes socios: 1.- ¢l seiior SAMIR BE? SDALLAH, propictario
de 400 participaciones. 2.- el sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta junta ys

tetario de 400 participaciones. En consecuencia por
del capital sacial de la Compaiiia Jos socios se instalan
con el tnico punto del orden del dia.

anexara a la misma, prop
encantrarse presenta el 100
en funta General Unjversal de Socios,

ENTA DE LA CASA 15

AUTORIZACION AL GERENTE PARA QUE FIRME LA V
Al. VILLA MARIA

DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO HABITACIO
COLONIAL UBICADO EN LE BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE.

Preside 1a Junta el socio de la comparnia seitor SAMIR BEN ABDALLAH en su
calidad de Gerente General y actiia como secretaria AD-HOC, T.A SRA. YESICA
ANDREA BRAVD JUTINICO

De conformidad con el primer punto los socios por unanimidad autorizan al Gerente
de la compania, el Sefior SAMIR BEN ABDALLAH, PARA QUE FIRME LA VENTA
DE LA CASA 13 DE LA MANZA NA B DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA
MARIA COLONIAL UBICADO EN LE BARRIO 15 DE SIEPTIEMERE :
No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta v el
nomhbramiento.

Siendo las 11h00 se reinstala le sesion, procediendo por secretaria a la lectura de la
presente acta y nombramiento, Ia misma que es aprobada por unanimidad v sin
modificaciones. El presidente declara ferminada la Junta, procediendo a la firma de]
Acta por parte de los socios concurrentes, Se levanta Ia sesién a las 1Th30.

CERTIFICO: que la presente acta de la Junta General, Extraordinaria ¥ Univers

accionistas es fiel copia del original que reposa en el fibro de actas de la co mp
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Manta, Agosto 27 det 2013,

Sefiores:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.~

De mi cansideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de crédito Hipotecario N2361875, pongo en su
conocimiento que el precio de [z Compra -Venta del inmueble detallado en mi solicitud de crédito,
el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, a los senores de INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., &5 de (USD 39.727.60) TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS VEINTI

SIETE DOLARES CON 60/100.

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precia de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esia
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudiere producirse de la misma, en

vista de que corresponde al valor de mi negociacidn.

Atentamente,

\'IA P \il‘vd_: 't,w«’l»-;?g ’

YESENIA MONSERRATE SANTANA LOPEZ
€.C. N2 131041981-5
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Avenida 4 y Calie 11

ertlf"uj hasta el dla de hm» Ia Ficha Reuv.tra] Numero 41‘!1&1#'5?
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labitacional "VILLA MARIA COLONIAL". Consta de /234
planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que presentan las

siguientes caracter{sticas, Vivienda 13-B: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor,

cocina, ¥
P
de la ediﬁcacién Porel Norte’ Lindera con planta baja de la vivienda 12-B en 8.00m, Por

el ‘wur Lindera con pldnta baja de la vivienda 14-B en 5,75m, Por el Este: Particndo

desdc el vértice Norte al Sur en 3,20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,25m,

luego gira hacia ¢l Sur en 2,80m, lindando con patio frontal de la misma vivienda, Por el

Oesle: Lindera con patio posterior de la mis ivienda en 6.00m. Vivienda 13-B: Planta

Alta.- Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2

nieral, y con las siguientes me y linderos: Por arriba: lindera con cubicrta de

la misma vivienda, Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivicnda, Por el

Norte: Lindera con planta alta de la vivienda 12-B en 8,80m, Por el Sur: Lindera con

planta alta de la vivienda 14-B en 7,05m.Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte al

Suren 3,20m, desde este punto gira hacia el oeste en 1,75m, luego gira hacia ¢l Sur en

Om, lindando con vacio al patio frontal de 1la misma vivienda, Por ¢l Oeste: Lindera

1a patio pos r de la misma vivienda en 6.00m. Vivienda [3-B: Patio

I mntﬂ - nmpu  Jardin la misma que tiene las siguientes medidas v

era con patio frontal de la vivienda 12-B en 3,00m, Por el

‘Ta con patio frontal de vivienda 14-B en 5,25m, Por el Este: Lindera con calle

Los' Olivos pro ia del Conjunto en 6,00m, Por el Qeste: Particnda desde el vértice Norte

Ficha Registral: 41812




Incluye una lavanderia la misma que tiene las signientes medidas y linderos: Por arriba:

_ _Lindera con espacio aéreo, Por abajo: Lindera con terreno de’} la edifieaeion—Porel Norte:

Lindera con patio posterior de vivienda 12 B en 2.00m, Por E’I Sur: Lindera con patio
posterior de vivienda 14-B en 2,00m, Por el Este: Lindera con planta baja de la misma

vivienda en 6,00m, Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda 20-B en

6, OOm La Vivienda 13-B tiene un 4rea neta individual: 125,90. Alicucta, 0,7200% Area

comun SI ,91m?2. Area de Terreno 140, 59m2 Area total m2. 177.81m2. ROLVBNCIA
I A VIVTENDA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVANMEN

Lompra Venta
Hipotecas y Gravamenes Hipoteea Abierta ; 21/01/2011
Cornpra Venta Compraventa 21/01/2011
Prapiedades Horizontales Propiedad Horizonta) 26/10/2011
Planos  26/10/20]1 7]

1/ ,
Inscrito el :  funes, 09 de abril de 2007
Tomao: 1 Folio Inicial:  12.061 - Folio Final: 12.070
Nimero de Inseripeién: 861 Nimero de Repertorio; 1.653
Oficina donde se guards el original: Notaria Cuarta
Nombre de] Cantén: Manta
Fecha de Otﬂrvamimtoﬁ’rnwdencu jueves, £5 de marzo de 2007

r.'s‘(‘l‘lt!ll'.i/.}ll!(lO/RLbUIHCIDI!

Fecha de Resolucion:

a.- Ubservaciones: -
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPQ IT'C UhlL:ddo en el Barrio 15 de

Septiembre, de la Parroquia Tarqui dei Canton Manta.-Este predio se cons m_w, en Hipoteca a favor del Banceo

Nacional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteca se encuenira cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010,

h.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Chaiidad Cédula o R.ULC. Nombre /o Razén Social
Adjudicador 80-0000000000116 Banco Nacional de Fomento
Adjudicataric 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) gue consta{n} en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio finak

Comipra Venta 15% 18-dic-1948 36

27 1 Hipoteea Abierta -
Enscritoel @ viernes, 21 de enero de 2011
' Tomo: 4 Folin Inicial:  1.656 - Folio Final: 1.676
Niimero de Inscnpcmn 106 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otargamfcntof?rovidencia: lunes, 10 de enero de 2011

Estado Civil DomicHio
Manta

{(Ninguno)  Mamnta

EscriturafJuicio/Resolucién: 177

Fecha de Resolucitn: Iunes, 10 de enero de 2011

a,- Dhservaciones: T - ‘
HIPOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA-INVERS]

Certifitacido impresa por Lout Fitha Registra): 41812




“he- Apeliidos, Nombres ¥y Domicilio de 1as Paries:
‘alidad Cédula o R.ULC Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilin
Propietario R0-000( 000055 ' Manta
.- Est C
No.dnscripeidn:  Fec. Iuscripeion: Folig Inicial:  Foli

39 26-0ct-2011

Inserito el - miérecles, 26 de octithre de 2011
Tomao: f Folio Inicinl; 721 - Folio Final: 724
Nomero de Inscripeion: 39 MNuntero de Repertorio:
Olicina donde se guarda ¢l original:  Notaria Cuarta

Manta

Providencia: lumes, 10 de nctabre

Fecha de Resolucidn:

a.- Ohservaciones:
Planos del Conjunto Habitacional Villia Ma

b~ Apellidos, Nombres y Bomicilio de las Paries:

Calidal Cédula o RLC Nombre y/o Razén Social Estadn Civit Promicitio

Propietario R0-0000000¢ 4 Compaiia Inversiones Canstruviviendas § A Manta

¢ - Esta insc ripcién se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inscripeién:  Fee, Inseripein:  Folio Inicial:  Folio final:

pra Venta d ] 2943

Hipotecas y Gravamenes

lgquier enmendadura, alieracion o modificacién af texto de este certificado lo invalida.

Lmitido a kas: 12:01:59 del wviernes, 18 de octubre de 2013

T TV

Yalidez del Certificado 30 dias, Exce
que se diera un traspase de dominio o se
emiticri usi g :

Bl irm

g . - - Propiedad.
Q&hg Jaime L. Delgado Intriago : ‘

Firma del Registrador

Certifizacian imnrese por: Lot Ficha Registrai: 41812 Pagina:




CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sciior SAMIR BEN ABDALLAH, en su

calidad de GERENTE GENERAL de la compadtia y debidamente autorizado por {a Junta General Extraordinaria ¥
oo on e e Uversal de Accionistas, fo-qus-justifica.con las-copias de nombrémientoy—de}fagtz:’d‘“'la‘juntE‘qUe“se‘égreg‘ah Somg T T T
documentos habilitantes, ¥ ademés comparece Ia sciiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal coma lo acredita el
documento que de adjunta como habilitante. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de

Scpti_crﬁbre de la Parroquija Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad : Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estada Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000003554 Compaiia Inversiones Constraviviendas S A Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: No.nseripeidn:  Fee, Inseripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 189 2l-ene-2011 2943

2

Compraventa

Inscrito et ; viernes, 21 de enera de 2011

Fomo: 6 Folio Inicial:  2.943 - Folio Final: 2.964
Niimero de Inscripcion: 189 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: ) Manta

Fecha de Otorgm'nE.cnf.o/Ptl"ovidenciﬂ: lunes, 10 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Résolucion: 177

Fecha ge R'L‘Sﬂl”dt?": lunes, 10 de enero de 2011

&~ Observaciones: .
COMPRAVENTA - HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por et sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, en su calidad de GERENTE GENERAL de [a compafia y debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de la
junta que sc agregan como documentos habilitanies. Sabre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio

Quince de Septiembre de la Parroquia FTarqui del! Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Demicilio
Comprador 80-0000000005554 Compaitia Inversiones Construviviendas § A Manta
Vendedor _ 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea Soltero Mania

c.- Esta inscripcion se refiere 3 la(s) que consta(n) en: '
Libro: NoInscripeibn:  Fee, Inscripeitn; Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venla 861 09-abr-2007 12061 12070

“7 1 Propiedad Harizontal
Inscrita el miéreoles, 26 de octubire de 2011
Tomo: 3 Folie Inicial: 1413 - Folio Final: 1.525
Nimere de Fnseripeidn: 33 Niumero de Repertorio: 6.312
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nembre del Cantdn: : . Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacienal Villa Maria Colonial,

Certificaciin impresa por: Luu? Ficha Registral: 41812 Pagina: 3




GOBIERNOG AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MAN

DHRECCH

01-0359
LA MARIA

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneciente a:

iDocumento Identidod {Prapietario




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DELCANTONMANTA .. -

DIRECC%DN DE PLANEAM!ENTO URBANO

ESPECIE VALURADA

. ”

No. 1071-2039
La Direccion de Pla iento Urbano certifica que la Propiedad de la  CIA.
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS. S.4, con clave Calc astral 303 ,j’OfO)J

nbicado en el Comjunto Habitacional ¥ z//a Mearia f,mmucii’ Vivienda ] 3-8, paf)r)gzrm

gui - cantdn Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de

Fdbricay no estd qfeci‘fﬁ?{-f(.}j_‘?{?f el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

MIENTO URBANO
TROL URE L ANO

jtomie; por lo cual salvames ervar w omision, eximiendo de responsabilidad ol
ceriificante; si ye comprobore que se han presentado daos falsos o representaciones grdficos erroneas, en los
- - 1 . !
solicitudes correspo

M




UTILIDADES

EMISION: 1112 VERONICAHOYOS

SA SUJETO A VARIACIO ] DLACKINES DE LEY

Gablerns Autenomo

Municipal del Canton Manta
Auc 400008000
+T

VALOR PAGADC
SALDC

EMISION:

SALDO SLLIL

whHTA Mo,

* TA NgyAd
o bt arie,
\«,\1 \t‘ 5
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

26 Tel&fonc: : 13600200700 _
Emergencias Telgfono:  RUE: 1360020070001 ¢ OMPROBANTE DE PAGO

t 1 H
Tetstono: 2621777 - 2431747 - 0270582

CURULC:
NOMBRES
RAZON SCCIAL:

"DIRECCION .

CLAVE GATASTRAL:
. NThs |15 . 2 AVALUO PROPIEDAD:
COLONIRL Yiv. DIRECGIANPREDIC::

LRIl B AT . 'DESCRIPCION’
N° PAGO: S TALY
CAJA: _

FEGHA DE PAGO:

ORIGINAL CLIEMTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAMZADO MUNICIPAL
' PEL CANTON MANTA |

IMTONOMO DESCENTRALIZADO M CIPAL
TON MANTA

N0 se ha end

Iributos Muni

. VALIDO PARA 1A CLAVE
3037201059 CON).HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIV.13-B{PE.PA.PATIOS)

Manta, treinta d osto del dos mil trece

WTA MDDy
WUt NG
N Jrqﬁ%‘:




LA DIRECCION FINANCIERA DEY, GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios e
o URBANQOS :

cn vi gen.cia se encuentra registrada una propredad que consiste en O AR Y CONSTRUCCION
perteneclente a____ A INVERSIONES CONSTRUMIMIENDASS A,

uhicada CONJ. HAB. VILLA MARIA COLONIAL VIV, 13 B (PB.PA.PATI OS

COMERCIAL PTE. TRAMITE HIPOTECARIO _ ’
: asmende a Ja cantidad

,Cuyo g - R
_ 36000.00 TREINTA Y SEIS MICOU/ 100
de. —  _CERTIFICA D&M@R@M@MMM&W—Q————W—— -

AGOSTO 2013

ENARANIO

Ing. Erika Pazmifio B.

Manta, ~ de

iere Mimicipal




NOTARIA CUARTA- MANTA
DECLARACION JURAMENTADA

a ciudad de Manta, cabecera del mismo nombre Provincia de Manabi, Repuhblica del Ecuador, a

MENENDEZ, Notaria Piiblica Cuarta del Cantdn, Manta, mediante Accién de Personal N2 128-UP-
da por fa ccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha

dos mil doce, comparecen a la celebracion de la presente DECLARACION

nora YESENIA MONSERRATE SANTANA LOPEZ, portadora de la cedulz de

041981-5, respectivamente capzaz de controlar y obligarse como en derecho se

ia siguiente generales de ley son como guedan indicadas
anteriormente y declaro que voy a adquirir la casa 13 de la Manzana B, del Conjunto Habitacional
Villa Maria Colonial, ubicado en el Barrio 15 de Septiembre, por la avda San juan de Manta,

declaro ade ue este Conjunto no cuenta con Administrador por lo que no se puede extender

MANABI, por el pago de allcuotas, expensas, v, gastos administrativos del Conjunto.- Es todo
cuanta podemos declarar en honer a la verdad” .- Leida que le fue su declaracidn se ratifica en elja

starmpanco su firma y rubrica al ple del pres

Notariz gque da fe.- «{/

A V,{,L vl
1A MONSERRATE SANTANA LOPEZ
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LUCION No. 034-ALC-M

AL CONJUNTO HARIT

EB-2011
ACIO:

stitucién de la Repyiblica en el articulo 227 establece:
idad que se rige por los

eniracion, a’eseent.rahmcfdn, COOrdinacis,
Ly evaluacion”

“D

pla que los IMos munici
4s sigafentes co de otra que dere
Planificar ¢l des dieates planes
1al, regi
'16n de! suelo urbano ¥ rural;

exciusivas sin perjui
y formular Jos correspon

ia con la planificacién naci
ar el use y la ocupa

arroilo canto
ritorial, de manerg articul;

i, provin

o 60 del ©
c10n, sefiala:

RUFLSE,

Orgénico de Organiz:
Le corresponde al Ale

10n Te
alde o Alealdesa: |
cual deben ejecutarse of plan

., .
SO g

S UDSCrvaran los princis
lransparencia, partici vacién, libre
3 ;

nfianza legiiima;

el articuio 1142 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén
unen de Propiedad Horiz nes que albergu
viviendas, oficinas v comercips (L otros bienes que de acuerdo 4 la |

1q

0 mids unidade
fes y puedan set enajenados individua

de Propisdad
Imente;

an indepenc

a solicitud al despacho d

ndoe ja auto

diante Oficio No. 359-DPUM-JCV/P T No. 032, de fecha 19 de septiemb

wora de Planeamiento Urbano, Arq. Jeanette Cedefio Villavicencio, com

O S .
o% en base al informe presentado por los argquitectos (
[P < p

Hidouin Briones, icos del Area de Control Urbane, lo siguiente:
o

_'E,fqto Habitacional VILEA MARLA ¢ OLONIAL?, se cnouentra confy

- lendas de una Planta: Comprer




Pig. 2. Resolucisn No.i34-4L CALIEB-201] PROPI EDAD HORTZONTAL CONIUNTO RABITACTONAL “Pﬂ-.’. LA MARTA COL

unidades de vivienda con cubiertz de losa (signadas como 07-A y 08-A) y 37 unidades de
vivienda con cubierta de eurolit (signadas desde la 10-A hasta la 46-A), cada una de ellas
conformada por los ambientes de sala-comedor, cocina, bafio general, dormitorio méster y
dormitorio secundario, poseyendo ademas para cada una de ellas un patio frontal-garaje y un
patto pesterior can sus respectivas dreas comunes de circulecidn y dreas verdes. Viviendas de
dos plantas: Comprende 106 unidades de vivienda con entrepiso de losa y cubierta de eurolit
(signadas como 01-A, 02-A, 03-A, 04-A, 03-A: D6-A ¥ 09-A desde [z 01-B hasta la 32-B: desde
la 01-C hasta la 30-C y desde la 01-D hasta la 37-13); cada una de ellas conformada en planta
baja por los ambientes de sala-comedor, cocina y bafo social, y en planta alta: dormitorio méster
con bario, dos dermitorios secundarios ¥y un bafio general, poseyendo para cada una de elfas un
patio frontal-garaje y un patio postetior, y ¢n algunas de ellas un patio lateral; existiendo ademés
Sus respectivas dreas comunes de circulacién v dreas verdes, de propiedad del sefior Samir Ben
Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave
catastral No. 3037201000, -

{ue, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 359-DPUM-ICV/P L No.
.032, del 19 de septiembre de 2011, suscrita por la Arq. Jeanette Cedefio Villavicencio, Directora
de Planeamiento Urbano, indica que ¢s procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONLAL?, de  propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el bardo 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, clave catastral No. 3037201000; basadas en las normas constitucionales y legales

estipuladas en Ia presente resolucion; vy,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e.i} del Cédigo Orginizo de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn:

RESUELVE:

Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Babitacional
“VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior  Samir Ben Abdallah, ubicado
en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral
No. 3037201000.

- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Regisiros den
-cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuentn los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a Ia parte interesada;

Dado y firmade en el Des
atlo dos mil once,

>l

_/g;{;ig;j CHl oom el

ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESC TRALIZADO . ~+
MUNICIPAL DEL CANTON MAN A -

Fatricia g




PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNG DE COPROPIEGAD ¥ ADMINISTRACION DEL
' CONIUNTO
“VILLAMARIA COLONIAL”

CAPITULO |
GEL CONJUNTO

Articulo 1.- Ei Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” denominacidn dada por los
promotoras INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de

Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en la Escritura PGblica
_del cantén, inscrita en el Registro de la

autorizada por el Notario
de de Iacual ha sido

Propiedad de la Ciudad de Manta el ___
ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, estd ubicado en el Barrio 15 de Septiembre,
con ja avenida San Juan de Manta, del Cantdn Manta, lugar que se fija como domicilio

de dicho conjunto.

Articulo 2.~ El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, El Conjunto Villamaria Colonial, se
compone de 2 viviendas con losa, para amplicion segunda planta; 37 viviendas de una
planta con cubierta en euralit; 106 viviendas de 2 plantas, para un total de 145

unigades de viviendas.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 19.541.18 m2, lotes
urbanizables de 12.326,67 m2, total dreas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3.802,38

Construccién de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

CAPITULC Il
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

\rticule 4.- Este reglamentc es obligatoric para todos Ios (opropietarios,
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de Jocales integrantes del

Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” asi como para los usuarios del mismao en la parte

que les compete. Todos y tada uno de los copropietarios, arrendatarios.

Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto
“VILLA MARIA COLONIAL”, asf como los usuarios del mismo en e fe compete

‘cumplimiento o inohservancia no excusa persona algun

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en ésté{
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza deiProl
‘,}_',Ls‘rfiajogédigo Civil, y en su falta las normas previstas en fos reg
WA £
ST, e HeE IR

STLL VILLAMARIE COLOMIAL




Articulp 6.- El presente Reglamiento -establece los  .rechos y obligdciones reciprocas
dz los copropietarios v las normas ¢z administracidn, v conservacién de los bienes

; Conjunto, “VILLA MARIA. COLONIALY, facultades de los ﬁfga_r_}_ps
admiristrativos dei mismo, y en genaral, iodas las disposiciones relativas a los
intereses de los copropietarics v al mantenimiento y conservacion del Conjunto *VILLA
MARIA COLOMIAL", considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al

ropropietario  un  espacio  orginico, cuve funcionamiento se complementa

racionalmente. conforme al plan preestablecido por el.prorotor.

CAPITULO 3l
BIENES COMUNES

Articula 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto “Vit1A MARIA COLONIAL”, los

determinados en la eseritura de constitucion de régimen de Propledad Horlzontal del

mismo. :

Articuio 8 - Los'bienes comunes se clasifican.en:

a} Bienes comunes generales: que son para todos. los propietarios del Conjunto

Villamarla Calonial.

Bienes comunes generales son los dominlos indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del Conjuiito y permite a todos y cada uno de los
propletarios el uso y goce de suinmueble particular, - - "

En esta celificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en gue se ha constituldo del
Conjunte Villamaria Colanial, las vias {aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,
instalaclones eléctricas, {a acometida de agua potable incluida fa tuberfa gue va desde
el Conjunto a fa conexidn del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que
también de de propiedad del Canjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de
las dreas comunales, etc.; y.en general todos los bienes generales que se comprenden
en la definicidn de fos mismos que ha dado en este reglamento o gue se encuentran

comprendidos en la Ley de Propiedad Horlzontal. - .
Bienes comunes especiales son por jemplo: 1oz muros de cerramiento.

Articulo 9.- £t derecho de cada copropiatario sobre el vator de los bienes comunes sers
proporcional & la cuota de participacitn o zlicuota y se encuentra fijada en el pliego de
allcuotas de Conjunto, inserto en [z escritura constitutiva del Régimen de Propledad

Horizontal,

En Iz transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conﬁmf ]
3 r - (‘f
omprendidos gsos derechos y no podrd efeciuarse estos mis
i relacion a elios, - que se accede por la Ley. :

Lh

TA 260 DAL




iir 2 jas expensas nacesarias & ia

Articulo 10.- Cada propieta
5 bipnes cormunes, asi como el pago de

admihiftf‘atién conservacion yrand

I T O s;,g-,uro en pmpL e i €Gpr0,'f.‘i£f€f_’4€}.:-f—~ -

as cuotas de impuesto o tasas ok
tase de p'edlad 3 2d05, n: i

Fic,

rvirse de los hienes comurnes, stempre gue los
no pororke e uso depftimo de los demnds

Tof 13 Ipy u a este reglemento.

Arﬂrulo 12.- Ningin copropietario pusde alandonando sus de echos asi renuncle @
sar determinados bienes comunes contizuari sujeto a las ebligaciones que le impone

.'ald,-
CAMTYLO N

DELDS DFRFC*JQ% DA IGATIONES, PROBILICIONES, SANGIONES
CUOTAS Y wOTOS

£ 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusiva de un predio construldo con
vivienda, biene derecho

a) Usar, gozar y disponer de |2 vivienda con fas fimitaciones y prohibiciones

ectablacidas en la Ley, su n;g lamento, ias ordenanzas municipales vy este

Replamento Interno,
Gozar de los blenes_! derechas v servidumbire comunes conforma a su naturgleza y
destino ordinarios y sin restrinzir el legitimo derecho de los dernds.
Fl'lajr_ﬁ r, hipotecar o gravar en cuakutier forma el predio

AT sn

cndo Tarzgsamente 0 i o

con la V|Vlﬂﬂdn‘

re los

bienes comunes que san ane¥e a s o deu &xe {L siva.

Hacer tada dase de repuraciol ¢ mejorar al interor de su vivienda, con
j te en noadn das Areas comunales del Conjuntc o o atra

nroplecdad ﬂxcivwa o arente con iz comodidad da ios.demds copropietarios.

Concueric con vor y voto a 1as sasiones de la aumb!va de los mpmmpt Arios y

{thTH Baar en ]a ddl' mlsham‘m tmi

a) Fte:;pefar: ficlmente tas disposic
Ja Ley, su reglamento y este regiz
L) Contribuir dentro de lfos cinco zrimeros dias
o “tﬁfﬁﬁ’;ﬂgm con el pago da fos servicios comines genera%es especi welaids gastos
-"r‘égc'éﬁa"iuigp tracién, conservacidn y reparacidn, que mediante planilias debidamente
oMM, Xyl
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r

detalladas les entregard raensuairnenie & Ad*mmslradm del CUﬂjUﬂth Villammaria

T otnmal
poder mgresar al

siicucta o pago de. administracion g

Con]umo con-sus muebles y enseres, de fa misma manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los mucbles y enseres del Conjunto.

Estar al dia en todas sus obligaciones econémicas para con fa administracién del
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como tambidn - contribuir en al fondo ‘de reserva para el debido
mantenimienta del Conignto, . : .

En caso de mora por incumplimiento de sus contnbuc:ones se cobraré un interés
de ascuerdo a la-tasa de interés bancario segun las tasas de interés vagente

dispuesto por la Ley.
Pagar obligatoriamente cualguier vaior que pur concnpm de multa le- Jmpuclere fa

‘Asamblea de Cofiropietarios. .
Cubrir oportunamente cuando sea el casa, fos mpuestes, tasas y vontribucianes
que gravan su vivienda o departamenta e] que gravan todo &l CDBjUﬂtO de Villa
Maria Colonial. ~ 20 - = n ' S

Usar su propiedad excluswa €en forma ordenada ¥ tranqmia, abstenigéndose de
eféctudr acto alguno o Incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben fa
tranqullidad de los demds copropletarios o que comprometan la moral o las
huenas costumbres © que atente contra la-seguridad y solidez del conjunto.”
Destinar la vivienda de su propiedad’ Unicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de ccpmprwénta ¥y este Reglamento,

Conservar y mantener su vivienda tanto £n su parte interior como exterior en
buen orden y con la debida presentacién v aseo gue requiera.

Abstenerse de -hacer todo aguello que puerda-menoscabar el buen aspecto ¥ la
arquitectura de 1a: vivienda y -cuidar der;qu_e sus arrendatarios segin el caso,
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacion. Encaso contrario
ol duefio de cada vivienda se hara responsabie de los dafios ocasipnados por sus
arrendatarios, visitantes o trabajadores.

Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquler titulo,
asi como de los empieados dependientes, etg, las  disposiciones de este
Reglamento interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podrd hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a
cuglquier titulo. -

Las reparacignes de CiBI'tQS bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios
del Conjunto gue tendrin la obligacian de preservario en buen estado,

Dar la comodidad necesaria para la ejecucitn de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales o cspeciales perrﬁitiendo para estos menesteres el acreso del
Administrador o de las PErsSONas que deban cumplir con eltrabajo.

Reparar mmedaauamenh. a su L0518 los c;e»p rfectos a determms qu

d prupleta. io.

Frorin a0 HD




Camunicar por escrito af  Adminisirador el sitio 2 domicilio donde recibird

o5 pagos de fas alcuotas.

CiniEs .:ar los dL.. apropigtarics.
Avisar cuando se ausente t s y deberd entregar
la flave aguel 3 ia persona de su confianza que pu-ﬂdf 87 emﬂntmdo con facilidad,
dando avise de laentrega »f adminis .adm con el fin de que se pueda utilizar dichs
flave en caso de emergencia como incendio, accidente, daho de instalaclones et
Podran hacer modificaciones internas que no defien fa estructura de ia vivienda,
sin hacer ning(n tipo de modificacionas en fachadas frontales o posteriores,

Padran hacer m Ddlﬁ(df‘lnnfﬁ‘ posterioras o laterales solo en la primera planta sin

fele y sin ningdn tipo e losa ve que afectarfy |

notificacionas y realirard !
tlevar con fa mayor co

elevariones de ninpuna inc
fachadas de 1a vivienda, con una elevacion maxima ¢ 2.50mtrs.

Las paredes de patios tendrdn ung dxirina de 2.50mtrs, v gueda totalmente

y rotundamente prohibido colocar cualguier tipo de vidrio o pldstico, punzones
cortantes en la parte tina! de {4 pared del porio, en caso de gquerer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja gue cubrd st patio. :
Para rualquie-r reforma hecha en las viviendas tendrdn que solicitar un permiso en
fa administracldn y salo podrin bucer mezclas y manipuiar cualguier tipo de

J'c:
materizl dentro de sus viviendas.
Todo material como arena, rigio, piedra, ete, tendrd que ser Ingresado al Conjunto
en sacos, que sofo podrdn ser simacenadas dentro de la nidsma vivienda,
z) Las dreas verdes como Jardines, pargues tendrdn que mantener siempre 2n buen
estado, y preservarlos para ef beneficio de los copropletarios.
ahy Fodrén hacer uso de! ciub o salén comunal para sus reuniones, dajdndolo en buen
estado y limpio.
hb)las basuras generadas por reuntones
responsabitidad del anfitridn de {a reunidn.
) La basura solo se sacara en las horas de la mafana, y se deja
especificos para depositarias es necesario aprender 2 recicler, se doran colores
especificos para el depdsiio de hasura. :
dd) Usar los pargueaderos de visi tfh AR
fas del Conjunta, .
ee) Ln' cia 135 Y normas quE gen aitas visitantes serdn de responsapilidadg
del copropietario det Conju '
1) Respatarlas normas de transito dentro del Conhinto.

del clisb o saldn comunal serdn de

ard solo en las sitos

sus vitados, con el fra de no colapsar lag

- PROHIBICIONES:

a Maria Colonial;

copropietarios-d of {"anjunto a ser prorrateatda de su respectiva cuota,
a otros ﬁhf~s que loz pprm}tidns, a la buena costumbre, a ig




t} Oueda rotundamente prohibido _calocar

Dunzones cortantes en ia parte ela pdwd del patio.
dsscoiecas _oficinas n"nnsu!torms ﬂendas CL,W__ .

hgrosas insa Iubres 0

cuafqurer tipo de widrio o pIastho

nrngun mdqle, cybers o demuar su propiedad a actividade

molestas.
Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los

ocupantes def Canjunto o para el pablico en general.
.Los animales no podrén salir 'a fas dreas del Conjunto Villa ‘Maria Colonial para
hacer sus neces;dades -en ellas, de lo contrario mcurnrén en multas gque impondré
la Asamblea del Conjunto, los animaies que circufen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas gue circulan por el Conjunto tendrdn ja obligacién de sacarlos del
Conjunto en un tiernpo maximo de 12 *u:rrar
Hacer dentro ¢ - era de su propiedad pii twa todo aquei!o gue pueda perturba a
los demés copmpretanos en el Uso qweto y pacifico en sus respectivas

pmpiedades.
Hacer uso de’los blenes comunes en_d'e_l Conjunto, para fines diversos de aquelfos

que estén destinados. ) +

Arrojar basura o desperd:cms en {os espac:o; l:bres de los bienes comunes 3_:1
también como ocuparios con objeto de cualqum naturaleza.

tfectuar acto alguno que comprometa Ja spgur:dad solidezr v salubndad del

Conjunto.
instalar dmphﬁcadores de somdo que x:dusm molesnas a los demas ocupantes del

Conjunto.

Colocar antenas aéreas de telewsmn radros que darien la armon/a del conjunto
Poner avisos o anuncios como instalar viseras en Ias fachadas del Conjunto sm i3
cortespondtenta apmbaqén dela Asambiea.

Colgar en las ventanas o en cusiquier parte de Ja fachada del Conjunto ropa,
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando
las paredes exteriores. . -

Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cuaiquier persona de admimstracvén o
servicio en asunto de orden doméstico o personal,

£n general todo aguello gue se encuentre prohibida en la Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.

Se problbe de)ar cua!qu:°r tipo de, escombms o ) basura de obra, 0 cualyuier tipo de
maierial en las aceras, vias, jordines, garsjes o zimas comunales.

Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe delar cualq:.ter material de
construccidn en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales ,

Es prohibido rotundamente hacer éua’lquier reforma que conlleve a I construcgian
delosao mcd!ﬁcacién de la estructura de la casa. :

fachadas principal.

Cuslquier dafic que incurran nor reuniones en o club o saion £Omuy
“ser reparado pc tuentz de s persona respansable de iz reunidn.

*T0% aires acondicionados no podrdn colocarse al frente de las viviendas.




. . ! - : .
x} " Las jardines o parquegdplos de cada vivienda tendrén que mantenerse slempre
como areas verdes de Ia m:s,rm ku‘-“ da, <in poder encementar o colocar cualquier

tipo de cerfamiento {izgriio 5, Cizled, Colids, itial _"':)03 ETC) &

enire viviendas o aceras, las Lnicas viviendas gue presentan cerramienta frontal
por su seguridad son las viviendas Mo 1A-22-32-48-54-6% pero no podran hacer
cerramiento entre jardines, atie no sea del mismo estilo de rejas o en plantas y no

mas gue una altura de 1.50 m, de alto; no o podra hace cerramiento en ladrilio,
blaque, cafa,ect. '
No ingerir bebidas slcohdlicas wi comida enald
de vidrio en estas misma ¢

z) losjuegosinfantile

aa) £f exceso de veloci

hb) Pitar dentro del Conjunto.

ccy No dejar ef vehiculo e
ungss de su garaje,

dred de lg piscineg, ni utibzas articules

iva de meno r£5 de edad.

3 L{mju"ito cada propietario tendra gue hacer

Articulo 15.- El in'cu:’nplimienm de cualquiera de estas obligaciones o la infraccidn de
cualguiera de las prohibiciones que se 1 impongan, serd sancionado con una multa del
25% de 1 SM.LL a 1 S.M.U. (Safarioc Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asambles de Copropietarios, sin perjuicio 3 la accién
judicial que diera lugar al curmnplimiento infraccidn segin el caso.

La Asamhiea de Copropietarics al Imponer fa multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores gue lo motivaron y procedera a este
respects de acuerdo a las reglas de Ja sana critica y con principios de equidad en la

respondiente sesién que se acuerde ls imposicion de fa multa: deberd ser oido el

copropietario al cual se e impone fa multa, previs citecidn pessonal por o

Administradar o Directorio.

estz por ia mayoria de votos de los cepropietarios

tes en Ia A:-;amh ea qne ordene fa Jinposicidn de {a expresada multa gque serd
inapelable, ral sanciér rapiicable & partir deldia die la respectiva sancidn, cualquier
copropietario podrd denunciar e ncmﬂphrmmm a w infraccion a que se refiere este

i

articulo, 2! fgual que ef Administrador.

o e

£l preducto de cualguier tipo de multa fogresard al fondo de Resarva del el Conjur

CAPITULOV

CUADKO DE AUCUOTAS O CUOTAS




- Lada ¢
Asamblea de acderd_o

OPROPIETARIOS

Articuls 19.- |a ASAMBLEA DE 'Cdﬁﬁbr"iﬁ‘fiﬁiés ‘es ef méximo organismo, que,
mediante_ el régimen de s _ Propie;ﬂqd ,quiz.on.mj, regula ia administ_racir’m y
conservacion del Conjunto VILLA MARIA _{I{J!.ON_}AL”, asf como de las relaciones de

Ios duefios de los pregios de este Conjunto,

Artfcula 20.- LA ASAMBLEA DE LOPROPIETARIOS b 1o UAira ordinariamente cada tras -
{3) meses, y ektfaordinériamemse wudndo Jo soficits el equivalente on V&ios minimo del
25% de las copropietarios g el Directorio. " ’

Articuio 21,
a) Nombrar a o5 vocales del Direci ig {3} af Presidente de’la Asambleg que también
serd del Direttorlo y al Séerel; ir-:_«!f,a_.%égnb}qé que también sers del Directorio y

- el Administrador y remoyerjos POr causa grave.

b) Fijarta remg{ieracifih_de_! Adrministrador, D -

¢} Autorizar expresamente af \dmln parg que, en caso necesario y
cumpliendo can jas dizposiciones legaies, de por terminado g contratos de
“trabajo con Jos empleados el Conjunto. Las remuneraciones de Jos trabajadores
serdn sefialadas y mevdificadas por asambled, previo infarme de] Administrador. .

- Reformar este reglamento intarng tuando el asunte conste en el orden de} dia de
fa sesidn de Ia asamblea, ‘ i

- El Proyects de reformas so o Lonsiderar? en dos sesiones y g Administrador fas
hard protocolizar e inscribir para Que surtan.efectos legales,
imponer gravamenes exiraordinarios, Cuando haya necasidag
Autorizar a jogs topre pletarios para que realicen obras, modificationes o aumentos
en los biepes CoOmunes, cuando se hy cem w-hado. plenamente gue son necesarias
y de beneficio de Conjunto, _
Dictar y reformar normas generates parg gl funcionamiento de Conjuntc “ViLLA

MARIA COLONIAT, v para o uso de Jos bienes comunes,

)

a0 Lol TN,

-~ Sus atribuciones y c@ebs_:{r“e:._"spn': -

B U T By P

191 Evieir Ll e Y | Ar.’ﬂ—-fﬂ'u--d-.-a.-ln\—




k] Revocar y reformar las decisiones def Administradsr y Directorio cuandeo éctas o
se d}u‘tpn ala Ley, sU regmn.wt._f. este reglamentoy a las ordenanzas mmlcapa]m.

¢ de la Asamblen Ias hard ol Directorio

Artfculo 22 - Las citeciones para las sesiones
“cada propietario o a sy

mediante e! Administrador, por it ran artreg
represgntants an cada inmueble ¢ cian di dos as por 1O mienas. Tambidn

podra verificarse {a citacidn por uno de o que sr‘: E’EfinJ"l enda ciudad de Manta,
con dr:trc:p:mun de an dia por ln menas. En
indicarse el luger, et diz v 1 hora d6 o veunidn, :
extraordmau '

i

nejara COﬂ:‘iﬁiiEéQ e:-s;:rita tal

citacién y en cualguier momento
todos tos copropietarios para la

representar por otro copropietario o

- Los topropietarios podrdn hacerse
fa Asamblea, pudiendo indicar

par ong, mediante corta dir.g fa ol Diractoria de
arta si criterio o decisidn sobre el 2s5unto o asuntos a *ratarse,

».- Ningin copropietsrio podrd ser privado de su derscho de conecurrir y
4 asamblea, salve que no hubiere cumplido cualquiers <le sus obligaciones o
estwviera demandando o denunciado por centraveniencias a la ley o a este
Reglamento, en cuyo caso sera suficiente una certificac rdn dtd? Admimstmdor para que

Ia asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26 -Para insta!arse lo Asambles se refjuericd fa concurrencia de copropietarios
que representen mids del 50% de los votos. Si no hubiera dicho qudrum se reunird la
asamblea una hora después con los CO;WDDW{&:!US presentes, siempre v cuando ef
parlicuiar conhste en la Lonvacatqw :

/- Las resoluciones de fa Asarabien se tomardn POR LA MITAD MAS UNG DE
OS5 DEPOSITADOS, . excepto los casps expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerlrd una mdyorfa especial o la unanimidad de los

Copropietarlos, a saber;

a} Para el acuerdo gue establerca gr“"‘%r‘nfznes axtracrdinarios o que tengan por

- alterazidn en el goce de los biznes comunes, se riecesitard la ':r,aulrn.dad dp io.

copropletarlos asistentes o la respectiva reunidn,
La reforma a este Reglameanto !nterno, se hurd

hJateral, s
njunto vy
ronhf Q

Lz const ruccsdn de toda nbra, 0 qua produzca au
pod

terceras partes de votos de conrapied:ad, ot \
hed eh te E&

i
quaﬁ\“




d} La mvemén ¢ desmo que N doru 2 ias indempizaciones provementes de seguros
-en £3s0 de destruccidn pamal dei “onjumn se hara por resolucién undnime de
‘todes los cepropietarics dol Conjuito; y-eualquier otro cdg:qe,_stablecuﬁo poriaiey =

alos Reglamentos.

En estos casos que se regulere [z unanimidd de wdos - los copropietarigs del Conjunto,
podrdn ser aprobados provisionalmente con ios votus de los que concurran, pero se
notificara inmediatamente con esta rasolucion a los gue no hubieren asistido,

mismos que deberdn expresar su. opinidn dentro. de quince dlas subsiguientes a ia
notificacién, y si fuera favorable o no mamfe‘taren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerard aprobada por utarimidad drcha resolucidn y surtird todos fos

efectos legales.
En caso de empate se volverd a votar lanias veces 529 necesario.

Artfculo 28 - f.ds resoluuones de la :\_.ambie.i oh’w'nan a todas ios ccproptetano.a
aungue alguno de elios no. concurran a ta reunidn o voten en contra, salvo los casos en
que se requiera yoanimidad de todos los copropretarios del Conjunto, debnendo

-observarse lo prescrito en el arth:u}o preced’*nte e : : :
. _ .

Artlculo 23.- Las actas de la ASAMBLFA seran redactadas y aprobadas en Ia misma
reunidn, a ﬂn que surtan efecto mmedlatamente : _ _

_CARITULOVI . |

DE LA ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION

Artieulo 30.- El Presidente y el Secretario de ia Asamb.» , los vocates del Directorio y el
Administrador deberdn ser nombrados en fa reumén que celebre /Jg, Afaﬂg e
ordinaria en el mes de __. . diuraran un afia en sus funciope

sesidn se presentars el presupuesto eiaborado por el Administrador. .

LL DIRECTORIO

Articulo 31 .- El Directorio estard conformado. por TRES miembros: el ?ﬁ@@éﬁfﬁ/y

Secretario de fa Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del

Directorio se requiere ser copropietaria rJe[ Conjunto, y tener mds de 21 afios de edad.

Su perfode durard un afio, pudiendn ser indefinidamente reelegido. Este cargo sers

deaemppﬁado en forma GRATU'TA. En case de falta © smped:mento temporal o
tivo serd reemplazado por el que deygne i Asamh!ea £s 2] 6rgano consultwo

de dmmhtrado, :




a) Convocara las sesmnea de Eo. A3 am

b

)

4

rlea de Coproptet.ios.
15 acor, asumird provisionalmente las
f *TIH‘: hasta gue la.

asambhlea nombre el reamiplase
legal, judicial y extrajudic
asamb'na reﬁueiua lo e

iones  legales,

fiscalizacidn 2 ration aprebando

fus cierres contable

informe a la Asamblea.
Dar-a crnocer a las personas e instituciohos gue les
propietario y dastine comercial ordginaimenta atribuido a los

Cantes ge gue dste presente el

incumba el tambio sl
innuebles por el

promotor.
Autorizar o ratificar, segin el caso, los actas y contratos.del Adrainistrador ruemdo

”

lo amerite su cusntia.
Ejercer todas las atribuciones que le dalegue 12 Asamblea de
orden de atender todas las necesidades urgentes relathvas a
Administraclén det Conjunte “VILLA MARIA COLORIAL", Eje . 2r con delegacién de
cornpra de bienes, materiales, equipos, ete., que fuera a
det Presupuesto Mensual
no fueren indispensables

Coprapietarios v en
las ordinarias de la

la Asarnhlea Jos vontactos,
celehrar el Administrador y gue excediesen del 50%
cliando na estuvieren previsto al presupuesto anual y
urgentemente para la seguridad y funcionamiento cabai de la copropledad.
Autorizar la venta de Jos bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horlzontal
y que por st estado no cumplan con {3 finalidad para lo cuai fueron adguiridos o
fuera menaster su reposicion.

tntervenis por los conflictos que cowr ran entre Eos copropietarios y que ne hayan

sido sotucionados o Lidiinisirador, tratar de darte soluciones

conforme alas normas de EQIJIffut'l y st

Planificar y ordenar todza clase de campaifla promaocional y pubdicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de Iz copropiedad. | -

iy ordenar fa deco A
aeasiones pspeciales,
Planificar v ordenar la decorasi
de apertura, clerres e Bumina
dias de servicio al paidice.
Dwf%m parte de sus atribucione:

s dreas comunes def Canjunto, en

ue se realizaren y determinar el horario
stintas dependencias del Cenjunto y o

s ab Administrador para el cumpbimiento de un

o5 rupr*\m{:h;mc o tengdores de in lacales 2

3

hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administ
ngzr i*l Lurr‘pitmjento de las ohtn aclones df""i‘!ﬁi!u‘; de oste vala




La mves_,sén C dustmu q&,e 5e doi'u; a fas mden inizaciones proven.entes de segums
-en caso de destruccion parcial del Conjunio, se hara por resolucién unanime de
todos los eopropiztarios del Conjunto; y- Lualqu:ar atro -caso stnNemdo porlaiey .

a los Reglamentos.

En estos casos que se requlere {5 unanimidnd de (odos tos copmpir_tarios del Conjunto,
podréan ser aprobados pruws:mmimente con 03 volos de los que concurran, pero se
notificard inrmediatamente con esta resclusion a los qgue no hubieren asistido, los
mismos que deberdn expresar su opinion, dentro de quince dias subsiguientes a la
notificacidn, y si fuera favorable o no manrfeataren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerard aprobada por uynanimidad dicha resolucidn y surtird todos fos

efectos legales.

£n caso de empate se volverd a volailanias veras 529 necesario.
Artlculs 28.- Las resoluciones de iz Asambles obligardn a todos los copropietarios
aungue alguno de ellos nu.concurran 3 la rounidn o voten en contra, salvo 103 casos en
que se requiera ynanimidad de todes los. copropietarias del Conjunto, debiendo

.observarse lo prescrito en el drﬂcuio precedente. . . - - : :
. . ’ H . -

Articulo 29.- Las actas de la AS,&MBLF)‘& sevdn redactadas y u_probadas en la misma
reunidn, a ﬂn que surtan efecto inmediatamente. :

_ CAPITULOMI .

DE LA ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION

mticula 3{) El Prewdeme y el Secretario de ta A‘;nmb 22, {os vocales de] Drredor]o y el

Ll DIRECTORIO

Articulo_31.- Ef Directorio estard conformado- por TRES mismbros: el Pr{@%
Secretario de Iz Asomblea y por un vocal nombrada por ésta. Para ser mitembro del
Directorio se reguiere ser copropietaria del Conjunto, y tener més de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un afio, puo}endn ser indeflinidamente reelegido. tste cargo serd
desempefiado en forma GRATUITA. En casa de falta o impedimento temporal o
:'rz:"mtv-fo serd reemplazado por el que designe.la Asamblea £s el organo consultivo

f]e Qm‘nistradc:z :

2.~ Sus atribuclones y deberes son:




correcta administracion, conservacion y m;mtem:,uento del Conjunto demandando
cortesmente a quien e Lorresponoa ia anecuada atencién a sus sol:utudes

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- E! secretario deL eré reunir los mismos requisites del Presidente de la

Asamblea. Durard un afic en sus funciones, no podrd ser indefinidamente o reelegido,
y su actuacion serd gratuita. En caso de falte o impedimento, 1o reemplazard un ad-Doc
que designe Ja Asarnblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrard a

otra copropietario para que determine el periodo.
fo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a}) Redactar fas Actas y firmarlas en unidn del Directovio y de jos vocales, debiendo

Hevar en un libro foliado los ariginaies de las mismas.
b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resolucionas de la, Asamblea. También podri canferir copias

"a los copropietarios cuando se lo soficitaren,
Entregar el libro de actas y més documenms que tenga en su poder a3l nueve

func:onano que lo suceda en este cargo.
establezcan las dis posu,rone., jﬂgdit“, reglamentar'is y la asamblea

DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deheres son: '

a) Ejercer la representacién legal, judicial y.extrajudicial de los copropietar
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL", en cuanto se refiere el régimen de la
Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente spbre el cobro de cuotas,

intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determlnados o

autorizados por la ley y los reglamentos.
Administrar los bienes comunes con o] mayeor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacidn hacer realizar las reparacwnes que
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.,
Cumpfir y hacer cumplir fa Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
odide 0 se expidieren en o futurc sobre la p.crpiedad harizontal; asf como
hacer cumplir las resoluciones de ja Asamblea de copropietarios y del Directoria.
e del Conjunic en un banco que indique la asamblea.
Recaudar pos adelentado dentro de fos cinco primero dias de cada mes y
smantener bajo su responsabilidad .per-scna! y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracidn, conservecion v reparacién de las bienes
comunes. :
ropener ai Directoric el nombramiento de los trabajadoras que fueren necesarios;
igitar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.
;’C""brar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a gue se refieren los Arts. 17 y 18.

Depositarlos fondos de est




h} Contratar e seguroque dispone =l Frtic 516 de I3 Ley de Propiedad Horizontal'y ' _
' cuidar de SUS_opoitun; - TEfo! r L sepira_ I o e Loutratars -a favor—gp-— - “"_w
T Capropietarios del Conjunta WILUA REARIA om0

) Demandar ante of juer fa aplicaciim v 2clry de fas multns v mds sanciones

establecidas en Ia Ley enlos Reglamantos. producto de dichas multas ingresard a

tos fondos comuries 3 cargo del Administrador: _ ;

i) Informar anvalmente 5 fa Asaivitlea sobre & gfescicio-de sus fonciones, dibiendo
ademds presentar g proyecto “dé presuptiesto’ para _‘ei,'_ ano_ préximo previa
aprobacidn He) Directoris, h

k) Conservar en ordan ios {ityles rite, noderes, comprobantes de ingresos y
£Rresos y tados los docuime 05 Gue tengan relasion con este Conjunto,

N Uevar libros de Inventario, 165 demis libios de cofnabiidad y urifibio en que estén
registrados a todos los tepropictaciay de! Conjunto, haciendo constar sus nombres,
Cuotas y fachas de adnuisicidn de Jos inmu 5

m} Cumplir 13s otrag funclones que fe establozran o] Dé.rec*rurio de Ja Asamblea.

Articule 36.- E Administrisdor podra ser remevido ile su £2rgo poy {2 mayoria de votos
de Jos copropictarios asistentes a Iy asamblea, en casg do negligencia en ef
cemplimiento te sus funcionss apor cualqiier otra causa Erave,

Articulg 37.- FI Administrador debera informar an 1 inmediata sesic

sobre los Incumplimlentos v 1as Infracciones da jos copropistarios,

CABTULO W

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con ol réginen da este Conjunto v Uvieren
un procedimiento determinado, se los *ramitard en juicio verbal sumario por e

Administrador, ante uno de jos fuec. s provinciales con sede en Manta.

- £ régimen de la Pmpiedad,Hariz‘cntaf, para &l Conjunto "Viti A MARIA

COLONIAL”, estd Integrado por la-Ley e Propiedad Horizontal, por &l Reglamento de
[2 Ley de Propiedad Horjzontal, por ef Replamento de copropietarios del Conjunto
“YILLABASUA COLONIAL®, v por Dredonarizas de Propiedad Horizontal,
Articulo 40~ Log propietarisg de los inmuehlas; v sus arrendatarios v toda persong
{empl2ados de los ocypantes, cfjr:niés; visitantes) que vsen ef Canjunto de cualguier
.n'{an'era_, estardn sujetos al répimen de propiedad hosizontal, v en especial 3 las
dispasicianes del presente reglemento. - :

-~ Ningiin copropietario podré negarse al page de gastos, miKas, dafios,
c., i tampoco podrd renunclar ta copropiedad total o parcial de los bienes .




Articulo 42.- Para ei caso en gue se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
del Conjunto, también se iomardn. en Luenia jos votos de aguellos aungue estén

suspendidos del dereche de vozy voto, - . R
rt{culo 43.- Cuando un inmueble pertenezca 3 dos 0 mads personas, éstas debarin
nombrar un mandatario comdn en forma legal para que los representantes en tado o

relacionado con fa administracion, fa propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, dei Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
loral o departamento serdn pagados por sun respectivos propietarios, como si se

tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Articulo 45.- Para cubrir [os gastos y selvicios tomunes como agua potable, luminacion
general y demds gastos de administracidn, conservacion y reparacion de los bienes
comunes la Asdimblea de {os Copropietarios determinard la formacién de un fondo de
Administracién el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segiin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracion serd fijado

anualmente porla asamblea segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cugtas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaclones de que trate este reglamento causard interés de mora al maximo
de Ia tasa activa del sector bancario ‘privado. Esta muita por mora se la cobrara cinco
dfas después de la fecha en que haya quedado exiglble cada cuota e indemnizacion sin
gue al efecto neceslte previo requmlmmwto o declaratona de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en e articulo anterior las cuotas ordinarias
- causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
1 en el dia gue sesn decretadas y seran pagﬁ{zas

las cuotas extraordinarias se cavsai
hasta la fecha mdxima indicada para ello en dicha resolucion.

Articulo 48.- Cuanda se cause algiin perjuicio a jos bienes del Conjunto por parte de un
copropietario y ia copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios gue
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
Indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
cabrard estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio def Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinere no superior

ala ctiantla.

Amanefhcmn gue se realizard a través de los medios de

Ccnjunto, y se les hard conocer piblicamente 2n la asamble
suspensién def derecho de volo enfs Asomblea General




Multa por mora en el pago de las axpensas, de acuerdo 2 la tasé dei mteres

bancario privado, correspondiente ‘al mes gua Incurrié en fa faita,

* Lz'miora sufesiva, reiterada sin iustificacidn alguna puede causar multas aditionales -

de fos intereses respectivos a juicios de Is asamblea.

Articulo 50.- Para la imposicién de sanciones v roultas se observaran las siguientes

reglas:

1.

La sancidn establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la

asambies.
La sancion establocida en el numeral 2 del artieulo anterior serd impuesta por la

asamblea.
La sancion pstabiecnda en el numerﬁ! no admitird recurso alguno y serd impuesta

por el administrador; cuando exceda de los ¢inco meses de mora serd pasado a
drdenes de la asamblea o se llavars a los tribunales respectivos, pagando todos las

costas o gastos que con lleve la recaudacién del dinero.

CAPITULO VIl

EXTINCION DEL REGIMER DE E*HGP‘!E_DA{) HORIZONTAL

CGLONLAL"‘, se podra _extmgmr en {os sigulentes Cas0s:

)

b)

»

Por destruceldn total del Con pmm

Por destruccidn parcial en una proposcién qu? r:*prvs !nte, por o menos, fas tres
cuartas partes del valor del Conjuntc. -

Por conversidn en propiedad privada, r.Uandu gna persond natural o juridica, o

: Lualqwu titulo traslaticio de dormma .;1dc- viera parz §i torfos lm inmuebles de este

Conjuntp

Artieule 52.- En Jos casos a) y b del articuto precedénte, la dorumentacién oficial de!
. unjunto seré destmade en !a forma que res.:efva por mayoria !a asamblea de

al propmtarm (nico que adqunere e! COI\J unto,




otorgado. Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida v de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; vy,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la gue elija EL
BANCO.La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi
como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente’_'garant'ia'
podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo a jUﬁsdicciérj,
coactiva en los términos constantes en la Ley o a traves de los jueces compétenteé
de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del
Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social ejercerd ia jurisdiccion coactiva para el
cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecidén a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v
demas normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiente  Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.-  Las partes
contratantes declaran  incorporadas  al p‘resente instrumento  todas las
disposiciones establecidas en Ja Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y
Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido
de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir
a sus intereses. Usted Seflor Notario, se servira agregar las demas clausulas

necesarias para la validez de este instrumento. (Firmade) Abogada -Alexandra

- Zambrano Loor, matricula nimere mit quinientos noventa y nueve del Colegio

- de Abogados, de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes ia ratifican,

la misma gue junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a

Escritura Plblica con todo el  valor legal. Se cumplieron los preceptes

i‘gga]es de acuerdocon la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por

Ny

SO WANTA N,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




mi el Notario, en alta y clara voz de principic a fin; aguellos se ratifican en todo su
contenido y firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

CEVALLOS CEDENO,
.G/, 1306342500

ING. JIMMY EDUARDO IRANDA GALARZA
C.C. No. 1304914441 .
APODERADO DEL-BIESS-PORTOVIEJO

SAMIR BEN'A ABDALLAH ~
C.1 1313503250
GERENTE GENERAL
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

: ]{,_{Lt N \3(1,\;\1[»{21}1—{,_ J(]
YESENIA MONSERRATE SANTANA LOPEZ

C.C.1310419815
7

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA., g§5 LO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
Hsa Lf (37, FOJAS)-




