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INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avaldo.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

bicacion del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Canton:
Provincia:

SOLICITANTE

3037201061

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, ABRIL 26 DEL 2013.

CIA. INVERSIONES CONTRUVIVIENDAS S.A.

‘PROGRAMA HABITACIONAL VILLA MARIA
COLONIAL”
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TARQUI.

MANTA.
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GAD - MANTA.

INFORME DE AVALUO.
A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:

El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro

del Prayecto VILLA MARIA COLONIAL, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, de la Provincia de
Manabi.

B.- DATOS DE UBICACION:

Mm Proyecto Villa Maria Colonial, Sector 15 de Septiembe.

Secto. | 0[] T "ToteN* | MANZANAB LOTETS.
Canton: | MANTA | [Parroquia: | TARQUI
Ciudad: | MANTA | [Provincia: | MANABI

Propiedad en Estudio
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C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:

[ RelmGmems [ Sovcossdcons |
[ Eewsmbweanovvey [ x| Caorcmues [ x|
[ esgeemmmapae | x| Sovbostawporepiio | x|
[ esscammumssosnmo | < | Sovvosremomondotee | x|
I T S S I TV, S N

[ Setor | TipodeZonw | Categorim |
Note [ oomewm [ fam
oo | < Pesdonca | % wesa |
st | rdwwm | x  fema

T I i S R R
-——————
Zonficacion Monigpar | ——————
Uso Predominante: |
Uofoomdaro |

Urbanos: Iglesia, Industrias, Escuelas, stc.

ENTORNO URBANO

Vivienda del Proyecto.

Proyecto en Ejecucidn.
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)

DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segun escrituras:

Superficie del terreno: 78,00 m2

F.- DESCRIPCION GENERAL:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa habitacional y que se encuentra asfaltada;
dicho accesp es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccién la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

MANTA - CIRCUNVALACION - COLORADD.
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DETALLE DE FOTOS

e

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracion de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de andlisis.

o Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacién. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencijas Comerciales:

e Terrenos en la URB “SARILAND”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por el Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $20,00 c/mt2.

[ CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA

oesripoen | Vator Unitario
| [Tipo de bien Detalle Desde (US$) | Hasta (US$)

Terrenu en |a zona de estudio. e incluyen muestras del entorno mas rc’rxim 20.00
Terrenos en la Via Circunvalacion. |Se incluyen valores del sector urbana. mm

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

[ e [ besmpaen ]

El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).
e T
R
Estrato socioeconémico bajo
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l.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a|su ubicacién, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacién a la
fecha de g inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos jantecedentes, el avaliio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

7800] m | 35.00 2,730.00
89.6 393.64 35,270.00

- RESUMEN GENERAL DE AVALUO

| DATOS GENERALES
CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL.

| IDENTIFICACIONDELINMUEBLE |
TipodeBien: |~ [TERRENO Y CONSTRUCCION.

Diroccion: | [VIACIRGUNVALAGION, SECTOR 15 DE SEPTIEMBRE |
Cludad: [VANTA___pamoquis _[rARGUL _____|Progamadevivienda.___[s
AreacelTerron: | 7wo0fw?  [Awadecomswmesm | &eo|w |
.+ @ r 1T 00000 ]
Edad Edificacién: _ |Nuva  Jafos  Estador  [ueno.  [Numerodepisos:  fo ]

[ ] CARACTERISTICAS DEL SECTOR
Zons | | mesoenoaL | Sector [ f5DE SePTIEMBRE. |
ifreestructurs: | cowpiera | Cotogoria | wEbA___|

Domanda nmaitara VEDIA Resgor: | Nngmo ]
Uiquidscion: || Targopia Construceién | Fomign

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANDO.

DATOS DE AVALUO

US$ 38,000.00

Treinta y ocho Mil con 00/100 Dolares Americanos

Responsabilidad Técnica

-
Fecha de Solici
S
Focha Pecepeion Docimerios |
T R
Validez del Info

Certifico el resultado del Avaltio al: 26 de Abril del 2013.

MEA el o~ L
=A% g

ARG R | APE LINO. FOZA: . ARQ. FERNANDO PAREDES TUCKER
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INVERSIONES
CONSTRUVIY *NZAS

Manta, 22 de Abril del 2013

Sefiores:

Direccién de Avaltios, Catastro y Registro
Municipal de Manta.

Arq. Daniel Ferrin Sornoza

La ciudad.

Respetado| Arq. Ferrin:

Les solicitamos a usted una certificacion del avaltio Catastral, que se encuentra
registrado. por EL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA

COLONIAL, de propiedad de Inversiones Construviviendas S.A. de las
siguientes (claves catastrales:

_CASA || CLAVECAT [% CONST | TERRENO | CONST |
| 15B | 3037201061 | 100 | 7800 | 8960 |

Agradecemos su atencion,

R

SAMIR BEN ABDALLAH
Gerente General.

Av. San Juan de Manta Conjunto Villa Maria Colonial Casa 6 A




Manta, 22 de Abril del 2013

Sefiores:

Direccién de Avaltos, Catastro y Registro
Municipal de Manta.

Arq. Daniel Ferrin Sornoza

La ciudad.-

Respetado Arq. Ferrin:

Les solicitamos a usted una certificacion del avaldo Catastral, que se encuentra
registrado por EL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA
COLONIAL, de propiedad de Inversiones Construviviendas S.A. de las
siguientes claves catastrales:

CASA14MZB 3037201060 100% Construccion 39.000.00
CASA15MZB 3037201061 100% Construccién 38.000.00
CASA18MZB 3037201064 100% Construccién 38.000.00

Agradecemos su atencion, DOY FE: Que Is firma y rubrica que
consta en este documento corresponde

aSAMIR. BEN ABNASLAH
oy 4

,é' Siendo la misma que usa en todos sus actos
Siendo la mi : 5

g Y . k -0y o

‘ A /V)// publicos y privadcs. Manra,_:{ ...... /

%// r'/
e/1b. A ites "Ulnces

NOTARIA PRIMERA ENCARGADA
LAMTOM_HANTA

SAMIR BEN ABDALLAH
Gerente General.

Av. San Juan de Manta Conjunto Villa Maria Colonial Casa 6 A




Manta, Abril 23 del 2013,

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que Ia empresa  INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A.,, con nimero de R.U.C. 1391745621001, se encuentra registrado

€omo usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema SICO, con numero de servicio 541789,
el mismo quese encuentra libre de deuda,

El interesado puede hacer uso de la presente CERT IFICACION para sus intereses.

Atentam ente,

'ATENCION AL CLIENTE




Manta, Abril 23 del 2013,

CERTIFICACION

A peticidn del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la empresa  INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A,, con nimero de R.U.C. 1391745621001, se encuentra registrado

como usuario de CNEL REGIONAL MANAB! en el sistama SICO, con numero de servicio 541789,
el mismo que se encuentra libre de deuda.

- Elinteresado puede hacer uso de Ja presente CERTIFICACION para sus intereses,

Atentamente,

ATENCION AL CLIENTE
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Manta, 22 de Abril del 2013

Sefiores:

Direccién de Avaltios, Catastro y Registro
Municipal de Manta.

Arq. Daniel Ferrin Sornoza

La ciudad.

Respetado Arq. Ferrin:

Les solicitamos a usted una certificacion del avalio Catastral, que se encuentra
registrado | por EL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA
COLONIAL, de propiedad de Inversiones Construviviendas S.A. de las
siguientes claves catastrales:

CASA14MZB 3037201060 100% Construccion  39.000.00
CASAI5MZB 3037201061 100% Construccion  38.000.00
CASAI8MZB 3037201064 100% Construccién  38.000.00

Agradecemos su atencién, DOY FE: Que Il firma y rubrica que
consta en estg documento corresponde

’A AN

SAMIR BEN ABDALLAH
Gerente General.

A PRIMERA ENCARGADA
CANTON_AANTA

Av. San Juan de Manta Conjunto Villa Maria Colonial Casa 6 A
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Lindera con espacio aéreo, Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion, Por el Norte:
vy
{indera con patio posterior de vivienda 14-B en 2.00m, Por el Sur: Lindera con patio

posterior de vivienda 16-B en 2,00m, Por el Este: Lindera con planta baja de la misma
vivienda en 6,00m, Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda en 18-B en
6,00m. . La Vivienda 15-B tiene un area neta individual: 125,90. Alicuota, 0,7200% Area
comén, 51,91m2. Area de Terreno 140,59m2. Area total m2. 177,81m2. SOLVENCIA:
LA VIVIENDA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

Protocolizacién de Adjudicacion 861  09/04/2007

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 106  21/01/2011

Compra Venta Compraventa 189 21/01/2011

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 33 26/10/2011
Planos 26/10/2011

MOV TOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENIA .
2 Protocolizacion de Ad‘udicacién.
-ite ¢l ;  lunes, 09 de abril de 2007
i Folio Inicial: 12.061 - Folio Final: 12.670
iere de Inseripeién: 861 Namero de Repertorio:
ina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
bre del Cantén: Manta
Fecha de (')mrgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
bservaciones:
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.- Ubicado en el Barrio 15 de
mbre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco
cional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.

&~ Apeliidos, Nombres y Dowricilio de tas Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio

Adjudicador 80-0000000000116 Banco Nacional de Fomento : Manta

Adjudicatario 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea (Ninguno) ~ Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: '

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 159 18-dic-1948 36

 Hipoteca Abierta
fnscrito el :  viernes, 21 de enerc de 2011
Tomo: 4 Folio Inicial: 1.656 - Folio Final: 1.676
imero de Inseripeion: 106 Niamero de Repertorio:
sina donde se guarda el original; Notaria Cuarta
re del Cantén: Manta

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: 177

de Resolucion: lunes, 10 de enero de 2011
vaciones: — . -
HIPGTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA INVERSIONES

CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su

calidad de GERENTE GENERAL de la compafiia y debidamente autorizado por la Junta General\Extraordinaria y

Certificacion impresa por: Luut Ficha Registral: 40057 Y Pagina: - 2 de 4

amero y fecha de inscripeién Folio Inicial 1
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- ¥olio Final: 2.964
de Repertorio:
Cuarta
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Inscrito el :  miéreoles, 26 de octubre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 721 . - Folio Final: 726
Nimero de Inscripeion: 39 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de ()torgamiento/Providencia: lunes, 10 de ectubre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Planos deil Conjunto Habitacional

b.- Apeltides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit ~ Domicilio
Propietario 80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A Manta

.- Esta insctipcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcibn: Folio Inicial:  Folio finak

Compra Venta 189 21-ene-2011 2943 2964

TOTAL DE MOVIWENTOS CERTIFICADQOS:

Niimero de Inscrtpcwnes Libro Numero de Insar' cwnec \

Hupotecas y Gravamenes K

lquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:09:30

s D e
icidn de: B i

AR

Validez del Certificado 30 dias, Exce
que se diera un traspaso de dominio o
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 40057




