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INFORME DE AVALUO.

Presentado a:
Clave Catastral:
Objeto de Avaliuo.
Finalidad:

Fecha:
Propietario:

Ubicacién del Inmueble.

Sector:
Parroquia:
Cantén:
Provincia:

SOLICITANTE

3037201064

TERRENO Y CONSTRUCCION.
VALOR COMERCIAL.

MANTA, ABRIL 26 DEL 2013.

CIA. INVERSIONES CONTRUVIVIENDAS S.A.

‘PROGRAMA HABITACIONAL VILLA MARIA
COLONIAL ",

15 DE SEPTIEMBRE.
TARQUI.

MANTA.

MANABI.
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I'd

INFORME DE AVALUO.

A.- INMUEBLE SUJETO DE AVALUO:
El informe hace referencia a un terreno y construccion, el cual se encuentra ubicado dentro

del Proyecto VILLA MARIA COLONIAL, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, de la Provincia de
Manabi

B.- DATOS DE UBICACION:

Mﬂ Proyecto Villa Maria Colonial, Sector 15 de Septiembe.

Propiedad en Estudio
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C.- INFRAESTRUCTURA Y ENTORNO URBANO:
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Vies Prncipaies:
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ENTORNO URBANO
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Vivienda del Proyecto.

Pr6yecto en Ejecucion.
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DOCUMENTACION LEGAL DEL INMUEBLE:

Hasta la presente fecha, el bien inmueble no presenta escritura.

LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos particulares de terreno segtin escrituras:

Superficie del terreno: 78,00 m>

F.- DESCRIPCION GENERAL.:

El sector es de uso residencial y de estrato social bajo, lindera con la Calle y Avenida
Principal que representan el ingreso al Programa habitacional y que se encuentra asfaltada;
dicho acceso es el que nos conduce a la Via denominada “Circunvalacion”.

ACTIVIDAD QUE SE DESAROLLA DENTRO DEL INMUEBLE: Actualmente el terreno
posee construccion la cual esta determinada como vivienda unifamiliar.

Terreno: |El terreno es de forma y topografia regular, ya que se encuentra bajo un programa
planificado de viviendas unifamiliares.

TERRENO EN ESTUDIO.
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DETALLE DE FOTOS

G.- METODOLOGIA UTILIZADA EN ESTA VALORACION:

Para la valoracién de ésta propiedad se han tomado en consideracion los siguientes
parametros de analisis.

e Estudio Comparativo de Mercado. Se ha realizado un analisis de los valores reales
actuales de bienes inmuebles de caracteristicas similares, que se encuentran en
venta en la misma zona, con el propésito de compararlos con el bien en estudio.

Valor de Mercado: El método consiste en tomar la mayor cantidad de referencias de valores
de venta de inmuebles, tanto de terrenos libres, como viviendas que tengan semejanza en
caracteristicas constructivas, materiales de acabados, ubicacion. Para el caso se ha tomado
muestras que nos permitiran determinar con mayor exactitud el valor comercial del inmueble.

Referencias Comerciales:
e Terrenos en la URB “SARILAND?”, valor comercial segun plano de valores aprobado
por gl Concejo Cantonal de Manta, en Diciembre 27 del 2011, es de $20,00 ¢/mt2.

CUADRO DE VALORES DE MERCADO EN LA ZONA

—— Descripcién
 Tpodeven | Detalle Dosde (USS) | Hasta (USS) |

Terrenos|en la zona de estudio. e incluyen muestras del entorng méas rﬂxim
Terrenus en la Via Circunvalacion. |Se incluyen valores del sector urbano.

H.- CONSIDERACIONES PARA LA COMERCIALIZACION:

Ventajas del El bien se ubica en un area de futuro crecimiento poblacional (proyeccion vial).
_ Posee todos los Servicios Basicos.
e

Nivel de Derana [ Veda |
Posibilidad m Descuento para Realizacion: 20%
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.- CUADRO DETALLE DE VALORES:

El objetivo de este trabajo ha sido definir el valor razonable de mercado del bien inmueble, de
acuerdo a su ubicacion, a las caracteristicas constructivas y estado de conservacion a la
fecha de la inspeccion y al comportamiento del mercado inmobiliario en la zona.

Con estos antecedentes, el avaltio comercial del bien se muestra en el cuadro siguiente:

- Jtereno. | T 7soo] m® | 35.00 2,730.00
2- |Constuccien. | 89.60 393.64 35,270.00

%

RESUMEN GENERAL DE AVALUO
[ o DATOSsGENERALES 000000 |

Nombre del cliente:  |CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL.

[ IDENTIFICACIONDELINMUEBLE = |
Tpodemiem: | [ERRENOVCONSTRUCCON.
Direccion: |  |VIA CIRCUNVALACION, SECTOR 15 DE SEPTIEMBRE.

AreadeiTorron: | 7ac0[wt _ |Aroadecomstwosiew | @sc0|w
- 7 1
[EdadEdificaciér:  [Nueva  [afos  [Estado:  [Bueno. |Numero de pisos:

CARACTERISTICAS DEL SECTOR
o | | mesbeNoAL | Soctor: | T5DE SEPTEWBRE.|
nfraostructorss | GowPLETA |

Domands mbiiars: | VEDA P ——

Ciuidscion: || Targopa

Observaciones: AREA DE CRECIMIENTO URBANO.

] DATOS DE AVALUO

Us$ 38,000.00

Construcsion | tomign |
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Treinta y ocho Mil con 00/100 Dolares Americanos

Responsabilidad Técnica

Fecha de Solicitud
Fecha de Inspecg

FohadoEmiega |
Vaidez el rfore |
Certifico el resultado del Avaliio al: 26 de Abril del 2013.
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FORMULARIO DE RECLAMO
Direccidn de e Muﬁf Flustre Munici
Avaluos Catastro AN DARLO |

Registros 4 B , msegyﬁm
TR BT Correo Elecirgnicor

=

Informe Inspector:

................................................ [YTST PRI R PRI PRP PRI Y

T P TT TIY SRR PP LD IV

................................................................................ evrensrergoerseddsusrsnrsassapseseassssessanessarsasatrateanasTsatTLISeEELORIELERLAO IS SRR LA AR ISR SRS SRR R R RS R

Firma del Tecnico ' Fecha:
Informe de aprobacion: '
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Firma del Director de Avaluos y Catastro
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INVERSIONES
CONSTRUYIVIENIAS

Manta, 22 de Abril del 2013

Sefiores:

Direccion de Avaltios, Catastro y Registro
Municipal de Manta.

Arq. Daniel Ferrin Sornoza

La ciudad.-

Respetado Arq. Ferrin:

Les solicitamos a usted una certificacién del avalio Catastral, que se encuentra
registrado, por EL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA

COLONIAL, de propiedad de Inversiones Construviviendas S.A. de las
siguientes claves catastrales:

_CASA | CLAVECAT | °%CONST [ TERRENO | CONST |
__18B || 3037201064 | 100 | 7800 | 8960 |

Agradecemas su atencion,

e

’ f’%% FZ SN

e

SAMIR BEN ABDALLAH
Gerente General.

—

Av. San Juan de Manta Conjunto Villa Maria Colonia! Casa 6 A
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Mantg, 22 de Abril del 2013

Sefiores:

Direccion de Avaltios, Catastro y Registro
Municipal de Manta.

Arq. Daniel Ferrin Sornoza

La ciudad.-~

Respetado Arq. Ferrin:

Les solicitamos a usted una certificacién del avaltio Catastral, que se encuentra
registtado por EL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA
COLONIAL, de propiedad de Inversiones Construviviendas S.A. de las
siguientes claves catastrales:

CASA14MZB 3037201060 100% Construccién 39.000.00
CASAI5MZB 3037201061 100% Construccion 38.000.00
CASA18MZB 3037201064 100% Construccion 38.000.00

Agradecemos su atencidn, DOY FE: Que la firma y rubrica que

s j
X :

Sie 1isma que usa en todos sus actos
",4, 7% iendo la misma g

publicos y privadcs. Manta <3-0 4 ’(01_3

SAMIR BEN ABDALLAH -

Gerente| General, ‘
/.// c %
B )

A, es Ulnces
NOTARIA PRIMERA ENCARGADA

/ % | LANTORM_RAANTA

Av. San Juan de Manta Conjunto Villa Maria Colonial Casa 6 A




Manta, Abril 23 del 2013.

CERTIFICACION

A Dpeticion del interesado, tengo a bijen
CONSTRU VIENDAS S.A,

€omo usuario de CNEL REGI
el mismo que se encuentra

CERTIFICAR, que Ia

con numero de R.U.C 1391745621001,
ONAL MANAB! en el sista;

libre de deuda.

émpresa  INVERSIONES
Sé encuentra registrado
ma SICO, con numero de servicio 541789,

- Elinteresadg

puede hacer uso de la presente CERTIFICACION Para sus intereses,

Atentamente

5tian i arejo A.
‘ATENCION AL CLIENTE
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siguientes medidas y linderos : Por arriba: Lindera con espacio aéreo, Por abajo: Lindera® * -
con terreno de la edificacion, Por el Norte: Lindera con patio posterior de vivienda 19-B
en 2.00m.Por el Sur: Lindera con patio posterior de vivienda 17-B en 2,00m.Por el Este:
Lindera con patio posterior de vivienda 15-B en 6,00m. Por el Oeste: Lindera con planta
baja de la misma vivienda en 6,00m.La Vivienda 18-B tiene un area neta individual:
125,90. Alicuota, 0,7200% Area comimn, 51,91m2. Area de Terreno 140,59m2. Area total
m?2. 177,81m2. SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA TIENE VIGENTE
A \Y A M E N

s REGISTRALES:

e ——— S

Namero y fecha de inseripeion___ Folio Inicial

A ——— i

Acto
Compra Venta Protocolizacién de Adjudicacion 861  09/04/2007 12.061
Hipotecas y Gravdmenss Hipoteca Abierta 106  21/01/2011 1.656 i
Compra Venta Compraventa 189  21/01/2011 2943
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 33 26/10/2011 1.413 ;

_ Planos % 2eno2on 721

tnserito el . lunes, 09 de abril de 2067
i Folic Inicial: 12.061 - Folio Final: 12.070
mero de Inscripcién: 861 Nimero de Repertorio: 1.653
na donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
ubre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007 e "‘
Escritura/Juicio/Resolucion: 4~48i -€C
s de Resolucion: 30 ows8®
ciones: :
OCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA .- Ubicado en el Barrio 15 de
iembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco
Nacional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.
b.- Apeilides. Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Adjudicador 80-0006000000116 Banco Nacional de Fomento Manta
Adjudicatario 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea {(Ninguno)  Manta

o.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: Mo.Inscripeién:  Fec. Inscripeion:  Folio Iniciak: Folio final:
Compra Venta 139 18-dic-1948 36

! Hipoteca Abierta
Inscrito el + viernes, 21 de enerc de 2011
Tomo: 4 Folio Inicigl: 1.656 - Folio Final: 1.676
Nimers de Inscripeion: 106 Nimero de Repertorio:
cina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre de! Cantén: Manta
Fecha de Gtorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 77
Fecha de Resolucidn: funes, 10 de enero de 2011
a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA INVE\%%?%XONES
N

i A\
Certificacion impresa poy: Lauw! Fichs Registral: 40058 Pa%na: 2\ de 4
§

1

i
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te autorizado por

ie nombramiento v d

bre vio Razén Social
1046 Bance Pichincha C A
54 Compaiia Inversiones Construviviendas § A
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lic Final: 2.964
Repertorios
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¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial;  Folio final:

Planos 39 26-0ct-2011 721

S/ ! Planos
inscrito el :  miércoles, 26 de octubre de 2011 .
Tomo: 1 Folio Lnicial: 721 - Folio Final: 726
Nimero de Inseripcién: 39 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
: de Resolucidn:
servaciones:
Planos del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial..
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilic
Propictaris 80-0000000005554 Compaiia Inversiones Construviviendas S A Manta
c.- Esta §nécripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 189 21-ene-2011 2943 2964

'AL DE MOVIM ENTOS CFRTIFICADOS

Niimero de lnscrzpcwnes

\
R . e _.‘

Hlpotecas y Gravamenes 1

se refieren al predio que se cert i
C uaiquer enmendadura, mteracmn 0 modxﬁcaclon al texto de este certlﬁcado lo invalida.

Emitido 2 las: 15:35:17 del viernes, 19 de abnjh?de 2013
Vi

A peticidn de:

AR

Validez del Certificado 30 dias, Excecto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 40058 Pigina:




