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CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
" ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL
BANCO PICHINCHA C.A. A FAVOR DE LA COMPANIA
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A..-
COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPAFIIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A. A FAVOR DE LdS CONYUGES
SENORES: AURELIO MARTIN TORRES ALVAREZ vy
MONSERRATE VERONICA FUENTES JAIME.-

CUANTIA: USD $ 35,000.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: AURELIO MARTIN

TORRES ALVAREZ vy MONSERRATE VERONICA
FUENTES JAIME A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miércoles siete
de Agoste del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn, comparecen por una parte
el Ingenierc EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial
del BIESS en Portovigjo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Eco.
ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, Gerente General (E) del
BIESS, segun consta del documento que en cbpia auténtica se acompana a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adefante se la denominara

BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra el sefior




YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENQO, en su calidad de Gerente de la Zona
Costa Centro del Banco Pichincha C.A., tal como lo justifica con el
‘nombramiento que se acompafa; y por otra la Compafia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., legaimente representada en éste contrato por |a
sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, en su Calidad de Presidente
de la Comparifa y debidamente auforizado por la Junta General Extraordinaria

y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento
y del acta de la junta que se agregan como habiﬁtantes a quienes en adeiante
se les llamara “LA VENDEDORA™; y por ofra los cényuges AURELIO
MARTIN TORRES ALVAREZ y MONSERRATE VERONICA FUENTES
JAIME, casados entre si, por sus propios y personales derechos y a quienes
en Io posterior 56 Jes llamardn "LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes' son mayores de edad, ecuatorianos con
excepcion de la Sra. Blanca Ospina Chévez, que es Colombiana con legal
residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y
capaces para confratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
ENAJENAR, que se contiene al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la Cancelacion Parcial de la HIPOTECA
ABIERTA, el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENQ, en su calidad de
Gerente de la Zona Costa Centro del Banco Pichincha C-A., tal como io
justifica con el nombramiento gque se acompafia. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Mediante Escritura Plblica de Hipoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Pdblica Cuarta del
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canton Manta, el diez de enero del dos mil once, la COMPANIA

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente. representada por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente Genera!, para
garantizar las obligaciones contraidas por la Companfia con el Banco Pichincha
C.A, hipotecd un bien-inmueble de su propiedad consistente en una parte de
un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la parroguia

~ Tarqui del canton Manta, con los siguientes linderos y medidas: FRENTE:
cincuenta' y dos coma’cero dos metros con via a San Juan de Manta: ATRAS:
inicia desde |a derecha hacia la izquierda con setenta y tres punto cincuenta y
dos metros vy lindera con calle publica; desde este punto gira hacia la parte de
adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siete metros, desde aqui
gira hasta cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho coma veintisiete
metros. linderando en sus dos extensiones con terreno otorgado a faver de ia
llustre Municipalidad de Manta; COSTADO DERECHO: Inipia desde el frente
hacia atras con ciento cuarenta y uno coma cero siste metros, desde este
punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del terreno con
noventa y seis coma treinta y un metros, linderando en sus dos extensiones
con calle publica; COSTADO IZQUIERDO: doscientos treinta y seis coma cero
dos metros con calle publica. Area total diecinueve mil setecientos veintidos
con sesenta y tres metros cuadrados. Esta hipoteca fue inscrita en el Registro ‘
de la Propiedad del cantén Manta, el veintiuno de enero del afo dos mil cnce.
Con fecha veintiséis de Octubre del afic dos mil once, se encuentra inscrita la
Fscritura Publica de Constitucion de  Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional "Villa Maria Colonial’, autorizada el diez de Octubre del afo dos
mil once, ante el Notario Publico Cuarto de! Cantén Manta, sobre el bien
inmueble descrito anteriormente. TERCERA: LE‘&NCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE_ENAJENAR.- Con o5
antecedentes indicados v por considerarlo conveniente el Banco Pichincha

C.A., por intermedio del senor Yandri David Cevalles Cedefio, en su ya

invocada calidad, declara que en ésta fecha y mediante &sta Escritura Publica,




Voluntaria de Enajenar que grava Gnica y exclusivamente el inmueble
correspondiente a la Vivienda V 19-B del Conjunto Habitacional "Villa
Maria Colonial, ubicado, en el Barrio quince de Septiembre, de la Parroguia
Tarqui, del cantdn Manta. Se aclara expresamente "en lo demés tanto la
Hipoteca Abierta como la Prohibicion de Enajenar subsistira. Se tomard nota
de éste particular en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, para que
proceda de conformidad siendo de cuenta de la compariia deudora los gastos
que se ocasionen. Usted sefior Notario sirvase incorporar las clausulas de
estilo. Ab. César Palma Salazar. MAT. No. 13-2011-134._SEGUNDA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la Compaiiia
_INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A,, legalmente representada en éste

contrato por la sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, en su Calidad
de Presidente de ia Compaiiia y debidamente autorizado por ia Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes a
quienes en adelante se les llamara “LA VENDEDORA” y por ofra los
conyuges AURELIO MARTIN TORRES ALVAREZ y MONSERRATE
VERONICA FUENTES JAIME, por sus propios y personales derechos, que en
lo posterior se les llamaran "LOS COMPRADORES”; quienes con\.fienen en
suscribir  este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- -a) La Compafiia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A, es propietaria de un lote de terreno ubicado en el
barrio quince de Septiembre, de la Parroquia urbana Tarqui, Cantén Manta,

Provincia de Manabi, con los siguientes linderos y medidas: FRENTE:

Cincuenta y dos coma cero dos metros con via a San Juan de Manta; ATRAS:

Inicia desde la derecha hacia la izquierda con setenta y tres punto cincuenta y

dos metros y lindera con calle publica; desde este punto gira hacia la parte de

adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siete metros, desde aqui

gira hasia cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho coma veintisiete

metros, linderando en sus dos extensiones con terreno otorgado a favor de la
NOTARIA TERCERA MANTA
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Lindera con patio frontal de la vivienda 20-B en 5,25 metros. Por el Sur:

Lindera con patio-fronia! de la vivienda 18-B en 3,00 metros. Por el Este:
Partiendo desde vértice Sur hacia el Norte en 3.20 metros, desde este purnto
gira hacia e! Este en 2,25 metros, luego gira hacia el Norte en 2.80 metros,
lindando con planta baja de misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con caile
principal Las Palmeras en £.00 metros. 3.2,19.4 Viviendd 19-B.-PATIO
POSTERIOR.- Incluye una Lavanderia, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo: Por Abajo: Iindéra
con terrenc de la edificacion: Por el Norte: Lindera con patio posterior de la
vivienda 20-B en 2,00m. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda
18-B en 2.00m. Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda 14-B en
6,00m. Por el Qeste: lindera con planta baja de la misma vivienda en 6.00
metros. La Vivienda 19-B, tiene un area neta individqﬂ125,90 m2. Alicuota
0,7200%. Area Comiin: 51,91. Area de Terreno: 140,59. Area total 177,81
mz. TE%CER: PRECIO.- L;Sﬁp;;rtes filan y acuerdé.n ccﬁrﬁ_(J justo precic;‘- por el
INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de TREINTA Y CINCO MIL CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USD.35.000,00) valor que los compradores los conyuges AURELIO MARTIN
TORRES ALVAREZ y MONSERRATE VERONICA FUENTES JAIME, pagan
a la vendedora la Compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por fo que, no tiene reclamo alguno que hacer scbre el precto pactado y
su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPARIA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que estan conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfieren a favor
de LOS COMPRADORES, el dominio, posesién, usc y goce del inmueble
antes descrito en este contrate, con fodos los bienes muebles gue por su
destinc, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi como ftodas
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres

activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA




COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el
inmueble gue se vende mediante este instrumentc no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Cerificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LA COMPANIA VENDEDORA,- a
través de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herehcia, y (ue se
halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia
de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERFO

CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del

inmueble materia de este contrato, la transferencia de domirﬁo se efectla
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominioc que LA COMPANIA VENDEDORA, a

fravés de su representante legal, realiza a su favor, obligandose por tanto esta

titima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado  inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA’ al constituirse como deudores
hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion
financiera gue otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualguier
otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores
y vendedores. “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccidn
correspondiente al inmueble que pretenden adguirir a traves del presente
-instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segin lo acordado entre compradores y
vendedores, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-
NOTARIA TERCERA MANTA
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venta son de dnica y exclusiva responsabilidad de compradores y \/Endeaores,
deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. i.0s gastos que causen esta escritura y su inseripcion, son
de cuenta de LOS COMPRADORES, excepto el pagoc de impuestos a la
nlusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberio seran de cuerita de la vendedora. LA VENDEDORA, a través de su
representante, autoriza A LOS COMPRADORES, a proceder a la inscripcion
de la presente escritura en el Reéistro de la Propiedad del cantén Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifisstan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de Ia ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario &
eleccion del demandante. TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas: a) Por una parte el ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo,
en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, del Eco. ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA
COELLO, Gerente General (E) de! BIESS, segun consta del documento gue en
copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen los conyuges AURELIO
MARTIN TORRES ALVAREZ y MONSERRATE VERONICA FUENTES
JAIME, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipe de instrumentos, domiciliados en ia ciudad de Manta y guienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién

financiera plblica, sujeta al confrol y vigilancia de ia Superintendencia de




Bancos y Seguros, entre cuyas ﬁ_nafidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiiados v jubilados del instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b) El sefior AURELIO MARTIN TORRES
ALVAREZ, en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiente de diferentes tipos de “créditos U operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar a! BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS él otorgér o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria
de un inmueble la Vivienda 19-B, del Conjunto Habitacional "VILLA MARIA
COLONIAL", ubicado en el barrio Quince de Septiembre, de la Parroguia
Tarqui del Cantdn Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
- antecedentes de dominio, constan de! Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del cantén, que se agrega ‘al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
de las que tuviere contraidas o las que conirajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacidn o restriccion alguna en cuanto al monte de las obiigaciones ni en las

monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u

origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de

obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceplaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustitt';:f:iones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea gue se traten d= obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otfra indole a favor BIESS incluyendo intereses, —comisiones, gastos
NOTARIA TERCERA MANTA
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judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del éar;co
del 'lnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: Vivienda 19-B.- Del
Conjunto Residencial VILLA MARIA COLONIAL: Consta de planta baja,

planta alta, patio frontal vy patio posterior, los mismos gue presentan las
TA BAJA.-

siguientes  caracteristicas: 3.2.19.1 Vivienda 19-B.- PLAN
Compuesta de Sala — Comedor — Cocina — 1% Bafio - Escalera de acceso a la

Planta Alta, y con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
planta alta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera con terreno de la
. edificacion: Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 20-B en
5,75m. Por el Sur: Lindera con planta baja de Ia vivienda 18-B en 8.00 metros.
Por el Este: Lindera Con patio posterior (Lavanderia) de la misma vivienda en
6.00 metros. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el norte en
3.20 metros, desde este punto gira hacla el Este en 2,25 metros, luego gira
hacia el Norte en 2.80 metros y lindando con el patio frontal de la misma
vivienda. 3.2.19.2 Vivienda 19-B.- PLANTA ALTA.- Compuesta de Dormitorio
Master con Bafio Privado, dormitario 1, dormitorio 2, bafio general, con las
siguiientes medidas vy linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda: Por Abajo: Lindera con planta baja de la misma inienda: Por el
Norte: lindera con planta alta de la vivienda 20-B en 7,05 metros. Por el Sur-
Lindera con planta alta de la vivienda 18-B en 8,80 metros. Por el Este:
Lindera con vacio hacia patio posterior de 1a misma vivienda en 6,00 metros.
Por el Qeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3,20 metros,

desde este punto gira hacia el Este en 1,75 metros, luego gira hacia el Norte

2.80 metros, lindando con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda.
9.3, Vivienda 19-B: PATIO FRONTAL.- Compuesta de Gargje v Jardin,

la misma que tiene las siguientes medidas v lindercs: Por Arriba: lindera con
espacio aéreo: Por Abajo: Lindera con terrenc de la edificacion: Por el Norte:

Lindera con patio frontal de la vivienda 20-B en 525 metros. Por el Sur:




Lindera con patio frontal de la vivienda 18-B en 3,00 metros. Por el Este:
Partiendo desde vértice Sur hacia el Norte en 3.20 metros, desde este punto
éira hacia el Este en 2,25 metros, luego -gira hacia el Norte en 2.80 meiros,
lindando con planta baja de misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con calle
' ‘principal Las Palmeras en 6.00 metros. 3.2.19.4Vivienda 19-B.-PATIO’
POSTERIOR.- Incluye una Lavanderfa, la misma que tiene las siguientes
~ medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo: Por Abajo: lindera .
" con terreno de la edificacion: Por el Norte: Lindera con patio posterior de la
vivienda 20-B en 2,00m. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda

18-B en 2.00m. Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda 14-B en

6,00m. Por el Oeste: lindera con planta baja de la misma vivienda en 6.00

metros. La Vivienda 19-B, tiene un area neta individual: 12 2. Alicuota
0,7200%. Area Comiin: 51,91. Area de Terreno: 140,59. Area total177,81

m2.Esta garantia hipotecaria solo seréa levantada cuando hayan sido canceladas
todas v cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion pendiente
en el INSTITUTO ECUATORJAN.O DE SEGURIDAD. SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constitiida a su favor en Ja clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de. las obligactones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enaje.nar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de
compraventa, ﬁi podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el
NOTARIA TERCERA MANTA -~

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEDICACION




Sl

cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra’*‘dar par

vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obiigacién. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facuitado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a deciarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento
y & demandar y ejecutar esta garantia hipdteoaria' para pago de ftales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Credito
para Vivienda, en los terminos establecidos en la normativa legal vigente," LA
PARTE DEUDORA nc podra entregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo
caso, si dicho bien liegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun casoe,
dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras vy
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo o que
se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion
segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre
el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaran
anteriormente, son los mds generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazc
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y henoerarios

de abegado, quedan integramente garantizadas - con la hipoteca que s
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDCRA se
obliga a permitir la inspeccicn del inmueble hipotecado © comprobar de manera

satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallc




actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia def mismo y que no se ha creado sobre €l ningln éravamen adicional,
para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE

DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus

politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmuebie hipotecado a los inspectores cﬂjesignad.os por
EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos émparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de. la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de
exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar
los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que E| Banco podra ceder y transferir la presente
- garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de
titularizacion, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la
norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de
la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
fequerira notificacidn alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
NOTARIA TERCERA MANTA
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Por el traspaso de derechos o créditos en procese de titularizacion, se

transfiere de plenc derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales creditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuandc no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contréido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluide capital, interéses, costos y hanorarios de abogado,
gjerciendo ia accién real hipotecaria, en uno cualguiera de jos siguientes casos:
a} Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; bj Fn caso de cue el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestfado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA a por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacién laporal o patronal gue tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o cONcUrso de acreedores; €) Si
LA PARTE DEUDORA deajare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien
en é! que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo
sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacien al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h}
5 LA PARTE DEUDORA no cumptiers con un auto de pago en gjecucion
promovido por terceros contra ells; i) Si se produjere |a insnlvencia o concurso
creedores de 12 PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada par estaf
cualguier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonic; j) Sia LA PART

reclamaciones patronales,




colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE-DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; ) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue ‘destinado a otro fin distinto del establecido en la
" solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos sumir}'istrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la
concesién del prestamo: ‘n) Si no se contratase el seguro sohre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas éorrespondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas nafurales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio de!
BANCO ponga en peligro su crédito Y. p} En caso de que La PARTE
'DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por £l-BANCO. q) En
caso de que.La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los deméas casos contemplados en
la Ley o en las demas Cl4usulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA. acuerdan en gue no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo
vencido por parte de EL. BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la

obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en

la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que ies haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
NOTARIA TERCERA MANTA
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que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de

ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podré cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccidén de los bienes constituidos en garantia, asi
como también podra exigir se mejoren ¢ aumenten los valores del mismo en
caso de disminucion de sus valores por cualquier causa, DECIMO PRIMERA:
SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para gue en
su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El Banco €elija,
un segura contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o Jos inmuebles
que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. Estos segures, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de
EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las
abligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobra de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
sy responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcién de este insirumento tal inmueble
Gnicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de |a
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a &L
BANCO para que obtenga de cualguier fuente de informacidn, inciuidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticia, sus referencias e infoermacion personal{es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de

crédito, etc., v en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones v demas




activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
deciara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro,
lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondes. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir ¢ entregar dicha informacion- a autoridades

competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de

Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o

feglamentariamente facultadas, as/ como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorariosv y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca gue queda constitujda,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos.  DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
comao lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracién y perfeccionamiento de -este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
NOTARIA TERCERA MANTA
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ACTA N® DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INV ERSTONES CONSTRUVIVIENDAS S.A,

En Manta, Provincia, de Manabi, EI dia Miércoles 6 de Agosto del dos mil trece, en -
las oficinas de la companja INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A ubicadas
en el Barrio 15 de Septiembre por la Av. San_Juan de Manta en el Conjunto
Habitacional Villa Maria Colonial en la casa b Manzana A, siendo las 09h00,
concurren los siguientes socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario
de 400 participaciones. 2.- el sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta junta y se
anexara a la misma, propietario de 400 participaciones. En consecuencia por
encontrarse presenfa el 100% del capital social de la Compadiia los sorios se instalan
en funta General Universal de Socios, con el ftnico punto del orden del dia.

AUTORIZACION AL PRESIDENTE PARA QUE FIRME LA VENTA DE LA CASA
19 DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA
COLONIAL UBICADO EN LE BARRIO 15 PE SEPTIEMBRE,

Preside la Junta el socio de la comipafiia sefior SAMIR BEN ABDALLAH en su
calidad de Gerente General y actiia como secretaria AD-HOC, LA SRA, YESICA

ANDREA BRAVO JUTINICO

De conformidad con el primer punto los socios por unanimidad autorizan al
FPresidente de Ia compafiia, la Sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ,
PARA QUE FIRME LA VENTA DE LA CASA 19 DE LA MANZANA B DEL
CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARJIA COLONIAL UBICADO EN LE
BARRIO 15 DE SEPTIEMEBRE

No habiendo ofro punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta y el
nombramiento. -

Siendo las 11100 se reinstala le sesion, procediendo por secretaria a 1a lectura de Ia
presente acta y nombramiento, la misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. El presidente declara terminada Ia Junta, procediendo a la firma del
Acta por parte de los socios concurrentes, Se levanta la sesién a las 11h30.

CERTIFICO: que la presente acta de la Junta General, Extraordinaria y Universal de
accionistas es fiel copia del orj ginal que reposa en el libro de actas de la compafiia,

dManta, 6 de Aga




Manta, Junio 3 del

Sefores:
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL

Presante -

Da mi consideracian:

Por medio def presente, dentro de mi tramite de crédito Hipotecaria N2332811, pongc en su
de la Compra —Venta del inmueble detallado en mi salici de crédito,
sefiores de INVERSIONES

conccimiento que el prec
el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, a
CONSTRUVIVIENDAS S.A., es de (USD 35.000.00) TREINTA Y CINCO MiL DOLARFS.

En tal virtad instruyo resemente para que en la cldusula de precio de lz compraventa se
establezca este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
fastruccian, asurniends tad respansabilidades legales que pudiere producirse de la misma, &n

vista de que corresponde al valor de mji négociacion.

Alentamente

AURELIO MARTIN TORRES ALVAREZ :;Rﬂi—(f)NSERRATE VERONICA FUENTES JAIME
C.C. N2 090971736-5 C.C.N2130817727-6




De mi consideraci

Me es grato CQn‘ianicar a usted que el Comité Ejecutive del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Cosia Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.013. :

GComo Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencidn al pliblico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de Iz indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento

en ios lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos sels.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en fa Oficina de
Anotaciones def Canton Quito a fojas cinco, ndmero cualro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siefe.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses de! Banco. :

»’\tent_agneL }e
BAN{;p TICHINCHA C.A.

/
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YANGRI DAVID CEVALLOS GEDENO
Manyfa, 18 de Abril fei208 e
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AUTONDOMO DESCENTRA O MUN{TIPAL
DEL CANTON MANTA

ALORADA

AERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA.
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosURBANG .

o1 vigencia, se encuentra registada una propiedad que consiste en __ SOLAR Y CONSTRUCCION

orte 4 ClA, INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.
A CONITHAB VIEDA MARIA COTONIAT VIV-19°8 (PBPAPATIOS
uvbicada — . AVALUQCOMERGIALPTE :
>39008.96 TREINTA Y NUEVE MILOCHO 96/100 _ ysciende a la cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO
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onsta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio ysterior, los mismos

{ue presentan las siguientes caracteristicas: 3.2.19.1.~ VIVIE}

DA 19-B: PLANTA BAJA -
Compuesta de: sala, comedor, cocina, ¥4 bafio, escalera de acceso a la planta alta, con Jas
siguientes medidas ¥ linderos: POR ARRIBA:I Lindera con planta alta dc la misma vivienda.
POR

1O: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: 1

andera con planta baja
~de la vivienda 20-B en $ 5,75 m. POR EL %UI\ Lindera con planta

Ja de Ja vivienda 18-I3 en
8,00 m. 'POI\ TI ESTE: Lindera con patio posterml (Lavanderia)

1 POR T, {}' STE: Particndo desde el v

gwa hacia- r:.l Este cn 2,25 m, uego

de [a misma vivienda en 6.00

értice Sur hacia el Norte en 1.2 (0 m, desde este punto

a hacia el Norte en 2,80 m, lindando con el patio frontal

de la misma vivienda. 3.2.19.2.- VIVIENDA 19-13- PLANTA ALTA

- Compucsta de:
dormitorio méster con bafio priv

do, dormitorio [, dormitorio 2

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda

bafio general, v con las
: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR FI, N ORTE: Lindera con
a vivienda 20-B en 7,05 m. POR EL SUR: Lindera ¢
vivienda [8-B en 8,80m, POR EL E

planta alta de 1 con planta alta de [
E: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma
vivienda en 6.00 m. POR EL, OESTE: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3
desde cste punto gira hacia ol Este en 1,75 m, luego gira hacia el Norte en 2,80 m, lindande
con vacio haci:

acia patio frontal de la misma vivienda, 3.2.19.3 - VIVIENDA [9-B: PATIO
FRONT, ' o de Garaje y- l'ardm la misma que tienc las
linderos: POT RRIBA: Linc
: cdificacion. PO

" SUR: Lindera co

a hacia el Este en 2,25 m, luege
30 m, lindando con planta baja de la misma vivienda. POR EJ

e principal Las Palm

A ianresa purs VA B




PATIO POSTERIOR.- Incluye una lavanderia la misma que tiene las siéuien,tes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion. POR EL NORTE Lindera con patio posterior de vivienda 20-B en 2,00 m. POR
EL SUR: Lindera con patio postenor de vivienda 18-B en 2,00 m. POR EL ESTE: Lindera con
patio posterior de vivienda 14-B en 6,00 m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de 1a
misma vivienda en 6,00 m. LA VIVIENDA 19-B.- tiene un 4rea neta individual: 125,90,
Alicuota, ¢ 7200 Area comun, 51,91m2. Area de Terreno 140,59m2. Area total m?2.

177,81m2. bOLVFNCIA EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE
A M E N

7 'Compra Venta  Prot ién de Ac_i_)ud]ca::mn
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 2 1/01/701 1
Compra Venta Compraventa 3 21/01/2011

% Propiedades Horizontales Propiedad Horsizontal - 26/10/2011
2671072011
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MOVIMIENTOS REGISTRALES:
_REGTSTRO :DE ' COMPRA
2 P: otocolizacidn de Adudlcaclén
Inscritoel:  Junes, 09 de abril de 2007
Temo: 1 Folio Injcial:  12.061 - Folio Final: 12.070
Nimero de Inscripein: 861 Nimero de Repertorio: 1.653
Oficina donde se guarda e original: Notarfa Cuarta
Nomire det Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.- Ubicado en el Barrio 15 de
Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Ranco

Nacional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010,

.- Apellidos, Nombres y Domnicilio de Ins Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C, Nombre y/o Razén Soeinl
Adjudicador 80-0000000000116 Banco Nacional de Fomento
Adjudicatario 17-15017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea (Ninguna) Mania

Estado Civil Domicilia
Manta

¢.- Esta inscripcién se reﬁere 2 la{s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fer, Inscripcién; Folio Inicial:

Compra Venta 159 i8-dic-194%8 36

2/ 1 Hipoteca Alverta

Inscrito el @ wviernes, 21 de enero de 2011

Tomo: i Felia Inicial:  1.656 - Folie Final:  1.676
Namero de Inseripeién: 106 Nimero de Repertorin:

Oficina donde se puarda ¢l original:  Notarfa Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 177

Fecha de Resolucion: tunes, 10 de enero de 2011

a.- Observaciones:

HIPCOTEC/

Certilicacian impresa pors 3AKC




Imente representada por el sefior SAl - u
a compafiia y debidamente autorizado por e

del actade la

2 PICHINCHA COMPAL

te. Sobre una parte de un lote de Lerre

Septiembre de a Parvroguia Targqui de Cantén Manta.

tHdos, Nombres y Domicilin de las Partes:

_ Calidad _ - ' Cédula o RULC ombre vfo Razén Socia Estado Civil Domicilia
Acreddar llipc:m:cariu 30 () 16 Banco Pichincha C A Manta
Devdor Hipoteeario KO-00( 4 Compaifiia Inversiones Construviviendas , Manta

c.- Esta inscripcicn se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro! No.Inseripeidn:  Fee Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

18% 21-ene-;

Inseritoel 1 viernes, 21 de enero de 2011

Te 6 Fotio Inicial-  2.943 - Folin Final: 2.964
Nimere de Inscripeion: 189 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se gusrda el original:  Notaria Cuarta

Nambre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de encro de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 177

Fecha de Resolucidn: junes, 10 de encro de 2011

AY PROHIBICION VOLUNTARIA CNAIZNAR - La COMPANIA
AL se encuentra fegalmente represcatada por el seffor SAMIR BEN
LA, en su calidad de GERENTE GENERAL de 1a compaiiia y debidamente actorizado por ia Ju
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, la que justifica con las copias de nombramiento v del
Junta que sc g 1 coime documentos habilitantes. Schre una parte de un lote de terreno }.zhic:fd:') en el 13

Quince de Sepliembre de la Parroquia T del Cantdn Manta.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de
Calidaa C D, Noembre y/o Razdn Social Lstado Civil - Daomicilio
Comprador ( 4 Compania Inversiones Construviviendas 8§ /2 Nanta
Vendedor 017954 Brave Jutinico Yesica Andrea Soltero
c.- Esta inscripeion se refiers a la(s) que consta{n) en:
Libro: Nodnscripcion:  Fee. Inscripetdn: Folio Tnicial:  Folio final:

gal

Inscrit

Tomo; K io Inicial:  1.413 - Folio Final;
Namere de Kepertorio:

Oficina donde sc guarda el eriginad:  Notaria Cuarta

Nombre det Canfén: Muanta

ferha de O viento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011

Eserifura/Juicio/Resolucion:

de Resolucin:

Estado Civil Domiciiin

YA




c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: Nodnscripeién: ¥ee Inseripeién:  Folie Inicizl:  Felio final:

Planos 39 26-0ct-2011 721 726

5/ 1 Planos = Enmg,
= Del k)
'E-.. Fady, "En

Inscritnp el :  miércoles, 26 de octubre de 2011 /‘?6_."?'

Tamo: 1 Folio Inicial: 721 - Folio Final: 726
Namero de Inseripeidn: 39 Niunero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011

EscriturafJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucitn:

a.- Observaciones:

Planos del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial..

b.- Apcliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Souial
80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A

Estade Civil Deomicilio

Propietario Manta

. c- Esta inscripcion se refiere a fa{s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Comprz Venta 189 21-ene-2011 2943 2964
. TOTAL DE MOVIMENTOS C ERTIFICADOS:

Libro ' Niimero de Inscripcion

Planos
Compra Venta
! des Horizontales

Cualguier enmendadura, alteracion o modiﬁcacio}n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:53:33 ‘51: 2013

RO A

Validez del Certificado 30 dias, Excepio
que se diera on (raspaso de dominio o0 se
emitiera on gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certifiencidn impresa por: MARC F;"i:‘hﬂ Registral: 4029}




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion:

CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electrénico: 14

1. Cue revisangdo el Catasiro de

El Predio de la Clave:  3-03-72:01-065
Ubicado en: CONJ HABIT. VILLA MARIA COLONIAL VIV 16-B{PR.PA.PATIOS)

Area total del predio seqiin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terrenp: 140 59
Perteneciente a:

‘Documento Identidad

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ:  4920,65
CONSTRUCCION: : 33783,%0
38704,55

CHO MIL SETECIENTOS CUATRO DOLARES CON (

acuerdo al sect obado
~Diciembre 29 de 2011, para el .

Rienio 207

Impreso par:




GOB!ERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

‘DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No., 0520-1187

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que una vez realizada la inspeccidn al predio
propiedad de la COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., uhicado
en el Conjunto Habitacional “Villamaria Colonial”, Viviendd ];-Q—B, Clave  Catastral
#3037201065, Parroguia Tarqui, Canién Manta, se pudo constalar que el mismo S¢
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd q]‘éc:fddﬁ por el Plun Reguludor .

ni Proyecio alguno.

Manta, 14 dé Mayo.del 2013.

AREA DE CONTR'-L URBANO |
DIRECCION DE PLANEAMIENTQ URBANO. .

EF presente documento se emite de acuerde a lu documentacion rcmu‘m!(r para el irdmite y a inspeccidn en el fugar qye -
indica de buena fe el solicitante! por (o cuetl selvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al cerlificante, sipe

comprobure que se har preseniado dutos Jfalsos o represeniaciones ardficas erréne s, en fas m.’umuﬁ v correspondiennies.




G{}EiER\ 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN
DEL CANTON MANTA

mayo

Manta,—20 . de

VALIDA PARA LA CLAVE
3037201065 CON]J. HABIT. VIILA MARIA COLONIAL VIV.19-

B(PB.PA.PATIOS)
Manta, treinta de mayo del dos mil trece




'"}CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA |
Emergencias Teléfono;  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12 0260613

. Teléfono: 2621777 - 2611747
' e ntgyEnabi

“DATOS DEL CONTRIBUYENTEOCL _
_CW/RuUC: ’

NOMBRES :  CIa INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAH s,
RAZON SOCIAL:  CONJ. HAB. VILLA MARIA COLONIAL|[VIN.19pRgbRRoPBrEABIOS)

\ DIRECCION :
A  BESCRIPGION
N® PAGO: MARGARITA ANCHUNDIA L

CAJA: © 30/05/2013 10:49:26
FECHA DE PAGO:;

AREA DE SELLO
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NOTARIA CUARTA- MANTA
DECLARACION JURAMENTADA

Enla ciudad de Manta, cabecera del mismo nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, a
_los veinta siete dias del mes de Mayo del afio dos mil trece, ante mi ABOGADA ELSYE CEDERO
MENENDEZ, Notaria Pablica Cuarta del Cantdn, Manta, mediante Acci5n de Personal N2 128-UP-
CIM_12-CC, ctorgada por la Direccién Provincial del Consejo de ta Judicatura de Manabi de fecha
cuatro de octubre del dos mil doce, comparecen a la celebracidn de Iz presente DECLARACION
- JURAMENTADA, al seflor AURELIO MARTIN TORRES ALVAREZ, portador de la cedula de ciudadania
N2 080971736-5, v |la Sefiora VERONICA MONSERRATE FUENTES JAIME, portadora de la cedula de
ciudadanfa N2 130817727-6, respectivamente capaz de controlar y obligarse como en derecho se
requiere para esta ciase de actos, gquien advertido por la sefiora Notarie de la obligacidn que tiene
de decir [a verdad, y sin presion de ninguna naturzaleza, libre y voluntariamente, proceden a rendir
la slguiente manifestacidn: “Que nuestras generales de ley son como quedan indicadas
anteriormente y declaro gue voy a adquirir la casa 19 de la Manzana B, del Conjunto Habitacional
Villa Marfa Colonial, ubicada en el Barrio 15 de Septie;nbre, por la avda 5an juan de .Manta,
declaro ademds que este Conjunte no cuenta con Administrador por lo que no se puede extender
los certificados de expensas correspondientes, por lo que eximimos de toda responsabilidad al
SENOR NOTARIOC Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON DE MANTA, PROVINCIA DE
MANABI, por el pago de alicuotas, expensas, v, gastos administratives del Conjunto.- Es todo
cuanto podemes declarar en honor a la verdad”.- Leida que le fue su declaracién se ratifica en ella
estampando su firma y rubrica al pie del presente documento, en unidad de acto con la Sefiora

Notaria que da fe.-§/

SR. AURELIO MARTIN TORRES ALVAREZ

Se otorgo ante mi, en fe de ello, fierc esta PRIMERA COPIA, la misma gue sello y firmo en la

4]

fecha de su otorgamiento.- LA NOTARIA (E) {,/

Va ,.;\.JEL.'LZ‘\\\
rd by C.\

¢







, RESOLUCION No. 034-ALC-M-JEB2011 v :
PROPIEDAD NTORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA COLON AT
NISTRACION ING. JAIME FSTRADA BONILLA ’

CONSIDERANDO:

10n de la Republica en e articulo 227

Constifuye un servicio a la colectividad que se rige por lo
erarquia,  desconcentracicn,  descemtralizaci
in, transparencia y evaluacion”™

la Constitucion de ta Repiblica en el articulo 264 ‘contempla que los gobiemes municipales
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofra que determine la |
Planificar ¢l desarrolio cantonal y formular los corréspondientes planes de ordenan
te iaf, de manera articulada con Ia planificactén nacjonal, regional, provincial ¥ parroc
con el fin de regular el uso v la ocupacion del suelo urbanc v rural;

el Artfculo 60 del Cédigo Organico de Organizaci

tralizacidn, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: . n} Decidir el mo
lion adminisirativa mediante el cual deben efecutarse el plan canional de desa
namiento territorial, los planes de wbanismo vias corresy

Que, el articuio 382 del COOTAD, sefala: | procedimientos administrativos que se ejecuten
en los gobjenr itonomos descentralizados observarén los principios de legalidad, celeridad,
id ncia, cficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expedientc,

. buena fe y confianza legitima;

del Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas del

imen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de

viviendas, oficinas v comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes Y puedan ser enajenados individualmente;.

Que, ¢l sefior Samir Ben Abdallah, Gerente General IOV IN S0
NSTRUVIVIENDAS S.A., ingresa solicitud al despacho de ia Alcaldia, €] 29 de julio
asig No. 6763, requiriendo la autorizacion af régimen de pr
del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL , de propiedad ¢
nir Ben Abdaltah, ubicado en el barto 15 de Septiembre de la p i

No. 359-DPUM-JCV/P H. No, 032, de fecha
micnto Urbano, Arq. Jeanette Cedefio Villavice
forme presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodr
éenicos del Area de Control Urbano, 1o si

¢l Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL




Pdy, 2- Resoluelsn No.p34 -ALC-M.JEB-2611 PROFIEDAD HORIZONTAL CONTUNTO HABITACTONAL *VILY A MARIA COLD

. ) P
unidades de vivienda con cubierta de losa (signadas como 07-A y 08-A) ¥ 37 unidades g’ée
vivienda con cubierts de eurolit (signadas desde la 10-A hastz la 46-A), cada una de ellas
conformada por los ambientes de sala-comedor, cocina, bafio general, dormitorio méster y
dormitorio secundario, poseyendo ademds para cada una de ellas un patio frontal-garaje ¥ un
patio posterior con sus respectivas dreas comunes de circulacién v dreas verdes. Viviendas de
dos plantas: Comprende 106 unidades de vivienda con entrepiso de losa y cubierta de eurolit
{signadas como 01-A, 02-A, 03-A, 04-A, 05-A; 06-A Y 09-A desde 1a 01-B hasta la 32-B; desde
la 01-C hasta Ia 30-C y desde la 01-D hasta Ja 37-D); cada una de ellas conformada en planta
baja por los ambientes de sala-comedor, cocina y bafte social, ¥y en planta alta: dormitorio méster
con baiio, dos dormitorios secundarios y un'baflo general, poseyendo para cada una de ellas un
patio frontal-garaje y un patio posterior, ¥y en algunas de ellas un patio lateral; existiendo ademis
sus respectivas dreas comunes de circulacién y areas verdes, de propiedad del sefior Samir Ben
Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave
catastral No. 3037201000, : .-

Que, [a Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 359-DPUM-JCV/P.H. No.
032, del 19 de septiembre de 2011, suscrita por Ja Arg. Jeanette Cedeito Villavicencio, Directora
de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal det Conjunto Habitacional “VIELA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la paroquia Tarqui de!‘cantén
Manta, ctave catastrai No. 3037201000; basadas en las normas constitucionales y legales
estipuiadas en Ia presente resofucidn; v,

En uso de las atribuciones conferidas en el At 60 Iiterales b} e.i) det Cédigo Orgdnico de
Organizacién Temitorial, Awtonomia ¥ Descentralizacién:

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“VIELA MARIA COLONEAL”, de propiedad del sefior Samir Ben Abdallah, ubicado
en ¢l barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral
No. 3037201000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalitos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucitn, tomando en cuenta Jos informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con estaresolucidn a [a parte inleresada;

Dado vy firmado en el Despacho de Ia Alcaldia de Manta, a los tes dias
afio dos mil once.

_ ﬁg.j;in;;]isifa & Bont i R A
ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESCE_‘ TRALIZADO «
. MUNICIPAL DEY, CANTON MANTA -

Patricia g.

7072611 355

AR i r?
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROFPOLITANDO

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
'GURIDAD SOCIAL (BIESS)
AFAVORDEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA

ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE I’Ol(’l‘(}\f"IE.;f'(f)
CUANTIA: INDETERMINADA.

DI- 2, COPIAS

P BIESS-C

I la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de

Feuador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia

en su calidad de SUBGE
YETL, BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
GERENTE GENERAL DEL

1




SOCIAL SUBROGANTE: segin constan de los respectivos documentos

habilitantes que se agregan: bien instruido por mi el Notario sobre .;31 objeto
y resultado de esta escritura piblica a la que procede de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,
domiciliado - en esta cindad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento-de
identificacion, cuya copia certificada se agrega como habilitante; v, me
pide que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, dé.
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE - SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11} de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatériano de Seguridad
Social (BIESS), como institucién financiera piblica, con competencia paza
administrar, bajo criterios de banca de inversién, 1os fondos;previsioﬁales del
Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social - DOS) Segin el articulo cuarto de
su Ley constitutiva e] BRIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

serviclos financieros a sug usuarios, afiliados y jubilados del Instituio
2




PR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEEL CANTON QUITO |
DistTrITO METROPOLITAND

srizno de Seguridad Social.- TR

SANDOVAL CORDOVA Jefe de la (

ciudad de Portovie; e estar debidamente

nombre del BIE
el numerzl anterior, en la
Jurisdiceid TERCERA.- PODER

Roberto

ESPECIAL.-Con

Machuc

Feuatoriano de I, extiende poder espe

suficientz, cual en de e requiere, a favor del Ingeniero Edmundo

Sandoval Cérdova, con cédula de ciudadania mamero uno s

ocho dos cero uno cuatro guién tres (170082014-3), Jefe de la Oficina

Fspecial del Banco del Instituto Ecuatorianoe de Seguridad Social en la

cindad de Portoviej ojdej ahora en adelante EL MANDA "ARIQOpara que, 2
nombre del Bance del Instiluto Ecuatori 1al, realice lo
Suscribir a nombre del BIESS, cu la jurisdiccion de la
os de mutuo, q

]

ridad Social

BIESS, en todas sus variantes y productes, conteimp
dite del  BIESS.- ) Suscribir a  nembre del BAN
INSTITUTO E TC 0 DE SEGURIDAL SOCIAL
de amortizacién, las notas de c 1ones de hipofte
de mutud de constifucic
celaciom de hipo
mado con el ¢

unue

TORTANO DI




SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecarios cancedidos y/o cualquier otro tipo de crédito gue conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de Ia provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento piblico o privado relacionado con la
adquisicién’ de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cualquiera tercera persona, natural o juﬁ'dica, entendiéndose dentro de ello la
suscripeidn de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectas de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, scia en documento publico o privado.- CINCO) El presente
poder podrd ser delegado total o parcial::ﬁente Unicamente previa
autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE .-
CUARTA - REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura piblica de
revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demas clausulas de ley para la perfecta validez de este
nstrumento.- (Firmado) Docter Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
~-MINUTA, la misma que queda elevada a escritura pablica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura piblica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,
leida que le fue a el compareciente integramente por mi el Notario en

alta y clara voz, seafirma y ratifica en ¢l total contenido de este PODER
| 4




.
Dr. HOMERO LOPEZ (JBANDO

NOTARLO VIGESIMO SExTC DEL CANTON QUITD
DisTRITO METROPOLITAND

. \.\\.\:

T

Ty Ee T 4 . . . ) - N IETRET N S84
ESPECIAL. para constencia de cllo firma justo conpigo on N dad- et e,

NOTARIA VIGESIM A SEXTA

acto, detode o coal doy ie.-
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) Feo Roberto Alejandro Machuca Coello
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ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

; veinte v sels de junio del afio
G de Seguridad Social-BIESS, resc»'vm d gnar al :
“Jdnf“{m Mathca Cuoho w"no Subgeren e naral of—l DEES

NJ-2013-508 de 11 de julio de 2013, |5 Intendenciz Naci
Juridica de ia Rupmnn»‘er} lanciz d~ Bances y Seguras, califica la idoneidad legal d
Ro buro Alzjan dzO Machuca Cosllo, portador de la cédula de ciudzdania
p s funciones como Subgerente General del BIESS.

iesto en el arficulo 15, letra d def Estaiuio Social del B
amento para el Funcionamiento del Directoric del BIESS, 2f 16
idente del Directorio del Banco del instifuto Ecuztoriano de
a Roberta Ahsjandro Machuca Coello presta la corespondiante

prﬂmﬂsa s fe je.ciar- ‘ff > posesionade para las funciones de Subgerente General
de] BIESS. -

n el zefior Presidents dei D

ordaro ) Cyeva
fuleo DEL BIESS

oawim%*ﬂdro Machuca C
NTE GENERAL DEL B

Lo cerlifico, Quito, DM, a 15 de Julio de 2013




ZON: Siento por tal que el Directorio en sesién ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013
conocid |z renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrers al cargo de Gerente General;
portanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, fiteral 2) v 23 de |a Codificacién del Estatuto Social .
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucion del Subgerente General
reemplazar al Gerente General y asumir la representacién legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

- » ) DEL ORIGWAL,
CEFTIFCGQUE ES FEL CORA DEL ORIS

B s QULAEVUST EF LOSARCHNOS OF LASLURETARI
AP GENERS, DEL BIESS- QU0

13 JUL 2013

La copia xerox gpe antecede es fiel co

) ) 1 mpulsa de
_la Copia cernlﬁ(;da_ qus me fue presen%ada en
S LA foj i Utiles v que luego devolvi a]
interesadg, en Bhds ello confiere la presenta.
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20 ante ml, en fo de ello confiero csta PRIMERA COPiA CE RTIFICADA, d\i
escritura publics de PONTR ESPE CIAL, que oforga, EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS), a favor del ING.
EDMUNDO SANDOVATL, CORDOV, A, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL
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CIUDAD DE PORTOVIE, TO; firmada v sellada en Quito, a dieciséis (16) de julio de!

dos il tece -

D 1]011]7!‘( ! .
NOTARIO VI I“%IMO S ()E#L!ﬂ‘\\ o ()UIJO
'l R
'1 ‘-. ;

HGIALL l\ri CEEIAL SRATE.




REPUBLEA
IO NALICHAL B
pon

LR
ES GENES

1700820143

HUAERD DE CEATIFICADD CERULA
SANDOVAL CORDOVA EDMUNDD

HMANADY

FROVINCIA CIRCUNSCRIACION 2

LINIVERBIDA




: v olas normas ae administracion. v ¢
def Conjunto, “VILLA MARIA COLONIALY,
strati del mising, y en genaral, todas s di i8S
intereses de los copropietarios'y al mantenimienio v conservacién del Conjunto
MARIA COLOMIAL”, considerando como un Cenjunto .que persigue proporcionar al
copropietario un espacio  organico. cuva  funcicnamiento  se  complementa
racionalmente. conforme al plan preestablecido por.el promotor.

CAPITULO I
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjuntc "VILLA MARIA COLORIALY, los
determinados en la escritura de constituci

MISMo.

e
én de régimen de Propledad Horlzontal de

.- Los bienes comurnies se clasifican.emn:
Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios el Conjunte

Viilamaria Colonlal.

Bienes comunes generales son fos dominigs indivisibles- necesarios para la exlstencia,
seguridad v conservacién del Conjunto vy permite a todos y cada unoc de los
propletarios ef uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacin se encuentra por clempia: el terreno en que se ha constituido del

Conjunio Villamaria Colonial, las vias {aceras, bordilie), dreas recreativas y comunales,

instalaciones eléctricas, fa acometida de agua potable Incluida la tuberia que va desde

el Conjunto o fa conexién def tubo matre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,qgue

también de de propiedad del Canjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de

las areas comunaies, etc.; y en general todaos los bienes generales que se comprenden

en la definicidn de fos mismos que ha dado en este reglamento o gue se encuentran
comprendidos en la Ley de Prapiedad Horizontal. - .

Bienes comi especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

1- [ derecho de cada copropiatario sobre el valor de los bienes comunes serd
) at 4l cuota de participacion o allcuota y se encuentra fijaca en el pliego de
alicuntas de Conjunto, inserio en fn escritura constitutiva del Régimen de Propieda

Horlzontal,

derechos y no podra efecluarse estos mis

naeclios, guese acceds por fa Ley.




Comunicar por escrifo wl Admipistvatior el sitio -0 doniicllic donde recibirs
notificaciones y realizard fos pagos de fas alicunias, '
Levar con la mayor cordalidad sus relacianes con los dernds Copropietarios.
Avisar cuando se ausente de su propledad por mds de tes dias y deberd entregar
la fave aquel a la persons desu conflanza que pusda ser ancontrado con tacilidad,
dando avizo de Iz entrega-al administrador, con el fin dé que se pueda utifizar dicha
llave en caso de emergencia comao incendio, accidente, dafto de instalaclones etc.
Podrén hacer modificaciones internas que no dafien Ia estructura de la vivienda,
sin hacer ningdn tipo de modificacionss en fachadas frontales o posteriores,
Podrdn hacer modificaciones p"l‘{F"’if’)r&:}' o laterales solo en'la primera planta sin
elevaciones de ninguna indele ¥ sin nlngdn tpoe “e lesa ya que afectarfa las
fachadas de la vivienda, con una alevacidn maxima a 2.50mitrs.

} 1.as paredes de patios tendrdn una altura maxima de 2.50mirs, v cueda totalmente
y rotundamente prohibido colocar cualquier tifio de vidrio o pléstico, DUNzones
coeriantes en fa parte final de {a pared de! paric, en caso de querer mds segur!dad
sufo podrin colocar un protector o rela gue cubra su patio.

Para cualguier reforma hecha en las viviendas tendrdn que solicitar un permiso en
la edministracion y sole podrdn hecer mezxclas y manipular cualguier tipo de
matesial dentro de sus viviendas.

Yy} Todo material como arena, ripia, piedra, etc, tendr que ser ingresado al Conjunto
en $acos, gue solo podrin ser almacenadas dentro de la misrma vivienda,

z] tas dreas verdes como Jardines, parques tendrdn que mantener siempre 85 huen
estado, y preservarlos para ¢l beneficlo de los copropietarios.

aaj Podrdn hacer usc det club ¢ salén comunal para sus reuniones, dajandolo 2.« buen
estadn v limpio.

bib)Las basuras generadas por reunfones del club o saldn comunal serdn de
responsabilidad del anfitridn da la reunidn. '

cc) La basura solo se sacara en las horas de la mafiana, y se dejard solo en los sitos
espectficos para depositarias es necesario anrender » reciclar, se dardn colores

- especlficos para el depésito de basura. -

dd) Usar los parqueaderns de visitas para sus Invitados, con el fin de no colapsar las
vias del Conjunto.
eel Los dadios v normas que generen fas personas visitantes serdn de respor
det copropietario del Conjunto
ff) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.
git} Utitizar los parqueaderes de tas vivisndas para:uso exclusive d

Artlcuio 15~ PROHIBICIONES; Queda prohibido a los capropiet
Conjunto Villa Maria Colonial:

crspronietarms de! Conjunto a ser pmrr:te'%fi:-z de su respectwa cuata,
Dustinar fas viviendas, a otros fines gue foz parmitidos, a la buena costumbre, a iz
tranquilidad de los vecinos, a Iz sepuridad de sus moradaores, ate.




o el Administrader del Conjunio amaria

cara poder ingresar sl
s G SUS : tendran que presentar
su recibo de pago e 0 de sacar ios muebles v res del Conjunto.
Estar af dia en tod

Conjunto ant ]
finariamente aouerde en s

fondn de reserva para el debido

s contribuciones se ard un inte

o segun fas tasas de interés vigen
ier valor que por concepto de multa le impusiere a
Cubrir oportunamente cusnde sea al case, ios impuastos; tases y cantribuciones
Qus gravan i lartamento o que gravan todo ef Conjunto de Villa

Maria Colonial.
bsteniéndose de

: onas y/o omisiones que perturhen la
mauitidad de los demids copropletarios o gue comprometan la moral o las
buenss costumbres o gue atente contra la seguridad v solidez del conjunto.”

. }

vivienda tanito en su parte interior como exterior en
a presenfacidn yque requiera.

P usflo que nus=da menoscabar ef buen 2
de la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segln el CAs0,
wientes o familiares, observan esta limitacion. Encaso contrario
wda se h % sabie asionados por sus

s 0 trabajadores.

Hacer de conocisniento de los arrendaturios v demas ocupantes a cualquier titulo,

asl cemo de los empizados dependientes, ete, las disposiciones de aste
o cumplimiento, cualquier respansabitidad se
na o bienes del Copropietario y de! otupante a

21y buen estado,
n de reparaciones y obras de los hienas

» para estos mane s ol acceso del




Articulo 10.- Cada propiet.
administracidn, consesvacion v
i pema gel seguro, g prog

Las cuntas de impuasto o ta
fratase de predios zislados, p
ocupada o no ocupada por 4

Ho 11 .- Cada copropiet
lice segurn deytiz

copropletarias, sin per

culo 12~ Ninglin copropietaria

EXDENsas nacesarias a la
S LOfMUREs, asi como el pago de
Drohictarp, -

vailz copropietario coma si se
1 mamenin de fa entrega de la vivienda,

Virsa de jos bienes fomunes, siempre gue Jos
perturbe ol uso léghtirn de Tog demis

2Y, 0 & este reglamentn,

abarglhnando sus derechos asf Tenyuncle a

e _
obligaciones que le impone

antiruard sujeto a las

ELHOS: Cada coprogietario exclosive e un predio construido con

&, tene derecho

a) Usar,
estabilecidas en Iy
Reglamenta interno.
Gorar de los bienes, derechos

Enajenar, hipotecar o gravar

Y servidumbre comun

en cusliier forma

gorar y disponer da la vivienda con las fimitaciones ¥y prohibiciones
Ley, st reglarmento,

s ordenanzas municipales v pste

s conforme a su neturaleza ¥
destino ordinarios y sin restringly el legftimo derecho de tos dernés,

el prediv cen I vivienda,

incluyendn forzosamente en fy enalenzcidn o gravamen los derechos sobre los
bienas comunes QU sof anese g su praniedad exclusiva,

Hacer toda clase da rep
condicidn de que na afecte £
mropivded exe
Concurrie con voz v volo o las
participar en la administracidn
Coloscar provectares o reas

suregtamerio y
wir dentro de lps ¢
con 8 papo d

O atente con e

I GRUNE:

graciones o maforar al interior de su vivienda, con

a8 comunales del Conjunto o a otra
lde bos demds copropietarios,
milea de los copronletarios y

nada fas &

senignes de la as

vel Zoviunto de acuerdo al presene reglamento.

icamente £n 13 parte interna delavivenda.




cusiguier U de vidrio o plastico,

g} pati
i ansultarios, tiendas de
igrosas, insalubres o

o maolestos para [os

ra las dieas del Conjunt Villa Maria Colonial para
o la canirario incurriran en multtas que impondra
rculen en el Confuntc no podran estar

s animales agredieran a !as

o todo aguello que pueda perturba a

Cerog desup 3
e el uso quieto ¥y pacifico en sus respe Tivas

spropietarios

Conjunto, pars finas diversos de aguellos

< como ocunarios con abieto de cualn

sctiar acto alguno gue Ccompromeis la sepuridad, solidez y. salubridad del

) gue causen molest a5 € 4s ocupantes de!

,radios, gue daflenta armonia del conjunto.
r viseras en las fachadas del Conjunto sin I
apro : .
entanas 0 en ¢ quief‘ parte ‘de la 'iachada del Conit
5 ventana o linpiar Jas cosas golp

t giiancin noctuing o cudl iquier persaha de administracian
an asunto de orden rfu.l‘r“il.if'o o personal.
veilo gue se encuenire prohibido en fa Ley, la Escriturs do
: Jamente interna,
se prohibe dejor cuslguier Hipo 1o eecombros o basura de obia, 0 cuaiguier tipa de
material en las ace ' (dines, parajes 0 dreas Comunales. ‘
ienda, se pm?nue m}ar cualqmef materi




o}

En caso de falta o impetfime
funciones de éste uno de sus
asemblea nombre el repmalars, v
tegal, judicial y extrajudiciz
asamblea resuelva lo conven
certificado en que se zorediig
ente del Divectorio y de ja Asa
Comply das  demds  fargione
amentarias vla Adamt

iente, deblendo legitimar. esta personeriz con el
P el Adiministrador, conferido por s

sposiciones  fegales,

2 de g adiministracidn g yando

Fiercer fa fiscaliz I a PR#
ikistracidn- antés de que éste presente ef

fos cierres contabdes snus
informe a8 la Asambles. _ ' . :
Dar a conoter a a5 personas e instituclonss que les incurnba el cambio del
propietario v desting comercial otiginaimenta atiibuido a tos inmushles por ef.
promotor.
Autorizar o ratificar, segin el caso, los actas v contratos de Administrador cuando
lo amerite sut cuantia,
Fiercer todas fas atribuciones que le defegue la Asamblea de Copropietarios y en
wrders de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
Administracidn def Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, Ejg  2r con delegacién de
he Asamblea los contactos, compea de bienes, materiales, eguipos, ete., que fuera a
celebrar el Administrador v gue excediesen dal S0% det Presupuesta Mensual
cuando no estuvieren previsto 2 precupueste anval v no fueren indispensables
urgentemente para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.
Autorizar Iz venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horlzonts!
y que por su estado no cumplan con la finalidad para o cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicion. :
Intervenic por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido soludonados con la intarvencién det Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de eqitldad y Justicia, | :
Planificar y ordenar toda clase de campaiia pramocionsl y publicitaria dirigida a
tograr mayar éxito de Iz copropied:
Planittcar y ordenar 1a decorg spectal de las dreas comunes det Conjunto, en
{anes esﬁecia!es. _
Plasificar v ordenar |z decoraridn especiat qué se realizaren y determinar el horario
de apertura, clerres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto v los
dias de servicio al pablice. ’
Delegar parte de sus atrivucionss al Administrador para el cumplimiento de un
comaetide. ’ ’
poner a los copropletarios .o tenedores do oy |
Nes previstas en este rr;»g!a mente.

umplir e aciones anfa ¢
al cumig g >5 ebiigacianas darpy

linas nue te

o kX




an que mantenerse siempre

x) Los jardines o parqueaderos s .
T encementar 0 colocar cualquier

como areas verdes de 1a misma

gn cerramiente frontal
: %, pern no podran hacer
cerrariento entre jardines, w ceg del misme estilo de rejos o en plantas y no
mAs gue una altura de 150 ml de aho; no podra hace cerramiento en ladrillo,
hiogue,cafia,ect,
No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el dred de la piscing, ni utilizes articulos
- de vidrio en estas mismas dreas. :
z) Los juepos infantiles son de 1 e menores de edad.
az} £l exceso de velocidad, - '
hby) Pitar dentro del Conjunta, .
ccy No dejar ef vehicule en las visis de! Conjunta, cada propietario tendra que hacer
unges de su garaje. '

Articulo 16 .- El incumplimiento de cualipiiera de estas obligaciones o la infraccidn de
cuzlgulera de las prohibiciones gue se le impongan, serd cancionado con una muhta del
Loy
S

25% de 1 SSMUUL & 1 SMUL {Salarie Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio per la Asambiea de Copropletarios, sin perjulcic a la accidn
judicial gue diera lugar al cumplimiento infraccidn segin el caso.

La Asamblez de Copropietarios al imponer ds multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procederd a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critlea v con principlos de equidad en la
correspondiente sesidn que se acuerde |3 Imposicion de la multa: deberd ser 2idy el
opropietario cual se le impone iz omulta, previa citacidn perconal por el
Administrador  Directorio.

Lg muolta en cuestion serd impues

prasantes en la Asambles que

inapefable, tal sancion serd aplicable & partic del dfa de la respectiva sancidn, cualquier
copropietario podrd denunciar ¢f ncurngling sl REN 611 2 qua se re

articulo, st ipust gue of Ading

Ef products da cuslquier vinotde mults inpresard al fpdo de

CAFETULO NV

HALCUOTAS O 0y




d} Lainversion o destino que se dard, 3 ias indemnizaciones nrovenienies de seguros
-en caso de destruccidn parcial del Conjunto, se hard por resofucion undnime de
todos los copropietarios-del Conjunts; y.cuaiguler airo caso establecido por la Ley

alos Regla'mentus‘

En estos casos que se requiere la unanimidag de wdos log copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobades provisionalmente cun los votos de los que concurran, pero se
natificara inmediatamente con esta resclusidn a los gue no hubieren asistido, los

mismos gue deberdn expresar su gpinién dentro de quince dfas subsiguientes a la
notificacidn, y si fuera favorable o no mamfe;taren sus discrepancias dentro de ese.
plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucion y surtird todos los

efectos legales.

En caso de empate se volverd a votar lantas vices sea necesario,

Artleulo 28.-  Las rescluciones de i,, ;’\sambl&a uut;{m;ﬁn a todes lo‘a copropietanos
aunque alguno de ellos no.concurran a la rounidn 0 voten en contra, salvo los casos en
Que se requiera ynanimidad de tpdos los roprmpsetarfos del Conjunio, debiendo
‘observarse lo prescrito en el articuio precedente, . . . A - N

Artlculo 29.- Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en fa misma
reunidn, a fin que surtan efecto inmediatamente. '

CAPITULO M

Du_ U’A ADMEN% TRN.JGH ¥ RFPRESE:HEACK}N

Artlculo 3C.- E ‘3res:dr=nte y el Lecretarjo de ia Asamb. 23, los vocales del Directorio y el

Administracor deberdn ser nombradns cn fa reunidn que celebre lg/A{g@ﬁe“a\
ordinaria en el mes de ... . durardn un afio en sus fun

sesién se presentard el presupunft elabarado por el Administrador,

EL DIRECTORIOD )
; N 7
Articulo 31.- £l Directorio estard conformado- por TRES miembros: &l Dre‘;@ﬂ*ej}//
Secretario da la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembre del
‘Directorio se requiere ser copropietanio del Conjunto, v tener miés de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un afio, pudiendn ser indefinidamente reelegida. Fste cargo serd




: a tanios votos en ias sesiones de
Asamblea de s (ue posee y cuyo detalle se anexa

COoOMma ¢

. 7 d Horizontal, reguls la administracion y
on del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, asi como de las, relaciones de

i0s de ios predios de este Conjunio.

»us atitbuciones y de
Nombrar a fos vocales del Directorio (2) al Presidente de I3 Asarnblea que también
i ) 3 de fa Asamblea que también serd del Divectorio y
el Administrador y remaoverlos por causa grave,
Fliar {3 remuneracidn del Administ '

unto. Las remuneraciones de los trabajadores
samilea, previo informe del Administrador.

nado el asunte conste en el orden del dia de

3

my de fa asamiblea,

El Provecta de reformas se lo considerard on dos sesiones y el Administrador fas
hard protocolizar e inscribir suriarn efectos fegales,

Autorizar a los coprr pietarios para que realicen obras, madificacionss 0 aumentos
en los 125 ComiL cuando se ha compr~bado plenamente que son necesarias
y de beneficio : _

Dictar y reform s generaies parg el fupcionamiento del Conjuntc “ViLLA
MARIA COLONIALY, v para ef uso de los biones comuri '
Exigic cuentas al Administra uango jo estimare - conveniente v de

ergo con fas ¢
jetarios




hl' Cortratar el seguro que i

uidar de sus ¢
oprogistarios del Con c :

Demandar ante el Juer la aplicacién v <chro de fag multas ¥ mis sanciones
establecidas en o Ley en Jas Reglamardas. 8 producto de dichas multas Ingresard a
tos fondos comuries a cargo del'Adniinistrizdar, ST '
informar anualmente a fr Astiriblaa sobre & jercitio-de sus funclones, deblendo
ademds presentar el ps'oy'éc.‘m de presupuesto’ para el afio préximo previa
aprobacién el Directorio. =
Conservar en orden las titulos del Canjucte, noderes, comprobantes de ingresos y
EEresos v todos {os documentos gue tanran relasidn con este Conjunto,
Uevar libros de inventario, 165 demis fibros de contabilidad y urriibro en que estén
registrados a todos los copropi 5 de! Copj
cuotas y fechas de adquis

mi) Cumplir las otras funciones gque le

Articula 36 - El Administrador podra ser removido da su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a iz asaniblea, en caso de negligencia en el
cumplimianto de sus funciones o por cualguier otra talea srave,

37.- Bl Administrador deberd inforrnar en la inmediata sesié&,ds»ﬁ-&ﬁ'{ﬂb!ea,
s incumplimlentos v 1as nfraccionss de Jos co;or-:s].)ietarins}/zy’f' Pl \‘..\\
' ’d e

-

CABTTULOY Wit

GESPOSICIONES BENERALES

8.- Los casos relactonados con el régimen de aste Conjunte Viecngtlvieren
Y P iento determinado, se los ‘ramitardn en julcio verba! sumario por ¢l
Administrador, ante uno de los Juecs provincizles con sede en Manta.

AL - Brégimen de la Propiedad Horizontal, para e Conjunte "WILLA MARIA
COLOMIALY, estd Integrado por Ja-boy da Propiedad Horizontal, por el Reglamento de
£ F ’ ) B

la Ley de Propledad Horlzontal, por el fleglamento de copropietarios del . Conjunto
“YILLA MAREA COLORIAL”,  por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Artieula_40.- Los propietarios de los inmuchles, 8 sus arrendatarios y toda persona
{empleardos de Ios coopanies, ciicnies, visitanies) oue vsen el Carjunto de cualquier
mangra, estarsn sujetos al régimen sle propiedad hotizontal, v en especial a fas
disposicinnes dal presente reglamento. -

rse ot page de gastos, multas, dafios,
cogropiedind total o parcial de los hienes

Conyunes,




Fevocar y reformar las degisio tnistrador y Directorio cuando éctas no

usterrala ley, sur nentoy a las ordenanzas munlcipsies.

nes de la Asambles las hard ol Directorio
ardi egadas o cada nropletario o a sy
acidn de dos dias por 1o menos. También
o5 gue se editen en [a chuydad de Manta,
walguiera de las dos formas, deberd

; 1z de

mechian
representan

podrd verificarse fa o

<
- e

nlrse sin previa etacién y en cualquier momento
4 mids uno de todos tus conropietaring para la

o 24~ tos copropletarloy podrdn hacerse representar por olro copropietario o

ida ol Directorio de fa Asamblea, pudiendn indicar
carta sucriterio o decisidan s¢ el asunto o asunfos a tratarse.

<1

@ persona, riedlante carta dir

ser privado de su derecho de concurrir y

5.- Mingdn coprop
e cumptido cualquiers Ao sus obligaciones o

=11 13 asamplea, salvo gue no hebie
stuviera demandando o denuncado por contraveniencias o la ley o0 oa este
imento, en cuyo caso serd suficiente una certificacidn del Administradaor para que

a concurrencia de copropieiarios
que representen mas del 50% de fos votos. St no hubiera dicho qudrum s reunlvd 1o
asomblea una hora después con {0s copropietarios presentes, siempre v cuando el

dar conste en la convacatoria, -

23 se tomardn POR LA MITAD MAS UND DE
5, sto los Tcasgs expresamente establecidos vy los
en que se requerird una mavoria especial o i3 unaniml

Copropietarios, a saher:
vamanes extraardinarios o que tengan por

Nara el ac stalres v
objeto la construcc = omejoras voluntacdas o gue impligue una sensible
se necesitara lo dranimidad de |os

HE

Yaracdidn en el goce de | je COTtnes,

yropietarios aslsten
a reforr e bas dos




correcta adrﬁinis_tracién, conservacion y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la agecuada atencidn a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articuto 33.- Ei secretarfo deberd reunir lo:. mismos requisitos def Presidente de iz

Asamblea. Dursrd un afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o reefegido,
¥ su actuacion serd gratuita. Ep caso de falta o impedimento, lo reemplazaré un ad-Doc
que designe fa Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrard a

otro copropietario para que determine el periodo.

Articuio 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Redactar las Actas y firmarlas'en umon tel Directovio y de Jos vocales, debiendo
levar en un fibro foliado Jos originaies de fas mismas. .

Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que

pueda cumplir con las resojucionas de la Asamblea. Tamblén podrd conferir copias

‘a los copropietarios cuando se lo solicitaren,

Entregar ef libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo

funcionario que Io suceda en-este cargo.

Cumplir con las demds atribuciones inherentes a sus Cargos y ¢

establezcan las disposiciones logales, reglamenta rips y la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:
pi-m. Y
a) Ejercer la representacion iegal judicial y. extrajudicial de los comop:eta\r?os—d%?’rf;
Conjunto “VILLA MARIA COLOMIAL®, en cuanto se reficre el régimen de ia
Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuctas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por fa ley y los reglamentos.
Administrar los bienes comunes con el mayer cuidado y eflcacia; arbitrar fas
medidas necesarias para su buena canservacian hacer reatizar las reparaciones que
fueren menester; responderd hosta [a culpa levisima.
Cumplir y hacer cumptiv la Ley, los reglamentos v las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en Jo futuro sobre la propiedad horizontal; asf como
hacer cumplir las resoluciones de ja Asambiea de copropietarios y del Directorio,
[epasitar los fondos de este del Conjunto 2n un banco que indigue Ia asamblea.
Recaudar por adelantado dentro de fos cinco primero dias de cada mes y
‘mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria fas cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracidn, conservacidn ¥ reparacién de los bienes
camuneas, )
Proponer al Directorio ef noribramiente do los traua;aﬂureJ gue fueren necesarios:

vigilar sus actividades e informar sohre el I a J lirectorio.
cuotas a gue se refieren los Arts. 17y 18.
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Articulo A2.- Para i Cose en que 5 iz unanimidsd de

dei Conjun Al e tomaran on cuenla tos volcs €

suspendidos del devechio de vaz y vate.

Artlculo 43~ Cuando uriinmueble pertenezcs a dos 5 mds personas,, éstas deberan
nombrar un mandatario comuin en forma legal para gue 105 representantes en tado lo

relacionada con la administracion, la propiedad, etc.

Articulg 44.- Los impuestos predisles, rel Luerpo de homberos ¥ i
los por sun respectivos propletarios, como si se

as tasas por cada

DE LOS FONDOS DEL COMNIUNTO HABITACIONAL

5.~ Para cubrir ios gas SEIVICIDS COMUNes Como agus potable, iluminacion
general y demnds gastos de administracién, conservacion y reparacion de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinard ia formacion de un fondo de
Administracién el mismo que serd integrado por el valor gue je correspande a cada
copropietario segun ei pliego alicuatas. Este fondo de administracion serd fijado
anualmente por la asamblea segun al presupuesto aprobado.

Artlculo 4G.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinatias o de multa
de indemnizaclones da que trate aste reglamento causard interés de rmara al maximo
de la tasa activa del sector bancario ‘privado. Esta muita por mora s¢ fa cobrard cinco
dias después de ia fecha en que haya quedado exigible cada cuota & indemnizacién sin
que al efecto necesite previo requerimiento o deciaratoria de mora.

Artlculg 47.- Para efecto de lo previsto en el artlculo anterior Jas cuotas ardinarias
caucan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de }os cinco dias habites,
las cuotas extraardinarias se can en el dia que sean decretadas y seran pagadas
hasta la fecha midxima indicada para elio en dicho resolucidn. :

Articula 48.- Cuando se cause algun perjuicio o ios bienes def Conjunto por parte de un
copropietario y 12 copropiedad tuviase que hacer gastos diversos a jos ordinarios que
segn los bienes comunes, sean causado en las zonas separvadas © 5€a en pago de
indemnizaciones a favor de una lercera persona, al copropietario responsables se
cohrard estos gastos ocasionados mds un recargo dal 40%, salvo que la asamblea por
intermedio de! Directorio opte por cobrar en su lugar una mulita en dinere no supener

alo cuantia,

3 SANCIONes y m

dividon eng




Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerds a la tasa del interés
bancario privado, correspondiente ol mes que incurrid enda falta,
La mora sucesiva, reiterada sin justificacion alguns puede cavsar multas adicionales

de fos intereses raspectivos z juicios de fa asamblea.

Articulo 50.- Para fa Imposicién de sanciones v multas se observardn las siguientes
reglas:

La sancién establecida en e numeral 1 da! articuln anterior ser4 impuesta por 13

asamblea.
La sancibn establecida en el numeral 2 del aeticulo anterior serd impuesta por Ia

asambiea.

La sancion establecida en el numerat 3 no admitird recurso alguno v serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de loy cinco meses tde mora serd pasado a
drdenes de la asamblea o se Navary # los tribunales respectivps, pagands todos lag

Costas o gastos que con lleve [a recatidacian del dinero.

CAPITULC VI

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROMEDAD HORIZONTAL

Articuly 51- EI regimep de ta propiedad horizontal, para ol Conjurto “VILLA MARIA
COLOMIAL®, se podrd extinguir en los sigufentes casps:

a)
b)

For destruccitn total de! Conjuntg.

Por destruccidn parcial eq una POportidn que répresante, por 1o menos, {as tres
cuartas partes del valor del Conjunte. R BRI

Por cenversisn en propiedad ivads, cuando una persond natural o jurfdica, &
cualquier titulo traslaticio de dominio, adguiera para 5i todos Ios iramivebles de este
Conjunto ' ' ‘

Articule 52.- En los casos a) v b} del articulo precedente, ia documentacisn oficial (el
Conjunto serd destinade en la forma que resuelve por mayoria Ja asamblea de
copropielarios, y en el caso ¢) del misma artleulo, dicha documentag

al prapiatario Gnicg que adquiere el Conjunto.
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otorgado. Estos rubres podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion

de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo d.e construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISD'ICCION,- Para los efectos contenidos en el presente documento,
las partes renuncian domicilic y s€ someten a los jueces competentes de
esta ciudad o de la que elja EL BANCO. La ejeéucién, embargo y remate
de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
_ obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
gjercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley © a través de los jueces
competentes  de esta ciudad. Conforme a 1o establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social gjercera la
jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones & su favor,
por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida
con sujecion a las normas especiaies contenidas en la Ley del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes
y a las disposiciones pertinentes  del  Cédigo de Procedimiento Civil.
DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas
en la ley del Banco del [ESS, Estatutos, Manuales 'y Reglamentos
vigentes del BIESS. Las parles aceptan y s ratifican en el contenido de todas
y cada una de las cldusulas constantes en esta escritura, por asi
. convenir a sus intereses. Usted Senor Notario, se servird agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimere mil  quinientos noventa vy
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos
~habilitantes-queda elevada-a-Escritura Publica con-todo el . valor. legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a




fin; aquelios Se ratifican en

todo su contenido y firman,
Notario, en unidad de acto. Do

junto conmigo_ el
¥ Fe.-

TR

YANDRI DAVITCEVALLOS CEDENO,

Ing. Edmundo Sandoval /é‘r/dova
Jefe de [/axbficjna Especial del Biess.- Portoviejo
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55;:?10’55? égL fo Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
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