CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Y  PROHIBICION  DE  ENAJENAR, COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE  HIPCTECA PRIMERA Y ABIERTA ¥
PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENMAJENAR: OTORGA EL BANCO
PICHINCHA COMPARIA ANONIMA A FAVOR DE LA COMPARIA
INVERSIONES CONSTRUVIVIEMDAS S.A. Y ESTA A FAVOR DE
LOS SEFORES: GEQRGE EDER CONSTANTE FIGUERQA Y JESSICA
MARIA MEMDOZA VINCES Y ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. 5 42,783,57 EINDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
MAYQO 27 DEL 20104.-
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CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION DE ENAJENAR: EL BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR DE LA
COMPARIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A..-
CUANTIA: INDETERMINADA. -
COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPAR{A INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A.. A FAVOR DE LOS SENORES:
GEORGE EDER CONSTANTE FIGUEROQA Y JESSICA MARIA
MENDOQZA VINCES.-

CUANTIA: USD & 42,783.57.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS SENORES: GEORGE EDER CONSTANTE
FIGUEROA Y JESSICA MARIA MENDOZA VINCES A FAVOR
DEL  BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
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GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de
Fortoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jesus Moreno
Mufioz; Gerente General del Banco del {nstituto Ecuatorianc de Sequridad
Social Subregante | segin consta del documento que en copia auténtica se
acompana a la presente escritura come habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” ylo "“EL BANCO" ylo “EL ACREEDOR”. El
compareciente es de estado civil casado, Ingeniero, ecuatoriano, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo en fransito por esta ciudad de Manta; por otra [a sefhora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de {a Sucursal
Manta del Banco Pichincha C.A., tal coma lo justifica con el nambramignto que se
acompafia; y por otra la Compahia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.,
iegalmente representada en éste contrato por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH,
en sU Calidad de Gerenle General de la Compafiia y debidamente autorizado por
fa Junta General Extracrdinaria y Universal de Accionistas, 1o que justifica con las
copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
habilitantes a quienes en adelante se les llamard “LA VENDEDORA” y por ofra el
Seror GWLGUERDA y su conviviente sefiora

————

J_ESSIGA MARIA MENDOZA VINCES, ambos de estado civil solteros, por sus

— - e —————

propies y personales derechos, a quienes en lo posterior & |les [lamaréan "LOS
COMFPRADORES Y/Q PARTE DEUDORA HIPOTECARIA™.- Los comparecientes

son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana con excepeidin del seiior
Samir Ben Abdallah que es Belga con lagal rasidencia en nuestro pais,
damiciliados en esta ciudad, a excepcian del sefior Ing. Jimmy Miranda Galarza,
que es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en transito por este Puerte, habiles
¥ capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy
Fa.- Bien instruidos en el ohjeto y resultados de esta Escritura de CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION DE ENAJENAR,
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y.y
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PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. la cual pr
entragan una minuta para que 1a eleve a escrifura publica. cuyo fexto o
sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Public
sirvase insertar una de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA y
PROMIBICION DE ENAJENAR, que se contiene sl tenor de ias o
clausulas: PRIMERA: COMPAREGIENTES.- Comparecen
Parcial de Iz HPOTECA ABIERTA, la sefora MARICELA
CRESPO, en sU calidad de Gerente de ta Sucursal Manta  del Banc

... tal como lo justifica con el nombramienio gue sc acompafa. SEGUNDA!
ANTECEDENTES.- Mediante Cscritura Plblica de Hipot Abhierta y Prohibicicn
Voluntadia de Enaenar, celebrada en la Neotaria POt ade on tlanta,
el digz de Erero del dos mil once, la COMPAR A [NVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.4., legalmente representaca por el senor 2 REN
ABDALLAM, en s lidad de Gercnte General, para garantizar las ot
contraidas por la Compafia con el Banco Pictencha A, hipotecd un biagn
inmueble de su propiedad consistentz en una parte de uniote de terrenc ubic
en el Bario Quince de Septismbre de la parroguia Targui del canton Manta, con
lzs siguientes linderes y medidas:
metros cor via a San Juan da Manta: ATRAS: inic
izoguierda con nta y tres punte cincuenta y <
publica; desde puntz gira hacia la parte d=
giecinueve coma cuarenta y sigle meln aqui gira hasta cerrar con &
costads izguigreo con cuarenta y acho ¢
dos extensicnes con terrena otorpado a favor de
Maria: COSTADD DERECHO: Inicia desde el frente hacia atrds

cuarenia y uno coma cerc siete metros, desds este punto coniinua en linea

inclinada hacia la parie de afuera de terrena con noventa y seis coma treinta y un

tros, NN ano N mknEd TR, extensicnas con calle publica,
s -y 1

[Z0OUIERDC: ¢ W2 r dos metros con calle
4




Area total diecinueve mil sefecientos veintidés corn sesenta v tres metros
cuadrados. Esta hipeteca fue inscrita en et Registro de la Propiedad del cantén
tManta, el veinfiuno de enero del afio dos mil once. Con fecha veintiséis de
Octubre del afio dos mil once, se encuentra ingscrita la Escritura Plblica de
Constitucion de Fropiedad Horizontal del Conjunto Habitacional "Villa Marfa
Colonial”, autorizada el dier de Cctubre del ano das mil once, ante el Notario
Publico Cuarte del Cantén Manta, schre el bhien inmueble dascrito anteriormente.
TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Con los antecedentes indicados”y por
considerarlo conveniente el Banco Pichincha C.A., por intermedio de la sefiora
Maricela Dolores Vera Crespo, en su ya invocada calidad, declara que en ésta
fecha v mediante ésta Escritura Publica, da por Cancelada Parcialmente la

Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar que grava Gnica y

exclusivamente el inmueble correspondiente a la Vivienda V 23-B del

Conjunto Habitacional "Villa Maria Colonial, ubicado, en el Barrio gquince de

Septiembre, de la Parroguia Tarqui, del  canton Manta. Se aclara expresamente
en lo demas tanto la Hipoteca Abierta como la Prohibicion de Enajenar subsistira,
Sc tomara nota de éste particular en el Registro de la Propiedad dal cantdn
Manta, para que proceda de conformidad siendo de cuenta de la compania
deudora los gastos que se ccasionen. Usted sefior Notario sirvase incorporar las
clausulas de estiln. Dr. César Palma Alcivar, Mag. Mat. No. 13-1884-4 F A,
SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la
Compafifa INVERSIONES CONSTRUWVIVIENDAS S.A., legalmenta representada
en éste contrato por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente
General de la Compafila y debidamente autorizado por la Junta General
Extraordinarta v Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de fa junia que se agregan como habilitantes a guienes
en adelante se les llamara “LA VENDEDORA” v por ofra el sefior GEORGE~#
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EDER CONSTANTE FIGUERQA y su conviviente senora JESSICA MARIA
MENDOZA VINCES, ta! como lo justifican con el Acta Notarial de C
Juramentada de Union de |@echo,

Pairicia Mendoza Briones, Notaria Publica &

giccisels de mayo del ano dos pur sUs pr 1By per
Ll

llamaran "LOS COMPRADORES™ «

convienan - esie  contrato de ita conforme
siguientes  clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- a; La Comparia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.4, es propietana de un lote de tereno
ubicado en el barrio quince de Septiembre, de la Parraquia whana  Tarqui.
Cantsn Manta, Provincia de Manabi, con los siguisn
FRENTE: Cir
ATRAS: Inicia desde la c @ hacia ta izquie
cincuenta y y Iindera con calie puslica; desds
pariz de adeniro erreno con discinueve coma cuarenta y siete metr
agui gira hasta cerrar con el costado izguierdo con cuarenta vy acho coimng
veintisigla meiros, linde v 2N SUS dos eX ‘ones can terreno olo
favor de [a Hustre Munic
freniia hacia atrds con ciento cuarenta ¥ uno
punile continua en linea irciinada hacia la parte de afuera
! 5 coma treinta y un metras, linderando en sus nsiones
publica: COSTADO IZQUIERDO; Coscientos treinta QIMa Sero <
con callz pablica, Area tolal DIECINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS CONM
SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS. Lote de iorreno que lo o
Compania INVERSIONES CONSTRUVIVIENDA .., represcniada por et

i Ber Abdallah, en su calidad de Gerente
Compraventa ¢ His
=n la Motarisa Primar

once, & inscriia en @




de enerc del afio dos mil once, por compra a la sefiora Yesica Andrea Bravo
Justinico, y a la vez se hipotecéd favor del Banco Pichincha Compafiia Ananima.
b} Mediante resolucién Ndamero 034-ALC-M-JEB-2011, otorgada por el sefior
Alcalde de la Nustre Municipalidad de Manta. Ing. Jaime Estrada Bonilla, con
fecha diecinueve de Septiembre del afo dos mil once, aprobé la declarataria al
Regimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacfonal “VILLA MARIA
COLONIAL", ubicada en el barric Quince de Septiembre, de [a Parroquia Tarqui,
Canton  Manta, de propiedad de la Compafia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS SA. ¢) El Conjuntce Habitacional “VILLA MARIA
COLONIAL", se halla sometido al Régimen de Propiedad segan Escritura Publica
de Constitucion al Regimen de Propiedad Horzontal, celebrada el dia diez de
Qctubre del dos mil once, ante el Doctor Siman Zambrano Vinces, Notario Publico
Cuarte del Cantdén Manta, v que consta inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta, el dia veintiséis de Octubre afio dos mil once, bajo el nimero
treinta y tres. Con fecha veintiséis de Octubre del afio dos mil once, con el
nimerc de inscripcién treinta y nueve, se encuentra fnscrito Constitucion de
Flanos del Conjunto Habitacional "VILLA MARIA COLONIAL". SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, da

| —

en venta y perpetua enajenacién a favor de los COMPRADORES, sefior
GEORGE EDER CONSTANTE FIGUERQA y su conviviente sefiora JESSICA
MATRT@EEE?;N—GES.—EI siguiente IN_R-;!_@
{Z:-njn_itjntqﬂabita.ciorua! "VILLA MARIA COLONIAL", ubicado en el barrio Quince

de Septiemﬁe, de fa Parraquia Tarqut del Cantén Manta, Provincia de Manabi,

cuyas medidas y linderos son los siguientes: Vivienda 23-B.- Del Conjunto
habitacional VILLA MARIA COLONIAL: Consta de planta baja, planta ala, patio
frontal y patio posterior, [os mismos que presentan las siguientes caracteristicas:
Vivienda 23:B.- PLANTA BAJA.- Compuesta de Saia — Comedor — Cocina — %
Bario — Escalera de acceso a ia Planta Alta, y con las siguientes medidas y

linderos: Por Arriba: lindera con planta alia de [a misma vivienda: Por Abajo:+
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lindera con terreno de la edificacion: Por el Norte: Lindera con planta be
: de la vivienda

la misna

3. Vivienda 23-B. PLANTA ALTA.- Comp
rmitario 2, bafio general, con las
v linderos: Por Arriba: Lindera con Cl sierta de la misma vivie
Abajo: Lindera con planta baja de ia misma vivienda: Por el Norte: lindar:
CPor el Sur: Lindera con ptanta
a de la wi -3 en 8480 iros. gl Este: Lindera con vaco he
patic posterior de la misma vivienda en 6.00 meiros. Por el Qester Partiendc
hacia e MNorte en 3.20, cesde ] qira hacia &l
o gira hacia el M
= patio frontal 2 misma vivienda, VIVIENDA 23-B. PATIO FROMTAL.-
Compuesta de Garaje y Jardin, ia misma que tiene las
linderos: Por Arriba: lindera con cepacio agreo: Por Abajo: Lind
de la adifi an: Por el Morte: Lindera con patio f
% metros. Por el Sur iLindera con patio frontai de
metros. Por el Este: Parliendo desde el vértice Sur hacia «l Notle en
te punta gira hacia gl esiz en 2.25 metros, lue
metros, lindando con planta baja de la m
Lindera con principal Las Palmeras en €.00 metios. VIVIENDA 23-B. PATIC
POSTERIOR.- Incluya una lavanderia la misma gue tiene jas siguiente medid

ks 3 Por Arriba: Lindera con espacio : ) LOIrE NG

de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio o
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Por el Ceste: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6.00 metros, LA
VIVIENDA 23-B. Tiene un drea neta individual: 125 90. Alicuota ) 0,7200%.

Area Comiin: 51,91 m2. Area de Terrenc: 140,59 m2. Area total 177,81 m2.

TERCERA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el

INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de CUARENTA Y DOS MIL
SETECIENTOS OCHENTA Y TRES CON 57/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.42.783,57) valor gue los compradores sefior
GEORGE EDER CONSTANTE FIGUEROA y su conviviente seiiora JESSICA
MARIA MENDOZA VINCES, pagan a la vendedora la Compania INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A. con prestame hipotecario que e otorga el BIESS, =l
cual sera acreditado en fa cuenta bancaria de la parte vendedora, a traves del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito

aste contrate, con todos los bienes muebles gue por su  desting,
accesiéon o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante
este insttumento no se encuentra hipotecado, embargade, ni prohibide de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
VENDEDORA, a traves de su representante legal, declara gus el inmueble no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resoluterias, gue ne son motive de
acclones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, v que
se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan |la venta y transferencia

de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA; CUERPO-

WNOTARKA PRIMERA DE MANTA




CIERTO: Sin embarga de delerminarse

inmuable mataria de este contrato, la transf

cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LC

transferencia de dominio que LA YENDEDORA, realiza a su favor, sbligand.
por tanio &sios Wi al saneamienta por evi 1y vicios redhit d CQLE
pudieran estar st o e indicado inmuehle. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES. - "LA FAR COMPRADORA™ al

hipotecarics declas 1+ e irrevocablemente gue eximen a la instit

financiera que otorgue el crédite para la adguisic en referenca de

abilidad concerriente al acuerdo gue esta re con la parte
del precio de compravanta del irn : materia del ¢

asi como su forma de pago, gastos qua debe asumir cada una de las

partes por concepto de pago de

aonsalkilidad gus

VPRADDORA"  al

anouentran oo

un lo acordado enire comprads } WENGC ra, aal coma

2

“armings ¥ condiciones de la compra-venta son de anica vy

ilidad de compradores y ven - deslindando en ta wido

sscritura ¥ sU NS i cuenta de los
el pago de in
la compraventa dzl inmueble, cue an
vendedora. LA VENDEDORA, a traves de su repres
COMPRADORES. a gygceder a la inscripcién de s presente e
L\ 48 anton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Lo

nte instrune:




candiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. TERCERA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes ¢clausulas: COMPARECIENTES a) Por
una pare, el Ingeniero :JINIMY' EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad
de Mandatario del Doctor Eduarde Antonic de Jesus Moreno Mufioz;
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social
Subrogante, segin consta def documento gue en copia auténtica se acompana a
la presente escritura cemo hahilitante, parte a la cual en adeiante se la denominara
“EL BIESS” yio “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra pare
comparecen el sefior GEQORGE EDER CONSTANTE FIGUERCA y su
conviviente sefiora JESSICA MARIA MENDOZA VINCES, por sus propios y
personales derechos, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora”. Los camparecientes son habiles en derecho, plenamente faculiados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en fa cludad de Manta y
quienes de forma Yibre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucidn de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera pablica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Sequros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamignto de préstamos para
ol beneficio de fos afiliados y jubilados del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social
(IESS). b) Bl sedor GEORGE EDER CONSTANTE FIGUEROA y su conviviente
sefiora JESSICA MARIA MENDOZA VINCES, en su calidad de afliados  del

IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diterentes fipos de créditos u

operaciones que implica obligaciones economicas a favor de EL BANCO, porn.d
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2 cualquier fing de créditos de los permit
normativa legal vigente, giendo faculiad privat = Bl
los creditos solichados L BARTE DELDS
propietaria de un irmusble consistente en un lole
E. del Confunto Ha cicnal "VILLA MARIA COLONIAL", ubicads an el barnio
Quince de S 2, de la Parroquia Tarqui del Cantdn Manta, Provircia do
Manabi, d} Los a: . de cominio sen La Fariea Deudora, adguirio el
referido inmueble mediante co e de
conirgin, Los demas antecodentes de deminio, censtan del Certili

por el R

travar de la Prop
mo habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
|
as 0 las gue
futura, para 1 oel BANCO, [ es g favor o ala ¢
EIE i limi n o restriceidn alguna en cuants al monto de las ol
ni en las mor N las or hayan constituido
igern, [ encienfes o de plazc
iones conlraidas en forma directa o indirecta, ya sea como ol
o que Ias
directos, descuentos, flanzas
. 0 redu e plazos modific
subrogaciones, no n de l|as
ajustes a estos plane
endcsados o cedidos © de

otra indale a f: SaEdncluyendo inter nision gastos jL
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PRIMERA scbre et inmuehle de su propiedad descrito en el literal ¢} de la clausula
de antecedentes de este mismo instumento y cuyos linderos, dimensiones vy
supericle son: LINDWE}_-_&;DEJ Canjunto
habitacional VILLA MARIA COLONIAL: Consta de planta baja, planta alia, patio
frontal vy patio posterior, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:
Vivienda 23-B.- PLANTA BAJA.- Compuesta de Sala — Comedor — Cocina — ¥4
Bafic — Escalera de acceso a la Planta Alta, v con [as siguientes medidas v
linderos: Por Arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda: Por Abajo:
lindera con terrenc de la edificacion: Por el Norte: Lindera con planta baja de a
vivienda 24-B en 5,75 metros, Por el Sur: Lindera con planta baja de la vivienda
22-b en 8.00 metros. Por el Este: Lindera con patio posterior de la misma
vivienda an 5.00 metros. Por el Qeste: Partiendo desde &l vértice Sur hacia el
norte en 3.20 metros, desde este punto gira hacia el este en 2.25 metros luego
gira hacia el Morte en 2.80 metros, lindando con el patio frontal de la misma
vivienda, Vivienda 23-B. PLANTA ALTA.- Compuesta de Dormitorio Master con
Bafin Privado, dormitoric 1, dormitorio 2, bafo general, con las siguienies
medidas y linderes: Por Arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda: Por
Abajo; Lindera con manta baja de la misma vivienda: Por el Norte; lindera con
planta alta de la vivienda 24-B en 7.05 metros. Por el Sur: Lindera con planta
alta de la vivienda 22-B en 8.80 metros. Por el Este: Lindera ¢on vacio hacia
patio poslerior de la misma vivienda en 6.00 metros. Por el Oeste: Partiendo
desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.20, desde este punto gira hacia ! este
en 1.75 metros, luego gira hacia el Norte en 2.80 mefros, lindande con el vacio
hacia patio frontal de la misma vivienda, VIVIENDA 23-B. PATIO FRONTAL.-

Compuesta de Garaje y Jardin, la misma que tieng |las siguientes meadidas y

linderos: Por Arriba: lindera con espacio aérea: Por Abajo: Lindera con terreno

de la edificacion: Por el Norte; Lindera con patio frontal de  vivienda 24-B en
2.25 metros. Por el Sur; Lindera con patio frontal de  vivienda 22-B en 3.00

netros. Por el Este; Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.20 metros;-‘:l"
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de este punte gira hacia el este en 2,25 metios, lusgo gira ha
fros, lindando con planta baja de la misma vivienda. Por el Oeste:
Lindera con calle principai Las Palmeras en 6,00 me VIVIENDA 23-B. PATIO
POSTERIOR.- Incluye una lavanderia la misma que tiene las siguignte medica
linderos: Por Arriba: Lindera con ¢ aareo: Por Abajo lndera con i
de la edificacidon: Por el Norte: Lindera con patio p ior de e da 24-B
05, Por el Sur: Lindera paiio posierior de vivienda 22-B er
metros. Por el Este: Lindera con patio poster enda 10-B en 6.00 mat
Por el Ceste: Lindera con planta baja de la misma vivienda en §.00 melros, LA

VIVIENDA 23-B. Tiene un area neta individual: 125 90 _Alicu::-ta

7T -

Area Comin: 5181 mZ. Area de Terreno: Area total 177,87 m2.

Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando he

da una de

DEUDORA mantuviere algtin tipo de cblig

LTORIANG DL SEGURIDAD < IAL. TERCERA: ACEPTACION.- EIBILSS

ra que acepta ¢ derecho real de hipoteca abieda constituida a su favo
clausula precedenta. GUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. -
De manera linre. antaria y por mutuo acusrdo entre las par
DEUDORA gqueda rrohitida de enajenar y establecer nugvas hipotecas
ITIMLIE que gueda gravado, hasta la cancelacién absoluia de todas vy cada una
de las obligaciones contraidas en al BIESS y hasta gue =L BA

on totai o pa de los gravamenes que se constituyen mediante @l

instrumenrto. For consi

ni goc
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judicialmente el pago total de la obligacion, Si tal cosa ocurriere, EL BANCO gueda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas [as obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipc.\tecér:rjrr‘e:aporlde a un Crédifo para Vivienda, en los términos establecidos en
la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDCRA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecta. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningan caso, dicha confrate podra ser celehrado mediante
escritura pablica inscrita en el Reqgistro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSICN DE
LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construccionas que eveniualmente pueden estar hechas y todos [os aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesien o
incorporacién segiin las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo derecho que
de forma conjunta yio individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble gue se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son l0s mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo
no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es
voluntad de las paries que ef gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda
la propiedad. Todos los documentos que haya suscrits o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, par cualguier concepto,
diractas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan
integramente garantizadas cen la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INGPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitis la inspeccion del(de

los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL

1 —y . - . . . . N . %
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asid
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obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en

proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin reguisito o

formalidad adicional, tanto el derecho o credito como las garantias constituidas
sobre fales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun

cuando no estuvieran vencidos [os plazos de los eréditos ¥ demas obligaciones que

hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de asta hipoteca, a mas del pago de todo lo gue se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos; a)
S LA PARTE DEUDORA caysren en maora en el pago de cualquier dividendo,
chiigacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de gue el inmueble
hipotecade fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuesliado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDCORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DEUDORA defa de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incfuido los apores patronales al [nstituto Ecuatoriane de
Sequridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores, e) Si LA PARTE DEUDORA

jare de cumplit o incurriere en mora en e pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él gue sea el propietario.
f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO: g) S se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisotia o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro madio similar que traiga
coma consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pagoe en ejecucion promovido por terceros contra ella; )
51 se produjere |a insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,

o ésta fuere enjuiciada por estafg o cualguier otro delita penal que pudiere afectars
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aln cuando hubiese vencido el plaze del o de los préstamoes que 1o garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligacicnes que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y exrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medic de un funcionaric autorizado, realizar Ia
inspeccion de los bienes constifuides en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren ¢ aumenten los valares del mismo en caso de disminucidn de sus valores
por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURQ.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compadia de seguros que El Banco elija, un segure contra incendio, terremoto vy
lincas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
def Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del inmuable, por el
tiempa que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA auteriza para que la péliza
de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de
siniestro se abone a la ¢ a |las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba per tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o
si hubiese dificultad para el cobro de 1a pdliza, todos los riesgos serdn de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO, DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble gue se hipoteca se encuenira libre
de todo gravamen, prohibicidn de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accidn
rescisarias, resolutorias, reivindicatarias, posesorias o de particion de herencia, de
modo que a partir de [a inscripcidn de este instrumento fal inmuelle Unicamente
estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como
consta del certificade conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del
Canton, LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para gque
cbtenga de cualquisr fuente de informacidn, incluidos la Central de Riesgos,

Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias &~
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incluido el pago de tributes, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Praopiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, segures de incendios y
lineas aliadas; v, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domicilio v se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
gue elija EL BANCO. La ejecucion, embargo vy remate de |a presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la
presente garantia podran ser ejercidas v cobradas a eleccién de EL BANCO,
gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en ia Ley o a través
de los jueces competentes de esta cludad. Conforme a lo establacido en la
legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal ejercara
la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd gjercida con sujecion a
las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social v demas normas internas pertinentes y a las disposiciones
pertinentes  del  Codige de  Procedimiento  Civil. DECIMO  SEPTIMA:

INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente

instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales v Reglamentos vigentes det BIESS. Las parles aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escrifura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefier Motario, se servira
agregar las demas clausulas necesarias para [a validez de este instrumento.
(Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimerc mil quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que
los  otorgantes la ratifican, fa misma gque junto a sus documentos anexes

v habilitantes queda elevada a Escritura Plblica con tode el valor legal. SeY
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Las Palmeras en 6,00 m. Vivienda 23-B: Patio Posterior.- Incluye una lavanderia la

a que tiene las signientes medidas y linderos Por arriba: Lindera con espacio aéreo.

abajo: Lindera con terrcno e la edificacidn. Por el Norte: lindera con patio pmstﬂri.or

424-B en 2,00 m. Por el Surr Lindera con patio posterior de vivienda 22-B en

m. Por ] Este: Lindera con patio posterior de vivienda 10-B en 6,00 m. Por el

{Jesle: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00 m. LA VIVIENDA 23-B.-
Liene iun area neta individoal: 1 0. Alicuota, 0,7200% Area comie, 51,91m2. .

- Terreno 140,592, Area total m2, 177,81m2. SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO A
LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENITE GRAVAL
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MOTARIA CUARTA- NMANMTA
BECLARACION DE YOLUNTAD

Cn la ciudad d= Manta, eabacera dz| mismo nombre Provincia de Manaii, Repiiblica del Ecusdor, 2

los weintit A ELSY CEDERD

de la Ley MNotarial wvigeate, comparecen 2 {a celebra de la presente DECLARACION DE

LUNTAD, el Sefior SAMR BEN ABDALLAH, identificado con ceduls de ciudadaniz Me 1323
, respectivarnente capaz de contralar y obligarse como en derecho se requiere para esta clase de

fquisn advertido nor fa safiars Mot

n de ringuha nsturaleza, libre v volontariamente, proceden a rendir la sigujente
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