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! 2013-13-08-02-P0817.+
CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y .
PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A.
A FAVOR DE LA COMPARN{A INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS

OTORGA ‘LA COMPANIA INVERSIONES

CUANTIA: USD $ 38,150. 03.-

TRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
ROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
GES SENORES: WASHINGTON ENRIQUE CARDENAS
FIGUEROA y MARIOLI DEL ROCIO LOPEZ BRAVO A FAVOR DEL

B CO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Maﬁabi, Republica del Ecuador, hoy dia Lunes veintidés
de abril del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del
Canton, comp'arecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL"
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especual del BIESS en Portoviejo, en '
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal
u calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
" Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del documento que en
auténtica se acompaﬁa ala presente escritura como habilitante, parte
a lalcual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR?”; por otra el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, en su
calidad de Gerente de la Zona Costa Centro del Banco Pichincha C.A., tal

como lo justifica con el nombramiento que se acompafa; y por otra la
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Compaiiia INVERSIONES CONSTRUV]VIENDAS S.A., legalmente
representada en éste contrato por el sefior SAMIR BEN -ABDALLAH, en su”

Calidad de ‘Gerente General de la Compafiia y debidaniente autorizado por la
Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las
copias de su nom'brafniento y del acta de la junta qﬁe 'se agregan como
habilitantes a quienes en édelante se les llamara “LLA VENDEDORA”; y por
tiltimo los' conyuges: WASHINGTON ENRIQUE CARDENAS FIGUEROA y
MARIOLI DEL ROCIO LOPEZ BRAVO, casados entre si, por sus propios y
personales derechos y a quienes en lo posterior se les llamaran “LOS
COMPRAD(.)-RES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, con excepcion del sefior Samir
Ben Abdallah, que es Belga con legal residencia en nuestro pais, domiciliados
en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer personalmente y'de haberme presentado sus respectivos
dqcu'mentos de identificacion, Doy Fe.- Bien inéfruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos
Publicos a su cargo, sirvase insertar una de  CANCELACION PARCIAL DE '
HIPOTECA y PROHIBICION DE ENAJENAR, que sé contiéne al tenor de la§
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
“Cancelacion Parcial de la HIPOTECA ABIERTA, el sefior YANDR! DAVID
-CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente de la Zona Costa Centro del
Banco Pichincha C.A., tal como Io justifica- con el nombramiento que se
acompafia. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-Mediante Escritura Publica de
Hipoteca Abierta y Proﬁibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notarfa
Pablica Cuarta del cantén Manta, el diez de' Enero del dos mil once, la
COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente
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representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de_g‘i\Gerente
.Gene'.rl, para garantizar las obligaciones’ contraidas por la Compaiiia con el
Banco |Pichincha C.A, hipotecé un bien inmueble de su propiedad consistente
. €n una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de Septiembre
-de la parroquia Tarqui del cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas:
-FRENTE: cincuenta y dos coma cero dos metros con via-a San Juan de Manta:
ATRAS: inicia desde la derecha hacia la izquierda con setenta y tres punto
cincuenta y dos metros y lindera con calle publica; desde este punto gira hacia
la parte de adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siete metros,
desde aqui gifa hasta cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho
éoma eintisiete metros, linderando 9}1 sus dos extensiones con terreno
otorgado a favor. de la llustre Municipalidad dé Manta; COSTADO DERECHO:
Inicia desde el frente hacia atrds con ciento cuarenta y uno coma cero siete
metros, desde este puntb continua en linea inclinada hacia la parte de afuera
del terreno con noventa y seis coma treinta y un metros, linderando én sus dos
extensiones con calle publica; COSTADO IZQUIERDO: doscientos treinta y
seis coma cero dos metros con calle plblica. Area total diecinueve mil
setecientos veintidés con sesenta y tres metros cuadrados. Esta hipoteca fue
" inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintiuno de enero
del afo dos mil once. Con fecha veintiséis de Octubre del afio dos mil once, se
encuentra inscrita la Escritura Publica de Constitucion de Propieaad Horizontal
del Conjunto Habitacional "Villa Maria Coldnial", autorizada el diez de Octubre
del afio dos mil once, ante el Notario Publico Cuarto del Cantdn Manta, sobre el
bien inmueble descrito anteriormente. TERCERA: CANCELACION PARCIAL
DE HIPOTECA P ON _VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
arci.fecedntesl indicados y por considerarlo conveniente el Banco Pichincha
C.A., por intermedio del sefor Yandri David Cevallos Cedefio, en su ya
invocada calidad, declara que en ésta fecha y mediante ésta Escritura Publica,

da por| Cancelada Parcialmente la Hipoteca Abierta y Prohibicién

Voluntaria de Enajenar que grava unica y exclusivamente el inmueble

S
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. correspondiente a la Vivienda V 4-C del Conjunto Habitacional "Villa Maria . -
Ditaciona’ T mama .

Colonial, ubicado, en el Barriyo"quince de Septiembre, de la Parroquia Targui,
dél_cantén Manta. Se aclara expresamente en lo demas tanto Ja Hipoteca
Abierta como ‘la Prohibicién de Enajenar subsistira. Se tomara nota Qe éste
particula'r en el Registro de la Propiedad del cantén Manjca, para que proceda'
de conformidad siendo dé cuenta de la compariia deudora los gastos que se
‘ocasionen. Usted sefior Notario sirvase incorporar las clausulas de estilo. Dr.
Ms. César Palma Alcivar. MAT. No. 13-1984-4._SEGUNDA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la
* celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la ‘Compaiiia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente representada en este
contrato por el sefior. SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente
General de la Compafia y debidamente autorizado por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes a
quienes en adelante se les llamara “LA VENDEDORA” ” y por otra los-
cényuges WASHINGTON ENRIQUE CARDENAS FIGUEROA y MARIOLI
DEL ROCIO LOPEZ BRAVO, por sus propios y personales derechos, que en
lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES”; quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas.. PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) La.COmpaﬁia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A, és propietaria de un lote de terreno ubicado en el
barrio-quince de Septiembré, de la Parroquia urbana Tarqui, Canton Manta,
Provincia de Manabi, con los siguientes linderos y medidas: FRENTE:
.Cincuenta y dos coma cero dos metros con via a San Juan de Manta: ATRAS:
Inicia desde la derecha hacia la izquierda con setenta y tres punto cincuenta y
dos metros y lindera con calle publica; desde este punto gira hacia la parte de

adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siete metros, desde aqui

gira hasta cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho coma veintisiete

metros, linderando en sus dos extensiones con terreno otorgado a favor de la
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llustre Municipalidad de Manta: COSTADO DERECHO: Inicia desde el frente
hacia atras con ciento cuarenta. y uno coma cero siete metros,,desdé este
punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del terreno con
" noventa y seis coma treinta y un metros, linderando en'sus dos extensiones
con calle publica: COSTADO IZQUIERDO: Doscientos treinta y seis coma cero
dos imetros con calle publica. Area total DIECINUEVE MIL SETECIENTOS
VEINTIDOS CON SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS. Lote de
terreno que lo adquirié la Comparia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS

S.A.| representada por el sefior Samir Ben Abdallah, en su calidad de Gerente

General, mediante escritura de Compravéhta e Hipoteca Abierta y Prohibicion

Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta, el
dia diez de enero del afio dos mil once, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el dia veintiuno de enero del afio dos mil once,
por compra a la sefiora Yesica Andrea Bravo Justinico, y a la vez se hipoteco
favor del Banco Pichincha Compariia Andnima. b) Mediante resolucién Nimero
034-ALC-M-JEB-2011, otorgada‘ por el sefior Alcalde de la llustre Municipalidad
de Manta. Ing. Jaime Estrada Bonilla, con fecha diecinueve de-Septiembre del
afo dos mil once, aprobé la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Gonjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, ubicadd en el barrio
Quince de Septiémmwd de
la Compariia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. c) El Conjunto
Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL", se halla sometido al Régimen de
Pr.opiea;d_ggg]'”r;' Escritura Publica de Constnituciévn al Régimen de Propiedad
Horizontal, celebrada el dia diez de Octubre del dos mil once, ante el Doctor
Simép Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del Cantén Manta, y que
consta inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el dia
veintiséis de Octubre afo dos mil bnce, bajo el nimero treinta y tres. Con fecha
veintiséis de Octubre del afio dos mil once, con el niimero de inscripcién treinta
y nueve, se encuentra inscrito: Constitucion de Planos  del Conjunto
Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL". SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En
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base a los antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, da en venta y perpetua
enajenacién'a favor de los COMPRADCRES los conyuges WASHINGTON
ENRIQUE CARDENAS FIGUEROA'y MARIOLI DEL ROCIO LOPEZ BRAVO,
el siguiehte‘ INMUEBLE: La Vivienda 04-C, del Conjuntow
MARIA COI._O‘NI“AL.”, ubicado ‘en_ el barrio Quincé de Septiembre, de la
'méntén Manta, Provincia de Manabi, cuyas medidas y
linderos son los siguientes: Vivienda 04-C.- Del Conjunto Residenciél VILLA
MARIA COLONIAL: Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio
posteriorlos—mismos que presentan las siguientes caracteristicas: Viviehda
04-C.- PLANTA BAJA.- Compuesta de Sala — Cc;medor — Cocina — ¥z Bafio —
Escalera de acceso a la Planta Alta, y con las siguientes medidas y linderos:
Por Arriba: lindera con plénta alta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera
con terreno de la edificaciéon: Por el Norte: LinderaVcon planta baja de la
vivienda 03-C en 8,00m. Por el Sur: Lindera con planta baja de la vivienda 05-
C en 5,75 metros. Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en
3.20 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,25 metros, luego gira al
Sur en 2,80 metros y lindera en sus tres extensiones con patio frontal de la
misma vivienda. Por el Oeste: Lindera cén patio posterior de la misma vivienda
en 6,00 metros. Vivienda 04-C.- PLANTA ALTA.: Compuesta de Dormitorio
Master con Bafio Privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, con las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda: Por Abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda: Por el
Norte: lindera con planta alta de la vivienda 03-C en .8,80m. Por el Sur:
Lindera con planta alta de la vivienda 05-C en 7,050 metros. Por el Este:
Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3,20 metros, desde este punto
gira hacia el Oeste en 1,75 metros, luego gira al Sur en 2,80 metros y lindera
en sus tres extensiones con vacio hacia pafio frontal de la misma vivienda. Por
el Oeste: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00
metros. Vivienda 04-C: PATIO FRONTAL.-'Qompuesto de Garaje y Jardin, la

misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
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espacio aéreo: Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion: Por el Norte:
Lindera con patio frontal de la \)_ivienda 03-C en 3,00m. Por el Sur: tindera con
patjo frontal de la vivienda 05-C en 5,25m. Por el Este: Lindera con calle Los
Olivos en 6,00 metros. Por el Oeste: Partiendo desde -vértice Norte hacia el

Sur en 3,20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,25m, luego gira al Sur
en 2,80m, y lindera en-sus tres extensiones con planta baja de la misma
- vivienda. Vivienda 04-C.- PATIO POSTERIOR.- lncluye‘una Lavanderia, la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
espacio aéreo: Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion: Por el Norte:
Lindera con patio postérior de la vivienda 03-C en 2,00m. Por el Sur: Lindera
con patio posterior de Ia.vivienda 05-C en 2.00m. Por el Este:'Lindera con
planta baja de la misma vivienda en 6,00m. Por el Oeste: lindera con patio
posterior de la vivienda 27-C en 6,00 metros. La Vivienda OM
neta: 125,90 m2. Alicuota 0,7200%. Area Comun: 51,91. Area de Terreno:
140,59. Area total _ 1.;7,81 m2. TERCERA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por eIFlNMUEBLE descrito anteriormente, la suma
de TREINTA'Y OCHO MIL CIENTO CINCUENTA CON 03/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.38.150,03) valor que los
compradores cényugeé WASHINGTON ENRIQUE CARDENAS FIGUEROA y
MARIOLI DEL ROCIO LOPEZ BRAVO, pagan a la vendedora la Compafiia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. con préstamo hipotecario que le
otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por {o que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
COMPANIA VENDEDORA, a través .de su representante legal, declara que
estan conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razdn
transfiere a favor de LOS COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles

que| por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi
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como "todos sus de(ecﬁos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y.pasivas que le son anexas, sin resefvarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensi'one's del inmueble materia de este éontrato, la transferencia de’

"dominio se efectia como cuerpo cierto,’ dentro de los linderos y dimensiones -

detallados en las cldusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de
dominio que LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal
realiza a su-favor, obligdndose por tanto ésta dltima al saneamiento por
eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA VENDEDORA, a través de su
representante legal declara que- el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar.
Ya que el gravamen que existia se céncela en la primera parte de este
contrato. De igual manera, LA \/ENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de Eerencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son
de cuenta de LOS COMPRADORES, ekcepto el pago dé impuestos a la
plusvalia o utlidades en Ia compraventa del infnue'ble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora. LA VENDEDORA, a través de su
representante legal, autoriza A LOS COMPRADORES, a proceder a la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
co.ntenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y

manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
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. competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal suﬁario a. -

eleccion del demandante. TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIRPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las sig'uientes clausulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo;
en-representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain’ Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del documento que en
copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a Ia
- cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b) Y por otré parte comparecen los cényuges WASHINGTON
ENRIQUE CARDENAS FIGUEROA y MARIOLI DEL ROCIO LOPEZ BRAVO,

a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar

este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de

forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE.
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) El sefior WASHINGTON ENRIQUE CARDENAS
FIGUEROA, en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
pbliaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble la Vivienda 04-C, dei' Conjunto Habitacional “VILLA MARIA
COLONIAL”, ubicado en el barrio Quince de Septiembre, de la Parroquia
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Tarqui, del Cantén Manta, Provincia de Me_mabi. d) Los antecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del.Certi‘ﬁcado conferido por el Registrador de
" la F’rdpiedad del cantén, que se agrega al presente documento .como habilitante. -
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y-
“cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o Tas que contrajese en el futuro,“ para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o &'la orden BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones.
pendientes o de plaio vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en .
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos; descuentos, ﬁanzasfo' avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccién de plazos, modificacion de . las obligaciones,

~ consolidaciones, subrogaciones, novaciéon de las obligaciones, 7
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se fraten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE.DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto [Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAW..inmueble de su propiedad descrito en el literal
c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: VILLA MARIA
COLONIAL: Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior,
los mismos que presentan las siguient'eé caracteristicas: Vivienda 04-C.-
PLANTA BAJA.- Compuesta de Sala — Comedor - Cocina — % Bafio -
Escalera de acceso a la Planta Alta, y con Iés siguientes medidas y linderos:

Por Arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera
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con terreno de la edificacion: Por el Norte: Lindera con planta baJ('a de la
vivienda 03-C en 8,00rﬁ. Por el Sur: Lindera con planta baja d_e la vivienda 05-
C en 5,75 metros. Por el Este:.Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur-en
3.20 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,25 metros, luego gira al
Sur| en 2,80 metros y-lindera con sus-tres extensiones -con patio frontal de’la -
misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la misma vivienda
en 6,00 metros. Vivienda 04-C.- PLANTA ALTA.- Compuesta de Dormitorio
Master con Bafo Privado, dormitorio 1, dormitorid 2, bafio general, con las
siguientes medidas vy linderos: Por Arriba: Lindera.con cubierta de la misma
vivienda: Por Abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda: Por el
Norte: lindera con planta alta de la vivienda 03-C eh 8,80m. Por el Sur:
Lindera con planta alta de la vivienda 05-C en 7,050 metros. Por el Este:
Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3,20 metros, desde este punto
~gira| hacia el Oeste en 1,75 metros, luego gira al Sur en 2,80 metros y lindera
en sus tres extensiones con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda. Por
el Qeste: Lindera coh vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00
metros. Vivienda 04-C: PATIO FRONTAL.- Cdmpuesto de Garaje y Jardin, la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con
espacio aéreo: Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion: Por el Norte:
Lindera con patio frontal de la vivienda 03-C en 3,00m. Por el Sur: Lindera con
patio frontal de la vivienda 05-C en 5,25m. Por el Este: Lindera con calle Los
Olivos en 6,00 metros. Por el Oeste: Partiendo desde vértice Norte hacia el
Sur en 3,20m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,25m, luego gira al.Sur
en 2,80m, y lindera en sus tres extensiones con planta baja de la misma
vivienda. Vivienda 04-C.- PATIO POSTERIOR.- Incluye una Lavanderia, la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Liﬁdera con
espacio aéreo:. Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion: Por el Norte:
Lindera con patio posterior de la vivienda 03-C en 2,00m. Por el Sur: Lindera
con |patio posterior de la vivienda:05-C en 2.00m. Por el Este: Lindera con

planta baja de la misma vivienda en 6,00m. Por el Oeste: lindera con patio
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posterior de la vivienda 27-C en’ 6,00 metros. La Vivienda 04-C, tiene un area
neta: 125,90 m2. Alicuota 0,7200%. Area Comiin: 51,91 Area de Terreno:
140,59. Area total 177,81 m2. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuando hayan sido m todas y cada una de las obligaciones contraidas
por LA.PARTE DEUDORA para con el ‘BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa € irrevocablemente que esta caugion hipotecaria no
sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin
tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA ACEPTACION.- ‘El BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
queda gravado, -hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obhgac;ones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hlpoteca ni establecer otras hipotecas 0
derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS,
en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino
aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el pago total de la obligacion. Si
tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenaménte facultado; sin necesidad de
cumplir con ‘otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento

y a demandar y ejecutar esta garantia . hipotecaria para pago de tales

obligaciones. Si el crédito émparado por esta i‘hipoteca corresponde a un Crédito

para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamlento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
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dicho bien llegase a ser entregado en arren_damiento, en ningun Caéo, dicho
contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de.
la |Propiedad. Q‘UINTA: EXTENS!ON DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
coj st-ithe por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras 'y construcciones heéhos 0 que sé
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inrﬁueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporaéién segun las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos- del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron ante'riormente, son los maés
generales y és entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las -
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
‘Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas: con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
inspeccién del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para
EL BANCO, tanto la integridad de diché bien, el avalto actualizado del mismo,
~ asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se
ha creado sobre él ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO
podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
corrsponda'n, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar. el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por

vengido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas vy exigir el pago de la(s)
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misma(s) Y. el .remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CES.l(')N DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara’'y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garahtia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a .favor de cualquier instituci-én financiera
o a favor de cualquier peréon'a natural o juridica o fideicomiso mercantil, gsi-
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Givil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cuaiquier cesién de derechos‘que se efectie, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a sLl nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior,.LA’r PARTE DEUDORA declara conocer expresamente -

"que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los

créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segun lo
dispuesto por el Cadigo Civil, especialmente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacion  realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se fequeriré
notificaciéon alguna al deudor' u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso d'e derechos o -créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando nq estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que" hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo 'y demandar la ejecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido

capital, intereses, costos y honorarios ‘de abogado, ejerciendo la accién real
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hipotécaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE

DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, 0
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
‘ enajenado o gravado, entregédo en anticresis, donado, secuestrado, embargado .
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por: sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
vcua quier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incliido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir 0
incurriere en mora en el pago de los‘impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en -garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas cbndiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resalutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién'al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucidon promovido por terceros contra ella;
i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otfo delito benal que -
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
d_emandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializaciéon o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se Iei-comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA

PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. n) Si no se
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contratase el seguro sobre el bien hipétecado o no se pagaren las primas
correspondienfes; o) Si la PARTE DEDDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelaciéon de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza ta operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
gue no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obhgacwn de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la obligacién, bastando para tal efecto ia sola afirmacién que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente. al

beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podréa proceder
‘como si todos los créditos se e;lcontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la deman.da, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula preced‘ente, sera

suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA‘'GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido elyplazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS,
podréa cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la mspeccmn de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se -mejoren 0O aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion de sus valores por cualquier causa..DECIMO PRIMERA: SEGURO.-

L a Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que-en su nombre y

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




o
7 i\"’?
a su cargo contrate con la compariia de seguros que El Banco elija, un seguro

cantra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.

Estos seguros, endosados’ a favor del Acreedor, seran contratados por el valor

real comercial del inmueble, por et tiempo que el Banco determine. LA PARTE . -

DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para- que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las.
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la péliza,'iodos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
- DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio © accion
rescisorias, resblqtoﬁas, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipateca que-se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Regiétrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA ‘autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la
Central de.Riesgos, Sistema- de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorfo, tarjeta(s) de credito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lc;(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir. 0

entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
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Sistema de Registro Crediticio, Bur6s de Informacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariaménte facultadas, .asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
"DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos-qﬁe demande el otorgamiehto e inscripcién de esta escritura, 'y los

que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda odnstituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los

gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y

créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se '\)iere en el caso de efeqtuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente
0 a través de la persona o institucion que designe, inscriba e_Irpresenté
instrumento en 'eI< Registro de la Propiedad respective, comprometiéndose a
asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefiala la-
clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracién y perfeccionamiento de este instrurr;ento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos. en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La gjecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro: de las obligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

. NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NIIMERO: 3511

PODER ESPECIAL

"QUE OTORGA

- BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DL

SEGURIDAD SOCIAL

A TFFAVOR DI:

EDMUNDO SANDOVAIL CORDOVA

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS )

P.R.

’od Sandoval

Yon Ja ciudad de San Irancisco. de Quito, Distrito Me 1 opolitane, capital de o

fa—

Republica del Lcuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il

YOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

e’

.
(Jantén Quito; comparece’el sefior ingeniero 1edn Efrain Dostoicvsky Vicira

Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
s

CUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del

dgcumento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escriturz

publica 2 la que comparece de una mancra libre y voluntaria- 1]

comparccicnte declara ser de ‘nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

doicthado cn la ciudad de Quito, legalmente capaz para contralar ¥

- obligarse. a quicn de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

dogumente de identificacion, cuyd, copia ceruficada se adjunte @ esie

msfrumento pablico v me pide que eleve a escritura publica ¢l contenido de U

La

Uk que me enlrega yocuyo tenor literal yoque transcribo es el




auente.- “SEIQO,R NOTARLO: En el libro de escritwas publicas u su

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

lausulas PRlVlLl\A C‘OMPAR ECIENTE.- Comparccc en su calidad de

el Imtxfuto Ecuatoriano ch Seguridad Social, ¢l

Gt.lc.n-[c Gtﬂcld] del Banco d

n%mezo LEON LI J\AIN DOblOIJ* VSKY VH*H{A HLRI\H\,’\ mayor de

i

edad, de nacionalidad ccuatoriana, de estado civil casado, a quien en

delante se denominara Bl PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTIES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

nimero quinientos ochenta y siele, de once de mayo dcl dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto licuatorano de Seguridad Social (BIESS), como

mstitucion  financiera publica, con competencia para administrar, bajo

criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el arliculo ¢ualro de su Lcy
constituliva ¢l BIE SS s¢ cncarga de ejecular operaciones y prestar servicios

“cuatoriano de

financicros a sus usuarios, dh eros y;ubxlados del Instituto E

Seguridad Social. 3) )l Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,

Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente  legitimado para comparecer a nombre . dgl BHISS a la
celebracion de los actos Juridicos rclacionados con las operaciones y
Servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccion de la
provinciz; de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con cstos
antecedentes, ¢l Ingenicro Ledn Elain Dostoievsky Vieira Herrera on su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecualoriano de Scguridad

Social, extiende  poder especial. amplio ¥y suficiente. cual en derccho se

requicre, a favor del Ingenicia EDMUNDO SANDOVATL CORDOV A con
Yoy

cédula de ciudadania ntnero uno sicle ¢ero cero ocho dos cero uno CUTY

Janco del Instiwio Ecuatoriano de

ISR

o

guIdn tres Jefe de la Oficina Fspecial del )

Seguridad Social en In cindad de Portovigjo, de ahora en adelanie
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MANDATARIO para que, a nombre del Banco del InstitlitgEc

o, oo . - DN e
isdiccién de la provincia de Manabi, las matrices de hipotéca—icontiatos
p ! : cca-y

de|muluo para adquisicién de bienes inmucbles, que se olorgan a favor de}

. " BIESS, en todas sus variantes Y productos, c'omempladas en el Man.u‘al.,-de

Credito  del BIESS. Para la eecuciéon del  presente -'mar'ldato, L

MANDA'TARIO estd autorizado para suscribir a nombre de]l BANCO DEL

JAINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS as

lablas dc amortizacién, las nolas de cesidn, cancelaciones de hipoteca,

hipatecas y cualquicr documento legal, piiblico o privado, relacionado con e}

.

mutto con garantia hipotecaria y/0 mutuo, sobre bienes inmuebles, que se

otorguen. a favor del BANCO DEL, INSTITUTO ECUATORIANO DE

CSEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DRI

INSTITUTO LECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

acto yelacionado con Jos créditos hipotcearios concedidos y/o cualquicr otro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de -

v

la provincia de Manabf; asi como también cualquier documento publico ¢ .

privado rclacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor de]

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

- BIESSE | entendiéndosc dentro de ello la suscripcidn de endosos, cesiones y/o

cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

la transflcrencia de cartera a favor del BANCO DE). INSTITUTO

ECUATORIANO DI: SEGURIDAD SOCIAL BDZSS. sca en documento

pubhico o privado. 3) El preseiite poder podrd ser delegado tolal o

parcialmente  Unicamenle  previa  awtorizacion  expresa v o escrila de

- represantante Jegal del MANDANTE - CUARTA- REVOCABILIDAD:

]
£l presente mandato podré ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad J

de que 2L MANDATARIO sea notificado previamente sobre ose particular

10y
B/




Ademds este poder se entenderd automdticamente revocado, sin necesidad de

celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que 131 M~\NDA1ARIO
cese,

e por cualquier mom'o en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
del Banco de] Instituto Bcuatoriano de Segurid ad Socm) en Ponowqo
Usléd, sefior Notario, se SClVlIa agregar las demas clausulas de ley para la-

perfecta validez de este Instyumento”

. (firmado) doctor Dicgo Hermida Iza,

Abogado con matricula profesional nimero cinco mil seiscientos noventa del

Colegio de Abogados de p

ichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, que

qucda clevada a escritura puiblica con todo su valor Jegal,'

leida que le fue a] comparcciente por mi ¢l Notario en a]

ifirma y ratifica €N Su contenido y para constancia de e

ta y clara voz, se

o firma juntamente

:0nnugo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

{
Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herréra ,é

G098 F4 24

NOTARIO VIGE SI' 10 SE
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T DEN33
Banco del IESS

;" AGTADEPOSESION No-002- S
En Quito, Distrito Metropo!iéno, a [os siete dias del mes de jufio del afio das mil diez,
ante los sefiores Miembros dej Directorio del Banco del Institufo Ecuatodano de

Seguridad Socja Y, previa calificacian de su habifidad legal per parte de Ia.
Slperintendencia de Bancos ¥ Seguros, segln Resolucidn.No. SBS-2010-401 de 2 de
Leén. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la

julio de 2010, el sefior Ingeniero S
carespondiente promesa legal para el desempefio de las funciones de: Gerente
General del Banco del [nstifuto Ecuatoriano de Segiridad Social, para las que ha
sido designado en sesign Celebrada &l 8 de Juriip de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de I3 Ley del Banco del [ESS vy en el articulo 19 de su

Estatuto. N

’ara constancia firma Cén'los:seQQres Miembros def Directorio del Banco-del IESSyel " -

Miascrito Prosecrtario Ad-Hoe que certifica.

Ec. Leonardo H. Vicuiia Izquierdo
VIGEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Sy

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrémo'Cueva
REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS'

RESENTANTE DE LOS AFILIADOS

%@ " '

ERENTE GENERA| ‘
JANCO DEL IESS DIRECTORIO DEL BANCO DEL IESS

gco: que anlecede es fiel compulsa d
gftificada que me fue presentada er
‘all iiles y que luego devolvi a
y de ell
ECTARIZ BANCO OPL 1555 n fe dg ello
p;;,ddﬁ)rg;&a/l/iﬁ certifico
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de es fiel compulsa de

icada ue me fue presentada en
Un fdias utiles y-que IL;EQO der:gvx al

Eresado =X resente.

-~ itiéresado, § & deﬂlog@ro ap

olorEs
)
2

o
Quito, @

- que antece

&

N
LOREZ OBANDO
DR. HE%AR%QIIGES\Q{KS%XTO
kL CA )

IGESIN
1
-/ "' —n

Sc otorgd ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se¢ encugntra a mi cargo, segiin accion de personal
namero dos mil ochocientos cincuenta y fos guién DP guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Yscanddn Montenegro,
Dircelor Provincial de Pichingha del Conscjo dc Ja Judicatura; en Ic de ello.
conficro csta SKEGUNDA copia cerlificada dc la escritura pgblica de PODER
LSPECIAY. que otorga BANCO DEL INSTYTUTO ECUATORIANO DI .
SEGURIDAD SOCIAYL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:;

lirmada y sellada en Quito, a los nucve dias del mes de julio del dos mil DOCI:.-

\_i 3 -

ad ‘z\n"zi"wclail\/.lc)lina.

Dra. Szn)gm'
; "'%:\]"l"‘l’. DEL CANTON QUITO.
o] B

NOTARIA VIGESIMUS




: REPUBLICA DEL ECUADOR
Che) - CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
A 5~ CERTIFICADO DE VOTACION
EHENDUM Y COMSULTA POPULAR 07/05/2011

3900082 - 1700820143 g
‘NUMERO . - - CEDULA
SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO
MANAE ‘MANTA
PROVINCIA :
MANTA

_CANTON :
PARROOUA . 7, .
é/Zzé” /aﬁ':{:‘: ( '2~ )
F.) PRESIDENTA (E) D&-LA JUNTA







REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

DIRECCI(

1,

PN DEL REGISTRO: AV, 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

ACTA DE [NSCRIPCIGN: CON ESTA FECHA QUEDA INSCRITO £L DOCUMENTO QUE SE PRESENTO.

Niimero de repertorio: 2831

Fecha de repert'orio; 12/11/2012

NGmero de inscripcidn: 1
Registro: NOMBRAMIENTO DE GERENTE

 Foja inicial: 1

‘0ja final: 5

DATOS DEL ACTO O CONTRATO:

echa de celebracién def acto: 13/11/2012

echa de I3 resohicién: 06/11/2012 ’

amero de la resolucién:

azon social: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.
utoridad que designa:

omicilio de la compafifa: MANTA

igaciop—————. | Nombres y Apellidos Cargo

Plazo

3250 \§AM1R BEN
ABDALLAH

GERENTE GENERAL CINCO ANOS

R ENMENDADURA/ ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE ESTE CERTIFICADO, LO INVALIDA.

DEL 2012

e Reglsy,
\Q{\@_\\ g I’aa

{@.

syauand
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2
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%’Can i b G2




iz Registro IMercantil Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

DIRECEION DEL REGISTRO: AV.1Y2 ENTRE CALLE 12'Y 13 EDIFICIO DELBANK

" RAZON DE INSCRIPCION: CON ESTA FECHA QUEDA INSCRITO EL DDCUMENTO QUE SE PRESENTO
PARA SU INSCRIPCION.

Nimerode repertorio: 2831

) Feéha de repertorid: 12/11/2012
Nimero de inscripéic’m: 1
Registro: NOMBRAMIENTO DE GERENTE
Tomo No.: 1
Foja inicial; 1

Foja final:

Regisiro s

o
g
-\‘v
o

Guanntd

REGISTRADOR MERCANT!L DEL CANTON MANTA




Manta, Noviembre 06 del 2012.

Sefior:” »
SAMIR BEN ABDALLAH
Cedula de Identidad N2 131350325 0

De mis consideracion:

Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraordianria Universal de la compaiiia

- INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., celebrada el dia de hoy, o ha designado

como GERENTE GENERAL de la compafifa por el periodo de cinco afios, contados a
partir de} mscnpc:on de este nombramiento en el Registro Mercantii del domicilic de

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 26 el GERENTE GENERAL es el
representante legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compafia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., se constituyd mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Novena del Canton Portoviejo. Ab. Luz H. Daza Lopez,
. de fecha 28 de Junio del 2007, e inscrita en el Registro Mercantx! del Canton de Manta
el 3 de Agosto del 2007, bajo numero 629.

Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

{*’“éoﬁ}'ﬁ\/‘/

YESICA Aﬁ REA BRA\;@ JUTINICO
SEC§£T RIA DE LAJUNTA

Manta, Noviembre 06 del 2012.

RAZON.~ acepto el nombramiento que antecede y promete desempefiar las funciones
& mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto socia! de la compafiia.

/ g

7 SAMIR 83& &BGML&%H
Cfeeaa) 3@3234"




NACIONALIDAD: BELGICA

PASAPORTE: epezise . CF

REG. N% ,45—41999-&6599
GNRAL

VISA: -1V

mm AR Doetador




o RUC:
RAZON BOCIAL:
“NEMBRE COMERGIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE
| :‘%EPRES?E?{?P\?%TE LEGAL
LoNTADOR:

FEL. WICHY ACTIVIDADES:
FEC, MSLRPLION:

ACTIADAD ECONOMICA PRINCIPAL,
COMPRA VENTA, ALDUILER ¥ EXPLOTAC

DOMICIID “’Riﬁi}?&*&iﬁ'

Prowinzia: MANAB! ﬁarﬂm'« é&'\i“'A Paf:mqnm A hu"» Ciudadela: VLA MARIA COLOMNIAL Rario: SECTOR 15 DE
 SEPTIEMBRE Callg: AV, SAN JUIAN DE MANTA Nim 24 ia ultieacion: A LADO DEL CONDDRENIO VILA

RNk

MARIA Talefono Trabajo DSRBZBE32 Ls?ukak 8703 3‘“5 Emaih Alendas@ictmeil.com Telsfons Domicilio: 0528

oot PR s

DOMICILIO EEPECIAL:

SELIGACIONES TRIBUTAS — - -

© AMEND DE COMPRAS|Y RETENCIONES EN LA FUSNTE POR OTROS COMLEPTOS

* AMEXO RELACION DEPENDENCIA
* GECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LAFUENTE

' DECLARACION MENSUAL DE VA

SURISDICCION: \ RESIONAL FANABL HANARI CERRADOS:

“Lugar ga smsision: M




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
| SOCIEDADES |
1331745824001
INVERSIONES ssﬁsmuymzééms B.A

ESTABL ECHBMIENTAS REGISTRADNS:

NOMBRE COMERGIAL: (wERSIONES CONSTRUVIVIEMDAS S.A. FET. CIERRE:
: ' : | FEC. REINICID:
ACTIVIDADNER Eﬁi}ﬁﬁ?&%ﬁ:&'ﬁ.’

VENTA AL POR MAYOR DE MATER ALES, PIEZAS ¥ ACCESORIOS DE CONSTRUCCION, -
CONSTRUCCION DE IVIENDAS. :
COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUERLES.

{7 DIRECCION ESTARLECINIENTE:

Provineid! MANARI Canton: : N 2 L BA ; ) AL Barrio: SECTOR 15 DE SEPTIEMBRE
Calla: AY. SAN JUAN DE MANTA MNimesn: /N Rafarancia: A LADD DEL CONDO) INIO VILLA MARIA Talsfono Trabajo: :
UB2528632 Celular: (87033385 Emal inverviviendas@hotrmad som Telafona Domicilio: D52520722 .

NOMBRE COMERCIAL: ) . FEC. CIERRE: 2t -

: . FELC, REINICID:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: Fov IR

COMPRA, VENTA ALOUILER Y EXPLOTACION DE RIENER INMUES B8R
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. ) ‘
VENTA AL POR MAYOR DE MATERIAL ES, PIEZAS ¥ ACCESORIDS DE CONSTRUCCION,

DIRECCION ESTABLECIMIENTE:
Provincia: MANART ,:wpsa.- MANTA Calle: 10 Nomarn: SIN Intersecgion. 4 Refarengia: AL BANGO
SOLIDARID Talsfonp Trabajo: A52820782 v

z = e A YR inaiahicn
Uewarle: ROERAZD
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Ji¥ CEVALLOS CEDENO .

De mi ¢onsideracidn:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo

del 2.013.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales de! Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencién al publico de la Provincia de Manabi. Usted  tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatufos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento

en los lugares indicados. .

Fecha de cbnstitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de .nscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Offcina .. de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, ndmero cuatro del Registro .de la

. Propiedad-de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos ‘expresarle.nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco. ; -

ode Red sy,
o ,

: i:o_sta Espinosa
bE FTARIO COMITE EJECUTIVO

!

Acepto el cargo,

YANGRI DAV
Manta, 18 de Abril 8&2088; Due las prededen
130634250-0 Freproducciones XeroSeoy
en @ fojas 1itiles, anvel:
,/ ?‘et_{gz'.sos Son _.igu.al S !
ogilutiles vignta e‘ fi




‘REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION GENERAL'DE P=GISTRO CIVIL,
- IDENTIFICACION Y & aciGy

cépuiape CIUDADANIA .

APELLIDOS Y NOMBRES
) CARDENAS FIGUEROA
i WASHINGTON.EHRIQU

IRSTRUCCIGN PROFESION
SECUNDARIA ESTUDIANZE
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

CARDENAS WASHINGTON ENRIQUE
APELLIDOS Y NOMBRES D€ LA MADRE
FIGUEROA OLGA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICIGH

GUAYAQUIL

Gla U1020738C 22

LUGAR DE NACIMIENTD . - . : / 7 ;
GUAYAS N i 2011-10-13 ‘ fo oy
GUAYAQUEL ;. S FECHA DE EXPIRACIGN :

CARBO /CONCEPCION/ Soe. . 2023-10-13 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERNG
FECHA DE NAUIMIENTO1867-07-07 s, o CORPREG CIVILOE cuavaoun CoeraL SECCIONAL

NACIONALIGADECUATORIANA

—— , IDECUD910683622<<<<<<c<<xciccx

ESTADO CIVIL CASADO 670?07N231013Ecu<<<<<<‘<<<<<<<<
LOPEZ BRAVO e - A ENAS<FIGUEROA<<WASHINGTON<

5 NAKIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DEVOTACION
ELECCIONES GENE

09106836

PROVINGIA
BAN VICES

’ INSTRUCCION PROFESION / OCUPACIGN L
REPUBLICA DEL ECUADOR SUPERIOR ®IGENIERO COMERGIAL - £3393A2222
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, { - RES DEL PADRE
IDENTIFICACION Y CEDULACION.. - . : Apfouéoa% X w

CEDWA'DE - . " n. 130503817-4 APELUIDOS Y NOMERES DE LA MADRE
CIUDADANIA BRAVYO IVONNE
APELLIDOS Y NOMBRES ~ I

> Lo LUGAR Y FECHA DE EXPEDICCH
LOPEZBRAVO . . PORTON

316
010 - 0244 " 1305038174

NOMERO DE GERTIFICADO CE

A CIRCUMSCRISCION 1
SAK VICENTE SAN VICENTE
SAH VICENT

CANTGH emea_PARROQUIA, ZOMA







Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

T —

4  (Conforme a la|solicitud Namero: 95955, certifico hasta el d

7o

INFORMACION

el;e; dc Ap Eilra. miér co?es, de bctque_de 2012
Parroquia: Tarqui :

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident Predial: P0.6.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0:0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Vivienda 04-C. del Conjunto Habitacional VILLA MARIA COLONIAL. Consta de

planta baja, planta alta, pé%io frontal y patio posterior, los mismos que representan las
siguientes caracteristicas: Vivienda 04-C: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor.
cocina, 2 bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con planta alta de la misma Vivienda. Por abajo: Lindera con terreno
de la edificacion. Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 03-C en 8,00 m.
Por el Sur:|Lindera con planta baja de la vivienda 05-C en 5,75 m. Por el Este: Partiendo
desde el vértice Norte hacia el Sur en 3,20 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,25
m, luego g‘ra al Sur en 2,80 m, vy lindera en sus tres extensiones con patio frontal de la
misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00
m. Vivienda 04-C: Planta Alta.—.Compuesta de: dormitorio master con baflo privado,
dormitorio| 1, do.rmitorio 2, bafio general, y con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de
la misma vivienda. Por €l Norte: Lindera con planta alta de la vivienda 03-C en 8,80 m.
Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 05-C en 7,05 'm. Por el Este: Partiendo
desde el vértice Norte hacia el Sur en 3,20 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,75
m, luego gira al Sur en 2,80 m, y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patic
frontal de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con vacio hacia patio posterior de la
misma vivienda en 6,00 m. Vivienda 04-C: Patio Frontal.- Compuesto de Garaje y Jardin
la fnjsma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio
aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patic
frontal de la vivienda 03-C en 3,00 m. Por el Sur: Lindera con patio frontal de la vivienda
05-C en 5,25 m. Por el Este: Lindera con calle Los Olivos en 6,00 m. Por el Oeste:
Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3,20 m, desde este punto gira hacia e]

luego gira al Suren 2,80 m, y lindéra en sus tres extensiones con planta

1'tv)_,"a'ja-de la 1“ isma vivienda. Vivienda 04-C: Patio Posterior.- In¢luye una\} lavanderia la

Certificacion impresa por: Laut

YA
Ficha Registral: 37604 ¥ Pigina: I de 4
|




misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por-arriba: Lindera con espacio aéreo.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con patio posterior
de la vivienda 03-C en 2,00 m. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 05-

C en 2,00 m. Por el Este: Lindera.con planta baja de la misma vivienda en 6,00 m. Por el

Oeste: Lindera con patio pdsterior de la viviepda 27-C en 6,00 m. Total de vivienda 04-C.
tiene un ARea neta 125,90 m2. Alicuota 0,720:0%, Area comun 51,91m?2. Area de
terreno 140,59m2. Area total 177,81' m2.SOLVENCIA .LA VIVIENDA DESCRITA
TiENE VIGENTE GRAV.AMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
U Libro . cion
Compra Venta " Protocolizacién de Adjudicacién 861  09/04/2007 12.061
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 106 - 21/01/2011 1.656
Compra Venta Compraventa 189 21/01/2011 2.943

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 33 26/10/2011 1.413
' Planos , 39 26/10/2011

Ao~ Nameroy fecha deinscripcion  Folio Inicial

Inserito el ¢ lunes, 09 de abril de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  12.061 _ - Folio Final: 12.070

Nitmerg de Inscripcién: 861 Namero de Repertorio: 1.653
Oficina dondé se guarda el original: Notaria Cuarta ’
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién: . .

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.- Ubicado en el Barrio 15 de
Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco

"Nacional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes: , .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civilt  Domicilio
Adjudicador 80-0000000000116 Banco Nacional de Fomento Manta
Adjudicatario ' 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea. (Ninguno) Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folie Inicial:  Folio final:

Compra Venta 159 18-dic-1948 36

2/ ) Hipoteca Abierta )
Inscrito el :  viernes, 21 de enero de 20611
Tomo: 4 Folio Inicial:  1.656 - Folio Final: . 1.676
Nimero de Inscripcién: 106 Ntimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 177

Fecha de Resolucion: lunes, 10 de enero de 2011

a.- Observaciones: )
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- La COMPANL(? INVERSIONES

Certificacién impresa pors Lant




CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su
calidad de GERENTE GENERAL de la compaifiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordlnalria y
Universa] de Accionistas, lo quejustifica con las copias de nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
documenitos habilitantes. Y ad.emés comparece la seﬁora MARICELA DOLORES VERA CRESPQ, en calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el
documento que de adjunta como habilitante. Sobre una parte de un lote de terreno gbicado en el Barrio Quince,de

Septiembre de la Parroquia T.arqui del Cantén Manta.

.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . ] .
Calidad . CédulaoRU.C. Nombre y/o Razén Social _ Estado Civil  Domicilio
Acreedo r Hipotecario 80-0060000000046 Baneo Pichincha C A ' . Lo Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000005554 Compafiia Inversiones Construviviendas S A Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . . No.Inscripcién: Fee. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 189 - 21-ene-2011 2943 2964

3/ 2 Compraventa
Inscrito el : | viernes, 21 de enero de 2011

Tomo: 6 Folio Inicial: 2.943 - Folio Final: 2.964 .
Nimero de Inscripeién: 189 Nimero de Repertorio: 392
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011
Escritura/Jujcio/Resolucién: 177 ) OH_LS\QB

Fecha de Resolucién: lunes, 10 de enero de 2011

a.- Observaciones: .
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPAN{A

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el seiior SAMIR BEN
ABDALLAH, en su calidad de GERENTE GENERAL de la compaiiia y debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria y Universal d;: Accionistas, lo quejustiﬁca con las copias de nombramiento y del acta de la
junta que se agregan como documentos habilitantes. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barric

Quinceg de Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad . Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A Manta
Vendedor 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Vienta 861 09-abr-2007 12061 12070

4/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  |miéreoles, 26 de octubre de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: - 1.413 - Folio Final:  1.525
Namero de bascripeién: 33 Nuamero de Repertorio: 6.312
Oficina donde se guarda el original: “Notaria Cuarta

Nombre del (Jantén: Masnta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resglucion:
a.- Observaciopes:
~Constiucion al Regimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial.

— a

nbres v Dowicilio de as Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social E)s,tédq\f‘i;il Domteilio

; i.
. 80-0000000005554 Compaitia Inversiones Construviviendas S A ¢ 3% Manla
Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 37604 Pigina: 3 de 4




- .
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro? No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finak

Planos 39 . 26-0ct-2011 721

5/ 1Planecs
Inscrito el : -~ miéreoles, 26 de octubre de 2011
Tomo: 1 FolioInicial: 721 - Folio Finalz 726
Naimero de Inscripeidn: 39 Numero de Repertorio: 6.313
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: : . Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:’

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Planos del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial..

b.- Apellides, Nombres y Domicilic de Ias Partes:
Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
80—0000000005554 Compaﬁia Inversiones Construviviendas S A

Estado Civil Domicilio

Propletano Manta

G- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) én: )
lero No.Inscripeién: Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

“Compra Venta 189 21-ene-2011 2943 2964

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscrlpcwnes Libro Niimero de Inscripciones

Planos
Compra Venia
Propiedades Horizontales

os movimientos Registral ui pivdio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certlﬁcado lo invalida.

Emitido a las: 14:30:38 del viernes, 22 de marzo'gde 2013

s er U ere oo ,‘ﬁ i\ Ly
A peticion de: - Era e

IR

Validéz del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

PRy (SE = w— |

E!aborado por : Laura Carmen
130635712-8 o

f emifiera up gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: Luut Ficha Registral: 37604
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ANCIERA DEL GOBIERNO AUTONON 353
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

eresada, CERTIFICA: Querevisado el Cata

cuentra registrada una propiedad que consiste en

URBANO
SOLAR Y CONSTRUCION
. ! CIATTNVERSIONES CONSTRUVIVIENDA S/AC
I ~‘——~~————€6NJ~HAB-—Vi EEA-MARIA-CO LONHAL- MY 25
ds : : AVALUO.COMERCIAL PTE. HIPOTECA.
$38000.00 TREINTA Y OCHO MIL 00/100 DOLORES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA.

pertenecient:
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Imoreira 10 ENERO 2013
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‘ MO %@8@7 3 ) R No. Certzjmwwn 98673 N

CERTIFICADO DE AVALU 0)
Fecha: 8 de enerode 201 3 No. Electrénico: 9683

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Qué revisando el Catastro de’
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de ln Clave: 3-03-72-01-082 _ ,
Ubicadp en: CONJ.HABIT. VILLA MARIA COLONIAL VIV. 04-C(PB.PA.PATIOS)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 125,90

Area Comunal: 51,91

Area Terreno: - 140,60

Perteneciente a: ’

Documento Identidad vfl’.ropietario o _
S . L CIA. INPERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1991,14
CONSTRUCCION: 36008,86
/38000,00

Son: TREINTA Y OCHO MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de lu
titularidad del predio; solo expresa el vdlor de Syé'[t?&?fual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Ca ona 17 arzta 7’)1 Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. ‘f’\/\ !/~— 5 /7/

f‘ errm S

Director de Avaluos, Catastros ¥ Reozsz‘r oS-

Impreso por: MARIS REYES 08/01/2015 11:35:30




| Gobierno Anénur;m Descentralizade . .
ﬂfﬂﬁi?ﬁiﬁﬁi?amcn Manta TiT ij i.@ ﬁg QR%}B; @ No,
Direccidn: Av. dta. y Calie 9 - Teif.: 2611-479/ 2611.477

\ v ':Uv\/:
5116/2013 10:50

. CONTRCL TITULON®

CODIGO'CATASTRAL R AVALUO
38000,00 75685 175464

OBSERVACION

Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. 3-03-72-01-082
i | AVALUO $38150.03 ubicada en MANTA de la parroquia TARQUI .

ALCABALAS Y ADICIONALES

. VENDEDOR
c.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

b CIA.INVERSIQNES CONSTRUVIVIENDAS CONJ.HABIT.VILLA MARIA
S.A. COLONIAL VIV.04-C(PB.PA.PATIOS) Junia de Beneficencia de Guayaquil

ADQUIRIENTE ' TOTAL A PAGAR
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ; ; - VALOR PAGADO

CONCEPTO

+Impuesto principal

C.C/RUC.

CARDENAS FIGUEROA WASHINGTON N e i
0910683622 ENRIQUE . N/A . SALDO

EMISION: 5/16/2013 10:50 A:NDREINA ALAVA LUCAS

SALDPO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

*
iy
=

Gobierno Auténoma Descentralizado

++% Municipal del Cantén Manta
R Ruc: 1360000980001
Direccian: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 /2611477

5/16/2013 10:51

IOBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO "‘CONTROL TITULO N°

38000,00 75686 175465

4 Una esciitura ptblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-03-72-01-082
Jen MANTA de la pamroquia TARQUI -

VENDEDOR UTILIDADES

C.C/RUC. ~NOMBRE O RAZON SOCIAL
CIAINVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS
SA

DIRECCION CONCEPTO

CONJ.HABIT.VILLA MARIA GASTOS ADMINISTRATIVOS
COLONIAL ViV.04-C(PB.PA.PATIOS) y
impuesto Principal Compra-Venta

ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
5 VALOR PAGADO

CARDENAS FIGUEROA WASHINGTON
0910683622 ENRIQUE . SALDOC

EMISION:» 5/16/2013 10:81 ANDREINA ALAVA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION|POR REGULACIONES DE LEY




v;,;. O D T g fl STRATIZADO MUNICIPAL
O MANTA

EPLAMEAMIENTD ijﬁgéé‘é?)

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION

No. 049-073

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que lu Propiedad de lu COMPANIA
CONSTRUVIVIENDAS S.A; whicudo en ¢l Conjunto Habitacional Villa Maria
Colonial Vivienda 04-C,  parroquia Manta canion Manta, dicha propiedad se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fébrica y no esta afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno.

Manla. 11 de enero de 2013

>

SR . TERT, /L,uun
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
ARFEA DE CONTROL URBANO .

L presenre documento se emite de acuerdo a lu documentacion requerida para el irdmite y a inspeceion en el lugur
que indica de buena fe el solicitante: por lo cual sulvamos error u omision. eximiendo de responsabilidud ol
certificante. si se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grificas vrroneus. en las
solicitudes correspondientes.

HM.




BN Sotest
Wg@&ﬁéﬁ@ MUNICIPAL

ESFECIE VALORADA

SORERIA DEL GOBIERNO AUT O‘JOH?Q DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre g mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargl G4 INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

Por consigliiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

13
Manta, de 20

ALIDA PARA LA CLAVE
037201082 CONJ'HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIV.04-C(PB.PA. PATIOS)
anta, diez y sj te de enero del dos mil trece

Q8IERMG uu
BUNITIPAL




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12 RT =
Teléfono: 2621777 - 2611747 . No 32401583
+Manta - Manabi s

1391745621001 ,
CHRUC: : , CLAVE CATASTRAL: : i

NOMBRES o AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: CIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS -A.DIRECCION PREDIO:

" DIRECCION - CONJ. HAB. VILLA MARIA COLONIA} V. 04-C(PB.PA.PATIOS

REGISTRO DE PAGO

N° PAGO: . 239889
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIPK
FECHA DE PAGO: 17/01/2013 09:57:30

AREA DE SELLO

“VALTDO HASTA: Miércoles, 17 de Abril de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA -

ORIGINAL CLIENTE




NOTARIA CUARTA- MANTA
DECLARACION JURAMENTADA

. En la ciudad de Manta, cabecera del mismo nombre Provincia de Manabi, Republicd del Ecuador, a
los dias del mes de Marzo del afio dos mil trece, ante mi ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ,
Notaria Plblicd Cuarta del Cant6n, Manta, mediante Accién de Pérsonal N2 128-UP-CIM_12-CC,
otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha cuatro de
octubre del Hos mil doce, comparecen a la celebracién de la presente DECLARACION
JURAMENTADA, al sefior WASHINGTON ENRIQUE CARDENAS FIGUEROA, portador de la cedula de
ciudadania N2/ 091068362-2, y la Sefiora MARIOLI DEL ROCIO LOPEZ BRAVO, portadora de la
cedula de ciudadania N2 130503817-4, respectivamente capaz de controlar y obligarse como en
derecho_se requiere para esta clase de actos, quien advertido por la sefiora Notaria de la
obligacion que tiene de decir Ja verdad, y sin presién de ninguna naturaleza, libre vy
voluntariamente, proceden a rendir la siguiente manifestacion: “Que nuestras generales de ley
son como quedan indicadas anteriormente y- declaro que voy a adquirir la casa 04 de la Manzana
C, del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial, ubicado en el Barrio 15 de Septiembre, por la
avda San Juan de Manta, declaro ademas que este Conjunto no cuenta con Administrador por lo
gue no se puede extender los certificados de expensas correspondientes, por lo que eximimos de

-toda responsabilidad al SENOR NOTARIO Y REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON DE
MANTA, PROVINCIA DE MANABI, por el pago de alicuotas, expensas, y, gastos administrativos del
Conjunto.- Es todo cuanto podemos declarar en honor a la verdad”.- Leida que le fue su

racién se yatifica en ella estampando su firma y rubrica al pie del presente documento, en-

unidad de acto (con la Sefiora Notaria que da fe.—f/

% L L
ON-ENRIQUE CARDENAS FIGUEROA  SRA. MARIOLI'DEL ROCIO LOPEZ BRAVO
, ¥ -
/
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO
“VILLAMARIA COLONIAL”

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Articylo 1.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” denominacién dada por los .
promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de
Propiedad Horizontal, segiri declaratoria Municipal constante en la Escritura Publica
autorizada por el Notario del canton inscrita en el Registro de la
Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la cual ha sido
ratificada por los referidos Copropietarios.

El Co Junto “VILLA MARIA COLONIAL”, estd ubicado en él Barrio 15 de Septiembre,
. con lajavenida San Juan de Manta, del Cantén Manta, lugar que se fija como dom:cmo

de dicho conjunto.

Articulp 2.- Ei Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL;', El Conjunto Villamaria Colonial, se
compone de 2 viviendas con losa, para amplicion segunda planta; 37 viviendas de una
planta|con cubierta en eurolit; 106 viviendas de 2 plantas, para un total de 145

unidades de viviendas.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 19.541.18 m2, lotes
urbanizaples de 12. 326,67 m2, total dreas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3.802,38
~ Constryccién de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

i

CAPITULO I
OBUGATORIEDAD DISPOSICIONES API.ICABLES AMBITO DE
APLICACION

Articulo 4- Este reglamentc es obligatoric parz todos los \,oprop;etar.os
arrendatarios, admmlstradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” asi como para los usuarios del mismo en la parte
que les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto
“VILLA MARIA COLONIAL”, as{ como los usuarios del mismo en.fa me\le compete
residentes, estdn en la obligacién de conocer este re 4

cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna. //

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en est reglarment apﬁca;;éan fas
disposicipnes de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Pr FizORtal « ()Xrt 915
del cédigo Civil, y en su falta las normas previstas en los"r‘ag entos esp. Eéles que
llegaren @ expedir por parte de la Asamblea de Coprop:etéhgpél S maximo

nsm

PROPIEDAD HORIZ( ABRIA COLONIAL




lere jos ¢ _rechps y obligaciones reciprocas

3 aqui tracion. v conservacién de los bienes

, COLONIALY, facultades de los drganos

zdministrat ;en neral, iadas fas disposiciones relativas a los

intereses de os COP”"QEE’!”QH{} y al mantenimiento v conservacion del Conjunto “ViLlA

MARIA COLONIAL®, considérando como un Conjunto que persigue proporcionar’al

copropietario  un ngz;as:%c m‘gén;w, cuys funcionamiento se complemeanta
racionalmente. conforme al plan o :ees*tabieé%;%r; por el promotor.

CAPITULO 1
BIENES COMUNES |

Articuld 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto “VitiA MARIA COLONIALY, los
determinados. en la sscritura de constitucion d régimen de Propiedad Horizontal del
misme. -

Articulo 8- LGS béea@s comunes se clasifican en:

L

s} Gienes comunes aeﬂarai@s que son pars tudes &os pmpnetar:as del Con;unto
Villarnaria Colonial. : : '

Bienes comunes generales son ios dominios indivisibles- necesarios para fa existencia,
seguridad v conservacién del Conjunto  y permite a todos y cada uno de los
piopletarios el uso y goce de su inmueble particular,

En esta calificacidn se encuaniva por ejemplo: el terrenc en que se ha constituido del .
Conjunto Villamaria Colonial, las {iaas {aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potabie incluida la tuberia que va desde
&} Conjunto a la conexion del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que
también de de propiedad del Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de
las dreas comunales, etc.; v en genaral todas los bienes generales que se comprenden
en la definicién de los mismos que ha dado en este reglarnento o que se encuentran
comprendidos en is Ley de Propiedad Horizontal. - . '

Bienes comunes especiales son por ejemnplo: los muros ﬁe;erramien’co.

Articulo 8.- El derecho de cadz wprfm etarsc sobre elvalor de fos bienes comunes serd
oo orcmqai a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de
alfcuctas de Conjunta, inserto en la eserftura constitutive del Régimen de Propledad
Horizontal.

o embar go de un predio de! Cor*}/uzﬁ/‘;eaega
y podrd efectuarse £stos mst,mas @C’E’O!S Fapit
; + %

A
ARIACOLON
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vanientes de seguros
lucign unanime de
b!ecxdo por la Ley

.

»

" En estos casos que se requlera {z unanimidnd de Gddo los copropietarios dei Conjunto,
podrén ser aprobados provisionalmente con ios volos de los que cpncurran, pero se
notificard inmediatamente con esia resolucién a Jdos gite ne. hubieren asistido, ios
mismos gque deberdn expresar sy op inién dentro de eumce dias subsiguientes a la
notificacion, v si fuera favorzble o no as*fies‘tazem sus discrepancias dentro de ese '
piazo, se considerard sprobada por unanimidad dicha resolucidn y surtird todos los

efectos legales.

9

En caso de empate se volverd a votar tantas veces seg necesario.

Artleylo 28.- Las resciuciones dala Asamblea Obhggs a!! {odos ios coprop:etanos
aungue alguno de ellgs no concurran & ta reunién Q_}v‘ﬂtgn en contra, salvo los casos en
que se requiera unantmidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo
-observarse lo prescritoenela urgfcuio Qre¢edanze. T

w

Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA seran redactagas y aprobadas en la misma
- reunidn, a fin que surtan efecto inmediatamente.

Lﬁ?’@"?’i} U ’ﬁ

5&5 aﬁ; mmmm Wix( 3{}3“5 %’ ﬁ??’ﬁﬁ‘ﬂﬁi&ﬁﬂ@i\é

Artlculo 30.~ Ef Presidente y el Secretario de iz Asamb.2a, fos voca!es de! D;rectonoy el
Administrador deberdn ser nombrados en ia reumén que ceéebre
ordinaria en el mes de o

sesion se presantard el ;jrtsupz,e:tc e,abu:dda por el Acsmsnistrddor

£L RECTORID

Articulo 31.- Eé irectoric estard confarmado. por TRES m?rr,bms 2}

Secretario de la Asamblea v por un vocal nombrado por ésta. Para ser m;embm det
Oirectorio se re q iere ser copropietaria del Conjunto, y tener més de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un. afio, nudiendo ser indefinidamente reelegida. Este cargo serd
ées&a nefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
f‘é&'xita‘*e serd 1 o por 2l que designe. iz Asamblea. Es el drgano consultivo
f‘e;. mnxctrarj |

S
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mms;mrséf‘ con ot iicn‘O del Conjunto demandandoc
e a quien le corres; 1ada atencidn a sus sohcﬁudes

.

itos del Presidente de la
.)urdra un ano en sus fu"?""i)ﬁ;.:s, ne numé 1{* efinidamente o reelegido,
cién serd gratuita. £n caso de falta o impedimento, lo reemplazara un ad-Doc
ne la Asarblea. ¥ en caso de falta ¢ impedimento definitivo, se nombrara a

opletario para que determing el p»nond
bl
Ariiculo 34.- Sus atribuciones y deperes son:

Redactar las Actas y firmarias en union del Directorio.y de los vocales, debiendo

ltevar en un libro foliado los originales de ias mismas.

Conferir copias de Ias actas al £ dmmss"rador tan pronto sea posible, para que

pueda cumplir con ias resoluciones de la Asarnblea. También podra conferir copias
a los copropietatics cuando se lo solicitaren.

Entregar el libro de actas y més docume ntos. que tenga en su poder al nuevo

funcionario que lo siiceda en-este cargo.

Cumplir con las demés atribuciones in herentes a sus cargos vy cof

establezcan las disposscmms legales, regiameﬁtar”s y la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

tfeulo 35.- Sus atribuciones y deberes son: e\\o

. g
2z o

: : Plangamenol
Eiercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietari

Conjunto “VILLA MARIA COLOMIAL", en cuanio se refiere el régimen de la
Pmp’eéad Horizontal del mismo, ¥ esmec;a&men&. sobre el cobro de cuotas,
intéreses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados ©
autorizados por la Iey v o reglameantas.,
Adminisirar lss bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbltrar las
medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones gue
- fueren menester; respo"xﬁera hasta la cuipa levisima,
Cumplir v hacer cumpliv la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubserer
sxpedido o se expidieren en o futuro sobre la propiedad horizontal; -asi como
hacer cumplir 1as resotucione rsarnblea de copropistarios y del Directom
epositar los fondos de ¢ste o en un banco que indigue Ja asamblea.
lscaudar ;,ar adelantad stro de los cincp primero dias de cada mes y
otas ordinarias v
de los bienes

arpor iz viz gjec
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animidad de todos los cegropietanss
ias voros de aguellos aungue estén

endid

os 8 mds personas, éstas deberdn
gue fos r presenfam‘es en tndo lo

Uéuf‘O un i
un marzdat, !

s impuest gel Cue ’nn de bomberos vy las tasas por cada
al o dep" ;a;.:eﬂt ] LGOS POr Sun reggec*wcs ;’Jmpietanoa, como 51 se

tratase de predios sist . . .

DEL L G‘%EM%TQ HABITACIONAL

3 is astos y servicios comunes COMo agua potable, :luminacmn
%t a5 de administracidn, censervacion y reparacion de los bienes
-opietarios.detdrminard la formacion de un fondo de

;ristracmn el mismo que serd tnt eprado por el valor que je corresponde a cada
ropietaric segun el pliego de af sotas. Este fondo de administracion sera fnadg

anuzlmente por la asamblea s:eg *n prest plw 1o aﬂmbaﬂo.

Artleulo 46 .- La mora en el pago. de {as cuotas "x‘dinarias o.extraordinarias o de multa
de Iﬂdem"ﬂZﬂﬂdﬂE:» de que trate este retgﬁam@nto causard interés de mora al maximo
de ia tasa activa del sector bancario privado. Esta ‘multa por mora se la cobrara cinco
és de ia fecha en que hays nuedado exigible cada cuota e indemnizacion sin

cto necesiie ""evaa rnruz«r‘ms nto o declaratoria de maora.

rifculo 47.- Para efecto de lo ﬁfm‘ecm en el artfculo anterior las cuotas ordinarias

rausan el primero de cada mres y deben ser pagadas dentro de los cinco dias hébiles,

s cuptas extraordinarias se causan en nt dfa gue sean decretadas y seran pagadas
!a fecha méxima indicada para elfo en dicha resolucion. ‘ '

lo 4B.- Cuando se cause algun PET}U&C&O a ias bienes del Conjunto por parte de un
propietario v la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordmarnos que
ean los bienes cornunes, saan causado en las zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una te p rsona, al copropietario responsables se
cobrard esios ga tos ocasionatos ms eca ;I;f‘ da! 40%, salvo que la asambiea por
intermedio del Directorio opte por cabrar e lugar una multa en dinero no superior

2 ls cuantia
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r sas, dz acuerdo a fa tasa del interd
currié enfa falta. -
guns puede causar multas adicionalas

sam.;‘ea

iones v multas se observardn las sigulentes

articulo an*encf serd impuesta por la

a0 8 al 2 dal amcu{o anterior serd impuesta por bz

cion establecida en &l numeral 3 no admitird recurso alguno y serd impuesta

a
&

dministraéu‘; cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado a
de la asamblez o se llevara a los tribunzales respectivos, pagando todos las
astos gue con fleve la recaudacidn del dinero.
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CAPITULO VIN

i&: g gusemes cas0s:

porcitn que rfspres;*me, por o menos, las tras

an mou'““f sriwada, cuando una persond natural o Juridica, a

15

o irasiaticio de dominio, aamxtﬂm para s todos los Inmuebles de este

«

| articulo precedente, la documentacidn oficial de
m f orma yue resuelve por mavoria la acambl EE] de

smo artfeulo, dichz documentag

Coniunto,




en las sesiones de
uyo detalle se anexa

DE LA RSAMBLEA DE £

LA ;%SA@’!&E& DE C:ﬁrﬁi}?ét "i’sﬁiﬁb £ ei maximo organismo, gue,
régimen de la ‘”ery dad Hor al, regu!a la administracion y
y 7, asi como de las relaciones de

el .ﬁ\r;r"ams’f ador y removerio'v pm caw:a gr:we
Wa‘fi' 'emunerncsén dﬁiAdmx' ctradar.

5 para que, en Caso necesafio vy
“cumpliendo con tas d ocmanes jegaies, de por terminado los contratos de
'Z:.m‘aa con los empleatios del Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
seran sefisladas y moedificadas por la asamblea, previo informe del Administrader.
&efc;mar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
{a sesién de la asambles, '
© £l Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiories y el Administrador las
hard protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales. :
imponer gravdmenas extraordiparios, cuando haya necesidad
terizer a los copre pietarios para que reaticen obras, modificaciones o aumentos
ienes comunes, cuando se ha cempr~bado plenamente que son necesarias
eneficio del Conjunto.
sformar normas g,c_"m*‘ es. para'ei funcianamientp de! Conjuntc “VHLLA

conveniente y de maodc




stas no

umuyaiﬁi,

|35 citecionss pars lag sesiones de is Asa biga e .Directorics
dministrador, por escrita v serdn éntrégalias a cad 0 a su
encadunmue%am m de dos di

rse s citacién port

'{m de un d;a por

TSI8T]
1§18}

stantia escrita

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podid i nopravia citacisn ¥ en wa!quer momanio
v higar, siemy @ que concurran % fad miz uno de todos los copropietarios para la

{los copropietarios podran hacerse representar por olro copropietario o
ta dir%\v'i-: = o Directoric de ;\;\;ambiea, pudiendo indicar
el asunto o asuntos a iratarse.

NingGn copropietsrio podrd ser privado de su dergcho de concurriv y
3 arabiea, salvo que no hubiera cumpiido cualquiers e sus obligaciones o
"w‘viwa demandande o denunciado por contraveniencias @ la ley o a este

siamenio, 86 Cuyo caso sera suficients una 3'?ifcacsén<. iﬂav‘fmstraaar para gue

n‘ st

arbies le impida su concurrer icia y vato!

sra instalarse la Asamblea s& red ; Mm la concurrencia dg copropietar‘os
en més del 503 de fos votos. §i no hubz ra dicho gudrum se reunlrd la

hora después can los copropietarios presentes, siempre y cuando el
ste en la convocataria, :

Las rasoluciones de fz Asaimblea te tomardn POR LA MITAD MAS UNO OE
excepio Ios casps expresamente -establecidas v los
sg requeriva una mayoria - especial v i3 unanimidad de los

e

rienss extf'ao;*f“narios o gue tengan por
mtarias © iz"fs;ﬁilnue una sensible
rard s upanimidad de los

ga 1&(0(1’3-"5{:‘»1/) de las dos

x; lateral,
o 550 junto y
ontal o




ipo de vsdno o p*astico

-q:_'ars ultorios, tiendas de
s pe iigresas msalubreso

Tener en su inmu 50§ © mqiestbs' para los

ccupantes dal LOH}LHLO ndbiico en general.

Los animales no podrdn salir 2 fas a dreas dat € amumg Villa Maria Colonial ncra

hacer sus necesidades en ellas, de lg contrari mcummrz an multas que impondra
mimales gile circulen en ef Conjunto no podrén estar

o

{z Asambiea dél Conjusito, 1o
sin una ‘persona re ~;:=Grssa‘aie y en caso ge que dichos animales agredieran 2
personas que circulan por ei Coniunto tcﬂdi’dﬂ ia cbligacidn de sacarlos del

3 &
ine

Conjunto en un tlempo K imo de 12 horas.
Hacer dentro ¢ - era de su pmmeda pHVnth todo aquello que pueda perturba a
jos demads CO;J;’G”E;*“{E;’!OS en el J:sO mxﬁto Y paciﬁco en sus. respectivas

progledades. ,
Hacer uso de los t,,%an&& comunes en def Conjunto, para fines diversos de aguelios

gue estén destina Lo :
Arrolar basura © aesga ergicios en fos QSJOLSQJ 3ihﬁ35 de los bienes comunes, asi
< co _

también como dcugari n objeto de cualquier r naturaleza.
Efectuar acto algund gue carm;=ommta fa seguridad, solidez y saiubndad del

Conjunto. 4 o _ o ‘
instalar amp%;f;wéaves da samdo que causen molestias a los demds ocupantes del
Conjunto. ' T :
Colocar antenas séreas de television, radios, gue dafien ta armonia del conjunta
Poner avisos o anuncios como instalar viseras eb las. fachadas dei Conjunto sin la

.

aarresgdndiente*”' i:eau.m dei a Asamblea
Colgar en las venianas ¢ ualquier parte da la fachada del Commto ropa,

a%icmbras, ate, 0 .mcudir ei ,axm desde la ventana o limpiar las cosas golpeando

las paredes exteriores. .
Ue.;%lzar al porterd o vigilancia nocturne o cugiquier persona de administracion o
servicio en asunto de orden domastico o per sonat.
En genefa! todo squello qua se enwen{ra prohibido en la Le\/, la Escriturs de
compraventa o este Reglamento Interns. :
Se prohibe dejar ¢ 35" ule ’npu de escombros o basura de obra,.o cualguier tipo de
material en las s , fardi ae ﬂamew o 4reas comunaies. )

j em;ia, :f" prohibe dejar cuai quser material de
(é nmanales,

ke

iy
e
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“p

s mantenerse siempre

s \m paju gncementar o colocar cualquier

o Cre iﬁS,*CE!‘SS magderas, tubos, etc) o division

as uniras viviendas gue presentan gerrammnto frontal
vivig nd ¢ Mn 1A-32.33-48.52.G2 perg no podran hacer
sea del mismo estilo de rejas o en plantasy no

de alte; no podrz hace cerramisnto en ladrillo,

as

sy garaje.

- . .
.

16|~ El incumplimiento e cualquiera de esias obtigaciones o ja infraccidn de

i ue se le impongan, sers sancionado con una multa del
‘..ﬁ.‘éj. {S ario Minimo Unificado) que serd impuesto al
o por la .‘—L«imbiﬁ‘a de Conmpiet irios, sin perjuicio a la accien

3 aé'impener ja multa, deberd considerar el caso en
nclas o factores que lo motivaron vy procedera a este

'reg,éa d la sana critica y con principios de equidad en ia
acuerde 13 imposicidn de la multa: debers ser dido el
impane la multa, previa citacién personal por el

an cuestion c:’—*ré jmpuestz por la mayorfa de votos de los copropietarios

21 la Asambles que ordene fa imposicidn de ta expresada multa que serd

[ tal sanaidn seré apficabie a partir del dia de la respectiva sancidn, cualquier

i podrd denunciar ef incumplimiento 2 @ infraccién a que se refiere este

1+

zusi gue el Administrador.

g ou "“‘

»_n..r\,')qzul‘z':‘ }"3;
10 o reparacion constan ¢




el Administrador del Conjunto Villamaria

‘nistracién para poder ingresar al
mg manera tendrdn que presentar
: ~ b!(as y enseres del Conjunto.
sts.f i sus of £ gcondRtcas para con ia administracidn del
raordinariamente se acuerde en la
I fondo de réserva para el debido

> sus contribuciones se cobrard un interds |
bancario segin las tasas de interés vigente,

-1

biigatonamen:& cua%ﬁuw valor gue pof CG?‘:C?};’DLO de multa le-j »mpusxere la

-&safn lez de Copropistar :
Cubrir oportunamenta runmﬁfs ses el caso, fos impuestos; tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o depammenta 0 que gravan todo el Conjunto de Villa

Maria Colonial. : SR :
Usar su propiedad exciusﬁva en forma ordenada’y- tranqulla, absteniéndose de
sfectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranqullidad de los demds copropietarios o que comprometan la moral o las
buenas costumbres o gue atente contra la: segundad y solidez del conjunto.’
Destinar la vivienda de su propiedad Gnicamente para los fines' y uso de vivienda,
establecido en laescritura de compraveanta y este Reglamento,
Conservar y mantensr sy st*enﬂa tenio en su parte interior como exterior en
buen orden y con {a debida- ‘presentacidn v aseo que requiera.
Abstenerse de-hacer todo aguel io que pueds menoscabar el buen aspecto y Iz
arquitectura de 1o vivienda v culdar de goe sus arrendatarios segun el caso,
trebajadores, deE;‘sf;ﬁEf‘*i 23s o familiares,  observan esta limitacién, Encaso contrario
&l duefio de cada viviends se hars s'es,ncrnsanfe de los dafios ocasionados por sus
arrendatarios, visitantes o t:raba_fadwes. '
Hacer de conocimiento de fos arrendatorios y demas ocupantes a cualquler titulo,
asl como de los empieados dependientes, etc., las  disposiciones de este
aments incema para su debido cumplimiznio, cualquier responsabilidad se
drd hacer efective en Iz personz o biehes del Copropietario y del ocupante 2
cualguier titulo.
as reparaciones de i
C njunto gue nla A_ praservario en buen estado
comoedidad 7 iecucion de reparaciones v obras de los bienes
ndﬁ para estos menesteres &l acceso del
eban cumplir con el trabajo.
$ Se perfectos o deterioros 5;‘; {383;‘?':8355‘{83
en Cd:l"’ eradels




el sitio ¢ domiclic donde recibird
fcuotas.
jones conlos demas copropigtarios.
wtedad por mas de tres dias y deberd entregar
ia ¢ aguel a la persone de sU GG fianza que puada ser encontrado con facilidad,
ando avise de la entrega af administradar, con el fin da que se-pueda utitizar dicha
3$av‘ en case de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaclones etc.
U} Podrdn hacey modificaciones intarnz ~:‘an no dafen la estructura de fa v:wenda
sin hacer ningtn tino de modificaciones en'fa achadas frontales o posteriores,
v} Ped 4n hacer mc,d'nracxmes ; ssteriores o laterales solo en ‘12 primera planta siy
in ta;ﬁo “e losa ya que afectarfa !

i itura maxima Je SOrntr;, y ©iweda totalmente
undamente woi*msco colocar fuak‘uv ef tipo de vidrio o plastico, punzones
ntes en fa-parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,

podran colocar un protector o reja gue cubra $u patio.
Para cualguier reforma hecha en las viviendas tendrdm que solicitar un permisg en
la administracidn y solo podrén hecer mezclas y manipular cualquier tipo de
mates‘ia! dentro de sus viviendas. :
o material como arena, Tipic, piedra, etc, tendrd gue ser Ingresado al Conjunto
cos, que sofo podrdn ser almacenades dentro de la misma vivienda.
z} Las ére s verdes como jardines, pargues tendrdn que mantener siempre en buen
, v preservarlos para el beneficio de los copropietarios.
an ?fec use del club o saidn comunal para sus reuniones, dejdndolo e buen

Qeneradas por reunicnes del ciub o saldn comunal serdn de
onsabilidad del anfitidn de la reunidn.

en las horas de la maflana, y se dejard solo en los sitos

las ey necesario aprender 2 reciclsr, se dardn colores

¢

ecificos para el depdsite 2SI, :
i los pargueaderos de s para sus invitados, con el fin de no colapsar las
del Cordunto. : . .
iafios ¥ normas Gue generss parsonas visitantss serdn de responsabilidad
‘ei mpromearm del C{:’s&i .
' ar las pormas de transito dentro del Conjunto. -
los o "qucadsam e iendas para uso exclusive destsvehi

reigncuw Lucta
3 la buena costumbre, 3 ia
mor 4d0rc ete.







RESOLUCION No. 034-ALC-M-JEB-2011 B ¥

o

PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA COLONIAT X+
ADMINISTRACI ONING. JAIME EST RADA BOM,[,:.CJCL

CONSIDERANDO:
Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 seflala: “Que el sector 'pzéblz’co
comprende: .. 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”:

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracién piblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, Jerarquia, desconcentracion, desceniralz’zacz’én, coordinacion, participacion,
planificacion, lransparencia y evaluacién’; < -

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos municipales
tendrédn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial ¥ parroquial,
con el fin de regular el uso y Ia ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Codigo Organico de- Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefaia: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... W) Decidir el modelo de
- gestion administrativa mediante el cual deben egjecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo Y las correspondientes obras publicas;

en los gobierngs auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, in ediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se gjecuten

Que, el articulo 11,42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a Ia Ley de Propiedad Horizontal-
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el seflor Samir Ben Abdallah, Gerente General ICV INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A.., ingresa solicitud al despacho de Ia Alcaldia, el 29 de julio de
2011, asignandasele el tramite No. 6763, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén
. Mianta, clave catastral No. 3037201000, '

“>mediante Oficio No. 359-DPUM-JCV/P H. No. 032, de fecha 19 de septiembre de 2011, |a
direttora de Planeamiento Utbano, Arq. Jeanette Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
de,  que en| base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodriguez y

in Holgui Briones, Técnicos del Area de Control Urbarno, lo siguiente:

. el Conjunto Habitacional “VILLIA MARIA COLONIAL®”, se encuenira conformado
inidades de vivienda de una y dos plantas. Viviendas de una Pianta: Comprende dos




Pdg. 2- Resolucign No, O34-ALC-D-JEB-201] PROPIEDADHOR[ZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL

unidades de vivienda con cubierta de losa (signadas como 07-A y 37 unidades de
"vivienda cop cubierta de eurolit (signadas desde [5 10-A : , cada una de ellag
conformada por Jos ambientes de sajg-c general,. dormitorio maéster y
dormitorio Secundario, 3 | ! cad ¢ ellas un patio frontal-garaje y un
patio posterior con sus S comunes de circulacign ¥y dreas verdes, Viviendas de
dos plantas: Comprende 106 unidades de Vivienda con entrepiso de losa ¥ cubierta de eurolit
(signadas como 01 X
fa 01-C hasta | : ; ) da en planta
i i Ita: dormitorio master
poseyendo para cada una de ellas un

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, medjante informe No. 359—DPUM~JCV/P.H. No.
032, del 19 de septiembre de 201 1, suscrita por la Arq. Jeanette Cedefio Vﬂlavicencio, Directora™
de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar Ia Declaratoria de Propiedad
Horizontal dej Conjunto Habitacional “ypr7 4 MARIA COLONIAL”, ge propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ‘barri i parroquia Tarqui de] cantdn
Manta, clave catastral constitucionales Vv legales
estipuladas en Ia present

Hah, ubicado
cantén Manta, clave catastra]

Que, las Direcciones de Planeamiento
cumplimiento a Iy presente resolucicn,
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notiﬁqusse con esta resolucién a Ia parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a-fos tres di
ano dos mil once. - _,..";;—,j;z“;___/
g Jafme Bttt Bontiss SR
ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESC NTRALIZADO .
MUNICIPAL, DEL CANTON MANT}

Patricia g,




' o +  RESOLUCION No. 034;ALC-M-JEB-2011A
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA COLO}
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA 590M4£.2,

CONSIDERANDO: )
Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 seflala: “Cue el sector publico
comprende: |.. 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;

Que, la Contitucién de la Reptiblica en el acticulo 227 establece: “La administracién publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquia, desconcentracion, desceniralizacidn,  coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia Y evaluacién’; .

Que, la Constitucidn de la Reptblica en el arficulo 264 contempla que los gobiernos municipales
tendran las sjguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1.
Planificar el| desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de|manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso v la ocupacion del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentraliza¢ién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: .. h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras piiblicas:

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientds administrativos que se ejecuten
en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima; ’

© Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de’
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;
Que, el sefior Samir Ben Abdallah, Gerente General ICV INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, e] 29 de julio de
2011, asignandpsele el tramite No. 6763, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén

* Manta, clave catastral No. 3037201000

‘Que;mediante Oficio No. 358-DPUM-ICV/P.H. No. 032, de fecha 19 de septiembre de 2011, la

" Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Jeanette Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodriguez y
taiklin Holgufn Briones, Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente:

v 'eAI Conjunto Habitacional “VILIA MARIA COLONIAL”, se encuentra conformado
: s de vivienda de unay dos plantas. Viviendas de una Planta: Comprende dos
~2TAERAAs ce una Flantg




weccion: Cul
Aéfonos: 261

Pdg. 2.- Resolucldn 1\’&03¢-ALC-DI-J£'E-.’DJ 1 PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA COI::b
unidades de vivienda con cubierta de Josa (signadas como 07, y 08-4) ¥ 37 unidades de
vivienda con cubierta de eurolit (signadas desde Ia 10-A hasta Ia 46-A), cada una de ellas
conformada por los ambientes de séla-comedor, cocina, bafio general, dormitorio méster y
dormitorio secundario, poseyendo ademds para cada una de ellas un- patio frontal-garaje y un
patic posterior con sus respectivas dreas comunes de circulacién y dreas verdes, Viviendas de
'dos plantas: Comprende 106 unidades de'vivienda con entrepiso de'losa y cubierta de eurolit -
(signadas como 01 A, 02-A, 03-A, 04-A, 03-A; 06-A Y 09-A desde 1a 01-B hasta 14 32-B; desde
la 01-C hasta la 30-C y desde 1a"01-D hasta Ia 37-D); cada una de ellas conformada en planta
baja por los ambientes de sala-comedor, cocina Y bafio social, y en planta alta: dormitorio méster
“con bario; dos dormitorios secundarios y un bafio general, poseyendo para cada una de ellas un
patio frontal-garaje y un patio posterior, y en algunas de ellas un patio Jateral; existiendo ademés
SUSs respectivas dreas comunes de circulacién y dreas verdes, de propiedad del sefior Samir Ben
Abdallah, ubicado en el barrio |5 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave

catastral No. 3037201000, . N

Que, Ia Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 359-DPUM-ICV/P.H. No.
032, del 19 de septiembre de 2011, suscrita por la Arq. Jeanette Cedeio Villavicencio, Directora
de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de Ia parroquia Tarqui del cantén |
Manta, clave catastral No. 3037201000; basadas en las normas constitucionales y legales *
estipuladas en la presente resolucion; y, . ,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e.i) del Cédigo Orgénico de -
Organizacion Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién;

RESUELVE:
1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propieda;i Horizontal del Conjunto Habitacional
“VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior Samir Ben Abdallah, ubicado
en el barrio 15 de Septiembre de Ia parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastra]

No. 3037201000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano Y Avaltios, Catastros ¥ Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a I parte interesada;

Dado y firmado en el Desp
afio dos mil once.

ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO .

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Patricia g,

09y A
14771,




ACTA N° DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DELA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

En Manta, Provincia de Manabi, El dia Miércoles 22 de Marzo del dos mil trece, en
la oficinas de la compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A ubicadas

. el Barrio 15 de Septiembre por la Av."San Juan de Manta en el Conjunto
Hbltacwnai Villa Maria Colonial en la casa 6 Manzana A, siendo las 09h00,
concurren los siguientes socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario
de 400 participaciones. 2.- el sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAH,.de acuerdo al poder que muestra en esta junta y se
anexara a la misma, propietario de 400 participaciones. En ‘consecuencia por
ericontrarse presenita el 100% del capital social de la Compaiiia los socios se instalan
en Junta General Universal de Socios, con el tmico punto del orden del dia:

. AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL PARA LA VENTA DE LA CASA 04 DE
LA MANZANA C DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA
CQLONIAL, UBICADO EN LA AV. SAN JUAN DE MANTA, BARRIO 15 DE

SEPTIEMBRE.

Predide la Junta el socio de la compaiia sefior SAMIR BEN ABDALLAH en su
calidad de Gerente General y actia como secretaria AD-HOC, LA STA. YESICA

ANDREA BRAVO JUTINICO.

‘De conformidad con el primer punto los socios por unanimidad autorizan al Gerente
General de la compaiiia, el Sefior SAMIR BEN ABDALLAH, a suscribir anombre de
la | Compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. LA VENTA DE LA
"CASA 04 DE LA MANZANA C DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA
ARIA COLONIAL, UBICADO EN LA AV. SAN JUAN DE MANTA, BARRIO 15

DE SEPTIEMBRE.

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta y el
nombramiento.

Siendo las 11h00 se reinstala le sesion, procediendo por secretaria a la lectura de la

presente acta y nombramiento, la misma que es aprobada por unanimidad y sin

mq d1f1cac10nes El presidente declara terminada la Junta, procediendo a la firma del
ta por parte de los socios concurrentes. Se levanta 1a sesion a las 11h30.

CERTIFICO: que la presente acta de la Junta General, Extraordinaria y Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en el libro de actas de la compaifiia.

Manta, 22 de Marzo ;1/372013.
%e /)
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jle EL BANCO, ejerciendo la jdfisdiccién coactiva en los términos constantes en

a Léy o a través de.los jueces competentes de esta ciudad. 'Conforme alo

seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los creditos y
bligaciénes a su favor, por parte de pérsénas naturales o juridicas. Esta
oactiva seré ejercida’con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley’
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Coédigo de
rocedimiento  Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
ontratantes declaran incorporada's al presente instrumento todas las
isposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
ontenido de todas y cada una de las clausulas .constantes en esta escritura, por
si convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
ausulas necesarias para fa valideZ—dé este instrumento. (Firmado) Abogada
lexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa y
ueve del Colegié de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
torgantes la ratifican, la-misma due junto a sus documentos anexos Yy
abilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
umplieron los preceptos legales de acuerdo con’ la Ley. Y, leida esta
scritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
n; aquellos se ratifican en todo su contehido y firman, juntb conmigo el

otario, en unidad de acto. Doy Fe.-

. b
-

YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO, C.C. 1306342500
Gerente del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro

!
ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA

e

:stablecido en la legislacian vigente, el’ Banco del Instituto Ecuatoriano de |

~
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Ing.,,E'df‘mundQ Sandoval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

(- / o

SAMIR BEN ABDALLAH
C.1131350325-0
GERENTE GENERAL
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

WASHINGTON ENRIQUE CARDENA§ FIGUEROA
C.C.091068362-2

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA_.DE,_SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO (37, FOJAS)-
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INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDOAS

Manta, 24 de Octubre del 2012

Sefiores:

AVALUO CATASTRAL MUNICIPAL
Atte. Arq. Daniel Ferrin

Ciudad

Respetado Arq. Ferrin:

Inversiones Construviviendas S.A, realizo la venta de la casa con el No 04
de la manzana C; al Sefior WASHINGTON ENRIQUE CARDENAS FIGUEROA
identificado con la cedula de ciudadania No 091068362-2, del Conjunto
Habitacional Villa Maria Colonial, ubicado en el barrio 15 de Septiembre,
Por un Valor de venta de 38.000 USD. Treinta y ocho mil Délares de los
estados unidos de América.

Atentamente,




DAY 0
.- CO TO DE RESERVA DE LA CASANo. 04 DE LA MANZANA “C” DEL CONJUNTO
HABITACIONAL ViLLA MARIA COLONIAL

En la Ciudad de Manta, a los 05 dias del mes de Octubre del 2012 comparecen libre y
voluntariamente a la celebracién y otorgamiento del presente Contrato de Reserva que se contiene
en las clausulas detalladas a continuacion, las siguientes personas:

PRIMERA.- COMPARECIENTES:

Por una parte INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. legaimente representado por el Sefior
SAMIR BEN ABDALLAH, Gerente, del mismo a quien y para efectos del presente contrato se le
denominara “EL VENDEDOR™ y, por otra el Sefior WASHINGTON ENRIQUE CARDENAS
FIGUEROA, identificado con cedula de ciudadania N° 091068362-25, mayor de edad, y la Sefiora
MARIOLI DEL ROCIO LOPEZ BRAVO, identificado.con cedula de ciudadania N° 130503817-4,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Manta, quien (es) y para efectos de este confrato se le
denominara “EL (LOS) CLIENTE (8)". E! (fos) comparetiente (s). son iegaimente capaces para
contratar y obligarse. En el caso de que “EL CLIENTE™ fuess"Bdsado, se entendera que

or

comparecen también por los derechos que representa la Sociédad Conyugat conformada.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES:

2.- El fote referido, se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos y dimensiones
generales: POR EL FRENTE; cincuenta y dos metros con cero dos centimetros (52.02mtrs) con la
Via San Juan de Manta POR ATRAS:; Inicia desde la derecha hacia la izquierda con 73.52mtrs y
lindera con calle publica; desde este punto gira hacia la parte de adentro del terreno con 19.47m, y
desde aqui gira hasta cerrar con el costado izquierdo con-48.27mfrs, linderando en sus dos
exiensiones con terreno otorgado a favor de la I. Municipalidad d¢é Manta POR EL COSTADO
DERECHO:; inicia desde el frente hacia atras con 141.07mitrs, desde este punto continua en la
linea inclinada hacia la parte de afuera del terreno con 86.31m, linderando en sus dos extensiones
con calle publica. COSTADO IZQUIERDO; en 236.02m con calle piblica. El inmueble referido se
contiene en un érea total de 18.722.63 m2.

3.- Sobre el inmueble determinado anteriormente, se desarrollara el Conjunto Habitacional Villa
Marfa Colonial, de%cualfomapartelamsaadgnadaooneimmerom,denotecuelapﬁmer
etapa y del referido conjunto habitacional, dentro del cual se incluye el area individualizada de

terreno aproximadamente de 78.00 metros cuadrados, con un érea construccion de 89.60 metros
cuadrados.

PARAGRAFO.- No obstante los linderos que se expresen, el inmueble que se reserva, se promete

\eln venta como cuerpo cierto; y se suscribira el correspondiente Contrato de Promesa de Compra -
enta. .

TERCERA.- DEL CONTRATO DE RESERVA Y PROMESA DE COMPRAVENTA

Al amparo del Art. 1570, numerales 1, 2, 3 y 4 del Cédigo Civil, en virtud del presente instrumento,
“El VENDEDOR”, reserva y promete vender y dar en venta real y perpetua enajénacion a favor de
“EL CLIENTE”; y, este promete comprar el inmueble indicado en el literal tres (3) de la clausula
anterior, del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL". La casa consta de dos (2)
plantas, distribuidas asi: Garaje, jardin, sala, comedor, bafio social, cocina, meson y lavaplatos
empotrado, patio de ropas con piedra de lavar (sin Hlave). Segunda Planta: Habitacién Méaster bafo

privado, dos habitaciones, bafio completo, La casa se entregara con cubierta en ASBESTO
CEMENTO. mple

TA BE
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CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: %

El justo precio pactado y de comin acuerdo entre las partes de la casa No. 04, del lote C que es la

suma del terreno y la construccién de ia casa, s de TREINTA Y OCHO MIL DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD. $ 38.000,00) dinero que EL CLIENTE se
compromete y obliga a pagar de la siguiente forma: -

e La suma de MIL DOLARES (USD. 1.000.00) como valor de entrada y que el VENDEDOR
declara haber recibido a satisfaccion.

CREDITO: El saldo de precio pactado, esto es la suma de TREINTA'Y SIETE MiL DOLARES
(USD-37.000.00) se pagara con un crédito hipotecario que EL CLIENTE se compromete a tramitar
oportunamente en UNA ENTIDAD FINANCIERA. Para el efecto, el cliente debera presentar a
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A, la carta en ia cual -conste la aprobacion de dicho
crédito con una antelacién no inferior a i escritura de
compraventa, estableciéndose que la entrega de la casa se producira solo después dg que la
correspondiente suma haya sido desembolsada y entregada- al “VENDEDOR.” Y el cliente se
encontrare a paz y salvo por todo concepto. Si la carta de aprobacibn no se entregase
oportunamente o el cliente resultase rechazado por el sistema financiero como sujeto de crédito, se
obliga a cancelar con recursos propios el monto indicado, antes de la firma de la escritura de
compraventa, sin otorgar plazos adicionales.- En caso de que se le solicite al CLIENTE, que debe
iniciar el tramite del crédito y EL CLIENTE, no lo realizare oportunamente, demorando la firma de
la escritura y por consiguiente el desemboiso del crédito, se tomara como incumplimiento y se
procedera de acuerdo a las clausulas siguientes.- . . )

El incumplimiento de EL. CLIENTE en el pago de una 0 més cuotas a las que se obliga segun el
detalle antes referido o al pago del saldo dé’la deuda oS causa suficiente; pera la rescision
inmediata de este Contrato de Reserva, quedando a voluntad det VENDEDOR, el realizar un nuevo
acuerdo con EL CLIENTE que se encuentra en mora de sus obligaciones 0 en su defecto se
entenderé que el tiempo de incumplimiento correspondera como profroga a la fecha sefialada, para
la celebracién de la Escritura de Compraventa definitiva sefialada en la clausula octava de este
contrato;, -anotandose que no por ello la promitente vendedora perdera la facultad de rescindir el
presente contrato - de promesa de compraventa y de negociar con un tercero, los inmuebles
materia de este contrato, sin necesidad de de la autorizacién de los PROMITENTES
COMPRADORES.- De no darse este nuevo acuerdo, la PROMITENTE VENDEDORA queda en
_ absoluta libertad de negociar lacasa con un tercero.-

En caso de que EL VENDEDOR, decida rescindir el Contrato de Reserva por incumplimiento de
EL CLIENTE, aquel devolvera a este ditimo, los dineros que haya recibido como parte de pago del

_justo precio pactado, reteniendo la suma acordada como clausula penal, que seé conviene en el
presente Contrato. ;

QUINTA.- DECLARACION: .
EL CLIENTE, expresamente declara conocer la descripcion del inmueble y la forma de pago
acordada y detallada én la presente Contrato y se obliga por lo tanto @ realizar los pagos en la
forma y plazo establecidos y en moneda de curso legal. iguaimente declara conocer sus derechos
obligaciones segin el Reglamento de propiedad horizontal del Proyecto “CONJUNTO
HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL”.- EL CLIENTE, por el presente documento faculta al
VENDEDOR, a modificar, si fuere necesario, ¥ ‘sin tramites adicionales, la declaratoria de
propiedad horizontal del “Conjunto Habitacional Villa Maria Colonia”.- Ademas declaran conocer

que esta modificatoria no alterara en nada la superficie del inmueble que estan adquiriendo; por lo
tanto, aceptan sin lugar A

*

SEXTA.- ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION:




compra-venta y de la escritura de compra-venta definitiva hasta su inscripcion, pélizas de
cumplimiento, avalio a incluso impuestos de plusvalia en caso de haberlo, los pagara EL
CLIENTE .- En caso de que la Entidad Financiera, solicite se realice la escritura de compraventa
por un mayor valor al Impuesto Catastral, EL CLIENTE, cancelara incluso las contribuciones
especiales de mejoras que cobre anticipadamente el Municipio; por efecto de transferencia de
dominio.- EL CLIENTE acepta desde ya que el inmueble referido, no le sea entregado por el

~ VENDEDOR en tanto y cuanto el CLIENTE se encuentre a paz y salvo por todo concepto con el
VENDEDOR .- '

DECIMA.- CLAUSULA PENAL:
En el evento de que EL CLIENTE , se RETRACTEN de la compra del inmueble 0 INCUMPLAN
los términos contenidos en el CONTRATO DE RESERVA Y LOS ADENDUM, verbigracia el
incumplimiento en el pago de las cuotas, saldo del precio pactado a la fecha exigida o interés sobre
el saldo de la deuda con EL. VENDEDOR, se retire 0 de por terminado este contrato en forma
unilateral, las partes acuerdan en que EL CLIENTE pagara a titulo de indemnizacion al
VENDEDOR, el 6% sobre el valor total de la vivienda |, incitiyendo valor de adicionales y se
efectuara una vez que los referidos bienes hubieren sido vendidos y su precio haya sido cancelado
en sy totalidad. Este mismo procedimiento se aplicara a lo establecido en el inciso anterior. Las
partes acuerdan que el plazo para el cumplimiento de los acuerdos sefialados en este contrato,
podra ser prorrogado de comin acuerdo. Igual multa pagara el VENDEDOR, a manera de
indemnizacién, en el caso de que EL CLIENTE habiendo cumplido con todas las obligaciones
estipuladas en este contrato, como Io es el pago a tiempo de las cuotas, saldo que adeude, o
intereses sobre dicho saldo, EL VENDEDOR , no le transfiera en propiedad el inmueble objeto del
- presente instrumento. Si fuere EL VENDEDOR quien incumpla, deberé devolver la totalidad de los
#; valores entregados por EL CLIENTE, sin intereses de ninguna clase. Si fuere EL' CLIENTE, quien
* incumpla, se deducira de los valores entregados al VENDEDOR, Ia'cantidad que corresponde a la
multa. Si a EL CLIENTE, no le fuera aprobado el CREDITO, por cualquier razén, cancelaran con
Sus propios recursos la diferencia total antes de la fecha de escrituracion sin otorgar plazos
adicionales, en caso de que no pueda cumplir con estos pagos, se le devolveran los dineros
recibidos descontando la clausula penal en su totalidad.- En caso de incumplimiento del pago
de aiguna cuota acordada EL CLIENTE, pagara el interés por mora vigente a esa fecha de
pago sobre el saldo de la deuda. En caso de ia multa por cualquiera de las partes, implica la
renuncia a exigir el cumplimiento del objeto principal y a cualquier otra reclamacion.

DECIMA PRIMERA.- OTRAS OBLIGACIONES Y ACUERDOS: .
1.- EL CLIENTE declara que los dineros con los cuales cancela las obligaciones contraidas
en este instrumento, tienen origen licito. ,

2.- El presente contrato se celebra en consideracion AL CLIENTE, y en caso de su fallecimiento,
EL VENDEDOR, exigira a los herederos legales la presentacion efectiva que los acredite como
reales herederos linicos universales. Con ellos se continuara con el contrato en cuanto a las
obligaciones y multas que estuvieren pendientes. Si en lo posterior aparecieren otros herederos,
ninguna responsabilidad tendra EL VENDEDOR, para con ellos y toda reclamacion la dirgiran
contra quienes se presentaron anteriormente como tales. No obstante lo estipulado, en caso de
cuaiquier reclamo o accién judicial o extrajudicial contra el FUTURO VENDEDOR, la defensa
correspondera a los primeros herederos y ellos asumiran cualquier obligacion que se pudiera
impugnar al VENDEDOR, los herederos con quienes se continien ejecutando las obligaciones
previstas en este contrato, se someteran y daran estricto cumplimiento a todo lo pactado en este
contrato y que estuviese pendiente de ejecutarse.

3.- EL CLIENTE, declara conocer la descripcién del inmueble y forma de pago pactada y se obliga
a realizar los pagos en forma prevista y los plazos estipulados y ademas de cumplir con todas las
obligaciones y procedimientos establecidos para el presente contrato.




La casa No 04 del lote C de la unidad habitaciona! prometida en venta, que es materia de este
Contrato constar4 de los siguientes acabados, especificaciones y caracteristicas: pisos en
cerdmica tipo econdmica, sin barrederas, todos los muros interiores serén construidos en ladrillo
maleta, y pintada, tumbado enlucidos, enlucidas las fachadas principal y posterior, con puertas en
madera en entrada principal (puertas tamboradas, ruteadas en estructura de MDF), similar en
_bafios y alcobas, puerta metdlica en el patio, dos bafios con ducha y aparatos sanitarios
econdmicos, muros enchapados en ceramica solo en las zonas de la ducha, un medio bafio en la
parte baja de la vivienda, ventanas de aluminio y vidrio, closet en las tres habitaciones, mesén de
cocina con granito y anaqueles altos y bajos, lavaplatos empotrado de un pozo, patio en
cementado con dos rejillas y pintado, piedra de lavar sin liave, cubierta en ASBESTO CEMENTO,
en la segunda planta; instalaciones eléctricas sin breaker, hidraulicas, y sanitarias interna de la
casa. La casa es parte de un conjunto, el cual se entregara con la primera etapa juegos infantiles,
caseta de guardiania y parqueaderos comunales, con la segunda etapa piscina y area social, con
la tercer etapa area de cancha-miltiple. Se entregara los servicios internos del conjunto de
acueducto, alcantarillado de aguas mixtas, redes eléctricas internas, vias internas terminadas,
aceras y bordillos EL CLIENTE solicitard por su cuenta y costo a las Empresas Publicas
respectivas los servicios, acometidas y medidores de Energia Eléctrica y telefonico, segun las
especificaciones determinadas en el presente instrumento. Se aclara que: a) que los acabados
presentados en la casa modelo, pueden ser modificados, por cambio de proveedor.- Las fachadas
de las viviendas, se entregaran como aparece en la casa modelo.- b) la garantia que da la
constructora INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A, es Unica y exclusivamente de la parte
estructural, por asentamientos de la vivienda, no por aparatos eléctricos, ceramicas u otros.

SEPTIMA.- ADICIONALES.- :

En caso de que el CLIENTE, solicitare reformas -0 modificaciones a los inmuebles prometidos en
venta y/o EL CLIENTE incumplan con cualquier valor “que se fiaya-derivado de esta negociacion
de compraventa de inmuebles, el plazo de entrega se ampliara en igual nimero de dias que se
haya retrasado el pago por parte de EL CLIENTE y/o que haya tomado realizar las reformas o
modificaciones de los bienes prometidos en venta, sin que dicha ampliacién sea considerada como
retraso en la entrega por parte del VENDEDOR, - ~

OCTAVA.-PLAZOS:

La escritura de compraventa definitiva del inmueble en propiedad horizontal que por este
instrumento de reserva y se promete vender, se suscribird el 30 de Noviembre del 2012, siempre
- que el cliente-cumpla con todas las obligaciones contenidas en este contrato de reserva una vez
que esté construida la casa en un (70%) setenta por ciento y firmara una letra por el valor del
crédito, la cual sera devuelta al CLIENTE una vez la institucién Financiera cancele al VENDEDOR.
No obstante lo previsto, en el evento de producirse cualquier incumplimiento imputable a los
contratistas directos e indirectos y proveedores del proyecto o hechos similares que suspendan la
marcha formal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones
asumidas por EL VENDEDOR, no indemnizara a EL CLIENTE, en caso de presentarse fuerza
mayor, caso fortuito o cualquier causa que siendo predecible o resistible no sea generada por
culpa del VENDEDOR. Sin perjuicio de la fecha de inscripcién en el Registro de la Propiedad
respectivo de la compra-venta definitiva, EL CLIENTE, acepta desde ya que el inmueble referido,
no le sea entregado por el VENDEDOR, en tanto y en cuanto EL CLIENTE, se encuentre en paz y
salvo por fodo concepto, con EL VENDEDOR. EL CLIENTE debera asumir los pagos que por
guardiania y condominio se generen a partir de la notificacion por parte del vendedor de que la
casa y su escritura estan listas para su entrega final.-

NOVENA.- GASTOS E IMPUESTOS:
Todos los gastos e impuestos que se generen en' la celebracién de este contrato, del contrato de
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GAD MANTA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral

INFORMACION REGISTRAL

B I-ech e bﬁa mzercoles 24 de octubre de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0.0,9.0.90.0.0.0.0.9.0.0.0.0,0.0,0.0.0.6.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Vivienda 04-C. del Conjunto Habitacional VILLA MARIA COLONIAL. Consta de

planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que representan las
siguientes caracteristicas: Vivienda 04-C: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor,
cocina, ' bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terrenc
de la edificacion. Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 03-C en 8,00 m.
Por el Syr: Lindera con planta baja de la vivienda 05-C en 5,75 m. Por el Este: Partiendo
desde el vértice Norte hacia el Sur en 3,20 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 2,25
m, luego gira al Sur en 2,80 m, y lindera en sus tres extensiones con patio frontal de la
misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00

m. Viviénda 04-C: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado,

dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, y con las siguientes medidas y linderos: Por

arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de
la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con planta alta de la vivienda 03-C en 8,80 m.
Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 05-C en 7,05 m. Por el Este: Partiendo
desde el yértice Norte hacia el Sur en 3,20 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,75
m, luego) gira al Sur en 2,80 m, y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio
frontal de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con vacio hacia patio posterior de la
misma vivienda en 6,00 m. Vivienda 04-C: Patio Frontal.- Compuesto de Garaje y Jardin
la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio
aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio
frontal de la vivienda 03-C en 3,00 m. Por el Sur: Lindera con patio frontal de la vivienda
05-C en 5,25 m. Por el Este: Lindera con calle Los Olivos en 6,00 m. Por el Oeste:
Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3,20 m, desde este punto gira hacia el

Oeste en 2,25 m, luego gira al Sur en 2,80 m, y lindera en sus tres extensiones con planta
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C en 2,00 m. Por el Este: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00 m. Por el

Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda 27-C en 6,00 m. Total de vivienda 04 C .

tiene un ARea neta 125,90 m2. Alicuota 0,7200%, Area comun 51,91m2. Area de.
terreno 140,59m2. Area total 177,81 m2.SOLVENCIA .LA VIVIENDA DESCRITA
T I E N E VIIGENTE G R AV A ME N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Venta Protocolizacién de Adjudicacion 861  09/04/2007 12.061
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 106  21/01/2011 1.656
Compra Venta Compraventa 189  21/01/2011 2.943
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 33 26/10/2011 1.413
Planos Planos 39 26/10/2011 721

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Protocolizacién de Adjudicacién
Inscrito el :  lunes, 09 de abril de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 12.061 - Folio Final: 12.070
Nimero de Inscripeion: 861 Namero de Repertorio: 1.653
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucibn:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.- U

Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio se constitye en Hlpoté’cﬁ?gfa-vm dgl‘Banco

Nacional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédutao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Adjudicador 80-0000000000116 Banco Nacional de Fomento Manta
Adjudicatario 17-19017954 Brave Jutinico Yesica Andrea (Ninguno)  Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folg) final

Compra Venta 159 18-dic-1948

2/ 1Hipoteca Abierta
Inscrito el :  viernes, 21 de enero de 2011

Tomo: 4 Folio Inicial: 1.656 - Folio Final: 1.676
Nimero de Inscripcién: 106 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: 177

Fecha de Resolucion: lunes, 10 de enero de 2011
a.- Observaciones: .
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA INVERSIONES

CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su
calidad de GERENTE GENERAL de la compaiiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
documentos habilitantes. Y ademas comparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el
documento que de adjunta como habilitante. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en ¢l Barrio Quince de

Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicitio
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3/

4/

5/

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
+ ' Deudor Hipotecario 80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A
"c.‘-' Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre; . No.Inscripcién; Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
éomp a Venta 189 21-ene-2011 2943 2964
2 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 21 de enero de 2011
Tomo: 6 Folio Inicial: 2.943 - Folio Final: 2.964
Nuimero de Inscripcion: 189 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; lunes, 10 de enero de 2011
EscrituralJuicio/Resolucién: 177
Fecha de Resolucion: lunes, 10 de enero de 2011
a.- Observaciones: ..
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIiA

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, en su calidad de GERENTE GENERAL de la compafiia y debidamente autorizado por la Junta

General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de la

junta que se agregan como documentos habilitantes. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio
Quinjce de Septiembre de [a Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A Manta
Vendedor 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea Soltero Manta

c.- Esta ins¢ ripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 861 09-abr-2007 12061 12070

! Propiedad Horizontal
Inscrito el ; miércoles, 26 de octubre de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.413 - Folio Final: 1.525

Numero de|Inscripeién: 33 Nimero de Repertorio: 6.312

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de O orgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ] )

Constitycion al Regimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005554 Compafiia Inversiones Construviviendas S A Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Planos 39 26-0ct-2011 721

I Planos
Inscrito el : | miércoles, 26 de octubre de 2011

Tomo: i Folio Inicial: 721 - Folio Final: 726

Nitmero de Inscripcion: 39 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otg rgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resplucién:
a.- Observaciones:

Planols del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial..p
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio

80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A

Propietario Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:

Compra Venta 189 21-ene-2011 2943 2964

Folio Inicial:  Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones Niimero de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:19:57  del jueves, 25/de octubre de 2012 "““‘ m“ ““I “m Iml ““ ‘“l

Bre Guro Ba—s VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticion de:
CERTIFICADO: § 7

vValidez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador dela

Propiedad.
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CORPORACION NACIONAL DE ElECTRlClDAO
REGIONAL MANAB]

Manta, Noviembre 19 del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la empresa INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., , con numero de R.U.C. 1391745621001, se encuentra registrado
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema SICO, con numero de servicio
6325478, el mismo que se encuentra libre de deuda.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

Sr. Chr stian Tmarejo A.
ATENCION AL CLIENTE







