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,;éiM*CANCELACJON PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y

'EROHiSIOON VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.

A:-A“EAVOR DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S. A.-

SEGUNDA PARTE : COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S. A; A FAVOR DE LA SENORITA MAYRA IRENE

JARAMILLO PESANTES -

TERCERA PARTE : HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA SENORA MAYRA IRENE JARAMILLO PESANTES; A

FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA -
CUANTIAS : USD § 39.000,00 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia viernes veinticinco de enero del afio dos mil trece, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENQ MENENDEZ, Notaria Encargaca de la Notaria Piblica
Cuarta del canton Manta, mediante Accion de Personal nimero 128-UP-CIM-12-CC,
otorgada por la Direccidn Provincial del Consejo de fa Judicatura de Manabi de fecha
dieciséis de enerc del dos mil doce, comparscen y declaran, en la PRIMERA PARTE:
Comparecen por una parte, El BANCO PICHINCHA COMPANJA  ANONIMA,

by

debid%ﬁ




representada en éste contrato por el seficr SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de
Gerente General de la Compafifa y debidamente autorizado por la Junta General
Extraordinaria .y Universal de Accionistas, lo que justifica cen las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan comc habilitantes, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula, cuya copia fotostatica
debidamente certificada por mi agrego a esta escritura. El compareciente es de
nacionalidad belga, mayor de edad y domiciliado en esta ciudad de Manta. Y por otra
parte, en calidad de COMPRADORA, la sefiora MAYRA [RENE JARAMILLO
_m_qwomiada; a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cedula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrege a esta escritura- La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, y domiciliada en ésta ciudad de Manta.- TERCERA
PARTE.- Comparecen por una parte, E| BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA,
debidamente representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta, tal como jo justifica con Nombramiento que se
adjunta al protocolo como documento habilitante. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad, parte a la que en adelante se la
denominara “EL BANCO O EL ACREEDOR”; y por otra parte, la sefiora MAYRA IRENE
JARAMILLO PESANTES, divorciado: a quien de conocer doy fe en virtud de haberme

exhibido su cédula de ciudédania y certificado de vbtacién, cuyas copias fotdstéticas

debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior se lo
denominard “LA DEUDORA HIPOTECARIA”. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, y domiciliada en ésta ciudad de Manta.- Advertidos que
fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de gue comparecen al
otorgamiento de esta escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION
DE HIPOTECA Y  PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin
coaccion amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron que eleve
a escritura pablica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA

NOTARIA: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la




sue consten la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROKIBICION

IR
L s

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, COMPRAVENTA ¢ HIPOTECA ABIERTA v
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA
PARTE:. CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
Cancelacion Parcial de la HIPOTECA ABIERTA, la sefiora Maricela Dolores Vera Craspe,
en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del Banco Pichincha C.A., tal como lo
justifica con el nombramiento que se acompana. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
Mediante Escritura Pablica de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Engenar.,
rada en la Notaria Plblica Cuarta del Cantén Manta, el diez de enera del dos mil
once, la COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. legalmente
representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAM, en su Calidad de Gerente General,
para garantizar las obligaciones contraidas por la Compaiiia con el Banco Pichincha C.
A.. hipoteco un bien inmueble de su propiecad consistente en una parte de un lote de
terreno ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantan
Manta, con los siguientes linderos y medidas: FRENTE: cincuenta y dos coma cero dos
melros con via a San Juan de Manta; ATRAS: inicia desde la derecha hacia la izquierda
con setenta y tres punto cincuenta y dos metres v lindera con calle pliblica; desde este
punto gire hacia la parte de adeniro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siste
metros, desde aqu! gira hasta cerrar con el costado |qu|erdo con cuarenta y ocho coma
veintisiete metros, linderando en sus dos extensiones con tereno otorgado a favor de la
llustre Municipalidad de Manta, COSTADO DERECHC: Inicia desde el frente hacia atras
con clento cuarenta v uno coma cero siete metros: desde este punto continua en linea
inclinada hacia fa parie de afuera del terrenc con novenia v seis coma treinta y un

metros, iinderando en sus dos extensiones con calle pUblica; COSTADC IZQUIERDO:

dosciért’ :treinta v seis coma cero dos metros con calle publica. Area total diecinueve

stitucion de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional *

Coionial’, mutorizada ¢ diez de octubre del dos mil once, ante e Notario O




canton  Manta, sobre el bien inmueble descritc anteriormente. TERCERA:
SYERA
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- Con los antecedentes indicados y por cansiderarlo conveniente el.Banca
- 7___‘—_———_—‘—-—f
Pichincha C. A., por intermedio de la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su ya
invocada calidad, declara que en ésta fecha y mediante ésta Escritura Publica, da por
'__—-7*‘\-_
Cancelada Parcialmente la Hipoteca Abierta y Prohlbu:lon Voluntaria de Enajenar

CINCO - C del Conjunto Hab;tac;onal “V||Ia Mana Co!omal”, ubicado en e! ‘Bario

quince de Septiembre de ia parroguia Tarqui del canton Manta. Se aclara expresamente

que en o demas tanto Ia Hipoleca Abierta como la Prohibicidn de Enajenar subsistira. Se
tomaré nota de éste particular en el Registro de la Propiedad del canton Manta, para que
proceda de conformidad siendo de cuenta de Ja compafia deudora los gastos que se
ocasionen. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Intervienen en la celebracién del presente contrato de Compra-Venta, per una parte a
COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente representada en
este contrato por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General de
la Compafiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y Universal
de Accionistas, 1o que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de ia junta

que se agregan como habilitantes, a quien en adelante se le podra designar como * LA

VENDEDORA ", bor otra parte, comparecé la sefiora MAYRA IRENE JARAMILLO

PESANTES, por sus propios y personales derechos; a quien en adelante se lo padra
designar como “LA COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO - a)
L a Compafia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.,, es propietaria de una parte de
un lote de terreno ubicado en e} Barrio Quince de Septiembre de la parroguia Tarqui del
cantdon Manta, con los siguientes linderos y medidas: FRENTE: cincuenta y dos coma
cero dos metros con via a San Juan de Manta; ATRAS: inicia desde Ja derecha hacia Iz
izquierda con setenta y tres punto cincuenia y dos metros y lindera con calle piblica;
desde este punto gira hacia la parte de adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta
y siete metros, desde aqui gira hasta cervar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho
coma veintisiete metros, linderando en sus dos extensiones con terrenc otorgado a favor

de fa llustre Municipalidad de Manta; COSTADO DERECHO: Inicia desde el frente hacia




esde este punio continua en
linea seis coma tremiay un
nelros, finderando en sus dos extensicnes con calle puthd COSTADO tZQUIERDO:
doscientos treinta y sais coma cero dos metros con calle publica. Area tolai diecinueve
v tres metros cuadrades.- Lote de terreno que lo
adquirid la Compafla INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S A mediante escrifura de
Compraventa e Hipo Abierta v Prohibicion Voluntaria de Enajenar, celebrada en la
Notarla Cuarta de! Canton Manta, el diez de enero del dos mil once, e inscrita en e
Registro de la Propiedad del Canton Manta, el veintiune de enero del des mil once.- Con
fecha veintiséis de octubre del dos mil once, se encuentra inscrita la Escritura de
Régimen de Propiedad Horizortal del Conjunto Habitacional “Vilia Maria Colonia!”,
celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el diez de cctubre del dos mil once.-
Con fecha veintiséis de octubre del dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de
la Propiedad del cantér Manta, el Registro de Planos del Conjunto Habitacional "Villa
Maria Colonial” - TERCERA COMPRAVENTA Con los antecedentes expugstos LA
VENDEDORA, da en venta reai y f:nc:je-,nal;lm psrpetw a T”«lvn de LA COMPRADORA

el inmueble que consiste en |3 vivlendf ro CINCO C, ¢ jui Cor Jun o H: auom\

“Willa Maria Colenial’, ubicado en el Barrio quince de oeptle re de Ia parroqu a Tarqui
del canton M H »::LJ yos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particularss son los
' siguientes: Vivienda C[NCO C Cﬂ a de planta baja, plantz alta, patio frontal v
patio posterior, la misma que presents s

PLANTA BAJA.- Compuesta de Saia, Comedor, Cocina, ¥ |

la planta aita, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta
de la misma vivienda: POR ABAJQO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL
NORTE: "__’ planta baja de la vivienda cuatro - C en cinco coma setenta y cinco

el

SUR: Lindera con planta baja de la vivienda seis — C en ocho metios

misma vivisnda, POR EL OESTE: lindera con patio posterior de la

: metros, VIVIENDA CINCO - C: PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitoric maste




con bafe privado, dormitorio uno, dormiterio dos, bafio general, y con las siguientes
medidas y lindergs: POR ARRIBA: lindera con cublerta de la misma vivienda, POR
ABAJO: lindera con planta baja de ta misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con
planta alta de la vivienda cuatro - C en siete coma cero cinco metros; POR &L SUR: |
Lindera con plantz alta de |a vivienda seis — C en ocho coma ochenta metros; FOR EL
ESTE: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en dos coma ochenta metros, desde
este punto gira hacia el Este en uno coma setenta y cinco metros, luego gira hacia el Sur
en tres coma veinte metros, v lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio
frontal de la misma vivienda, POR EL OESTE: lindera con vacio hacia el patio posterior
del a misma vivienda en seis metros. VIVIENDA CINCO - C: PATIO FRONTAL.-
compuesto de Garaje y Jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion;
PCR EL NORTE: Lindera con patio frontal de la vivienda cuatro — C en cinco coma
veinticinco metros; POR EL SUR: Lindera con patio frontal del a vivienda seis — C en tres
metros. POR EL. ESTE: Lindera con ia calle Los Olivos en seis metros;, POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en dos coma ochenta metros, desde este
punto gira hacia el Este en des coma veinticinco metros, luego gira hacia el Sur en tres
coma veinte metros, y lindera en sus tres extensiones con planta baja del a misma
vivienda. VIVIENDA CINCO - C: PATIO POSTERIOR.- Incluye una lavanderia la misma
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aereq; |
POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: Lindera con patio
posterior de la vivienda cuatro — C en dos metros; POR EL SUR: Lindera con patio
posterior de la vivienda seis — C en dos metros; POR EL ESTE: Lindera con planta baja
de la misma vivienda en seis metros; POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de la

vivienda veintiséis — C en seis metros. La vivienda cero uno - C, tiene un &rea neta;

———

ciento veinticinco coma noventa; alicuota cero coma siete dos cero cero por ciento; area
e T . ——— . i, N .
comun cincuenta y unc coma noventa y uno; area de terreno ciento cuarenta coma
L e — ———— e %
cincuenta y nueve; area total m2 ciento setenta y siete coma ochenta y uno. La venta la
e e L e M .

realiza LA VENDEDORA sin reservarse ningln derecho para si. La Vendedora transfiere

el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones

de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se  encuentran  dentro




mbres, usos y costumbres. La transferencla comprende todo aquello que
forma parte independiente y exciusiva del inmueble en cuestion. Asf como toda lo que por
inmueble, sin reserva e excepcion alguna. No cbstante determinarse 1a
cabida del inmusble, |2 venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes
de dominio de la o dad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el
Registro de la Propledad del cantdn Manta que se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo
oor ta venta del indicado bien inmueble descrita en la clausula segunda, én la suma de
TREINTA Y NUEVE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor
que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de curso legal y a su enter:
satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que atn cuando no exis
lesion enorme, renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La Venta
materia de este contrato, se la efectiia considerandola come cuerpo cierto dentro de los
linderos senalados anteriormente. QUINTA; ACEPTACION.- LA COMPRADORA,
aceptan la transterencia, que se efectla a su favor, en los términes que se indican en
este contrato, por convenir a sus Intereses SEXTA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que ¢l bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra fibre
de fodo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y ne obstante lo cual se obliga
al saneamianto en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gaslos que ocasione
la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion v
demas correran por cuenta de LA COMPRADORA. Se agregaran las demas clausulas
de estlos y los documentos habilitantes necesarios para la validez de esta escritura.
Quedan facultados cualguiera de los oforgantes para oblener la inscripcidn de este
contrato en el Registro de la Propiedad. TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y
PROHKIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-

{3y
COMPAREGIENTES: Comparecen a la celebracién de ta presente escritura publica:

[CHINCHA C.A. legalmente representado por la sefora Maricela Dolo

0 su calidad de Gerente de la Sucursal Manta, segin co




Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora
MAYRA IRENE JARAMILLO PESANTES, por sus propios y personales derechos, parte
a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“DEUDORA HIPOTECARIA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada y divorciada respectivamente,

domiciliados en ésta ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.-

ANTECEDENTES: Uno) La sefiora MAYRA IRENE JARAMILLO PESANTES, es

propietaria del inmueble consistente en la vivienda_nimero CINCO - C, del Conjunio

[

Habitacional “Villa Maria Colonial”, que consta de planta baja, planta alta, patio frontal y

patio posterior; ubicado en el Barric quince de Septiembre de la parroguia Tarqui def
canton Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
anterior fue adquirido mediante el presente instrumento por compra a la compafia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.- Uno punto dos) Los linderos,
dimersiones, superficie y demas caracteristicas del lote de terreno, segin el titulo de
dominio, son los siguientes: VIVIENDA CINCQO - C: PLANTA BAJA.- Compuesta de
Sala, Comedor, Cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de ta misma vivienda; POR
ABAJQ: lindera con ferreno de la edificacion; POR EL NORTE; lindera con planta baja de
la vivienda cuatro — C en cinco coma setenta y cinco metros; POR EL SUR: Lindera con
planta-baja de la vivienda seis - C en ocho metros; POR EL ESTE: Partiendo desde e!
vertice Norte hacia el Sur en dos coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el
Este en dos coma veinticinco metros, luego gira al Sur en tres coma veinte metros y
lindera en sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda: POR EL OESTE:
lindera con patio posterior de la misma vivienda en seis metros. VIVIENDA CINCO - C:
PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado, dormitorio uno,
dormitorio dos, bario general, y con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
lindera con cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con planta baja de la
misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con planta alta de la vivienda cuatro ~ C en
siete coma cero cinco metras; POR EL SUR: Lindera con planta alta de la vivienda seis -
C en ocho coma ochenta metros; POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norte hacia

el Sur en dos coma ochenta metros, desde este punto gira hacia e! Este en uno coma




lindera con vacic hacia el patio posterior dei a misma vivienda en seis metros. VIVIENDA
CINCO - C; PATIO FRONTAL.- compuesto de Garaje y Jardin la misma que ti
siguientes n 1s v linderos: POR ARRIBA: lindera con espacic aéreo, POR ABA,
lindera con fer de la edificacion: POR EL NORTE: Lindera con patio frontal de Iz
vivienda cuatro — C en cinco coma veinticince metros; POR EL SUR: Lindera cen pe
frontal del a vivienda seis — C en tres metros; POR EL ESTE: Lindera con la calle Los
seis metros, POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en
dos coma ochenta metros, desde este punto gira hacia el Este en dos coma veinticin
metros, luege gira hacia el Sur en fres coma veinie metros, y lindera en sus tres
exiensiones con planta baja del a misma vivienda, VIVIENDA CINCO - C: PATIO
POSTERIOR.- Incluye una lavanderia la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos; POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con temeno de a
edificacion; POR EL NCRTE: Lindera con patio posterior de |a vivienda cuatro - C en dos
metros; POR EL SUR: Lindera con patio posterior de la vivienda seis — C en dos melros;
POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en seis metros; POR EL
OESTE: Lindera con patio nosterior de la vivienda veintiséis ~ C en seis metros. La
vivienda cero uno
coma ‘-‘;]F‘TI-’ dnb CEro

drwa rie teueno cle mn Ludrenta coma cmcuenta y nueve, area a total m2 clento setenta

coma ochenta y ung.- TERCERA EIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La sefiora MAYRA IRENE JARAMILLO
PESANTES, ccmstitu;,fe primera hfpoteca abierta, especia__! y__s___@_rjaIad@@jgr@_a_f_ayg_r q;e_l |

! Ievanta dufaifadus en Ia (l:al_uulq de

i \.J o

”“'J;.O“ Imr'u 05 dimens ne misma {;\ uauld sequnda del

rpnramn “de conformidad con las normas del Cadigo
s que recibieren en el futuro diche bien, de tal maner

n ninguna clase de reserva n limitacion.- Los




del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y
es enlendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los
linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad
de la sefiora D;TAYRA IRENE JARAMILLO PESANTES, que el gravamen comprenda
toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara
Gue la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad del inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre ef inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que caucionan ¥ que se detallan en la clausula siguiente,
debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Cantén
cormespondiente. Por tanto, la sefiora MAYRA IRENE JARAMILLO PESANTES,
declara(n) que mediante este instrumento voluntariamente constituye(n) prohibicion de
enajenar y gravar sobre los inmuebles que se hipotecan, ambos a favor del Banco,
obligandose por tanto a contar con |a autorizacion del BANCO para la enajenacion o
imposicion de gravamenes. CUARTA.~ OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta
hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercerc y cuarto del
articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con Ia finalidad de garantizar todas las obligaciones que la sefiora MAYRA

IRENE JARAMILLO PESANTES, en forma individual o canjunta con ofras personas,

- hubiera adquirido o adquiriera en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de

Sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo les hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por
prestamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier ofro tipo de facilidades crediticias ¥ servicios bancarios, otorgados por cuenta
propia; por actos gque impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tengan contraidas o que contrajeran frente a terceras personas gue
cedan, endosen o fransfieran en cualquier ofra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o mativo
que les obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligados principales C accesarios, cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones




HIPOTECARIC, los comparecie aran y aceplan lo siguiente: a) De
y-cualguier ctro tipo de facilidades creddicias y barcarias conceddas o que conceca el
ACREEDQOR HIPOTECARIC a traves de cualquiera de sus sucursales o
Ecuador o en el for a favor de ja BEUDORA HIPOTECARIA, asi como
clones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras
personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante bancos o Instituciones def exterior, en moneda nacional ¢ extranjera, asi
como de las obligaciones que contrajera por (os otros conceptos gue se enuncian en la
clausula p ente, se na dejado y se dejara constancia en documentos publicos o
privados suscrilos por ia DEUDORA HIPOTECARIA, o en documenlos que pruehen o
Justifiquen I: tencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIQ o de terceras personas gue hayan transferido o transfieran sus derechos
y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabllidad de la DEUDORA
HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en
una demanda.- b} Lz celacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma
parcial, en el plazo y condiciones gue se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitara a la DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras coeraciones,
préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer olras obligaciones
de las indicadas en la clausula cuarta, siendo factitativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIQ conceder o no las facilidades crediticias, préstamos Y MAas Servicios
bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola v exclusiva voluntad y sin lugar
a reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.~ DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: EI ACREEDQOR HIPOTECARIOQ, alin cuando no estuviersn venci
restamas y demas obligaciones gue hubiere contraide la DEUDORA
rar unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios
08, v exigir, en cualquier tiempo, parte ¢ tedo lo que se le estuviers
e las acciones personal v real hipotecaria, en cualqulera de I¢

ere cualguiera ¢

¢holl n lucionades o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble g

o0

hisoteca e 2 0 gravare, o fuere objeto de una pro de enajens




gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento det ACREEDOR HIPOTECARIO, o se
lo embargare o fuere objeto de ofras medidas judiciales por razon de otros créditos u
obligaciones contraidas por la sefiora - MAYRA IRENE JARAMILLO PESANTES, con
terceros; ¢) Si la seficra MAYRA IRENE JARAMILLO PESANTES, no conservare el
inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida [a
presente hipateca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras
garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por

un afio 0 mas los impuestos fiscales o municipales que graven a! inmueble hipotecado y

los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha

propiedad, o en caso de que la DEUDORA HIPOTECARIA fueren demandados
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en grave conflicto colectivo con sus
trabajadores, o se constituyeren en garantes o contratistas frente al Fisco,
municipalidades o entidades que tengan accion coactiva, sin el consentimiento previo del
ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sofa
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de demanda; e) Si
la DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si
sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion
judicial o existiera, a. criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; f) Si la DEUDORA HIPOTECARIA escindiera ¢
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustanciaimente sus
condgiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIC; o
existiera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g)
Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el fisco, con sus trabajadores o con el Seguro Social por
concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si solicitada la DEUDORA
HIPOTECARIA para que presente los comprobantes de los pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las institucicnes publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, ésta se negare a exhibirlos; i) Si la

DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas nafurales o juridicas que gocen de




i en 1a prelacién da créditos, en tal forma que sc

e la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO: j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que &
del ACREEDOR HIPOTECARIC no fueren suficientes para spalda|

rantizadas con este gravamen; k) Si se destinar
adas con iz produccién, trafico o comercializacian de
o psicolrdpicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de
tra la DEUDORA HIPOTECARIA; v, 1) Sila DEUDORA HIPOTECARIA
incumgliere cualguiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los
s previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en gue no sea
necesaria orueba alguna para justificar el heche o hechos gue faculten al ACREEDOR
RIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de obligacicnes y pago total de lo debido,
bastande fa sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrtc de demanda. La
bligan también a pagar ios gastos judiciales y honorarios
ados que patrocinen al Bance, asi como los tribulos v cualquier ofre gasto
CO deba pagar por cualquier conceplo relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- La seficra MAYRA
IRENE JARAMILLO PESANTES, declara y deja expresa constancia que el bien

inmueble Objeto de la presente hipoleca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido

e enajenar ni sujelc a patrimonio familiar ni a ningUn contrate de arrendamiento inscrito

:n ef Registro de la Propiedad correspondiente, v que no pesa sobre &l ningin ofro tipo
 gravamen, condicion, modo, clausula reseluteria, segln lo establece el certificado de
gravamenes que se agrega a la presente escritura pablica como documento habilitante
Dos.- Expresamente cenvienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se
trato asegurard y afianzard todos los préstamos y

las clausulas precedentes, contraidas por [a

o indirectamente, a favar del Banco, y de las ofras

n al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cu:
|IZA DE SEGURO: La DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a ¢

inmueble hi




construcciones, el mismo que deberd gozar de la satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIQ, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante pélizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, de no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podrd proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o si o prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que fuersn
del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores
quedaran tambien afianzados por Iz presente hipoteca. Sobre los valores anticipados, |a
DEUDORA HIPOTECARIA pagard 2! ACREEDOR HIPOTECARIO el maximo interés de
libre contratacion estipulado por el ACREEDOR HIPOTECARIO a esa fecha y calculado
desde su desembolso, hasta su total cancelacidn o reintegro de dichos valores.- La pbiiza
de seguro deberd emitirse o endosarse a Ja orden de! ACREEDOR HIPOTECARIO y en
caso de siniestro, autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los
créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier
circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de ta poliza, ninguna
responsabilidad tendré por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y carge de la
DEUDORA HIPOTECARIA - NOVENA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la sefiora MAYRA IRENE JARAMILLO PESANTES, aceptay ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIOQ, primera hipoteca abieria

sobre el inmueble detallado en la clausula sequnda del presente instrumente, juntamente

con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y

seran los unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior, De igual manera,
el ACREEDOR HIPOTECARIQ declara que acepta la hipoteca que se constituye a su
favor, asi como la prohibicidn de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la
calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO:
Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de gue 13
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las
cuentas corrientes o de ahorros de la DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de
cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el
valor de las obligacicnes impagas, asi como el valor por concepto de los avalios

periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar. De igual manera, las partes




, o

ra pedir la er & recursos para dichos

“nes. en caso de que la DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha

Institucion, hecho que desde va es conocido vy aceptado por esta Uitima. UNDECIMA -
CESION DE DERECHOS: La DEUDORA HIPOTECARIA acepta

de la presente hipoteca abierta v de los documentos de obligaciones caucicnadas que
eventualmente aren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notficada
on 1o que establece el articulo once del Codigo Cwil, en ¢l
de ia manifesiada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En
tal virtud, ias s que se realicen surtirdn pleno eflecto conira la DEUDORA
HIPOTECARIA v contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil-
DUODECIMA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gasios & impusstos que demande la
celebracion de Iz presente escritura, hasta su inscripcion, y los de cancelacion de
hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuentz de la DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aguellos gue se ceasionen por los diversos contrates que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constiuida por el presente
contrato - DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
scientes esta escriura para oblerer la inscripcion de este contrato en &l
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el casc de juicio, la DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia
general de domiciiio 'y queda soretida a los jusces o fribunales del lugar donde se les
encuentre, 0 a los L ar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de |5
jurisdiccion dende se encuentran ubicado el inmueble, 0 a los jueces de la ciudad de
n del ACREEDOR HIPOTECARIQ, y al tramite ejecutive o verbal
i forma, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o de! dltimo
menio. Usted, sefiora Notaria, se servira agregar las demas
estilo para fa completa validez del presente instrumento - Hasta agui la
o con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
itura publica con tedo el valor legal, y que,
y cade una de sus pares, minuta gue e
\R PALMA ALCIVAR, matricula numero: trece — mif novecientas

gados, para ia celebracion de la t




observaron los preceptos y requisitos previstes en fa ley notarial; vy, feida que les
fue a los comparecientes por mi fa notaria, se ratifican y firnan conmigo en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de estz notaria, de. todo

cuanto DOY FE.- ﬂr/

Whven gri&m—ﬁwo .
MAYRA [RENE JARAMILLO PESANTES
C.C.#131189188-9

BEN ABDALLAH
Grte. Gnral. CONSTRUVIVIENDAS S. A.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE_AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO
Fechu: 14 de enero de 2013 No. Etectronico: 9901

eando el C

Area Neta:
red Comunal:
Area Terreno: 140,60
Pertencciente a:
Documento Lientidad FPropietario

CIA INVERSIONES CONSTRUVIY

TE OLARES ES DE:

TERRENO: 1612,55
CONSTRIC R . 3738745
39000,60
Son: TREIM
"J!r:Jrgdnifen!' de la

cuerdo al sec

nbre 29 de

Impreso por:




_GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTD‘I MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredirgaNg

en vigenuia, se encuentia registrada una propiedad que consisteSQHAR Y CONSTRUCCION
ertonec CIA INVERS!ONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.
| ) A TV A MARIA COLONIAT VIV-05-C{PB P APATIOS —
ubicada AVALUG COMERCIAL BRESENTE HIPOTECA —
o $35000.00 TRES MIL NOVECIENTQS 00/100 DOLARES asciende 2 1 cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

Afigueroa Manta, 23 de JULIO

Ing. Erika Pazmino

Figanciers Municipai
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A
INV-RSIONES
CONSERLYIV =N IAS

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Yo, PATRICIA OSPINA como administradora Inversiones Construviviendas,

constructores de la Urbanizacion Villa Maria Colonial, ubicada en el barrio 15 de
Septiembre. Certifica que:

VIVIENDA No: 5

MANZANA: C

PROPIETARIO: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A

No adeuda administracién ni alicuota de mantenimiento. Por ser una vivienda que 1o

esta entregada, los pagos de administracion se inician al momento de hacer la entrega de
la misma. 14 del mes de Julio del 2014.

Atentamente,

Direccidon: Circunvalacién Tramo | condominio Terrazas del Conde Tel 2628632
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ACTA N° DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

En Manta, Provincia de Manabi, El dia Miércoles 07 de Enero del dos mil doce, en
las oficinas de Ia compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A ubicadas
en el Bamrio 15 de Septiembre por la Av. San Juan de Manta en el Conjunto
Habitacional Villa Maria Colonial en la casa 6 Manzana A, siendo las 09h00,
concurren los siguientes socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario
de 400 participaciones. 2.- el sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el
senor SAMIR BEN ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta junta y se
anexara a la misma, propietario de 400 participaciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de la Compantia los socios se instalan
en Junta General Universal de Socios, con el tinico punto del orden de] dia.

AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL FPARA LA VENTA DE LA CASA 05 DE
LA MANZANA C DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA
COLONIAL, UBICADO EN LA AV. SAN JUAN DE MANTA, BARRIO 15 DE

SEPTIEMBRE.

Preside la Junta el socio de la compafiia sefior SAMIR BEN ABDALLAH en su
calidad de Gerente General y actiia como secretaria AD-HOC, LA STA. YESICA
ANDREA BRAVO JUTINICO.

De conformidad con el primer punto los socios por unanimidad autorizan al Gerente
General de la compania, el Sefior SAMIR BEN ABDALLAH, a suscribir a nombre de
la Compania INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A, LA VENTA DE LA
CASA 05 DE LA MANZANA C DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA
MARIA COLONIAL, UBICADO EN LA AV. SAN JUAN DE MANTA, BARRIO 15
DE SEPTIEMBRE.

No habiendo otro punto que trafar, se concede un receso para redactar el acta y el
nombramiento,

Siendo las 11h00 se reinstala le sesion, procediendo por secretaria a la lectura de la
presente acta y nombramiento, }a misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. El presidente declara terminada la Junta, procediendo a la firma del
Acta por parte de los socios concurrentes, Se levanta la sesi6n a las 11h30.

CERTIFICO: que la presente acta de la Junta General, Extraordinaria y Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en el libro de actas de la compaiifa.

SRTA. YESICA ANDREA BRAVO JUTINICO

. /
Secretana/
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3.5. VIVIENDA 05-C: DEL CONJUNTO HABITACIONAL "VILLA MARTA

COLO\"I I ".- Consta de planta baja, planta alta, patm frontal ¥ patio postenor, los
mismos gue pICoLnldnl as siguientes caracteristicas: 3.3.5.1.-VIVIENDA 05-C: PLANTA
BAJA.-Compuesta de: sala, con r, cocina afio, escalera de acceso a la planta alta,

con las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con planta alta de la misma
vivienda.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con
planta baja de la vivienda 04-C en 5,75 m. Por el Sur: Lindera con planta baja dc iz
vivienda 06-C en 8,00 m.Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en
2,80 m, desde este punto gira hacia el Este en 2,25 m, luego gira al Suren 3,20 m, v
lindera en sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda. Por el Ocste:
Lindera con patio posterior de 1a misma vivienda en 6,00 m. 3.3.5.2.-VIVIENDA 05-C:
PLANTA ALTA .- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1,
dormitorio 2,bafio general, ¥ con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera
con cublerta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma
vivienda. Por el Norte: Lindera con planta alla de la vivienda 04-C en 7,05 m. Por el Sur
Lindera con planta alta de la vivienda 06-C en 8,80 m. Por el Este; Partiendo desde el
vértice Norte hacia el Sur en 2,80 m, desde este punto gira hacia el Este en 1,75 m, luego
gira al Sur en 3,20 m, v lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio frontal de la
misma vivienda, Por el Oesle: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma
vivienda en 6,00 m. 3.3.5.3.- VIVIENDA 05-C: PATIO FRONTAL - Compuesto de

Garaje y I'v rdin {a misma que ticne las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera

of

3

con espad! %rcc Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera
€2 fa

con patio {fd a1 de la vivienda 04-C en 5,25 m.Por el Sur: Lindera con pd.UO frontal de la

vwmn@ a 8 gn

;dm desde el vértice Norte hacia el Sur en 2,80 m, desde este p
e = I )
hacia el E¢ t'é“én:i,zi m, luego gira al Sur en 3,20 m, y lindera en sus tres extengiofe o
planta ba E la misma vivienda.3.3.5.
[neluye una lavanderia la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: P

Lindera con espacio acreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el

3
Certifiacidn impresa par: Lot Ficha Hegistrai: 37202 \Vl Pigina;




Lindera con patio posterior de la vivienda 04-C en 2,00 m. Por el Sur: Lindera con patia™ -
posterior de la vivienda 06-C en 2,00 m Por el Este: Lindera con planta baja de la misma

vivienda en 6,00 m. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda 26-C en 6,00

m.La Vivienda 05-C tiene un area neta: 125,90 Alicuota, 0,7200% Area comun 51,91

Area de Terreno, 140,59, Area total m2. 177,81. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO

A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.
m

Acto

' Protocolizacién de Adjudic 09/04/2007

{ Compra Venta

| Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 21/61/2011
l Compta Venla Compraventa 2140172011
F Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 26/10/2011
i_ Planos Planos

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRC DE COMPRA VENTA
1/ 2 Protocolizacitn de Adjudicacién
Inserito el ;  lunes, 09 de abril de 2007
Totmo: 1 Folio Inicial:  12.061 - Folio Final: 12.670
Némero de Inscripeién: 861 Nitmero de Repertorio: 1.653
Oficina donde se gusrda ¢l original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.~ Observaciones:
PROTOCOQLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.- Ubicado en el Barrio 15 de
Septiembre, de Ja Parroguia Tarqui del Canion Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco

Nacional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteea se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.

.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de Eas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C,  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Damicilio
Adjudicador 80-0000000000116 Bance Nacional de Fomento Manta
Adjudicatario 17-15017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a Ia(é) que consta(n) en: ' ‘
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta T 15% 18-dic-1948 36

1 Hipoteca Abierta

Inscrito ef ;. viernes, 21 de enero de 2011

Tomo: 4 ¥olio Inicial:  1.656 - Folio Final: 1.676

Namera de Inseripeién: 106 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

Nombre de] Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enerc de 2011 : ' ‘

08
:ha de Resafucion: 8 . OSh

Fecha de Resolucidn: lunes, 10 de enero de 2011 Fq oy199%

a.~- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPARIA INVERSIONES

CONSTRUVIVIENDAS 8.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su

Esceritura/Juicio/Resolucidn: 177 . @q ‘
Yq

calidad de GERENTE GENERAL de la compafiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiente y del acta de la junta que se agregan como
documentos habilitantes. 'Y ademas comparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal come lo acredita el
documento que de adjunta como habilitante. Scbre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrie Quince de

Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

Certificacién impresa por: Lirat Ficha Regisiral: 17202 b&\ Pigina: 2




4.7

bz Apelidos thres v Domicilio de fas Pates:

Catidad a0 RULC, Nombhre v/o i Soris Estado Civit Domiy

Acreedor Hipotecario 8 G000 4 Banco Pichincha C A Mante

33 Compania Inversiones Construviviendas Manta
c.- Esta inscripe se refiere a lafs) que constaln) en:
Libro: NaInscripeién: Fee. Inseripeidn: Folio Inicial:  Follo inal:
Compra I 189 21-ene-2011 - 296
1 Co 1ta Enge,
Inscrito el:  viernes, 21 de enero de 2011 ‘E UEIQQQ‘O‘
Tamo: 3 Folio Tnicial:  2.943 - Fuolio Final:
Nimero de Inscripeidn: 189 Nimero de Repertorio:
Qficina donde se guarda el eriginal:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: 177
Fecha de Resolucidn: lunes, 10 de enero de 2011
a.- Observaciones:
ABIERTAY PROMHIBICION VOLUNTA

VIENDAS S AL se encuentra !mente representada por el sedor §
GERENTE GENERAL de la compafia y debidamente autorizado por la Junia
de Accionistas, lo que justifica con las copias de nembramicnto y del acta de Ja
junta que ¢ n como documentos habilitantes. Sobre una parte de un [ote de terreno ubicado en el Barrio
Quince ¢ Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantédn Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Part
Calidad Céduln o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Compradar 00 4 Compaiia Inversio Construviviendas S 2 ‘ Manta
Yendedor ~19017934 Bravo Julinico Yesica Andrea Soltero - Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inseripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta ; 09-abr-2007 5 124670

I Propiedad Horizontal
Inserito el - miéreoles, 26 de octubre de 2011
Tomo: 3 Folie Inicial: 1413 -~ Felio Final:
Namero de Inseripeion: 33 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Cuarta
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucian:
IFeeha de Resolucion:
#,- Observacione
Constitucicn al Regimen de Propiedad Horizontal del Cenjunto Habitacionat Villa Maria Colonial.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicili s Partess
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre v/o Razén Social Cstado Civi Domicilio
Propietario 8 i 34 Campaiiin Inversiones Construviviendas § A Marrta

- Esta inscripcion se refisre a la(s) gue consta{n! en:
s
3

Libro: MNo.Inscripeidn:  Fee Inseripeion: Folio Inicial:

Planos 39 28-0c1-2011 721

Encargad

wdor

les, 20 de octubre de 2011

nazzta
L]
&.

Tomo:

~ B

Inicial: 721 ~ Falig Final: 726
Nimero de Ins IH Nimero de Repertorio:
Oficina [!mnde =—-g1| fa el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantdn¥ Manta

Fechan de O : to/Providencia: funes, 10 de octubre de 2011
E z

EseriturafJuicit/Resolucion:

Certifieacian impres FRF R Fitha Registral: 3 Pagina:




Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Planos del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial..

b.- Apelidns. Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulz o R.UC Nombre y/o Razdn Social
80-00000000033554 Compania [nversiones Construviviendas 5 A

Estada Civil Demicilio

Propietario Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

" Compra Venta B 189 21-ehe2011 2943 2064

Niimero de Inscripciones

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS

Nrimero de Inscripciones | Libro

Ptanos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimienios Registrales que constan en esta Ficlia son los dinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:58:34  del jueves, 03 de enero de 2013

- - .
DLy JaLnq

" = 0 O

A peticidn de:

Elaborado por : Laura Carm, Validez del Certificade 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se

130635712-8 u
emitiera i gravamcn.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

>

@
.&hg. Jaime I. Delga

Firma del Regig

Certificackn impresa por: Lawt Ficha Registrak 17202
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Manta, Noviembre 06 del 2012,

Sefior:

SAMIR BEN ABDALLAH

Cedita de ldentidad MO 1313803250
Manta,

De mis consideracion:

Cumplo en comunicarle aue I2 Junta General Extraordianria Universal de Ia compaiiia
INVERSIONES COMNSTRUVIVIENDAS 5.A., celebrada el dia de hoy, lo ha designado
Como GERENTE GENERAL de 1a compafiia por el periodo de cinco afios, contados a
partir de la inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantii del domicilio de
la compaiila.

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 26 el GERENTE GEMERAL es ¢
Fepresentante legal, judicial y extrajudicial de la compafia.

L3 compafiia IMVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS $.A,, se constituyd mediante gserituras
publica ctorgada ante la Motaria Movena del Cantdn Portoviejo. Ab. Luz H. Daza Lopez,

de fecha 28 de Junio de} 2007, e inscrita en ef Registro Mercantil del Cantdn de Manta
el 3 de Agosto da) 2007, bajo ntimero 629.

Cumpla Usted con los demag requisitos que dan validez a este instrumento,

Atentam@nte,

15 BUTINICE)
SECRETARIA DE LA SUNTA

fanta, Noviembre 08 del 2012,

RAZON.- acepto of nombramigento que antecede Y promete desempefiar las funciones
& mi encomendadas, con 3povo 2 las leyes de! Pais y al estatuto social de la compafiia, |

i ——

/

SAMIR BEN ABDALLAN
€. F2 131350325
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.: Registro viercantil Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE.CALLE 12 ¥ 13 EDIFICIO DELBANK

RAZON DE INSCRIPCION: CON ESTA FECHA QUEDA INSCRITO EL DOCUMENTO QUE SE PRESENTO
PARA SU INSCRIPCION.

Nurmero de repertorio: 2831

Fecha de repertorio; 12/11/2012
Nimero de inscripcion: 1

Registro: NOMBRAMIENTO DE GERENTE
Toma No.: 1

Fojainicial: 1

Foja final: N
\
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RESOLUCION ~o, (34-ALC-M-JEB-2011 z
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJU "TO HABITACIONAL “VILLA MARIA COLONTA'LE?.“
ADMINISTRACION ING. JAIME EST? )

CONSIDERANDO:

Articulo 225 v VCue el sector prblico
igimen autdnom

[,

orende: |, g an el r

—onstitucién de la Repfiblica e el articulo 227 establece: "4 adminisiracién piblica
Tive un servicio g la cole tvidad que se rige por los princivios de eficacia, efi
Er e { fracion,  descentrali n, coordinacion, participacios

R, transparencia y evaluacion’

1SLtICISn de la Repablica en el articulo 264 contempla que log goblernos municipales

guientes competencias exciusivas sin perjuicio de otra que determine la Jey: 1,

Planificar el desarrollo cantonal y formular los cotrespondientes planes de ordenamiento

tervitorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquiai,
conel fin de regular el usg ¥ la ocupacion del suelo urbane ¥ raral;

el Articulo 60 del Cg igo Orgdnico de Organizacién  Teritorial Autonom
scentralizacion, sedala: e corresponde al Alcalde o Alcaldesa: |, ) Decidir o1 mey
o adminisirativa medianre ¢f cual deben ejecutarse ef Plan cantonal de desarroll; v

H

73 o P ] P A ) > A o N T
oradengy o reryito .‘:.4'1], {08 planes de Wr0aismo Y igs correspondientes obras ‘m[&[;um_

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos ad ministrativos que se ejecuten
en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los princi pios de legafidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia cficacia, transparencia, participacién, libre acceso al expediente,
informalidad, nmediacidn, buena fe ¥ confianza legftima; :

Que, el articulo 11.42 de! Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y o INLICIoS ¢ otros bienes que de acuerdo « la Ley de Propiedad Horizontal
¥ su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Samir  Bep Abdalizh, Gerente ICV  INVERSIONES
3 ingresa solicitud el despacho de la Alcaldia, el 29 de julio de
1, asignindose . 6763, requiriendo Ja autorizacion al régimen de propiedad
horizontal del onal “VILLA4 MARIA COLONIAL", de propiedad del sefiar
1do en el barrio 15 de Septiembre de {a parroquia Tarqui del canton

3037201000,

drante Oficio No. 359-DPUM-ICV/P 1L No. 032, de fecha 19 de septiembre de 2

uento Urbano, Arq. Jeanette Cedefio Viilavicencio, comunica al°

> en base al informe presentado por los arquitectes Carlog Franco Rg
auin Briones, Técnicos del Area de Contro} Urbano, lo siguiente:

itacional “VILLA MARIA COLONIAL™, se encuentra éb;
4 vivienda de una y dos plantas. Viviendas de una Planta: Com
SLENOas ¢e ung Planta




o

Pdg. 2+ Resoluuclin No.034-AL C-M-JER- 2011 PROPIEDAD HORIZONTAL CONIUNTO HABITACIONAL “VILIA MARIA COLONITEAS

_ : : =
unidades de vivienda cop cubierta de losa {signadas como (7-A y 08-A) ¥ 37 unidades de
vivienda con cubierta de eurolit (signadas desde la 10-A hasta iz 46-A), cada una de ellag
2, bafio general, dormitorio master y
io, 3 ; i a de ellas un patio frontai-garaje y un
patio posterior con sus respectivas dreas comunes de circulacién y dreas verdes, Viviendas de
dos plantas: Comprende 106 unidades de vivienda con entrepiso de losa y cubierta de eurolit
(signadas comg 01-4, 02-A, 03-A,04-A, 05-A; 06-A Y 09-A desde Ia 01-B hasta fa 32-B; desde
ta 01-C hasta 1a 30-C y desde la 01-D hasta Ia 37-D): cada una de ellas conformada en planta
j es de sala-comedor, cocina v bafio social, y en planta alta: dormitorio méster
con barlo, dos dormitorias secundarios y un bailo gencral, poseyende para cada una de eilas un
patio frontal-garaje y un Datio posterior, y en algunas de ellas un patio lateral; existiendo adem4s
SUs respectivas dreas comunes de circulacidn y dreas verdes, de propiedad del sefior Samir Ben
Abdallah, ubicado en el barrjo i5 de Septiembre de Ia parroquia Tarqui del eantén Manta, clave

catastral No. 3037201000, "

Que, la Direccion de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 359-DPUM-JCV/P.H. No.
032, del 19 de septiembre de 2011, suscrita por la Arq. Jeanette Cedefio Villavicencio, Directora
de Planesmiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal de! Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad de! sefior
Samir Ben Abdallah, ubjcado ep el barrio 15 de Septiembre de Ia parroquia Tarqui del cantén
Manta, clave catastral No, 3037201000; basadas en las homas constitucionales y legales
estipuladas en la presente resolucion,; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art, 60 literales b) e.1) dgl Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria a Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior Samir Ben Abdallah, ubicado
en ¢l barrio 15 de Septiembre de Ia parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral
No. 3037201000,

Que, Ias Direcciones de Planeamiento Urbano ¥ Avalios, Catastros ¥ Registros den
cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta Jos informes que han servido
como habilifantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;
Dade y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, 2 {os tres dias
atio dos mil once.

S & |
fig. Jaime Estrada Bonttie \
ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESCE _
MUNICIPAL DEL CANTON MANT \

Parricia g,

El
G11-£79 /2611




PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNG DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
_ CONIUNTO -
- “VILLAMARIA COLONIAL”

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Articuio 1.- g Conjunta "VILLA MARIA COLONIAL” denominacién dada por los
promotores INVERSIONES CDNSTRUWVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de
Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en I3 Escritura Piblica
dutorizada por el Notarig del cantdn, inscrita en ol Registro de |3
Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la cual ha sido
ratificada por las referidos Copropietarios,

Ef Conjunto “viLLA MARIA COLONIAL”, asts ubicado en e! Barrig 15 de Septiembre,
con la avenida San juan de Manta, del Cantén Manta, lugar que se fija como domicilio

de dicho tonjunto.

Articuloc 2.- £ Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, E| Conjunto Villamaria Colonial, sa
compane de 2 viviendas con [osa, para amplicion segunda planta; 37 viviendas de una
planta con cubierta en eurolit; 106 viviendas de 2 piantas, para un tota de 145

unidades de viviendas.

Articulo 3.~ Este Conjunto tiene un dreg de terreno de 19.541.18 m2, lates

urbanizables de 12.326,67 m2, total dreas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3.802,38
Construccién de Viviendas; de Una Planta 43.37m2, de 2 Planta 91.25 m2.

CAPITULO Y
OBL!GATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION
Articule 4.- Este reglamento ¢ chligatorio para  todos los Copropietarios,
arrendatarios, administradores ¥ tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “ViLLA MARIA COLONIAL” a5 Como para los usuarios def mismo en la parte
gue les compete, Todos vy cads uno de Jos copropietarios, arrendatarios,
Administradores Y tenedores a cusiquier titulo de locales inte
“VILLA MARIA COLOMIAL”, asf como Jos usuarios del mismo en.k
residentes, estén en g obligacion de conocer est
cumplimiento o inobservancia ro excysa persona ziguna.

Articyly 5F En todo lo que no estuviere previsto en es
dispo E"éidf@’es de [z tey, Reglamento v Ordenanza de Prc;’;\:\t
del ¢ dgﬁf @vi}, ¥ en su falta jas normas previstas en fos 1.
llegar n‘ eXpedir por parte de I Asamblea de Copropietario







~ Ei presante Reglamento ¢ jeco rechos v obligaciones reciprocas
! ar

comu dei Coniunto. "VILLA MARIA COLONIALY, faculiades de los Organos
administrativos dei misimo, y en genesal, todas las disposiciones relativas a los
intereses de los copropietarios v al mantenimiento y conservacion del Conjunto “VILLA
MARIA COLOMIALY, considérando como un Conjunto que persigue proparcionar al
rapropietario  un  espacio orgénicb_. cuve  funcionamienta se  camplementa
racicnaimente, confarme al plan preestablecido por el promotor.

noiciarios v las normas de administracién, v conservacion de los bienes
e

CAPITULO NI
BIEMES COMIUNES

Articuig 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto “VILLA MARIA COLONIALY, los
determinades.en la escritura de constltucion de régimen de Propiedad Horizontal del

mismo,

———— e e

Articuio B.- Los bienes comunes se clasifican en;

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietaries del Conjunto
Villamaria Celonial. -

Bienes comunes generales son ios dominlas indivisibies necesarios para Ja existencia,
seguridad y conservacién del Conjunto  y permite a todos y cada uno de los
propletarios el uso y goce de su ininueble particular.

En esta calificacion se encuentra por gjemplo: el terreno en gue se ha constituldo del

Conjunto Villamarla Colonial, las vias {aceras, bordilio), dreas recreativas y comunales,

instalaclones eléctricas, la acometida de agua potabie incluida la tuberfa que va desde

el Conjunto a la conexidn del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que

tamhién de de prapiedad del Conjimnto, Ja fachada de fas viviendas como fachadas de

tas dreas comunales, etc.; y en general todos los bienes generales que se comprenden

en la definicion de los mismos que ha dado en este reglamento o que se encuentran
comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal. - .

Bienes comunes especiales son por ejsmpio: los muras de cerramiento.

Articulo 8- El derecho de cada copropietario sobre el vator de los bienes comunes serd
proporcional a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de
allcuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Fropledad
Horizentsl, :




Articulo 10.- Cada propietaric det
administracién, conservacion y-feparacié WENCE Comuies, asi como el pago de
12 prma oel segure, en Propoyemn LI ¢ cada topropictario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberin ser Fobradas 2 cada coprapiztario come si se
tratase de predios aislados, pagaderos desds o} momento de 1a entrega de la vivienda,
ocupada 6 no ocupada por 2| propietaric. -

Artlculn 11.- Cada copropietario podes servirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice seglin su destino ordinarls v no morturbe el uso [éghtimo de los demds
capropletarins, sin perjuicio 2 la preserito porla ey, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningtin copropietario puede abardonando sus derichos as renuncle a
usar determinados bienes comunes continuard sujeta a las abligaclones que le impone
laLey.

CAPTULO Y )
BE LOS DERECHOS, O8LIGATIONES, PROFUBICIDOMES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articulo 13- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
vivienda, tiene derecho

a) Usar, gorar y disponer de fa vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamento, s ordenanzas munlcipales y este
Reglamento Interng. :

Gozar de los hienes, derechos v servidumbre comunes confarme & su naturaleza y
destino ordinarios y sin restringir el legltimo derecho de los derds.

Enajenar, hipotecar o gravar en cuakjuier forma el predio con la vivienda,
incluyendo forzosamente en la gnaienacidn. o gravamen los derechos sobre ios
bienes comunes que son anexs a sy propiedad exclusiva, : _
Hacer toda clase de reperacionss o mejorar al interior de su vivienda, con
condicién de que no afecte en naga fas dreas comunales del Conjunto o a otra
propiedad exclusiva o atente con 1z comadidad de los demds copropietarios.

e)] Concurrir con voz y voto 2 las sesiones de la asamirea de los copropietarios y
participar en la administracidn el Coyjurto de acuerdo al presente reglamento.

¥] Colocar protectores o tejas solo y dnlcamente fn la parte interna 1!

’d_.’ -

Articuto 14.- OBUGACIONES: Cada Copropietaio ekclusivo de,;,ff?r"_ éd!pﬁm‘n’m

ya establecida, tendrd las sigulentes obligacione::; : - ‘

a) Re};petar_ fieknente las di.Spasir:iL;nés, iimitacionas v proh
la Ley, su reglamento y este reglamento. ' :

b) Contribuir dentro de los cinca primeros dias de cada me NEPpropassion;
alicuota con e pago de los servicios comunes generales, especials
de administracién, conservacién v reparacian, gue mediante planilfas debidaments

.,
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La inveision o ino que se dard 7 ies indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de cestmccic‘m_parml del Conjunto, se hard por resolucién undnime de

todos los copropletarios del Conjunio; y.cualquier atro caso establecido por la Ley

a los Reglamentaos.

En estos casos que se requiere fa unanimidnd de odos los copropietarios del Conjunte,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de les que concurran, pero se
notificard inmediatamente con ests resolusién a fos que no hubieren asistido, los

mismos que deberdn expresar su opinién.dentro de guince dias subsigulentes a la
notificacidn, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los

efectas legales.

Encaso de empate se volverd a vatar tantas veces sen necesario.

Artleulo 28 Las resoluciones de fa Asamblea obiigr ‘m a todos los copropietarios
aungue alguno de ellos no concurran a la rennién o veten en contra, salvo los casos en

gue se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo
observarse lo prescrito en el artfcuio precedente. . . ‘
] Ll - .

Artlctio 29.- Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en Ja misma
reuniyn, a fin que surtan efecto inmediatamente,

CAPITULO VI

DE LA ADMINIETRACKHIN Y REPRESENTACION

Articulo 30.~ Ei IJTE_:ICJE"NIE y el Secretario de fa Asamb.2a, los vocales del D:re_ctorlo ¥y el

Administrador deberdn ser
ordinaria en el mes de

Artfeule 31.-

Secrptano de ia HJr,Hﬂbi(ia y par un vocal nomb"auo por fﬁrta Pura ser mlembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mis de 21 afios de edad.
jpe@odo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegida. Este cargo serd

sgmpenm o en forma GRATU!TA. £n caso. de faita o mpedumento temporal o

x b
v

d _;Wt&-’Oﬁeré reemp!.amdu por el que

dvyn. .




Convocar 3 las sesiongs de fa Asamizloa de Copropiaia.ivs.
Cri casg de falta o impedimonio del Adraipiztrader, asumird provisionalmente las
funciones de éste uno de sus mismiros numbrade entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplase, v sz encoruard especialmente de la representacién
legal; judicial y extrajudicial deConjumo “WILLE MARIA COLONEIALY, hasta que la
asamblea resuelva lo chnvenionte, daddenda legltimar esta persenerla con el
certificado en que se zeredity ‘o (uitd del Administrador, conferide por el
Presidente del Directorioy de [a Asambiea.
Cumplir las demas funcicpes - aue osizhlezcan las disposiciones  legales,
reglarnentarias y la Asamilea. ' :
Ejercer {a fiscalizacidn udm}r:- tvi y wontable de la Administracion aprobando
los cierres contables anuates, ,““lrm«usinc:wn antés de gue éste presente e
informe a ia Asambiea. -
Dar a crnocer a las personas e instituclones gue les incurmba el cambio del
propietaric y destino comerrial orfginaimente atribuide a los inmuebles por el
promotor,
utorizar o ratlficar, segun el caso, los actos y contratos del Administrador cuando
lo amerite su cuantia. ‘
Ejercer todas las atribuciones gue IL delegue Ja Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
Administracién del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, Eje »rron delegacién de
la Asarnblea los contactos, compra de bienes, imateriales, equipos, etc., que fuera a
celebrar el Administrador y oue eucediesen dal 50% del Presupuesto Mensual
cuando no estuvieren previsio al presupuesto anual y no fueren indispensabies
urgentemente para la seguridad y funclonamignto cabal de la copropledad.
Autorizar la venta de los blenes muebles que so tengan en Copropiedad Horlzontal
y que par st estado no cumplan con fa finalidad para lo cual fueron adquiridos o
. fuera menester su reposicion,
Intervenir por los conflictos que ocwrran entre fos copmpietanos ¥ que no hayan
sido solucionadas con la intervencidn del Adininlstrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad y fusticia; '
Planificar y ordenar toda: clase de campaila promocional y publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de la copropiedad.
Planificar y ordenar la decoracidn vspecial de las dreas comunes del Conjunto, en
otasiones especiales,
Planificar y ordenar la decorazidn (:meclal aue s¢ realizaren y determinar ef horario
de apertura, cierres e ifluminacion de las distintas dependencias del Conjunto y los
dlas de servicio al publice,
m} Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplrmwnto de un
comeatido, :

Hacer cumptir el pago de las aporr;‘zciunes en la oficing del AdmlmsL
Exigir el cumplimiento de fes obligacionas derivadas de este Regla




Articulo 18.- Cada copropietario tendrd derecho a tantos votos #n las sesiones de
Asamblea de acuards con ¢l niimero de viviandas que posee y cuyo detalle se anexa

comao cuadra Unico

CATITULO VI

DE iA ASANEI, ii\ ‘3’.' ’.”.’f}Hi’ "i[_ ARIOS

Articuloc 19.- LA ASAMBLEA DE COPROVIETARIOS es el maximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizonta, ree,ula la administracién vy
canservacion del Conjunto WALLA MARIA COIONIAI ”, asl como de las, relaciones de
los duefios de los predios de este Conjunia.

: reynird ordinarfamente cada tres
te el equivalente en vctos minimo del
25% de los copropietarios o el Directorio. ' '

Articyio 21.- Sus atribuciones y debe

a) Nombrar a los vocales def Direciaria (3) al Presidente de la Asamblea que también
serd del Directorio y al Secretario de la Asamblea gue también serd del Directorio y
el Administrador y removerios por causa grave.

Fliar la ramunpmuén oe! Admm smdor A ‘
Autorizar  expresam ente drini pzra que, en caso necesario y

cumpliendo con las di; .J*iCant; Irgaim de por terminado los contratos de
trabajo con ios empleatos del Conjunto. Las remuneracignes de los trabajadores
seran sefialadas y medificadas por fa osambles, previo informe del Administrador.
Reformar este reglamento internc cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesidn de la asamblea, ‘
El Proyects de reformas se o considerard en dos sesiones y ei Administrador las
hard protocolizar e inscribir para gue surtan-efectos legales.
Imponer gravamenes extragrdinarios, cuando haya necasidad
Autorizar a los copre nietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha cempr~hado plenamente que son necesarias
y de beneficio del Conjunto.
Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto “VILLA
MARIA COLONIAL”, y para el uso de los | umnes comunes.,
Exigir cuentas al Administrador,  cuando: jo estimare conveniente y de modo
especial al tarminar éste su pu’iodo ' s
Resolver sobre laz sanciones que, de acuerdo con las dis

: Rirtﬂs{ampnrarlas se podran impaoner a los copropietarios infra stares
(ié'n‘m,er y resolver cualquier etro asunto que esté determinad en JQ

entg, en la ordenanzi Muwupai ‘,f en ef ,er sente Reglame to




h) Contratar el seguro que dispence el articuls 16 de la Lay da Propiadad Horlzontal y
cuidar de sus oportunas rencvaciones. 'E! sepuro lo contraterd a favor de
“Copropigtarios del Conjunta i ARIA COLOKIALY,

Demandar aate el Juer o aplicacién y ~chre de ief, raultas v méds sanciones
establecidas en Ia Ley en los Heglamantas. £l producto dL ﬁlcha' mt.ltat: mgresarﬁ a
los fondos comunes a cargo del sdministradar.

Informar anualmente a l2 Asamblea sobre & ajurcicio de sus 'ftmr:lones, dieblendo
ademds presentar el oroyeuto ‘de presupuesto para el afo préximo previa
aprobacion de! Directorio.

Conservar en orden los titules del Conjunte, nodesas, wmpmbantes de ingresos y
egresos.y todos los documentos que tangan relagidn con este Conjunto.

tlevar libros de Inventarie, 165 demés iibrs de contabliidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarlos de! Co niunto, haciendo constar sus nernbres,
cuotas y fechas de adquisicidn da Jus inmuebies.

m} Cumplir fas otras funclanes que e establescan ol Directorio de la Asamblea.

Articula 36.- El Administrador podid ser removido de su cargo porda mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso do negligencia en el
cumplimlento de sus funciones o por cualgisier ¢tra causa grave.

Articide 37.- Bl Administrador deberd informar en la inmediata sesion
sobre los Incumplimlentos v fas infracciones ¢z tos copropietarios,

TARTULG VI

un procedlm'ento determmado, se Iuc *ramitaran en juiao verbal sumario por el
Admmlstladar ante uno de los Juec.s pmwn._nlea con sede en Manta,

Artlculo 39, B régimen de ia Propiedad Horlzental, para &) Conjtmto WILLA MARIA
COLONIALY, estd Integrado por la-Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de
fa Ley de Propiedad Horizontal, por e fleglamento de capropiatarios del Conjunto
ML SAARIA COLORIALY, v por Dedenanzas de Propiedad Horizontal

Articula 40.- Los propietarios de los inmuehles, . sus arrendatarios y toda persona
{empleados de los ccupantes, clientes; visitantes) que usen el Conjtinte de cualquier
.manera, estarin sujetos al régimen rde proptedad hosizontal, v en especial a las
disposiciones del presente reglamento. -

Artleyulg 41.- Ningn copropietario podré negarse al pape de gastos, multas, dafios,
perjuicia, etc., nf tampaco podrd renunclar la topropiedad total o parcial de los blenes
comunes.




). Gueds rotundamente prohibido colecar cunlguier tipc de vidrio o pldstice,
BuUnIONes cortantes en ia parte tipai de la pared del patio.

4} Estabiecer en su propiedad salones, discotecas, oficings o consuitorios, tiendas de
ningin indole, cyhers o dedicar su prapiedad a actividades peligrosas, msaiubres 0
malastas. - -

e} Tener en su inmueble animales que puedan ser peiigrosos o moleatos para los
ocupantes del Conjunto o para el pGbiico en general.

i Los animales no podrén salir a las dreas del Conjuntoe Villa Maria Colonial para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en muitas gue impondrd
la Asamblea de! Canjunto, los animales que circulen en ef Conjunto no podran estar
sin una persona responsable v en coso de que dichos animales agredieran 2 lac
persanas que circulan por el Conjunto tendrdn la obligacion de sacarlos del
Conjunto en un tiernpo maximo de 12 horas.

g) Hacer dentro ¢ . era de su propiedad privativa todo aquelio que pueda perturba a
los demds copropietarios en el usc qmeto y pacifico en sus respectivas
propledades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en dej Conjunig, para fines diversos de aguellos
que estén destinados. ' '

i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi
también como ocuparlos con obwto de cualquier naturaleza.

j)  Efectuar acto alguno gue comprometa la seguridad, solidez y salubridad del
Conjunto.

k) instalar dmp!iflcaﬂDfPS da somdu que causen mulﬂstiaﬁ a tas demds ocupames del
Conjunto.

Il Colocar antenas aereas de television, radios, que daiien la armonia det conjunto.

m) Poner avisos o anuncios como instalar w,eras en Jas fachadas del Conjunto sin fa
correspondiente aprobacrén de I'J Asambiea. '

n) Colgar en las ventanas o en cualquler parte de Ja fachada tei Con}unto ropa,
alfombras, ete, ¢ sacudir el pofve desde la ventana o jimpiar las cosas golpeando
tas paredes exteriores.

Utilizar al portero o vigilancia nocturne v cuaiquier persona de administracion o
servicio en asunto de orden doméstica ¢ personal.

tn general todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la {Iacrltura de
compraventa o este leglamento Interno.

Se prohibe dejar cu'aiquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

Para tas reformas hechas po'r catn 'ﬁvienda, se prohtbe dejar cualquier material de
construccion en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

Es prohibido rotundamente hacer cusiguier reforma que conlleve a la construcgidn
de losa 0 modificacidn de la estructura de [a casa. ' L




Multa por mora en el pago de fas expensas, de acuerdo a la tasa del interés
bancario privado, correspondiente al mes que incurrié en Ja falta. '

La mora sucesiva, reiterada sin justificacién alguna puede causar muitas adicionales
de los intereses respectivos a juicios de l2 asamblea.

Articulo 50.- Para la impaosicién de sanciones v multas se observaran las siguientes
reglas:

La sancion establecida en el numeral 1 da! articulo anterior serd impuesta por la

asamblea.

La sancion establecida .en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.

La sancidn establecida en e! numeral 3 no admitiré recurso alguno y serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora sard pasado a
¢rdenes de la asamblea o se flevara a los tribunales respectivos, pagando todos las
costas o gastos que con fleve la recaudacidn del dinaro.

CAPITULO VIR

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPFIEDAD HORIZONTAL

Artfeulo S51- El régimen de 1a prapiedad horizontal, para el Confunto "VILLA MARIA
COLOMIALY, se podrd extinguir en los siguientes casos:

a)
b)

Par destruccion total del Conjunto.”

Por destruccidn parcial eny una proparcidn qQue represente, por o menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto. T .

Por conversidn en propledad privada, cuands una persond hatural o Juridica, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adguiera para 5t tedos los ismuebles de este
Conjunto

Articule 52.- £n los casos a) y b} de! articulo precedente, ia documentacidn oficial del
Conjunto serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropiefarios,’y en el taso c) del mismo artlcule, dicha document: LGHE ‘,*x‘?:é:gptregada
al propietario nico que adquiere ef Conjunto, e Gy, e




nsuatmente e Acministrador del Conjunto Vilamaria

detailadas les entregsrd m

(B
Colonial.
vstar al s con ia alcuola © pago Us auminisiracién para poder ingresar al

Conjunto can sus musbles v enseres, de {a misma manera teadrdn que presentar
su recito de pago en caso de sacar los-mucbles v enseres del Conjunto.
Estar al dfa en todas sus obligaciones econamicas para con la administracion del
Conjunto antes de enajenar o gravar su progiedac
Contribuir con los gastos comuhes gue extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento detf Confunto
En caso de mara por incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un interds
de acuerdo a la tasa de interés bancaric segun las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

Pagar chligatoriamente cuaiquier valor qu». por comepto de multa fe impusiere la
Asamblea de Copropietarios. ‘
Cubrir opartunamente cuando sea pl casa, los impuestos;-tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento 0 que gravan tode el Conjunto de Viila

Maria Colonial. : e
Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y- tranqulla, abstenigndose de
efectuar acto alguno o Incurrlr en sus accionas y/o omisiones gue perturben la
tranqullidad de los demds copropietarios o que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del caonjunto.
Destinar la vivienda de su propiedad dnicamente para los fines y uso de viviendas,
establecido en {3 escritura de compraventa y este Reglamento.
Conservar y mantener su vivienda tanio en su parte interior como exterior en
buen arden y con la debida presentacidn v asoo que requiera.
Ahstenerse de hacer todo aguello que puada-menoscabar el buen aspecto y o
arquitectura de 1a vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segln el caso,
trabajadores, dependientes o famiiiares,iobserven asta limitacidn, Encaso contrario
el duefio de cada viviends se hara responsabie de los dafios ocasivnados por sus
arrendatarios, visitantes o trabajadores.
Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualquler titulo,
asl camo de los empieados dependientes, etc, las  disposiciones de este
Reglamenta interno para su debido cumplimiento, cualguier responsabilidad se
podrad hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ccupante a
cualquier titulo
Las reparaciones de clertos bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios
del Conjunta que tendrén ja obligacidn de greservario en buen estada.
Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales o ospeciales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas gue deban cumplis con el trabajo.
| Regarar mmedm'}meme a su costa los de pcrfectos 0 aetenorm aue




k) Revocar y reformar lae decisiones del Administradar y Directario cuando értas ro
s ajusten ala Ley, sy reglamento;’este reglamento y 3 las ordenanzas munlcipales.

Artlculo 22.- Las ritaciones para lzz setiones de la Asamblea las hard al Directoria

o L3,

~meadfiante el Administradar, por escrito v serdn éntregalss 2 cada propietario o a su
representante en cada inrmiebla con anticipacidn de dus dias por 1o menas, También
podra verificarse |a citacién par una de los diaiios que se editen en 1z ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia par lo rhenas. En cuslguizra de tac dos formas, deberd
indicarse & Jugar, el dia v la hara dé Jy reinitn, st ton e cardcrer de ella, la gue de ser
extraordinaria se expresacd el adunte 3 tratprse. e ugford constancia escrita del
recibo de cada citacidn, B e
Articulo 23 .- LA ASAMBLEA oodrd reunirze sin previs citacién y en cualquier momento
y lugar, siemg. & que concurran 1a mitad mds uno de todos los copropietaring para |z
reunion

Artfeulo 24 - Los capropietarios podydn hacerse representar por-otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida al Directerio de la Asamblea, nudiendo indicar
en la carta su criterio o decisldn solre el asunto o asuntos 3 tratarse.

Articuto 35.- Mingin coprapietario podrd ser privado de su derecho de concurrir ¥
votar en la asamhiea, sajvo que no hubiiere cumpiide cualquiera s sus obligaciones o
estuviera demandando o denunciado por contraveniencias a la ley o a este
Reglamenta, en cuyo caso sers suficiente una certificacién del Administrador para que
ia asamblea e impida su concurrencia y voto, I

Articulo 26.-Para Instalarse In Asamblea se requerird 1a concurrencia de copropietarios
que representen mds del 50% de los votos. $i no hublera dicho quérum se reunirs la
asambiea una hora después con los copropietarlos presentes, siernpre vy cuando el
particular conste en fa convocataria, Co -

- Artfeule 27.- Las resoluclonas de fa Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS VOTOS DEPOSITADOS,_ex::epta los “casgs expresamente establecidos v los
siguientes en que se requeriyd una mayorla especial 0 la unanimidad de Jos
Copropietarios, a saber: o ‘

a) Para el acuerdo que establezca gravdmenes extraordinarios o que tengan por
objeto la construccion de mejoras vohmtarias o que implique una sensible
alteraclén en el goce de las hienes comunas, se riecesitard la unanimidad de los
copropletarios asistentes a la respectlva reunidn, '

La reforma a este Reglamenta Interna, se hard can fa nrabacidn de fas dos
terceras pirtes de votos'de coprapiadal. ' '

La construccidn de toda obrd, 0 que produzca

podré autorizar con ef vote undnime de tado

previo el respectivo permiso municipsl, sin

pasterior.




) Ouedz rotundamente prohibido colecar cualguier tipc de vidrio o plastico,

RUnzones cortantes en la parte tinal de fa pared del patio.
Estabiecer en su propiedad sajones, discoteras, oficinas o consultorios, tiendas de

ningun ing joie, cybers o dedicar su propiedsd a actividades peligrosas, insalubres o

moiestas.
Tener en su inmueble animales que puedan ser pefigrosos o molestos para los
Geupantes del Conjunta o pars el pdblico en generai.

Los animaies no codrdn saiir a fas dreas del Conjunto Villa Maria Colonial para
hacer sus necesidades en eliss, de Jo contrario incurrirdn en miultas que impondra
Ja Asamblea del Conjunto, los animales gue circulen en el Conjunte no podran estar
sin una persona responsable y en coso de que dichos animales agredieran a lac
personas que circalan por el Conjunto tendran la obligacién de sacarlos del
Conjunto en un tlempo maxirme de 12 horas.

Hacer dentro ¢ . era de su propmda{l privativa tode aguello que pueda perturba a
los demds copropietarios en el uso qmeto y pacilico en sus respectivas

propxedades
Hacer uso de los bienes comunas en dej Canjurito, para fines diverscs de aguelio

Ggue estén destinados.
Arrojar basura o desperdicios en los espa. ios libr es de los bienes comunes asi
también como ocuparios con oijto de cualquier naturaleza.
Efectuar acto aiguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad dal
Conjunto. . _ o
Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demds ocupantes del
Conjunto. '
Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia del conjunto.
Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conj unto sin la
correspandlente aprobamén de i Asambien '
Colgar en las ventanas o en LUB[QUIG!’ parte ‘de la fachada del Congunto ropa,
alformbras, etc, o sacudir el pofvo desde la ventana o {impiar las cosas polpeanda
las paredes exteriares.
Utilizar al portero o vigilancia nocturne o cusiquier persona de administracidn o
servicio en asunte de orden doméstico o personal, '
En general todo aguello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de
compraventa o este fleglamento Interno.
Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualyuier tipo de
materiz] en as aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.
Para las reformas hechas por cadn vivienda, se prohibe dejar cualguier material de
construccidn en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales
Es prohibide rotundamente hacer cualguier reforma que conlleve a Is constru
de losa o modificacidn de la estructura de la casa.

t} No se puede hacer ningtn tipo de balcones o elevacicnes en faciﬂuu Frofital s

u pgi)stpﬂol ¢ latera!l de las viviendas.
)ﬁ {f) se pueden hacer ningdn cambio en ventanearfa ¢ puertas que er enﬂzca o
I ’

féhadaa prmc:pal

uenta de la persang re spunaabfe de {a reunian,
icionados no pedran colocarse al frente de fas viviendas,




%) Los jardines o parquesderos de cada vivienda tandrin que mantenerse siempre
coma dreas verdes de la mismaz viv qrda, ¢in poder encementar o colocar cualguier
tipe de cerramiento {Jadriilos, Blogues, rejas, cafas, maderas, tubas, etc} o divisidn
entre viviendas o aceras, las Lnicas viviendas qunr presentan ceframiento frontal
por su seguridad son las viviendas No 1A-22.32-48.52.62 nerg no podran hacer

. cerramiento entre jardines, gue no sea del mismo estilo de rejas o en plantas y ne
mas que una altura de 1.50 m. de’alto, no podra hace cerramiento en ladrillo,
blogue,cafa,ect.

y) No ingerir bebidas alcokélicas ni comida en el dred de la piscing, ni utilizas artfeulos
de vidrio en estas mismas sreas.

z) Losjuegos infantiles son de usa exclusive de menares de edad.

aa) El exceso de velocidad. ' a ’

bbj Pitar dentro del Conjunto, S

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra gue hacer
unes de su garaje.

Articulo 16.- £l incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o 1a infraccién de
cualquiera de las prohibiclones Gue se le impongan, serd sancionado con una multa de)
25% de 1 SMU a 1 $.M.U. (Salaric Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondlente duefio por la Asambles de Copropietarios, sin perjulcio a la accién
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccién segin el caso.

La Asamblea de Copropietarios al Imponer la multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con [as circunstancias o facteres gue lo maotivaron Y procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana criticn y con principlos de equidad en la
correspondiente sesién que se acuerde 3 imiposicién de la multa: deberd ser ido of
copicpietario al cual se le impone la multa, previa citacién personal por el
Administrador o Directorio.

La multa en cuestidn seré impuesta por fa mayoria de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea que ordene la imposicién de {a expresada multa que sera
inapelable, tal sanctén serd aplicable & partir def dis de fa respectiva sancidn, cualquier
copropietario podrd denunciar el Tncumplimiento a @ infraccién a que se refiere este
articulo, al igual que of Adminisirador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresard &l fordo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V.

CUADRQ DE ALICUQTAS O CUDNTAS Y W

Articulo 17.- las allcuotas o porcentajes para el cdiculo
administracién y mantenimients o reparacion constan en el cuadro que se anexa como
cuadra Gnfen,
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gars mensualsnente e Administrador del Conjunto Villamaria

bstar ai mia con ia alicunta o pago de administracion para poder ingresar 3l
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendrdn gue presentar

su recibo de pago en caso de sacar {0s mucbles y enseres de| Conjunte,

Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas Para con 13 administracidn del
Coniunto antes de enajenar ¢ gravar sy propiedad.

Contribuir  con Jog gastas comunes que extraordinariamente s¢ acuerde en |z
asamblea como también contribuir en el fondo de feserva para el debido
mantanimienta del Coniuntn,

En caso de mora porincumplimiente de sus Contribuciones se cobrard un interés

acuerdo a la tasa de Interss bancaric seglin fas tasas de interés vigente,
510 por fa Ley.

Pagar obligatoriamente Cuaiguier valor que per conceplo de multa le impusiere |3
Asamblea de Copropietarios, o :

Cubrir oportunamenta cuando sea el raso, jos Impuestos; tasas y cantribuciones
Que gravan su vivienda g departamento o que gravan todo el Conjunto de Villa
Maria Colonjal. : I o

Usar su propiedad exciusiva en forms ordenada Y- tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurric en SUs acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios o Que comprometan la moral o |as
buenas costumbres o Que atente contra la seguridad ¥y solidez del conjunto.
Destinar la vivienda de sy propiedad Gnicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en iy escritura de compraventa ¥ este Reglamento.

Conservar y Mantener su vivienda tanio &0 su parte interior como exterior en
buen orden ¥ conla dabida presentacidn Y asen que requiera,

Abstenerse de hacer todo aqueflo que puerla -menoscabar el buen aspecto v Ia
arquitectura de Ia vivienda v -cuidar de que sus arrendatarios seglin el Caso,
trabajadores, dependientes famifiares, ohserven asta limitacién, Encaso contrario
el duefio de cada vivianda se hard respbnsabie de tos dafies ocasionados par sus
arrendatarios, visitantes O trabajadores.

Hacer de conocimientaq de las arrendats ros y demds ocupantes a cualquler titulo,
asl como de los _empieados dependientes, ete, las  disposiciones de este
Reglamento interng para su debido cumplimiente, cualguier responsabilidad se
Podra hacer efectiva en ia persona o bienes del Copropietario y del ccupante
cuslquter titulo. ‘

Las reparaciones de tiertes bienes tomunes, seran de cuenta de 105 coprapietarios
del Conjuntg Gue tendrdn ja obligacisn de preservario en buen estada.

Dar la comodidad hecesaria para la ejecucidn de reparaciones y obras de log bienes
comunes generales o especinles permitiendo Para estos menesteres &l acceso del
Administrader o de [a personas que deban cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente o su costa los desporfactes o doterioros guepg

0 E_;f Grdpante a cualguier titulo se ocasionen en cualquiera de Ips‘fﬁlie\n,es'
PRl en cualquier tiempo g inspeceidn que haga en” SU-'propied;
A rﬁjn@tgador, cuando el caso fo amerite por dafios comunales, previa Gy ﬂa;g
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Comunicar por escrito al Admipistrador ef ri*lo o domicilio donde recibirg
notificaciones y realizard los pagos de las alicus
Lievar con ta mayor cordialidad sus relaciones con tos demds coprapistarios,

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mds de tres dfas y deberd entregar
la liave aque! a la persona de su confianza gue puada ser encontrado con facilidad,
dande aviso de la entrega al administrador, con el fin ¢ que se pueda utilizar dicha
Have en case de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaclones etc,
Podrén hacer modificaciones interpas que no dafien fa estructura da la vivienda,
sin hacer ningiin tipo de modificaciones en fachadas frontales o posteriores,
Podrén hacer modificaciones posteriores o laterales solo en {a primera planta sin
elevaciones de ninguna indcle y sin ningdn tipo e losa ya que afectarfa las
fachadas de la vivienda, con una alevacidén maxima a 2.50mfrs.
Las paredes de patios tendrdn una altura mdxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
y rotundamente prohibido cotocar cualquier tifo de vidrlo o plastico, punzones
cortantes en ia parte final de {3 pared de! padio, en caso de querer mds seguridad,
solo podrin colocar un protactor o reja que cubrs sit patio.
Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrén que solicitar un permisa en
la administracidn y solo podrén hacer mezclas y manipular cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas. '

y} Todo materlal como arena, riplo, piedra, ete, tendrd que ser ingresado al Canjunto
en sacos, que solo podrén ser almacenados dentro de la misma vivienda,

z) Llas dreas verdes como Jardines, pargues tendrdn gue mantener siempre en huen
estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

aa) Podran hacer uso del club ¢ saldn comunal para sus reuniones, dejandnlo e buen
estado y limpio.

bbb} Las hasuras generadas por reuniones del club o saldn comunal serdn de
respansabilidad del anfitridn de {a reunidn.

cc) La basura solo se sacara en las horas de la mailana, y se deiard solo en tos sitos
espectficos para depositarias es necesario aprender @ reciclar, se daran colores
espec(ficos para el depdsito ds basurs, :

dd) Usar los parqueaderos de visitas gara sus invitados, con el fin de no colapsar las

vias del Conjunto.

ee) Los dafios v normas que genoran las prersoras 5 v 'irmtf:s serdn de responsabilidaid
det copropletario del Conjunto

ff) Respetarlas normas de transito dentro del Conjunﬁ'o.

gg) Utifizar los parqueaderos te las viviendas para uso exclusive dg.

Articulg 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibide a los wpropl
Conjunto Vitla Maria Colonial:

As.amblea. St obtuviera autormc:én, &l valor de h obra serd p
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectlva cuota.
b} Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a Ia buena costumbre, a la
~ tranquilidad de los vecinos, a Iz seguridad de sus moraderes, ete.
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