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: CODIGO NUMERICO : 2013 13.08.04.P 1966
IMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA OTORGA
BANCO PICHINCHA C.A; A FAVOR DE LA COMPANIA INVERSIONES

NSTRUVIVIENDAS S.A.,

CUANTIA: INDETERMINADA

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A.,; A FAVOR DE LA SENORA SILVANA MARIELA

PARRAGA FRANCO.-

CUANTIA: USD $ 36.248.68

TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA SILVANA
MARIELA PARRAGA FRANCO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA

la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia martes cinco de marzo del dos mil
te, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
faria Pablica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte el
eniero  EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
SS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledén Efrain
toievsky  Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segtin consta del
umento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
ilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL
NCO" y/o “EL ACREEDOR”. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
nayor de edad, domiciliado en esta ciudad Manta; la sefiora MARICELA
DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del Banco
Plchmcha C.A., tal como lo justifica con el nombramiento que se acompafia ; la
‘npanla INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A,, legalmente representada en
éste. contrato por el seior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente

Geﬁe;al de la Compafifa y debidamente autorizado por la Junta General




Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junhta que se agregan como habilitantes a quienes &n
adelante se les llamara "LA VENDEDORA” ; y, por otra parte la_sefiora SILVANA
MARIELA PARRAGA FRANCO, de estado civil soltera, por “m
pmieﬁs en lo pomdenominaré “LA PARTE
DEUDORA". Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, todos habiles y capaces para contratar
y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificaciéon. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de, CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA ,
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura piblica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
insertar una de  CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA vy
PROHIBICION ENAJENAR, que se contiene al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la Cancelacién Parcial de la
HIPOTECA ABIERTA, la sefiora MARICELA DOLORE’S VERA CRESPO, en su calidad
de Gerente de la Sucursal Manta del Banco Pichincha C.A., tal como lo justifica con el
nombramiento que se acompafia. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-Mediante Escritura
Piblica de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en la
Notaria Puablica Cuarta del cantén Manta, el diez de Enero del dos mil once, la
COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente representada por
el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General, para garantizar
las obligaciones contrafdas por la Compafifa con el Banco Pichincha C.A, hipotec6 un
bien inmueble de su propiedad consistente en una parte de un lote de terreno

ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la parroquia Tarqui del canton Manta,

con los siguientes linderos y medidas: FRENTE: cincuenta y dos coma cero dos

metros con via a San Juan de Manta: ATRAS: inicia desde la derecha hacia la
izquierda con setenta y tres punto cincuenta y dos metros y lindera con calle

publica; desde este punto gira hacia la parte de adentro del terreno con diecinueve




coma cugrenta y siete metros, desde aqui gira hasta cerrar con el costado izquierdo
con cuarenta y ocho coma veintisiete metros, linderando en sus dos extensiones con
terreno otorgado a favor de la [lustre Municipalidad de Manta; COSTADO DERECHO:
Inicia desde el frente hacia atras con ciento cuarenta y uno coma cero siete metros,
desde este punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del terreno con
noventaly seis coma treinta y un metros, linderando en sus dos extensiones con calle
publica; COSTADO IZQUIERDO: doscientos treinta y seis coma cero dos metros con
calle publica. Area total diecinueve mil setecientos veintidés con sesenta y tres
metros cuadrados. Esta hipoteca fue inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, el veintiuno de enero del afio dos mil once. Con fecha veintiséis de
Octubre |del afio dos mil once, se encuentra inscrita la Escritura Publica de
Constitucién de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional "Villa Maria
Coloniall, autorizada el diez de Octubre del afio dos mil once, ante el Notario Ptblico
Cuarto del Cantén Manta, sobre el bien inmueble descrito anteriormente. TERCERA:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICI(’)N’ VOLUNTARIA DE

T —

ENAJENAR.- Con los antecedentes indicados y por considerarlo conveniente el

‘Banco Pichincha C.A., por intermedio de la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en
su ya invocada calidad, declara que en ésta fecha y mediante ésta Escritura Publica,

da por Cancelada Parcialmente la Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria

T ——

de Enajenar que grava tnica y exclusivamente el inmueblecorrespondiente a

la Vivienda V SIETE-C del Conjunto Habitacional “Villa Marfa Colonial, ubicado,
en el Barrio quince de Sep—tlﬂ(;;;g;aﬁ,ﬂde la Parroquia Tarqui, del cé;"c‘(‘ﬁz;‘f\}léhta. Se
aclara expresamente en lo demds tanto la Hipoteca Abierta como la Prohibicién de
Enajenar subsistird. Se tomaré nota de éste particular en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, para que proceda de conformidad siendo de cuenta de la
compafifa deudora los gastos que se ocasionen. Usted sefior Notario sirvase

incorporar las cldusulas de estilo. Dr. Ms. César Palma Alcivar. MAT. No, 13-1984-4.

SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:

© Qérmipéf‘recen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la
\Qmpéﬁla INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente representada en
és‘tf,er'céhtrato por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente




General de la Compafifa y debidamente autorizado por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes a quienes en
adelante se les llamar4d “LA VENDEDORA” y por otra SILVANA MARIELA
PARRAGA FRANCO de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos,
que en lo posterior se le llamaran “LA COMPRADORA”; quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes clausulas..
PRIMERA:  ANTECEDENTES.- a) La  Compafifa  INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A, es propietaria de un lote de terreno ubicado en el barrio
quince de Septiembre, de la Parroquia urbana Tarqui, Cantén Manta, Provincia de
Manabf, con los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Cincuenta y dos coma cero
dos metros con via a Sah Juan de Manta: ATRAS: Inicia desde la derecha hacia la
jzquierda con setenta y tres punto cincuenta y dos metros y lindera con calle
publica; desde este punto gira hacia la parte de adentro del terreno con diecinueve
coma cuarenta y siete metros, desde aquf gira hasta cerrar con el costado izquierdo
con cuarenta y ocho coma veintisiete metros, linderando en sus dos extensiones con
terreno otorgado a favor de la llustre Municipalidad de Manta: COSTADO
DERECHO: Inicia desde el frente hacia atras con ciento cuarenta y uno coma cero

siete metros, desde este punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera

del terreno con noventa y seis coma treinta y un metros, linderando en sus dos

extensiones con calle publica: COSTADO IZ/QUIERI)O: Doscientos treinta y seis
coma cero dos metros con calle ptiblica. Area total DIECINUEVE MIL SETECIENTOS
VEINTIDOS CON SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS. Lote de terreno que lo
adquirié la Compafifa INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A,, representada por el
sefior Samir Ben Abdallah, en su calidad de Gerente General, mediante escritura de
Compraventa e Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en
la Notarfa Primera del Cantén Manta, el dia diez de enero del afio dos mil once, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el dia veintiuno de enero
del afio dos mil once, por compra a la sefiora Yesica Andrea Bravo Justinico, y a la
vez se hipotecé favor del Banco Pichincha Compafifa Anénima. b) Mediante

resolucién Ndimero 034-ALC-M-JEB-2011, otorgada por el sefior Alcalde de la llustre
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g Jaime Estrada Bonilla, con fecha diecinueve de

ilidad de Manta. In
vre del afio dos mi»l once, aprob¢ la declaratoria al Régimen de Propiedad
al del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, ubicado en el
uince de Septiembre, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, de propiedad
npafifa INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. ¢) El Conjunto Habitacional
MARIA COLONIAL”, se halla sometido al Régimen de Propiedad segun
Pablica de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada el
e Octubre del dos mil once, ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario
Cuarto del Cantén Manta, y que consta inscrita en el Registro de la
d del Cantén Manta, el dia veintiséis de Octubre afio dos mil once, bajo el

reinta y tres. Con fecha veintiséis de Octubre del afio dos mil once, con el

le inscripcidn treinta y nueve, se encuentra inscrito Constitucién de Planos

junto  Habitacional ~“VILLA MARIA  COLONIAL”.  SEGUNDA:

W% a los antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, da en

perpetua enajenacién a favor de la COMPRADORA sefiora SILVANA
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Habitacional “ VILLA MARIA COLONIAL”, ubicado en el barrio Quince de
re, de la-Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyas

y linderos son los siguientes: Vivienda 07-C.- Del Conjunto Residencial

ARIA COLONIAL: Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio

los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: 3.3.7.1.-
07-C.- PLANTA BAJA.- Compuesta de Sala - Comedor - Cocina - %; Bafio -
de acceso a la Planta Alta, y con las siguientes medidas y linderos: Por
indera con planta alta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera con
e la edificacién: Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 06-C
. Por el Sur: Lindera con planta baja de la vivienda 08-C en 8,00 metros.
te: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2.80 metros, desde este
a hacia el Este en 2,25 metros, luego gira al Sur en 3,20 metros y lindera
res extensiones con patic frontal de la misma vivienda. Por el Oeste:
on patio posterior de la misma vivienda en 6,00 metros. 3.3,7.2.- Vivienda

ANTA ALTA.- Compuesta de Dormitorio Master con Bafio Privado,




dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, con las siguientes medidas y linderos: Por

Arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda: Por Abajo: Lindera con planta
baja de la misma vivienda: Por el Norte: lindera con planta alta de la vivienda 06-C
en 7,05m. Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 08-C en 8,80 metros.
Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2,80 metros, desde este
punto gira hacia el Este en 1,75 metros, luego gira al Sur en 3,20 metros y lindera en
sus tres extensiones con vacifo hacia patio frontal de la misma vivienda. Por el
Oeste: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00 metros.
3.3.7.3.- Vivienda 7-C: PATIO FRONTAL.- Compuesto de Garaje y Jardin, Ja misma
que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con espacio aéreo:
Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacién: Por el Norte: Lindera con patio
frontal de la vivienda 06-C en 5,25m. Por el Sur: Lindera con patio frontal de la
vivienda 08-C en 3,00m. Por el Este: Lindera con calle Los Olivos en 6,00 metros.
Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2,80m, desde este
punto gira hacia el Este en 2,25m, luego gira al Sur en 3,20m, y lindera en sus tres
extensiones con planta baja de la misma vivienda. 3.3.7.4.- Vivienda 07-C.- PATIO
POSTERIOR.- Incluye una Lavanderia, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo: Por Abajo: lindera con terreno de
la edificacién: Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda 06-C en
2,00m. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 08-C en 2.00m. Por el
Este: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00m, Por el Oeste: lindera
con patio posterior de la vivienda 24-C en 6,00 metros. La Vivienda 07-C, tiene un
area neta: 125,90. Alicuota 0,7200%. Area Comftn: 51,91. w‘p\:
140,59. Area total m?2 177,m;e{;‘;e5 fijan ¥ acuerdan
cofno justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de TREINTA
Y SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO CON 68/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.36.248,68) valor que la compradora
sefiorita SILVANA MARIELA PARRAGA FRANCO, paga a la vendedora la Compaiiia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. con préstamo hipotecario que le otorga el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el cual sera acreditado en la

cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de




pagos, por lo que, no tiene reclamo algL111o que hacer sobre el precio pactado y su

forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA COMPANJA VENDEDORA, a través

de su representa, declara que estdn conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de LA COMPRADORA, el dominio,
posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los
bienes |muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se
efecttia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: LA
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA COMPANIA
VENDEDORA, através de su representado realiza a su favor, obligdndose por tanto
ésta Ultima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION: LA VENDEDORA, a
través de su representado declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar. De
igual manera, LA VENDEDORA, a través de su representada, declara que el inmueble
no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicios. LA COMPRADORA, aceptan la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. 0CTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de
cuenta de LA COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta
. de la vendedora. LA VENDEDORA, a través de su representante, autoriza A LA
COMPRA DORA, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de

la Pr}bpiedad del cantén Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y

G‘)\ se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en

- benéficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y




manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes de la ciudad de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en

las siguientes clausulas: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS én Portoviejo, en representacién del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario,
del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS”
y/o "EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". b) Y por otra parte comparece la sefiorita
SILVANA MARIELA PARRAGA FRANCO, a quien en lo posterior se le denominara
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instfumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es una institucién financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio
de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La
seforita SILVANA MARIELA PARRAGA FRANCO, en su calidad de afiliada a el IESS
ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble la Vivienda 07-C, del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”,
ubicado en el barrio Quince de Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Cantén
Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte

de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del Certificado




conferido |por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente
documentp como habilitante.  SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitaciéon o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las
que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o |indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de
plazos, madificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién
de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o
de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de

antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie

son: LINDEROS GENERALES: Vivienda 07-C.- Del Conjunto Habitacional VILLA

MARIA C()LONIAL: Consta de planta baja, planta alta, >}::>7av€io frontal y patlo

poﬁéﬁor, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: 3.3.7.1.-
Vivienda 07-C.- PLANTA BAJA.- Compuesta de Sala - Comedor - Cocina - % Bafio -
Escalera de acceso a la Planta Alta, y con las siguientes medidas y linderos: Por
Arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera con
terreno de|la edificacién: Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 06-C

en 575m Por el Sur: Lindera con planta baja de la vivienda 08-C en 8,00 metros.

"

)
b

con sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda. Por el Oeste:

K‘el Esie: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2.80 metros, desde este
3 .

unto glra hacia el Este en 2,25 metros, luego gira al Sur en 3,20 metros y lindera

Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00 metros. 3.3.7.2.- Vivienda




7-C.- PLANTA ALTA.- Compuesta de Dormitorio Master con  Bario Privado,
dormitorio 1, dor»mitorio 2, bafio general,ncon las siguientes mediéas y linderos: Por
Arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda: Por Abajo: Lindera con planta
baja de la misma vivienda: Por el Norte: lindera con planta alta de la vivienda 06-C
en 7,05m. Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 08-C en 8,80 metros.
Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Suren 2,80 metros, desde este
punto gira hacia el Este en 1,75 metros, luego gira al Sur en 3,20 metros y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda. Por el
Oeste: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00 metros.
3.3.7.3.- Vivienda 7-C: PATIO FRONTAL.- Compuesto de Garaje y Jardin, la misma
que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con espacio aéreo:
Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacién: Por el Norte: Lindera con patio
frontal de la vivienda 06-C en 5,25m. Por el Sur: Lindera con patio frontal de la
vivienda 08-C en 3,00m. Por el Este: Lindera con calle Los Olivos en 6,00 metros.
Por el Ogste: Partiendo desde vértice Norte hacia el Sur en 2,80m, desde este punto
gira hacia el Este en 2,25m, luego gira al Sur en 3,20m, y lindera en sus tres
extensiones con planta baja de la misma vivienda. 3.3.7.4.- Vivienda 07-C.- PATIO
POSTERIOR.- Incluye una Lavanderia, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo: Por Abajo: lindera con terreno de
la edificacién: Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda 06-C en
2,00m. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 08-C en 2.00m. Por el
Este: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00m. Por el Oeste: lindera

con patio posterior de la vivienda 24-C en 6,00 metros. La Vivienda 07-C, tiene un

drea neta: 125,90, Alicuota 0,7200%. Area Comin: 51,91. Area de Terreno:
140,59. Area total m2 177,81. Esta garantia hipotecaria solo ser4 levantada cuando

hayan sido cancetadastodasycada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE

DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e

irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS,
si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligaci6én pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El

BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en




la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- _I?e
manera li»t re, voluntaria y por mLItuo acuerdo entre las pa”rtes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contrafdas en el BIESS vy hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podréd enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el
consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra dar
otro uso al] crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir
lo sefalado, EL BIESS podré dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento [y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podré entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al
Banco de gualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato podréa ser celebrado
mediante |escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza
las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacion
segun las |reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
miémo;rLos linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, -

son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere

%%%prehdido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes

que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los




documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan {ntegramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien,
el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningiin gravamen adicional, para
todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
como podré contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente,
corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere

las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los:Inspectores

designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)

garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, Ja presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,
asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion
de derechos que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose
a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que El Banco podré ceder y transferir la presente garantia

hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacion,




segtin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que

cuando se¢ deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar
procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores,
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacién alguna al
deudor u |obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o
créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas

créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando

formalidac
sobre taleg
no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren
contrafdo LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la
ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando
incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accion real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA

cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL

BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad d

) Si LA PA

e la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte.
RTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA

juicios de
DEUDORA
municipale
propietariq
hipoteca j
arr}plialcjon
acéiériﬁfes
hip_oi::eciaéﬁc

cumpliere

se pvréd»pjé

coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA PARTE
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
s o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
. ) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se
or este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y

es, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA

lutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble

,0°si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
ecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si

fej lefinsolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta




fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUhDORA se le instauraren demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de accién
coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales
relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren
las primas correspondientes; 0) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de

créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La

PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al

establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de-

que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demds
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar
y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que
contare para e] efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente, serd suficiente
prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird atn
cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta

tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,




mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea
conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los
bienes donstituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL
BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compania de seguros que
El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La
Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL
BANCO cpntratase el seguro o sj hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los
riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio,
juicio o adccidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia,| de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO
para que|obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s]; corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el
c — 'mleéto de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De

igual mane’ffa LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los

que va a réig:ibir en e futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las




Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado
para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de

Informacién Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o

reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el

comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripciédn de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con
esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro
de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA
autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente 0 a
través de la persona o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en
el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos
que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los
seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de
riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los
efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La
ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, as{ como el cobro de

las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantfa podrén ser ejercidas y




cobradag a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos
constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a
lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera
ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas internas pertinentes y a las
disposicipnes pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demads cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la
minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que se incorpora
queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta
que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro
Profesional numero: Mil quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE
ABOGADOS DE  MANABI, para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial;y, lefda que
les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo
en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,

de todo [cuanto doy fe.-Qf

/Iug. Edmundo Sandoval Cérdova

Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo




SAMIR BEN ABDALLAH
C.I. No: 131350325-0
GERENTE GENERAL
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Manta, Noviembre 06 del 2012,

Sefior:

SAMIR BEN ABDALLAH

Cedula de Identidad N2 131350325-0
Manta.

De mis consideracion:

Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraordianria Universal de la compaiiia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., celebrada el dia de hoy, lo ha designado
como GERENTE GENERAL de la compaiifa por el periodo de cinco afios, contados a
partir de la inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del domicilio de
la compafiia.

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 26 el GERENTE GENERAL es el
representante legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compaiiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A,, se constituyd mediante escritura
publica otorgada ante la Notarla Novena del Cantdn Portoviejo. Ab. Luz H. Daza Lopez,
de fecha 28 de Junio del 2007, e inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn de Manta
el 3 de Agosto del 2007, bajo ntimero 629. '

Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

'- A
e v/
e ?

JUTINICO

YESICA AKDREA BRAVS
SECRETARIA DE LAJUNTA

Manta, Noviembre 06 del 2012,

RAZON.- acepto el nombramiento que antecede y promete desempefiar las funciones
a mi encomendadas, con apoyo a fas leyes del Pais y al estatuto social de la compafiia.

SAMIR BEN ABDALLAH
C.I. N® 131350325-0




.+ Registro ksercantil Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA
DIRECCIO
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L Reglstm Mercantil Manta

NUMERO DE TRAMITE 2
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

1. ACTA DE INSCRIPCION: CON ESTA FECHA QUEDA INSCRITO EL DOCUMENTO QUE SE PRESENTO.

Numero de repertorio: 2831

Fecha de repertorio: 12/11/2012
Ndmero de inscripcién: 1

Registro: NOMBRAMIENTO DE GERENTE
Foja inicial: 1

Foja final: 5

2. DATOS DELACTO O CONTRATO:

Fecha de celebracién del acto: 13/11/2012
Fecha de la resolucion: 06/11/2012
Ndimero de la resolucién:

Razdn social: INVERSIONES CONSTRUV]V {ENDAS S.A.
Autoridad que designa:

. Domicilio de la compafiia: MANTA
fldenﬁﬁcacign/——-—\ Nombres y Apellidos | Cargo ~ | Plazo

1313503250 \SAMIR BEN GERENTE GENERAL CINCO AROS
ABDALLAH

UALQUIER CNMENDADURA | ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE ESTE CERTIFICADO, LO INVALIDA.
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ACTA N° DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

En Manta, Provincia de Manabi, El dia Miércoles 07 de Enero del dos mil doce, en
las oficihas de la compania INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A ubicadas
en el Barrio 15 de Septiembre por la Av. San Juan de Manta en el Conjunto
Habitacipnal Villa Maria Colonial en la casa 6 Manzana A, siendo las 09h00,
concurren los siguientes socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario
de 400 participaciones. 2.- el sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta juntay se
anexara a Ja misma, propietario de 400 participaciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de la Compaiifa los socios se instalan
en Junta General Universal de Socios, con el tinico punto del orden del dia.

AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL PARA LA VENTA DE LA CASA 07 DE
LA MANZANA C DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA
COLONIAL, UBICADO EN LA AV. SAN JUAN DE MANTA, BARRIO 15 DE

SEPTIEMBRE.

Preside la Junta el socio de la compaiiia sefior SAMIR BEN ABDALLAH en su
calidad de Gerente General y actia como secretaria AD-HOC, LA STA. YESICA
ANDREA BRAVO JUTINICO.

De conformidad con el primer punto los socios por unanimidad autorizan al Gerente
General de la compaiiia, el Sefior SAMIR BEN ABDALLAH, a suscribir a nombre de
la Compafiia INVERSIONES CONSTRUVIV IENDAS S.A. LA VENTA DE LA
CASA 07 DE LA MANZANA C DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA
MARIA COLONIAL, UBICADO EN LA AV. SAN JUAN DE MANTA, BARRIO 15
DE SEPTIEMBRE.

No habiendo otro punto que fratar, se concede un receso para redactar el acta y el
nombramiento.

Siendo las|11h00 se reinstala le sesién, procediendo por secretaria a la lectura de la
presente acta y nombramiento, la misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. Fl presidente declara terminada la Junta, procediendo a la firma del
Acta por parte de los socios concurrentes. Se levanta la sesién a las 11h30.

CERTIFICQ: que la presente acta de la Junta General, Extraordinaria y Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en el libro de actas de la compaiiia.

Manta, 07 de Ex

SRTA YESICA AX

./
Secret27
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@BANCO PICHINCHA CA.

17 de Abril de 2012

ELA DOLORES VERA CRESPO

De mi consideracién:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal. Manta, hasta el 31 de Marzo
del 2.013

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos
los actos y contratos de la indicada Sucursal , de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicadags.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremps expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

Atentamrﬁ@; P
BANCGO PICHINCHA C.A.

: -
e T

iq{én: costa Espinosa
S‘ECREj ARIO COMITE EJECUTIVO - -
| B iLManta

S e e it

Acg;pto el 911390~
’ ~,

y LA DOLORES VERA CRESPO
Maftagd@-de Abril de 2012
1308620325
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Seflores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATGRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi consideracion:

. , S04e32
Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No. :

]

PONga en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detaflado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al {a los)
sefior{es) es de Us$

los Estados Unidos de Ameérica), Do comn (947//6’6) .

En taf virtud instruyo expresamente para que en la cliusula de precio de |z compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

TG VCAWC&{Q TwviCs
21436429




T A TR TSR AT OAIRAT E TATHY ATITAITIYT DAY
MO AUTONONMO DESCENT LIZADO MUNICIPAL

No. 048-074

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la - COMPANIA

CONSTRUVIVIENDAS S.A, ubicado en ¢l Conjunto Hahbitacional Villa Maria
Colonial Vivienda 07-C.  parroquia Manta — canton Manta, dicha propiedad se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica Y no estd afectado por el Plan

Regulador ni Proyecio alguno.

Manta, 11 de enero de 2013

SK_RAJNIERG LOOR -~
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y d inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante: por lo cual saivamos error u omisién. eximiendo de responsabilidad of
certificante. si se comprobare que se han presemiado datos falsos o representaciones. grdficas errdéneas, en lus

solicitudes correspondientes.

HM.




Empresa Publica Municipal

SBQistrg;e la Propiedad de 35992
kP e AR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la so 1c1tud Numero: 95953, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Vumerg@:%ﬂgfypp@
0 /58
G a vy

» INFORMACION REGISTRAL®
Fecha de Apertyra:  Jumes, 30 de julio de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catasral/Rol/1dent. Predial: ) 9.0.0.0.0.0.00.0.00.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,¢
LINDEROS REGISTRALES: o
SN .. . ﬁ\‘)
3.3.7. Vivienda 07-C: DEL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA M AR

N .
COLONIALY.- Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los

/VAD) _E v\)

mismos que|presentan las siguientes caracteristicas: 3.3.7.1.- Vivienda 07-C: Planta
Baja.- Compuesta de: sala, comedor, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta,
con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con
planta baja de la vivienda 06-C en 5,75 m. Por el Sur: Lindera con planta baja de la
vivienda 08-C en 8,00 m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en
2,80 m, desde este punto gira hacia el Este en 2,25 m, luego gira al Sur en 3,20 m, y
lindera en sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda. Por el Oeste:
Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00 m. 3.3.7.2.- Vivienda 07-C:
Planta Alta- Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado, dormitorio 1,
dormitorio 2| bafio general, y con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera
con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma
vivienda. Por el Norte: Lindera con planta alta de la vivienda 06-C en 7,05 m. Por el
Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 08-C en 8,80 m. Por el Este: Partiendo desde
el vértice Norte hacia el Sur en 2,80 m, desde este punto g;;a hacia el Este en 1,75 m,

" Juego gira al Sur en 3,20 m, y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio frontal
de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma
”Vivienda en 6,00 m.3.3.7.3.- Vivienda 07-C: Patio Frontal.- Compuesto de Garaje y
Jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con
espacio aéreo. Por q?ajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con
patio frontal de la \iivienda 06-C en 5,25 m. Por el Sur: Lindera con patio frontal de la
vivienda 08-C en 3,00 m Por el Este: Lindera con calle Los olivos en 6,00 m. Por el
Qeste: Pa?ﬁeﬁdo défksde el vértice Norte hacia el Sur en 2,80 m, desde este punto gira
hacia el Este 3n 2,25 m, luego gira al Sur en 3,20 m, y lindera en sus tres extensiones con

planta baja de la misma vivienda. 3.3.7.4.- Vivienda 07-C: Patio Posterior.- Incluye una

lavanderia la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con

espacio aéreo| Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera Km
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patio posterior de la vivienda 06-C en 2,00 m. Por el Sur: Lindera con patio posterior de

la vivienda 08-C en 2,00 m. Por el Este: Lindera con planta baja de la misma vivienda en
6';00 m. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda 24-C en 6,00 m. La
Vivienda 07-C, tiene un 4rea neta: 125,90 Alicuota, 0,7200% Area comutn, 51,91 Area de
Terreno, 140,59, Area total m2. 177,81. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECH-A TIENE VIGENTE GRAVAMEN.
e

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro, . Awo T Nimeroy fecha de inseripeion  Folio Inicial
‘ Compra Venta Protocolizacion de Adjudicacion 861  05/04/2007 12.061
. Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 106  21/01/2011 1.656
‘ Compra Venta Compraventa 189 21/01/2011 2.943
i Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 33 26/10/2011 1.413
| Planos Planos 39 26/10/2011 721

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 2 Protocolizacién de Adjudicacién
Inscrito el :  lunes, 09 de abril de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  12.061 - Folio Final: 12.070
Nimero de Inscripcion: 861 Nimero de Repertorio: 1.653

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.- Ubicado én el Barrio 15 de

Septiembre, de Ja Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco

Nacional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Adjudicador 80-0000000000116 Banco Nacional de Fomento ~ Manta
Adjudicatario 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 159 18-dic-1948 36

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  viernes, 21 de enero de 2011

Tomo: 4 Folio Inicial:  1.656 - Folio Final: 1.676
Niimero de Iascripcion: 106 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 177

Fecha de Resolucion: lunes, 10 de enero de 2011
a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su
calidad de GERENTE GENERAL de la compafiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
documentos habilitantes. Y ademas comparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el
documento que de adjunta como habilitante. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de

Septiembre de la Parroquia Tarqui del Can&;\n Manta.

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 35992 Pigina: 2 de 4
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b.- A\g‘llidos. \*zmbr
o

- t
* B Deudor Hipute
c.- Esta inscripcion

Libro:

Calidad

Acreedor Hipo

Compra Venta

3/ 2 Compraventa
lnscritno el :

Tomo: 6
Nunrero de Inscrip
_Oficina dondese g
Nombre del Canté
Fecha de Otorgam

“Escritura/Juicio/R

vier

Fecha de Resoluci
a.- Observaciones:
COMPRAVEN]

INVERSIONES
ABDALLAH, ¢
General Extraor|
junta que se agr

Quince d

b.- Apellidos, Nombrg
Calidad
Comprador
Vendedor
c.- Esta inscripcidén
Libro:

Compra Venta

4/ 1 Propiedad Horizon

¢sy Domicilio de fas Partes:

Cédula o R.ULC.
£0-0000000000046 Banco Pichincha C A
80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A

tecario

cario

Nombre y/o Razén Social

se refiere a la(s) que consta(n) en:

1es, 21 de enero de 2?)11

Folio Inicial:  2.943
ciéon: 189
parda el original:

n:

lunes,
177

iento/Providencia:
esolucion:

=

lunes,

Numero de Repertorio:
Notaria Cuarta
Manta

Folio Inicial:
2943

Fec. Inscripcidn:

21-ene-2011

No.Inscripcién:

189

2.964

- Folio Final:

10 de enero de 2011

10 de enero de 2011

Estado Civil

Folio final:
2964

Domicilio
Manta

NManta

I'A - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA
CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN

n su calidad de GERENTE GENERAL de la compaiiia y debidamente autorizado por la Junta

dinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de la

egan como documentos habilitantes. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio

¢c Septiembre d

s y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.ULC.

¢ la Parroquia Tarqui del

Nombre y/o Raz6n Social

Cantén Manta.

80-0000000005554 Compafia Inversiones Construviviendas S A
17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea

se refiere a la(s) que con

No.Inscripci6n:

Inscrito el @ miér
Tomo: 3

Numero de Inscrip
Oficina donde se g
Nombre del Canté

Fecha de Otorgam

Escritura/Juicio/R

FFecha de Resolucid

-a.- Observaciones:
Constitucion 3

b.- Apellidos, Nombre,
Calidad
Propietario

c.- Esta inscripcion
Libro:
Planos

5/ 1 Planos

NN
Inscritoel :  miém
Tomo: 1

Numero de Inscrip
Oficina donde se g
Nombre del Cantérx

Fecha de Otorgam
Escritura/Juicio/R

sta(n) en:

fec. Inscripcion: Folio Inicial:

861 09-abr-2007 12061
tal
coles, 26 de octubre de 2011
Folio Inicial:  1.413 - Folio Final: 1.525
cion: 33 Namero de Repertorio: 6.312

1arda el original:
n:

ento/Providencia: lunes,
esolucion:

n:

| Regimen de Propicdad Horizontal del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial.

s v Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C.

Notaria Cuarta
Manta

10 de octubre de 2011

Nombre y/o Razén Social

Estado Civil

Soltero

Folio final:
12070

80-0000000005554 Compaiia Inversiones Construviviendas S A

se refiere a la(s) que consta{n) en:

No.Inscripcidn:
39

Rﬁes, 26 de octubre de 20
Folio Inicial: 721
cion: 39 Niamer

rarda el original:
:
ento/Providencia: lunes,

esolucion:

Certificacion impresa por: Laut

Folio Inicial:
721

Fec. Inscripeion:
26-0ct-2011

11
- Folio Final: 726

o de Repertorio: 6.313

Notaria Cuarta
Manta

10 de octubre de 2011

Ficha Registral: 35992

Estado Civil

Folio final:

726

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio

Manta




Fecha de Resolucién: {
a.- Observaciones:
Planos del! Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial..

¢

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/0 Razén Social Estado Civil Domicilio
Propictario 80-0000000005554 Compania Inversiones Construviviendas S A Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta - 189 " 2l-ene-2011 2943 " 2964

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuniero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 1
Compra Venta 2

Propiedades Horizontales 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:07:37  del sabado, 05 e enero de 2013

A peticién de: ‘?z,.w}fw\ B

I

g Z \ D
Elaborado por : LauraCarme Pin¢g Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
& en este Documento al Registrador de la
Mo,

: ﬁ% . Jaime E. Delg i Propiedad.

Certificacion impresa por: Laut Ficha Registral: 35992 Pég;& 4 de 4




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALCRADA

UsSp:1=25
P

el

- LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Apeticion veybal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no sc¢ ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo d€A.INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

13
Manta, de20 —

LIDA PARA LA CLAVE
7201085 CONJ.HABIT.V =LA MARIA COLONIAL VIV.07-C(PB.PA.PATIOS)

GORTERND AUTORCMO DES :
LE‘LE@IEIPAL OEL CAXTON  RANTA




ST AT

SEPUBLICA DEL ECUADOR

_ ; CONSEID MACIONAL BLESTORAL

TR e CERTIFICADD DE VOTACION
REFEREMDUM Y CONSULTA POPULAR 0705/ 2041

- 131193623
170-0021 31193621

NUMERO
PARRAGA FRANCO SILVANA MARIELA

MANAZE
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DECLARLCION VOLUNTAD

DE

de M cabecera del cantdn del mismc nombre,

nta,

Manabi, RepUblica del Ecuador, hoy dia jueves

ete de enero del afdo dos mil trece, ante mi Abogada
Reyes Vinces, Notaria Publica Primera Encargada del

comparece la sefiora SILVANA MARIELA PARRAGA [RANCO,
ra de la cédula de ciudadania numero uno tres uno uno
res sels dos tres guidén nueve sus proplos y personales

s, de estado civil soltera, de ocupacidén ama de casa,

e edad, ecuatoriana, con domicilio en el cantdn Manta,

nte capacitada para contratar y obligarse, a quien de
le personalmente y de haberme presentado su cédula de
nia, doy fe.- Bien instruida en el objeto y resultado
“DECLARACION VOLUNTAD”, a cuyo otorgamiento procede
con amplia libertad y conocimiento,

1la

propios derechos,

da de gravedad del

la pena del perjurio y de

to y de su obligacidén que tiene de decir la verdad

sta: YO, SILVANA MARIELA PARRAGA FRANCO, por mis

derechos en forma libre y voluntaria bajo juramento

“Que mis generales de ley son como quedaron

0s anteriormente y declaro que voy a adquirir la casa

e la manzana C, del Conjunto Habitacional Villa Maria

1, ubicado en el Barrio Quince de Septiembre, por la

San Juan de Manta, declaro ademds que este Conjunto

ita con Administrador por lo que no se puede extender

rtificados de expensas correspondientes, por lo que

e toda responsabilidad al sefior Notario y Registrador

ropiedad del cantdén Manta, por el pago de alicuoctas,

S Yy gastos administrativos del conjunto.- ES TODO

TENGO QUE DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD”.- Se concluye

sente declaracidén que le fue lelida al compareciente

encuentra en mi presencia, en forma inte
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Gobierno Autoriomo Descentralizado

Y Municipal del Cantdén Manta TITULO DE CREDITO No.

Ruc: 1360000880001

Direccion: Av. 4ta, § Calie 8 - Teif.: 2611.¢ 2611-377

0001574

CI1/2013 438

| - DBSERVACION CODIGO CATASTRAL CONTROL | TITULON®
fLUna escritura pliiica d2: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION uticada 303-72-61-085 0. 2, 84038 157444

en MANTA ce a2 paroguiz MANTA

VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE|O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

ES CONSTRUVIVIENDAS | CONJ.HABIT.VILLA MARIA GASTOS ADMINISTRATIVOS
CCOLON!IAL VIV.Q7-C(PB.PA.PATIOS)

impuesto Principal Compra-Venta

TOTAL A PAGAR

ADQUIRIENTE

C.C/R.U.C. NOMBRE|O RAZON SOCIAL DIRECCION

VALOR PAGADO
1311936238 PARRAGA FRANCO SILVANA MARIELA SALDO

EMISION: 3/11/2013 4:3§ KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

AN
O e
NOMO DESCEN

RALIZADO

ir

NICIPAL DEL CANTON MANTA




Gobierno Auténomo Descentralizado

Mggaiggggiag)gpantén Manta TITU LO DE CREDQTQ No. 000 157443

Direccion: Av. 4ta,y Calle 9 - Telf: 2611-379 7 261 1-477

3/11/2013 4:36

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°

Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 3-03-72-01-085 140.59 35000,00 64056 157443
CUANTIA DE $38248.68 uticada en MANTA ce Iz parroquia MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

CIA.INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS | CONJ.HABIT.VILLA MARIA impuesto principal 362.49
SA COLONIAL VIV.Q7-C(PB.PA PATIOS)

Junta de Beneficencia de Guayaquil 108,75
TOTAL A PAGAR 471,24

VALOR PAGADO 471,24

SALDO 0.00

ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1311936239 PARRAGA FRANCO SILVANA MARIELA

EMISION: 3/11/2013 4:368  KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

H RERIA
. GOBIERNC-AUTOROMO DESCENTRALIZADO
MUNICIRAL DEL CANTON MANTA
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CERTIFICADO DE SOL

DATOS DEL CON e
el ) = ! 7
CLAVE CATASTRAL:

([ curUC:
AVALUO PROPIEDAD:

NOMBRES
RAZON SOCIAL: 3. A .pIRECCION PREDIO:
07-C (PB.PA.PATIOS)

k\ DIRECCION :

1A INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS
NJ. HAB. VILLA MARIA COLONIA; V%g.

W 2 DESCRIPCION

N° PAGO: 239890 VALOR

CAJA: ARGARTTA BNCHUNDIA /I* |- [ 7™ s TR
: g : P - . JRANER V. W e

EECHA DE PAGO: 7/01/%613709:
B
DE SELLO

g,

P
REGISTRO DE PAGO

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 17 de Abril de 2013

CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catasioy AR Picd NSTRUCCION._

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
B . CIA. INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.
perteneciente a

‘ —CONJTHABIT  VILEA MARIA COLONTAL VIV O7-C(PB.PA-PATIOS)
ubicada AVALUO COMERCIAL-RTE.

$35000.00 TREINTA Y CINCO MIL 00/100 asciende a la cantidad
i CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA -

cuyo

Manta, 17 de ENERO 2013] 20
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: RESOLUCION No. 034-ALC-M-JEB-2011 TSN
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA COLONT}XI;.Qj""“
_?IZDJ‘VZIMSTZR}ICIOWIWQ. JAIME ESTRADA fBO.?\/_TL‘Lﬂ

CONSIDERANDO:

Que, la| Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefala: “Que el sector piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizadp "

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 227 establece: “Lg administracién piiblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, Jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion™;

Que, Ja Constitucién de la Repblica en el articulo 264 contempla que los gobiemos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el | Articulo 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de

ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras piiblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se ejecuten
en los gobiemos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen |de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
¥ su Reglgmento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el| seftor Samir Ben Abdallah, Gerente General ICV INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A.. ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 29 de julic de
2011, asignéndosele el tramite No. 6763, requiriendo la autorizacion al régimen de propiedad
horizontal| del Conjunto Habitacional “VILL4A MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Bery Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén
i Manta, clave catastral No. 3037201000.

mediante Oficio No. 359-DPUM-JCV/P H. No. 032, de fecha 19 de septiembre de 201 1, la
de Planeamiento Urbano, Arq. Jeanette Cedeiio Villavicencio, comunica al sefior
que en base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodriguez y
lolguin Briones, Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente:

1 Conjunto Habitacional “VILIA MARIA COLONIAL”, se encuentra conformado
unidades de vivienda de una y dos plantas, Viviendas de una Planta: Comprende dos

ireceidn: Calle 9 y Avid
1éfonos: 261 471/




Pdg. 2.- Resolucién No.O34-ALC-3I-JEB-20]] PROPIEDAD HORIZONTAL CONIUNTO HAEITAICIOJ\HL “VILLA MARIA CO, ¢

- - \"'?
unidades de vivienda con cubierta de Iosa (signadas como 07-A y 08-4) ¥y 37 unidades fde
vivienda con cubierta de eurolit (signadas desde Ja 10-A hasta la 46-A), cada una de ellas
conformada por los ambientes de saj eral, dormitorio méster y
dormitorio secundario, ’ 3 patio frontal-garaje ¥y un
patio posterior con sus ivas 4 ir 16 as verdes. Viviendas de
dos plantas: Comprende 106 unidades de utrepiso de losa y cubierta de eurolit
(signadas conio 01-A, 02-A, 03-A, 04-A, 05-A; 06-A Y 09-A desde la 01-B hasta Ia 32-B; desde
la 01-C hasta la 30-C y desde la 01-D hasta Ia 37-D); cada una de ellas conformada en planta
baja por los ambientes de sala-comedor, cocina y bafio social, Y en planta alta: dormitorio master
con bafio, dos dormitorios secundarios y un bafio general, poseyendo para cada una de ellas up
patio frontal-garaje ¥ un patio posterior, y en algunas de ellas un patio lateral; existiendo ademés
Sus respectivas dreas comuries de circulacién y dreas verdes, de propiedad del sefior Samir Ben
Abdallah, ubicado en e] barrio 15 de Septiembre de 1a parroguia Tarqui del cantén Manta, clave
catastral No. 3037201000, -

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 359-DPUM-JICV/P.H. No.
032, del 19 de septiembre de 2011, suscrita por la Arq. Jeanette Cedefio Villavicencio, Directora
de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar Ia Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en e barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, clave catastra] No. 3037201000; basadas en las normas constitucionales y legales
estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas ep el Art. 60 literales b) e.i) del Codigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién;

RESUELVE:

Aprobar [a Declaratoria a] Régimen de Propiedad Horizonta] del Conjunto Habitacional
“VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior Samir Bep Abdallah, uvbicado
en el barrio 15 de Septiembre de Ia parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastra]
No. 3037201000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, _Catastros ¥ Registros den
cumplimiento a Ia presente resolucién, tomando en cuenta log informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en e] Despacho de 1a Alcaldia de Manta, a los tres di
afio dos mil once.

2 x5
1hg. Jdime Estratis Bom et E

ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESC NTRALIZADO -
MUNICIPAL DEL CANTON MANT.

o,

Patricia g,

reccion: Calle 9 -
Efonos: 2611 47 011479 /2611558
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No. Certificacion: 101061
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de febrero de 2013 No. Electrénico: 11023

El suscriio Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El P_redio de la Clave: 3-03-72-01-085
Ubicado en: CONJ HABIT VILLA MARIA COLONIAL VIV.07-C(PB.PA.PATIOS)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 125,90
Area Comunal: 51,91
Area Terreno: 140 59
Perteneciente a:
: DoAcu;n‘éh't"b '"I.z;'en tidad . ]’rbj)}eiéffo 7
[YO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7035,31
ONSTRUCCION: 27964,69
35000,00

Son: TREINTA Y CINCO MIL DOLARES

N oS 3N
Este documento no constituye reconocimignto, ﬁ‘a;'&l; iaménio - glorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el vajor del Sue v\._'a\gij'uc]lde acuérdo:al.sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Canvengl dgfiMantd ey Diciembre’.29.de 2011, para el
4 P St

]

ol

Bienio 2012-2013. .‘Q/Il/y? 3K
17 L]

Director de Avaluos, Catasiros Regi&tros .

Impreso por: MARIS R #02/20313 10:46:18




PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
' CONJUNTO
“VILLAMARIA COLONIAL”

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Articulo 1.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” denominacién dada por los
promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de
Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en la Escritura Pablica
autorizada por el Notario del canton, inscrita en el Registro de la
Propiedad de ia Ciudad de Manta el de de , la cual ha sido
ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, estd ubicado en el Barrio 15 de Septiembre,
con la avenida San Juan de Manta, del Cantén Manta, lugar que se fija como domicilio
de dicho conjunto.

Articulo 2.~ El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, El Conjunto ’Viliamaria Colonial, se
compone de 2 viviendas con losa, para amplicion segunda planta; 37 viviendas de una
planta con cubierta en eurolit; 106 viviendas de 2 plantas, para un total de 145

unidades de viviendas.

Articulo_3.- Este Conjunto tiene un &rea de terreno de 19.541.18 m2, lotes
urbanizables de 12.326,67 m2, total 4reas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3.802,38
Construccion de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

CAPITULO N
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Artfculo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios,
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de Jocales integrantes del
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” asf como para los usuarios del mismo en Ja parte
que les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes- del Conjunto
“VILLA MARIA COLONIAL”, asf como los usuarios del mismo en Ia parte qy,gle"cpmpete
residentes, estdn en la ‘obligacién de conocer este reglamento ,ﬂo‘o’/ a
cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna. &N

del codigo Civil, y en su faita las normas previstas en los reglamkp\tgs e;pe aies que
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, Xyé’&es N :méxf:rge
organismo. T

PROPIEDAD HORIZONTAL VILI AMARIA COLONIAL

!




Articulo| 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas
da los qooropietarios v fas normas de administracién. v conservacién de los bienes
comunes del Conjunto. “VILLA MARIA COLONIAL®, facultades de los érganos
administrativos del mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los
intereses de los copropiétarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto “VILLA
MARIA COLONIAL", considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al
copropietario  un espacio orgdnico. cuvoe funcionamiento se complementa
racionalmente. conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO Il
BIENES COMUNES

Articulo 7.~ Se reputan bienes comunes del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, los
determinados en la escritura de consiitucién de régimen de Propiedad Horizontal del
mismao.

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a} Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Villamaria Colonial.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacién del Conjunto y permite a todos y cada uno de los
propietarjos el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacién se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto |Villamaria Colonial, las vias (aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberfa que va desde

el Conjunto a fa conexién del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que
también de de propiedad del Conjunto, la fachada de las viviendas como facfyadg?de\‘
las dreas comunales, etc.; y en general todos los bienes generales que se- comprendén{
en la definicién de los mismos que ha dado en este reglamento o que ; se enx:uentran h
comprendidos en la. Ley de Propiedad Horizontal. H

Bienes ca
Artfculo .- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes ser3
proporcional a la cuota de participacién o alfcuota y se encuentra fijada en el pliego de
alicuotas de Conjunto, insertc en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad
Horizontal. :

Enla tranferén;ia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderdn
comprendjdos es0s derechos y no podrd efectuarse estos mismos actos o contratos
con relacién a ellos, que se accede por la Ley.

~

NN

¢
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Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracion, conservacién y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de
'a prima ael seguro, en proporcién a fa aiicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesta o tasas deberdn ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de Ia entrega de la vivienda,
“ocupada o no ocupada por el propietario,

Articulo 11 - Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice segin su destino ordinario Yy no perturbe el uso legftimo de los demds
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12 .- Ningtn copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie 3
usar determiiados bienes comunes continuard sujeto a las obligaciones que le impone
BN

P -
P v

Y CAPITULO IV
DELOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
3

3/ CUOTAS Y VOTOS
Lt

o Art{éu{o 13- DERECHQS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
vivienda, tiene derecho '

- a) Usar, gozar y disponer de Ia vivienda con las fimitaciones y prohibiciones
establecidas en Ia Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales y este
Reglamento Interno. :

b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naturaleza y
destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demis.

) Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con Ia vivienda,
incluyendo forzosamente en Ia enajenacién o gravamen los derechos sobre los
bienes comunes que son anexo a su propiedad exclusiva. :

d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con
condicidén de que no afecte en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra
propiedad exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropietarios.

e) Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y
participar en la administracion del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.

f) Colocar protectores o rejas solo y (inicamente en }a parte interna de Ia vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
ya establecida, tendr3 las siguientes obligaciones: »

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.

b) Contribuir dentro de los cinco primeras dias de cada mes en proporcidn a su
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demds gastos
de administracién, conservacién Yy reparacion, que mediante planillas debidamente

178
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detallaflas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Villamaria
Colonial. ‘
tstar al dia con la alicuota o pago de administracion para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendrén que presentar
su recibo de bago en caso de sacar los muebles v enseres del Conjunto.
Estar al dia en todas sus obligaciones econémicas para con la administracién del
Coniunto antes de enajenar o gravar su propiedad.
Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Canjunto.
En caso| de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrars un interds
de acuerdo a la tasa de interés bancario segtn las tasas de interés vigente,
sio por la Ley.
Pagar obligatoriamente cuaiquier valor que por concepto de multa le impusiere la
Asamblea de Copropietarios. :
Cubrir oportunamente cuando sea ei caso, fos impuestos, tasas y contribuciones
Que grayan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto de Villa
Maria Colonial.
Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuari acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones gue perturben la
tranquilidad de los demas copropletarios o que comprometan la moral o las
buenas gostumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.
Destinar|la vivienda de su propiedad tGnicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento.
Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en
buen orden y con la debida presentacién y aseo que requiera.
Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto y la
arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segin el caso,
: trabajadares, dependientes o familiares, observen esta limitacién. Encaso contrario
el duefio de cada vivienda se har4 responsable de los dafios ocasionados por sus.
arrendatarios, visitantes o trabajadores.
Hacer de|conocimiento de los arrendatarios y demads ocupantes a cualquier titulo,
asi como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este
Reglamento Jnterno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podrad hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a
cualquier|titulo.
Las reparaciones de ciertas bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendran la obligacién de preservarlo en buen estado.
Dar {a comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.
Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualguiera de los bienes.
Permitir en cualquier tiempo la inspeccién que haga_en—sw
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, pr

N del propietario.

Ju |
u
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Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira
notificaciones y realizars los pagos de las alicuotas.
Uevar con iz mayor cordialidad sus relaciones con los demds copropietarios. .
Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dfas y deberd entregar
lallave aquelala persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de [a entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
Have en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.
Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ninguin tipo de modificaciones en fachadas frontales o posteriores,
Podrdn hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole y sin ningtn tipo de losa ya que afectarfa las
fachadas de Ia vivienda, con una elevacidn maxima a 2.50mtrs.
Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, Y queda totalmente
Y ratundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o pldstico, punzones
cortantes en la parte final de Ia pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo podrin colocar un pratector o reja que cubra su patio.
Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracién y solo podrén hacer mezclas y manipular cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas. '
Todo material como arena, ripio, piedra, etc, tendrd que ser ingresado al Conjunto
€0 sacos, que solo podran ser almacenados dentro de la misma vivienda.

z) las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen
estado, y preservarios para el beneficio de los copropietarios.

aa) Podran hacer uso del club o salén comunal para sus reuniones, dejandolo en buen
estado y limpio.

bb)las basuras generadas por reuniones del club o saldn comunal serdn de
responsabilidad del anfitridn de la reunién.

cc) La basura solo se sacara en las horas de la maiiana, Y se dejara solo en jos sitos
especificos para depositarias es necesario aprender a reciclar, se dardn colores
especificos para el depésito de basura.

dd) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin-de no colapsar las
vias det Conjunto. : '

ee) Los dafios y normas que generen las personas visitantes serdn de responsabilidad
del copropietario del Conjunto :

) Respetarlas normas de transito dentro del Conjunto. -

gg) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

icule.. 5.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
dnto”\i'ﬂ!\a Maria Colonial:
N '1\

de ninguna clase en los bienes comunes, atin cuando se redunden en
ieticio 0 interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de Ia
mbi,é' 'Si obtuviera autorizacion, el valor de la obra sers pagado por todos los
. cop[péiétarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.
~ 'h) “"Destihar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.
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Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o pidstico,

punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.
Establecer en su propu’:dad salones, discotecas, oficinas o consultorios, tiendas de

ningun indole, cybers o dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o

Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los

ocupantes del Conjunto o para el piblico en general.
Los animales no podrdn salir a las dreas del Conjunto Villa Maria Colonial para

hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en multas que impondrs

* 7 fachadas principal.
- Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o saién comunal, tendra que
“ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunion.

w) "Los aires acondicionados no podrén colocarse al frente de las viviendas.
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x) Llos jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento {ladrillos, blogues, rejas, cafias, maderas, tubos, etc) o divisidn
entre viviendas o aceras, las unicas viviendas que Presentan cerramiento frontal
por su seguridad son las viviendas No 1A-22-33423.52.62 perg no podran hacer
cerramiento entre jardines, que no sea del mismo estilo de rejas o en plantas y no
mds que una altura de 1.50 m. de alto, no podra hace cerramiento en ladrillo,
bloque,cafia,ect.

y) No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el drea de ia piscina, ni utilizas artfculos
de vidrio en estas mismas dreas.

2) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad. '

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vizs del Conjunto, cada propietario tendra que hacer

_,gifﬁﬁha\s)de su garaje.
TN
- Articulo 16 - £l incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccidn de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa del

25% de 1 SM.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) fque sera impuesto al

correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién

judicial que diera tugar al cumplimiento infraccién segiin el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que Jo motivaron y procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de Ja sana critica y con principios de equidad en la
correspondiente sesién que se acuerde la imposicion de la multa: debers ser oido el
copropietario al cual se Je impone la multa, previa citacién personal por el
Administrador o Directorio.

La multa en cuestién sers impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea que ordene la imposicién de la expresada multa que sera
inapelable, tal sancién sers aplicable a partir del dia de la respectiva sancién, cualquier
copropietario podra denunciar el incumplimiento a la infraccién a que se refiere este
articulo, al igual que e} Administrador. '

El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva det’{iﬁéﬁjuﬁtdj\‘:\.\

CAPITULO V

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTQS

Articulo 17.- las alicuotas o porcentajes para el cdlcule de las expensas de
administracién y mantenimiento o reparacion constan en ef cuadro que se anexa como
cuadro Unico. .
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Articulo 1B.- Cada copropietario tendrd derecho a tantos votos en las sesiones de
Asamblea [de acuerdo con el nimero de viviendas que posee 'y cuyo detalle se anexa
como cuadro Unico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que,
mediante |el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracion y
conservacién del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, asi como de las relaciones de
los duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres
(3) meses, iy extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del
25% de los copropietarios o el Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también
sera del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también serd del Directorio y
el Administrador y removerlos por causa grave.

_ Fijar la remuneracidn del Administrador.
Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario Yy
cumpliendo con las disposiciones legales, de por terminado los contratos de
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
serdn sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.
Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesign de fa asamblea. ‘
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administrador las
haré protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.
Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente gue son necesarias
y de beneficio del Conjunto.
Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto “VILLA
- MARIA COLONIAL”, y para el uso de los bienes comunes.
Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo
especial al terminar éste su periodo. :
Resolver sobre las sanciones gue, de acuerdo con las dxs;msmones legales y
reglamentarias se podrdn imponer a los copropietarios mfractorésﬁ .
Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté detérmmado en. !a Ley y su
reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presgﬁte Regf*“ mento, y qae sea de
interés|general para el Conjunto y sus copropletanos’ : :
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k} Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no
se ajusten a ia Ley, su reglamento, este reglamentoy a las ordenanzas municipales.

Articulo 22 - tas citaciones para las sesiones de la Asamblea las harg ef Directoria
mediante e} Administrador, por escrito Y serdn entregadas a cada propietario 0 a su

eble con anticipacién de dos dias por lo menos. También

por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, debers
indicarse el lugar, e| dia y la hora de la reunién, asi con el cardcter de ella, Ia que de ser
extraordinaria se expresard el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacién,

Articulo 23 .- LA ASAMBLEA vodrd reunirse sin previa citacién y en cualquier momento
y lugar, siempre que concuiran la mitad més uno de todos fos topropietarios para Ia
reunion

Articulo 24.- Los copropietarios podrin hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar
en la carta su criterio o decisién sobre el asunto o asuntos a tratarse.

Articulo 25.- Ningiin copropietario podri ser privado de su derecho de concurrir y
votar en la asamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o
estuviera demandando o denunciado por contraveniencias a |{a ley o a este
Reglamento, en cuyo caso sers suficiente una certificacidn del Administrador para que
la asamblea le impida su concurrencia y voto,

Articulo 26.-Para instalarse ia Asamblea se requerirs la concurrencia de copropietarios
Gue representen més del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunird la
asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el
particular conste en la convocatoria. -

Articulo 27 - Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerira una mayorfa especial o la unanimidad de Jos
Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por
objeto fa construccién de mejoras voluntarias o que implique una sensible
alteracién en e} goce de los bienes comunes, se necesitard la unanimidad de los
copropietarios asistentes a Ia respectiva reunién.

b) La reforma a este Reglamento Interno, se hars con la aprobacién de las dos
terceras partes de votos de cobropiedad.

‘,Z??Sttgccién de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se
Srizar con el voto undnime de todos los copropietarios del Conjunto y
:Spective permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o




d) La ipversién o destino que se dar4 a fas indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de destruccién parcial del Conjunto, se hara por resolucién undnime de
todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley
a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere la unanimidad de tados los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se
notificara inmediatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, los
mismos | que deberdn expresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a la
notificagion, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los
efectos legales.

En caso de empate se volvers a votar tantas veces ses necesario.

Articulo 28.- Las ‘resoluciones de la Asamblea obligardn a todos los copropietarios
aungue alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contra, salvo los casos en
que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo
observarse lo prescrito en el articulo precedente.

Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin que surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI
DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION
Articulo 30.- El Presxdente y el Secretario de la Asamblea, los vacales dei Directorio y el
Administrador deberdn ser nombrados en la reunién que celebre fa mblea\

ordinaria en el mes de , durardn un afic en sus funcaonés, és esta
sesion se |presentars el presupuesto elaborado por el Administrador.

'\

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- €l Directorio estard conformado por TRES miembros: el Presidente':y"' ’
Secretarig de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directoria se requiere ser copropietario def Conjunto, y tener mds de 21 afios de edad.

Su perfodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
désémpeﬂado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el 6rgano consujtivo
del Admnmstrador.

L]

Q\Amcuio Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:
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Convacar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.
En caso de falta o impedimento del Administrador, asumirg provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrade entre ellos hasta que Ia
asamblea nombre e| reemplazo, y se encargard especialmente de |3 representacién
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL*, hasta que la
asamblea resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con e}
certificado en que se acredite Ia falta del Administrador, conferido por el
Presidente del Directorio y de la Asamblea.
Cumplir las demds funciones que establezcan las disposiciones legales,
reglamentarias y la Asamblea. ‘ :
Ejercer la fiscafizacién administrativa y contable de Ia Administracién aprobando
los cierres contables anuales, de Ja Administracion antes de que éste presente ¢
informe a la Asamblea.
Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambio de}
propietario y destino comercial originalmente atribuido a los inmuebles por el
promotor.
Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos y contratos del Administrador cuando
lo amerite su cuantfa, '
Ejercer todas Jas atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
Administracién de] Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”. Ejercer con delegacion de
la Asamblea los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a
celebrar el Administrador Y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual
cuando no estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables
urgentemente para la seguridad y funcionamiento cabal de Ia copropiedad.
Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
Y que par su estado:no cumplan con 1a finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester sy reposicidn,
Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios Y que no hayan
ido solucionados con Ia intervencién del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad y justicia.
Planificar y ordenar toda clase de campaiia promocional y publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de la copropiedad.
Planificar y ordenar Ja decoracién especial de las dreas comunes dej Conjunto, en
ocasiones especiales. ‘ :
Planificar y ordenar Ia decoracién especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacién de las distintas dependencias del Conjunto v los
dias de servicio al puablico. :
m) Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un
cometido.
n) Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las
anciones previstas en este reglamento.
”-és?las_ demds que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
cioﬁesfde conformidad con este reglamento lo que expidiere Ia asamblea.
p} “Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.
' igir el cg}rpjplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
is p!ina_s/i;fue tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
e 186
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recta administracion, conservacién y mantenimiento del Conjunto demandando
ésmente a quien le corresponda la adecuada atencién a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulg 33.- El secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de la
Asamblea. Durard un afio en sus funciones, no podrd ser indefinidamente o reelegido,
y su actuacién serd gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazaré un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrard a
otro copropietario para que determine el periodo.

Articula 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b}

Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de los vocales, desiendo
llevar en un libro foliado los originales de las mismas. :

Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias

‘a los copropietarios cuando se Jo solicitaren.

Entregar e} libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo

funcionario que lo suceda en este cargo. -
Cumplir con las demds atribuciones inherentes a .sus cargos y cort ’lés que._

establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea

DEL ADMINISTRADOR

Articulo|35.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios dei
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL", en cuanto se refiere el régimen de la
Propiedad Harizontal del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y los reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacldn hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; responderd hasta la culpa levisima.

Cumplir y bacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asf como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.
Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.
Recdudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacién y reparacién de los bienes
comunes.

Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
v;gd r sus actividades e informar saobre ellas al Directorio.

Cob ar por fa via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18.
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“Copropietarios de| Conjunto“VILLA MARIA COLONIAL”,
.Demandar ante o Juez ta aplicacién y cobro de fas multas y mdas sanciones
-establecidas en I3 Ley en los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresarg a

los fondos Comunes a cargo del Administrador.

Informar anualmente 3 a

ademds presentar el pr
aprobacidn de] Directorio.

cuotas y fechas de adquisicién de los inmuebles.
m) Cumplir Ias otras funciones que Je establezcan el Directorig de la Asambleg.

Artfculo 36.- F Administrador podrad ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de | ietari entes a |a asamblea, en caso de negligencia en o}

cumplimiento de sys funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- Fi Administrador debers informar en Ia inmediata sesign de la asamblea,

— T,

sobr,e’;ﬁi's'ﬁhiéiimbﬁmlentos Y Ias infracciones de los copropietarios.
R e . .\"‘

%
r PRI L Y
£y B

CAPITULO Vil

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 39.- g ré

comunes.
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Articulo 42 .- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
de! Conjunto, también se tomaran en cuenta los votos de aquellos aunque estén
suspendidos del derecho de voz y voto.

Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos 6 mas personas, éstas deberdn
ymbrar un mandatario comun en forma legal para que los representantes en todo lo
lacionado con la administracién, la propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
cal o departamento serdn pagados por sus respectivos propietarios, como si se
atase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes comao agua potable, iluminacidn
neral y demds gastos de administracién, conservacién y reparacion de los bienes

unes la Asamblea de los Copropietarios determinard la formacién de un fondo de
ministracién el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracion serd fijado
anualmente por la asamblea segiin el presupuesto aprobado.

Artfculo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaciones de que trate este reglamento causard interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacién sin
al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuaotas ordinarias
usan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
cuotas extraordinarias se causan en el dfa que sean decretadas y seran pagadas
sta la fecha mdxima indicada para ello en dicha resolucién.

Articulo 48.- Cuando se cause alglin perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un
propietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
an los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
emnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
brard estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
ermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero. no supenor
a cuantia. =

bservancxa de la Ley y reglamentos se dividen en:

Amonestacxon que se realizard a través de los medios de comumcamén mtema éel
Conjunto 7y se les hard conocer pablicamente en la asamblea. T
Suspenston del derecho de voto en {a Asamblea General.

SROPIEDAD HORIZONTAL VILLAMARIA COLONIAL




3.

4.

Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del interés
bancario privado, correspondiente al mes que incurrié en la falta.

La mora sucesiva, reiterada sin Justificacién alguna puede causar multas adicionales
de los interéses respectivos a juicios dela asamblea. -

Articulo 50.- Para la imposicién de sanciones y multas se observarin las siguientes
reglas:

1

2.

La sancion establecida en el numeral 1 del articulo anterior sera impuesta por la
asamblea..
La sancién establecida en el numeral 2 del articulo anterior sers impuesta por la

asambilea.

La sancion establecida en el numeral 3 no admitira recurso alguno y serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado a
ordenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las
costas o gastos que con Hleve la recaudacién del dinero.

CAPITULO VI

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de fa propiedad horizontal, para el Conjunto *VILLA MARIA
COLONIAL®, se podri extinguir en los siguientes casos: :

a)
b)

c)

Por destruccién total del Conjunto.

Por destruccién parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto. - »

Por conversién en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto : :

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacién oficial del
Conjunto serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacién sers entregada
al propietario Gnico que adquiere el Conjunto, .

PROFIEDAD HORLICNTAL VILLAMARIA COLONIAL
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

TTURA NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DX
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DY?
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D17 COPIAS)

Pod Sapdoval

Enla cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de Ja
Repﬁblica del Lcuador, hoy dia, CUATRO (04) de .IUIJ() del dos md
DOCE; ante mj doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Jeén Efrain Dostolevsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD_ SOCIAL, scgtlll se desprende del
documento que sec agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruidg por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica |a la que comparece de una manera libre y voluntana.- El
compareciente declara ser de nacilonalidad ccuatoriana., mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para coniratar y
oblig:atr_égl, a quien dc conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a esle

mstrumento publico y me pide que eleve a escritura piblica el contenido de

la ifihuia lque me entrega y cuyo tenor literal v que transcribo es el




iente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su

; al tenor de las siguientes
cléausulas: PRIMERA : COMPARECIENTE. - Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Segunidad Social, ¢l
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ccuatoniana, de estado civil casado, a quien ep
adelante se denominara EJ. PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA :
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Regisiro Oficjal
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
nstitucién  financiera plblica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de mversion, los fondos previsionales del Instituto
FEcuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de cjecutar operaciones Y prestar servicios
ﬁnanciéios a sus usuanos, afiliados v jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) EI Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente  Jegitimado para comparecer a nombre del BIESS a Ia
celebracion de los actos Juridicos relacionados con las operaciones y
Servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manab]. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente Genera] de] Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
tequiere, a favor del Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, con
cédula de ciudadania nimero uno siete cero cero ocho dos cero uno cuatro

guidn tres, Jefe de la QOficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahora en adelante EL
2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO ..

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO”
DISTRITO METROPOLITANO

MANDATARIO para que, 2 nombre dzl Banco de} Instin

de muluo para adquisicidn de bienes inmuebles, que se otorgan a favor de
BIESS, en todas sus variantes .y productos, contempladas en el Manual de
Crédito del BIESS. Para la ejecuciéon  del pfesentc mandato, EL
MANDATARIO esta autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL,
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAIL BIESS las
tablas de amortizacién, las notas de cesidén, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento lé‘gal, publico o privado, relacionado con ej
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienés wmmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DJ
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre de] BANCO DE],
ANSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; as{ como también cualquier documento publico ¢
privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAN O DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS , entendiéndose dentro de ello Ja suscripciéﬁ de endosos, cesiones y/o

cualquier otro documento que fuera menester a efectcs de que se perfeccione

3

la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea cn documento

publico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o

- WA

g

parcialmente Unicamente previa autorizacidén expresa y Cescrita  del

Yo eHsiy

representante legal del MANDANTE - CUARTA- REVOCABILIDAD:

wpedIeowsy viign
ZAPUPUINS, OUs

2

El presente meandato podrd ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad N

‘de que EL MANDATARIO sea notificado previamente sobre ese particular.

, “‘;l’fy




ferd automaticamente revocado, sin necesidad de

brarse escritura piblica de revocacidn, una vez que EL MANDATARIO

cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segunidad Social en Portovigjo.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de ley para la
perfecta validez de este instrumento™. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,
Abogado con matricula profesional ntimero cinco mil seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EI, CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda clevada a escritura publica con todo su valor Jegal,
leida que le fue al compareciente por mi el' Notario en alta y clara voz, se
afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera E@
¢¢ cqoxasF4-z4-
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" ASTABEPOSESIEN No002- - - -

En Quito, Distrito Meiropolft’ano, a los siete dias del mes da julio del afio dos mil diez,
anle los sefiores Miembros del Directario del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Socjg Y., previa calificacién de su habilidad legal por parde de Iz
Superintendencia de Bancos .Seguros, segiin Resolucion. No. SBS-2010-401 do 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
comespondiente promesa legal para e desempefo dé las funciones de- Gerente
General del Banco da] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada & § de Junio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS Y en el articulo 19 de su
Estatuto. K _

- Para constancia firma con los’sefiores Miembros def Directorio del Barico- def [ESSyel -
- infrastrito Prosecrstario Ad-Hoc queé éerlifica, ' "

Ee. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

- Sy

Ing. Omar Serrano Cleva EcyBoh’var Cruz Huilcapi -
: REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;%ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

SRR

S BEREE
s .
A~
o

. t v i z 8 £
GERENTE GENERAL 'g CRETARIO AD-HOC
BANCO DEL IESS CTORIO DEL BANCO DELIESS

0:7 que antecede es fiel compulsa d
iificada que me fue preseniada el
fas utiles v que luego devolvi 2
n fe de elio Tonfiero la presente.,
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- que antecede es fiel compulsa de
i que me fue presentada en

ja copia cerfificada

t#as utiles v que tuego de\{OlVl al
sde-ello.confizro la preseme.

qj e

[0L0PEy
N €,
£

Quito, 8 :
LOREZ OBANDO
DR. Hgé\,;AR‘!QOQMGES\N. SEXTC
el

~Arvesn mEN T

Se otorg6d ante el doctor JHomero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
namero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidn DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor lvan liscandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de Ja Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la cscritura publica de PODER
ILSPECIAL gue otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD - SOCIAL a favor de BDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
firmada y scllada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCI -

skl;ra{zuela Molina. ]
%{]’T%VTE DEL CANTON QUITO.

o}
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COPIA

CONST|

PETICI

ESTASD?_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR M}

Al Eiey o = L ?
Ab. Eizye Codeno Menender 4/

AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
ANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

ON DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04P1966. DOY FE.- é/
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
JIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

0PI AIZ=A Y

FORMULARIO DE RECLAMO

mw“.m
L veGuawl 03720085,
- Roen Megq. Wil

Rubros:
Impuesto Principal

Contr\bucl

Tasa de Seguridad

Firma del

. 28

Informe de aprobaciopy:

Firma del Olrector de Avallud;‘s""’"y Catastro
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Parroquia:

Tipo de Predio:

3.3.7. Vivienda 07-CG: DEL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA COLONIAL”.-
Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que presentan las

siguientes caracteristicas: 3.3.7.1.- Vivienda 07-C: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor,

cocina, ¥ baflo, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes me&w;%s: Por
utiogxilognteyf - ¢
arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda. Por abajo; Lindera cop fetpgno de la

edificacion. Por el I\{ortc Lindera con planta baja de la vivitid@08-C en 3,75 mﬂi pl Sur:
108 a4 an)m! ob ot .
Lindera con planta baja de la vivienda 08-C en 8,00 m.PMr »

Norte hacia el Sur en 2,80 m, desde este punto gy;du;:st w:» _

en 3,20 m, y lindera en sus tres extensiones con patio fron&i -

Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio” W&iﬂ .

bafio general, y con ias siguientes medidas yl

9+ suaqiM edpib gl

misma vivienda. Pdr abajo: Lindera con planta bajs @8 S ‘

Lindera con planta aita de la vivionda 06+G.om 7,05 ‘ : Lindera con planta alt: .

la vivienda 08-C en 8,80 m. Por ei%é paiteAlS' Wertice Nore b ! lr‘hu' eE
S, n

ian f §1:] avpvA LT
m, desde este punto gira hacia el Este en 1,7 st

tres extensiones con vacio hapw“ Q’fmntaf'*c‘fe” fa xﬁma cete .nde\m
|

2m, 3 lindera

vacio hacia patio posterior de la mlsma.mvmda enb68@Mm.- enda 07-0 1 P
Frontal.- Compuesto‘ de Garaje y Jardin 1a misma queniemedlis siguicnios vodidas v imlﬁc- :
Por arriba: lindera con espacio séreo. Por 4 vy c8er-cno o 1 - adificacian. P
Norte: Lindera con patio frontal de la viviend ¥4} 'f"ﬁ‘ﬂ 5. 9% Porai s Fndora o l
frontal de la viviend | 08-C en 3,00 m ot el bige: i. uadmm calle t \
e i ;‘
ben.2,25 m, lueg giraal Sur en"% “f’}‘m,'u lindera ensus v Lo ey
" patic Bhatlr

s




misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por
abajo: Lindera con terreno de la edificaci6n. Por el Norte: Lindera con patio posterior de la
vivienda 06-C en 2,00 m. Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 08-C en 2,00
m. Por el Este: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00 m. Por el Oeste: Lindera
con patio posterior de la vivienda 24-C en 6,00 m. La Vivienda 07-C, tiene un area neta:
125,90 Alicuota, 0,7200% Area comin, 51,91 Area de Terreno, 140,59, Area total m2. 177,81.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE
G R A v A M- E
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta Protocolizacién de Adjudicacion 05/04/2007
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 21/01/2011
Compra Venta Compraventa 21/01/2011
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 26/10/2011

‘ 26/10/2011

y ”in&,madezom

12 061 - Folio Final: 12.070
“umero de Repertorio: 1.653
Notarfa Cuarts

Jase. - (m

h N
JATE CON HIPOTECA.- Ubicado en el Barrio 15 de
dan gﬁEste predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco

g;encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.

Estado Civil  Domicilio
Manta
(Ninguno)  Manta

CLibrgp gy abfe: e Japcripciée:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta

cr:;,<:
5

- Ancritd of ¢ mdm
Tomo: - 4
“imern de hmumn‘m

Ofivios donde so gumdednnghﬂ!. N”man 8 ob lurrl d"f"?t

5] el C oanten:

mnes, 10 dy euere T4 ral s v nine
RN W S1 T k& ‘ "( b’"‘f( ’)U

IERTAY PRUH&}K W VWW&- Lg COMPANIA INVERSIONES
L

FOMCH 4 \LgalmmmmmB ABDALLAH en su




Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de 1a junta que se agregan como

documentos habilitantes. Y ademds comparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en calidad de

Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el
documento que de adjunta como habilitante. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de

Septiembre a Parroquia Tarqui del Cantéon Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Do
Calidad
Acreedor Hipotecario

icilio de las Partes:
CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Libro: No.Inscripeibn: Fec. Inscripeién: — Folio Inicial:  Folio final:
Tomeo: Foli lmcaal 2.943 - Folio Final: 2.964
Nombre del Canton: Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000005554 Compafiia Inversiones Construviviendas S A Manta
Compra Venta 189 2l-ene-2011 2943 2964
3/ 2Compraventa
Nimero de lnscnpclén Nimero de Repertorio:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011

calidad de GERENTE TENERAL de la compafifa y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Inscrito el :  viernes, 21 de enero de 2011

Oficina donde se guarda e ongmal Notaria Cuarta
Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLVN'I‘ME” RAA
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legs

% Comhe * E 3

ABDALLAH, en su calidad de GERENTE GENERAL de icomy ﬁ, s ‘,;U
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con §

ul@uub 0% .2
junta que se agregan como documentos habilitantes. Sobre p‘rw

Quince de Septiembre de la arroq&‘mt’*
L HE /fmg.a

lunes, 10 de enero de 2011

h.- Apellidos, Nombres y Domijcilio de Ias Partes:

Calidad Cédula oRUC.  Nowbre Wl
Comprador 80-0000000005554 - emﬂlﬁ
Vendedor 17-19017954 Brave J '

¢.- Esta inscripcion se reﬂﬁre a la(s) que g
Libro: ! Falic final:
Compra Venta

4/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 26 de o

Tomo: 3 Foli ]mc;al 1413 - Foho Hnalvf 1.82%
Ndamero de Inscripcién: 33 Newerp-dediaperiorio: i

Oficina donde se guarda el original: Nom'h Cuorta
Nombre del Cantén:

Escritura/Juicio/Resoluci

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion al Regi

Calidad o ;
Propietario ~~ 77| 80-0000000005554 Cumputita fu: ersion
¢.- Esta inscripcion se P & fals) que constain) sa:




Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos . 39 ‘ . 26-0¢t-2011 . 721 726

! Planos
Inscrito el :  miércoles, 26 de octubre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 721 - Folio Final: 726
Niimero de Inscripcién: 39 Namero de Repertorio: 6.313
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Planos del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000005554 Compafiia Inversiones Construviviendas S A Manta

¢.- Esta inscripcién se reflero a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 189 21-ene-2011 2943 2964

Libro Niamero de Inscripciones

Hipotecas y Gravamenes 1 |

2 MOVIMENTOS "ERTIFICADOS:;

-y

Rl ating Samedan cn esta Ficha son los tinicos que se refieren al p redio que se certifica.

Bgnod _‘ feion al texto de este certificado lo invalida.

G

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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CONTRATO DE RESERVA DE LA CASA No. 07 DE LA MANZANA “C” DEL CONJUNTO
HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL C

En la Ciudad de Manta, a los 26 dias del mes de Julio del 2012 comparecen hbre y
voluntariamente a la celebracion y otorgamiento del presente Contrato de Reserva.que se
contiene en las clausulas detalladas a continuacion, las siguientes personas:

PRIMERA.- COMPARECIENTES:

Por una parte INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. legalmente representado por el
Sefior SAMIR BEN ABDALLAH, Gerente, del mismo a quien y para efectos del presente
contrato se le denominara “EL VENDEDOR?; y, por otra el Sefior WILLIAM ISRAEL ROCA
MEZA de estado civil SOLTERO, portador de la cedula de Ciudadania No. 131111826-7,
mayor de edad domiciliado en la ciudad de Manta, quien (es) y para efectos de este contrato
se le denominara “EL (LOS) CLIENTE (S)”. EI (los) compareciente (s) son legaimente
capaces para contratar y obligarse. En el caso de que “EL CLIENTE”, fuere casado, se
entendera que compa n también por los derechos que representa la Sociedad Conyugal
conformada.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES: . ‘
2.- El lote referido, se encuentra comprendido dentro de los srgbiéﬂm Ms y
dimensiones generales POR EL FRENTE; cincuenta y dos metrosoon m

48.27mirs, linderando en sus dos extensiones. .co H L
Municipalidad de Manta POR EL COSTADO Dm

con 141.07mtrs, desde este punto continua en I&§
terreno con 96.31m, linderando en sus dos ¥
IZQUIERDO; en 236.02m con calle publica. Ei

de 19.722.63 m2. | A 8l sb noAw
3.- Sobre el inmueble determinado antenm .
Villa Maria Colonial, del cual forma paite|#usPusN
la primer etapa y del'referido conjuntos NaBRECRIME
individualizada de terreno aproxnmadameﬁ% W
construccién de 89.60 metros cuamﬂmw 1308 e K

“i?,'

PARAGRAFO.- No obstante ldﬁm*M= i
promete en venta como cuenpdﬁm v -
Promesa de Compra - Venta: >5thioms ;

TERCERA.- DEL CONTRATO DE RESERV2 vV OI OMERAD - -
Al amparo del Art. 1570, numt-:‘ra!exe 7
instrumento, “El VENDEDOR” &

enajenacion a favor de "EL ‘CLiENTe”-

literal tres (3) de la cléuSufa anhteior He'

La casa consta de do¥ {2} piants

social, cocina, mesén

Segunda Planta: Habitacitn Was

se entregara con cubierth ef A!




CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO:

El justo precio pactado y de comiin acuerdo entre las partes de la casa No. 07, del lote C que
es la suma del terreno y la construccién de la casa, es de TREINTA Y CINCO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA (USD. $ 35.000,00) dinero
que EL CLIENTE se compromete y obliga a pagar de la siguiente forma: :

e La suma de MIL DOLARES (USD. 1.000.00) como valor de entrada y que el
VENDEDOR declara haber recibido a satisfaccion.

2.- CREDITO: El saldo de precio pactado, esto es la suma de TREINTA Y CUATRO MiL
DOLARES (USD 34.000.00) se pagara con un crédito hipotecario que EL CLIENTE se
compromete a tramitar oportunamente en UNA ENTIDAD FINANCIERA. Para el efecto, el
cliente debera presentar a INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A, la carta en la cual
conste la aprobacién de dicho crédito con una antelacion no inferior a 30 dias a la fecha
prevista para la firma de la escritura de oompraventa estableciéndose que la entrega de la
casa se producira solo después de que la correspondiente suma haya sido desembolsada y
entregada al “VENDEDOR.” y el cliente se encontrare a paz y salvo por todo concepto. Sila
carta de~aprobacién no se entregase oportunamente o el cliente resultase rechazado por el
snstemaﬁmu_caero como sujeto de crédito, se obliga a cancelar con recursos propios el monto
ing ST 88 ' 3. la firma de la escritura de compraventa, sin otorgar plazos adicionales.- En
S oo, som al CLIENTE, que debe iniciar el tramite del crédito y EL CLIENTE,
1 f’ f - ; | H ‘ , demorando la firma de la escritura y por consiguiente el
B Th o Sy hdgrasea como incumplimiento y se procedera de acuerdo a las

. Q.'~A:;"~ . - 'q“ - 7 .,
e

) B en el pago de una o mas cuotas a las que se obliga
NP Mm del saldo de la deuda es causa suficiente, para la
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' i TE que se encuentra en mora de sus obligaciones
qu incumplimiento correspondera como prorroga
ellénsade iarEscritura de Compraventa definitiva sefialada
' miose que no por ello la promitente vendedora
Neoaempntrato de promesa de compraventa y de
Ulaeiin-de este contrato, sin necesidad de de la
DARES,- De no darse este nuevo acuerdo, la
f Oﬂ absolutaMad de negociar la casa con un

*"* A!n,m svitir ab
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¥ r‘-ﬁnmm L suma mm como clausula penal, que se
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R eyl 39&;%(“{ ~
j mwmménMMueble y la forma de pago
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SEXTA.- ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION:

La casa No 07 del iote C de la unidad habitacional prometida en venta, que es materia de
este Contrato constara de los siguientes acabados, especificaciones y caracteristicas:’ pisos
en ceramica tipo econémica, sin barrederas, todos los muros interiores seran construidos en
ladrillo maleta, y pintada, tumbado enlucidos, enlucidas las fachadas principal y posterior,
con puertas en madera en entrada principal (puertas tamboradas, ruteadas en estructura de
MDF), similar en bafios y alcobas, puerta metdlica en el patio, dos bafios con ducha y
aparatos sanitarios econémicos, muros enchapados en ceramica solo en las zonas de la
ducha, un medio bafio en la parte baja de Ia vivienda, , ventanas de aluminio y vidrio, meson
de cocina en ceramica, lavaplatos empotrado de un pozo, piedra de lavar sin llave, cubierta
en ASBESTO CEMENTO, en la segunda planta; instalaciones eléctricas sin breaker,
hidraulicas, y sanitarias |interna de la casa. La casa es parte de un conjunto, el cual se
entregara con la primera etapa juegos infantiles, caseta de guardiania y parqueaderos
comunales, con la segunda etapa piscina y area social, con la tercer etapa area de cancha
multiple. Se entregara lps servicios internos del conjunto de acueducto, alcantarillado de
aguas mixtas, redes eléctricas internas, vias internas terminadas, aceras y bordillos EL
CLIENTE solicitara por su cuenta y costo a las Empresas Publicas respectivas los servicios,
acometldas y medidore de Energia Eléctrica y telefomco segun las mcaciones

viviendas, se entregara como aparece en la casa mad

constructora INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS Si:;igsq

parte estructural, por asentamientos de la vivienda, no:f@

otros. ‘ ]
e #w‘h 0 .

En caso de que el CLIENTE, solicitare rm >4
prometidos en venta y/o EL CLIENTE incumpl® i
de esta negociaciéon de ¢ompraventa detﬁmm' i
namero de dias que se haya retrasadmmo Do
tomado realizar las reformas o modificacion¥

dicha ampliacién sea considerada como m

SEPTIMA.- ADICIONALlFS.- 06D 8
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parte del vendedor de que la casa y su escritura estan listas para su entrega final.-

NOVENA.- GASTOS E IMPUESTOS:

Todos los gastos e impuestos que se generen en la celebraciéon de este contrato, del
contrato de compra-venta y de la escritura de compra-venta definitiva hasta su inscripcién,
polizas de cumplimiento, avaliio a incluso impuestos de plusvalia en caso de haberlo, los
pagara EL CLIENTE .- En caso de que la Entidad Financiera, solicite se realice la escritura
de compraventa por un mayor valor al Impuesto Catastral, EL CLIENTE, cancelara incluso
las contribuciones especiales de mejoras que cobre anticipadamente el Municipio, por efecto
de transferencia de dominio.- EL CLIENTE acepta desde ya que el inmueble referido, no le
sea entregado por el VENDEDOR en tanto y cuanto el CLIENTE se encuentre a paz y salvo
por todo concepto con el VENDEDOR.-

'‘DECIMA.- CLAUSULA PENAL:
En el evento de que EL CLIENTE , se RETRACTEN de la compra del inmueble o
INCUMPLAN los términos contenidos en el CONTRATO DE RESERVA Y LOS ADENDUM,
verbigracia el incumplimiento en el pago de las cuotas, saldo del precio pactado a la fecha
exigida o interés sobre el saldo de ia deuda con EL VENDEDOR, se retie o de por
termi ' -contrato en forma unilateral, las partes acuerdan en que EL CLIENTE
p«%jpdemnizacién al VENDEDOR, el §% sobre el valor total de la vivienda ,
i nales y se efectuara una vez que los referidos bienes hubieren sido
‘ A <t Rolie canceiado en su tofalidad. Este mismo procedimiento se
o w'wﬂb-ﬁd o

PR s M“ , hctso anterior. Las partes acuerdan que el plazo para el
Y NS alados en este contrato, podra ser prorrogado de comun
,ff 1 * nulte pigara gl VENDEDOR, a manera de indemnizacion, en el caso de que

| Oy A5 W ¥ot¥todas ias obligaciones estipuiadas en este contrato,

v abid lﬂ cm saldo que adeude, o intereses sobre dicho saldo,

gedad el inmueble objeto del presente instrumento.
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N S M yida@ diferencia total antes de la fecha de
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cualquier obligacién que se pudiera impugnar al VENDEDOR, ios herederos con quienes. se
continlien ejecutando las obligaciones previstas en este contrato, se someteran y daran

estricto cumplimiento a todo lo pactado en este contrato y que estuviese’ pendiente de .
ejecutarse. '
3.- EL CLIENTE, declara conocer la descripcién del inmueble y forma de pago pactada y se

obliga a realiza los pagos en forma prevista y los plazos estipulados y ademas de cumplir
con todas las obligaciones y procedimientos establecidos para el presente contrato.

4.- En caso de producirse variacién en los costos de componentes de los precios unitarios

tenidos en cuenta en el presupuesto para la construccién de esta vivienda, producidos por
reformas legales y vigentes, o por razones ajenas al control y responsabilidad del

VENDEDOR, estos costos de reajuste seran asumidos integramente por EL CLIENTE.

5.- Las partes manifiestan que no conocen validez a estipulaciones verbales o escritas

anteriores relacionadas con el presente contrato, el mismo que constituye un Unico acuerdo

total y completo.

6.- En caso de producirse recesién o cambios en la economia del pais, que obliguen al

vendedor a paralizar el desarrollo o culminacién del proyecto, el vendedor se compromete a

habilitar la areas comunales proporcionales a la cantidad de viviendas vendidas, y el cliente

en caso de haber separado en otra etapa que no se construira, se compromete a reubicarse

en las viviendas disponibles de la etapa que se estaria entregando. En £asg que las

entidades financieras cambien las politicas de crédito, el cliente debera i

a la firma de la escritura.

7.- EL COMPRADOR, autoriza desde este momento

considerarlo necesario, los saldos de las operaciones ge

de crédito autorizado. De la misma forma autorizo a veei#i g ¥

historial de crédito. Wm Eﬁﬁﬂﬂm ]

8.- Para el cumplimiento de la entrega de los bte eARYO) % 611

comprometen ‘
concumeren

concurrir en la fecha

sefialamiento no podra ser mayor a qmnco 3
CLIENTE, no asistieren a la recepcién engsta W i )
hubiere recibido los inmuebles a satisfaccion. iSifL. CUENTE
suscribird un acta de entrega- recepcibmdefiiivaz@n & Jue ¢
constancia de los arreglos admisibles gue. se-QRREFOT

plazo para efectuarlos.- Se entenderé:por admisigles@ !

no supere el 5% del precxo de venta e los inmubbic
reserva.- B

9.- En caso de celebrarse escntura pubhmde coPvERion -
cancelar el valor equivalente a los comprom:sos BOgrhi -

firmado en fecha 26 Julio del 2012.

DECIMA SEGUNDA.- CONTROVERS kb
En caso de suscitarse alguna controvsnsiis
renuncian a la jurisdiccion. fuero y.oomiRe:G
Arbitraje de la Camara de Comercio ve 4l
Mediacion y Arb:traje de la Camemoe s

DECIMA TERGERA_ SOMTWQ £

EL CLIENTE, declara sometesse singuiany:ante & as i
horizontal y su reglamento, nasia ¢.c 8@ Peu 88 Hse
Habitacion al Villa:Maria- Golonia: y giGre: Bu OO




-

-

copropiedad, regira el reglamento dictado por el ejecutivo , publicado en el registro oficial
namero 270 del 6 de Septiembre de 1.999.-

Para constancia, las partes ratifican el contenido integro del presente instrumento, por estar
hecho en conformidad de las mismas v, firman en unidad de acto en tres ejemplares de igual
contenido y valor.

Las partes reconocen firma y rubrica ante Notario Publico

WILLIAM A MEZA
C.C. N°1 6-7

(\\
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SAMIR BEN ABDALLAH
Gerente General
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Manta, Agosto 01 del 2012.

CERTIFICACION

como usuario de NEL REGIONAL MANABI en el s:ste%p
6325478, el mismo que se encuentra libre de deuda.

i ’""AAM BOTAR

Atentamente,







5 A
INVERSIONES
CONSTRUVIVIENOAS

Manta, 01 de agosto del 2012

Sefores:

AVALUO CATASTRAL MUNICIPAL
Atte. Arq. Daniel Ferrin

Ciudad.

Respetado Arq. Ferrin:

Inversiones Construviviendas S.A, realizo la ve fta R
de la manzana C; el Sefior WILLIAM ISRAEL ROCA @ik

América.

Atentamente,

PATRICIA OSPINA
dministradora

DOY FE: Que Ia firma y. ruboc s -gaw
consta en este doCUmento ¢ o ris i

a:lblhnics PATRICA  OSPIWA

1 : - ”mb‘v A
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