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NUMERO: {1.647 ).-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIRICION DE
ENAJENAR: OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A. SUCURSAL MANTA
A FAVOR DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A..-

COMPRAVENTA: OTORGA COMPANIA INVERSIONES

CUANTIA: USD $ 18.195.89.-

CONTRATO ° DE MUTUO, CONSTITUCION DE
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA EL SERNOR

NESTOR DANIEL PALMA MERA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 37,326.30.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia viernes trece de abril
del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,

Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen por una parte el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la seforita

Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefa Operativa

Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad de

Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segiin consta del poder especial que se agrega como

documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL

BIESS”; por otra la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en calidad de Gerente
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de la Sucursal Manta del Banco Pichincha C.A., Segin nombramiento que se
adjunta; y por otra la Compaiiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.,
representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en Calidad de Gerente
General de la Compaifiia v debidamente autorizado por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, y segtin nombramiento y acta de la
junta que se agregan como habilitantes, v en calidad de “VENDEDORA”; v nor

ditimo el sefior NESTOR DANIEL PALMA MERA,, afiliado del Instituto
v en calidad de “DEUDOR Y/O

Ecuatoriano de Seguridad Social,
PRESTATARIQ”, de estado civil divorciado, por sus propios derechos y tambien
e — ]

en calidad de “COMPRADOR".- Los comparecientes son mayores de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, con excepcion del sefior Samir Ben Abdallah que es

Belga con legal residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad con

excepcion de la sefiorita Maria Pacheco Zambrano que es domiciliado en la ciudad
de Portoviejo en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Ddy Fe.- Bien instruidos en el objeto v
resultados de esta Escritura de CANCELACION DE PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATOS DE SEGUROS,
la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
niblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NQTAR!O: En el Registro de
Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una de CANCELACION
PARCIAL DE HIPOTECA y PROHIBICION DE ENAJENAR, que se contiene al
tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen
a la Cancelacién Parcial de la HIPOTECA ABIERTA, la sefiora Maricela Dolores
Vera Cres'p'c,), en su calidéd_ de Gerente de la Sucursal Manta del Banco Pichincha

C.A., tal como lo justifica con el nombramiento que se acompana. SEGUNDA:
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ANTECEDENTES.-Mediante Escritura Publica de Hipoteca Abierta v Prohibicion

Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del cantén Manta,
once, la COMPANIA INVERSIONES
or el sefor SAMIR BEN

el diez de Enero del dos mil
SONSTRUVIVIENDAS S A | legalm
ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General, para garantizar las obligaciones
contraidas por la Compafia con el Banco Pichincha C.A, hipoteco un bien
inmueble de su propiedad consistente en una parte de un lote de terreno ubicado
en el Rarrio Quince de Septiembre de la parroguia Tarqui del canton Manta, con

los siguientes linderos y medidas: FRENTE: cincyenta y dos coma cero dos

metros con via a San Juan de Manta: ATRAS: inicia desde la derecha hacia la
izquierda con setenta y tres punto cincuenta y dos metros y lindera con calle
publica; desde este punto gira hacia la parte de adentro del terreno con diecinueve
coma cuarenta y siete metros, desde aqui gira hasta cerrar con el costado
izauierdo con cuarenta v ocho coma veintisiete metros, linderando en sus dos
extensiones con terreno otorgado a favor de la liustre Municipalidad de Manta;
COSTADO DERECHO: Inicia desde el frente hacia atrds con ciento cuarenta y
uno coma cero siete metros, desde este punto continua en linea inclinada hacia la
parte de afuera del terreno con noventa y seis coma ftreinta y un metros,
linderando en sus dos extensiones con calle publica; COSTADO IZQUIERDO:
doscientos treinta v seis coma cero dos metros con calle publica. Area total
diecinueve mil setecientos veintidds con sesenta v tres metros cuadrados. Esta
hipoteca fue inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el veintiuno
de enero del afio dos mil once. Con fecha veintiséis de Octubre del afio dos mil
pnce, se encuentra inscrita la Escritura Publica de Constitucion de Propiedad

orizontal del Conjunto Habitacional "Villa Maria Colonial”, autorizada el diez de
ctubre del afio dos mil once, ante el Notario Publico Cuarto del Canton Manta,
sobre el bien inmueble descrito anteriormente. TERCERA: CANCELACION

\
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PARCIAL DE HIPOTECA.- Con los antecedentes indicados y por considerarlo
conveniente el Banco Pichincha C.A., por intermedio de la sefiora Maricela
Dolores Vera Crespo, en su ya invocada calidad, declara que en ésta fecha y
mediante ésta Escritura Publica, da Wca

Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar que grava dnica y

exclusivamente el inmueble correspondiente a la Vivienda V DIECISEIS-C del
. B i ——

Conjunto Habitacional "Villa Maria Colonial, ubicado, en el Barrio quince de

Septiembre, de la Parroquia Tarqui, del cantdén Manta. Se aclara expresamente

en lo demas tanto la Hipoteca Abierta como la Prohibicion de Enajenar subsistira.

Se tomara nota de éste particular en el Registro de la Propiedad del canton Manta,

para que proceda de conformidad siendo de cuenta de la compariia deudora los

gastos que se ocasionen. Doctor César Palma Alcivar. Matricula No. 13-1984-4

Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.-PRIMERA:

CONMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica las siguientes personas: 1.1.- En calidad de “VENDEDORA”, la

Compaiiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente representada
en éste contrato por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente
General de la Compafiia v debidamente autorizado por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento v del acta de la junta que se ag;égan como habilitantes. 1.2.- En

calidad de “COMPRADOR” NESTOR DANIEL PALMA MERA, de estado civil
propios v personales derechos. SEGUNDA:

”

divorciado, por sus
ANTECEDENTES.- a) La Compaiiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S A,
es propietaria de un lote de terreno ubicado en el barrio quince de Septiembre, de

la Parroquia urbana Tarqui, Canton Manta, Provincia de Manabi, con los

siguientes linderos y medidas: FRENTE: Cincuenta y dos coma cero dos metros

con via a San Juan de Manta: ATRAS: Inicia desde la derecha hacia la izquierda
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con setenta y tres punto cincuenta y dos metros vy lindera con calle publica; desde
este punto gira hacia la parte de adentro del terreno con diecinueve coma
cuarenta y siete metros, desde aqui gira hasta cerrar con el costado izquierdo con
cuarenta v ocho coma veintisiete metros, linderando en sus dos extensiones con
terreno otorgado a favor de la Hustre Municipalidad de Manta: COSTADO
DERECHQO: Inicia desde el frente hacia atras con ciento cuarenta v uno coma cero
siete metros, desde este punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera
del terreno con noventa v seis coma treinta v un metros, linderando en sus dos
extensiones con calle publica: COSTADO IZQUIERDO: Doscientos treinta y seis
coma cero dos metros con calle puablica. Area total DIECINUEVE MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS CON SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS.

INVERSIONES
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ONSTRUVIVIENDAS S.A., representada por el sefior Samir Ben Abdallah, en su
calidad de Gerente General, mediante escritura de Compraventa e Hipoteca
Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Primera del
Cantén Manta, el dia diez de enero del afo dos mil once, e inscrita en el Registro

de la Propiedad del Canton Manta, el dia veintiuno de enero del afio dos mil once,

por compra a la sefiora Yesica Andrea Bravo Justinico, v a la vez se hipotecd

avor del Banco Pichincha Compania Anénima. b) Mediante resolucion Nimero
034-ALC-M-JEB-2011, otorgadé por el sefior Alcalde de la llustre Municipalidad de

anta. Ing. Jaime Estrada Bonilla, con fecha diecinueve de Septiembre del afio
dos mil once, aprob6 la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, ubicado en el barrio Quince
de Septiemhre, de la Parroguia Tarqui, Cantén Manta, de propiedad de la
CGompafiia
|abitacional “VILLA MARIA COLONIAL’ se halla sometido al Régimen de

Propiedad segun Escritura Publica de Constitucién al Régimen de Propiedad
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Horizontal, celebrada el dia diez de Octubre del dos mil once, ante el Doctér

Simén Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del Cantén Manta, y que consta
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el dia veintiséis de
Octubre afio dos mil once, bajo el nimero treinta v tres. Con fecha veintiséis de
Octubre del afio dos mil once, con el nimero de inscripcion treinta y nueve, se
encuentra inscrito Constitucion de Planos del Conjunto Habitacional “ VILLA
MARIA COLONIAL". TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, LA VENDEDORA, da en venta v perpetua enajenacion a favor del
COMPRADOR sefior NESTOR DANIEL PALMA MERA, el siguiente INMUEBLE:

del Coniunio Habitacional “ VILLA MARIA COLONIAL",

La Vivienda 16-C,
M

ubicado en el barrio Quince de Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton
Manta, Provincia de Manabi, cuyas medidas v linderos son los siguientes:
Vivienda 16-C.- Del Conjunto Residencial VILLA MARIA COLONIAL: Consta
de planta baja, planta alta, patio frontal ~ vy patio posterior, los mismos que
presentan las siguientes caracteristicas: 3.3.16.1.- Vivienda 16-C.- PLANTA
BAJA.- Compuesta de Sala — Comedor — Cocina — % Bafio — Escalera de acceso
“a la Planta Alta, y con las siguientes medidas vy linderos: Por Arriba: lindera con
planta alta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion:
Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 17-C en 5,75m. Por el Sur:
Lindera con patio lateral de la misma vivienda en 8,00m Por el Este: Lindera con
patio posterior de la misma vivienda en 6,00m Por el Oeste: Partiendo desde el
vértice sur hacia el norte en 3,20m, luego gira hacia el este en 2,25m, desde este
punto gira hacia el norte en 2,80m y lindera en sus tres extensiones con patio
frontal de la misma vivienda. 3.3.16.2.- Vivienda 16-C.- PLANTA ALTA.-

Compuesta de Dormitorio Master con Bafo Privado, dormitorio 1, dormitorio 2,

bafio general, con las siguientes medidas v linderos: Por Arriba: lindera con

cubierta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera con planta baja de la misma
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vivienda: Por el Norte: lindera con planta alta de la vivienda 17-C en 7,05m. Por
el Sur: Lindera con vacio hacia patio lateral v patio frontal de la misma vivienda en
8,80m. Por el Este: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda
en 6,00m. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice sur hacia el norte en 3,20m,
luego gira hacia el este en 1,75m, desde este punto gira hacia el norte en 2,80 v
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda

3.3.16.3.- Vivienda 16-C: PATIO FRONTAL.- Compuesto de Garaje y Jardin, la
misma que tiene las siguientes medidas v linderos: Por Arriba: lindera con
espacio aéreo: Por Abajo: Lindera con terreno de la edificacion: Por el Norte:
Lindera con patio frontal de la vivienda 17-C en 5,25m. Por el Sur: Lindera con
calle transversal Los Olivos en 3,00m. Por el Este: Partiendo desde el vértice sur
hacia el norte en 3,70m v lindera con patio lateral v planta baja de la misma
vivienda, luego gira hacia el este en 2,25m, desde este punto gira hacia el norte
en 2,80 y lindera en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda.
Por el Oeste: Lindera con calle principal Las Palmeras en 6,00m. 3.3.16.4.-
Vivienda 16-C.- PATIO POSTERIOR.- Incluye una Lavanderia, la misma que
tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo:

Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion: Por el Norte: Lindera con patio

posterior de la vivienda 17-C en 2,00m. Por el Sur: Lindera con calle transversal

Los Olivos en 2,00m. Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda 15-C

en 6,50m: Por el Oeste: lindera con planta baja y patio lateral de la misma

vivienda en 6,50m. 3.3.16.5.- Vivienda 16-C.- PATIO LATERAL.- Tienes las
siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo: Por Abajo:
lindera con terreno de la edificacion: Por el Norte: Lindera con planta baja de la
misma vivienda en 8,00m. Por el Sur: Lindera con calle transversal Los Olivos en
8,00m. Por el Este: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 0,50m:

indera con patio frontal de la misma vivienda en 0,50m. LA
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VIVIENDA 16-C.- Tiene un area neta de: 132,40.Alicuota_ 0,7600 %. Area

Comin: 54.59. Area de Terreno: 147,85. Area total m2 186,99 CUARTA:
PREmartes fijan y acuerdan como justo precié por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de DIECIOCHO MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO CON
89/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 18.195,89)
valor que el comprador NESTOR DANIEL PALMA MERA, paga a la vendedora
la Compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. con préstamo
hipotecario que le otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, detallado en
el contrato, de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual seréd acreditado
en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios
de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y
su forma de pago. QUINTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA declara que
sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio, puesto que *bel gravamen hipotecario se
cancela en la Primera Parte de este contrato. De igual manera LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el INMUEBLE no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que
se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios de acuerdo con la Lev. SEXTA: ACEPTACION: LA PARTE

COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE

materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declaran
haber recibido los mismos a su entera satisfaccion, sin tener nada que reclamar al

respecto. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y

tributos que ocasione la celebracion y perfeccionamiento de la presente

. compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo de la PARTE COMPRADORA, a

excepcion del pago del impuesto a la plusvalia que, en caso de existir, sera
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cancelado por la VENDEDORA. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las
partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites

ecesarios hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por

contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses.-

ERCERA PARTE: MINUTA DE MUTUQ, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIRICION DE ENAJENAR - COMPAREGIENTES.-E! Banco del Instituto
la Economista

-cuatoriano, de Seguridad Social, . legalmente representado por
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su calidad de Mandataria del

Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,

segun consta del poder especial, gue se agrega como documento habilitante;
entidad, aue para los efectos legales se denominaré “EL BIESE”; y, por otra el
sefior, NESTOR DANIEL PALMA MERA, afiliado del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio v personal derecho, a quien en lo posterior se le

denominara “DEUDOR y/lo PRESTATARIO”, quienes convienen en celebrar un

contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones:

PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA

PACHECO ZAMBRANO , en la calidad antes indicada, otorga al sefior NESTOR
DANIEL PALMA MERA, un préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras
del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de
TREINTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS VEINTISEIS CON 30/106 DOLARES

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 37.326,30), obligandose el

WP e

en dividendos mensuales, en el plazo de VEINTICINCO arfios,

con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se

Z
’ NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZAILEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




incluiran los gastos de avallio y de instrumentacién del mutuo, los cuales seran
cobrados, registrados v contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada vy
legalizada por las partes la tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego del
desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de
los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no
suscribiere la tabla de amortizaciéon, se dard por aceptada v sera Gnicamente
validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion,
. sueldo o salario que, realice su empleador,. o de su pension que, perciba como
jubilado del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la
retencion, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.-
PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del préstamo hipotecario que
dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligado a pagar directamente sus
divideridos mensuales en los lugares v de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicard en los casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pension
jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los

cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de

Procedimientos Operativo determinar& el mecanismo adecuado para la

recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en cualquier momento

realizar pagos ¢ abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con 2

finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor
de la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en

penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion anticipada el

afiliado pedira el levantamiento de la hipoteca v la prohibicién de enajenar sobre €l

bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo del prestatario. CUARTA.-
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ORA E INCUMPLIMIENTO.- Si el deudor incurriere en mora en el pago de los
dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito
otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un interés igual al

aximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de
liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa
efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara
vencida la totalidad del crédito v se procedera a su cobro inmediato mediante Ia
ejecucion de:la garantia hipotecaria;y el remate del inmueble en subasta publica;
QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero v cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones

contraidas en el presente contrato v las gue contrajere, el deudor, constituve

v

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su

propiedad, cuyvos linderos v mas especificaciones ¢or sciitos-en-el-contrato

T T . —
de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan somgenerales;-quedando

entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos
también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho

ueble v alcanza a todos los aumentos v mejoras que se hubieren hecho o se
todo lo que se considera inmueble por

n
hicieren en lo sucesivo; v, en general
destinacion, accesién u otro modo de adguisicion, segun la Codificacion del

Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta

misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno

dendo

(¥ L o)

terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefalado, el
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BIESS dara por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la
obligacion. El deudor no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el

cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- El deudor, se obliga

a entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su

contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo
compromiso por el contrato celebrado v podra ordenar el archivo de la minuta y la

documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese

momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS

comprobare que existe falsedad en los datos suministrades por el deudor y que

sirvieron para la concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo v

demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. . NOVENA.- DOMICILIO.-

Para los efectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes
sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se
sujetardn  a los Jueces competentes 'de esa jurisdiccion. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion
v perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta del
deudor. Estos gastos, a peticion del afiliado son financiados por el BIESS vy se
suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los
seguros de desgravamen v excluyen la contrataciéon del seguro de incendios y

aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- FEl prestatario declara
i e el desembolsc del

lineas

ente y

presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS,

seguin decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la

obligacion del prestatario de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION
& el BIESS podra

DE DERECHOS.- El deudor, expresame

T B T ¥ s st

ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos
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amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de
ualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia expresamente a ser

otificado judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cddigo Civil vigente v, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicado de cualquier cesion de derechos aue se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
gualquier otra. formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
dlerecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de cesion, el deudor declara expresamente, ademas que se sometera a la

jurisdiccion que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud,
y contra

las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor
terceros, de acuerdo con el Codigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION =

Las partes contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y
Reglamentos vigentes del BIESS. CUARTA PARTE: CONTRATO DE

SEGUROS.- COMPARECIENTES.- ElI Banco del Instituto Ecuatoriano de

Segunidad Social, legalmente representado por la Economista MARIA

MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la Oficina

Especial del BIESS de Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero

Leon Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun

consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad,

que para los efectos legales se denominard “EL BIESS” vy, por otra, el sefior,

NESTOR DANIEL PALMA MERA, deudor hipotecario del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio v personal derecho, a quien en lo

poteriéf/se le denominara “EL ASEGURADO”; quienes convienen un celebrar el
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contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a
continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario NESTOR DANIEL PALMA
MERA, quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del
inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra
siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su heneficio cancelara la deuda, a la fecha de
ogurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha
de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas;
Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia;
intervencién en rifias donde el primer protagonista sea-el asegurado; Practica de

deportes extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por

cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-
Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su
beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de
ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere
las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de

la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si

frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por manc propia; Intervencion en
riias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas.. Provocada por cualquiera de ios

derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre conyuges o
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onvivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de
a deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose vigente el
eguro v la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente.
) Seauro de Incendio v Lineas Aliadas.-Protege contra darios de la estructura
isica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o
aso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea
osible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracan,
siclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos v deslaves. l.a

roteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicion de
vivienda, inicia a partir de la fecha de Ia entrega del crédito. Si producido el
siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al
valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS v se
entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa (90%) por ciento del

valor original del credito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito

concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una

prima mensual adicional por la suma de la reposicion. El beneficio se entregara

mpre vy cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las primas

r tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes muebles u
objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira o
pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en
los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente; Cualqguier
contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se hava transformado Ia
naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de !abvivienda
sin| el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez por
ciento (10%) del deducible, se registrard en la contabilidad del seguro, e
incrementara las reservas al final dél gjercicio econémico. TERCERA.- Prelacion

Si concurrieren los siniestros de incendios vy lineas aliadas con el del
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seguro de desgravamen, tendra prelacion la proteccion del seguro de

desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de
seguros tendran una duracién de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-
El periodo de proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la
fecha de inicio de proteccion del segufo de desgravamen permanente. b) Seguro
de Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de
la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al
asegurado que incluve el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha
proteccion por las siguientes causas. Por muerte: del deudor. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c) Seguro de
Incendios v lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la fecha
de desembolso del crédito concedido al asegurado para adquisicion de vivienda y
finalizara dicha proteccion por las siguientes causas: Por la desaparicion del bien
raiz constituido en garantia. Por muérte del deudor. Por cancelacion anticipada del
crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
cumplimiento del plazo ‘deI préstamo otorgado. Por la contratacion de una
Compafiia de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que
se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva
poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y
LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan
0y i v de Riesgo de Construccién de o

J L L

bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compaiiia de Seguros

que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la péliza

que contrate el deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefale el

indicado  instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no
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contratare las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su
exclusiva responsabilidad |a contratacion directa de dichos sequros para cubrir los
eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que el deudor hipotecario
o mantiene vigentes las pdlizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el
derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la
ancelacion inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA 'Y FORMA DE COBRO.-Las
primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la
normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el
periodo existente entre el desembolso:del capital v el inicio de la recaudacion del
primer dividendo del crédito, el deudor estard protegido por un Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la
edad del deudor v se aplicaréan al valor del préstamo, equivalente a 0,000471922.
Primas del Seauro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa
mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla
de valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de
Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. E
valor de la prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos
legales incurridos v el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000699794.
Primas del Sequro de Incendios v Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual
es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a
0,000351992 para construccion de hormigén. Primas que el Prestatario debe
pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la
retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, asi
como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como
jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacion que elabore el BIESS,
a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial

temporal-€ incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del
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desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE
- q

ol
AV |

el casc que

Direccion Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondréa el reajuste

del valor de las primas de los sequros, a partir de la fecha en que entre en
vigencia la resolucion expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte del
Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que &l
Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los
seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacion sera declarada de
plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la
accion u omisién no sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de
responsabilidad del patrono, quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el
articulo 73, 74 v 89 de la Ley de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION
ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare el crédito en forma anticipada, se
comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la
fecha de esta cancelacién, v se procedera a emitir un certificado para continuar
con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL

CR .- lLas partes contratadas convienen en que tede abone

inaric aplicable a! capital del préstamo concedido por el BIESS al
asegurado, no causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las
cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de
las primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta

escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION

FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier
tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engaiio o
dolo, dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declaré extinta, la

reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los
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DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO ( DAY,

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMEROQ: 1511

NOTARIA YIGESIMA SEXTA

PODER ESPECIAL
QUL OTORGA
BANCO DEL INSTIIUTO ECUATORIANO DE}
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI F COPIAS )

Pod Pacheco

Fin Ta ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, DIECISELS (16) de MARZO del dos mil

DOCI, ante mi, Doctora Sandra Verdnica Barrazueta Molina, Notaria
Vigésimo Scxta Suplente del Canton Quito, por licencia concedida a su

btular Doctor Homero Léopez Obando, segin acciéon de personal nimero

doscientos sesenta y ocho guion DP guion DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por ¢l Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director
Provincial de Pichincha del Conscjo de la Judicatura; comparcce el seflor

ingenicro Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente

General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del documento que se agrega
como habilitante a este instrumento publico; bien instruido por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que comparece de

na manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad

&aton'ana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente /




1.8

capaz para contratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se
adjunta a este instrumento publico y me pide que cleve a escritura publica cl
contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo
cs el siguiente- “SENOR NOTARIO: En el libro de c;criluras publicas a
su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatloriano de Seguridad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de.estado civil casado, a quien

en adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTIL-

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el
Registro Oficial nimero quinientos ochenta y sicte, de once de mayo del dos
mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecvatoriano de Scguridad Social
(BIESS), como institucién financiera publica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su
Ley constitutiva el BIESS sc encarga de cjecutar operaciones y prestar
servicios financicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Segurfdad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Ispecial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer &
pombre del BIESS a la celebracion de los actos juridicos relacionados con
Jas operaciones y servicios mencionados en el numeral anterior, cn la
dé Manabi. TERCERA.- PODER

jurisdiccién de la  provincia

"ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Ingeniero LEON EFRAIN

DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad dc; Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Secguridad Social, extiende poder
2




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

NS

NOTARIA YIGKSIMA SEXTA

Ecuatoriano de Scguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de aliora\en

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del In;stituto

beuatoriano de Seguridad Social, realice Jo siguiente: 1) Suscribir a Ix"\bé)mbre
del BIESS, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi | las matrices de
hipoteca y contratos de mutuo-para adquisicion de bienes inmuebles, que se
olorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas
en ¢l Manual de Crédito del BIESS. Para la cjccucion del presente mandato,
LA MANDATARIA csta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,

lupoteeas y cualquier documento Jegal, publico o privado, relacionado con el

mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmucbles, que se

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DI{ SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o
privado relacjonado con la adquisicion de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO D SEGURIDAD SOCIAL

M la civor

- BIESS | entendiéndose dentro de ello la suscri

" cualquier otro documento que fuera menester a cfectos de que se perfeccione

la transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO Q\

§/HORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento
37
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publico o privado. 3) El presente poder podrd ser delegado total o
pargialmente nicamente previa autorizacién expresa y escrita  del
representante legal del MANDANTL.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:
] presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

de que LA MANDATARIA sea notificada previamente sobre ese particular.

Ademas este poder se entenderd automaticamente revocado, sin necesidad de

celebrarsc cscritura publica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA

cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe Operativa (Encargada)

de la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en Portoviejo. Usted, sciior Notario, s¢ servira agregar las demas

clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”. (firmado)
Diego Hermida lza, Abogado con maltricula profesional nimero ¢ineo

doctor I
HASTA

mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha.
AQUI EL CONTENIDO DI LA MINUTA, que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi ¢l
Notario en alta y clara voz, sc afirma y ratifica en su contenido y para

constancia de ellosfirma juntamente conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

fa. % beca
f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

cc. 090 498+1%- 4

i Dra. Sandra Verdnica Barrazueta Molina.
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CAN

TON QUITO.
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- ACTA-DE POSESION No.: 002~ - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Fcuatoriano de
Seguridad  Social Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Iz
Superintendencia de Bancos y Seguros, segiin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 do
julio de_z 2010, el sefor Ingeniero Leon. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempeno dé las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de |5 Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.

anco-def IESSyel - »

-+ Para constancia firna conlos sefiores Miembros del Directorio del B
- Infrascrito Prosecretario Ad-Hoc que certifica. '

Ec. Leonardo H. Vicufia Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

—_—

— é’f{«é///
e

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi o
-REPRESENTANTE DELOS AFILIADOS  REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

. et ar. P &
GERENTE GENERAL 'g CRETARIO AD-HOC
BANCO DEL IESS : : IRECTORIO DEL BANCO DEL1ESS
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Manta,|Noviembre 13 del 2007

Sehor
SAMIR BEN ABDALLAH

Manta.

De mi consideracion;

Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraorinaria Universal de la
Compafifa INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., celebrada el dia de
hoy lo designo como GERENTE GENERAL de la Compariia por el periodo de
- cinco afos, contados a partir de la inscripc;ién de este nombramig‘nto en el

A Registro Mercantil del domicilio de la Compaiiia.

De conformidad en el Articulo 26 el Gerente General es el Representante legal,
judicial y extrajudicial de la Compafiia.

La Compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., se constituyo
mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Novena del Canton
Portoviejo, Ab. Luz H. Daza Lopez, de fecha 28 de junio del 2007, e inscrita en
el Registro mercantil del canton Manta el 3 de agosto del 2007, bajo el numero

629,

Cumpla usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,
. e

/
Sy 7
,JZAfégfo’)

LUZ ADALGIZA COLORADO M
SECRETARIA DE LA JUNTA.

Manta, Noviembre 13 del 2007

RAZON.- ‘Acepto el nombramiento que antecede y pometo desempeniai ias
funciones a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto de

la Compania,

SAMIR BEN ABDALLAH
Cedula No.131350325-0




31350325-0

BEN.ABDALLAH
SAMIR
KACIONALIDAD: BELGICA

PASAPORTE: EF162158 c.l
REG. N% A5-41509-96659

VisSA: 84V

Acmmc%{‘io GNRAL
SoAs

Al Dastador

-

N° EXPEDIENTE:
LUGAR Y FECGHA: BANTA 04/12/2008
VALIDO HASTA




REGISTRS UNICO DE CONTRIBUYENTES

SQCIEDADES -..le hace bien al

1381745521001 < D 'eqq‘xs&gy
INVERSIONES GONSTRUVIVIENDAS S.A. "

CARLECIRENT O B TEETADO | ABIERTO MATRIZ — FEC NGB ACT 23/11/2007

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. FEE. CIERRE:
4 PR FEG. REINICIO:

i DTACION DE BIENES INMUEBLES. *
AHES, PIEZAS VACCESOR!OS DE CONSTRUCCION.

MIERTG:

Cantén: MANTA Parrogula: MANTA  Calle: AV. FLAVIOREYES  Namero: SN Inmersectitn: AV. 24
ELAS OFICINAS DE ALEGRO  Edificio: C.C. MANTA SHOPPING Oficine; 28 Telefono Trabajo:

33

ar GEYO33398 - Emall: inverviviendas@hotmail.com
. ESTADO  CERRADO FEC. INICIO.ACT.. 03/D8/2007

" FEC. CIERRE: 23/11/2007
FEC. REINICIO:

PIEEAL LR g0 Rt
Lt NT

wikdn MANTA  Parogquiz. MANTA  Calle: 10 Ngmero: SN Interseceicn: AV. 4 Referengia: FRENTE
¥ Teldonp Trahwin: 0528520792

’ S}iﬂﬁIEsUYNTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Ltigar de emnisléi: MANTAJAVENIDA 5, ENTRE  Facha y hora: 02/07/2076
Pigina2de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES '
5 Q C' ED ADE S ) -.le hace bien al pais!
UBERDRUC: 1391745621001 ‘ |
LR SOCIAL: — INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. -
BHEE COMERCIAL: " INVERSIONES CONSTRUVMENDAS
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
R LESAL | AGENTE DE RETENCION: SAMIR BEN ABDALLAH

LENTADOR:

NAVARRETE HIDROVO SONIA LOURDES

D3B8/2007 FEC. CONSTITUGION: 03/D8/2007
1618812007 FECHA DE ACYUALIZACION: 02/07/2010

PRA, VENTA, ALOUILER Y EXMOW
SN
AANARL  Gantén: MANTA .ﬁmaquiz:: MANTA . Calic: AV. FLAVIO REVES  Nomera: §/N - Intersesoicn: AV. -

C. MANTA SHOPPING  Oficing 28 Raferencla thicadian: A LADO DE LAS OFIGINAS DE ALEGRO
Trobaje! 052828832 Celular: DATDIZN0 Essail: inverviviendas@hotmallcomt

AARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

P DECLARASION MENSUML DE VA

.. ABIERTOS:.. .- {-
- CERRADDS: " 7 1

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

bugar das
Paginafde 2




Fri conlenza, siempre.

BANCO PICHINCHA 5,

Quito, 5 (de julic 2011

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

De mi consideracidon:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
| ERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al pablico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos
los actos|y contratos de la indicada Sucursal , de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.
Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.

e Inscripcion: cinco de mayo de mil ngvecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, nimero cuatro del Registro de la

costa Espinosa
RIO COMITE EJECUTIVO

(. Aegistradar 5n Ma
Abg. ﬁm,mia;v ) g Manta

NOTAPIA BUAZTA
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CEDULA

NUMERO
VERA CRESPO MARICELA DOLORES

WABABL MANTA
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V134412844

E(:UAWRIANA******

Y. CIUDADANIA

PAIMA MERA NESTOR DANTEL
MENART/PORTOVIE OIVORTOVT:J”
07 “DICIEMBRE 1975
008~ 0072 02488 K
MANABT/ PORTOVIEJO
PORTOVIESD

168-0066 130‘773&(\)10
CED!
NUMEROC

PALMA MERA NESTOR DANIEL

WMANAB)

PROVING!A
MANTA

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROB! DE PAGD

Direccidn: Avenida 11

? entre Calles 11y 12 J\ﬁj 204774

Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

EI‘E‘I’CA‘DO“D‘E“SOI‘VENCIA‘“ﬁ

DATOS DEL PREDIO

CI/RUC: : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES ] AVALUG PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: : © - .A. . '
DIRECCION - CONJ. HAB. VILLA MARIA COLONIA] . 1BIRECHION BREBIOS 1

w' DE PAGO DESCRIPCION
VALOR

N° PAGO: 2014423
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA T,

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Domingo, 17 de Junio de 2012
CERTIFICADO DF SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




e de cavianventa TITULO DE CREDITO  no. 0050198

Municipal del Canton Manta

Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta y Calle © - Teif.: 2611-470 / 2611-477

: 4/4/2012 11:26

AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 18195,89 10883

en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR
DIRECCION

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
CONJ.HABIT.VILLA MARIA GASTOS ADMINISTRATIVOS m
) COLONIAL VIV.16-C(PB.PA.PATIOS)
- Impuesto Principal Compra-Venta 204,85
- . . TOTAL A PAGAR 205,85
— e Py — . vomALAPAGAR]
VALOR PAGADO 205,85

R . sawo]

EMISION: 4/4/2012 11:26 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

a

a

4 GobbmoAutér;oﬁorbe‘sée;tt;'alh;do - - » )
& Municipal del Cantén Manta TITULO DE CRE

" Ruc: 1360000880001
Dlrecclén: Av. 4ta y Calie 8 ~ Teif.: 26711-479 / 2611-477

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL
3-03-72-01-094 147,86 18195,89

Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada
en MANTA de la parroquia MANTA

VENDEDOR - 'ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
CIAINVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS | CONJ.HABIT VILLA MARIA Impuesto principal
SA. COLONIAL VIV.16-C{PB.PA.PATIOS) —
de Beneficencia de Guayaq 5
} ' I_ADQU'R'ENTE i _ TOTAL A PAGAR
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TALOR PAGADO
1307729010 | PALMA MERA NESTOR DANIEL TS TS

EMISION: 4/4/2012 11:26 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




{50000 — MVEAINTT A
/ﬂ-«ww_«/‘
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Déscentralizado

Municipal Del Cantén Manta T ‘ Avenida 3y Calle 12

Conforme a la solicitud Niimero: 95950, certifico hasta el dia de hpy la Ficha Registral N

INFORMACIONREGISTRAL = 7

~ Fecha de Apertura: jueves, 27 de octubre de 2011

Parroquia: arqul
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ~ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES: R
3.3.16. Vivienda 16-C: del Conjunto Habitacional "VILLA MARIA COLONIAL", (25
Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que presentan las
siguientes caracteristicas:
3.3.16.1.- Vivienda 16-C: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, cocina, ¥ bafio, escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 17-C en 5,75 m.

Por el Sur: Lindera con patio lateral de la misma vivienda en 8,00 m.

Por el Este: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00 m.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3,20 m, luego gira hacia el Este
en 2,25 m, desde|este punto gira hacia el Norte en 2,80 y lindera en sus tres extensiones con
patio frontal de la misma vivienda.

3.3.16.2.- Vivienda 16-C: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado,
dormiteric 1, dormitorio 2, bafio general, y con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.

Por el Norte: Lindera con planta alta de la vivienda 17-C en 7,05 m.

Por el Sur: Lindera con vacio hacia patio lateral y patio frontal de la misma vivienda en 8,80
m.

Por el Este: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00 m.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3,20 m, luego gira hacia el Este

en 1,75 m, desde este punto gira hacia el Norte en 2,80 y lindera en sus tres extensiones con

vacio hacia patio frontal de la misma vivienda.

3.3.16.3.- Vivienda 16-C: Patio Frontal.- Compuesto de Garaje y Jardin la misma que tiene las

siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Norte: Lindera con patio frontal de la vivienda 17-C en 5,25 m.

Por el Sur: Lindera con calle transversal Los olivos en 3,00 m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3,70 m y lindera con patio lateral

-y-planta baja de lajmisma vivienda, luego gira hacia el Este en 2,25 m, desde este punto gira

hacia el Norte en 2,80 y lindera en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda.

Por el Oeste: Lindera con calle Principal Las Palmeras en 6,00 m.

3.3.16.4.- Vivienda 16-C: Patio Posterior.- Incluye una lavanderia la misma que tiene 2 DEI LA o

siguientes medidas y linderos: ¢ P9,

Por arriba: Lindera con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

indera con patio posterior de la vivienda 17-C en 2,00 m.

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 31606 Pdgina:




3.3.16.5.- Vivienda 16-C: Patio Lateral.- tiene las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Norte: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 8.00 m
Por el Sur: Lindera con calle transversal Los Olivos en 8.00 m.
Por el Este: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 0.50 m
Por el Oeste: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 0.50 m
LA VIVIENDA 16-C, tiene una area neta de: 132,40, Alicuota:0,7600% Area Comun:54, 59
Area de Terreno: 147,85 Area total m2. 186,99.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Lo Mibro o Acto mero y fecha de inscripcié
Compra Venta Protocolizacién de Adjudicaci 861 09/04/2007
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 106 21/01/2011 1.656
Compra Venta Compraventa 189 21/01/2011 2.943

|
i Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 33 26/10/2011
' Planos 39 26/10/2011

L Planos
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRODE &OI-ERRA "VENTA "

N KN A . = na——

1/ 2 Protocolizacién de Adjudicacién
Inscrito el :  lunes, 09 de abril de 2007

Tomo: ; | Folio Inicial: 12.061 - Folio Final: 12.070 .
Nitmero de Inscripeion: 861 Nimero de Repertorio: 1.653
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.

Ubicado en el Barrio 15 de Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.

Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco Nacional de Fomento.
Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Adjudicador 80-0000000000116 Banco Nacional de Fomento
Adjudicatario 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea

Estado Civil Domicilio
Manta
{Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 159 18-dic-1948 36 38

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  viernes, 21 de enero de 2011
Tomo: 4 Folio Inicial:  1.656 - Folio Final: 1.676
Numero de Inscripciéon: 106 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resslucién: 177
Fecha de Resolucién: lunes, 10 de enero de 2011
a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. 1% Ny s
La COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada po deabQN MP\BQO‘
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad de GERENTE GENERAL de la compaiiia y debidamente - Ecy
autorizado por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de

nombramiento y del acta de la junta que se agregan como documentos habilitantes.
Y ademds comparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en calidad de Gerente de la
Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el documento que

de adjunta como habilitante.
Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la Parroquia Tarqui del

Cant6n Manta.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 31606




b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichineha CA
Deudor Hipotecario 80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A Manta

Estado Civil Domicilio

Manta

c¢.- Esta inzcripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 189 21-ene-2011 2943 2964

3/ 2 Compraventa
Inscrito el ; viernes, 21 de enero de 2011

Tomo: Folio Inicial: 2.943 - Folio Final: 2.964
Nimero de Inscripcion: 189 Numero de Repertorio:

Oficina donde se gudrda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 177

Fecha de Resolucién lunes, 10 de enero de 2011

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA|- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
La COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad de GERENTE GENERAL de la compaiiia y debidamente
autorizado por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de
nombramiento y defl acta de la junta que se agregan como documentos habilitantes.
Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la Parroquia Tarqui del

Cantén Manta. )
b.- Apcllidés, Nombres vy Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A Manta
Vendedor 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea Soltero Manta

Domicilio

c.- Esta inscripcion serefiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 861 09-abr-2007 12061 12070

! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércolgs, 26 de octubre de 2011
- Folio Final: 1
Niimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Propietario 80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 39 26-o0ct-2011 1

5/ 1 Planos
Inscritv el s miércoles, 26 de vctubre de 2011 -
Tomo: 1 Fplio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niamero de Inscripeién: 39 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guardag el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011

Escritura/Juicio/Resolug

Fecha de Resoliicio
a.- Observaciones:
Planos del Conjunto Habitac 'r;xial‘%/i[la Maria Colonial
b.- Apellidos,
Calidad | Estado Civil  Domicilio
Propietario - Manta
: : Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 31606 Pagina: 3 de 4




¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n)} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 189 21-ene-2011 2943 2964

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Numero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones
Planos Hipotecas y Gravamenes
| Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:24:20  del miércoles, 01 de febrero de 2012 I i M

A peticién de: “@emux ,_Jm 5\3 ¢ Q( ah . VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7

N
W\G \ \ﬁ:
Elaborado por : Mana suncioén' Cedefio Ch Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se

130699882-2 o
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Y

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 31606 Pagina: 4 de 4




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

' mmw,}
& Y3 |

" No. Certificacion: 94716

CERTIFICADO DE AVALUO -

| I
Fecha: "4 de abril de 2012 . No. Electronico: 2766

Especie Valorada £7 suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archlvo existente se constato que:
$ 1,00
{“fﬁ 0 q ?41 ' El Predio de la Clave:  3-03-72-01-094
S b Ubicado en: CONJ.HABIT. VILLA MARIA COLONIAL ViV.16-C, (PB.PA.PATIOS)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 132,40
A’rea Comunal: - 54,59
Area Terreno: 147,86

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
CIA.INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: - 887,16
CONSTRUCCION.- 17308,73
18195,89

DIECIOCHO MIL CIENTO NOVENTA Y CINCO DOLARES CON OCHFNTA Y
NUEVE CENTAVOS

Este documento no cons tituye reconocimienio, ﬁacczonamzento u olorgamiento de la
titularidad de a1 2 :

Son:

Impreso por; MARIS REYES 04/04/2012 9:46:38




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

w iissss  CERTIFICACION

No. 0099-220

La Direccién de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio propiedad de INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS “IC V”, ubicado en el
Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial casa 16 manzana C clave Catastral
3037201094, | parroquia Manta del cantén Manta, se pudo constatar que el mismo se

encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecto alguno.

Manta, 03 de Enero del 2012.

AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se enite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

. comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes




LAESORERiA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

de pago por concepto de Impuestos o gravéamenes a cargo de

+ Por consiguiente se establece

Manta, cuatro dg ab

GOBIERKO AUTONCH A
MUNICIPAL DE

Irg. PablgMacias Garcia
“TESORIERO MUNICIPAL




1 .
) LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
3 ' DEL CANTON MANTA

A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  ursaNOS en vigencia, se encuentra

registrada una propiedad que consiste eROLAR Y CONSTRUCCION

; . CIA. INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. :
Valor $ 1,00 Délar perteneciente a ,

. CONJ. HABITACIONESL VILLA MARIA COLONIAL VIV-16-C{PB.PA.PATIOS
ubicada

NO 053884

ADO QTORGADO PARA TRAM OMPRAVENTA

LIQUIDACI()N DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

v .
R

TOTAL DE IMRUESTO:




W

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

En Manta, Provincia
de Manabi, El dia veinticinco de Octubre del 2011, en las oficinas de la compaiia

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A ubicadas en el C.C. Manta Shopping

local #|28, siendo las 09h00, concurren los siguientes socios:

1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 400 participaciones. 2.- el
sefior |JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta junta y se anexara a la misma,
propietario de 400 participaciones. En consecuencia por encontrarse presenta el 100%
del capital social de la Compaiiia los socios se instalan en Junta General Universal

de Socios, con el siguiente orden del dia. -

1.- De |conformidad con el primer punto los socios por unanimidad autorizan al
Representante Legal y Gerente General de la Compaiiia, el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, a suscribir a nombre de la compania INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., LA VENTA DE LA CASA N° 16 DE LA MANZANA C
DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL

Preside la ]ﬁnta el socio de Ia compafﬁa sefior SAMIR BEN ABDALLAH y como
secretatia AD-HOC, LA SRA. PATRICIA OSPINA.

Inmediatamente se pasa a conocer y aprobar la agenda del dia. Luego de las
deliberaciones del caso, los socios aceptan lo propuesto como punto a tratarse,

AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL PARA FIRMAR LA VENTA DE LA
VIVIENDA N° 16 DE LA MANZANA C DEL CONJUNTO HABITACIONAL

VILLA MARIA COLONIAL.

No habiendo otro asunto a tratar el gerente concede un receso para la redaccion del
acta.

Siendo jas 11h00 se reinstala le sesi6n, procediendo por secretaria a la lectura de la
presente acta, la misma que es aprobada por unanimidad y sin modificaciones. El

presidente declara terminada la Junta, procediéndole a la firma del Acta por parte de
los-secios c? curtentes. Se levanta la sesi6n a las 11h30.

[RFA
SRA. PATRICIA OSPINA
Secretaria.

SAMIR BEN ABDALLAH JEAN PIERRE FRANCOIS

Q\ﬂ*‘vp}
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EGLAMENTO !NTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL

CONJUNTO
“VILLAMARIA COLONIAL”

CAPITULD |
DEL CONIUNTO

VHLIA MARIA COLONIALY H:Qnﬂmﬁnacién dada
NSTRL 5%3‘!3;?38}1:5, up Com into id i

tunicipal constante an scrimra Piblic
canton, mscri;a an Registro de Iz

de de fa cual ha sido

b g F‘f\\a
SENSE |

de:‘

s €std ubicado en el Barrio 15 de Se pt:embrr-

, del C antén Manta, lugar gue se tija como domicilio

OMIALY, El Conjunto Villamaria Col onial, s
viviendas de una

e 2 vivien: losa, para dmth!Oﬂ segunda planta; 37
o cublerta en eLroizt 106 viviendas de 2 piantas para un total de 145

viviendas.

junlo tiene un drea de terreno de 19.541.18 m2Z, lotes
67 m2, total dreas verdes 2.0588,75 Aceras y vias 3.802,38
43.37m2, de 2 Planta 91.75 m?.

da Una Planta

CAPITULO 11
DAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AliBy
APLICACION

cuzlguier titulo dpf ntegran

ALY asi como para los usuarios del mismo en la part
cada uno de los coepropietarios, arrendatarim
cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto

a cua

stradores v tenedores a
AARLA COLONIALY, asi como los usuarios del mismo e

residentes, \estén en la obl'gar/on de conocer este re
cumplimientn o innhsery : ;

;N
(o4

e

n todo lo que no estuviere previstc en esté
Qog:nmemn y Orapnam“ de Prr‘;g dsd

’ +
maximo

PALVILLAMARIZ COLO







Articule 6.- FI presante Reglamento establece los ¢rrechos y obligaciones reciprocas
de log copropietarios v las normas de administracién. v conservacion de los bienes
comunes del Conjunto. “VILLA MARIA COLONIAL”, facultades de los érganos
administrativos dei mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los
intereses de los copropietarics y al mantenimiento y conservacion del Conjunto “VILLA
COLONIAL”, consideérando como un Conjunto que persigue proporcionar al

‘ - complementa

copropietario un espacio orgdnico, cuvo funcionamiento  se

racionalmente. conforme al plan preestablecido por el promotor.
CAPITULO I
BIENES COMUNES
Articulp 7.- 52 reputan bienes comunes del Conjunto “VILLA MARIA COLOMIALY, los
determinados en la escritura de constitucion de régimen de Propledad Horizonta! del
mismol. ' ‘ ‘ :

Articulp B.- Los bienes comunes se clasifican en;

a) Bienes comunes generales: que son para
Villamarla Colonial.

todos. los pro‘pietaﬁos det Conjunto

Bienes lcomunas generales son los dominlos indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacidn del Conjunto y permite a todos y cada uno de los
propletarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacion se encuentra por ejempla: el terreno en que se ha constitulde del
Conjunto Villamaria Colonial, las vias {aceras, pordillo), 4reas recreativas y comunales,
instaiaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberfa que va desde
el Conjunto a la conexién def tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que
también de de propiedad del Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de
las dreds comunales, etc.; v en general todos los bienes generales que se comprenden
en la definicién de los mismos que ha dado en este reglamento o que se encuentran

comprepdidos en la Ley de Propiedad Horizontal. - ..

Bienes gomunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

alfcuotas de Cor

iunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad
Horizontal. » :

0% Tlephtratos
- O',\

AL VILEAKMARIA COLONIAL




lebers. cohfribuir 2 las expensas necesarias a la
s Bignes cornunes, asl como el pago de
cada fopropietario. '

Articulo 10.- Cade ‘propietaric ¢
administracion, conservacion y reparacion
1a PrIma del Seguro, én proporuion aiicudta e

sran ser cobradas acada copropistario como si se

Las cuotas de impuesto o tasas
s desde el moments de 13 entrega de la vivienda,

tratase de pr«_d:os aas!adoo, nwa &
“ocupada o no ocupada ; pore p:op.emrc

ervirse de los bienes comunes, siempre gue los
sgrturke el uso Jegftimo de los demds

Articulo 11.- Cada copropietario pod
utilice segin su destino ord'mrlo v ono
copropietarios, sin perjuicio 4 fo pnsum por fa Ley G aesfe regiﬁmento

Articulo 12.- Ningtn copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
usar determinados biengs comunts continuard sujeto a las obligaciones que le impone

la Ley.

CAMTHO I
DE LOS DERECKOS, DRLIGALIONES, PROH?S&UONK& SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Amcu%o 13.- DERECHOS: Cada copmpmtaro exclusivo de un predic construldo con
vivienda, tiene derecho

gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones

a} Usar,
st reglarmento, ias ordenanzas munitipales y este

establecidas en s Ley,
Reglamento Interno.
Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a suit naturaleza y
destino ordinarios y sin restringir el legftimo derecho de los dernas.

Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el predio cen la viviends,
incluyendo forzosamente en fa enajenacidn o gravamen jos derechos sobre fos
bienes comunes que son anen a su proj niedad exclusiva, -
Hacer toda ciase de reperaciones o mejorar al interipr de su vivienda, con
condicién de que no afecte en nada las dreas comunales del Conjunto 0 a otra
nropiedad exclusiva o atente con la comodidad de fos demds copropietarios.
Concurrir con voz y voto a los sesicnes de la asamblea de los copropietarios y
participaren la administracién del Conjunto de acuerdo al presente regiamento
Colocar pmteclores o rejas solo y dnicamente en la parte interna

ya establecida, tendré las sigulentes obligaciones:

a) Respetar fielmente las dispnsi::h,mm, tienit: aciones v prohl Vi
la Ley, $u reglamerito y este reglamenta, \

b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada m
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, e;pecya; >
de administracién, conservacién y reparacién, que mediante planilias debidemente

S gastos

178




&5 entregaré mensualmente el Administrador del Conjunto Villamaria

detalladas
Colonial. 4 A ,
tstar |al dia con la aiicuota-.o .pago de ‘administracion para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles vy enseres, de la misma manera tendran que presentar

su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto.
Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracidn del

Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.
Contribuir - con los gastos comunes gue extraordinariamente se acuerde en la

asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido

mantenimiento del Conjunto. :
En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrars un interss
de acuerdo a la tasa- de interés bancario segin las tasas de interés vigente,

dispuesto por la Ley.

Pagar obiigatoriamente cualquier valor qu
Asamblea de Copropietarios. o S
Cubrir oportunamente cuando sea e €aso, fos impuestos; tasas y contribuciones
mento o que gravan todo el Conjunto de Villa

e por concepto de multa le impusiere la

que gravan su vivienda o departa
Maria Colonial. - e .
Usar s propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o Incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilldad de los demnds copropietarios o que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la-seguridad y solidez del conjunto.’
Destinar Ia viviénda de su propiedad dnicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este.Reglamento,

Conservar y mantener su vivienda tanto-en su -parteinterior como exterior en
buen ordeny conla debida presentacidn vaseo que requiera,
Abstenerse de hacer todo aquello que pueda-menoscabar el buen aspecto vy la
arquiteciura de 13 vivienda vy cuidar de que sus arrendatarios segln el caso,
trabsjadores, dependisntes o familiares, ohserven esta limitacién, Encaso contrario
el duefio| de cada vivienda se hard responsable de los dafios ocasionados por sus
arrendatarios, visitantes o trabajadores. : ‘
Hacer de|conacimiento de los arrendatarios y demnds ocupantes a cualquler titulo,
asl comg de los empiaados dependientes, etc, las  disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumpiimiento, cualquier responsabilidad se
podrd hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a
cualguier titulo. :

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendrén la obligacidn de preservario en buen estado.

Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaclones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres ef acceso del
Administrador o de las personas que dehan cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros gue:

o deif ocugpate a'cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de fobie;
Permitir en cualguier tiempo la inspeccion que haga e

Eministrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunal

ropietario

AL VLA




Comuricar por escrito’ @l - Admiinistradpr el sitio -0 -domicilio donde recibird

notmcauones y real;zaré 10° pagor de las alicuotas.
slis retaciones con fos demas copropigetarios.

Avssar cuando se ausente de su propiedad por mds de tres dlas y deberd entregar
la flave ague! a la persona de su confianza que puada sar encontrado con facilidad,
dando aviso de la'entregs al administrador, con el'fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia corno incendio, accidente, dafio de instalaclones etc.
Podrén hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ningdn tipo de modificaciones enfachadas frontales o posterlores,

Podrén hacer modificaciones posteriores o laterales solo en'la primera planta sin
elevaciones de ninguna indele v sin ningdn tipo de.losa ya que afectarfa las
fachadas de la vivienda, con una elevacidnmaxima a 2.50mtrs.

} Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar "cua!qui‘er’ tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en {a parte final de Ia pared de! pario, en caso de querer mds segundad
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrdn que solicitar un permiso en
la administracidn y solo podrén hacer- mezc'as y manipular cualgquier tipo de
materizl dentro de sus viviendas '
Todo material como arena, T!pio, piedra, etc, tendré gue ser ingresado al Conjunto
en sacos, que solo podrdn ser almacenados dentro de la misma vivienda.
Las &reas verdes como jardines, pargues tendrdn que mantener siempre en buen
estado, y preservarins para &l beneficio de'los copropietarios.
aa) Podran hacer uso del club o saién mmunaf para sus reuniones, dejdndolo ea buen

estado v limpio. -

bb)Las basuras generadas por reuniones del club ¢ salén comunal serdn de
responsabilidad del anfitrién de {a reunién.

cc) La basura solo se sacara én {as horas de la maflana, y se dejard solo en Jos sitos

- especificos para depositarias es necesario-aprender a reciclar, se dardn colores
especificos para el depdsito de basura. , :

dd) Usar los parqueaderos de "mm 5 DAra sus mv»mdﬂs, con el fin de no colapsar las
vias del Conjunto. '

ee} Los dafios y normas gue generen m persong
del copropietario del Conjunto :

ff) Respetar las normas de transito dentro de! Conjunto. -

gg) utilizar los parqueadems de las viviendas para.uso exclusivo d

v sira ntas serdn te responsabilidad

ﬂmcuaqlb PHROMIBICIONES: Quedd pra‘ub:do a !as copropt
Conjunto Vma Maria Colonial:

chropaetanos del Con;untc) aser prorraueada de su r&.spect:va cuota.
Destinar las viviendas, a otros fines que log permitidos, a la buena costumbre, a fa
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.




K \)QG\VQQ\VO?

Oueda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico,
punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

Establecer en su propiedad sasorer dlSLotecas oficinas o consultorios, tiendas de
ningun indole, cybers o dedicar su propiedad a actwrdades pehgrosas msalubres 0

molestas,
Tener en su inmueble ammaies que puedan ser peligrosos o molestos para los

- ocupantes del Conjunto o parz el publico en generai.
Los animales no podrdn salir a fas 4reas del Conjunto Villa Maria Colonial para
hacer sus| necesidades en ellas, de la contrario incurrirdn en multas gue impondra
la Asamblea del Conjunto, 'os animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable v en caso de que dichos animales agredieran a lac
personas (que circulan por el Conjunto tendrén la obligacion de sacarlos del
Conjunto en un tlempo méximo de 12 horas.
Hacer dentro ¢ - era de su propledad privativa todo aque”o gue pueda perturba a
los demé copropietarios en el uso oureto y pacifico en sus respectivas
propledades.
Hacer uso|de los biznes comunes en def COﬂJUHtO para fines diversos de aquellos
que estén destinados. :
Arrcjar basura o desnerdzuos en los espacfo hbres de los bienes comunes, asi
tambign camo ocuparios con ob)vto de cualquier naturafeza. '
Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez vy salubridad del

Conjunto.
Instalar amphura'ioref de s d O que causen moéestcas a los deméas ocuparntes del

Conjunto.
Colocar antenas asdreas de televisidn, radios, que dafien la armonia del ¢ onjunto.
Poner avisgs o anuncios como instalar vaseraf; en !as fachsdas del Conjunto sm la
correspondiente aprobacion de la Asamblea,
Colgar en las ventanas o en cua!qu;ﬂr parte de la faf“hada de! Comunm ropa,
aifombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando
las paredes exteriores. .
Utilizar al portero o vigilancia nocturne o cusiguier persona de administracién o
servicio en aruntﬂ de orden doméstico o personal,
En general todo . aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.
Se prohlbe dejar cualquier tipo ae escombros o basura de obra, o cualguier tipo de
material en lgs aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.
Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccionlen las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales
Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a iz constrt
de losa o modificacion de la estructura de la casa.
No se pueds hacer ningiin tipo-de balcones o elevaciones en facha as

posterior o lateral de las viviendas.

No se pueden hacer ningdn cambio en ve ntanearfd ¢ pueﬁas gue erfenn
fachadas principal.

Cualauier daflo

regarard




x} los jardines o parqueaderos dg’ tada vivienda fendran gue mantenerse siempre
como dreas verdes de la misma vivienda, sm poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (Iadrmo i}ioqup “rejas,scafias, maderas, tubos, etc) o divisidn
entre viviendas o aceras, las tnicas viviendas que presentan ceframiento frontal
por su seguridad son las viviendas No 1A-22-32-42-52-62 pero no podran hacer
cerramiento entre jardines, que no sea del mismo estilo de rejas o en plantas y no

m. de";alto,i ho p‘odra hace cerramiento en ladrilio,

mas gue una altura de 1.50

blogue,cafia,ect.
No ingerir bebidas alcohdlicas iii comida en ef dred de ia piscina, ni utilizas articulos

de vidrio en estas mismas dreas.
Los juegas infantiles son de uso exclusive de menores de edad.

z)
aa) El exceso de velocidad.

y)

bb) Pitar dentro del Conjunto. :
cc) No dejar el vehiculo en las vias del Lonjunm cada propietario tendra gue hacer

unos de su garaje.

Articulo 16.- £l incurhp%imientd de cualquiera de estas obligaciones o la infraccién de
cualguiera de las prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa de!
25% de 1 S.MU. a 1 S.M.U. {Salario Minimo Unificado] que serd impuesto al
correspondiente dueio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera tugar al cumplimiento infraccién segtin el caso.

La Asamblea de Copropietarios al Imponer 12 multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstanclas o factores que lo motivaron y proceders a este
respecto de acuerdo a2 las regias de la sana critica v con principios de equidad en ia
correspondiente sesién que se acuerde b3 imposicion de la multa: deberd ser aido el
copropietario al cual se le lmpone la mu!ta, previa cntacxén personal por el
Administrador o D:rectorto ‘ :

La multa en cuestidn serd impuesta por Ja mayorfa de votos de los copropietarios
presentas en la Asamblea que ordene fa imposicidn de fa expresade multa que serd
inapelable, tal sancién serd aplicable a pertir del diz de la respectiva sancidn, cualguier
copropietario podrs denunciar ef mcnmp‘.:mmnm 2 rnfraccxcm a gue se refiere este
articulo, al igual que el Aum;mﬂtrador : :

El producto de cualquler tipo de multa ingresard sl fondo de Reserva del Conjunto.

iﬁ?ﬁd&@ Y-

CUADRO DE ALQCUC}TMS O CUOTASRY V

Articulo 17.- tas alicuotas o porcentajes para ei cilculo
administracién y mantemm;pms o repa:acu‘m c,mstan en el cuadro que S€ aNexa Lomo

cuadro Unico.
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Articuio 18.- Cada copropxetar;o tendra dereche 3 tantos votos en las sesiones de
Asamblea de acuerdo con d nume.o Ge vwfendas ‘que posee y cuyo detalle se anexa

como cuadrp Unico.

CAPITULO W

AS AMB&EA DE COPROVIET Aﬁzi}b es eI maximo o.gan:smo que,
’ e lJ Pmpzeddﬁ Horizontal, reguls la administracion vy

del Conjunto “VillA MARIA &gg_gm ”, asl como de las relaciones de
los predios de este Conjunto.
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arnbiea, previo snforme del Admm's‘traﬂnr
dn el asunto conste en el orden del diz de

siderar? en dos sesiones y el Administrador las

inscribir para gue surtan efectos legales.

es extracrdinarios, cuando haya necesidad
rios para que reaiicen obras, modificaciones o aumentos

do se ha compr-bado plenamente que son necesarias




k) Revocar y reformar las decisionss def Administrador y Directorio cuando éstas no
se ajusten a la Ley, su reglamentoyeé’ce reglamento y a las ordenianzas municipales.
Artlculo 22.- Las citaciones para las sefiones de la Asamblea las hard el Directorio
mecliante ef Administrador, por escrito ; erdn entregailas a-cada propietario o a su
representante en cada inmueble con anticinacidn de dos dias por lo menos. También
podra verificarse {a citaciédn por uno de ios d;ar jos gue se editen en fa ciudad de Manta,
con anticipacion de un diz por lo fhenas. En lguiera de tas dos formas, deberd
indicarse ¢l Jugar, el dfa v iz hora ¢ puniBR, =icardcter deella, la que de s
extraordmam se eynresard sl - S de pra constancia escrita o

recibo de cada citacidn.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podrd reunirss sin previa citecién y en cualguier momanto

y tugar, siem @ gue concurran fa mitad més uno de todos los copropietarios para la

reunion

Los wpm}netanod podrdn hacerse representar por otro copropsetarze e]
ong, mediante carta dirigida al Directorio'de fa Asamblea, pudiendo indic
eriterio o decisién sobre el asunto o asuntos a tratarse.

X

Articulo 25.- Ning(n copropietario podrd ser privado de su derecho de concurrir
HER) 14

LERIRAUY s
votar en la asamblea, salvo que no hublere cumpildo cualquiers 7le sus obligaciones o

estuyiera demandando o denunciado por contraveniencias a la ley o a este
Reglamenio, en cuyo caso sera suficients una certsﬂfacmn del Admfmmador para gue

la asarnblea le impida su concurrencia y voto!

Para Instalafse la Asamblea se requerird Ja concurrencia de copropietarios

nten mds del 50% de los votos. 8 no hublera dicho qudrum se reuntyd ia
asambiea una hora después con los copropselarius presentes, siempre v cuando el -
particular conste en la convocataria. :

Articulp 27, resoluciones de [a Asambiea se tomarsn POR LA MITAD MAS UNO
LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepio los casos exprasamente establecidos vy ios

s 1

iguientes en que seé requerird una maydria especiai ¢ I3 unanimidad de los

Sig

fnpmgmf:;rins z saber:

2) Para @i acuerda que establezca gravéménes extraordinarios 0 que tengan por
objete fa construccldn di mejoras voluntarias o que implique una sensible
alteracidn en el goce de los bienes comiunes, se necesitara la unan!mzdac de los
copropletarios aslstentes a la respectiva reunidn, '

La reforma a este Reglamento Interno, se hard con la a,,_pm%s\mién de las dos
tareeras partes do votos de copropiedad. ;

conwurcacn de toda obrf,, 0 qm_ pmduzra a

2
pod
revio b! respectivo permisc municipal, sin pq t
Z)T)S“Pi’k')’




L : mgm
La inveision o dcstmo gue se dord g las mdemmzauones nroven;engem:'os

-en caso |de destruccidn parcial del »Con;umo, se hard por resolucién undnime de
todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley

a los Reglamentas.

En estos casos que se requlere g unanimida 4 de (cdos los copropietarios del Conjunto,
podrén ser aprobados provisionalmente con ios votos de los que concurran, pero se
notificarz inmediatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, Jos
mismos  que deberdn expresar su opi inion dentro.de quince dfas subsiguientes a la
notificacién, |y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucion y surtird todos los

efectos legales.
En caso de empate se volverd a votar fanias veces $&83 necesario.

Artlculo 2 28 -| Las resoluciones de la Asambies obllgardn a todos los capropietarios
aungue alguno de ellos no.concurrsan a la raunién o voten en contra, salvo 103 casos en
gue se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo

observarse lg prescrito en el artlculo precedente.

“Articule 29-/Las actas de la ASAMBLEA serén redactadas y aprobadas en la misma
reunidn, a fin gue surtan efecto inmediatamente,

| CAPITULD VI

DE LA ADMIMISTRACION ¥ REPRESENTACION

la reunion gue celebre

Adrministrado
, durardn un aflo en sus fung

ordinaria en el ms ] o
sesion se presentard el p esupuesto elaborado por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Sh io ser mdefm:damentn reelegido. Este Cargo sera
4. En caso, de falta o impedimento temporal o

dosp-'*spﬂ a*{o en forma uRA!u,'
le! 1z Asamblea. Es el 6rgano consuitivo

nitivo serd r semplazada por el que ia igne

LVHLLAM: ’\)’f ’“H“ AL




Convacar a las sesiones de'la Asamtlea de Coproplet.. i0s.

En caso de falta o rmpcmmpnto del- Adrmma‘nador gsumirad provisionalmente las
funciones de éste uno d iniemibros ‘nombrado entre ellos hasta que la
asamhlea nambre el recn‘pfa se. encdrmr espamairnente de la representacién
legal, judicial y extrajudici VHES BAARIA COLOMIALY, hasta que la

asamblea resuelva fo mnvemvx» debiendo legitimar ests perseneria con el

certificado en que se scredite ia faita del” Administrador, conferido por el
Presidente del Directorio y de ia Asamblea. ‘

Cumplir las demds funtiones ™ gue
reglamentarias y la Asamiklea.

Ejercer la fiscalizacidn admind Wz
los cierres contabies anuaies] 3 &
informe a la Asambleas. : ~ :
Dar a conocer a las personas & instituciones que les incumba el camblo del
propietario y destino comercial oz‘iginéimente atribuido a los inmuebles por el

disposiciones legales,

'"‘-b‘? u‘e ja Administracién aprebando
drrinistra ] mes de qup éste presente el

promotor. :
Autorizar o ratificar, segin el caso, !os actas y- -contratos-del Admmxstradcr cuando

lo amerite su cuantia.
Fjercer todas las atribuciones que le delegue ja Asamblea de Copropietarios y en

orden de atender todas las necesidades urgentes relatlvas a las ordinarias de la
- Administracidn del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, Ejer “2r con delegacién de
lz Asamblea los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a
celebrar el Administrador y gue excediesen del 50% del Presupuesto Mensual
cuando no estuvieren previsio al presupuesto anual y no fueren indispensables
urgentemente para la seguridad y funclonamiento cabal de la copropiedad.
Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la. finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposiciorn. ~
Intervenir por los conflictos que ocurran entre !os copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la intervencidn del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad y justicia. -
Pianmcar y ordenar toda clase de campaiia promocional y. pubisc:tana dirigida

grar mayor éxito de la copropiedad.
phmﬂcar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Conjunto, en

a

ocasiones especiales,
Planificar y ordenar la decoracidn e pecnai que se realizaren y determinar el horario

de apertura, cierres e iluminacidn de las distintas dependencias del Conjunto vy los
dfas de servicio al pablice. S -
Delegar parte de sus atribucicnea al Administrador para el cumplimiento de un
cometido. : o
tmponer a Ifw coproomtarros 0 tenedores (‘k ios locales a cualqui
sanciones previstas en este reglamentao. :
Todas las demds gue le correspondieren de acuerdo a
funciones de conformidad con este reglaments o que exmdxere
Hacer cumplir e! pago de las aportaciones en fa oficina del Administ
Exigir el cumptimse 1o de las obligaciones dearwadas de este Regla

gisciplinas
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correcta administracion, conseryacion y mantenimiento del Conjunt demandando

cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencrén a sus sohatudes

GE%. SECRETAR!O
Articulo 33,- El secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de |3
Asamblea. Durard un afic en sus funciones, no podrd ser indefinidarente o reelegido,
y su actuacion serd gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Dac
gue designe la Asamblea. Y en caso de falta o imp}sdimento definitivo, se nombrara a

otro coproplietario para que determine el periodo.
Articulo 34.+ Sus atribuciones y deberes son:-

a) Redactar las Actas y firmarlas en unidn del Directorio.y de los vocales, debiendo
Hlevar en un libro foliado los originaies de ias mismas.

b} Conferir| copias da {as actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones de Ja.Asamblea. También podra conferir copias
‘a los cogropietarios cuando se lo solicitaren, :
Entregan ef libro de actas y mads documentos que tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceda eneste cargo.
Cumplir [con las dnmés atribuciones inherentes a sus cargos y co
establez¢an ias disposiciones legales, reglamentarips y la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR
Articuio 35.-|Sus atribuciones y deberes son: '

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los
Conjunto] "Vi1A RIARIA COLOMIALY, en cuanto se refiere el régimen de la
Propledad Horizontal def mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas,
1 5, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley v los regiamentos.
Administrar los bienes comunes con el mayer cuidado vy eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacidn hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; responderd hasta la culpa levisima.
Cumplir v hacer cumplir la Ley, los reglamentos v las ordenanzas que se hubieren
expedido| o se expidieren en lo futuro sobre Ja propiedad horizontal; asl como
hacer cumplir las resoluciones de ia Asamblea de copropietarios y del Directorio.
Depositarios fondos de este del Conjunte en un banco que indique la asambilea.
caudar| por adelantado fz'f:m:c'- de los cinco primero dias de cada mes y
ntener| bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
de administracion, conser\{acién y reparacion de los bienes
comun
roponer a! Diractorio ef nombramiente de los trabajadores que fueren necesarios;
actividades e informar sobre elfas al Directorio.
a, las expensas o 9 Cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18.

AARIA COLONIAL




h) Contratar el seguro que dispone el articlo 16 de 1a Ley de Propisdad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones” Bl ‘segiire 40~ contratard a favor de
“Copropiztarios del ConjuntG™VitLA BAARIA COLONIAL”, ’ '
Demandar ante.el Juez la aplicacitn v robire de las multas y mds sanciones

~ establecidas en la Ley en los Reglamentos. £l producto de dichas multas ingresard a
los fondos comunes & cargo del :.fi'cii*néhistm.?}()r_; ’ S
Informar anualmente a !z Asamblea sobre el gjercicio de sus-funcicnes, debiendo
ademds presentar el proyecto de presupuesto para el afio proximo previa
aprobacién de! Directorio, '
Conservar en orden los titilos del Conjunto, noderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos Gue tenpan relacion con este Conjunto.
Uevar libros de Inventario, 16s demdas fibros dé contabilidad y un-fibro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Canjunto, haciendo constar sus ncmbres,
cuotas y fechas de adquisicidn de Jos inmuehies.

m) Cumplir fas otras funclones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36 - El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropletarios asistentes a Is asamblea, en taso de negligencia en el
cumplimiento de sus funcionss o por cualqguier oira causa grave:
culo 37.- Bl administrador debers informar en 13 inmediata sesidn
.
1}

sobre los incumplimientos v las in racciones da fos copropietarios. .

CARITULO Vi

IRSPOSICIONES GENERALES

-Articulo 38 - Los casos relacionados con régimen d= este Canjunto ¥ vieren
un procedimiento determinado, se los ‘ramitarén en julcio verbal sumario por el

Administrador, ante uno de jos Jueccs provinciales con sede en Manta.

Artlculo 39.- Ef régimen de Ja Propiedad Horizontal, para el Conjunto “VILLA MARIA
COLOMIAL”, estd integrado por fa-Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de
la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto
VILLA MARIA COLOMIAL”, v por Drdenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.~ Los propletarios de los inmuebles, o sus arrendatarios v toda persona
{empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier
manera, estardn sujetos. al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las
dispesiciones del preserite reglamento. - A -

Articulo 41.- Ningtin copropietario podré negarse al page de gastos, multas, dafios,
perjulcio, etc., ni tampoco podrd renunclar la copropieaad total o parcial de los bienes

comunes,
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rticulo 42.- Para el casa en que se requiera la unanimidad de todos los coprgptetanos

del Conjunto, |también se tomarqn en cuenta los votos -de aquellos aungue estén
suspendidos del derecho de voz+y voto. -

Articulo 43.- Quando un inmuebie pertenezca a dos -0 mds personas, éstas deberdn
nombrar un mandatario comun en forma legal para que los representantes en todo lo
relacionado con la administracién, la propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
local o departamento serdn pagados por. sus respectwos propietarios, como si se

tratase de predios aislados.

ELOS FONDOS DEL CONéUNTO HABITACIONAL

L=l - v

ra en el pa g( de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa

rate este regSamento causard interés de mora al mémmc
dSas des;pués d- la fecha en que haya quedado ex:gib!e cada cuota e mdemnizacxén sin
gque al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

revisto en el articulo. anterior las cuotas ordinarias

- e ada mes y deben ser pagadas dentro de los <inco dias habiles,

ias cuotas extracrdinarias se causan en e} dia que sean decretadas y seran pagadcs
hasta ia fecha méxima indicada para ello en dicha resolucion.

Articuio 48 .- Cubndo se cause algin perjuicio a 1os bienes del Conjunto por parte de un
copropietario y|la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercers perssna' al copropietario responsables se
cobrard estes grstos ocasionados méds un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinerc no superior

3 ot .
aia cuanus. : o
/f;&,(.‘»?v'm
p Mg Cy

AN

ynestacion, que se realizard a rravos de bs memos de ¢




Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a Ia tasa del interés

bancario privado, correspondiente al mes que incurrié en'la falta.
La mora sucesiva, reiterada sin justificacién alguna puede causar multas adicionales

de los intereses respectivos a juicios de la asamblea.

Artfculo 50.- Para la Imposicién de sanciones v multas se observardn las siguientes

reglas:

La sancidn establecida en el numeral 1 de! articulo anterior serd impuesta por la

asamblea. ,

La sancién establecida en el numeral 7 de! articulo anterior serd Impuesta por Ia
asamblea. 7

La sancion establecida en ef numeral 3 no admitird recurso algunoy serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de rnora serd pasado a
ordenes de la asamblea o se llevara a fos tribunales respectivos, pagando todos {as

costas o gastos que con lleve la recaudacidn del dinero,

CAPITULO ViRt

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

0 51- £l régimer de fa propiedad horizontal, para el Conjunto “VILLA MARIA
COLOMIAL", se podrd extinguir en fog siguientes casos:

Por destruccidn total del Conjunto.”

Por desiruccién parcial eri una proporcion que répresente, por {0 menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunie. o o

Por conversidn en propicdad privada, cuando una personz natural o juridica, a
cuzlguier thtulo trastaticio de dominio, adguiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto S ' ' ‘
Articule 52.- En los casos a) v b) del articulo precedente, la documentacidn oficial del
Conjunto serd destinado en la forma gue resuelva por mayoria |
copropietarios, v en el caso ¢ del mismo articulo, dicha documentass

al propietario Unico que adquisre ef Conjunto.
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valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha

de concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, v sin periuicio de

declararse exigibles los dividendos que el BIESS dej¢ de percibir. DECIMO

[ N Ry

TERCERA.- DECLARACION.. las partes declaran al present

HE Ny S0V o

contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del IESS, Manuales, Reglamentos v demds normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la
validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano [ oor,

matricula nimero mil quinientos noventa vy nueve del Colegio de Abogados de

Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a

sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo
el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida
esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en todo su contenido v firman, junto conmigo el Notario,

en unidad de acto. Doy Fe.-

ARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321
Jefe Operative Encargada de la Oficina Especial
Mandataria

SAMIR BEN ABDALLAH

C.1131350325-0
Cia o

node
Q. WIS

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




A DOLORES VERA CRESPO
C.C 130862032-5

NESTOR DANIEL PALMA MERA
C.C 130772901-0

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO.-

%ﬁr’%‘ 6}'){1(2{ (5;(, z.‘»’z’?ﬁ'%l x‘%/!é%{a
HOIARIC TEgLERO DE MANTA
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




