v Ab. Raal E&uﬁrdo Gonzale

A

;
t
i
}

)
4

T ABI v

TESTIMONIO A ESCRITUR

an

32.500,00




NUMERO: ( 1.648 ).-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

DE ENAJENAR: OTORGA EL BANCO PICHINCHA C.A. SUCURSAL

MANTA A FAVOR DE LA COMPANIA INVERSICNES

CONSTRUVIVIENDAS S.A..-
COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
CONSTRUVIVIENDAS S.A. A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:

AURA| NARCISA MOREIRA VERA Y TELMO GABRIEL GONZALEZ

INVERSIONES

LUCIO.-
A CUANTIA: USD $ 32,500.00.-

CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS

CONYUGES SENORES: AURA NARCISA MOREIRA VERA Y TELMO

LT

GABRIEL GONZALEZ LUCIO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 35,203.19.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTC
ECTUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y I.A SENORA AURA
NARCISA MOREIRA VERA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes trece de
abril dell afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen por una parte el
Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado
por la sefiorita Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefa
Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS de Manabi, en su calidad
de Mandataria del ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del VBIESS, segun consta del poder éépeoial gque se agrega como

cumento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL

_‘S”; por otra la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en calidad de
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Escritura Pablica de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
celebrada en la Notaria Publica Cuarta del canton Manta, el diez de Enero del
dos mil once, la COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A,
legalmente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de
Gerente General, para garantizar las obligaciones contraidas por la Compania
con el |Banco Pichincha C.A, hipotecd un bien inmueble de su propiedad
consistente en una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de

Septiembre de la parroquia Tarqui del canton Manta, con los siguientes linderos

y medidas: FRENTE: cincuenta y dos coma cero dos metros con via a San Juan
de Manta: ATRAS: inicia desde la derecha hacia la izquierda con setenta y tres

punto cincuenta y dos metros v lindera con calle publica; desde este punto gira

hacia la parte de adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siete
metros, desde aqui gira hasta cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y
ocho coma veintisiete metros, linderando en sus dos extensiones con terreno
otorgado a favor de la llustre Municipalidad de Manta; COSTADO DERECHO:
Inicia desde el frente hacia atrds con ciento cuarenta y uno coma cero siete
metros, desde este punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del
terreno con noventa y seis coma treinta y un metros, linderando en sus dos
extensiones con calle publica; COSTADO IZQUIERDO: doscientos treinta y seis
coma cero dos metros con calle ptiblica. Area total diecinueve mil setecientos
veintidés| con sesenta y tres metros cuadrados. Esta hipoteca fue inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, el veintiuno de enero del afio dos mil

once. Con fecha veintiséis de Octubre del afio dos mil once, se encuentra

inscrita la Escritura Pablica de Constitucion de Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacignal "Villa Maria Colonial”, autorizada el diez de Octubre del afio dos mil
once, ante el Notario Publico Cuarto del Canton Manta, sobre el bien inmueble
descrito anteriormente. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA.-
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Inicia| desde el frente hacia atrds con ciento cuarenta y uno coma cero siete

metros, desde este punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del
terreno con noventa y seis coma treinta y un metros, linderando en sus dos
extensiones con calle publica: COSTADO IZQUIERDO: Doscientos treinta y seis
coma cero dos metros con calle publica. Area total DIECINUEVE MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS CON SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS.
Lote | de terreno que lo adquiio la Compafia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., representada por el sefior Samir Ben Abdallah, en
su calidad de Gerente General, mediante escritura de Compraventa e Hipoteca
Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Primera del
Canton Manta, el dia diez de enero del afio dos mil once, e inscrita en el Registro
de la |Propiedad del Cantén Manta, el dia veintiuno de enero del afio dos mil
once, |por compra a la sefiora Yesica Andrea Bravo Justinico, y a la vez se
hipoteco favor del Banco Pichincha Compaififa Anonima. b) Mediante resolucion
Numero 034-ALC-M-JEB-2011, otorgada por el sefior Alcalde de la llustre
Municlpalidad de ivianta. ing. Jaime Estrada Bonilla, con fecha diecinueve de
Septiembre del afo dos mil once, aprobdé la declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”,
ubicado en el barrio Quince de Septiembre, de la Parroquia Tarqui, Canton
Manta| de propiedad de la Compariia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS
S.A. ¢) Bl Coniunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL’, se halla sometido
al Régimen de Propiedad Horizontal segun Escritura Publica de Constitucion al
Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada el dia diez de Octubre del dos mil
once, ante el Doctor Simon Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del Canton
Manta, y que consta inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el
dia veintiséis de Octubre afio dos mil once, bajo el nimero treinta y tres. Gon
fecha veintiséis de Octubre del afio dos mil once, con el nimero de inscripcion
reinta |y nueve, se encuentra inscrito Constitucion de Planos del Conjunto
Habitagional “VILLA MARIA COLONIAL”. TERCERA: COMPRAVENTA.- En

-"'base alos antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, da en venta y perpetua
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Lindera con patio frontal de la vivienda 17-C en 3,00 m. Por el Este: partiendo
desde el vértice sur hacia el norte en 3,20 m, luego gira hacia el este en 2,25m,
desde este punto gira hacia el norte en 2,80m v lindera en sus tres extensiones
con planta baja de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con calle principal
Las Palmeras en 6,00m. 3.3.18.4.- Vivienda 18-C: PATIO POSTERIOR.-
incluye una Lavanderia, con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba:
Lindera con espacio aéreo: Por Abajo: lindera con terreno de la edificacion: Por
el|Norte: Lindera con patio posterior de la misma vivienda 19-C en 2,00m. Por el

Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 17-C en 2.00 metros. Por el Este:

Lindera con patio posterior de la vivienda 13-C en 6,00 m: Por el Oeste: lindera

cop planta baja de la misma vivienda en 6,00m. Vivienda 18-C..- Tiene un area

neta de: 125,90.Alicuota O&Area ComW?:
140.59. Area total m2 177,81, CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justé precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de
TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 32.500,00) valor que LOS
COMPRADORES los conyuges AURA NARCISA MOREIRA VERA Y TELMO
GABRIEL GONZALEZ LUCIO, paga a la vendedora fa Compania
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.a través de su representante iegal,
con préstamo hipotecario que le otorga el Instituto Ecuatoriano de Sequridad
Social. detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumenito,
el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sohre el precio pactado y su forma de pago. QUINTA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que sobre el
INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza
que pueda limitar el dominio, puesto que el gravamen hipotecario se cancela
en la Primera Parte de este contrato. De igual manera LA VENDEDCRA, a
través de su representante legal,” declara que el INMUEBLE no esta sujeto a

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
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representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMB\F\QANO,/
en la calidad antes indicada, otorga a la sefiora  AURA NARCISA MOREIRA
VERA, un préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble que
lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y
CINCO MIL DOSCIENTOS TRES CON 19/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD. 35.203,19), _obligandose la deudora a pagarlo
en dividendos mensuales, en el plazo de DIECIOCHO afios, ONCE meses, en
total DOSCIENTOS VEINTISIETE meses, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluirén los gastos de avaltio y
de instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y
contabilizados, a partir del mes siguiente de éceptada y legalizada por las partes
la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito,
documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias
habiles posteriores al desembolso del crédito, la afiliada, no suscribiere la tabla
de amortizacién, se dara por aceptada y sera Unicamente validada por el
funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores correspondientes

seran [descontados, mediante la retencion de su remuneracion, sueldo o salario

que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilada del IESS.

No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencion, sino
cuando efectivamente ingreseh los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO
DIREGCTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare
de ser|cotizante del BIESS, estara obligada a pagar directamente sus dividendos
mensuales en los lugares v de la manera que determine el BIESS. Este
procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o
pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,
uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el

Manual de Procedimientos Overativo determinara el mecanismo adecuado para

la recuperacion del préstamo. TERCERA.-- DE LOS - ABONOS O

'CANCH LACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podra en
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pesa |gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la

Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La deudora, no
podra|enajenar el inmueble aue hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso del BIESS, de
contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo y exigira
judiciajmente el pago total de la obligacion. La deudora no podra dar ofro uso al
crédita concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA
DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al BIESS, una copia
certificada de esta escritura para su contabilizacion; en caso de no hacerlo el
BIESS| quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra
ordenrA el archivo de la minuté y la documentacion reépectiva, asi como, el
cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.-
CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo,
podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier
tiempo| NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en
la presente escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se
encuentre ubicado el inmueble, vy se sujetaran a los Jueces competentes de esa
jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura publica,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de
la Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos gastos, a peticion de la afiliada

son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros

gue indluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y excluyen la
lineas aliadas. UNDECIMA.-

contratacién del seguro de incendios vy
DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento que
autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse

indistintamente por el 1ESS o por el BIESS, segun decidan ambas ¢ cada una de-
esas instituciones, sin que por ello varie la obligaciéon de la prestataria de

cancelal el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DFRECHOS.- La
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detallan a continuacion: PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria AURA ﬂARCiSA
MOREIRA VERA, quien accedio a un crédito hipotecario para la compra y
meijoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS
sequros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada y al bien
raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro
de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la
fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion
de| seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio
cuando la muerte ‘provmiere de las sigﬂientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;

Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifas donde la primera

protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas
no | reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b)
Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital
del|préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la
mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La
proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su
beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
intoxicacion por mano propia; Intervencion en riflas donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias esteticas
no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando

se trate de préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de

men cancelaran exclusivamente la parte de Ia deuda que corresponda

R dads

a lal afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte

~ proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de
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Desgravamen Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la

fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido al
aseguradn que inchiye el pago de la prima de este seguro v finalizara dicha
prateccion por las siguientes causas. Por muerte de la deudora. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de
Incendios v lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la
fecha de desembolso del crédito concedido a la asegurada para adquisicion de
vivienda vy finalizara dicha proteccién por las siguientes causas: Por la
desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por muerte de la deudora. Por
cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y
de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la
contratacion de una Compafla de Seguros, a la cual se le trasladara la
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa
la suscripcion de la respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS
SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas
Aliagdas v de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compafia de Seguros que seleccione el Banco
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate la deudora
hipotecaria, debera constar como beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en las condiciones que sefale el indicado instrumento. Si la
deudora hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las polizas con la
Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la
contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En
caso|de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes
las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la

ncelacion inmediata del

~e
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suda de plazoc vencido y demandar-judicialmente

crédito. SEXTA - PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros

contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco:
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al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono,\quien esta

obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de
Seguridad Social NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la
asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que fas

as de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta

cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con ei tramite

levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL

CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no
causara la disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las p%imas
queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura
a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA - INFORMACION FRAUDULENTA .- Si

IESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los
beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacion de
los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondra
la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, la reposicion de la
garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los valores

dos. La rehabilitacion del crédito serd con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejo de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente
contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la
validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
matricula ndmero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
vianubi - Hasla ayui fa minuta Gue los otorgantes la ratifican, la misma gue junto
a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo conla Ley. Y,
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Dr. HoMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

TSCRITURA NUMERO: 1511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE!

SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
COPIAS)

Paod Pacheco

iy la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de Ja
Leplblica del Ecuador, hoy dia, DILCISELS (16) de MARZO del dos mil |
DOCE, ante mi, Doctora Sandra Verdénica Barrazueta Molina, Notaria
Vigésuno Sexta Suplente de) Canton Quito, por licencia concedida a s
ttular Doctor Homero Lopez Obando, segin accion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guién DP guién DPP de fecha uno de febrero del
dos|mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro, Director

ha del Consejo de la Judicatura; comparece el seflor

Provincial de Pichinc
ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su cahdad »de Gerente
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

General
SEGURIDAD SOCIAL, scgin se desprende del documento que se agrega
“com¢ habilitante a este mstrumento publico; bien instruido por mi ei Notario

sobra ¢l objeto y resultados de esta escritura publica a la que comparece de =
nera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad )

Imente _ iy Y

1a, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, lega -
o]
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NOTARIA YIGESDHA SEXTTA

UDR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESImMO Sexto DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

especial, amplio y suficiente, cual en derecho se requi/er{, a
=L

Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano, con cédul
. . . . . ]
numero uno siete uno nueve siete sels cinco tres des

|

Operativa ( IEncargada) de la Oficina Especial del Ba,:hc‘; €

Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahorayen

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscernibir a x‘Qpn‘\brc

del BIESS, en Ja jurisdiccion de la provincia de Manab{ | las matrices de
5, QUE se

D,

hipoteca y contratos de mutuo- para adquisicion de bienes mmueble
otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas
cn ¢l Manual de Crédito del BIESS. Para la cjecucion del presenie mandato,

LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,

lupotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con ¢l

mutuo con garantia hupotecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmuebles, que se

otorguen a favor del BANCO I INSTITUTO ECUATORIANO DE

SURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL

Si
SOCIAL BIESS todo

INSTITUTO BECUATORIANO DI SEGURIDAD
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier olro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o

privado relacjonado con la adquisicion de cartera transferida a favor del

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

de endosos, cesi

cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione

la transferencia de cartera a favor del BANCQO DEL INSTITUTO
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DRA. SAMBRALARRDTUETA MOUNA @} v

O FARIA VIGESIMA SEXTA SUPILENTE
DEL CANTON QUITO

Seootgrgd ante la Doctora Sandra Yeronica Barrazueta Molina, Notaria
Vigésimo Sexta Suplente del Canton Quilo, cuyo archivo seencuentia a m
cargo.jen (e de ello; conliero csta TERCERA COPIA CERTIFICADA de
la escrivra publica de PODER ESPECIAL que olorgd BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DX SEGURIDAD SOCIAL a favor de
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO; lirmada y scllada cn

Quilo,  fos vente dias del mes de marzo del dos mil doce.-

Dr. I l[/c/m';‘ﬁl,;‘
CNOTARIO VIGESIMO 8




) BANCO PICHIN
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73, slempre,

‘ERA CRESPO

omunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
ENTE del Banco' Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasra el 31 de:Marzo

2 \Q' e e
,,;ﬁ s del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficin
olblico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto L.épez, Pedernales, Suc
de la F'm”m, a de Manabi. Usted

tiene la representacion legal del Banco para iocios
0s y centratos de la indicada Sucursal , de conformidad con lo que dispon
s Sociales vigentes. Se

en los

faculta E’ibCHDH’ este nombramienio en os iugaie

constitucion def Banco Pib/ incha C.A.: once de abril de mil novecientos ¢

Inscripeion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina
Ano!dc,/o/.vs del Canton Quito a fO/a° cinco,

Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete

numero cuatro del Registro de fa
rle nuestra

mplacencia por

contar con su especial dedicacion

ssanal de
c‘*»'«L ° '?"9.:;
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Manta, 6 de julio 2011
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( Precisi)
N

Manta, Noviembre 13 del 2007

Senor
SAMIR BEN ABDALLAH
Manta.

De mi consideracién:

Cumplo en comunicarle gue la Junta GeneraT Extraorinaria Universal de la
Compariia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., celebrada el dia de
hoy lo designo como GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el periodo de
cinco afos, contados a partir de la inscripcion de este nombramiento en el

Registro Mercantil del domicilio de Ia Compaiiia.

De conformidad en el Articulo 26 el Gerente General es el Representante legal,
judicial y extrajudicial de la Compania.

. La 'Compafn’ INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., se constituyo
mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Novena del Canton
Portoviejo, Ab. Luz H. Daza Lopez, de fecha 28 de junio del 2007, e inscrita en
el Registro mercanti! del canton Manta el 3 de agosto del 2007, bajo el niimero

629.

Cumpla usted|con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

E17A COLORADO M
SECRETARIA DE LA JUNTA.

Manta, Noviembre 13 del 2007

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y pometo desempeniar las
funciones o milencomendadas, con apoyo a las leyes del Pais v ai estatuto de
la Companiia. D

yd I // A. )

SAMIR BEN ABDALLAH
Cedula No.131350325-0
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
G shierno Auténomo Degcentralizado
Municipal Del Canton Manta

Parroquia: Tlarqui

Tipo de Predio: Urbano
Caod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),9.0.0.0.9.0.,0.9,0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.9.0:0.¢.0,0,0.¢

LINDEROS REGISTRALES: '
3.3.18. Vivienda [ 8-C: del Conjunto Habitacional "VILLA MARIA COLONIAL".
a, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que presentan las

Consta de Planta ba
siguientes caractgristicasS:
3.3.18.1.- Vivienda 18-C: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, cocina, % baflo, escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. ‘
Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 19-C’en 5,75 m.
Por el Sur: Lindera con planta baja de la vivienda 17-C en 8,00 m.
Por e] Este: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00 m.
Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3,20 m, luego gira hacia el Este
en 2,25 m, desde este punto gira hacia el Norte en 2,80 y lindera en sus tres extensiones con
patio frontal de lajmisma vivienda.
3.3.18.2.- Vivienda 18-C: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado,
dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, y con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindena con cubierta de Ia misma vivienda.
Por abajo: Linderg con planta baja de la misma vivienda.
Por el Norte: Lindera con planta alta de la vivienda 19-C en 7,05 m.
Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 17-C en 8,80 m.
Por el Este: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00 m.
Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3,20 m, luego gira hacia el Esle
en 1,75 m, desde este punto gira hacia el Norte en 2,80 y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia patio frontal de la misma vivienda.
3.3.18.3.- Vivienda 18-C: Patio Frontal.- Compuesto de Garaje y Jardin la misma que tiene las
siguientes medidag v linderos:
Por arriba: Lindera con espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Norte: Lindera con patio frontal de la vivienda 19-C en 5,25 m.
Por el Sur: Lindera con patio frontal de la vivienda 17-C en 3,00 m.
Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3,20 m, luego gira hacia el Este en
2,25 m, desde este punto gira hacia e] Norte en 2,80 y lindera en sus tres extensiones con
planta baja de la misma vivienda. - '
Por el Oeste: Lindera con calle principal Las Palmeras en 6,00 m.
3.3.18.4.- Vivienda 18-C: Patio Posterior.- Incluye una lavanderia la misma que tiene
siguientes medidas|y lind
Por arriba:  Lindera con'éspadio-aéreo
Por abajo:  Linderd con terr +la edificacidn. ,?\/
Por el Norte: Lindera con patio postetior de la vivienda 19-C en 2,00 m. V\\(J\
Por el Sur; Linderaic 0.1 de la vivienda 17-C en 2,00 m. UL
i or de la vivienda 13-C en 6,00 m
5 de la misma vivienda en 6,00 m.
ta de: 125,90, Alicuota:0,7200% Arca Comun:51, 91

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33003 Pagina: 1 de 4




Inserito ei : viernes, 21 de ¢ncro de 2011

Tome: 6 Folio Thicial: - Folio Final: 2,964
Namero de Inscripcién:  18¢ Nimero de Repertoric:

Oficina donde se guarda el oniginal: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucitn: 177

Fecha de Resolucion: lunes, 10 de enero de 2011

a.- Observaciones:

La COMPAN( S.A. se encuentra legalmente representada por cf OGvavast” 2

sefior SAMIR BE \7 /\BI)AI L/\H en su caudad de (JL NTE GENERAL de la compania y debidamente
autorizado por la Junta Gengral Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de

a junta que se agregan como documentos habilitantes.

nombramiento y del acta de
> terreno ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la Parroquia Tarqui del

Sobre una parte de un lote ds
Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilig de las Partes: a
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social
80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Constraviviendas S A

Estado Civil Domicitio
Manta

Comprader
Soltero Manta

Vendedor 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea

c.- Esta inscripcién se refiere a|la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Jnseripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Imicial:  Folio final:

Compra Venta ‘ 861 09-abr-2007 12061 12070

4/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 26 de pctubre de 2011
Folio Inigial: 1 - Folio Final:
Namero de Repertorio:

Tomo: 1
Nimero de Inscripeidn: 33
Oficina donde se guarda ¢f oviginal: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Techa de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Constitucion al Regimen
b.- Apellidos, Nombhres v D ilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social

30-0000000005554 Cempaiia Inversiones Construviviendas S A

Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial

Estado Civil Domicilio

Propietario Manta
c.- Esta inscripcién se e a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Iuscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 39 26-0ct-2011 1

5/ 1 Planos
Iuscrito el ;. miércoles, 26 de octubre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 39 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:
Ifecha de Resolucign: ” C /;;'/VTON MF\‘“ .
a.- Observaciones: : ’)Jb‘ Ecuﬁ(\

Planos del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de¢ las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. v /o Razén Social
ia Inversiones Construviviendas S A Manta

Estado Civil Domicilio

Propietario

¢.- Esta inscripcion se ref
Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Libro: "" No.Inseripcién:
Compra Venta L 21-ene-2011 2943 2964 X%M

P
fichcion impresa por: MARC Fichs Registral: 33003 Ydagina: 3




. I‘ EJNEQEPAL E}EL CANT@N MANTA
DIRE CIOI\J DE AVALU OS, CATASTROY REuISTRO
o ( \/Lu

}

No. Certificacion: 95445
CERTIFICADO DE AVALUO

i . - , No. Electronico: 961

Fecha: 8 de febrevo de 2012 966

' _ | Elsuscriio Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando ef Catastro de
' ESPSC'G VqloradC Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

$1,00

El Predio de Ia Clave:  3-03-72-01-096

Ubicado en: CONJ HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIV.18-C(PB.PA.PATIOS)

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 125,90

Area Comunal: 51,97

Area Terreno: 140,60

Perteneciente a;
BDocumento Ideatidad Prnjuvtarm
‘ CIA4. INVERS[ONES CONS”’[RUI /HENDA SSA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1355,25
CONSTRUCCION: 31144,75
32500,00

Son:  TREINTA Y DOS ML QUINIENTOS DOLARES

Fsie doc;zmzem’o no constituye yeconoci
itularidad de
rediante O

Bienio 20122 ]?

Director de 4 valuos,‘ Catastros y Registros

2/8/201211:47
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;'-i\‘;} DEL GOBLERN@ AU F(}NOMO

D ESCENTRALIZADO MUNICIPAL DELC ANTON MANT A
A pet:c;on Verbal de par’(e interesada, CERTIFICA: Que reVIdeo

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre aml cargo, no
A S e e e e v

se ha encontrado ningun Titulo de Credlto pendleqte.

de pago por concepio de Impuestos o gravémmenes a cargo de

: or consiguiente se establece
JA.INVERSIONES P g
GONSTRUVIVIENDAS S.A. ' ST
l 5 gue no deudor ~ de esta Municipalidad
A e —

Manta,

13 febrero de201?2

30 7201096 CONJ HABIT.VILLA MARIA

UNIA PA. PATIOS)

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
eraentias Telsfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGG

Direccign: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 No 200188

v Manta Manabi _ ]

DATOS DEL DEL CONTRIBUYENTE ' DATOS DEL PREDIO
ij ;) 4 )f . .
CiRUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:

AN . CIA.INVERSIONES CONSTRUVIVIEND
RAZON SOCIAL: : ) o ) : N S . Di%ECCl?ﬁgRERI
DIRECCION : CONJ. HABIT. v pArI 108)

REGISTRO

[e)
2983

| N°PAGO:
CAJA: - MARGARITRA ANCHUND
FECHA DE PAGO: 13/02/2002 09:21:

17 TA Domlngo, 13 de udyo de 4017
(‘FRTTFICADO DE. SOLVENCIA ;

ORIGINAL CLIENTE )




Direccita: Calle

2,
RESOLUCION No. 034-AL.C-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA COLONI?{'%‘.
ADMINISTRACION ING. JAIMF FESTR ADA BON

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
conmprende.| ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”’;

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracion publica
constitiye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquia, desconcentracidn, descentralizacién,  coordinacion, participacion,
planificacidn, transparencia y evaluacion’;

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos municipales
tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin dejregular el uso v la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Ariculo 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ,.. h) Decidir el modelo de
gestion adminmstrariva mediante el cual deben ejecuiarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamientp territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras pitblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se gjecuten
et los gobiemos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion,| eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 1142 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el sgefior Samir Ben Abdallah, Gerente General ICV  INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 29 de julio de
2011, asignandosele el tramite No. 6763, requiriendo la autorizacion al régimen de propiedad
horizontal del Conjunto Habitacional “VILEA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el bartio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén
Igganta, clave catastral No. 3037201000,

mediante Oficio No. 359-DPUM-JCV/P.H. No. 032, de fecha 19 de septiembre de 2011, la

Diréttora de [Planeamiento Urbano, Arq. Jeanette Cedeflo Villavicencio, comunica al sefior

ids, que jen base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodriguez y
Holguin Briones, Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente:

“VILLA MARIA COLONIAL”, se encuentra conformado
y dos plantas. Viviendas de una Planta: Comprende dos

Teléfonos: 2611 471

W SRR -
f‘“‘_if‘\_,g

o



CERTIFICADO DE EXPENSAS

Yo, PATRICIA OSPINA como administradora Inversiones Construviviendas,
constructores del Conjunto Habitaciona Villa Maria Colonial Certifica:

VIVIENDA No: 18

MANZANA C

PROPIETARIO: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS §.A

No adeuda administracion ni alicuota de mantenimiento. Por ser una vivienda que no
esta entregada, los pagos de administracion se inician al momento de hacer la entrega de
la misma, 02 de Marzo del 2012

Atentamente,

i)

Ad;\inisfradora.

Direccton: Circunvalacidn Tramo [ condominio Terrazas del Conde Tel 2628632




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL S ’

DEL CA‘\ITON MANTA

A e’c:uon Verbal de parte imeresada CERTIFICA: Que revasado A

e! atastro de Predms URBANOS en vigencia, se encuentta

registrada una propiedad gue consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION #_J

Lo . » peren@aeme a ClA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A..
Velor § 1,00 Délar — e
; e ubigada CONJ.HABIT. VILLA MARIA COLONIAL VtV.lS—C(PB.P/\.PATIOS)
Ko 0831748 L - <
AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA asciende a la cantidad

dé?) 500.00 TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES

CERTI ICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

Pi? io.de Venta
Costo de Adquisicion _

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

e

~Afios Transcurridos
Desvalorizacion Moneda
Utiliéd Disponible:
‘imp esto Causado:

Por {os primeros $

" Porelexceso  $

TOTAL DE IMPULSTO

Manta. 1344de  FEBRERO

X bDf”CJ no [%ﬂ@\g

fanciero Mumc1pal
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=GISTRD UNICO DE CONTRIBUYENTES
SGCIEDADES
1291745521001 \
WYERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A

" INVERBIONES CONSTRUVIVIENDAS

NAVARRETE HIDROVO SONIA LOURDES

mm”mmm. - y

: FEC. CONSTITUGION: 03/08/2007
CREBOITR 1B/BE/2007 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/07/2010

ORICA PRIMIIPAL
T AR oAl Pkl

, e B R— s

“‘m———wmm

L, VENTA ALQUILER Y EXPLO ACICHM DE RIENES INMUEBLES_

SOIGH PRINCIPAL:
i Parvoguizs: MANTA - Calle: AY. FLAVIQ REYES  Nomem: B/MN - ln{r;mcm:ién: AV -
: erehcla thlcadan: A LADD DE LAS OFICINAS DE ALEGRO
&0 BEFD3ZRBE  Email inverviviendashotnailcom

£8 TRIBUTARIAR:

DRI m St o e Xz

DE COMPRAS Y RETENCIDNES BN L& FUENTE POR OTROS CONCEPTOS

e et ot e B et AP et et e

* BBEXD

sz RELACION DERPENDENCIA

LARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

" DECLARACION DE RETENCION

' BECLARAGION MENSUAL DE VA

Sié‘:’ﬁﬁ: ‘ ... ABIERTOS:.. .- 1

HAN-RIANARN PAAMAS C TCERRADOS: T 7 10

SERVIGIO DF RENTAS INTERNAS
TAJAVENTOR S, ENTRE  Facha y hora: 0200773070
Paginaide 2 o

.Ie hace bien af p.
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO
“VILLAMARIA COLONIAL”

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Articulo 1.- Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” denominacién dada por los
promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de
Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en I3 Escritura Publica
autorizada por el Notario _ del cantén, inscrita en el Registro de la
Propiedad |de la Ciudad de Manta e! de de , la cual ha sido
ratificada por los referidos Copropietarios.

estd ubicado. en el Barrio 15 de Septiembre,

El Conjuntg “viLLA MARIA COLONIAL”,
ntoén Manta, lugar que se fija como domicilio

con la avenida San Juan de Manta, del Ca
de dicho conjunto.

ulo 2.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, E| Conjunto Villamaria Colonial, se
gunda planta; 37 viviendas de una

2 plantas, para un total de 145

Artic
compone de 2 viviendas con losa, para amplicion se
planta con cubierta en eurolit; 106 viviendas de

unidades de viviendas.

Articulo 3.- |Este Conjunto tiene un &rea de terreno de 19.541.18 m2, Lotes
urbanizables |de 12.326,67 m2, total dreas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3.802,38
Construccidn de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

CAPITULO I
OBLISATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

ste reglamento es obligatoric para todos Jos Copropletsrios,
arrendatarios, administradores ¥ tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” asi como para los usuarios del mismo en Ia parte
que les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto
“VILLA MARIA COLONIAL”, as{ como los usuarios del mismo e tapart

residentes, estdn en la obligacidn de conocer este re% )
cumplimiento o nobservancia No excusa parsona alguna, ,aif"'

Artfeulo 4.-

Articulo 5.- En tado Jo que no estuviere previsto en est
disposiciones de |la Ley, Reglamento y Ordenanza de Pr
del cédigo Civil, y en sy falta Ias normas previstas en los
llegaren a expedir por parte de

organismo.

o PROPIEDAD HORIZONTAL YHLAMARIA COLONIAL




N L ¢ ethsiel)
Articulg 6.- El presente Reglamento -establece los derechos y obligabones reciprocas
de los copropietarios v las normas. e administracién. v conservacion de los bienes
comungs del Conjunto. “VILLA MARIA COLONIAL®, facultades de .fos 6rganos
administrativos del mismo, y en general, todas las disposiclones relativas a Jos
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto “ViLLA
MARIA COLOMIAL”, considérando como un Conjunto que persigue proporclonar al
copropietario un espacio organico, cuvo funcionamiento se complementa

racionalmente. conforme al plan preestablecido por el.promotor.

CAPITULD I
- BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL®, los
itura de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal del

determinados. en Ja escr
mismo. :

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican.en;
a) Bienes comunes generales: que son para todos:los propietarios del Conjunto
Villamaria Colonlal.. DD o ;

Bienes comunes generales son los dominlos indivisibles:necesarios para la existencia,
seguridad| y conservacién del Conjunto y permite a ‘todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido de
Conjunto Villamaria Colonial, las vias (aceras, bordillo), 4reas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberfa que va desde
el Conjunto a la conexidn del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que
también de de propiedad del Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de
las dreas comunales, etc.; y en general todos los bienes generales que se comprenden
en la definicién de los mismos que ha dado en este reglamento o que se encuentran

comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal. - .
Bienes comunes especiales son por ejemplo; los muros de cerramiento,

Artfclg_?_.— El derecho de cada ccproblétari_o sobre el vaior‘de los bienes comunes serd
proporciongal a la cuota de participacion o allcuota y se encuentra fijada en el pliego de
alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propledad

Horizontal. :

En l2 transferencia, gravamen o embargo de un predio del Con&_mf .
corprendidos esos derechos v no podrd efectuarse estns mispit




U

detalfadas|les entregaré mensualmente el Administrador del Cénjunto Villamaria

“Cotonial. o e
Estar al dia con la aiicuota .0 .pago de aammlstracrén para poder ingresar al

Conjunto don sus muebles v, enseres, de la mIs na manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar Ios muebles 'nseres del Conjunto.

Estar al dfa en todas sus obligaciones econérm is para con la administracidn del
Conjunto antes de enajenar o gravar.su propiedad

Contribuir | con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea [como también - contribuir en el fondo de reéserva para el debido
mantenimiento del Conjunto. S

En caso de mora por incumplimiento de sus contnbuc:ones se cobrard un mteréc
de acuerds a la-tasa de Interés bancario- segin las tasas de interés vigente,

dispuesto por la Ley.
Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le- :mpus:ere ta

Asamblea de Copropietarios. R

Cubrir oportunamente cuando sea e! caso, los tmpuestos tasas y contrsbucaones
que gravan su vnv:nnda 0 departamento 0 que gravan todo el Conjunto de Villa
- Maria Colonial. e AT ‘
Usar su prpwdad eycluswa en forma ordenada y- tranquila, absteméndose de’
efectuar acto algunc o Incurriren sus acciones .y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios 0 gue comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra Ja:seguridad y solidez del conjunto.’
Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines'y uso de vivienda,
establecido|en la escritura de compraventa y este:Reglamento.

Conservar ¥ mantener su vivienda tanto-en su parte interior como exterior en
buen ordenly con Iz debida presentzcidny aseo que requlera.

Abstenerse |de -hacer todo aquello que pueda-menoscabar el buen aspecto y la
arquitectura ‘de - la- vivienda y-cuidar de que sus arrendatarios segin el caso,
‘trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitaclon. Encaso contrario
el duefo de cada vivienda se hard rﬂmnns ble de los dafios ocasionados por sus
arrendatarios, visitantes o trabajadores. : :
} Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demés ocupantes a cualquler titulo,
asl como de los empieados dependientes, etg, las  disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podrd hacer efectiva en la persona o bienes del Copmpxetano y del ocupante a
cualquier titulo. -

Las reparacipnes de ciertos bienes c«:munes, serén de cuenta de los coprop:etanos
del Conjuntg que tendran la obligacidn de preservarlo en buen estado.

Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas gue deban cumplir con el trabajo,

Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros gu,e‘p‘o’“_“

o del orupa tea ruaiqu:er titulo se ucasionen en cualquierade ip




- Gueda rotundamente protnbxdo colocar cua!qu:er t!po de wdno o p!éstico

punzones cortantes en la parte. fi pared del.patio.
‘Establecer en su propiedad sajones, discotecas, oficinas o Lonsultonos tiendas de

* ningtn indole, cybers o dedicar su probzedad a actwndades pehgmsas msa!ubres 0

molestas. ~
Tener len su inmueble ammaies que puedan ser peligrosos o ‘folestos para los

ocupantes del Conjunto o para el puiblico en general.

Los animales no podrédn salir a las dreas del Conjunto Villa Maria Colonial para
hacer sus necesidades en eilas, de la contrario mcumrén en muitas que impondré
la Asamblea del Conjunto, fos animales que circulen en el Conjunto no podrén estar
sin ung persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
persongas que circulan por el Conjunto tendrén Ia obhgacnén de sacarlos del
Conjunto en un tiempo méx;mo de 12 horas.

Hacer dentro o - era de su ;}ropiedad privativa todo aque”o gue pueda per’curba a
los demds copropaetanos en el uso qu!eto Y pacifico en sus respectivas

propledades.
Hacer uso de los bienes comunes en dej Conjunto, para fines diversos de aquellos

que estén destinados.
Arrojar |basura o, de,snerdlcxos en Ios espacloa Hbres de los bienes comunes agl

también como ocuparlos con ObthO de cualquner naturaleza.
Efectuar acto alguno que comprometa la segurldad solidez y salubridad del

Conjunto. _ - : AR _ L :
Instalar pmp ;f_icgdorés dgz sopido que catzsen.rnplestias a los demds ocupantes del

Conjunt
Colocar antenas aéreas de te!ewsnén radios, que dafien la armonfa del conjunto.

Poner avisos o anuncios como instalar vsseras en tas fachadas de! Con}unto sm la

corres pndsente apromc«én de Ia Asamblea
Colgar ep las ventanas o en cualquuer parte ‘de. Ja fachada del Conjunto ropa,

alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando

las paredes exteriores. .
Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cuaiquier persona de administracion o

servicio en asunto de orden doméstico o personal,
En general todo aquello gue se encuentre prohxbxdo en la Ley, la Escritura de

compraventa o este Reglamento Interno,
Se prohibe dejar cua!quner tipo de escombros o basura de obra, o cualquler tipo de

material en las aceras, vias, jardines, garajes o éreas comunales.
Para las.reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cuafqu;er material de

construcdion.en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,
Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construg '

de losa o modificacion de la estructura de la casa. A
No se puede hacer ningtin tipo de balcones 0 elevaciones en fach

posterior p lateral de las v:wendas




Articulo 18.- Cada. copropietano iendra dereuho 8 tantos votos en las sesmnes de
Asamblea de acuerdo con c! numero de vavaendas que posee y cuyo detalle se anexa

como cuadr Unico.

DE LA ASAMELEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.1 UA ASAMBLEA DE COPROFIETARIOS es el maximo org;ihismo; que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula fa administracién y
conservacion del Conjunto “VILLA MARIA COL ON IAL”, asf como de las. relaciones de

los duefios de los predios de este Conjunto.

/\rt(ru(o 20.- LA ¢ SAMBLEA DE &.QPH ,3 08 _er\i‘ré;ordinaria'mer‘\té’Acadé tres
{3) meses, y xtraord}nandmeme cuando lo soficite | equivalente en vatos minimo del
25% de los copropletarios o el ,Dnrggquq o '

Artfculo 21.- Sus atribuciones vy debere:'s(ﬁn: '

© a) Nombrar 2 los vacales de! Dtrectorlo (3) al Puesidente de la Asamb!ea que también
serd del Djrectorio y ai Prreta 0 de la Asamblea QUe tambien serd del Directorio y

i

el Adminitrador y rpmoverloc por causa grave.
Fijar fa re uneraclén de Admlmst;ador ‘ ,
Antm—par ' pxnrngwmp a{ ﬂ(ln inist r}o; r)jra qu en r*'xsn necesario y
cumpliendo con fas -,pbéiuiones !rgafes, de por terminado los contratos de
‘trabajo cop los empleados del Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
seran sefialadas y modificadas por la asamblea, previo infarme del Administrador.
Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
fa sesién de la asamblea. '
" El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administrador las
hara protoolizar e inscribir para que surtan efectos legales.
Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad
Autorizar a los copre pietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha cempr~bado plenamente que son necesarlas
y de beneficie del Conjunto.
Dictar y reformar normas generales. para el functonamnento del Conjunto “ViLLA
- MARIA COLONIAL”, y para el uso de Jos bienes comunes.
Exigir cuentas al Adminjstrador; - cuango- lo. estimare: conveniente y de modo

especial al terminar éste su perfodo O D
Resolver sbre las sanczones que, de acuerdo con las d;spcs"rcao o5 !6@313% N

‘ \
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d La inversion o dwstino que 5€ dof«i a Sas indemmzac:onea nrovementes de seguros

en caso,.de,dgstr.uccténv,par;}ai‘_del“Con}un to, se hara por resolucién undnime de
todos los copropietarias-del Conjunte; y cuaiquier ofro caso establecido por la Ley

alos Réglémentos.

En estos casos que se requlere fa unanimidad de codos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se
notificard inmediatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, los
mismos que deberdn expresar sy opxmén dentro de quince dfas subsigulenies a ia
natificacion, y si fuera favorable o no mamfestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se consideraré aprobada por unanimidad dicha resolucion y surtird todos los

efectos legales,

En caso de empate se volverd a votar tantas veces sea necesario.

Artfculo 28.- Las resoluciones de Ja Asamblea obilgardn a todos los copropietarios
aunque alguno de ellos no.concurran a la raunidn o, voten en contra, salvo los casos en
que se requiera unanimidad de todos los. copropietarios del Conjunto, debiendo

-observarse lo prescnto en el "&rt{cuio pyecedrvnte Ny L N

Artfculo 29.- Las actas de la. ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en la misma
reynidn, a fin que surtan efecto Inmediatamente.. . ...

CAPITULOVI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente v el Secretario de ia Asamb.2a, los vocales del D:rectono y el

Administrador deberdn ser nombrados en la reunidn que celebre
ordinaria en el mesde _, durardn un afio en sus fungi

sesién se presentard ol presup uesto mahorado por el Administrador. .

El DIRECTORIO

Articulo. 31.- El Directorio estard conformado- por TRES miembros: el

Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Dirgctorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mds de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
des mpeﬁado en forma GRATUITA. En casa. de falta o lmped;mento tempora! 0




o i
¢orrecta admsmstrarmn conserv:mén y mantemm:ento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencion a sus sohcrtudes

' DEL SECRETARIO -

Artfculo 33.- El eerretario deberu reumr los mismos requisitos del Presidente de la
Asamblea. Duraré un afio en sus funclones, no podré ser indefinidamente o reelegido,
y su actuacidn serd gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazaré un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrard s
otro copropietario para que determine el periodo. -

Artlculo 34.~ Sus atribuciones y deberes son:

a} Redactar las Actas y firmarlas en union del Directorio.y de los vocales, debiendo
Hevar en un libro foliado los originales de las mismas. :

b) Conferir coplas de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueds cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podré conferir copias
‘a los copropietarios cuando se Jo solicitaren,

c) Entregar el libro de actas y mads documentos que tenga en su. poder al nuevo
funcionario que lo suceda en‘este cargo.

d} Cumplir con las demds atribuciones Inherentes a sus cargos y
establezcan las disposiciones legales, reglamentarizs y la asamblea.

'DEL ADMINISTRADOR
Artlculo 35 - Sus atribuciones y'déﬁeres son:

a) Ejercer la representacidn legal, Judcciat y .extrajudicial de los cop:opuetar;
onjunto “VILLA MARIA COLOMIAL”, en cuanto se refiere el régimen de la
Propledad Horizontal del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y los reglamentos. _
Administrar los bienes comunes con el mayer cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones gue
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima. ’
Cumplir y hacer cumplir Ia Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hager cumplir. las resoluciones de ja Asamblea de copropletarios y del Directorlo.
Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.
Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dfas de cada mes y
cmantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacién y reparacién de los blenes
:  comunes. : :
BProponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que tueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sabre ellas al Directorio.




Lo gausan

local o departamento serdn pagados. por sur. respectivos propletarios, como si se
tratase de predios alslados.

DELOS FONDOS DEL CONJUNTO HABITACIOMAL

culg 45.- Para cubiir los gastos y sewicios comunes como agua potable, iluminacién
general'y demds gastos de administracién, conservacién y reparacién de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinard la formacién de un fondo de
tracion el mismo que serd Integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segun el pliego de allcuctas. Este fondo de administracidn serd fijado

anualmente por la asamblea segtn el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de Indemnizaclones de que trate este reglamento causard interés de mora al méximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrard cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacion sin
que al efecto necesite previo requerimientn o declaratoria e mora,

ulo 47.- Para efecto de lo previsto en el artfculo anterior las cuotas ordinarias
‘ | primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dfas héhiles,
las cuotds extraordinarias se causan en el dfa que sean decretadas v serdn pagadas
hasta la fecha mé&xima indicada para ello en dicha resolucién.

Artleulo 48.- Cuando se cause algln perjuicio a I6s blenes del Conjunto por parte de un
copropietario v la copropiedad tuviese que hacﬁér gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas 0 sea en pago de
indemnizaciones a favor de una térc:era persona, al copropietario responsables se
robrard estos gastos ocaslonados mas un recargo del 40%, salvo que la asambles por
intermedjo del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior

a la cuantfa,

Articulo 49.- Para efecto de aplicacién de las sanciones y mu!t
nobservancia de la Ley y reglamentos se dividep en: '

A
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PROPILDAD HORIZONTAL VILLAMARIA COLONIAL




ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA
NO. 1.648 DE FECHA ABRIL 13 DEL 2012.- EL NOTARIO.-




