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ESCRITURA DE CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DEL SENOR DANIEL OCTAVIO LANGE RATTI
COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR DANIEL OCTAVIO
LANGE RATTI,

A FAVOR DE LA SENORITA MARIA DANIELA VEGA VERA.-
CUANTIA: USD $ 36,858.17 (Treinta y seis mil ochocientos
cincuenta y ocho 17/100 ddlares).-
ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORITA MARIA DANIELA VEGA VERA
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA

confieren 4 copias en esta fecha.-

a ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de

()éébi, Republica del Ecuador, hoy dia catorce de noviembre del afio dos mil

! daciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Ptblico

=X

‘;fS.EPTIMO del Canton, comparecen, por una parte, la Doctora DIANA
CONCHITA TORRES EGAS, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderada, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se le denominara "EL
BIESS" y/o “EL BANCO” y/o "EL ACREEDOR". La compareciente es
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Quito, quien declara
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ser de estado civil divorciada, legalmente capaz para obligarse; Por otra el
sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina
Especial del BIESS Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, Gerente General del Banco Del
Instituto Ecuatoriano De Seguridad Social, , segin consta del documento que
en copia auténtica se acomparfia a la presente escritura como habilitante, parte a
la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yl/o “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR?”, el compareciente es de estado civil soltero, de nacionalidad
ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta
ciudad de Manta; y por otra el sefior DANIEL OCTAVIO LANGE RATTI, por
sus propios y personales derechos, de estado civil casado, no comparece su
conyuge porque el bien inmueble objeto de esta venta lo adquirié en su estado
civil soltero, a quien en adelante se le llamara “EL VENDEDOR?”; el
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en
esta ciudad de Manta; y por otra la sefiorita MARIA DANIELA VEGA VERA,
de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos, y a quien en
adelante se le llamarda “LA COMPRADORA Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA”, la compareciente es ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada
en el canton Manta.- Todos los comparecientes habiles y capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y
certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y
que me fueron presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe.
Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de CANCELACION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que proceden a celebrar con
libertad y capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de que
proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccion promesas 0 amenazas de
indole alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada
a escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR
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NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvasé"
una escritura de CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas
Comparece la Doctora DIANA CONCHITA TORRES

COMPARECIENTE

EGAS, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
en su calidad de Apoderada, segin consta del documento que en

Social, i
copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte a
la cual en adelante se le denominara "EL BIESS" y/o “EL BANCO" y/o "EL

ACREEDOR". La compareciente es ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada
en la ciudad de Quito, quien declara ser de estado civil divorciada, legalmente
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1. Segln escritura
2012, ante la Notaria

capaz para obligarse
publica otorgada el dia miércoles 14 de marzo del
Cuarta del canton Manta, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad
del mismo cantén el dia martes, 12 de junio del 2012, el sefior Lange Ratti
Daniel Octavio, para garantizar sus obligaciones frente al Banco dei Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS), entre otros actos juridicos,
constituyeron PRIMERA HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, sobre la vivienda 19-C del Conjunto Habitacional “Villa Maria
Colonial” ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la Parroquia Tarqui del
canton Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones y demas
especificaciones se detallan en la escritura antes referida. 2. Segun se
desprende del memorando numero BIESS-MM-DPFO-1899-2016, fechado 24
octubre de 2016 y suscrito por el Ing. Juan Sebastian Jiménez Jefe de
abrica de Operaciones del BIESS (E), cuya copia se adjunta como

de
ocumento habilitante; los indicados prestatarios han solicitado al BIESS el
Ievantamlento de la hipoteca que pesa sobre el inmueble indicado en el

producto de esta negociacion, el crédito que mantiene vigente en el BIESS. El
financiamiento de la nueva compraventa estara a cargo del BIESS. En este
mismo acto se perfecciona la garantia que se constituye a favor del BIESS,
conforme consta de los instrumentos incorporados a continuacion de éste. 3.



El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ha accedido a la
solicitud planteada ya que el levantamiento de hipoteca y constitucion de una
nueva estdan contenidos en un mismo instrumento. TERCERA:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Con los antecedentes
expuestos Doctora DIANA CONCHITA TORRES EGAS, en la calidad que
comparece, procede a cancelar el gravamen hipotecario y la prohibicion de
enajenar, que pesa sobre el inmueble descrito en la clausula precedente.
Todos los gastos que demande esta cancelacion de gravamen hipotecario y
prohibicion de enajenar seran de cuenta de los deudores y/o prestatarios, por
asi haberse convenido expresamente.- La cancelacién en mencion se limita al
inmueble aqui sefialado y no implica menoscabo o reforma de cualquier otro
crédito o garantia que los deudores y/o prestatarios, de manera individual o
conjunta, directa o indirecta, presente o futura, mantienen o mantengan frente
al Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Usted senor
notario se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias para el
perfeccionamiento del presente instrumento. Ab. Maria Fernanda Sucuy
Guerrero Matricula 17-2013-1036 FACJ. SEGUNDA PARTE: CONTRATO
DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de
este contrato de compraventa, por una parte el sefior DANIEL OCTAVIO

LANGE RATTI, por sus propios y personales derechos, de estado civil casado,
no comparece su conyuge porque el bien inmueble objeto de esta venta lo
adquirié en su estado civil soltero, a quien en adelante se le llamara “EL
VENDEDOR” y por otra la senorita MARIA DANIELA VEGA VERA, de
estado civil soltera, por sus propios y personales derechos a quien en lo
posterior se le denominara “LA COMPRADORA?”; quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior DANIEL OCTAVIO
LANGE RATTI, declara ser legitimo propietario de una Vivienda
DIECINUEVE -C, del Conjunto Habitacional “ VILLA MARIA COLONIAL",
ubicado en el barrio Quince de Septiembre, de la Parroquia Tarqui, del



Cantén Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble que f
mediante compra a la Compafiia Inversiones Construviviendasw..'S.A,
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representada por el sefior Samir Ben Abdallah, en calidad de Gerente General,
segun se desprende de la escritura de Pulblica de Cancelacion de Hipoteca
Abierta y Prohibicion de Enajenar, Compraventa, Contrato de Mutuo,
Constitucién de Gravamen Hipotecario, Prohibicién de Enajenar y Contrato de
Seguros, celebrada y autorizada ante la Abogada Elsye Cedefio Menéndez,
Notaria Publica Cuarta Encargada del cantén Manta, con fecha catorce de
marzo del afio dos mil doce, e inscrita con fecha doce de junio del afio dos mil
doce, en el Registro de la Propiedad del canton Manta. .SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos. EL VENDEDOR,
sefior DANIEL OCTAVIO LANGE RATTI, da en venta y perpetua enajenacion
a favor de la sefiorita MARIA DANIELA VEGA VERA, la Vivienda
DIECINUEVE -C, del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL’"
ubicado en el barrio Quince de Septiembre, de la Parroquia Tarqui, del
Cantén Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble que tiene los siguientes
linderos y medidas: La Vivienda DIECINUEVE-C, del Conjunto Habitacional *
SVILLA MARIA COLONIAL’, ubicado en el barrio Quince de Septiembre, de la
§ Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyas medidas y

“Vivienda 19-C.- PLANTA BAJA.- Compuesta de Sala ,Comedor, Cocina %
bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion: POR EL NORTE: Lindera con
planta baja de la vivienda 20-C en 8,00m. POR EL SUR: Lindera con planta
baja de la vivienda 18-C en 5,75m. POR EL ESTE: Lindera con patio posterior
de la misma vivienda en 6,00m. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice
sur hacia el norte en 2,80m, luego gira hacia el Oeste en 2.25 m, desde este

punto gira hacia el norte en 3,20 m y lindera en sus tres extensiones con patio



frontal de la misma vivienda 3.3.19.2.- Vivienda 19-C.- PLANTA ALTA.-
Compuesta de Dormitorio Méaster con Bafio Privado, dormitorio 1, dormitorio 2,
bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con cubierta de la misma vivienda: POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda: POR EL NORTE: Lindera con planta alta de la vivienda 20-C
en 8,80 m. POR EL SUR: Lindera con planta alta de la vivienda 18-C en 7,05
m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma
vivienda en 6,00m. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice sur hacia el
norte en 2,80m, luego gira hacia el Oeste en 1,75 m, desde ese punto gira
hacia el norte en 3,20 m, y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia
patio frontal de la misma vivienda.3.3.19.3.-Vivienda 19-C: PATIO
FRONTAL.- Compuesto de Garaje y Jardin, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo: POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio
frontal de la vivienda 20-C en 3,00m. POR EL SUR: Lindera con patio frontal
de la vivienda 18-C en 5,25 m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice sur
hacia el norte en 2,80 m, luego gira hacia el oeste en 2,25m, desde este
punto gira hacia el Norte en 3,20 m, y lindera en sus tres extensiones con
planta baja de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con calle Principal
Las Palmeras en 6,00 m. 3.3.19.4.- Vivienda 19-C: PATIO POSTERIOR.-
Incluye una Lavanderia, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo: POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion:
POR EL NORTE: Lindera con patio posterior de la vivienda 20-C en 2,00m.
POR EL SUR: Lindera con patio posterior de la vivienda 18-C en 2,00m. POR
EL ESTE: lindera con patio posterior de la vivienda 12-C en 6.00 m. POR EL
OESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6.00 m. VIVIENDA
19-C.- Tiene un area neta de: 12590.Alicuota 0,7200 %. Area Comiin:
51,91. Area de Terreno: 140,59. Area total m2 177,81. TERCERA: PRECIO:
El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun
acuerdo han pactado las partes contratantes, es de: TREINTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO CON 17/100 DOLARES DE LOS



ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.36,858.17) vé' ‘P&“p
COMPRADORA sefiorita MARIA DANIELA VEGA VERA, paga al
VENDEDOR sefior DANIEL OCTAVIO LANGE RATTI, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo que, una vez realizada la transferencia a su favor, no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- EL VENDEDOR, declara que esta conforme con el precio
pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de la
COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
P s g_ocumento habilitante, ya que el gravamen que existia se cancela en la
'-";5 i%cimera parte de este contrato. De igual manera, EL VENDEDOR, declara que

«el-inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
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dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectta como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA VENDEDORA,
realizan a su favor, obligandose por tanto éste Ultimo al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido los indicados
inmuebles. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudora hipotecaria declara expresa e



irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto
del precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi
como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra
responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores y
vendedores. ‘LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora
hipotecaria declara que toda vez que ha realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede
al pago del precio total segun lo acordado entre compradores y vendedores,
asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son
de dunica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores,
deslindando en tal sentido a terceros." OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los gastos que causen esta escritura y
su inscripcién, son de cuenta de la COMPRADORA. EL VENDEDOR, autoriza
ala COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses
y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso
de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Manta y al Procedimiento Ejecutivo o Sumario a eleccion del demandante.
TERCERA_PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte, el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del BIESS
Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Alejandro
Javier Pazmifio Rojas, Gerente General del Banco Del Instituto Ecuatoriano



acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y
por otra parte comparece la sefiorita MARIA DANIELA VEGA VERA, por sus
propios y personales derechos a quien en lo posterior se les denominara “La
Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente

facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Portoviejo y Manta respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS)b) La
seforita MARIA DANIELA VEGA VERA, en su calidad de &filiada del IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por concepto de

- cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
._legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los

}Cfbonjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL", ubicado en el barrio
;%tbumce de Septiembre, de la Parroquia Tarqui, del Canton Manta, Provincia de
- Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el

referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido
por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad
y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
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BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea
como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de
las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye
a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad
descrito en el literal c) de la cldusula de antecedentes de este mismo
instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: Vivienda 19-C.- Del Conjunto habitacional VILLA MARIA
COLONIAL: Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, y patio posterior,
los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: 3.3.19.1.- Vivienda
19-C.- PLANTA BAJA.- Compuesta de Sala ,Comedor, Cocina % bafio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacién: POR EL NORTE: Lindera con planta baja
de la vivienda 20-C en 8,00m. POR EL SUR: Lindera con planta baja de la
vivienda 18-C en 5,75m. POR EL ESTE: Lindera con patio posterior de la
misma vivienda en 6,00m. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice sur
hacia el norte en 2,80m, luego gira hacia el Oeste en 2.25 m, desde este
punto gira hacia el norte en 3,20 m y lindera en sus tres extensiones con patio
frontal de la misma vivienda 3.3.19.2.- Vivienda 19-C.- PLANTA ALTA.-
Compuesta de Dormitorio Master con Bafio Privado, dormitorio 1, dormitorio 2.
bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
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con cubierta de la misma vivienda: POR ABAJO: Lindera con plang%afa de
misma vivienda: POR EL NORTE: Lindera con planta alta de la vivienda 20-C
en 8,80 m. POR EL SUR: Lindera con planta alta de la vivienda 18-C en 7,05
m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma

vivienda en 6,00m. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice sur hacia el
norte en 2,80m, luego gira hacia el Oeste en 1,75 m, desde ese punto gira
hacia el norte en 3,20 m, y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia
patio frontal de Ila misma vivienda.3.3.19.3.-Vivienda 19-C: PATIO
FRONTAL.- Compuesto de Garaje y Jardin, la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo: POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con patio
frontal de la vivienda 20-C en 3,00m. POR EL SUR: Lindera con patio frontal
de la vivienda 18-C en 5,25 m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice sur
hacia el norte en 2,80 m, luego gira hacia el oeste en 2,25m, desde este
punto gira hacia el Norte en 3,20 m, y lindera en sus tres extensiones con
planta baja de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con calle Principal
Las Palmeras en 6,00 m. 3.3.19.4.- Vivienda 19-C: PATIO POSTERIOR.-
Incluye una Lavanderia, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo: POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion:
POR EL NORTE: Lindera con patio posterior de la vivienda 20-C en 2,00m.
POR EL SUR: Lindera con patio posterior de la vivienda 18-C en 2,00m. POR
Eg ESTE: lindera con patio posterior de la vivienda 12-C en 6.00 m. POR EL
QESTE- Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6.00 m. VIVIENDA
-"Is-é Tiene un area neta de: 125,90 Alicuota 0,7200 %. Area Comn:
155:' 31 Area de Terreno: 140,59. Area total m2 177,81. Esta garantia
hg)@tecana solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
.déq‘as obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que

;(."ozf; ruillem
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no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien
inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS.TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco
de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas
y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién,

naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e
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hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones
para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
~designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)

obﬁgacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bienfgnpotecado SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
| exargsamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
mdro,_ento la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
mlsarm a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente
notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se
compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo
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acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso de
-.._p_roducir's.e la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente clausula
sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segun lo dispuesto en la Codificacién del Codigo
Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que cuando se debe
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos
en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y deméas obligaciones
que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligaciéon, o cuota, a favor de EL
BANCO; b)En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial,
en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier
obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los
aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare
en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o

incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
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inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propletan"‘"f)' Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria 0 de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiaciéon u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por
terceros contra ella i)Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se
le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accién coactiva;k)En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito, m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
laL_p{eIacmn de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
sreéto(s) y, P)En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
g §1lza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
@r;égtamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
sé:,gegare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. s) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS
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y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistiréd aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales vy
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.-Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en
los manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podra contratar con la comparfiia de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera
contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacién del crédito. Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y

aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
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beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derécho de
aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y
seran activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a
la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la o
a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compaiiia de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
modo al BIESS para que actlie como contratante con la compaiiia de seguros
de su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara unicamente
como agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los)
deEudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas que
;é‘ ontraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
jdlﬁéJltad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
‘BA?{TE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SﬁUNDA DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
déElara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
Tibre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcidon de este instrumento tal inmueble
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Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos el
Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacién personal(es) sobre
su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio
y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas.
LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.-Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos
contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro
de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente
contrato corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se
reflejaran en la liquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a
EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion
que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
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respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dlcha Jﬁsmrﬁc;on
implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion
de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.-Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdicciéon coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
n'bllgacuones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
activa sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
y del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
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ternas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo Orgéanico
General de Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefor Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias
para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano
Loor, matricula nimero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta
que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos

anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
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legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en
unidad deacto. Doy Fe.-

,Qr,aJ_PjanaL(; nehita—'[omes Egas.
~ C.C.1712712627
Apo‘aer?da del BIESS
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DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.
20161308007P04025).-

EL NOTARIO.-

Dr. Tito Nilton Mendoza Guillem

ABOGADO
NOTARIO PUBLICO SEPTIMO
YEL CANTON MANTA
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NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QuITO

EXTRACTO
, Escritura N*: lZO‘l 81701077P04766 '
ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15.04)

OTORGANTES

OTORGADO POR
= Documento de No. =
I s/Razén social Tipo intervinine te °; on;d ad \dentificacién Nacionalidad| Calidad P Que le repr
BANCO DEL INSTITUTO 2
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINOG
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
/ Persona Nombres/Razén social Tipo lntervinien te Do::m:’do | danux.acl on Naclonalldad| Calldad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuITO BENALCAZAR
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDQ CORNEJO CEDENO
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA :,
e —
— e

NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACUNA
NOTAR[A SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QuITo

EXTRACTO
lEcrltuﬂ N [z0181701077F04766
ACTO O CONTRATO: ]
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (F)
- FECHA DE OTORGAMIENTO: l29 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (15 04)

OTORGANTES l
i




OTORGADO POR
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= Documento da No. A
P a /Razén sacial Tipo intervinine te identidad |dentificacién Nacionalidad| Calidad P que le rep
BANCO DEL INSTITUTO PAZMINOG
Juridica |ECUATORIANG DE SEGURIDAD | REPRESENTADO | 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
Documento de No. z 2
" Parsona Nombres/Razén social Tipo intarviniente identidad \dentificacién | Nacionalidad| Calidad Persona que representa "
UBICACION
Provincia Cantén Pamoquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCISN DOCUMENTO: |
et mm——
OBJETO/OBSERVACIONES: j
CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA
CONTRATO:
L — —

I

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2  COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acufia, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el  sefior Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, y a su peticion ingreso a validar ios mismos al Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversiébn. DOS) Segln el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY



Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accién de

Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de
dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos
mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente legitimado para
comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadanfa nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Credito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, notas de cesién, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucién y
cancelacion de hipotecas y bualquier documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

o
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) EI presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacién expresa vy
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- E| presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). EI
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guién dos mil cinco guion
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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1 compareciente por mi el Notario,‘ en unidad de acto, se ratifica y

2 firma conmigo él Notario. Quedando incorporado en el protocolo a mi

3 cargo, del cual doy fe.-
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12 Ab. Mandel Abdén Pérez Acuna

13 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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I Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

= REPUBLICADEL ECUADOR g@*ﬁ
4

Direccaén General de Regstro Civi
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero (nico de identificacién: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

M Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

X Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: —-———-

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expediciéon: 5 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada 2 la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Signature Not Verified

Ing” Jorge Troya Fuertes Digitaly signed 57 JORGE OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Baf.’;'é‘ofs,ﬁﬁaos -d5:33 ECT
3 Reason: Firma El
.. Documento firmado electrdnicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

1A

AT

-17479cdad3ce417

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER-
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NOTAR!A SEPTUAGESIMA SCPTIMA DEL CANTON QUITO
De acuerdo con fa tacultad prevista en i ny i 5 del Art 18 de
la Ley Motaral toy ig quz la COPYA que/ g igual a los
documentcs que €N - ojaly) Mtade ante mi

Quito 2 9
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Ab. Manfiel Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESNWO SEPTIMO DEL CANTON QuiTo
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' B" gy iy s : AvAmazonasN35-181yJapon
\ : 'ess : " Telfr(583)2 397 0500 .
Banco i « 1 L "GUAYAQUIL
Benco del IESS Av. 9 de Octubre 219 y Pedro Carbo

: 0l Telf.: (593) 4 232 0840
ACTA DE POSESIGN - i > : | www.biess.fin.ec

N ar

: GERENTE GENERAL DEL BIESS .

El Drrectono del Banco del Instituto Ecuatortano de Seguridad Social —BIESS en sesxon Extraordinana
modalidad Virtual. celebrada el 22 de sepﬁembre de 2016, de. confarrmdad enel a;t!culo 375. nun1eral 13 del
Cod‘ igo Organico Monetario y F{nanaero publicado en el Segundo’ Suplementn al Reglsﬁ-o Oficiat No.332, de
12 de septlembre de 2014; articulos 12 numeral 7 yl5dels Ley del Banco del rastftuto Ecuatonano de
Segundad Sacial , publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 de mayo de 2009; y, ar—tlculo
19 de la Codificacion del Estatuto Social del Banco, resolvié desxgnar al lngemero Ale}éndro Javier Pazmlﬁo

_ Rojas-como Gerente Geneml del BIESS, - : 4 4

Medlante Resaluddn No. SB-DTL- 20.16—900 de 26 de septiembre de 2016 el D;rector de Iramltes Legales de
la Superintendenda de Bancos, califica la idoneidad legal del ingeniera AIe;and‘rn Javier Pazmifio; Rofas, .
_portador de la cédula de dud’adanfa No. 1706893276 para que ejerza las fundones como Gerente Genéral ) T

del BIESS D = 0 y '

En cumpllmlemo delo dlspuesto en el articulo 15, letra d) de la: Codiﬁcac:on del Estatuto SodaT del BlESS vel ’ i -
artfeulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento del Durectono del BIESS e[ 29 de septiembre |
de-2016, ante el. Presldente del’ Directorio del Banco del Instituto Ecuatnriano dé- Seguridad Sodal el

ingen{ero Alejandro tavier Pazmifio- Rojas presta Ia currespondlente promasa y se ‘declara legalmente

poses:onado paralas funciones de Gerente General del BIESS. :

Para consmnc:a firma conjuntamente con el.sefior Presidente del Dlrectohn de} BIESS y ef. lnfrascnto

Secretano que certifica.

Alejandro Javier Pazmifio Rojas
. GERENTE GENERAL BIESS

ng.
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REGISTRO UNICO DE GONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001 I
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTQ'ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIA
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 23/D4/2010
FEC. INSCRIPCION; 15/0712010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/03/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL ;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
" DECLARACION MENSUAL DE IVA

del 001al 016 ABIERTOS: 15

# DE ESTABLECIMIENTOS RECISTRADOS:
CERRADOS: 1

JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA
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Declaro qus los datos cantenidos en este documento son exactos ¥ verdads,
eglamento pers la Apficacin de lg Lay del RUC).

deriven (Art. 97 Cddigo Tributaric, Art. 9 Leyde/ RUCy Art 9 R
Usuaric: SAMP050213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 Y Fechay hora: 020372015 154153
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ON QUITO
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Ab. Mandel Pérez Acuria
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTiMO DEL CANTON QUITO



Se otorgé ante mif, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a

favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada

",":g Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 20186.
e

rubricada y ---
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mmiamy REPUBLICA DEL ECUADOR &

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion 4{)&'

Direccxon Ceneral de Regstro le
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero anico de identificacién: 1312254335

Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.EN COMERCIO EXT.

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: -—----—--

Fecha de Matrimonio: -—------

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA
Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

//'—\ X
o O ) /7
{ [ g U ,\_’/
| N
B —i\\{:- ”-/'(/'// B
Vsl - Validez desgonocida
Ing. Jorge Troya Fuerte Dighaly sined OSWALDO
TROYA FUERTE®

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action
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Factura: 001-001-000016950 -- 20161701077PQ4

_NOTARIO{A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
||~ ZNOTARIA SERTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
> ~ 8 & exTRACTO

|20161701077P04747

lEncmun N*:

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

}29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (14:59)

. - OTORGADO POR .- - :.ii% o

P 2Eei % R

SOCIAL

Nombres/Razén soclal | Tipo intervininete °°fm‘f N sentitoscisy [Nacionatidad| caiidad | : persona que le represanta

S
BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REERESENTADO |y, £ o000 FCLIATORIA [VANDAN [ALEIANDRO JAVIER PAZMIO

E i h “ IS ahe e AFAVOR DE Gl o or: o o @ vt R e
Documento de No.
Persona Nombras/Razén social Tlpolntuvini_enl- " identidad Identificacion Nacionalidad

UBICACION

"Rl TEGENL Y. 7. Provincia -

FICHINCHA

DESCRIPCIGN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

A FAVOR DE DIANA CONCHITA TORRES EGAS

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

IND%I'ERMINADA _ ‘ g} @ l

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
"Esnmura N°: | 20161701077P04747 J
e = hia e
ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

28 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (14:58)
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o L : . Decumento de - No. : : T AR
b .::‘Nf:mbmm,z_&q‘soc_!at Tipa intervininets identidad |dentificacién Naclonalidad | Calidad Parsona que le representa .
ot e ——————— e e
BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
IR e e Tt i Lk - et SAFAVOR DE #7057 0, - oy Rt £
. S Documento de
Nombras/Razdén soclal Tipo interviniente \dentidad \dentificacién Nacionalidad| Calidad Persona que representa -
s W SEERSG 8 T Provinela iy et Lo fes- Cantén C T e O I
PICHINCHA QuITO
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO Q
CONTRATO: INDETERMINADA /) ]

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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NUMERO: 20161701077P0 4 74 7

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE ‘
DIANA CONCHITA TORRES EGAS

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO
DOS MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acufia,
Notario Septuagésimo Séptimo del cantén duito, Distrito

Metropolitano, comparece con plena capacidad,

libertad vy

conocimiento, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL, debidamente representado por el sefior
[ngeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil
divorciado, en su calidad de Gerente General y como tal

Representante Legal, conforme consta de los documentos que

157

&




adjunto como habilitantes.- El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, radicado y domiciliado en esta ciudad
de Quito, Distrito Metropolitano; legalmente habil y capaz en
Derecho, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacién, y a su peticion ingreso a validar
los mismos al Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos
documentos emitidos, y las copias certificadas de los demas
documentos que se adjuntan a la presente como habilitantes;
advertido que fue el compareciente de los efectos y resultados de
esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece sin coaccion,
amenazas, hi temor reverencial, me solicita elevar a escritura
publica el contenido de la minuta que me entrega cuyo tenor literal
y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incluir una de poder
especial contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero ALEJANDRO JAVIER
PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil divorciado, en su calidad de Gerente General y como
tal Representante Legal del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, conforme consta de los documentos que Se€
adjuntan como habilitantes y a quien en adelante se denominara
EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
UNO) E! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
BIESS es una institucién financiera publica creada por mandato
constitucional, cuyo objeto social es la administracion de los fondos
previsionaies del |ESS, bajo criterios de banca de inversién. DOS)
Segun el articulo cuatro (4) de su Ley constitutiva, el BIESS se

encarga también de ejecutar operaciones Yy prestar servicios
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financleros a sus usuarios, afiliados @2&'}% :
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) Para el normal

desenvolvimiento de las operaciones del BIESS en todo el territorio
nacional, la Doctora DIANA CONCHITA TORRES EGAS,
funcionaria del Banco, debe estar debidamente legitimada para
compa'recer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior. TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS
en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder especial, amplio y
suficiente,A cﬁal en derecho se requiere, a favor de la Doctora
DIANA CONCHITA TORRES EGAS, con cédula de ciudadania
hﬂmero uno siete uno dos siete uno dos seis dos siete
(1712712627), funcionaria del BIESS, de ahora en adelante LA
MANDATARIA, para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad y a nivel nacional, realice lo siguiente:
UNO) Suscribir a nombre del BIESS las matriceé de hipoteca vy
contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de - Seguridad Social, en todas sus variantes y
productos contemnplados en el Manual de Crédito del BIESS. DOS)
Suscribir a nombre del BIESS las tablas de amortizacidn, notas de
cesion, cancelaciones.de hipoteca, contratos de mutuo o préstamo,
escrituras publicas de constitucién y cancelacién de hipotecas vy
cualquier ofro documento legal, publico o privado, relacionado con
el contrato de mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo sobre
bienes inmuebles que se otorguen a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. TRES) Suscribir a nombre

- ———————— . e 4 s
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del BIESS todo acto rélacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a-sus prestatarios, asf como también cualquier documento
publico o privado relacionado con la adquisicion de cartera
transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social por 'parte de cualquier tercera persona, natural o juridica,
entendiéndose dentro de ello la suscripcién de endosos, cesiones
y/o éualquier otro documento que fuera menester a efectos de que

_se perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, sea en documento
publico o privado. CUATRO) Suscribir a nombre del BIESS,
rescnllaclones de contratos de hipoteca que hubiere suscrito el
BIESS con sus afllladosljubllados previa solicitud por escnto de los
interesados. CINCO) El presente poder podra ser delegado total o
parcialmente, Unicamente previa autorizacién escrita y suscrita por
el  representante  legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automaticamente -
revocado, sin necesidad de celébrarse escritura puablica de
revocatoria, una vez que LA MANDATARIA cese definitivamente
por cualquier motivo en sus funciones en el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social o cuando asf lo dispusiera el

- MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su

naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.".- (HASTA AQUI LA MINUTA). El
comparecfente ratifica la minuta inserta,I la misma que se encuentra
firmada por el Doctor Henry Escobar Cadena, portador de la
matricula profesional nimero veintitres guién dos mil siete guién.
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REG’iSTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES |
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 2310412010 FEC. CONSTITUCION: 2310472010
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/03/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTAR!O:

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPUFICADO
+ * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE = -

* DECLARACION MENSUAL DE {VA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dei001al 018 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: | ZONA 9\ PICHINGHA CERRADOS: 1
)
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[ B’ess r f E s Telf(583)2397 0500 .
Banco -del JESS - : - - . SO o v
P ) : : Av 8 de Octubre 219 y Pedro Carbo

- Telf.: (593) 4 232 0840

) ‘www.biess.fin.ec -

\ J
ACTA DE POSESIGN

: = - Génem GENERAL DEL BIESS ,

-

El Directorio del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social —BIESS en ‘sasion’ Extraordmana
modaﬂdad Virtual. celehmda el 22 de sepnembre de 2016, de. confannldad enel ardculo 375 numeral 13 del
Cédugo Orgénico Monetario y ‘Finandero, pub]lcado en el Segundc Suplemento al Registro Oﬁcxal No.332, de
12 de septiembre de 2014; artfculos 12 numeral 7 y 15 de I3 Ley del Banco del mstituto Ecuatoriano de
Seguridad Sdcial, publicada en el Suplementa del Registro Oficial No. 587 de 11- de mayo de 2009; y, articulo _'
19 de.la Codificacién del Estatuto Social del Banco, resolvié dslgnar al ingenlero Ale;andro lavier, Pazmlﬁo '

&, Ro,ascomoeerenteseneraldel BIESS. - - . ]

Medlante Resalucién No 5$B-DTL-2016-900 de 26 de septiembre de 2(}16 el Dlrectar de 'Eramits Legales de
Ta Supenntendencla de Bancos, aln"a la idoneidad legal de! Ingeniero Atejandro Javler Pazmlno. Rc)’as,
_partador de la cédula de dudadania No. 1705893276 para que ejerza las funclones como Gerente' Gene'ral

def BIESS. ~ . - -. I
En cumpl‘rmento delo dlspuesto en el articulo 15, letra d) de latod!ﬁcadén del Estatuto Sodal' del BIESS yel -~ -
articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Fundonamiento del Dlrectorfd del BRESS ef 29 de septiembre
de-2016, ante el Prsldente del’ Directorio del Banco del Insﬁtuto Ecuatoﬂano de Sezuridad Social, el
ingeniero Alejandro Javier Pazmifio. ROjaS presta la correspondlente promasa. y se ‘diclara legalmente
poseslonado para las fundiones de Gerente General del BIESS. "1 A -1

5 S ae

Para constanua firma oonjunnmente con el.sefior Pre;ldente del Dlrgctorio de} BIESS y el lnfrascnm
Secretano que certifica. : S >

g. Alejandro Javier Pazmific Rojas-
. GERENTE GENERAL BIESS
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direceidn General de Registro Civil, identificacidn y Ceduilacién

Direccn Ceneral de Repats Chdl,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRéNlCO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndamero Gnico de identificaciéon: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacumlento PICHINCHAIQUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimlento 26 DE. JUNlO DE 1967 s
 Nacionalidad: ECUATORIANA | Sz |

Sexo HOMBRE

Nombres de la madre ROJAS ORFA £
Fecha de expedlclon 5 DE JULIO BE 2012

B oy ER W oW
B TN B IR

|nrdmi'.jsd6q certificada a la :ecnaié 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
- Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Signature wplct Verified
JOI OSWALDO
o it

Director Genetal del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016 as ao A3ECT
Reason: Firm: Becﬂmca
ggwmenlg;innado glectrénicamente ____Location: Ecuader —
RR S e e~ e o e BEEASCTTRE

o TR SR

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitps://virtual.registrocivil.geb.ec/ValidateDocument.action

TR

La impresién del presenle certificado no garantiza le legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




la presente escritura, se observaron los preceptos legales del caso,
y leida que le fue al compareciente por mf el Notario, en unidad de
acto, se ratifica y firma conmigo éi Notario. Quedando incorporado

en el protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-

ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS _ !
c.c. A106P73237-C

Ab. Manuel Abdén Pérez Acuifia .
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO




Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL otorgada por
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS a




i REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

Direccién Ceneral de Regstro Civil,

Idenyﬁeamn d Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATO
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacién: 1712712627
Nombres del ciudadano: TORRES EGAS DIANA CONCHITA
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA BARBARA
Fecha de nacimiento: 19 DE ENERO DE 1974
— Nacionalidad: ECUATORIANA
%— Sexo: MUJER
7 ' Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DR.JURISPRUDENCIA

Estado Civil: DIVORCIADO

1712712627 55

411120 184169:50 4

Cényuge: -~—--—--

Fecha de Matrimonio: 27 DE JULIO DE 1992
Nombres del padre: TORRES RAUL HORACIO
Nombres de la madre: EGAS DIANA

Fecha de expedicion: 23 DE JUNIO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez nocida
Ing‘ Jorge roya Uertes Digitally signed Dy OSWALDO
: : e ’ S - TROYA FUERTE
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2018.11.14 ECT
o Reason: Firma Elec§onica
Documento firmado electrénicamente |ocation: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

LRI

IC-IC-6f195M364db
La impresion del presente certificado no garantiza la Iegalidéd del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme o dispuesto en la LCE y su reglamento.
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CERTIFICADG DE VOTACION

M ELECCIONES SECCIONALES 23-FEB-2014
006 - 0219 1712712627
NUMERO DE CEDULA

CERTIFICADO
TORRES EGAS DIANA CONCHITA
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

TS g INFORMACION REGISTRAL A
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: VIVI@Q % e
% N . e 7 O =

Fecha de Apertura: jueves, 27 de octubre de 2011 ] Parroquia: ) TARétﬁ v 4 s g
Informacién Municipal: S P g g

o) IS

B =
LINDEROS REGISTRALES: o gy ;{ot&‘?

3 M 2 - 8l.ecy

Compraventa relacionada con la Vivienda 19-C: del Conjunto Habitacional "VILLA WONIAL",

ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
cuyas medidas y linderos son los siguientes: VIVIENDA 19-C, del Conjunto Habitacional "VILLA MARIA
COLONIAL", Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que presentan
las siguientes caracteristicas: 3.3.19.1.- VIVIENDA 19-C: PLANTA BAJA .- Compuesta de: sala, comedor,
cocina, %2 bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR
EL NORTE: Lindera con planta baja de la vivienda 20-C en 8,00 m. POR EL SUR: Lindera con planta baja
de la vivienda 18-C en 5,75 m. POR EL ESTE: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00 m.
POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2,80 m, luego gira hacia el Oeste en 2,25
m, desde este punto gira hacia el Norte en 3,20 m y lindera en sus tres extensiones con patio frontal de la
misma vivienda. 3.3.19.2.- VIVIENDA 19-C: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio
_master con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, y con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta alta de la vivienda 20-C en 8,80 m. POR EL SUR:
Lindera con planta alta de la vivienda 18-C en 7,05 m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia patio
posterior de la misma vivienda en 6,00 m. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte
en 2,80 m, luego gira hacia el Oeste en 1,75 m, desde este punto gira hacia el Norte én 3,20 m y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda. 3.3.19.3.- VIVIENDA 19-C: PATIO
FRONTAL.- Compuesto de Garaje y Jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL
NORTE: Lindera con patio frontal de la vivienda 20-C en 3,00 m. POR EL SUR: Lindera con patio frontal
de la vivienda 18-C en 5,25 m. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2,80 m,
luego gira hacia el Oeste en 2,25 m, desde este punto gira hacia el Norte en 3,20 m y lindera en sus tres
extensiones con planta baja de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con calle principal Las
Palmeras en 6,00 m. 3.3.19.4.- VIVIENDA 19-C: PATIO POSTERIOR .- Incluye una lavanderia la misma
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera con patio posterior de la vivienda 20-C en
2,00 m. POR EL SUR: Lindera con patio posterior de la vivienda 18-C en 2,00 m. POR EL ESTE: Lindera
con patio posterior de la vivienda 12-C en 6,00 m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma
vivienda en 6,00 m. LA VIVIENDA 19-C, tiene una 4rea neta de: 125,90, Alicuota: 0,7200%. Area Comiin:
51, 91. Area de Terreno: 140,59. Area total m2. 177,81. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

. PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

IENT
: lLibro Acto Niimero y fecha de Inscripeion,
COMPRA VENTA PROTOCOLIZACION DE 861 09/abr/2 ;
ADJUDICACION o
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 106 21/ene/2011
COMPRA VENTA COMPRAVENTA o 189 21/ene{201 | 964
]
TR S S L de.zoxﬁ".l,z_:g_sf_':_"__'_':_' ........




PLANOS PLANOS 39 26/0ct/2011 721 726
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL == 33 26/0ct/2011 1.413 1.525
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1513 12/jun/2012 = 28.439 28.474
HIPOTECAS Y GRAVAMENES MUTUO 753 12/jun/2012 13.803 13.837
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 752 12/jun/2012 13.802 13.837
HIPOTECA ABIERTA
ENTO LES:
Registro de : COMPRA VENTA 220,
A0 Mor
[1 /8 ]COMPRA VENTA &t o
Inscrito el : *lunes, 09 de abril de 2007 Niimero de Inscripcién: 861 .« Tommp: 14 2™ °¢?‘r‘
- : =gy i 4 Al
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1653 < Folio Inicial:127061 "% S :;
S =g oy 43
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA A Pol?q Fmal:lZ,.y(gn 2z
A G c
Cantén Notaria: MANTA % O waNA 5
3 % 4 : &L
Escritura/Juicio/Resolucion: &, "‘""d.al } EC\‘“O ’@b
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007 0041519

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: |
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.- Ubicado en el Barrio 15 de
Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco
Nacional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ADJUDICADOR 1360016390001 BANCO NACIONAL DE FOMENTO NO DEFINIDO MANTA
ADJUDICATARIO 1719017954 BRAVO JUTINICO YESICA ANDREA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro ) Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 159 18/dic/1948 36 33

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES
[2 /8 ]HIPOTECASY GRAVAMENES Emp
Inscrito el : viernes, 21 de enero de 2011 Nimero de Inscripcion: 106 «foj@m&leir:j&q
Nombre del Cantén: MANTA : : Nimero de Repertorio: 393 své o1 o%&%%@&é
:_ ARE g
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA P f)R 10 Fi %Li O'% %
SR N>}
Canton Notaria: MANTA = : {J 5 ;
g =MLy M
Escritura/Juicio/Resolucion: 177 = 3 L %ol -0 s
. Py R N PR
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011 A By 00‘2' b@
- )
Fecha Resolucion: lunes, 10 de enero de 2011 004’4’\‘«31 .F_C\W{\
? £)
90 ou1s\?

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en
su calidad de GERENTE GENERAL de la compaiiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria
y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de la junta que se agregan -
como documentos habilitantes. Y ademas comparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en
calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita
el documento que de adjunta como habilitante. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince
de Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO
HIPOTECARIO

Certificacion impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:31609 lunes, 26 de septiembre de 20




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
800000000005554 COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO MANTA
CARIO CONSTRUVIVIENDAS S.A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Haro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio
COMPRA VENTA 189 21/ene/2011 2943

[3 /8 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 21 de enero de 2011 Nimero de Inscripcion:
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: ' MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: 177

Fecha de th;'gamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011

Fecha Resolu\cién: lunes, 10 de enero de 2011

5 g &
a.- Observaciones: ' > gt Ec\\Po &°

COMPRA\[/'ENTA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEﬁ'}Sfﬁ‘ La COMPANI,
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, en su calidad d¢ GERENTE GENERAL de la compafiia y debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de la
junta que se agregan como documentos habilitantes. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio
Quince de Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Edad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000005554 COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO  MANTA
- CONSTRUVIVIENDAS S.A. ‘
VENDEDOR 1719017954 BRAVO JUTINICO YESICA ANDREA ' SOLTERO(A) MANTA
¢~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: / |
Eibro Numero I[nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
861 09/abr/2007 12.061 12.070

/COMPRA VENTA

Registro de : PLANOS

[4 /8 ]PLANOS

Inscrito el : miércoles, 26 de octubre de 2011 Nimero de Inscripcién: 9‘39 Je ‘3’

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorlo. 33 1-3

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA _; ‘_. "‘: 3 R ;Ja

Cantén Notaria: MANTA A ™ % e
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘ }-}1 ~"*:‘ 0 e

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011 2 ,%:NZ_.

A T

Fecha Resolucién: G Oi’j;g I

a.- Observaciones:

Planos del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000005554 COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO MANTA

» CONSTRUVIVIENDAS S A,

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
i [Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 33 26/0ct/2011 1.413 1.525

s Dbl —
[5 /8 ] PROPIEDADES HORIZONTALES T
| LD 5

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:31609 lunes, 26 de septiembre Te 2016 12:09




¢ 1 EMD

Inscrito el : miércoles, 26 de octubre de 2011 Nimero devms?éripci‘iﬂ’:’ ﬂ&%'?é‘&q Tomo:3

Nombre del Cantén: MANTA Nimero gi Re)'p;rtévrm:;‘é}lz 2. Folio Inicial:1.413
Oficina donile seguarda eloriginal: NOTARIACUARTADEMANTA & o7 754 % 2 Folio Final:1.525
Canton Notaria:  ~ MANTA . EPe S

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011

°
&
Fecha Resolucidn: 22
CyrsiS2”

NG 3 A
lgnNBI.EC\.-»‘“\\-b

a.- Observaciones: :
Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ’

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO 300000000005554 COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO  MANTA
CONSTRUVIVIENDAS S.A.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

N

ibro Nuamero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 189 21/ene/2011 2.943 2.964

Registro de : COMPRA VENTA
[6 /8 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 12 de junio de 2012 Nimero de Inscripeion: 1513 Tomo:63
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 3306 chi.p.lniciag%ﬂ‘)
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de marzo de 2012

Fecha Resolucion: 5

a.- Observaciones: '$-° 2, N {T i
ey, Wrad

COMPRAVENTA- CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPO'I)EG 20

PROHIBICION DE ENAJENAR- CONTRATO DE SEGUROS.- Compraventa relacionada con la VIVIENDA 19-
C, del Conjunto Habitacional VILLA MARIA COLONIAL, ubicado en el barrio Quince de Septiembre de la
Parroquia Tarqui del Canton Manta, Provincia de Manabi

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 1308888856 LANGE RATTI DANIEL OCTAVIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000005554 COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO  MANTA

CONSTRUVIVIENDAS S A.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
F_lbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 33 26/0ct/2011 1413 1.525

[7 /8 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 12 de junio de 2012 Nimero de Inscripcién: 753 Tomo:31
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3307 Folio Inicial:13.803
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:13.837
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: . ; ,q‘ cinpresa Publica Municipal |
“ Reglotro do
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de marzo de 2012 - 'j} Manta-EP e e L
Fecha Resolucién: N © g
£9 20, 21

a.- Observaciones:
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHI.BICION B;

Certificacion impresa por :zayda_saltos



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Manabi
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad A Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEFINIDO
HIPOTECARIO SEGURIDAD SOCIAL BIESS

DEUDOR 1308888856 LANGE RATTI DANIEL OCTAVIO SOLTERO(A)
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion
COMPRA VENTA 1513 12/jun/2012 28.%’;24;4 €28 4 «b@ @)
/ )3 48i. ECUh ,\-Ab
................................................................................................................................ Oy15193

[8 /8 ] HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 12 de junio de 2012 Ntimero de Inscripcion: 752 Tomo:31

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio; 3305 Folio Inicial:13.802
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:13.837
Cantén Notaria: ' MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamicl\nto/l’rovidcncia: miércoles, 14 de marzo de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

2 lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

ACREEDOR 800000000000046 BANCO PICHINCHA C.A. MANTA
- - HIPOTECARIO :

- DEUDOR 800000000005554 COMPANIA INVERSIONES MANTA
HIPOTECARIO CONSTRUVIVIENDAS S.A.
c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 106 | 21/ene/2011 1.656 1.676

L
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >>

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:09:03 del lunes, 26 de septiembre de 2016
A peticion de: ZAMBRANO ZAMBRANO OSWALDO

BENIGNO

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY I
1307300432

Validez del Certificado 30 dias, Exc
que se diera un traspaso de dominio o se
emitierajun gravamen,

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:31609 lunes, 26 de septiembre de 2016 12:09 Pag 5de6



DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error en este: Ja 08.13‘0
Firma del Registrador Documento al Registrador de la Propiedad.
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quito, 9 d; ﬁiﬂmm/w de 2016

Seiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 6 /q :ll :}'O ,
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a Ios)

sefior(es) LONVGE RATT!  DADIEL  Ocrwvio
de Uss 6. B96. 13 ( Tulnla o il ol achecionls cmaumk, o @cho ;IOd

Uc‘)lmes de los Estados Unidos de América).

Ln tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
cstablezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacidn.

Atentamente,

g SN

\
{1

el | Gru de ;_)1:7:_ U~
C.C.)l.'s\ \6SEAS -/
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g
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
&g
DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO =
Y REGISTROS By
= - - SR No. Certt_'ﬁcacidfl"-‘%. 5
136615 CERTIFICADO DE AVALUO W

No. Electronico: 43623

Fecha: 27 de septiembre de
2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-03-72-01-097
Ubicado en: CONJ.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIV.19-C(PB.PA.PATIOS)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 125,90 M2

Area Comunal: 51,9100 M2

Area Terreno: 140,6000 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1308888856 DANIEL OCTAVIO LANGE RATTI

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3168,87
CONSTRUCCION: 30431,13
33600,00

Son: TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ario 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pafa {'fienio 2016 —2017".

\ /N W/
M A
C.P.A. JavieK Ce /alIos Morejon

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
o R

MUN,,

Impreso por: MARIS REYES 27/09/2016 9:59:44




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO .

> <2
3 SPECIE VALORADA

= uso1,25/@e
REGU LACIOM URBANA j

HOJA DE CONTROL No.- 6784-2016

(LINEA DE F/:BRICA) FECHA DE INFORME: 22‘39{2016 B 5 5 g g 3
! -

1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: LANGE RATTI DANIEL OCTAVIO
UBICACION: CO™J. HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL VIV. 19 - C- (PB.PA. PATIOS)
C. CATASTRAL: 1037201097
PARROQUIA: TARQUI
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: P. HORIZONTAL RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELO: | R.INTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOS:
{ ALTURA MAXIMA: ] INDUSTRIAL:
1 COS: ’ EQUIPAMIENTO:
CuUs: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
{ LATERAL 1:
LATERAL 2; Residencial 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios v
servicios de nivel barrial y equipamientos barriales y sectoriales.
POSTER lOR: Residencial 2.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y
ENTRE BLOQUES . servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales, (ZONA URBANA Y
RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencial 3.- Son zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, servicios y
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo
impacto ambiental y urbano,
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: Sl:
FRENTE: - NO: X
ATRAS: .
COSTADO DERECHO: = OBSERVACIONES:
COSTADO IZQUIERDO:
AREA TOTAL: ) 177,31 m2
NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; trémite{ﬁr hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion
de urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos;

” // i :

L == -

L
Arq. Robert OMiz Z.

TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
cloc ’
"£] presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presenta de
buena fe el solicitante; por loo cual salve nos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se
han predentado daros falsas o representaciones ardficas erroneas, enlas solicitudes correspondientes”




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

3 SPECIE VALORADA ¢

N© 080917 W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosURBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en  SOLARY CONSTRUCCION

perteneciente a __LANGE RATTIDANIELOCTAVIO =~~~

ubicada __ CONJ.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIS CPBPAPAROS) | | |

cuyo — AVALUO COMERCIALPRESENTE _ ~ | === = = _ asciende a la cantidad
de  $33600.00 TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS DOLARES CON 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

V.CH

27 DE SEPTIEMBRE  DEL 2016

Manta,

—

N‘UNI(:'/_‘ > N,

-

s

(= N
Q ~ ?’

\3 23

\ X X /i
\ / A

=

"




Gobierno Auténomo Descentralizado -

Municipal del Cantén Maﬁ\ 1 -
R.U.C.: 1360000980001 TlTU LO DE CREDITO No /05_24085

Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477 n e
4
\F &! ,/i %
~ 0 ,‘ %
/ & s 1 0%
A % t
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO cqNTROL 3
Una escritura piblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 3-03-72-01-097 140,60 33800,00 2\4% 3
[CUANTIA $36858.17 ubicada en MANTA de la parroquia TARQUI < 43'
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES .
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL ’ DIRECCION CONCEPTO
CONJ.HABIT.VILLA MARIA Impuesto principal 368,58
1308888856 LANGE RATTI DANIEL OCTAVIO COLONIAL VIV.18-C(PB.PA.PATIOS) :
Junta de Beneficencia de Guayaquil 110,57
ADQUIRIENTE
3 TOTAL A PAGAR 479,15
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON 1AL DIRECCION
P > 208 VALOR PAGADO 479,12
13116569851 VEGA VERA MARIA DANIELA NA
SALDO 0,03
EMISION: 11/10/2016 1:56 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

fe w— AT
:“:’ -~ == _-xx:‘::‘\\
BT £} Gobhierno Auto tr: d s
&: B, Municipal deI Canton Manta TITU L E R D 2 I
%49  R.U.C.: 1360000980001 No. O 5 Z 4 O 8 O
) 4’ Diroccion: Av. 4ta y Calle 9 - Telal.: 2611 - 479/ 2611 - 477
- 2 N et s S — -~ - = = =X TWLE T T Tl T R DR ST T TR T IS el
11/10/2016 1:59
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escnitura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 3-03-72-01-097 140,60 33600,00 234485 524086
CUANTIA $36858.17 ubicada en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1308888856 LANGE RATTI DANIEL OCTAVIO Eg?émsls’\\jlhgcv;;& e Junta de Beneficencia de Guayaquil 0,03
- TOTAL A PAGAR 0,03
ADGUNIENTE - VALOR PAGADO 0,03
C.C/RUC. C
C/RU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION T .00
1311656951 VEGA VERA MARIA DANIELA NA
EMISION: 11/10/2016 1:59 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

FRIA .
‘\Q"f“ ‘AUI-\C’:

~




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Telsfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12
CERP I FICKSo iDE SOLVENC 140026091

DATOS DEL PREDIO

CI/RUC:
NOMBRES :
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

CLAVE CATASTRAL:

AL URRROPIERARS N TAT, (PB. PA . PATTOS)

DIRECCION PREDIO:

VIVIENDA 19-C CONJUNTO HABITACIQN.

)

REGISTR@EDE PAGO VALOR DESCRIPCION VALBROO )
Ty SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 22/09/2016 14:11:19
FECHA DE PAGO:

3.00

UALIDO HASTA: miércols;rso,T%&AdPAglc1 mbre de 20146}

(C!:.RTIFICADO D SOLVENCIA

-

A &
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

.
* ORIGINAL C}IENTE




DEL CANTON MANTA

No 109830 @

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petici6n verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode

LANGE RATTI DANIEL OCTAVIO e Rl

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

27 septiembre 2016
Manta, —..__de . & ~ . .de20

VALIDO PARA LA CLAVE
3037201097 CONJ.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIV.19-C(PB.PA.PATIOS)

Manta, veinte y siete de septiembre del dos mil diesiseis

o
",;2.40..{0 Mo De ?\‘\
R =1 5 590N\
£ ,,\:' JQEL C/;:.\//,;;:,@\\\'

Lo




: ECUATORIANAR¥R TR E433311222
| B REPUBLICA DEL ECUADGR & SOTERD " st
| n DRECEION BENIRA. DE RECE TR IV j
| 1 DENTELICION ¢ TENAICIN X et
.131165655-1 SECUNDARIA . ESTDIMNIE

MANTA = === 05/03/2010
nsmm e

. REN 2432644

EPUALICA DEL EAURDDAT e
% fO:SEPJUD Ml-\:lan.x EFECIORA Uy Clh
CERTIFICADO DE vOTACION
= m ELECCIONMES SECCOIONALES 13-558- 2014
= 032-0087 1311656951
g NUMERO DE CERTIFICACO
= VEGA VERA MARIA DANIELA
= s
PROVINCA CIRCUNSCRIFPCION o
g TOSAGUA TOSAGUA H
E= canton 2 2084
= oy
L) PRESIDENTAE DE LA JUNTA
SR R ——— INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
' BACHILLERATO ESTUDIANTE .
RE!;%B&L%D%&UADOR APELLIOOS Y NOMBRES OELPADRE 1
IDENTIFICACION Y CEDULACION. LANGE GUTIERREZ DAVID GERARDO .
e &2 A Apeuoosvmnesouwm-' 5
f:l DepTes n 130888885-6 RATT| EGUEZ ELVIA AMA| o
&%%os*& {BRES LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
ERATTI MANTA !,g!,
‘BANIEL OCTAVIO 2014-11-27 ey
AR DE NACIMIENTO i FECHA DE EXPIRACION
MANABI 2024-11-27
PORTOVIEJO

PORTOVIEJO
FECHADENACIMIENTD 1978-03-29 e on
NACIONALID a:unomm "_{.ﬁi‘—‘ ot
SEXOM SO =¥

ESTADO CIVIL CASADO
NN o maanecs
GILER PIN

REPUBLICA DEL E
CONSEZJO NACIONHALES

CERTIFICADO DE VOTACION

<

= 048 ELECCIONES SECCIONALES 23-FES-2014
o730

—z 048 - 0216 1308888856

==  NUMERO DE CERTIFICADO

g LANGE RATTI DANIEL ocmwo

——_—

= manasl

== PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 1

=

=

=

MANTA MANTA




e ey REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1308888856
Nombres del ciudadano: LANGE RATTI DANIEL OCTAVIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 29 DE MARZO DE 1978
- Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instrucciéon: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Cényuge: GILER PIN ELVIA MARIANELA
Fecha de Matrimonio: 27 DE NOVIEMBRE DE 2014
Nombres del padre: LANGE GUTIERREZ DAVID GERARDO
Nombres de la madre: RATTI EGUEZ ELVIA AMADA
Fecha de expedicién: 27 DE NOVIEMBRE DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA
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Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.11.14 ECT
Ly Reason: Firma Elec¥onica
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador Pt O LES_

Constltar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action
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La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamenio.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Direccdn Cerj?ral de Regsstro Civi
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 1311656951

Nombres del ciudadano: VEGA VERA MARIA DANIELA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/TOSAGUA/TOSAGUA
Fecha de nacimiento: 25 DE ABRIL DE 1985
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: —--------

Fecha de Matrimonio: -—-------

Nombres del padre: JOSE DANIEL VEGA ZAMBRANO
Nombres de la madre: KETTY ARACELY VERA ZAMBRANO
Fecha de expediciéon: 5 DE MARZO DE 2010

Informacion certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA
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Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.11.14 ™ ECT
L g Reason: Firma Elbcénica
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador
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La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2016 13 08 005

DECLARACION JURAMENTADA

QUE OTORGA Ry
&

VEGA VERA MARIA DANIﬁA i

VEGA MARIA

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
veintinueve (29) de septiembre del dos mil dieciséis (2016), ante mi DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece VEGA VERA MARIA DANIELA, de estado
civil soltera, por sus propios derechos, bien instruida por mi el Notario sobre el
objeto y resultado de esta escritura publica a la que procede de una manera
libre y voluntaria.- La compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de Manta; legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
su documento de identificacion cuya copia se adjunta como habilitante que con
su autorizacién ha sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana del Registro Civil; y, me pide que eleve a escritura publica el
contenido de la declaracion juramentada que en forma libre y voluntaria tiene a
bien hacerla, previas las advertencias de las penas de perjurio y la gravedad de
su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, VEGA VERA MARIA
DANIELA, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, uno, uno,
seis, cinco, seis, nueve, cinco, guién, uno (131165695-1), bajo la solemnidad
de juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con claridad y

exactitud, y conociendo las penas de perjurio y gravedad del juramento, declaro

1



que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO EN EL
CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA COLONIAL - VIVIENDA
19-C?, POR LO CUAL EXIMO DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA, AL IGUAL
QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA
RESPECTIVA COMPRAVENTA DEL INMUEBLE.- Es todo cuanto puedo
declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura
publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; y, leida que le fue a la compareciente {ntegramente por mi el Notario
en alta y clara voz, aquella se afirma y ratifica en el total contenido de esta
DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firma junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

—

f) Srta-Vega Vera Maria Daniela

c.C.

(}\amorp / ,’ ) I‘fj,.-'? o
£ '/ 2 // & i £A /
w% g 7 // {.6 //

Dr. DIEgo CHAMO;RRO %EPINOSA
NOTARIO %VNTO DEL CANTON MANTA
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' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS Do
IDENTIDAD CIUDADANA

T

Numero Unico de identificacion: 1311656951 o(‘“a“'h')"""
‘o

Nombres del ciudadano: VEGA VERA MARIAq.&ﬁ\IIE )

Condicién del cedulado: CIUDADANO g !‘L s

Lugar de nacimiento: MANABI/T OSAGUA]:I’ AG

Fecha de nacimiento: 25 DE ABRIL DE 1985 A -
. p% N\

Nacionalidad: ECUATORIANA DELLAY

Sexo: MUJER

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: -

Fecha de Matrimonio: -—--——

Nombres del padre: JOSE DANIEL VEGA ZAMBRANO
Nombres de la madre: KETTY ARACELY VERA ZAMBRANO
Fecha de expedicion: 5 DE MARZO DE 2010

Informacion certificada a la fecha: 29 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez nocida
- Oty =Dy FALSUND
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.08.29 ECT

Reason: Firma El nica

Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ecNalidateDocument.action

[

1C-1C-9c7a424674d74

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Factura: 001-002-000023271 20161308005P031

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

" Escritura N°: |20161308005F’03190

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE SEPTIEMBRE DEL 20186, (9:03)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Do;uev::‘eig;:de ldentlr:i?:.aclén Nacionalidad Calidad Pa::r:as:;: e
" Natral |VEGAVERAMARIADANIELA  [PORSESEROPIOS  oepuia 1311658951 | o ORA [COMPARECIEN
H A FAVOR DE
I[jersona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do;:;r:::;%de ldentihf‘i‘::'acién Nacionalidad Calidad P;r:;r::‘:e

UBICACION

|| DESCRIPCIGN DOCUMENTO:

||OBJETOIOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O - /
CONTRATO: INDETERMINADA ; \ y

Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
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Se otorgé ante mi, en fe de

CERTIFICADA de la escritura publi

ello confiero esta PRIMERA COPIA
ca de DECLARACION JURAMENTADA

que otorga VEGA VERA MARIA DANIELA; firmada y sellada en

Manta, a lo veintinueve (29) dias del mes de septiembre del

dos mil dieciséis (2016).
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; RESOLUCION No. 034-ALC-M-JEB-2011 gy RN
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MA T, O .‘w,u\ .
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA S

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado";

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 227 establece: “La administracién piblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion”;

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos municipales
tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras piiblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se ejecuten
en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el sefior Samir Ben Abdallah, Gerente General ICV INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 29 de julio de
2011, asignéndosele el trdmite No. 6763, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, clave catastral No. 3037201000.
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Direccion: Calle
Telétonos: 2611 471 /2611 479 /2611 335

e e mediante Oficio No. 359-DPUM-JCV/P.H. No. 032, de fecha 19 de septiembre de 2011, la

l?jrg_";t"é:a de Planeamiento Urbano, Arq. Jeanette Cedefio Villavicencio, comunica al sefior
@cgq'g, que en base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodriguez y
iiklin Holguin Briones, Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente:

-
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Que: él Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, se encuentra conformado
r 143 unidades de vivienda de unay dos plantas. Viviendas de una Planta; Comprende dos
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o iCANT()N MANTA

“,

unidades de vivienda con cubierta de losa (signadas como 07-A y 08-A) y 37 unidades ?ie
vivienda con cubierta de eurolit (signadas desde la 10-A hasta la 46-A), cada una de ellas
conformada por los ambientes de sala-comedor, cocina, bafio general, dormitorio méster y
dormitorio secundario, poseyendo ademds para cada una de ellas un patio frontal-garaje y un
patio posterior con sus respectivas dreas comunes de circulacién y dreas verdes. Viviendas de
dos plantas: Comprende 106 unidades de vivienda con entrepiso de losa y cubierta de eurolit
(signadas como 01-A, 02-A, 03-A, 04-A, 05-A; 06-A Y 09-A desde la 01-B hasta la 32-B; desde
la 01-C hasta la 30-C y desde la 01-D hasta la 37-D); cada una de ellas conformada en planta
baja por los ambientes de sala-comedor, cocina y bafio social, y en planta alta: dormitorio master
con bafio, dos dormitorios secundarios y un bafio general, poseyendo para cada una de ellas un
patio frontal-garaje y un patio posterior, y en algunas de ellas un patio lateral; existiendo ademas
sus respectivas dreas comunes de circulacién y dreas verdes, de propiedad del sefior Samir Ben
Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave
catastral No. 3037201000. .-

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 359-DPUM-ICV/P.H. No.
032, del 19 de septiembre de 2011, suscrita por la Arq. Jeanette Cedefio Villavicencio, Directora
de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “VILL4 MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, clave catastral No. 3037201000; basadas en las normas constitucionales y legales
estipuladas en la presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e.i) del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior Samir Ben Abdallah, ubicado
en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral
No. 3037201000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;
Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, a los tres diggﬁdgiiﬁiés‘(dé-fdét'ubre del
afio dos mil once. g s L2 e
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ALCALDE GQBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO - °
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Patricia g.

Diveccion: Calle 9 v Av4
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558




PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINI
CONJUNTO .
“VILLAMARIA COLONIAL”

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Articulo 1.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” denominacién dada por los
promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de
Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en la Escritura Piblica
autorizada por el Notario del cantdn, inscrita en el Registro de la
Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la cual ha sido
ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, estd ubicado en el Barrio 15 de Septiembre,
con la avenida San Juan de Manta, del Cantén Manta, lugar que se fija como domicilio

de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, El Conjunto Villamaria Colonial, se
compone de 2 viviendas con losa, para amplicion segunda planta; 37 viviendas de una
planta con cubierta en eurolit; 106 viviendas de 2 plantas, para un total de 145

unidades de viviendas.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 19.541.18 m2, Lotes
urbanizables de 12.326,67 m2, total dreas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3.802,38
Construccién de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

CAPITULO I
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Articulo 4.- Este reglamento es cbligatoric para todos los Copropietarios,
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” asf como para los usuarios del mismo en la parte
que les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto
“VILLA MARIA COLONIAL”, asi como los usuarios del mismo e
residentes, estdn en la ‘obligacion de conocer este re “eeto por Ta\ nto su
cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna. / ;‘j' % % \
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Artlculo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en est

llegaren a expedlr por parte de la Asamblea de Copropietarios; qué’ maximo
organismo.
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Articulo 6.- Fl presente Reglamento establece los d.rechos y obligacio Rag e
da los copropietarios v las normas & administracién. v conservaciofdds ;'%c?_
comunes del Conjunto. “VILLA MARIA COLONIALY, facultades l'l("l' g‘
administrativos dei mismo, y en general, todas las disposiciones\ relgti :t,\_!'_'_'_/}-
intereses de los copropietarios y al mantenimientoy conservacion del n?ﬁrb ’ é{\v
MARIA COLOMNIAL", considérando como un Conjunto gue persigue progy ﬁ?ﬁ 0“‘
copropietario un espacio organico, CUyo funcionamiento se comptementa

racionalmente. conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO 1l
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, los
determinados en la escritura de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal del

mismo.
Articuig 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: gque son para todos los propietarios del Conjunto
Villamaria Colonial. S :

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles- necesarios para la existencia,
seguridad y conservacién dei Conjunto 'y permite a todos y cada uno de los
propletarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacidn se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituldo del
Conjunte Villamaria Colonial, las vias {aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberfa que va desde
el Conjunto a la conexién del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que
también de de propiedad del Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de
las dreas comunales, etc.; y en general todos los bienes generales que se comprenden
en la definicién de los mismos que ha dado en este reglamento o que se encuentran
comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal. - .

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muras de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes serd
proporcionai a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra filada en el pliego de
alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad

Horizontal.

En |2 transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjur 0, seceppe
comprendidos esos derechos y no podrd efectuarse estos mis;_ﬁbs;gsfb‘s ‘b“ipo_
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| con relacién a elios, que se accede por la Ley. ,}:’;‘,:‘ ’_ﬁ_! "’%?‘-
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Articulo 10.- Cada ‘propietaric débera contribuir a flas expensas nacesarias 2 la
administracién, conseivacion yreparacion i fos bignes cornunes, asi como el pago de
1a prima aej Seguro, en prcpo"u.m 2 i7 BRCWIR e mda .:c-propietano

Las cuotas de impuesto o tasas dleberdn sec cobradas a cada copropiatario como si se
tratase de predlos aislados, pagaders desde of momentn de la entrega de la vivienda,
acupada o no ocupada por al p:op.e aric.

Articulo 11.- Cada copropietario padra sarvirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice segun su destino ordinaric y nd peiturbe el uso legitimo de los demas
copropletanos, sin per]uncm 1to p'esmio poc laley, 0a ecte reglarnento

Articulo 12.- Ningin copropietario puedu abardenando sus dereahos asi renuncle a
usar determinados bienes comunds continuard sujeto a las obligac!ones que le impone

la ley.

CAMTULIC IV
DE LOS DERECHOS, D8LIGACIONES, PROMIBICIONES, SAMCIONES
CUOTAS Y VOTCS

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietaric exclusivo de un pradio construido con
vivienda, tiene derecho

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en la Ley, su teg!'wnnnto ias ordenanzas municipales y este
Reglamento Interno.

b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naturaleza y
destinc ordinarios y sin restringlr el legftimo derecho de los dernds.

c) Enajerar, hipotecar o gravar en cuakiuier forma el predio cen la vivienda,
incluyendo forzosamente en la enajenacidn o gravamen los derechos sobre los
bienes comunes que son anexe a su propiedad exclusiva.

d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, can
condicidn de que no afecte en nada las dreas comunales del Conjunto o @ otra
nropiedad exclusiva o atente con l2 comodidad de fos demds copropietarios.

e) Concurrir con voz y vota & lac sesienes de ta asamblea de las copropiatarios y
participar en la administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.

alicuota con el pago de les servicios comunes generales, especia ;
de administracién, conservacién y reparacién, que mediante planillas debidamente
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detalladas les entregaré mensualmente el Administrador del Conjunt
Colonial. o

c) tstar al dia con la aiicuota o pago de administracion para pod
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendrdn
su recibo de pago en caso de sacar los mucbles v enseres del Coniunta.

d) Estar al dfa en todas sus obligaciones econémicas para con la admmlstfzﬁggfi’
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

e) Contribuir con los gastos comunes gue extraordinariamente se acuerde en Ia
asamblea como también contribuir en el fondo de reéserva para el debido
mantenimiento del Conjunto,

f) En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés
de acuerdo a la-tasa- de interés bancario segln las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

g) Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la
‘Asamblea de Copropietarios. :

h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, fos impuestos; tasas y contribuciones
que gravan. su vivienda o depan:amento Q que gravan todo el Con;unto de Villa
Maria Colonial. .

i) Usar su propiedad exclusiva en torma ordenada y-tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir-en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios 0 gue comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la:seguridad y solidez del conjunto.

j) Destinar la viviénda de su propiedad Gnicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento.

k) Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en
buen orden y con la debida presentacidn v aseo que requiera.

I) Abstenerse de hacer todo aquello que pueca menoscabar el buen aspecto y la
arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segin el caso,
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacion. Encaso contrario
el duefio de cada vivienda se hara responsabie de los dafios ocasionados por sus
arrendatarios, visitantes o trabajadores.

m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquier titula,
asi como de los empieados dependientes, etc, las disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podrd hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a
cualquler titulo.

n) Las reparaciones de ciertas bienes comunes, serén de cuenta de Jas copropietarios
del Conjunto que tendran la abligacidn de preservarlo en buen estado.

o) Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres &l acceso del
Administrador o de Ias personas que deban cumplir con el trabajo.

 p) Reparar inmediatamente 3 su costa los desperfectos o deterioros que-poFSi
o del ocupante a cualquier titule se ocasionen en cualquiera de Ips bler\e,s c,w\ __
‘g)=Permitir en cualquier tiempo la inspeccién que haga en Sy promeda -8
:‘A(}mlmstrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, pr,eva? ‘é'ut_gﬁ; cléns,

TN
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r) Comunicar por escrito’ &l Atministrador el sitio o domicilio donde recibira
notificaciones y realizara los pagos de las alicusias.

¢) Lievar con la mayor cordalidad sus retaciones con los demds copropistarios.

t) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dlas y deberd entregar
la flave aquel a la persona de su confianza que puada ser encontrado con facilidad,
dando avisc de l2 entrega al administradar, con el fin dé que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaclones etc.

u) -Podrén hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ningun tipo de modificaciones en fachadas frontales o posteriores,

v) Podrdn hacer modificaciones posteriorss o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indele y sin ningtn tipo “e losa ya que afectarfa las
fachadas de la vivienda, con una alevacidn maxima a 2.50mtrs.

w) Las paredes de patios tendrén una altura maxima de 2.50mtr3, y queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de |4 pared de! pario, en caso de querer mds seguridad,
solo podran colocar un protector o reja gue cubra su patio.

) Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrdn que solicitar un permiso en
la administracién y solo podrdn hacer mezclas y manipuiar cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas.

y) Todo material como arena, ripio, piedra, etc, tendré que ser ingresado al Conjunto
en sacos, que solo podran ser almacenados dentro de la misma vivienda.

z} las dreas verdes como Jardines, pargques tendrén que mantener siempre en huen
estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

aa) Podrén hacer uso del club o salén comunal para sus reaniones, dejdndolo en huen
estado y limpio.

bb)Las basuras generadas por reuniones del club o salén comunal serdn de
respansabilidad del anfitrién da la reunién.

ce) La basura solo se sacara en las horas de la mafiana, y se dejard solo en los sitos
especificos para depositarias es ntecesario aprender 2 reciclar, se darén colores
especificos para el depésito de basura. :

dd) Usar los parqueaderps de visitas para sus invitados, con ¢l fin de no colapsay las
vias cdel Conjunto.

ee) Los dafios y normas que generen [as personas visiiantas serdn de responsabilidad
del copropietario de! Conjunto

fl) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

gg) Utilizar los parqueaderos de las viviendas parauso exclusive d

/.:,

oNT ek C-‘\,\,
./ .‘\ Y 4 (9] ,‘f;
Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los coproplefarios drf_lﬂigrecﬁgsg el
Conjunto Villa Maria Colonial: 55 (mamg 2
D=2 :
:3‘2

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, 30 uAndo se

2,

beneficio o interés de todas sin que antes exlsta autoNzgejon expr‘g.s;#‘

Asamblea. Si obtuviera autorizacién, el valor de la obra serd p VafouTats

copropietarios del Canjunto a ser prorratesda de su respectiva cuota.

k) Destinar las viviendas, a otros fines que lo¢ permitidos, a la buena costumbre, a 12
" tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.
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c) .

d)

e)

f)

g)

h)

p)
q)
r)
)
t)

u)

N .@

: %er reparado pc uenta de la persana responsable de la reunion.

Oueda rotundamenle plotubido colocur cualquuer tnpo de fd»@
punzones cortantes en la parte finaf de la pared del patio. Q
Establecer en su propiedad saiones, discotecas, oficinas o consu on@s
ningln indole, cybers o dedicar su propiedad a actividades peligr %WQ
molestas. “Wagi . gt
Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los
ocupantes del Canjunto o para el pdblico en general.

Los animales no podrén salir a las dreas del Conjunto Villa Maria Colonial para

hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en multas quea impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjuntc no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendrdn la obligacion de sacarlos del
Conjunto en un tiempo néxlmo de 12 horas.

Hacer dentro ¢ - era de su propiedad privativa todo. aquello que pueda perturba a
los demds copropietarios . en el uso. quxeto y pacifico en sus respectivas
propledades.

Hacer uso de los bienes comunes en dej Conjunto, para fines diversos de aquellos
gue estén destinados. '

Arrojar basura o desperdicios gn los espacm., Ilbres de los bienes comunes, asi
también como ocuparios con objeto de cualquier naturaleza.

Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del

Conjunto.
instalar amphf cadores de somdo que causen. rnolestlas a los demds ocupantes del

Conjunto.
Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia del conjunto.
Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conjunto sin la
correspondiente aprobacién de la Asambiea.

Colgar en las ventanas o en cualquner parte de [a fachada del Conjunto ropa,
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando
las paredes exteriores. g

Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cuaiquier persona de administracion o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

En general todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento interno.

Se prohlbe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccidn en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la conctruc

de losa 0 madificacion de la estructura de la casa. // MO Dg X
No se puede hacer ningln tipo de balcones v elevacienes en fachadas ﬁ‘bnta‘? f 4’%
posterior o lateral de las viviendas. £ : e \

%
r
No se pueden hacer ningun cambic en ventanearfa o punrtas qgue pertenézéan 'a§ Z 3
>

fachadas principal. s :;zq‘
Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comuna[ téndfé‘aﬁ’e £

o

)
"'JNE ',-\EV
\-——_-

OQV[\'\“’

3

§ aires acondicionados no podrdn colocarse al frente de las viviendas. ‘
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x) ' Los jardines o parqueadeics de cada viviends fandcdn que mantenerse siempre
como dreas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladriilos, bloguss, rejas, cafias, maderas, tubos, etc) o divisidn
entre viviendas o aceras, las unicas viviendas que presentan cerramiento frontal
por su seguridad son las viviendas Mo 1A-22-32-42-53-62, pero no podran hacer

_ cerramiento entre jardines, gue no sea de! mismo estilo de rejas o en plantas y no
mas que una altura de 1.50 m. de alo, no podra hace cerramiento en ladrilio,
bloque,cafia,ect.

y) No ingerir hebidas alcohdlicas ni comida en e! dred de la piscina, ni utilizas artfculos
de vidrio en estas mismas dreas.

z) Los juegos infantiles son d= uso exc usiva de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto. .

cc) No dejar el vehiculo en las vias del C.onjunto, cada propietario tendra que hacer
unos de su garaje.

'

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de esias obligaciones o la infraccién de
cualguiera de las prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa del
25% de 1 S.M.U, a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccién segin el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer fa multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y proceders a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principlos de equidad en la
correspondiente sesién que se acuerde 2 imposicion de la multa: debera ser oido el
copropietario al cual se le impone la multa, previa citacién personal por el
Administrador ¢ Directorio.

La multa en cuestidn serd impuestz por la mayorfa de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea que ordene la imposicidn de la expresada multa que sera
inapelable, tal sancién seréd aplicable a partir del dfa de la respectiva sancidn, cualquier
copropietario podrd denunciar e! incumplimiento a i infraccién a que se refiere este
articulo, a! igual que el Administrador

El producto de cualquier tipo de multa ingresard al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPMTULOV

CUADRD DE ALICUOTAS O CUOTASY V

Articulo _17.- las allcuotas o porcentajes para el calculo i as de
administracién y mantenimients o reparacién constan en el cuadro que se anexa como
cuadro Unico.
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Articulo 18.- Cada copropietaricj'tehdré derecho a tantos votos
Asamblea de acuerdo con ¢l numero de viviandas que posee y cuy
como cuadro Gnico. .

CAPITULO VI

DE LA ASARAELEA DE COPROPIETARIOS

Articulo _19.- LA ASAMBLEA DE COPROMETARIOS es el méaximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracién y
conservacion del Conjunto WILLA MARIA COI.ONIAL” asi como de fas. relaciones de
los duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- I.A A.;AMBI.U\ DE s.OPR’JPt‘T&RK)S ;e teumré mdmanameme cada tres
(3) meses, y extraordlnariamerue cuands 1o soiicite el equwalente en veios mlmmo del
25% de los copropletanos 0 el Duectorio

Articulo 21.- Sus atribuciqnes v debe_r_e;'son:

a) Nombrara Ios vocales del Durectono (3) al Pmsudente de la Asamblea que también
serd del Directorio y al Serretano de la l\sambloa que también serd del Directorio y
el Administrador y removerlos por causa grave.

b) Fijar la remuneracion de! Admmistrador '

c) Autorizar expresamenlp al Ad‘nmnstrddm para que en caso necesario v
cumpliendo con las duposlcnones legaies, de por terminado los contratos de
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
seran sefialadas y medificadas por la asamblea, previo infarme del Administrador.

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesidn de la asamblea. '

El Proyectc de reformas se io considerard en dos sesiones y el Administrador las
hara protocolizar e inscribir para gque surtan efectos legales.

e) Impaner gravdmenes extraordinarios, cuando haya necasidad

f) Autorizar a los coprr pietarios para que realicen obras, madificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha cempr~hado plenamente que son necesarias
y de beneficio del Conjunto.

g) Dictar y reformar narmas generales para el funcionamiento del Conjuntc “VILLA
MARIA COLONIAL”, y para e} uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Adminjstrador, cuangdo-jo estimare conveniente y _de modo
especial al terminar éste su porlodo ///’ M0 Da

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las dlspos‘u;xones -légalg?»

? } wreglamnntarlas se podran imponar a los copropietarios mfrr._tolres > r" ¥ ’l;fg

ﬂ«CDnocer y resolver cualquier otro asunto que esté determipadg e gal:e.s! sd

t mreglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Regla@emo&ﬁuﬁg de

' =intefés general para el Conjunto y sus coprapietarios. FRETR x

t
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k) Revocar y reformar las decisioneés dei Administrador y Directoric cuando éstas no
se ajusten a fa Ley, su reglamenta, este reglamento y & las ordenanzas municipales.

Articulo 22+ ‘Las citeciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio
medténte el Administrador, por escrsto v serdn éntregadas a cada propietario o a su
representante en cada inmueble con anticmacién de dos dias por lo menos. También
podra verificarse ia citacién por uno de los diaiios gue se aditen en la ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia por lo ‘menos. En cuslquiera de I3z dos formas, deberd
indicarse el lugar, el dfa y 1z hora dé loveunidn, ast con el cardcter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresara &l —1~Lh'1.0 & teatarse. Se uejard constancia escrita el
recibo de cada citacidn. - o

rticulo 23.- LA ASAMBLEA oodré reunirse sin pravia citacién y en cualquier momento
y lugar, siemp. 2 que concurran {3 mitad mds uno de todos los copropietarios para la
reunién

>

Artfculo 24.- Los copropietarios podrén hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de 'a Asamblea, pudiendo indicar
en la carta su criterio o decisién sobre el asunto o asuntos a tratarse,

Artlculo 25.- Mingan copropietario podrd ser privado de su derecho de concurrir y
votar en la asamblea, salvo que no hubjere cumplido cualquiers e sus obligaciones o
estuviera demandando o denunciado por contraveniencias a la ley o a este
Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certifucacxdn del Administrador para que
Ia asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para lnstalarse la Asamblea se requerird la concurrencia de copropietarios
que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho qudrum se reunlira la
asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el
particular conste en la convocataria. - :

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asarablea se tomardn POR LA MITAD MAS UNO DE

LOS VOTQS DEPOSITADOS, excepta los casos expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerira una mayorla especial o la unanimidad de los
Copropietarlos, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravdmenes extraordinarios o que tengan por
objeto la construccién de mejoras veluntarias o que implique una sensible
alteracién en el goce de los bienes comunas, se necesitard la unanimidad de los
copropletarios asistentes a la respectiva reunion,

b) La reforma a este Reglamento Interno, se hard con la
terceras partes de votos de coprapliedad. | BB

c) La construccién de toda obra, o que produzca ayf ﬁw?"en”ﬁ’éaii A lateral, se
podra zutorizar con el vote undnime de todos log (;npmplet‘bupa el :;,njunto y
previo el respective permisc municipal, sin pg tt la& *fagha&e rontal o
posteriur. i

hacion de las dos
vid) !i/.‘-‘\

—
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d) La mvemén o destlno que s€ dofu alas indemmzacmnes proven
-en caso de destruccién parcial del Conjunto, se hara por resolucién u

todos los copropietarios-del Conjunto; y cualquier otro caso est;& Setis:

a los Reglamentos. _ '\@?N;@N\h‘; 7/

En estos casos que se requiere la unanimid~d de wodos los copropietarios del (.onjunto,
podrén ser aprobados provisionalmente con ios votos de los que concurran, pero se
notificard inmediatamente con esta resolucidn a los gue no hubieren asistido, los
mismos que deberdn expresar su opinidn dentro de quince dfas subsiguientes a la
notificacién, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los
efectos legales. : .

En caso de empate se volverd a votar tantas veces sea necesario.

Artlculo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligardn a todos los copropietarios
aunque alguno de ellos no.concurran a la raunidn 0 voten en contra, salvo los casos en
que se requiera unanimidad de todos los. copropietarios del Conjunto, dehiendo
observarse lo prescrito en el articuio precedente. -

Articulo 29.- Las actas de la. ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en la misma
reunidn, a fin que surtan efecto inmediatamente.
. CAPITULO VI
6& LA ADMINISSTRAACJON ¥ REPRESENTACION

Artlculo 30.- El Presidente y el Secretario de ia Asamb. 2a, los vocales del Directorio y el

ordinaria en el mes de __ -, durardn un afio en sus func

sesién se presentard el presupuesto elaborado por el Administrador. .

EL DIRECTORIO

Secretario de la Asamblea y por un veocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mds de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo sera
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal ©
deﬁnmvo serd reemplazado por el que designe.ia Asamblea Es el drgano consultivo

de!:Admlmstradcr

{ > e
| oo o= A z '
'\’-"f

ulo‘:32 Sus atrlbuclones y deberes son:
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f)

g)

h)

)]
I}

h

=l t"

Convocar a las sesiones de |z Asamblea de foproplate. ios.
En caso de falta o impedirento del Adrrinistrador, asumird provisionalmente las
funciones de éste uno de sus mie;'nbrm nombrado entre ellos hasta que la
asamhlea nombre el reemplacs, v e éncurgard especialmente de la representacién
legal, judicial y extrajudicial de! ¢ cn,umo YL 2AARIA COLONIALY, hasta que la
asamblea resuelva lo cahnveniente, debiendo legitimar esta perseneria con el
certificado en que se acredite ‘la fultd del” Administrador, conferido por el
Presidente del Directorio y de la Asambisa.

Cumpliv las demds funciones® gue zsiaklezcan las  dispoziciones legales,
reglamantarias y la Asamiklea.

Ejercer la fiscalizacidn adminisirative v vontable de fa Administracién aprobando
los cierres contables anuales, de la .i!;dminisi.‘ra'ci&n!antes de que éste presente el
informe a la Asamblea. . "

Dar a crnocer a las personas e instituclones que les incumba el cambio del
propietario y destino comercial ovginaimente atribuide a los inmuebles por el
promotor.

Autorizar o ratificar, segun el caso, los actos v contratos del Administrador cuando
lo amerite su cuantia.

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
Administracién del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”", Eje >r con delegacién de
la Asamblea los contactos, compra de bienes, inateriales, equipos, etc., que fuera a
celebrar el Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual
cuando no estuvieren previsio al presupuesto anual y no fueren indispensables
urgentemente para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.
Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horlzontal
y que por su estado no cumplan con fa finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposiciorn.

Intervenir por los conflictos que ocwiran entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la intervencidn del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad y justicia.

Planificar y ordenar toda clase de campaiia oromocional y publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de la copropiadad.

Planificar y ordenar la decoracidn aspecial de las dreas comunes del Conjunto, en
ccasiones especiales.

Planificar v ordenar la decorazidn especial aue se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e fluminacion de las distintas dependencias del Conjunto vy los
dias d= servicio al publice. ’
Delegar paite de sus atribuciones al Administrador para el rt.mpnmmnto de un
cometido.

Imponer a los cepropietarios o tenedorzs de los locales 2 cualqus
sanciones previstas en este reglamento.
Todas las demds que le correspondieren de acuerdo a lz na
funciones de conformicad con este mglameﬁtu 3 que expllerP la

: \ut(tuto la<
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correcta administracién, conservacién y mantemr'uento del Co:}wﬁpﬂ dando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién a sus"? Q{ la ?‘%Cg

o

’ & o
. v z
DEL SECRETARIO (a

Articulo 33.- El secretario deberd reunir los mismos requisitos\qs‘er(es ; \g%g/
Asamblea. Duraréd un afio en sus funciones, no podré ser indefinida ogqet@g;do,
y su actuacién serd gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazé?é"" Gn ad-Dac
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrara a
otro copropietario para que determine el periodo. - ‘

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de los vocales, debiendo
llevar en un libro foliado los originaies de ias mismas.

b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones de la,Asamblea. También podra conferir copias

‘a los copropietarios cuando se lo solicitaren,
c) Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceda en-este cargo.

d) Cumplir con las demds atribuciones inherentes a sus cargos y ca a&‘jﬁé’ S
‘ ’\
establezcan las dlsposicmnes legales, reglamentar'ﬂs y la asamblea. o,

DEL ADMINISTRADOR iEE

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son: '

a) Ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de los copropietar
Conjunto “VILLA MARIA COLOMIAL”, en cuanto se refiere el régimen de la
Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y los reglamentos.

b) Administrar los bienes comunes con el mayer cuidado vy eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacidn hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; responderé hasta la culpa levisima.

c) Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directario.

d) Depositar los fondos de este de! Conjunte en un banco que indique la asamblea.

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dfas de cada mes y

mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacién y reparacion de los hienes
comunes. :

Proponer al Directorio el nombramiente de los trabajadores que fueren necesarios;

-v ilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

)"”C;)brar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18.

- &’ el
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h) Contratar el seguro que dispons el artfcu 'o 16 de la Loy de Propiadad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovacicnes. E! seguro lo contrateréa a favor de
“Copropietarios del Conjunto”VILLA MARIA COLOMIAL",

I} Demandar ante el Juez la aplicacién v “core de las rmultas v mas sanciones
establecidas en la Ley en los Reglamentas. £l producto dL ducha= rnulta: ingresara a
‘los fondos comunes a cargo del’ Adimiinistrador.

|} Informar anualmente a fa Asambiea sobre & zjurcicio de sus funciones, deblendo
ademds presentar el proyecto ‘de presupuesto para el afo préximo previa
aprobacion del Directerio.

k) Conservar en orden los titules del Conjurite, noderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relazion con este Conjunto.

1) Uevar libros de Inventario, l6s d=mds libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los coprapiatarios de! Copjunto, haciendo constar sus noembres,
cuotas y fechas de adquisicidn de los inmuebies.

m) Cumplir las otras funciones que (e establezean el Dirzctorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removide de su cargn par la mayoria de votas
de los copropietarics asistentes a la asambles, en caso de negligencia en el

cumplimiznto de sus funciones o por cualguier ctra causa grave.

Articulo 37.- El Administrador deberd inforrnar en fs inmediata sesion mblea,

CAPITULO Vi

DISPOSICIONES GEMERALES
A\ . y et . Aorps m\“-‘c"
Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen d2 este Conjuntc VX vieren
un procedimiento determinade, se los *ramitardn en julcio verbal sumario por el

Administrador, ante uno de los Juec.s provinciales con sede en Manta,

&,

Aeticulo 29.- Ef régimen de la Pmpuedﬂd Horizontal, para el Conjunte “Vilis MARIA
COLOMIAL”, estd Integrado por la-Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamentn de
la Ley de Propiedad Horizental, por el Replamento de copropietarios del Conjunto
“ApLLA MARIA COLOMIAL”, v por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo _40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios v toda persona
(empleados de los ocupantes, ciientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualguier
‘manera, estardn sujetos al régimen de propiedad hosizontal, y en espacial a las
disposiciones dal presente reglamsnto.”

Articulo 41.- Ninglin copropietario podréd negarse al pago de gastos, multas, dafios,

verjticio, etc., ni tampoco padrd renunclar la copropiedad total o parcial de los bienes
COmunes,
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Articulo 42.- Para el casa en que se requiera la unanimidad de todos;@sbg e <
del Conjunto, también se tomardn en cuenta los votos de aqu?tgséa

j (@ ]
amg‘s?/

suspendidos del derecho de voz y vota.
Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas persona éﬁhﬁ

nombrar un mandatario comdn en forma legal para que los representarites8éneeatd 1o
relacionado con la administracion, la propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
local o departamento serén pagados por sus. respectivas propietarios, como si se
tratase de predios aislados.

DE LO5 FONDOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y selvicios comunes como agua potable, iluminacion
general y demds gastos de administracién, conservacién y reparacion de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinard la formacién de un fondo de
Administracién el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segin el pliego de alfcuotas. Este fondo de administracion serd fijado
anualmente por la asamblea segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de Indemnizaclones de que trate este reglamento causard interés de mora al mdximo
de la tasa activa del sector bancario ‘privado. Esta multa por mora se la cobrard cinco
dfas después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacién sin
que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Artlculo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dfa que sean decretadas y serdn pagadas
hasta la fecha méxima indicada para ello en dicha resolucién. ;

Articulo 48.- Cuando se cause algdn perjuicio a ios bienes del Conjunto por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ardinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietarlo responsables se
cobraré estos gastos ocasionados mds un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio opte par cobrar en su lugar una multa en dinero no superior

a la cuantfa.

. dnobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

—

i y - "’ . . . i3
' 1.Z Amonestacién, que se realizars a través de los medios dec

S éonjunto, y se les hard conocer publicamente en la asamble
ensién del derecho de voto en la Asamblea General.
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3. Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del interés
bancario privado, correspondiente al mes que incurrié en Ja falta. '

4, La mora sucesiva, reiterada sin justificacién alguna puede causar multas adicionales
de los intereses raspectivos a juicios de la asamblea.

Artlculo 50.- Para la Imposicién de sanciones v multas se observardn las siguientes
reglas:

1. La sancién establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.

2. La sancién establecida en el numeral 2 de! articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.

3. La sancién establecida en e! numeral 3 no admitird recurso alguno y serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado a
ordenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las
costas o gastos que con lleve la recaudacidn del dinero.

CAPITULC Vil
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Artfculo 51- El régimeri de la propiedad horizontal, para el Conjunto “VILLA MARIA
COLONIAL®, se podrd extinguir en los sigulentes casos:

a) Por destruccion total del Conjunto.

b) Por destruccidn parcial en una proporcidn que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjuntc. ot

¢) Por conversidn en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto

Articule 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacidn oficial del
Conjunto serd destinado en la forma gue resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso ¢) del mismo articulo, dicha documentagéres tregada
al propietario Gnico que adquiere el Conjunto. ca
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcion: 4
¥ Nimero de Repertorio: 15

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Tres de Enero de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o'contrato de CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, en ¢l Registro de HIPOTECAS Y GRAVAMENES con
el nimero de inscripcion 4 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE ACREEDOR HIPOTECARIO
SEGURIDAD SOCIAL BIESS
1308888856 LANGE RATTI DANIEL OCTAVIO DEUDOR HIPOTECARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cddigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 31609 CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Libro: HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Acto: CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Fecha: 03-ene./2017

Usuario: yoyi_cevallos

¢ DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
MANTA, martes, 3 de enero de 2017

martes, 3 de enero de 2017 Fgge 10T 1
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANT
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripcion

Periodo: 2017 Nimero de Inscripcion:
Nimero de Repertorio:

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s): -

1.- Con fecha Tres de Enero de Dos Mil Diecisiet® queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 10 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1311656951 VEGA VERA MARIA DANIELA COMPRADOR
1308888856 LANGE RATTI DANIEL OCTAVIO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha

VIVIENDA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 31609

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 03-ene./2017

Usuario: yoyi_cevallos

<5

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA. martes. 3 de enero de 2017 \

w*umwm x

martes, 3 de enero de 2017 3 : Page 1 of 1 ‘
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripcion

Periodo: 2017 Nimero de Inscripcion:
Nimero de Repertorio:

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Tres de Enero de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, en el Registro de HIPOTECAS Y GRAVAMENES con ¢l nimero
de inscripcion 5 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papcl que desempeiia
1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE ACREEDOR HIPOTECARIO
SEGURIDAD SOCIAL BIESS
1311656951 VEGA VERA MARIA DANIELA DEUDOR HIPOTECARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 31609 PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR

Libro: HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Acto:  PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR

Fecha: 03-ene./2017

Usuario: yoyi_cevallos

DR. GEORGE MQREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 3 de enero de 2017
5 A
Roglowo de ln Proptacadae:
03 -2 201
martes, 3 de enero de 2017 age 1 of 1




