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NUMERO: (1.727)
R CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE
'_%I‘RGA EL BANCO PICHINCHA CA.; A FAVOR DE LA COMPANIA
" CONSTRUVIVIENDAS S.A.-
CUANTIA: INDETERMINADA
; _ . CONTRATO DE COMPRAVENTA : OTORGA LA COMPANIA
INVERSIONES |CONSTRUVIVIENDAS S.A.; A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES JORGE MAURICIO VALLE CHOEZ Y CINTHIA MARIA MENDOZA MORA.-
CUANTIA : USD $ 32.500,00
ER u PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
JORGE MAURICIO VALLE CHOEZ Y CINTHIA MARIA MENDOZA MORA; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA : USD $ 32.983.10
ARTA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LOS CONYUGES JORGE MAURICIO
VALLE CHOEZ Y CINTHIA MARIA MENDOZA MORA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad del Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Repub iéa del Ecuador, hoy dia viernes treinta de maizo del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de Personal No. 128-UP-
CJM-12-CC, otorgada por la Direcciéon Provincial del Consejo de la Judicatura de
Manab1 de fecha dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen por una parte la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa
da de la Oficina Especial del BIESS en 'Portoviejo, en su calidad de Mandataria

o Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,

N in consta del| poder. especial, que se agrega Coio doCUmento hahilitante; entidad.
y ;

165 efectos legales se denominara “EL BIESS™; la sefiora Maricela Dolores

justifica con el nombramiento que se acompaiia; la compareciente es de




nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesion Economista, domiciliada en
Portoviejo y de paso por esta ciudad de Manta; la Compaiiia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A. legalmente representada en éste contrato pof el sefior
SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General de la Compaifia y
debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria v Universal de Accionistas.
lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan

~ como habilitantes; y, por otra parte los cényuges sefiores JORGE MAURICIO VALLE

CHOEZ Y CINTHIA MARIA MENDOZA MORA, casados entré si, afiliados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus propios y personales derechos, a quienes en lo
posterlor se les denominara “DEUDORES y/o PRESTATARIOS”. " Los comparecientes
son mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta todos habiles ycapaces
para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de “haberme
presentado sus respectivos documentos de identiﬁcacién‘. Doy Fé.- - Bién instruidos en
el objeto y resultados de esta Escritura de, CANCELACION, COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, ‘PROHIBICION = DE -ENAJENAR Y
CONTRATO DE SEGUROS, 1a cual proceden a : celébrar, me éntr.egan una minuta para

que la eleve a escritura ptiblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el

Registro de Instrumentos Pubhcos a su cargo sirvase msertar una de CANCELACION )

PARCIAL DE HIPOTECA y PROHIBICION DE ENA]ENAR, que se contiene al tenor de
las siguientes claustlas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la Cancelacién
Parcial de la HIPOTECA ABIERTA, la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad
" ~de Gerente de la Sucursal Manta del Banco- Pichincha C:A, tal.como lo justifica con el
nombramiento que se acompafia. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-Mediante Escritura
Pablica de Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de ‘Enajenar, celebrada en la
Notaria Publica Cuarta del cantén ‘Manta, el diez de Enero del dos mil once, la
COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legalmente representada por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General, para. garantizar las
obligaciones contraidas.por la Compaiifa con el Banco Pichincha C.A, hipotecé un bien
inmueble de su propiedad consistente en una parte de un lote de terreno ubicado en el
Barrio Quince de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta., con los

siguientes linderos y medidas: FRENTE: cincuenta y dos coma cero dos metros con viaa




San Juan de Manta; ATRAS: inicia desde la derecha hacia la izquierda con setenta y tres
punto cincuenta 'y dos metrosy lindera con calle piiblica; desde este punto gira hacia la
parte de adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siete metros, desde aqui
gira hasta cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho coma veintisiete metros,
linderando en |sus dos extensiones con terreno otorgado a favor .de la Ilustre
Municipalidad de Manta; COSTADO DERECHO: Inicia desde el frente hacia atrds con
ciento cuarenta|y uno coma cero siete metros, desde este punto continua en linea
inclinada hacia la parte de afuera del terreno con noventa y seis coma treinta y un
metros, linderando en sus dos extensiones con calle piblica; COSTADO IZQUIERDO:
~ doscientos treinta y sels coma cero dos metros con calle publica. Area total diecinueve
" mil setecientos v emndos con sesentay tres metros cuadrados. Esta hipoteca fue inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintiuno de enero del afio dos mil
once. Con fecha veintiséis de Octubre del afio dos mil once, se encuentra inscrita la
Escritura Piblica de Constitucién de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“Villa Maria Colonial’, autorizada el diez de Octubre del aiio dos mil once, ante el Notario
Pablico Cuarto |del Cantén Manta, sobre el bien inmueble descrito anteriormente.
TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA.- Con los antecedentes indicados y
por considerarlp conveniente el Banco Pichincha CA., por intermedio de la sefiora
Maricela Dolores Vera Crespo, en su ya invocada calidad, declara que en ésta fecha y

mediante ésta Es critura Pablica, da por Cancelada Parcnalmente l1a Hipoteca Abierta

y Prohibicién | Voluntaria de Ena)enar que grava unica y exclusivamente el

e ———— - pro—

mmueble CcoITE spondlente a la Vivienda V VEINTE-C del Con]unto to Habitacional

“Villa Maria Colonial, ubicado, ermmbre de la Parroqma
"l’é’rﬁﬁ‘i,—’d'él-—"cntén Manta. Se aclara expresamente en lo demds tanto la Hipoteca
Abierta como la Prohibicién de Enajenar subsistird. Se tomara nota de éste particular en
el Reglstro de la Propiedad del cantén Manta, para que proceda de conformidad siendo

de cuenta de la compaiifa deudora los gastos que se ocasionen. Abg. Cesar Palma Salazar
ogado. SEGUNDA PARTF COMPRAVENTA.-

Matr;xcula ‘No 3-2011-134 Foro de Ab
MERA:: 0 APARECIENTES.- Comparecen a la celebracmn de la presente escritura
1.1- En calidad de “VENDEDORA”, la Compaiiia




el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de Gerente General de la Compaiia y

debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas,
lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan
como habilitantes. 1.2.- En calidad de “COMPRADORES” los cényuges JORGE
MAURICIO VALLE CHOEZ Y CINTHIA MARIA MENDOZA MORA. por sus propios v
personales derechos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) La Compaiiia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A, es propietaria de un lote de terreno ubicado en el barrio
quince de Septiembre, de la Parroquia urbana Tarqui, Cantén Manta, Provincia de
Manabi, con los siguientes linderos y medidas: FRENTE: Cincuenta y dos coma cero dos
metros con via a San Juan de Manta: ATRAS: Inicia desde la derecha hacia la izquie;da
~ con sete;nt'a y tres punto cincuent:a y dos metros y lindera ;con calle piblica; desde este
| punto gira hacia la parte de adentro del terreno con diecinueve coma cuarenta y siete
metros, desde aqui gira hasta cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho coma
veintisiete metros, linderando en sus dos extensiones con terreno otorgado a favor de la
[lustre Municipalidad de Manta: COSTADO DERECHO: Inicia desde el frente hacia atras
con ciento cuarenta y uno coma cero siete metros, desde este punto continua en linea
inclinada hacia la parte de afuera del terreno con noventa y seis coma treinta y un
metros, linderando en sus dos extensiones con calle publica: COSTADO IZQUIERDO:
B Dbscientos i:r‘einta y seis éoma cero ” dos 'rrvvxe’tro‘s' con calle pubhca Avea tdtal
* DIECINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS CON SESENTA Y TRES METROS
- CUADRADOS. Lote de terreno que lo adquiri6 la Compafiia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A, representada por el sefior Samir Ben Abdallah, en su calidad
de Gerente General, mediante escritura de Compraventa e Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Primera del Cantén Manta,
el dfa diez de enero del afio dos mil once, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, el dia veintiuno de enero del aifio dos mil once, por compra a la sefiora
Yesica Andrea Bravo Justinico, y a la vez se hipotecoé favor del Banco Pichincha
Compaiiia Andénima. b) Mediante resoiucién Numero 034-ALC-M-JEB-2011, otorgada
por el sefor Alcalde de la llustre Municipalidad de Manta. Ing. Jaime Estrada Boniila, con
fecha diecinueve de Septiembre del afio dos mil once, aprobé la declaratoria al Régimen

de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, ubicado




en el barrio Quince de Septiembre, de la Parroquia Tarqui, Cantén Manta, de propiedad
de la Compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. c) El Conjunto Habitacional
“VILLA MARIA COLONIAL”, se halla sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
segtin Escritura Publica de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada

ante el Doctor Simoén Zambrano Vinces, Notario

el dia diez d¢& Octubre de! dos mil once,
Pablico Cuarto del Cantén Manta, y que consta inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, el dia veintiséis de Octubre afio dos mil once, bajo el nimero treinta y

tres. Con fecha veintiséis de Octubre del afio dos mil once, con el niimero de inscripcion

treinta y nueve, se encuentra inscrito Constitucién de Planos del Conjunto Habitacional “
VILLA MARIA COLON}AL”. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, LA VENDEDORA, Tia en venta y berpetua enajenacion a favor de los
COMPRADORES, el siguiente INMUEBLE: La Vivienda VEINTE - C, del ngunto

e —

4“,/:7——"—_————_
Habitacional “ VILLA MARIA COLONIAL’, uhicado en el barrio Quince de Septiembre,

de l; Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyas medidas y
linderos son los siguientes: 3.3.20. Vivienda 20- C- Del Conjunto Habitacional VILLA
MARIA COLONIAL: Consta de pfanta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, ios
mismos que presentan las siguientes caracteristicas: 3.3.20.1.- Vivienda 20- C.-
PLANTA BAJA.- Compuesta de Sala — Comedor — Cocina - %2 Bafio, Escalera de acceso a
la Planta Alta, y con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con la planta
alta de la misma vivienda: Por Abajo: lindera con terreno de la edificacién: Por el
Norte: Lindera con la planta baja de la vivienda 21-C en 5,75 metros: Por el Sur:

Lindera con planta baja de la vivienda 19-C en 8,00 metros: Por el Este: Lindera con

patio posterior de la misma vivienda en 6,00 metros. Por el Oeste: Partiendo desde el

vértice sur|hacia el norte en 3,20m, luego gira hacia el este en 2,25m, desde este punto

gira hacia gl norte en 2,80 m y lindera en sus tres extensiones con patio frontal de la
vivienda. 3.3.20.2.- Vivienda 20-C.- PLANTA ALTA.- Compuesta de Dormitorio

Baiio Privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, con las siguientes
vivienda: Por Abajo:

Aava

linderos: Por Arriba: lindera con cubierta de la misma
planta baja de Ia misma vivienda: Por el Norte: lindera con planta alta de la
_Cen 7,05 metros: Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 19-Cen

t{"s Por el Este: Lindera con vacio hacia el patio posterior de la misma




vivienda en 6,00 metros Por el Oeste: Partiendo desde el vértice sur hacia el norte en’
3,20 m, luego gira hacia el este en 1,75 m, desde este punto gira hacia el norte en 2,80m
y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda.
3.3.20.3 Vivienda 20- C-: PATIO FRONTAL.- Compuesto de Garaje y Jardin, la misma
que tiene las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con espacio aéreo: Por
‘Abajo: Lindera con terreno de la edificacién: Por el Norte: Lindera con patio frpntail#cl—ce“- o
la vivienda 21-C en 5,25 metros. Por el Sur: Lindera con patio frontal de la vi\}ienda 19-
C en 3,00 metros. Por el Este: Partlendo desde el vértice sur hacia el norte en 3,20 m,
luego gira hacia el este en 2,25 metros, desde este punto glra hacia el norte en 2. 80 m,y
' lindera en sus tres ext:ensxones con planta baja de la tmsma vivienda. Por el Oeste
Lindera con calle La Palmeras en 6,00 metros. 3.3.20.4 Vivienda 20- C.- PATIO
POSTERIOR.- Incluye una Lavanderia, la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo: Por Abajo, Iindefa con terreno de la
edificacién: Por el Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda 21-C en 2,00m: Por
el Sur Llndera con patio posterior de la vivienda 19-C en 2,00 metros Por el Este
hndera con patio posterior de la vivienda.11-C en 6,00 metros. Por el Oeste: Lmdera
con planta baja de'la misma vivienda en 6.00 metros. Vivienda 20-C. —Tlene un area neta
de: 125,90.Alicuota 0,7200 %. Area Comin: 51,91 Area de Terreno 140,59. Area
A—TT < [
total m2 177, 81. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijany acuerdan como justo’ prec1o por
" ] INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de TREINTAY DOS MIL QUINIENTOS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ( USD 32.500,00),
valor que los compradores los cényuges JORGE MAURICIO VALLE CHOEZ Y CINTHIA
MARIA MENDOZA MORA pagan a la vendedora la Compaiiia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS ‘S.A. con préstamo hipotecario que les otorga el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, detallado en el contrato de mutuo contenidb en este

mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora,

a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que
" hacer Sobre el precio pactado y su forma.de. pago.. QU]NTA: _SVANEAMIlENTOﬁ.— LA
VENDEDORA dedlara que sobre el INMUEBLE materia de este cqhtratd no pesa
gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio, puesﬁo que el gravamen

hipotecario se cancela en la Primera Parte de este contrato. De igual manera LA




VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el INMUEBLE no esta
sujeto a |condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION: LA PARTE COMPRADORA, acepta laventay
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en
seguridad de sus intereses, y declaran haber recibido los mismos a su entera
satisfaccién, asi como las areas verdes y las areas comunales del Conjunto Habitacional
“VILLA MARIA COLONIAL", cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.-
Todos‘los gastos, honorarios y éributos que ocasione la celebracién y perfeccionarr‘iiento
de la presente compraventa serdn de cuenta y cargo exclusivo de la parte
COMPRADORA, a excepcién del pago del impuesto a la plusvalia que, en caso de existir,
serd cancelado por la VENDEDORA. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las
partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios
hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton

Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se

ratifican en el contenido del presente instrumento por contener condiciones acordadas
en benecib de sus mutuos intereses.- TERCERA PARTE: MINUTA DE MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE  ENAJENAR-
COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe
Operativa Encargada de la Oficina Espedial del BIESS, en Portoviejo, en su calidad de

Mandataria del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del

BIESS, segtin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;

: d gue para los efectos legales se denominara “EL BIESS” y, por otra los senores
nstituto’ cuatoriano de Seguiidad Social, por sus propics y personales derechos, a
'lo posterior se les denominara “DEUDORES y/o PREST. ATARIOS”; quienes

en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes




de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga a los sefiores JORGE MAURICIO
VALLE CHOEZ Y CINTHIA MARIA MENDOZA MORA, un préstamo hipotecario para la
adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquieren pof esta escritura y que asciende a
la cantidad de DIECISEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO CON 95/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD. 16.484,95) Y DIECISEIS
MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO CON 15/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, (USD. 16.498,15), obligandose los deudores a pagarlo en
dividendos mensuales, en el plazo de QUINCE afios, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE Al dlvxdendo mensual, se induirdn los gastos de avaltio y de
1nstrumentac10n del mutuo, los cuales seran cobrados, reglstrados y contabilizados, ‘a
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacioén
que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte
del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del
crédito, los aﬁhados no suscribieren la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y
sera tnicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los
valores correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracidn,
sueldo o salario que realice su empleador o de su pensién que perciba como jubilado del
IESS. No se con31dera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando
efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
DIVIDENDOS.- Los deudores del préstamo hipotecario que dejaren de ser cotizantes del
BIESS, estaran obligados a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares
y de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los
casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la
remuneracion, sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos
hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el
BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinard el mecanismo adecuado
para la récuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS -ABONOS O CANCELACION
ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- Los deudores podran. en cualquier momento
realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad

de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota




peri6dica; asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad
alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion anticipada los afiliados pediran el
Jevantamiento de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble
gravado, cuyos gastos correran a cargo de los prestatarios. CUARTA.- MORA E
INCUMPLIMIENTO.- Si los deudores incurrieren en mora en el pago de los dividendos,
el BIESS cobrara la mora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causard un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora, esto es
una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de
mcump imiento de los beneﬁcnanos del prestamo en el pago de tres (3) dividendos
mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro
inmediato mediante la ejecucién de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en
subasta puiblica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos qumce del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones
contraidas en el presente contrato y las que contrajere, los deudores, constituyen

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su
e s e A et _\_*__‘_.M

transfeenc1a de dominio. Los hnderos que se fijan son generales, quedando ‘entendidG®

que “si alguna parte del inmueble no es_tl.l_vnera comprendida en ellos también queda
hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y alcanza a
todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo; y, en
general todo lo que se considera inmueble por destinacién, accesion u otro modo de
adquisicion, segan la Codificacién del Cédigo Civil. Ser4 facultad exclusiva del Banco del
‘cuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores

.con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa

guno como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del cantdn,

re é. SEXTA.- PROHIBICION.- Los deudores, no podrin enajenar el inmueble
hfpo‘teca ni estabiecer otias hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
entimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por

L plazo y exigiran judicialmente el pago total de la obligacion. Los deudores no

podran| dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.




SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- Los deudores, se obligan a entregar al BIESS,
una copia certificada de esta escritura para su contabilizacién; en caso de no hacerlo el
BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar
el archivo de la minuta y la documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos
que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por los deudores y que
sirvieron para la concesi6n del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el
pago de la deuda en cualquier tiempo. . NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los
contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan como domicilio la
ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se‘sujetarén a los Jueces competentes
de esa jurisdiccién. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demanden la celebracién y perfeccionamiento de la presente escritura piblica, incluido
el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de los deudores. Estos gastos, a peticion de los afiliados son financiados por el
BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de

los seguros de desgravamen y excluyen la contratacién del ségﬁro de incendios y lineas .

aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- Los prestatarios declaran expresamente y bajo

juramento que autorizan y conocen que el desembolso del presente crédito puede

realizarse indistintamente bor el IESS o por el Bii’iSS, segin decidan ambas o cada una de
esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién del prestatario o prestatarios de
cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- Los deudores,
expresamente declaran y aceptan que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos reélicen, para lo cual
los deudores renuncian expresamente a ser notificados judicialmente de dicha cesion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
" manifiesta y explicitimente darse po'r‘ legalmente comunicado de cualguier cesién de
derechos que se efectde, para todos los efectos legales, por el simple aviso que rcalice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de

exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los




pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En
caso de|cesidn, los deudores declaran expresamente, ademas que se someteran a la
jurisdiccidn que elija el Gltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de
acuerdo| con el Cédigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establdcidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes
del BIESS. CUARTA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la seforita
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Jefe Operativa Encargada de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en:su calidad de Mandataria del Ingeniero
Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS”; y, por otra, los conyuges JORGE MAURICIO VALLE
CHOEZ Y CINTHIA MARIA MENDOZA MORA, deudores hipotecarios del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por sus propios y personales derecho, a quien
en lo posterior se le denominard “LOS ASEGURADOS”; quienes convienen un celebrar
el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion:
PRIMERA.- OBJETO.- Los prestatarios JORGE MAURICIO VALLE CHOEZ Y CINTHIA
MARIA MENDOZA MORA, quienes accedieron a un crédito hipotecario para la compray
mejoras|del inmueble que lo adquiefe por esta escritura, contrata con el BIESS seguros
contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a los afiliados y al bien raiz
adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DE LOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal- Actuard en caso de fallecimiento del asegurado

debidamente comprobado. Su beneficio cancelari la deuda, a la fecha de ocurrencia del

siniestrg durante el periodo de proteccién, es decir, desde la fecha de entrega de los

"r'e'curs"_b hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen
nente.Este Segur¢ no otorgara vsu ‘beneficio cuando la muerte proviniere de las

¢s causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste

la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rinas donde el

et

r protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas




no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b) Seguro de

Desgravamen Permanente.- Actuara en caso de fallecimiento del asegurado
debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital del préstamo
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la
deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el
pnmer protagonista sea el asegurado Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas
no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohablentes Cuandg se trate
de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen
cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado
fallecido, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del
cényuge o conviviente sobreviviente. ) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege
contra dé‘ﬁos de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida
provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el
imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados
por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, graniio, inundacién, maremotos y
deslaves. La proteccién que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si producido
el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es mayor o igual al
valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado al BIESS y se entregara al
deudor la diferencia hasta completar el noventa {90%]) por ciento del valor original del
crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor
de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima mensual adicional por la suma
de la reposicién. “El beneficio se entregaré siempre y cuando el asegurado no se
" ‘encuentre en inora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro
no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni
repondr4, reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara

su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado intencionalmente;

12




Cualquier contingencia provocada por terceras personas, Yy, Cuando se haya
transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de
la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde al diez
por ciento (10%) del deducible, se registrard en la contabilidad del seguro, e
incrementara las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacion de
Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de
desgravamen, tendra prelacién la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracién de: a)

Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion sera desde la

fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de

desgravamen perménente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de

este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacion del primer dividendo mensual

del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y

finalizara dicha proteccién por las siguientes causas. Por muerte del deudor, Por

cancelacién anticipada del crédito, Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado, c) Seguro de Incendios y
lineass aliadas.- La proteccién del seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del

crédito concedido al asegurado para adquisicion de vivienda y finalizara dicha

proteccién por las siguientes causas: Por la desaparicién del bien raiz constituido en

garantia, Por muerte del deudor, Por cancelacién anticipada del crédito, Por haber sido

la deuida declarada exigible y de plazo vencido, Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado, Por la contratacién de una Compaiiia de Seguros, a la cual se le trasladara la
oducir sobre el bien hipotecado, previa la

NTRATACION DE LOS SEGUROS DE

cobertura de los riesgos que se puedan pr
suscripcién de la respectiva pdliza. QUINTA.- CcOo
iDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE CONST RUCCION.- Las partes acuerdan

Institute: Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado

ento. Silos deudores hipotecarios, por cualquier circunstancia no contratare las
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polizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva
responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros para cubrir los eventuales
riesgos. En caso de que el BIESS detectare que los deudores hipotecarios no mantienen
vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de dedlarar la
deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion inmediata del crédito.
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, que el
BIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de
la recaudacién del primer dividendo del crédito, los deudores estaran protegido por un
Seguro de Desgravamen Inictal T elﬁporal, cuya prima se establece de conformidad con la
edad del deudor y; se aplicaran al valor dé:l préstamo, equivalente; a 0,000385884;
0,000343079 Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de
- tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de
valores unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos
Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la prima es

el producto del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el

respectivo coeficiente unitario, eéquivalente a 0.000491208 Primas del Segurov de

Incendios y Lineas Aliadas.- El valor de la prima mensual es el producto del capital
original del crédito y ‘el coeficiente unitario equivalente a 0,000351992 para
construccion de hormigén Primas que los Prestatarios deben pagar conj'imtamente con
el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencion de su remuneracién, sueldo o
salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de
su pensién que recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién
que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de
desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontarin
anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.-
REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo
- informe de la Direccién Actuarial del [ESS, el -Consejo Birectivo del IESS dispondra el
reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en gue entre en
vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere redamo alguno por parte de los

Prestatarios. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que los Prestatarios




queden impagos de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se
constituyan en mora de la deuda, la obligacién serd dedlarada de plazo vencido. El
contrato \de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea
imputada al incumplimiento de los afiliados, sino de responsabilidad del patrono, quien
esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social. NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando los asegurados cancelaren el
crédito en forma anticipadé, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas
en su totalidad hasta la fecha de esta éancelacién, y se procedera a emitir un certificado
para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL
CAPITAL| DEL CREDITO.- Las partes cbntratadas convienen en que todo abono
ektra_ordi ario aplicable al ‘capital del préstamo concedido por el BIESS alos aéegux'ados,
no causaran la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda
garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del
BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos al
amparo de su normativa interna, para la cancelacién de los seguros, han sido obtenidos
por medio de fraude, engaiio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda
que se declar6 extinta, la reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la
restitucion de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente
a la fecha de concesién del beneﬁéio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio
de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACI(')N.- Las partes dedaran incorporadas al presente contrato las
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS, Manuales,

Os-y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se

{ veg':‘ér‘ las demas clausulas necesarias para la validez de este Instrumento.

minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se

queda elevad_é a escritura piblica con todo el valor legal, y que, Jos

tes aceptan en todas y éda una de sus partes, minuta que

.Er’na‘rva:‘ por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional
nﬁmer,é‘:i il quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE




MANAB], para la celebracién de la presente escritura se observaron los preceptos

y requisitos previstos en la ley notarial; y, leidaque les fue a los comparecientes

por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.- ?

: A HECO ZAMBRANO
C.C.No.171976532-1
Jefe Operativa Encargada de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
MANDATARIA :
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Manta, Novie}mbre 13 del 2007

Sefnor
SAMIR BEN ABDALLAH
Manta. '

De mi consideracion;

Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraorinaria Universal de |a
Compariia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., celebrada el dia de
hoy lo designo como GERENTE GENERAL de la Compafiia por el periodo de
cinco arfios, contados a partir de la inscripcion de este nombramiento en el
Registro Mercantil del domigilio de la Compania. :

De conformidad en el Articulo 26 el Gerente General es ¢l Representante legal,
judicial y extrajudicial de |a Compaiiia.

La Compaiiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., se constituyo
mediante escritura plblica otorgada ante la Notaria Novena del Canton
Portoviejo, Ab. Luz H. Daza Lopez, de fecha 28 de junio del 2007, e inscrita en
el Registro mercantil del canton Manta el 3 de agosto del 2007, bajo el nimero
629.

Cumpla usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,
7

P

LUZ ADALGIZA COLORADO M
SECRETARIA DE LA JUNTA.
Manta, Noviembre 13 de| 2007

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y pometo desempefar las .

7 Tunciones a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto de

la Companiia.

SAMIR BEN ABDALLAH
Cedula No0.131350325-0
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BANCO PICHINCHA

En confignza, siempre.

Quito, 5 de julio 2011

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

De mi consideracién:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo
del 2.012 : : ‘

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos
los actos y contratos de la indicada Sucursal , de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil ngvecientos seis en la Oficina de

- Anotaciones- del Canton Quito-a fojas cinco, nlimero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete. '

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a

los intereses del Banco.
. ' | oNis5und! de
0
Atentamente; &
. L L Q

/O

costa Espinosa
ETARIO COMITE EJECUTIVO

e

g £73
egistra el Cantg
L Cay &m—z.za. Q’ga -a

~

Manta, 6 de julio 2011
130862032-5
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_ REGISTRO DE LA PROPIEDAD WP
- Gobierno Auténomo Descentralizado T (é‘f'
Municipal Del Cantén Mantz A Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud|Numero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 31

I\IFORMACION REGISTRAL

“Techa de Apertura:  jueves, 27 de octubre de 2071
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent.Bredial: ),0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.9.6,0,0,0.0,0.0.0900600 0
LINDEROS REGISTRALES:
3.3.20. Vivienda 20-C: del Conjunto Habitacional "VILLA MARIA COLONIAL".
Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que presentan las
siguientes caracteristicas:
3.3.20.1.- Vivienda 20-C: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, cocina, ¥z bafio, escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 21-C en 5,75 m.
Por el Sur: Lindera con planta baja de la vivienda 19-C en 8,00 m.
Por el Este: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00 m.
Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3,20 m, luego gira hacia el Este
en 2,25 m, desde este punto gira hacia el Norte en 2,80 y lindera en sus tres extensiones con
patio frontal de la misma vivienda.
3.3.20.2.- Vivienda 20-C: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado,
dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, y con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.
Por el Norte: Lindera con planta alta de la vivienda 21-C en 7,05 m.
Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 19-C en 8,80 m.
Por el Este: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00 m.
Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3,20 m, luego gira hacia el Este
en 1,75 m, desde este punto gira hacia el Norte en 2,80 y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia patio frontal de la misma vivienda.
3.3.20.3.- Vivienda20-C: Patio Frontal.- Compuesto de Garaje y Jardin la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Llndera on espacio aéreo
Por abajo: | nder con terreno de la ed1ﬁca01on

Partle do desde el vértice Sur hacia el Norte en 3 20 m, luego gira hacia el Este
esde este punto gira hacia el Norte en 2,80 y lindera en sus tres extensiones con
e la<m1ma vivienda.
Lindera con calle principal Las Palmeras en 6,00 m.
enda|20-C: Patio Posterior.- Incluye una lavanderia la misma que tie
siguientes'medidas y linderos:
Por arriba: Lindera|con espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacidn.
Por el Norte: Tindera con patio posterior de la vivienda 21-C en 2,00 m.
Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 19-C en 2,00 m.
Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda 11-C en 6,00 m
Por el Oeste: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00 m.

Certificacidn impresa pori MARC Ficha Registral: 31610 Pégina: \I




LA VIVIENDA 20-C, tiene una area neta de: 125,90, Alicuota:0,7200% Area Comun:51,91 ~
Area de Terreno: 140,59 Area total m2. 177,81.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro
Compra Venta
Hipotecas y Gravamenes

Nimero y fecha de inscripeién
861 09/04/2007

106  21/01/2011 1.656

189 21/01/2011 2.943

33 26/10/2011 1

39 26/10/2011 1

Acto
Protocolizacién de Adjudicacién
Hipoteca Abierta
Compraventa
Propiedad Horizontal
Planos

Folio Inicial |
12.061

Compra Venta

|
i
I
|
]
i

Propiedades Horizontales
Planos

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ISTRO DE COMPRA. VENTA
Protocolizacién de Adjudicacién
Inscrito el :  lunes, 09 de abril de 2007

12.061 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Cuarta

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007

1/ 2

Tomo: 1 Folio Inicial: 12.070
Nimero de Inscripcién: 861
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

1.653

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.
Ubicado en el Barrio 15 de Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.

Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco Nacional de Fomento.
Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Adjudicador 80-0000000000116 Banco Nacional de Fomento
Adjudicatario 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea

c¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion:

-Compra Venta 159

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

(Ninguno)

Folio final:
38

Folio Inicial:
36

Fec. Inscripei6n:
18-dic-1948

2/ 1 Hipoteca Abijerta

Inscrito el :
Tomo: 4

Numero de Inscripcién: 106

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

Folio Inicial:

viernes, 21 de enero de 2011

1.656 - Folio Final: 1.676
Niimero de Repertorio:
Notaria Cuarta

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

177
lunes, 10 de enero de 2011

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
La COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad de GERENTE GENERAL de la compaiiia y debidamente
autorizado por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las coplas de
riombramiento y del acta de la junta que se agrégan como documentos habilitantes.
Y ademas comparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en calidad de Gerente de la
Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el documento que
de adjunta como habilitante.
Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la Parroquia Tarqui del
Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A

Domicilio
Manta
Manta

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Deudor Hipotecario
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consia(n) en:
Libro: No.Inscripeion:

Compra Venta 189

Certificacién impresa por: MARC

Folio final:
2964

Folio Inicial:
2943
Ficha Registral: 31610

Fec. Inscripeibn:
21-ene-2011




37 2 Cenfpraventa
» Inseritoel viernes, 21 de enero de 2011
Tomo: 6 Folio Inicial: 2.943 - Folio Final: 2.964
Nimero de Inscripeién: 189 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: 177

Fecha de Resoluciép: lunes, 10 de enero de 2011
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

RS IY
La COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el
seflor SAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad de GERENTE GENERAL de la compaiiia y debidamente
autorizado por la|Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas. lo que justifica con las copias de

nombramiento y del acta de la junta que se agregan como documentos habilitantes.
Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de Septiembre de la Parroquia Tarqui del

Cantén Manta.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000005554 Compatfiia Inversiones Construviviendas S A

Estado Civil Domicilio
Manta

Comprador
Soltero Manta

Vendedor 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . +No.Inseripcién: Fec. Inseripeién:;  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 861 09-abr-2007 12061 12070

4/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 26 de octubre de 2011
Tomo: I Folio Inicial: 1 - Folio Finaf: |
Nimero de Inseripeién: 33 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion

a.- Observaciones:
Constitucion al Regimen de Propiedad Horizonwai del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000005554 Compaiia Inversiones Construviviendas S A

Estado Civil Domicilio

Propietario Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio finak

Planos 39 26-0ct-2011 1 1

5/ 1Planoes
Inscrito el:  miércoles, 26 de octubre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nuamero deJnscripcion: 39 Ndamero de Repertorio:
§ N
Oficina donde Se guarda el original: Notaria Cuarta
Manta

OQyziv=

o junto Habitacional Villa Maria Colonial
1rlffres ¥ Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A

Estado Civil Domicilio

Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No. Inscripcidp:

Fec. Inscripeidn: Folic Inicial:  Folio ﬁnai' o
21-ene-2011 2943 2964

Compra Venta 189

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 31610 Pigina: 3




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

. Libro Numero de Inscripciones | Libro
Planos ] 1

Nimero de Inscripciones |
Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta 2
Propiedades Horizontales 1

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:13:58  del miércoles, 04 de abril de 2012 lI"”mml"""ml”l”"”m ,
b

A peticion de: ?37 G VALOR TOTAL PAGADO POR EL
i CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

C W\
IATON W
440/ 5]

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 31610




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 9616

Fecha: 8demarzo de 2012 No. Electrénico: 1753

Especie Valorada El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
$ Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:
1,00 ‘
H)

BjO 096 1 68 El Predio de la Clave:  3-03-72-01-098
T ° Ubicado en: CONJ.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL V1V.20-C(PB.PA.PATIOS)

Area total del predio segtn escritura:
Area Neta: ' 125,90

Area Comunal: 51,91

Area Terreno: 140,60
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
" CIA.INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.4.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

 TERRENO: | 1355,25
31144,75

CONSTRUCCION:
32509,’00/7
e /

Impresa: 37872012 4:25




I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Ho §35818 CERTIFICACION

No. 0212-414

La Direccién de Planeamiento Urbano, certifica que una vez realizada la inspeccion al
predio propiedad de INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS “ICV”, ubicado en el
Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial casa 20 manzana C clave Catastral
3037201098, parroquia Manta del canton Manta, se pudo constatar que el mismo se

encuenira dentro de su respectiva Linea de Fdbrica 'y no esta afectado por el Plan Regulador

ni Proyecto alguno. -

Manta, 09 de Marzo del 2012-

‘
W“"u“

DIRECCTON DE PLA AMIEN D URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

NAN.




LA TESORERIiA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticidén Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, ne

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor $1,00 Détar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

7
N® 07604kan Por consiguiente se establece

gue no deudor de esta Municipalidad

Manta, 29 marzo dd 201

IDA PARA LA CLAVE
7201098 CONJ.HABIT.VILLA MARIA

e

RIA
e e

M o




CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA

; 2fono: RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: o:wonmm:_;b,Jﬂ_am‘_% COMPROBANTE um PAGO
Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 206188
Manta - Manabf

DATOS DEL PREDIO

CIIRUC: :
NOMBRES CIA. INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAG|S.ZCLAVE CATASTRAL:

AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: . )
DIRECCION - CONJ. HAB. VILLA MARIA COLONT v. RIRECQISH PREDI T 10s)

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR

N° PAGO: 205342 VALOR 3. 00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 28/03/2012 10:13:20
AREA DE SEL m:.o
\\ﬂﬂ N

7~

TOTAL A PAGAR !

VALIDO HASTA: meﬂmm., 26 de. Junio de 2012
OMWHHm_HOPUO DE SOLVENCIA®

ORIGINAL CLIENTE




. TITULO DE CREDITO  nNo. 004987 8

Ruc: 1360000980001
Direositn: Av, Atay Calle § - Telf.: 2611-479 / 26811-477

b : : R R T 39072012 1141
. : OBSERVACION | B Inoz._.xo_.. CTITULO NG |
Una escrilura pblica de: COMPRAYENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-03-72-01-098 , e N 8
en MANTA de |a parroquia MANTA | AR

VENDEDOR

O_>,_2<mmm_02mmOOzmﬁmc<_<_mZO>m
SA. i

_ TOTAL A PAGAR
EMISION: 3/28/2012 3".3 VLADIMIR LEON . : .
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




I, Qou.o.:._p Autdnomo Descentralizado

Municipal dey Cantén Mantg

‘Ruo: ..ouocoooog_g
AV 4tn y Catie ¢ - Toir; 2611470/ 2811477

140,60

]

ABIT.VIL LA MARIA
20-C(PB.PA ATIOS)

COLONIAL vy,

NOMBRE o RAZON S0CIAL

"~ EMISION; 3/29/2012 11:42 VLADIMIR LEON

A VARIACION POR xnlocggozmm DE LEy

- SALDO SUWJETD




r

DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios  URBANOS en vigencia, se encuentra

eqistrada una nroniedad aue consiste eSOLAR Y CONSTRUCCION l

,,‘1 N -t 6 ¥ tirm H Ity |
' erteneciente glA. INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.
-Valor $1,00Délar 7 P )

. CONJ. HABIT. VILLA MARIA COLONIAL VIV-20-C (PB.PA.PATIOS
A ubicada
NO (53698

Precio de Venta

Costo de Adguisicion

Diferencia Bruta: $ |

Diferencia Neta: $
$

1
N —

00 Desvalorizacion Moneda

e/ mpuesto Causado:

-Por los primeros $

Y

A g . . »
Dlrecto/? ARt un

S







PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO :
“VILLAMARIA COLONIAL”

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Articulo 1.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” denominacion dada por los
promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de

Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en la Escritura Publica
del cantdn, inscrita en el Registro de la

autorizada por el Notario
de | la cual ha sido

Propiedad de la Ciudad de Manta el de
ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, est3 ubicado en‘el Barrio 15 de Septiembre,
con la avenida San Juan de Manta, del Cantén Manta, lugar que se fija como domicilio

de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, El Conjunto Villamaria Colonial, se
compone de 2 viviendas con losa, para amplicion segunda planta; 37 viviendas de una
planta con cubierta en eurolit; 106 viviendas de 2 plantas, para un total de 145

unidades de viviendas.

Articulg_3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 19.541.18 m2, Lotes
urbanizables de 12. 326,67 m2, total dreas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3.802,38
Construccion de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

CAPITULO NI
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION
Articulc 4.- FEste reglamento es cbligatoric para todos los Copropietarios,
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” asi como para los usuarios del mismo en la parte
que | les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto
! g'vu. MARIA COLONIAL”, asi como los usuarios del mismo e
T sid entes, estdn en la obligacién de conocer este regldn t
hmiento o mobservancna no excusa persona alguna.

lo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en est ?@!arﬁ! g8
laones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propi -

PROPIEDAD HORIZONTAL VILLAMARIA COLONIAL







h) Contratar el seguro que dispone el articulo’16 de la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El segurs {0 contratard a favor de
“Copropietarios del Conjunt™VILLA MARIA COLONIAL”, )
Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas v mds sanciones
~ establecidas en la Ley en los Reglamantas. £ praducto de dichas muitas ingresard a
los fondos comunes a cargo del Administrador. .
Informar anualmente a Iz Asahiblea sobre ef gjercicio de sus funciones, debiendo
ademds presentar el proyecto de presuguesto ‘para el afio préximo previa
aprobacidn del Directoric.
Conseryar en orden los titislos dal Conjunto, noderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos gue tengan relacion con este Conjunto.’
Llevar libros de Inventario, 165 demds iibros de contabilidad y urélibro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjuntg, haciendo constar sus nembres,
cuotasy fechas de adquisicidn de Jos inmuebies.
m) Cumplir las otras funclones que: le establezcan el Directorio de la Asamblea,

Articulo 36.- El Administrador podrd ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimlento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.
Articulo 37.- El Administrador debers informar en la inmediata sesidn

15

sobre las incumplimlentos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO VI

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen d2 este Conjunto ¥
un procedimiento determinado, se los *ramitardn en: juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Juec.s provinciales-con sede en Manta. : :

Articulo 39.- £l régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunte “VILLA MARIA
COLONIAL”, | estd integrado por la-Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de
la Ley de P opiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto
“VILLA MARIA COLONIALY, v por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.-|Los propietarios de los inmuebles; 0. sus: arrendatarios y toda persona
(empleados de los ocupantes, ciientes, visitantes) que. usen el Conjunto de cualquier
ménera, estardn sujetos. al régimen de propiedad horizontal, v en especial a las
dlsp siciones del presente reglamento. - AR : :

I6_41.- |Ningtin copropietario podré negarse al pago de gastos, multas, dafios,
‘etc), ni tampoco podrd renunciar la coproepiedad total o parcial de los bienes




L4

correcta administracion, conservacion y mantemmxento del Conjunto demandando
cortesmente a qunen le corresponda la adecuada atencion a sus sohc;tudes

SanTs

DEL SECRETAR!O

Articulo 33.- Ei secretano deberd reunir !o:. mismos requisitos del Presidente de Ia
Asamblea. Durard un afio en sus funciones, no podré ser indefinidamente o reelegido,
¥ su actuacion serd gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazara un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrarda
Otro copropietario para que determine el periodo. :

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Redactar las Actas y firmarlas en union del Directorio.y de Jos vocales, debiendo
llevar en un libro foliado los originaies de ias mismas. :
b} Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
~ pueda cumplir con las resoluciones de.la,Asamblea. También podré conferir copias
- *a los copropietarios cuando se lo solicitaren.
Entregar el libro de actas y més documentos que tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceda en-este cargo.
Cumplir con las demds atribuciones inherentes a .sus cargos y
establezcan las dls_.posmnones legales, reglamentariys y la asamblea.

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

(e &
g0 2

..a)._Ejercer, la representacién. legal, judicial y .extrajudicial de los- copropietati
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, en cuanto se refiere el régimen de la
Propiedad Horizontal del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas,
intereses, multas, reciamos, demandas, actos y contratos determinados o
autorizados por la ley y Jos reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el ‘mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacian hacer realizar las reparaciones que

* fueren menester; respondera hasta fa culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos v Jas ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre Ja propiedad horizontal; as{ como
hacer cumplir_las resoiuciones de ja ‘Asamblea de copropietarios y del Directorig.
Depositar los fendos de este del Conjunte en un banco que indique la asamblea.
Recaudar por adelantado dentro. de fos cinco primero dfas de cada mes y

-mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las.cuotas ordinarias y
extraordinarias de admmstrac;on connervacson Y reparac;én de los bienes
comunes. : '
Proponer al Directorio el nombramiente de los trabajadores que fueren necesarios;
v"%nlar sus actividades e informar sabré ellas al Directorio.

" Cg rar-por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a.que se refieren los Arts. 17 y 18.




Convacar a las sesiones de la Asamilea de Coproplete. {03.

En casu de falta o impedimento del Administrador, asumird provisionalmente las
funciones de éste uno de:sus:miembres ‘nombrado entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplazo, y 5 encargars gspecialmente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Conjunio “VILA L1 miA COLONIALY, hasta que la
asamblea resuelva -lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el
certificado en que se scredite o fslta del Administrador, conferido por el

Presidente del Directorio y de [a Asamblea.

i b s
Lk

Cumplir las demds fonciones  Jué <58
reglamentarias y la Asamblez.

Ejercer la fiscalizacién administrativa ycontdble de la administracion aprobando
los cierres contables anuales; de le #dministracién antes de que éste presente el
informe a la Asamblea. W C ,

Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambio del
propletario y destirio comercial originaimente atribuido a los inmuebles por el
promotor.

SRS lepaleg,
et n

o~ )
[{rASTHH L Log pital oo ]

.

Autorizar o ratificar, segin el caso, los actas y contratos-del Administrador cuando

lo amerite su cuantia. ,
Ejercer todas las atribuciones que le delegue ja Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la

_ Administracién del Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, Eje: >r con delegacién de
la Asamblea los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a
celebrar el Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual
cuando no estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables
urgentemente parala seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.
Autorizar la venta de los bienes muehles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la. finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su repasicion. ' :
Intervenir por los confiictos que peurran entre los copropietarios y que no hayan.
sido solucionados con la intervencidn del-Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad y justicia. | - :
Planificar y ordenar toda clase de campaita promocional y. publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de la copropiedad. -
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes del Conjunto, en
ocasiones especiales. ,
Planificar y ordenar la decoracién especial que se realizareny determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto y los
dfas de servicio al publice. . : .
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un
cometido. - E -
Imponer a los copropietarios o tenedores de los joales & cualqu
sanciones previstas en este reglamentao. '

odas las demds que le correspondieren de acuerdo a l2 na

unciones de conformidad con este reglaments io que expidiere fa
Hacer cumplir e! pago de las aportaciones en 'a oficina del Administ
Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Regla

- disciplinas que tengan gue ver con las dispasiciones que se emitlg




d) Lainversion o destino que se dard, a las indempizaciones provenientes de seguros
en caso de destruccidn parcial del Conjunto, se hara por resolucién unanime de
todos los copropietarios del~.Co;)iuii_io; y.cualquier otro caso establecido por la Ley
a los Reglamentos.

En estos casos que se requlere {a unanimid-d de «odos los copropietarios del Conjunto,
- podran ser aprobados provisionalmente con 105 votos de los que concurran, pero se
notificara inmediatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, los
mismos que deberdn expresar su opinién dentro.de quince dlas subsiguientes a la
notificacion, y si fuera favorable o na manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los
efectos legales. . T

En caso de empate se volverd a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asanjblea 'bb!lgai‘én a todos los copropietarios
aungue alguno de ellos no.concurran a la reunidn o,voten en contra, salvo los casos en
que se requiera ynanimidad de todos los. copropietarios del Conjunto, debiendo
observarse lo prescrito en el articulo precedente. .., . . ) : R
Articulo 29.- Las actas de la. ASAMBLEA seran redactadas y aprobadas en la misma

reunidn, a fin que surtan efecto inmediatamente, .

_cAPTUIOMI .

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Artlculo 30.- El Presidente y el Secretario de ia Asamb.2a, los vocales del Directorio y el
Administrador deberdn ser nombrados en la reunidn que celebre | A
- ordinaria en el mes de ., durardn un afio en sus fungi 0‘3}9

sesion se presentars el presupuesto elaborado por el Administrador. N

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- El Directorio_estard.conformado- por TRES miembros: el .
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mds de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempefiado en forma GRATUITA. En caso. de falta o impedimento temporal o
é&@nitivo sera reemplazado por el que designe.-la Asamblea: Es el 6rgano consultivo
é‘*@A‘gm’inistradcr: : : : :
N~ . ..

%

Gl532.- Sus atribuciones y deberes son:
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k) Revocar y reformar las decisiones del Ad_mi'nistrador y Directorio cuando &stas no
ce ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las'ordenanzas municipales.

Artlculo 22.- Las citaciones para lac sesiones de la Asamblea las hard el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y seran entregadlas a cada propietario 0 a su
representant2 en cada inmueble con anticipacién de dos dias por lo menaos. También
podra verificarse la citacién por uno de los diatios gue se editen en fa ciudad de Mantas,
con anticipacién de un dia por lo rmenas. En cualquiera de las dos formas, deberd
indicarse el lugar, el dia y ie hora ag lgraunidn, 28l ¢con el caracter de'ella.la que de ser
extraordinaria se expresard el asunte & teatarse. Se dejord constancia escrita del

recibo de cada citacidn.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podré reunirse sin previa citacidn y en cualquier momento
y lugar, siemp. < gue concurran la mitad mds uno de todos los copropietarios para la
reunion '

Artfculo 24.- Los copropietaﬂos podran hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, rnediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar
en la carta su criterio o decisién sobre el asunto 0 asuntos a tratarse.

Artfculo 25.- Ningln copropietario podra ser privado de su derecho de concurrir y
volar en la asamblea, salvo que no hublere .cumpﬂdo cualquiera He sus obligaciones o
estuviera demandando o denunciado por contraveniencias a la Ley o a este
Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacién del Administrador para que
la asamblea le impida su concurrencia y ¥oto. | I

~Articulo 26.-Para instalafse la Asamblea se requerird Ja concurrencia de copropletarios
que representen mas del 50% de los votos. §i ho hubiera dicho gudrum se reunira la
asamblea una hora después con 10s copropietarios presentes, siempie y cuando el
particular conste en la convocataria. - : » '

~Artlculo 27~ Las resoluciones de la Asainblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE

LOS VOTOS DEPOSITADOS,. excepto los €asos “expresamente establecidos y los

siguientes en que se -requerlrd una mayoria - especial o la unanimidad de los
gpropietarios, a saber: S : '

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por
objeto la construccién de mejoras voluntarias o que implique una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, s necesitara la unanimidad de los
copropietarlos asistentes a la respectiva reunion, o
{a reforma a este Reglaménto interng, se hard con la, hacidn de las dos
terceras partes de votos de copropiedad. 7
La consiruccién de toda obra, o queApm’duzca a

posterior.

O
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Artlculo 18.- Cada coprop;etano tendra derecho a tantos votos en las sesiones de
Asamblea de a"uerdo con cI nimero de wwendas ‘que posee y cuyo detalle se anexa
como cuadro Unico. i :

DE LA ASARSBLEA DE COPROPIETARIOS

Amculo 19.- LA ASAMBLEA DE CDPROPIEMR!OS es’ e! méxnmo orgamsmo, que
mediante el régimen de Ia Propiedar Honzontal regula la administracién vy
conservacion det Conjunto ”VILlA MARIA COLO asi como de fas relacuones de
los duefios de los predios de este Conjunto.” = -

Artfcu‘l'o 20- LA AaAMBLEA DE uOPRO?!ET &Ri éllll_f:lil"é' ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamet ne cuando lo sofici equivalente en vatos minimo del -
25% de los copropietarios o el D:rquriQ. R '

rt{culo 21.- Sus atribuciqnes y debere:’so&

- a) Nombrar a los vocales del Dlrectono (3) al P;es:dente de la Asamblea que también
serd del Dlrectorio / ] Secretano de la Asamblea QUe también ser3 del Directorio y
el Administrador y removerloq poi causa grave
b) Fijarla remunerauén del Adm;nssuadon o
c) Autorizar expresamer te al ' Adm;mstrad ; para que en” taso ‘recesario 'y
‘cumpliendo con las ,posicmnes legale , de | por terminado los contratos de
. trabajo con los empleados del € Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
 serdn sefialadas y medificadas por la asamblea, previo infarme del Administrador.
Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesién de la asamblea. '
" El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Admmlstrador las
hard protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.
Impaner gravémenes extraordinarios, cuando haya necesidad
Autorizar a los copre pietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha cempr~bado plenamente gue son necesarias
y de beneficio del Conjunto.
g} Dictar y reformar normas generales.para el funcionamiento del Conjunto “ViLLA
*- MARIA COLONIAL", y para el uso de los bienes comunes.
h} Exigir cuentas al Admmlstrador - CUanao- jo estimare: conveniente y de modo
especial al terminar éste su perfodo ) :
i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las dlspos |
f }\reg{ampntanas se podran imponer a los copropietarios infra *tor
; @nocer y resolver cualquier otro asunto que esté determi
o 3

S
2 greglgmer'to en la ordenanza Miunicipal y en e presente Reglami a

T

Sinkebés general para el Conjunto y sus coprapietarios.

=
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x) Los jardines o parqueadercs de cada viviendz fendran que mantenerse siempre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (Iadriilo“sf“b“!édhé’sf‘:iléj'as, cafias, maderas, tubos, etc) o division
entre viviendas o aceras, las Unicas viviendas que’ presentan ceframiento frontal
por su seguridad son las viviendas No 1A-22-32-48-53-62, pero no podran hacer
cerramiento entre jardines, que no sea del mismo estilo de rejas o en plantas y no
mas que una altura de 1.50 m. de ‘alto; no podra hace cerramiento en Jadrilio,
bloque,cafia,ect.

y) No ingerir bebidas slcotidlicas ni comidaen el drea de'l niscina, ni utilizas articulos
de vidrio en estas mismas areas.

2)| Los juegos infantiles son de uso exclusive de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad. T '

bb) Pitar dentro del Conjunto. B

ct) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer

unos de su garaje.

Articulo 16.- El in&umplimiento de cualquiera de estas obligaciones 0 ia infraccién de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, ser4 sancionado con una multa del
25% de 1 S.M.U. a 1 SMU. (Sélario Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccion segln el caso.

La Asamblea de Copropictarios al imponer la multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstanclas o factores gque lo motivaron y procederd a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad en la
correspondiente sesién que se acuerde la imposicién de la multa: deberd ser sido el
copropietario al cual se le impone la multa, previa citacién personal por el
Administrador o Directorio. ’ :

La multa en cuestién serd impuesta por I3 mayorfa de votos de los copropietarios
resentes en la Asamblea que ordene la imposicion de fa expresada multa que sera
inapelable, tal sanci6n serd aplicalile a partir del dfa de la respectiva sancién, cualquier
copropietario podré denunciar el incumplimiento a ia infraccién a que se refiere este
articulo, al igual que et Administrador. ' '

CAPITULOV

" CUADRO DE AASCUE)TAS O CUOTASYV

dministracién y mantenimiento o reparacion constan en ¢l cuadro gue se anexa como
uadro tnico. ' - ' ‘

1ERIA COLOMIAL
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¢} Oueda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico,
punzones cortantes en la parte tinal de Ja pared del patio.
Establecer en su progiedad:saio es, dnscotecas oficipas o consultonos tiendas de
ningun indole, cybers o dedicar su propiedad a actividades peligrosas, msalubres o)
molestas.
Tener en su inmueble amma!es que puedan ser peligrosos o molestos para los
".ocupantes del Conjunto o para el pablico en generai. ‘ e
Los animales no podrén salir a fas dreas del Lomunto Villa Maria Colonial para
hacer sus necesidades en ellas, de la contrario incurrirdn en multas que impondré
fa Asambiea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podrén estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendran la obligacién de sacarlos del
Conjunto en un tlempo néxnmo de 12 horas.
Hacer dentro ¢ - era de su propledad privativa todo aquello que pueda perturba a
los demés copropletarlos en el uso. qu:eto y pacffico en sus respectivas
propledades.
Hacer uso de los bienes comunes en, de] Conjunto para fmes diversos de aquellos
que estén destinados.
Arrojar basura o desperdxcnos en los espacroa hbres de los bienes comunes asf
también como ocuparios con objeto de cuafquier naturaleza.
Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del
Conjunto.
instalar amp!xﬁcadores de somdo que causen molestlas alos demds ocupantes del
Conjunto
» Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafen la armonia del conjunto.
. m) Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conjunto sin la
correspondiente aprobac;én de la Asamblea )
n) Colgar en las ventanas 0 en cualqmer parte de. la fachada del Conjunto ropa,
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando
las paredes exteriores. .
o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno a cuaiquier persona de administracién o
servicio en asunto de orden doméstsco o personal,
En general todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.
Se prohibe dejar cuatqulor tipo de escombros o basura de obra o cualquier tipo de
- material enlas aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.
Para las.reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
canstruccion.en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales ,
Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construcci
de losa 0 modificacion de la estructura de la casa. e
No se puede hacer ningtin tipo-de balcones o- elevacxones en fach
* posterior o lateral de las viviendas. ,
Nc se pueden hacer ningin cambio en ventanearfa o puertas que | .'
fachadas principal. :
_Cualguier daflo que incurran por reuniones en el club o salén comun

%er reparado pc ‘uenta de la persona responsable de la reunidn. S /

B
— P

=103 aires acondicionados no podrdn colocarse al frente de las viviendas. SS
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Comunicar por escrito 2! Administrador el sitio -0 domicilic ‘donde recibird
notificaciones y realizara los pagos de las alicuotas. :
Ligvar con la mayor cbrdialidé‘d‘éb%’réléi‘éio"nes con los demés copropigtarios.
Avlsar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dfas y deberd entregar
la liave aquel a la persona de su confianza que puada ser encontrado con facilidad,
dando aviso de Ia entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
flave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.
podran hacer modificaciones internas gue no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ningun tipo de modificaciones e fachadas frontales o posteriores,
Padran hacer modificaciones posteriores 0 laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indele y sin ningln tipo e losa y2 que afactarfa las
fachadas de la vivienda, con una alevacidon maxima a 2.50mtrs.
Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar ‘cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cartantes en ia parte final de [a nared de! pario, en caso de querer mds seguridad,
sglo podrén colocar un protector o reja que cubra su patio. '
Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permisc en
la administracién y solo podran hacer mezclas y manipular cualguier tipo de
aterial dentro de sus viviendas. R

Todo material como arena, riplo, piedra, etc, tendré que ser ingresado al Conjunto
en sacos, que solo podrdn ser almacenadgos dentro de la misma vivienda.

z) Las dreas verdes como jardines, pargues tendran que mantener siempre en buen
estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

aa) Podran hacer uso del club o <aldn comunal para sus reuniones, dejéndolo e buen
estado y limpio. ' :

bb) Las basuras generadas por reuniones del club o saldn comunal serdn de

~ responsabilidad del anfitrion de lareunién.

cc) La basura solo se sacara en fas horas de la maflana, y s¢ dejard solo en los sitos
especificos para depositarias es necesario aprender & reciclar, se daran colores
especificos para el depésitb de basura. .

dd) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las
vfas del Conjunto. " ' '

ee) Los dafios y normas que generen lss personas visiiantes seran de responsabilidad
del copropietario del Conjunto ' '

ff) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto. -

gg) Utilizar los parqueaderos de las viviendas parauso exclusivo d

Artidulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropl
.Conjunto Villa Maria Colonial: . S

alizar obra de ninguna ciase en los bienes cormunes, al
eneficio 0 interés de todos sin que antes exista auto
amblea. Si obtuviera autorizacién, el valor de la obra serd p
propietarios del Cenjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.
<b)Z Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a 13
tanauilidad de los vecinos, a 12 seguridad de sus moradores, etc.




detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Villamaria
" Colonial. v

kstar al dia con la alicuota 0 .pago de -administracion para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendrdn que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles v enseres del Conjunto.

Estar al dfa en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracién del
_Conjunto antes de enaienar o gravar su propiedad. ,

Contribuir con les gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también - contribuir en el -fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto. . : '

En caso de mora-por incumplimiento de sus contnbucnones se cobrard un interss
de acuerdo a la tasa: de interés bancario- segun las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le- :mpusuere la
Asamblea de Copropietarios. : IR :

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, ios |mpuestos tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto de Villa
Maria Colonial. SETE e :

Usar su propiedad excluswa en forma ordenaday- tranquﬂa absteniéndose de
efectudr acto alguno o Incurrir-en sus acciones y/o- omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropletarios o que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la:seguridad y solidez del conjunto.
Destinar la vivienda de su propiedad Gnicamente para los fines'y uso de vivienda,
establecido en la‘escritura de compraventa-y este:Reglamento.

Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en
buen orden y con la debida presentacidn v aseo que requiera.

Abstenerse de hacer todo aquello que- pueda menoscabar el buen aspecto y la
arquitectura de la- vivienda y cuidar de que sus -arrendatarios segin el. caso,
- -trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacion. Encaso contrario
el duefio de cada vivienda se haré responsabie de Ios dafios ocasionados por sus
arrendatarios, visitantes o trabajadores. - '
Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquier titulo,
asi como de los empieados dependientes, etc, las disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podré hacer efectiva en la persona o hienes del Copmpletario y del ocupante a
cualquler titulo.

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serén de cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendran la obligacidn de preservarlo en buen estado.

Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres ei acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo. .

Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros Sy,e*p'é"; ‘
o del ocupante a cualqmer titulo se ocas:onen en cualquiera de lpS"Exenes ”A,\,r%




Articulo 10.- Cada propietaric debera contribuir a “las ‘expensas necesarias a la
administracién, conservacion y reparacion ae los bienes coraunes, asi como el pago de
\a prima del Seguro, en properaan 2 \= ilcudts ie cada copropietario. :

Las cyotas de impuesto o tasas deberin ser cobradas @ cada copropigtario como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda,
ocupada o no ocupada por 2! propietaric. : B
Articulo 11.- Cada copropietaiio padra senvirse dp los hisnes comunes, siempre gue los__
utilice segun su destino ordinario y nd perturbe el uso légitimo e los demds
copropletarios, sin perjuicio a 1o prascrito por la Ley, 0 2 este reglamento.

Articulo 12.- Ningun copropietario puede sbandonando sus derechos asi renuncie 2
usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las-obligaciones que le impone
la Ley.

CAMITULO WV
DE LOS DERECHOS, DBLIGACIONES, PROMIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Agtic lo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predie construldo con
vivienda, tiene derecho : :

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamento, ias ordenanzas municipales y este
Reglamento Interno. ‘ .

ozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naturaleza y
destino ordinarios y sin restringir el legftimo derecho de los dernds.
Enajenar, hipctecar o gravar en cualquier forma el predio con la vivienda,
incluyendo forzosamente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los
hienes comunes gue son anexe a su propiedad exclusiva. ‘

acer toda clase de reparaciones o mejorar al interipr de su vivienda, con
condicién de que no afecte en nada las areas comunales -del Conjunto o a otra

ropiedad exclusiva o atente con 2 comodidad de los demds copropietarios.

e) Concurrir con voz y voto 2 las sesiches de la asamblea de los copropietarios y

articipar en la administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.

f) Colocar protectores o rejas soio y nicamente en la parte intema/ ivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusiv
ya establecida, tendra las sigulentes obligaciones:

] R espetar fielmente las disposic’mne‘s, limitaciones v prohill
a Ley, su reglamento y este reglamento.
ontribuir dentro de los cinco primeros dias de cade me
slicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiaie
de administracién, conservacién y reparacién, que mediante planillas debidemente
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Articulg 6.- El presente Reglamento establece Jos d* rechos y obligaciones reciprocas
da los copropietarios v las normas de administracion. v conservacion de los bienes
comunes dei Conjunto. “VILLA MARIA COLONIAL®, facultades de los Grganos
administrativos del mismo, y en general, todas las disposiclones relativas a los
intereses de los copropietarias y al mantenimiento y conservacién del Conjunto “VILLA
MARIA COLONIAL”, considérando como un Conjunto que persigue proporcionar al

copropietario un .espacio orginico, cuve funcionamiento se complementa

rauonalm_ente. conforme al plan preestablecido por el promotor.
| CAPITULO I
BIENES COMUNES
Articulo 7.- Se reputan bienes comunes de! Comunto “VILLA ‘MARIA COLONIAL”, los

determinados.en la escritura de wnstitucnon de réglmen de Propledad Horlzontal del
mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican‘en:

a) Blenes comunes generales que son para todos los propnetanos del Conjunto
Vlllamarla Colonial. e

Baenes comunes generales son los dommios mdlws;bles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del Conjunto y permite a todos cada uno de los
propietanos el uso y goce de su inmueble partlcular :

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en gue se ha constituldo de}
Conjunto Villamaria Colonial, las vias {aceras, bordillo), &reas recreativas y comunales,

..instalaciones eléctricas, la acometlda de agua potable Incluida la tuberfa que va desde-

K
l

el Conjunto a la conexién del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que

también de de propiedad del Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de
las dreas comunales, etc.; y en general todos los bienes generales que se comprenden

en la definicion de los mismos que ha dado en este reglamento o que se encuentran
comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal. - iy

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9 El derecho de cada copropiétario sobre el valor de los bienes comunes serd
proporcional a la cuota de participacion o alicuota Yy se encuentra fijada en el pliego de
alfcuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Regimen de Propiedad

Horizontal.

En 2 transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conj )L
. @;ornprendldos esos derechos y no podrd efectuarse estos mlsm’

’eoan reiac;én a eligs, ‘que se accede por Ia Ley.

PROFIECAD HOM STAL VILLAMARIA COLONIAL




‘A
INV -KRSIUNES
CONSTRLYIV AN IAS

Ref.: CERTIFICADO DE EXPENSAS

Yo, PATRICIA OSPINA como administradora Inversiones Construviviendas,
constructores/del Conjunto Habitaciona Villa Maria Colonial Certifica:

VIVIENDA No: 20
MANZANA: C
PROPIETARIO: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A
No adeuda administracién ni alicuota de mantenimiento. Por ser una vivienda que no

esta entregada, los pagos de administracion se inician al momento de hacer la entrega de
la misma el 2 /de Abril del 2012.

. '.'ﬁu_.) INA

Adpfinistradora.

Direccion] Circunvalacion Tramo I condominio Terrazas del Conde Tel 2628632
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S UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
745521061

INYERSIONMES CONSTRUVIV]EN_DAS S.A

...le hace bien al

"~ ESTADG ABIERTO MATRE FEC.INICIO ACT. 23/11/2007

EE ANt et ol Tt X Lndbad

MY FLASHONED GONDS T RUYIVIENDAD S.A. FEL, LioHRRE:

U ' ' T FEC. REINICIO:
THONMICAS:

ALY i 5R Y EXFLOTACICH DE BIENES INMUEBLES.
- POR MAYOR DE MATERIALES, PIEZAS Y ACCESORIOS DE EONSTRUCCION.
JCGH DE VIVIENDAS.

: ITA  Parrcgula: MANTA  Calle: AV. FLAVIOREYES Nilmero: SN Intarsection: AV, 24
50 DE LAS OFICINAS DE ALEGRO  Edificio: C.C. MANTA SHOPPING  Oficina: 28  Talefono Trabajo:
Wiar 087033209 Email: irwerviviendes@hotmail com

VT O ey e —

ESTADO  CERRADOD FEC. INICIO. ACT.. 03/D8/2007

" FEL. CIERRE: 231172007
FEC. REINICIO;

i DE WIVIENDAS.
FRYED means

Al S CIERENT Y

ABl  Cordfn: MAN A Parpguiz- MANTA  Calle: 10 Nimeso: SN Interseccion: AV. 4 Referencia: FRENTE
DHIBARIEYY  Telddaob Trabesior 0R2820782

LE=4

: 1 TR SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
‘Lupsr de emision: MANTA/AVENIDA S, ENTRE  Facha y hora: 02/07/2010 -

BiginaZde 2




REGISTRD UNICO DE CONTRIBUYENTES é ﬁ
SOCIEDADES . '
1391745621001 |
MVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. -
RECOMERGIAL - INVERSIONES GONSTRUVIVIENDAS
CONTRIBUYENTE: OTROS ‘
" LESAL § ACENTE DE RETENCION: SAMIR BEN ABDALLAH

ADGR: NAVARRETE HIDROVO SONIA LOURDES

LI ASTVIDADTS; 03083007 FEC. CONSTITUCION: 03/08/2007
1816812007 FECHA DE ACTUALIZACION: 02072010

RSAD ECOMOMNDA PR!MQPA!:
SURMPRA, VENTA, ALOUILER Y EXPLOTACICN DE BIENES lNMUEBLES.

VRESCION PRINCINAL:

:r;;ovintﬁa: MANABRL  Canbdn: MANTA Parroguiz: MANTA . Galle: AY. FLAVIO REYES Nimera: SN - Intosscogidn: AV, -
24 Ediflels! C.C. MANTA SHOPEING  Officina: 28 Raferencia ublcaclin: A LADD DE LAS OFICINAS DE ALEGRO:
Tolafons Trabaje: GS2E28532  Celular DEFD33388 Email: invetviviendas@hotmail.com ‘

OBLISATIONES TRIBUTARIAS:

e

* AMEX

EXD DE COMPRAS Y RETENCIONES BN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS

* ANEXD RELACION DEPENDENGIA

-

DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDABES
* DIECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

* DECLARASION RENSUAL DE VA

e W e T g s X A

§ O ESTARLECIMIENTOS REGISTRADOS: o0t sl po2
: | REGIONAL-MANAS MANAR w

o —

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Fachay hora: 02/07/2010
Paginaide 2




ACTA |DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

En Manta, Provincia
de Manabi, El dia veinticinco de Octubre del 2011, en las oficinas de la compania

INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A ubicadas en el C.C. Manta Shopping
local # 28, siendo las 09h00, concurren los siguientes socios:

1.- el séfior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 400 participaciones. 2.- el
sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el seiior SAMIR BEN
ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta junta y se anexara a la misma,
propietario de 400 participaciones. En consecuencia por encontrarse presenta el 100%
del capital social de la Compafiia los socios se instalan en Junta General Universal
de Socios, con el siguiente orden del dia.

1.- De conformidad con el primer punto los socios por unanimidad autorizan al
Representante Legal y Gerente General de la Compaiiia, el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, a suscribir a nombre de la compafiia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., LA VENTA DE LA CASAN° 20 DE LA MANZANA C
DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL

Preside ]a Junta el socio de la compafiia sefior SAMIR BEN ABDALLAH y como
secretaria AD-HOC, LA SRA. PATRICIA OSPINA.

Inmediatamente se pasa a conocer y aprobar la agenda del dia. Luego de las
deliberaciones del caso, los socios aceptan lo propuesto como punto a tratarse.

AUTORJZACION AL GERENTE GENERAL PARA FIRMAR LA VENTA DE LA
VIVIENDA N° 20 DE LA MANZANA C DEL CONJUNTO HABITACIONAL

VILLA MARIA COLONIAL.

No habiendo otro asunto a tratar el gerente concede un receso para la redaccion del
acta.

Siendo las 11h00 se reinstala le sesién, procediendo por secretaria a la lectura de la
presente acta, la misma que es aprobada por unanimidad y sin modificaciones. El
presidente declara terminada la Junta, procediéndole a la firma del Acta por parte de

0Cios ?ncurzi}es. Se levanta la sesién a las 11h30.
LL\/ ’

SRA.PATRICIA OSPINA
Sec gtaria.

LOS SOCTOS. | ' /;/’7
e -

SAMIR BEN ABDALLAH JEAN PIERRE FRANCOIS
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DR -HOMERQ‘ 16PEZ 7 OBANDO
e - aNOTARIO e
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ElL:
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LA I I W [

CUANTIA:-

Quito, a . de 2.01




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

SCRITURA NUMERO: 1511

NCOTARIA VICTSIMA STXTA

 QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE\’,
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MAI‘KI'A MARICELA PAC]&-IECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI F COPIAS)
PR
d Pacheco
la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
publica del Ecuador, hoy dia, DIECISEIS (16) de MARZO del dos mil
PCT, ante mi, Doctora Sandra Verdnica Rarrazueta . Molina, Notaria
/igésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, por licencia concedida a su
titular Doctor Homero Loépez Obando, segin accion de personal numero
doscientos sesenta y ocho guién DP guién DPP de fecha uno de febrero del
dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandon Montenegro, Director
Pravincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; comparece el sefior
ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Gerente
seral del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
CGURIDAD SOCTAL, segin se desprende del documento que se agrega

10 habilitante a este instrumento publico; bien instruido por mi el Notario

re el objeto y resultados de esta escritura publica a la que comparece de %

manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad

uatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente /
E\fﬁ
L




..
-~

capaz para contratar y cobligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de
haberme exhibido su documento de identificacidn, cuya copia certificada se
~ adjunta a este instrumento publico y me pide que eleve @ escritura publica el
contenido de la minuta que me entrega y cuyo tenor litcral y que transcribo
cs el siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a
su digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tcnor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, el ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA,
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriaﬁa, de estado civil casado, a quieb
en adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el
‘Registro Oficial niimero quinientos ochenta y siete, de-once de mayo del dos
mil nueve, se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

(BIESS), como institucién financiera publica, con competenclia para

administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segiin el articulo cuatro de su
Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Segun’dad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco
Zambrano, Jefe Operativa ( Encargada) de la Oficina Especial del BIESS en
la ciudad de Portoviejo debe estar debidamente legitimada para comparecer 2
nombre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados con
las operaciones’ y sérvicios mencionados en el nunreral® anterior; en la
jurisdiccion de la provincia de Manabi. TERCERA.- PODER
ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Ingeniero LEON EFRATN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA en su calidad de Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, extiende poder
2




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANDO

especial, amplio y suficiente, cual en derecho se rbou ere, a-t
. . . . AR
Elconomista Maria Maricela Pacheco Zambrano, con cpdu

NOTARLA VIGESTHA S¥XTA

perativa ( Encargada) de la Oficina Especial del Banco del Tnsumto

\‘N_/

—— R RN | n
il Ciuudua Uo k vitu v

adelante LA MANDATARIA para que, a nombre del Banco del Inlstituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo siguieate: 1) Suscribir a %’ombre
del BIESS, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi | las matrices de
hi poteca y contratos de mutuo- para adquisicion de bienes inmuebles, que se
oorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y productos contempladas

en el Manual de Crédito del BIESS. Para la ejecucion del presente mandato,

LA MANDATARIA esta autorizada para suscribir a nombre-del BANCO

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacién, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el

utuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, gue se
otorguen a favor del BANCO DEL -INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
aqto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de
la| provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico ©
privado relacionado con la adquisicién de cartera transferida-a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS, entendiéndose dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/oi
cualquier otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione
BANCO DEL INSTITUTO

la| transferencia de cartera a favor del

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BJESS, sea en documento _ .. /
¥4/

3 v
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publico o privado. 3) El presente poder podra ser delegado total o
parcialmente Unicamente previa autorizacion expresa y escnta del
representante fegal del MANDANTE.- CUARTA.- REVOCABILIDAD:

El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, Sin necesidad

de que LA MANDATARIA sea notiﬁcadar prevmmeme sobre cse particular.
Ademas este poder sc entendera automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura pablica de revocacion, una vez que LA MANDATARIA
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de che.Operativa (Encargada)
de la Oficina Especial del Banco del [nstituto Ecuatoriapo de Seguridad
"Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas
clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”. (firmado)
doclor Diego Hermida I7a, Abogado con matricula profesional niimero ¢inco
mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA
AQUT EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada a escritura
!

publica con todo su valor legal, leida que le fue al compareciente por mi e

“Notario en alta 'y clara voz, se-afirma y-ratifica- en su contenido y para ... .

constancia de ello=firma juntamente conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

Vededy N

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herre
c.c. 090 4qg}%2—7 )

C
T Jowd

Dga, Sandra Veronica Barrazueta Molina.
NOTARIA VIGESIMO SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO.
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- AETADE POSESION No.-002-
ALTADCPOSESION No.002

En Quits, Distrits Meliopolitano, 4 ios sieie dias de mes de juiio del ano dos mif diez,
anle los sefores Miembros del Diractorn el Rancn del Institule Ecuatonano. de
Segurjdad Social y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ia
_._Sg.pennte.nde_ncia de Bancos y Seguros, segin Resolucién No. SBS-2010401 de 2 de
julio de; 2010, gl senor Ingenierg Legn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
comespondiente promesa legal para ef desempefio de las funciones dé Gerente
Qeneral del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesion Celebrada el 8 de Juriip de 2010, de conformidad con lo

establecido en el articulo .15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo. 19 de sy
Estatuto. _ ‘

o }?ara E:Qnstancia fimna con-los'sefiores Miembros d
- Infrascrifo Prosecratario Ad-Foc que certifica.

_Ec. Leonardo H. \flcuﬁa'lzqu‘ie_rc}q.
V]CEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

St

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva
REPRESENTANTE DELOS JUBILADOS

-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

ed

Inc TEram ViefraHepera . T
GERENTE GENERAL 4 D-HOC
BANCO DEL fESS ORIO DEL BANCO DELIESS

do

anieced

el Directorio del Banco def IESS yel -
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DRA. SANSBRA-BAERATUSTA MOUTNA
NOTARIA VIGESIMA SEXTIA SUPLENTE
DEL CANTON OUITO

Se otorgd ante la Doctora Sandra Verénica Barrazucta Molina, Notaria
Vigésimo Sexta Suplente del Cantén Quito, cuyo atchivo se encuentra a mi
cargo. en fe de ello; conliero esta TERCERA COPIA CERTIFICADA do
la cscritura publica de PODER ESPECIAL, que otorga BANCO DIt
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a [avor L]L
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO: (irmada y scllada ¢n
Quilto, a los veinte dias del mes de marzo del dos mil doce.-




ECUATORIANATFEXEE

CIUDADANIA cF ifUEfﬂm

PACHECT ZAMBRAND. HARIA SUPERID R

HANABT /CHONE /CHONE _ GILBER ALFREDD

{0 ABR SRR NARCISA BARINA 282

10 ABRIL 1983 HARTISA BARIM
010~ 0184 02362 : PORTOVIEJD

MONABI/ CHINE - : 14/62,/2023

SEFIELICA DEL ZCUADCE
NACICNAL SLECTCRAL

CERTIFICADQ DE VOTACION

TAPOBHAE QT

287-0036 1719765321
NUMERO CEDULA

PACHECO ZAMBRANO MARIA
MARICELA
MANABI PORTOVIEIO
PROVINCIA

11 DE MARZO
PARROOQUIA ~ (




Y

CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A
Ml CARGO, AL QUE ME REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERQ ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA

DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: MIL SETECIENTOS

VEINTISIETE.- DOY FE.- 7

A5 Elove Codeio Menéndez

wotaria Publica Cuarta Encargada

Tresinagh T A asasanss




