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INVERSIONES
CONSTRUVIVIENTAS

Manta, 23 de julio del 2012

Sefores:

AVALUO CATASTRAL MUNICIPAL
Atte. Arq. Daniel Ferrin

Ciudad.

Respetado Arq. Ferrin:

Inversiones Construviviendas S.A, realizo la venta de la casa con el No 21
de la manzana C; a la Sefiora OMAR FABRICIO RODRIGUEZ PAREDES
identificado con la cedula de ciudadania No 091407360-6, del Conjunto
Habitacional Villa Maria Colonial, ubicado en el barrio 15 de Septiembre,
Por un Valor de venta de 26.700 USD. Veinte seis mil setecientos Délares
de los estados unidos de América.

Atentamente,

consta en elste
a: rSinnve
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- OSPINA CHAVEZ
BLANCA PATRICIA

NACIONALIDAD: coLomBia

C.h: 40382567

ACTIVIDAD : APODERADO GENERAL
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Firtha def Portador

N* EXPEDIENTE:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD i ;
Gobierno Autsnomo Descentrallzado RN L g

Conforme a |a solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero ‘35783'
Fecha de Apertura: viernes, 13 de julio de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
3.3.21. Vivienda 21-C: del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”.- Consta de

planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: 3.3.21.1.- Vivienda 21-C: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, cocina,
Y, bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Linderacon planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacidn.
Por ¢l Norte: Lindera con planta baja de la vivienda 22-C en 8,00 m. Por el Sur: Lindera con
planta baja de la vivienda 20-C en 5,75 m. Por el Este: Lindera con patio posterior de la
misma vivienda en 6,00 m. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2,80
m, luego gira hacia el Oeste en 2,25 m, desde este punto gira hacia el Norte en 3,20 m y lindera
en sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda. 3.3.21.2.- Vivienda 21-C:
Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2,
bafio general, y con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la
misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Norte:
Lindera con pianta alta de la vivienda 22-C en 8,80 m. Por el Sur: Lindera con planta alta de
la vivienda 20-C en 7,05 m. Por el Este: Lindera con vacio hacia patio posterior de la misma
vivienda en 6,00 m. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2,80 m,
luego gira hacia el Oeste en 1,75 m, desde este punto gira hacia el Norte en 3,20 m y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda. 3.3.21.3.- Vivienda
21-C: Patio Frontal.- Compuesto de Garaje y Jardin la misma que tiene las siguientes medidas
y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la
edificacion. Por el Norte: Lindera con patio frontal de la vivienda 22-C en 3,00 m. Por el Sur:
Lindera con patio frontal de la vivienda 20-C en 5,25 m. Por el Este: Partiendo desde el véff;ice

Sur hacia el Norte en 2,80 m, luego gira hacia el Oeste en 2,25 m, desde este punto gira hacia

el Norte en 3,20 m y lindera en sus tres extensiones con planta baja de la misma vivienda. Pox_

el Oeste: Lindera con calle principal Las Palmeras en 6,00 m. 3.3.21.4.- ivienda 21-C: Patio

Certificacién impress por: MARC Ficha Registral: 3578 \\
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Posterior.- Incluye una lavanderia Ia misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por

arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el
Norte: Lindera con patio posterior de la vivienda 22-C en 2,00 m. Por el Sur: Lindera con patio
posterior de la vivienda 20-C en 2,00 m. Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda
10-C en 6,00 m. Por el Oeste: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00 m. La
Vivienda 21 C, tiene un drea neta: 125,90 Alicuota, 0,7200% Area comun, 51,91 Area de
Terreno, 140,59, Area total m2. 177,81. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE
RE

cién de Adjudicacién
Hipotecas y Gravédmenes Hipoteca Abierta 21/01/2011

Compra Venta Compraventa 2170172011
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 26/10/2011

Planos 26/10/2011
oV X ‘

1) 2
Inscrito el :  lunes, 09 de abril de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: ' 12061 - Folio Final: 12070
Niimero de Inscripcién: 861 Nimero de Repertorio: 1.653
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén; Manta ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, 15 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: .
PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.- Ubicado en el Barrio 15 de

Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco
Nacional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘

Calidad Céduln o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Adjudicador 80-0000000000116 Banco Nacional de Fomento : - Manta
Adjudicatario 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea (Ninguno)  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: S

Libro: . Ne.Inscripeibn: Fec. Inseripeion:  Folio Tnicial:  Folio final:
Compra Venta 159  18-dic-1948 36 38

2/ 1Hipoteca Abierta

Inscrito el :  viernes, 21 de enero de 2011

Tome: 4 Folio Inicial: 1.656 - Folio Final: 1.676
Niimero de Inscripcién: 106 Niamero de Repertorio: 393
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta -
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; Tunes, 10 de enero de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucién: 177

Certifieacién impress por: MARC Ficha Registral: 35783
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~ Fecha de Resolucion: lunes, 10 de enero de 2011
a-~ Qbservacienss:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA INVERSIONES

CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el seffior SAMIR BEN ABDALLAH, en su
calidad de GERENTE GENERAL de la compatiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistes, lo que justifica con ias copias dc nombramiento ¥ det avia de fa junta que se agregan como
documentos habilitantes. Y ademés comparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita el
documento que de adjunta comao habilitante. Sohre una parte de un lote de terreno uhicado 2a ! Barrio Quinge de
Septiembre de la Parroquia Tarqui del! Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Comgra Ve 53 Zenc-2GiT 2545

3/ 2Compraventa
Inscrito el ¢ viernes, 21 de enero de 2011

Tomao: 6 Folio Inicial: 2.943 - Folio Final: 2.964
Namero de Inscripcién: 189 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 177

Fecha de Resolucién: lunes, 10 de enero de 2011
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - La COMPARN{A
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por ¢l sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, en su calidad d¢ GERENTE GENERAL de la compaiiia y debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de la
junts gue s¢ agregan como documentos habilitantes. Sobre uns paric de ui jofe do terreno ubicado en cf Barrio
. Quinge de Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000005554 Compafiia Inversiones Construviviendas S A Manta
Yendedor 17-19017954 Bravo Jutinico Yesica Andrea Soltero Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 861 09-abr-2007 12061 12070

4/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el ;| miércoles, 26 de octubre de 2011

Toms: 3 Pelio fnicial: 1413 - Polie Finsl: 1535
Nimero de|Inscripcion: 33 Niimero de Repertorio: 6.312
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de O orgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: MARC Richa Registral: 35783




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion al Regimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005554 Compaiiia Inversiones Construviviendas S A Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos : 39 26-0ct-2011 721 726

5/ 1 Plani)s
Inscrito el :  miéreoles, 26 de octubre de 2011

Tomo: 1 Fofio Inicial: 721 - Folio Final: 726

Namero de Inscripcién: 39 Nimero de Repertorio: 6.313
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencis: lunes, 10 de actubre de 2&11
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Planos del Conjunto Habitavional Villa Maria Colonial..

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000005554 Compaiia Inversiones Construvivieﬂ;ias SA ' Manta
©.- Esta inscripcion se refiore-a lals) que comstain) ei:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 189 2l-ene-2011 2943 2964

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones
Planos Hipotecas y Gravamenes

Corppra Venta
| Propiedades Horizontales

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualqmer enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a Ins: 16:38:51  del viernes, 13 de jutiv de 2012 fmmmmmmm

A peticién de: LSRN e h\:@iq\\ ok VALOR TOTAL PAGADO POR EL
; v CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
- que se diera un traspaso de dominio o se
130699882 2 emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 35783




Manta, Agosto 01 del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, gque ia empresa INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., , con numero de R.U.C. 1391745621001, se encuentra registrado
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema SICO, con numero de servicio
6325478, el mismo que se encuentra libre de deuda.

3 interesado puede hacer uso de fa presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

SR E
ATENCION AL CLIENTE







HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL :

En la Ciudad de Manta, a los 24 dias del mes 'de Enero del 2042
voluntariamente a la celebracién y otorgamiento del presente Contrato:
contiene en las clausulas detalladas a continuacién, las siguientes personas:

PRIMERA.- COMPARECIENTES:

Por una parte INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. legalmente represeritado. por el Sefior
SAMIR BEN ABDALLAH, Gerente, del mismo a quien y para efectos del-p e contrato se le
denominarda “EL VENDEDOR”; y, por otra la Sefiora MARIA YE ARCENTALES
VILLEGAS, de estado civil CASADA, portadora de la cedula de Ciudada 00367-9, y el
Seftor OMAR FABRICIO RODRIGUEZ PAREDES identificadc con cedl udagania N°

091407360-6, mayores de edad domiciliados en la ciudad de Manta, quien" (e Y, para efectos de
este contrato se e denominara “EL (LOS) CLIENTE (S)”. El (los) ¢ iente (s) son
legalmente capaces para contratar y obligarse. En el caso de que “EL CLI uere casado,

se entenderd gue comparecen también por 108 derechos Gue fepieseiita ia Sociedad C Coiyugal
conformada.

SEGUNDA.- ANTE CEDENTES:
- 2. E! iole referids, se encuentra comprendido dentro de o5 siguienies tinderos y dimensiones
generales POR EL FRENTE; cincuenta y dos metros con cero dos centimetros (52.02mtrs) con la
Via San Juan de Manta POR ATRAS; Inicia desde la derecha hacia la izquierda con 73.52mtrs y
lindera con calle publica; desde este punto gira hacia la parte de adentro del terreno con 19.47m, y
Geste ayui gita fiasia ceivar con i cosiado izquierdo con 46.27mirs, finderando en sus dos
extensiones con terreno otorgado a favor de la |. Municipalidad de Manta POR EL COSTADO
DERECHO; Inicia desde el frente hacia atrds con 141.07mtrs, desde este punto continua en la
linea inclinada hacja la parte de afuera del terreno con 96.31m, linderando en sus dos extensiones
con caiie pubiica. COSTADU IZGUIERDG; en 236.02m con caiie pubiica. Ei inmuebie referido se
contiene en un area total de 19.722.63 m2.
3.- Sobre el inmueble determinado anteriormente, se desarrollara el Conjunto Habitacional Villa
Maria Colonial, del cual forma parte la casa asignada con el Niimero 21, del lote C de la primer
etapa y dei referido conjunio habitacionai, dentro dei cuai se inciuye ei area individuaiizada de
terreno aproximadamente de 78.00 metros cuadrados, con un area construccion de 87.45 metros
cuadrados.

PARAGRAFO.- NO obstante ios iinderos que se expresen, el inmueble que se reserva, se promete
en venta como cuerpo cierto; y se suscribira el correspondiente Contrato de Promesa de Compra -
Venta.

TERCERA.- UDEL CONTRATU DE RESERVA ¥ FROMESA DE COMPRAVENTA

Al amparo del Art. 1570, numerales 1, 2, 3 y 4 del Codigo Civil, en virtud del presente instrumento,
“El VENDEDOR?”, reserva y promete vender y dar en venta real y perpetua enajenacién a favor de
“EL CLIENTE”; y, este promete comprar el inmueble indicado en el literal tres (3) de la clausula
anterior, del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”. La casa consta de dos (2)
plantas, distribuidas asi: Garaje, jardin, sala, comedor, bafio social, cocina, mesén y lavaplatos
empotrado, patio de ropas con piedra de lavar (sin llave). Segunda Planta: Habitacion Master bafio
privado. dos habitaciones. bafio completo, La casa se enitregarad con cubierta en ASBESTO
CEMENTO.




CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO:

El justo precio pactado y de comtin acuerdo entre las partes de la casa No. 21, del lote C que es la
suma del terreno y la construccién de la casa, es de: VEINTI SEIS MIL SETECIENTOS DOLARES
(USD 26.700.00). Suma de dinero que EL CLIENTE se compromete y obliga a pagar de la
siquienta forraa

a. Lasuma de OCHO MIL DIEZ DOLARES (USD 8.010,00) como cuota de Separacion

nie coniratn de comnraventa gue 2l MENDEDOR. daslara haher

o TR R e R e e i el s T e

redBt&d-é satlsfaoclén

2.- CREDITO: El saldo de precio pactado, esto es la suma de DlECIOCHO MIL SEISCIENTOS

MOMEMTA. nm AREe. Lt 419 200 00\ oo nanard ann.un. nrldita hinotoonrin mao Sl £ LIEMTE oa.
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compromete a tramitar oportunamente en una Entidad Financiera. Para el efecto, el cliente
debera presentar a INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A, la carta en la cual conste la

aprobacién de dicho crédito con una antelacién no inferior a 30 dias a la fecha prevista para la

rmen o plim L. ongn ovmide smon. . obpn. ayion oo ions smmmbo . A@‘ﬁh'ﬁﬂ A akomomon. mram. b -..-.m;.,,-. B O N N .. i g a5 e QO\‘A
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después de que la correspondiente suma haya sido desemboisada y entregada al “VENDEDOR.”
y el cliente se encontrare a paz y salvo por todo concepto. Si la carta de aprobacién no se
entregase oportunamente o] el cliente resultase rechazado por el snstema ﬂnanciero como sujeto

P PP Y i B s v, o O e
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escritura de compraventa, sin otorgar plazos adicionales.- En caso de que se le solicite al
CLIENTE, que debe iniciar el tramite del crédito y EL CLIENTE, no lo realizare oportunamente,
demorando la firma de la escritura y por consiguiente el desembolso del crédito, se tomara como
El incumplimiento de EL CLIENTE en el pago de una 0 més cuotas a las que se obliga segun el
detalle antes referido o al pago del saldo de la deuda es causa suficiente, para la rescision
inmediata de este Contrato de Reserva, quedando a voluntad del VENDEDOR, el realizar un
fIUBVU @UUEIU0 COIT Bl CLIENTE (UE S€ ericueitia eff Mivrd de Sus vongaciunegs U e su defeciu
se entendera que el tiempo de incumplimiento correspondera como prorroga a la fecha sefialada,
para la celebracién de la Escritura de Compraventa definitiva sefialada en la clausula octava de
este contrato, anotandose que no por ello la promitente vendedora perdera la facultad de rescindir
€i presente contraioc ge promesa e compravenia y de negociar con un ercero, ios infmuebies
materia de este contrato, sin necesidad de de la autorizacion de los PROMITENTES
COMPRADORES.- De no darse este nuevo acuerdo, la PROMITENTE VENDEDORA queda en
absoluta libertad de negociar la casa con un tercero.-

£En caso de que EL VENDEDOK, deciga rescmdir €f Contato de Keserva por incumpinmento ge
EL CLIENTE, aquel devolvera a este ltimo, los dineros que haya recibido como parte de pago
del justo precio pactado, reteniendo la suma acordada como clausula penal, que se conviene en el
presente Contrato.

QUINTA.- DECLARACION:

EL CLIENTE, expresamente declara conocer la descripcién del inmueble y la forma de pago
acordada y detallada en la presente Contrato y se obliga por lo tanto a realizar los pagos en la
forma y piazo establecidos y en moneda de curso fegai. Iguaimente declara conocer sus derechos
y obligaciones segin el Reglamento de propiedad horizontal del Proyecto “CONJUNTO
HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL”.- EL CLIENTE, por el presente documento faculta al
VENDEDOR, a modificar, si fuere necesario, y sin tramites adicionales, la declaratoria de
propiedad horizontal del “Conjunto Habitacional Villa Maria Colonia”.- Ademés declaran conocer
que esta modificatoria no alterara en nada la superficie del inmueble que estan adquiriendo; por lo
tanto, aceptan sin lugar




SEXTA.- ESPECIFICACIONES DE LA CONSTRUCCION: :
La casa No 21, del lote C de la unidad habitacional prometida en venta, que es:miatera:de s
Contrato constaréd de los siguientes acabados, especificaciones y caractel: cas, pig
ceramica economica, sin barrederas, todos los muros interiores seran constriid

maleta. enlucida v pintada tumbadn enlucides. enlucidac lae fachadae aringinal v A o
puertas en madera en entrada principal, puertas en MDF o similar en bafos, alcobas, puerta
metalica en el patio, dos bafos con ducha y aparatos sanitarios econémicos, muros enchapados

en ceramica solo en las zonas de la ducha, un medio bafio en la parte baja de la vivienda,
ventanas de aliminin v vidrin megén de 2 en gerémica lavaplates empotads doun 5o,

piedra de lavar|sin llave, cubierta en ASBE T6 EEI'\;E?JTOenWIa* r;egunda planta; instalaciones
eléctricas sin breaker, hidraulicas, y sanitarias interna de la casa. La casa es parte de un conjunto,

el cual se entregara con la primera etapa juegos infantiles, caseta de guardiania y parqueaderos

comunales c£an la eequnda otana niecina v Aran secial 2o o ‘oroar Slapa &eE o canona
multiple. Se entregara los servicios internos del conjunto de acueducto, alcantarillado de aguas
mixtas, redes eléctricas internas, vias internas terminadas, aceras y bordillos EL CLIENTE
solicitara por su cuenta y costo a las Empresas Publicas respectivas los servicios, acometidas y
medidores de Enernfa Eldotrica v tolofénics, 20580 les cspocificacionss doiemnnadas @i o
presente instrumento. Se aclara que: a) que los acabados presentados en la casa modelo, pueden
ser modificados, por cambio de proveedor.- Las fachadas de las viviendas, se entregaran como
aparece en la casa modelo.- b) la garantia que da la constructora INVERSIONES

COMSTRLWIVIENDAS S.A, o3 dnica y exClusivamente O 1o pane estuciarar, PUr eseTitaitieriios

de la vivienda, no por aparatos eléctricos, ceramicas u otros.

SEPTIMA.- ADICIONALES.-

Encasodeque ol CLIENTE, soiitars refuimias o modincacivies a 1us nnuebies promenaos en
venta y/o EL CLIENTE incumplan con cualquier valor que se haya derivado de esta negociacién
de compraventa de inmuebles, el plazo de entrega se ampliara en igual nimero de dias que se
haya retrasado el pago por parte de EL CLIENTE y/o que haya tomado realizar las reformas o
TICTINCETIoNSS U W06 Lienies DIGIBUGUS eri veritd, S que dichia ampiiacion sea considerada
como retraso en la entrega por parte del VENDEDOR, -

OCTAVA.-PLAZOS:

L& SSGiuia de Conipiavenia dennitva Gei ilmuedie en propiedad horizontal gque por este
instrumento de reserva y se promete vender, se suscribira el 30 de Agosto del 2012, siempre
que el cliente cumpla con todas las obligaciones contenidas en este contrato de reserva una vez
que esté construida la casa en un (70%) setenta por ciento y firmara una letra por el valor del
Gréuny, ia vudi serd devueita ai GLIENTE una vez Ia Institucion Financiera canceie al VENDEDOR.
No obstante lo |previsto, en el evento de producirse cualquier incumplimiento imputable a los
contratistas directos e indirectos y proveedores del proyecto o hechos similares que suspendan la
marcha formal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones
asulmiuas por ek VENDEDOR, no indemnizara a EL CLIENTE, en caso de presentarse fuerza
mayor, caso forfuito o cualquier causa que siendo predecible o resistible no sea generada por
culpa del  VENDEDOR. Sin perjuicio de la fecha de inscripcién en el Registro de la Propiedad
respectivo de la compra-venta definitiva, EL CLIENTE, acepta desde ya que el inmueble referido.
1o fe sea entregado por ef VENDEDOR, en tanto y en cuanto EL CLIENTE, se encuentre en paz
y salvo por todo concepto, con EL VENDEDOR. EL CLIENTE debera asumir los pagos que por
guardiania y condominio se generen a partir de la notificacién por parte del edor. de que la
casay su escritura estan listas para su entrega final.- A peae

NOVENA.- GASTOS E IMPUESTOS: S
Todos los gastos e impuestos que se generen en la celebracion de este coritrato, del contrato de




compra-venta y Oe ia escriiura de compra-venta definitiva hasta su inscripcién, pélizas de
cumplimiento, avalGio a incluso impuestos de plusvalia en caso de haberlo, los pagard EL
'CLIENTE .- En caso de que la Entidad Financiera, solicite se realice la escritura de compraventa
por un mayor valor al Impuesto Catastral, EL CLIENTE, cancelara incluso las contribuciones
especiaies de mejoras que cobre anticipadamente el Municipio, por efecto de transferencia de
dominio.- EL CLIENTE acepta desde ya que el inmueble referido, no le sea entregado por el
VENDEDOR en tanto y cuanto el CLIENTE se encuentre a paz y salvo por todo concepto con el
VENDEDOR.-

DECIMA.- CLAUSULA PENAL: :

En el evento de que EL CLIENTE , se RETRACTEN de la compra del inmueble o INCUMPLAN
los términos contenidos en el CONTRATO DE RESERVA Y LOS ADENDUM, verbigracia el
WCUTTpTTHSTIU Bii o Pagl Uk ias cuotas, saido ael precio pactado a fa fecha exigida o interés
sobre el saido de la deuda con EL VENDEDOR, se retire o de por terminado este contrato en
forma unilateral, las partes acuerdan en que EL CLIENTE pagara a titulo de indemnizacién al
VENDEDOR, el 6% sobre el valor total de la vivienda , incluyendo valor de adicionales y se
eieciuard U@ vez que oS refendos bienes hubieren sido vendidos y su precio haya sido
cancelado en su totalidad. Este mismo procedimiento se aplicara a lo establecido en el inciso
anterior. Las partes acuerdan que el plazo para el cumplimiento de los acuerdos sefialados en
este contrato, podra ser prorrogado de comiin acuerdo. lgual multa pagara el VENDEDOR, a
manera de ingemnizacion, en el caso de que EL CLIENTE habiendo cumplido con todas las
obligaciones estipuladas en este contrato, como lo es el pago a tiempo de las cuotas, saldo que
adeude, o intereses sobre dicho saldo, EL VENDEDOR , no le transfiera en propiedad el inmueble
objeto del presente instrumento. Si fuere EL VENDEDOR quien incumpla. deberd devaiver la
1oEiuad de fos vaiores entregados por EL CLIENTE, sin intereses de ninguna clase. Si fuere EL
CLIENTE, quien incumpla, se deducird de los valores entregados al VENDEDOR, la cantidad
que corresponde a la multa. Si a EL CLIENTE, no le fuera aprobado el CREDITO, por cualquier
razon, cancelaran con sus propios recursos la diferencia total antes de la fecha de escrituracion
sin otorgar plazos adicionales, en caso de que no pueda cumplir con estos pagos, se le
devolveran los dineros recibidos descontando la clausula penal en su totalidad.- En caso de
incumplimiento del pago de alguna cuota acordada EL CLIENTE, pagaré el interés por mora
vigente a esa fecha de pago sobre el saldo de la deuda. En caso de la multa por cualauiera de
las partes, implica la renuncia a exigir el cumplimiento del objeto principal y a cualquier otra
reclamacion.

DECIMA PRIMERA.- OTRAS OBLIGACIONES Y ACUERDOS:

1.- EL CLIENTE declara que los dineros con los cuales cancela las obligaciones contraidas
en este instrumento, tienen origen licito.

2.- El presente contrato se celebra en consideraciéon AL CLIENTE, y en caso de su fallecimiento,
EL VENDEDOR. exigira. a los herederos legales la nresentanifn afactiva aua lne acredita coma
reales herederos Unicos universales. Con ellos se continuara con el contrato en cuanto a las
obligaciones y multas que estuvieren pendientes. Sien lo posterior aparecieren otros herederos,
ninguna responsabilidad tendra EL VENDEDOR, para con elios y toda reclamacion la dirigiran
confra quienes se presentaron anteriormenta comn taleg. No nhetants lo asfinulads en saso de
cualquier reclamo o accién judicial o extrajudicial contra el FUTURO VENDEDOR, la defensa
correspondera a los primeros herederos y ellos asumiran cualquier obligacion que se pudiera
impugnar al VENDEDOR, los herederos con quienes se continien ejecutando las obligaciones
previstas en este contrate_se sameterdn v darfn eetrictn cumaliminnta o 4ade I masiads on ool
contrato y que estuviese pendiente de ejecutarse.

3.- EL CLIENTE, declara conocer la descripcién del inmueble y forma de pago pactada y se obliga
a realizar los pagos en forma prevista y los plazos estipulados y ademas de cumplir con todas




las obligaciones y procedimientos establecidos para el presente contrato.

4.- En caso de producirse variacién en los costos de componentes de los precio ‘

en cuenta en el presupuesto para la construccion de esta vivienda, producid’ $™boe. refor
legales y vigentes, o por razones ajenas al control y responsabilidad del VEN

costos de reajuste seran asumidos integramente por EL CLIENTE.

5.- Las partes manifiestan que no conocen validez a estipulaciones ver

relacionadas con el presente contrato, el mismo que constituye un tnico acuerdo total y completo.
6.- En caso de producirse recesiéon o cambios en la economia del pais, que obliguen ai vendedor a
paralizar el desarrollo o culminacién del proyecto, el vendedor se compromete a habilitar la areas
comunales proporcionales a la cantidad de viviendas vendidas, y el cliente en caso de haber
separado en ofra etapa que no se construira, se compromete a reubicarse en las viviendas
disponibles de la etapa que se estaria entregando. En caso que las enfidades financieras cambien
las politicas de crédito, el cliente debera cancelar la diferencia a la firma de la escritura.

7.- EL COMPRADOR, autoriza desde este momento al VENDEDOR, a publicar de considerario
necesario. los saldos de las operaciones de orden crediticio en cualquier bur6 de crédito
autorizado. De la misma forma autorizo a verificar la informacion referente a mi historial de crédito.
8.- Para el cumplimiento de la entrega de los bienes prometidos en venta, EL CLIENTE, se
comprometen a concurrir en la fecha convocada, en caso de que EL CLIENTE no concurrieren a
la recencién de los inmuebles nrometidos en venta. EL VENDEDOR. sefalara v fiiara un nuevo
dia y hora que sera comunicada por escrito, cuyo nuevo sefialamiento no podra ser mayor a
quince dias habiles, desde la primera fecha.- Si EL CLIENTE, no asistieren a la recepcién en esta
segunda convocatorja se entendera como que hubiere recibido los inmuebles a satisfaccion. Si EL
CLIENTE huhissan eoncurrido se suseribird un acta de entrega- recencién definitiva en la aue. de
ser el caso, se dejara constancia de los arreglos admisibles que se compromete a realizar el
VENDEDOR y el plazo para efectuarlos.- Se entenderéa por admisibles a todos aquellos cuyo valor
acumulado no supere el 5% del precio de venta de los inmuebles sefialados en este contrato de

somene. -
9.- En caso de celebrarse escritura publica de conversién de moneda. El Cliente se obliga a
cancelar el valor equivalente a los compromisos adquiridos mediante el contrato de reserva

firmado en fecha 24 Enero del 2012.

DECIMA SEGUNDA.- CONTRUVERSIAS:

En caso de suscitarse alguna controversia o diferencia entre las partes firmantes, las mismas
renuncian a la jurisdiccién fuero y domicilio y la someteran al Arbitraje un Tribunal de Arbitraje de
la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto en la Ley de Mediacion y
Arpitraje ge 1a Camara ue Comercio de viara.

DECIMA TERCERA.- SOMETIMIENTO

EL CLIENTE, declara someterse singularmente a las prescripciones de la ley de propiedad
norizontal y su regiamento, nasta que se reuna ia Asaimoiea ue Copropietatios Gei Conuorinniv
Terrazas del Conde y dicte su correspondiente Reglamento Intemo de copropiedad, regira el
reglamento dictado| por el ejecutivo , publicado en el registro oficial nimero < 270 del 6 de
Septiembre de 1.999.-

Para constancia, las partes ratifican el contenido integro del presente instrumento, por estar hgcho
en conformidad de las mismas y, firman en unidad de acto en tres ejemplares de igual contenido y
valor. _ e

Las partes reconocen firma y rubrica ante Notario Publico
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DOY FE QUE LAS FIRMAS Y RUBRICAS QUE CONSTAN AL PIE DE ESTE DOCUMENTO
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