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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Autorizado por la Notaria

Abg. Elsye Cedefio Menéndez

“Caminando hacia la excelencia”
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Factura: 002-002-000018089 20161308004P01007

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDERO MENENDEZ
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE MARZO DEL 2018, (15:45)
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Nombres/Razdn social Tipo intervinients

e P e ——
MONTESDEOCA RODAS POR SUS PROPIOS
CARMEN DOLORES DERECHOS

o ——
ABAD TAMAYO JORGE POR SUS PROPIOS
LBARDO DERECHOS




Abg. Elsye Cedeiio Menéndez

Negaria FiblicaCuartg,
Mnng - Ecugor

CODIGO: 20161308004P01007

OTORGA LA COMPANIA INVERSIONES

ABAD TAMAYO Y LA SENORA CARMEN DOLORES MONTESDEOCA
RODAS.-
- CUANTIAS: USD $ 47.700.00

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica dei Ecuador, hoy dia quince de marzo
del afo dos mil dieciséis, ante mi, Abogada ELSY CEDENO
MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del Canton Manta, comparecen y
declaran, en la En calidad de VENDEDORA la Compaiiia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legaimente representada en
éste contrato por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su Calidad de
Gerente General de la Compaiiia y debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las
copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
habilitantes, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula, cuya copia fotostatica debidamente certificada por mi agrego a
esta escritura. El compareciente es de nacionalidad belga, mayor de
edad y domiciliado en esta ciudad de Manta. Y por otra parte, en calidad
e COMPRADORES, el SeﬁorﬁﬁRGE LIBARDO ABAD TAMAYC;(y la

oraLCARMEN DOLORES MONTESDEOCA RODAS ‘ de estado civil

ados, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su

sdula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas

R
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COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- a) La
Compariia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS SA., es propietaria de
una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince de
Septiembre de la parroquia Tarqui del cantdén Manta, con los siguientes
linderos y medidas: FRENTE: cincuenta y dos coma cero dos metros con
via a San Juan de Manta; ATRAS: inicia desde la derecha hacia la
izquierda con seten.ta y tres punto cincuenta y dos metros y lindera con
calle pL]blica; desde este punto gira hacia la parte de adentro del terreno
con diecinueve coma cuarenta y s}iete metrbs, desde aqui gira hasta
cerrar con el costado izquierdo con cuarenta y ocho coma veintisiete
metros, Iinderant;o en sus dos extensiones con terreno otorgado a favor

de la llustre Municipalidad de Manta; COSTADO DERECHO: Inicia desde

el frente hacia atrds con ciento cuarenta y uno coma cero siete metros;

desde este punto continua en linea inclinada hacia la parte de afuera del

terreno con noventa y seis coma treinta y un metros, linderando en sus
dos extensiones con calle publica; COSTADO IZQUIERDO: doscientos
treinta y seis coma cero dos metros con calle publica. Area total
diecinueve mil setecientos veintidés con sesenta y ftres metros
cuadrados.- Lote de terreno que lo adquirié la Compania INVERSIONES

N
§%ONSTRUVIVIENDAS S.A, mediante escritura de Compraventa e

}% teca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, celebrada en la

ﬁo%arla Cuarta del Canton Manta, el diez de enero del dos mil once, e

Qscr;ta en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, el veintiuno de

N




ESTE: Lindera con planta baja de la vivienda 06-D en 8,00 m. POR EL

—

—— ——

OESTE: .Lindera con planta--baja de la vivienda 08-D en 5,75 m.-

VIVIENDA 07-D: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio master con

T

bano privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, y con las

—

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con clbierta de Ia

misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de ta misma

viviendg POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio posterior de la

misma vivienda en 6,00 m; POR EL SUR: partiendo desde el vértice Este

— —

a Oeste en 3,20 m desde este punto al Norte en 1,75 m, luego gira el
e
Oeste en 2,80 m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio

—

frontal de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con planta alta de

la vivienda 06-D en 8.80 m. POR EL OESTE: Lindera con planta alta de

la vivienda 08-D en 7,05m. VIVIENDA 07-D: PATIO FRONTAL.-

Compuesto de garaje y jardin la misma que tiene las siguientes medidas

y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO:

-

lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: Partie@é desde

-«

el vértice Este a Oeste en 3,20 m desde este punto al Norte en 2,25 m,

luego gira hacia el Oeste en 2,80 m y lindera en sus tres extensiones con

——

p!anta baja de la misma vivienda; POR EL SUR: lindera con calle

g)@cnpal Las Palmeras en 6,00m; POR EL ESTE: Lindera con patio

r al de la vivienda 06-D en 3,00 m. POR EL OESTE: lindera con patio

-

edcna:M

AbgefErey
mma fibli

I de la vivienda 08-D en 5,25 m .- VIVIENDA 07-D: PATIO

—_—

STERIOR.- Incluye lavanderia, la misma que tiene las siguientes

-—
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ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LA VENDEDORA dedara
haber recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccién. Las
partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe
lesion enorme, renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este
motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectiia considerandola
como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente.
QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la transferencia,
que se efectia a su favor, en los términos que se indican en este

contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA

' VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato,

se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de
Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de
ley. SEPTIMA.: GASTOS.- Los gastos que ocasione la celebracién de
esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion y
demas correran por cuenta de LA COMPRADORA. Se agregaran las
demas clausulas de estilos y los documentos habilitantes necesarios
para la validez de esta escritura. Queda facultado éualquiera de los
otorgantes para obtener la inscripcion de este contrato en el Registro de
la Propiedad. Queda facultado cualquiera de ios otorgantes para obtener

gag'nscripcién de este contrato en el Registro de la Propiedad. (Firmado)

%%TOR CESAR PALMA ALCIVAR. Matricula nimero: Quinientos
i.

£

minuta que los comparecientes la ratifican y complem

nta y ocho. COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta
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entre Calies 11y 12
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/ DATOS DEL CONTRIBUYERTE VYL

DATOS DEL PREDIO

CURUC:

NOMBRES - CIA INVERSIONES CONSTRUVIVIEND.
RAZON SOCIAL:  CONU.HABIT.VILLA MARIA COLONIAY VHV. Qi=R(PR.BRaEZBTIOS

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: xmeoHmeMw%%M%ﬂg COMPROBANTE DE PAGC

mmﬂﬁ. Teléfono: 2621777 - 2611747
CERTIFICADE:IEY SOLVENCIA

000098277

CLAVE CATASTRAL:

-A. AVALUO PROPIEDAD:

)

DIRECCION : /) -
\'ii]lw —————— — ——
REGISTRRQ B PAGO \ ( varos DESCRIPCION VALGR )
e U '
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES :
CAJA: 18/02/2016 11:27:47
FECHA DE PAGO:
i
3.00-
TOTAL A PAGAR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MHNICIPAL.
DEL CANTON MANTA

’ (}.-r’u
NO 106120 @

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . .
CIA.INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 18 = de. Febrero  de20 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
3037201115 CONJ.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIV.07-D(PB.PA.PATIOS)

Manta, diez y seis de febrero del dos mil diesiseis
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Notarfia Pblica Cuarta
Manta - Ecuador

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

v

Area Neta: 137,69 M2 - m
Area Comunal: 56,7700 M2 W \E__’}'A i
Area Terreno: 153,7700 M2 '
Perteneciente a:

\Documento Identidad ~Propietario )

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

DEL CANTON MANTA

No. Electréiglin: 379

echa: 3 defebrero de 2016 USD 1 .25

~ s . é
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que‘r%‘ Catastro
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3-03-72-01-115
Ubicado en: CONJ HABIT.VILLA MARIA COLONIAL V1V.(07-D(PB.PA.PATIOS)

Y
A

Area total del predio segin escritura:

| CIAINVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS SA.

TERRENO: 4968,32
CONSTRUCCION: 42731,68
47700,00

CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la L igepara gBienio 2016 —-2017".
caul
' erpando Navarrete

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)
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- Empresa Publica Municipal /¥ eg,efurl?u
Registro de la Propiedad de &\gf’ :
Manta-EP 2

A,

<
7
_Ficha Registral-Bien Inmueble

50061

[=)
Calle 11 y Avenida 4, Esquina d'o'
Telf.052624758 ]
www.rcgistrop'fnanta.gob.ec

Conforme ala Ord\en de Trabajo:RPM-16001738, certifico hasta el dia de hoy 01/02/2016 13:38:58, la Ficha Registral Nimero
50061.
\

INFORMACION REGISTRAL ‘
Caodigo C%astral/ldentif. Predial: XEOXXXOXX XXX XX XK XX XX Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: viernes, 27 de febrero de 2015 Parroquia: TARQUI
Informacion Municipal: J
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 7-D: DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL.- Constd de planta
baja, planta alta, patio frontal y patio posterior los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:
VTV\IENDA 07-D PLANTA BAJA.- Compuesta de sala, coﬂledor, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la
planfa alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de 1§ misma
vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: Lindera con patio
posterior de la misma vivienda en 6,00m; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Este a Oeste en 3,20 m
desde este punto al norte en 2,25 m, luego gira hacia el Oeste en 2,80 m y lindera en sus tres extensiones
cqn patio frontal de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la vivienda 06-D en 8,00
m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la vivienda 08-D en 5,75 m. VIVIENDA 07-D. PLANTA
ALTA.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado, dormitorio.1, dormitorio 2, bafio general y con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda; POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio
posterior de la misma vivienda en 6,00 m; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Este a Oeste en 3,20 m
desde este punto al Norte en 1,75 m, luego gira hacia el Oeste en 2,80 m y lindera en sus tres extensiones
con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda;POR EL ESTE: Lindera con planta alta de la vivienda
06-D en 8,80 m. POR EL OESTE: Lindera con planta alta de la vivienda 08-D €n 7,05 m. VIVIENDA 07-D
PATIO FRONTAL.- Compuesta de Garaje y Jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién; POR EL™
NORTE: Partiendo desde ¢l vértice Este a Oeste en 3,20 m desde este punto al Norte en 2,25 m, luego gira
hacia el Oeste en 2,80 m y lindera en sus tres extensiones con planta baja de la misma vivienda; POR EL
SUR: Lindera con calle principal Las Palmeras en 6,00 m; POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de la
vivienda 06-D en 3,00 m. POR EL OESTE: Lindera con patio frontal de la vivienda 08-D en 5,25 m.
VIVIENDA 07-D.PATIO POSTERIOR.- Incluye una lavanderia la niisma que tiene las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion;
POR EL NORTE: Lindera con calle S/N externa al Conjunto en 6,00m; POR EL SUR: Lindera con planta
baja de la misma vivienda en 6,00 m; POR EL ESTE: Lindera con patio posterioride vivienda 06-D en 3,90
m. POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de vivienda 08-D en 4,03 m. LA VIVIENDA 07 -D, tiene
un total de: 4rea neta individual 137,69m2. Alicuota 0,7900%. Area comén P. baja m2. 56,77. Area de
terreno m2. 153,76. Area tofal m2.194,46. SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE

FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. —\’
t s

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libr Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final]
COMF A PROTOCOLIZACION DE 861 09/abr./2007 12.061 12.07¢
- ADJUDICACION

coMRRVEN B COMPRAVENTA 189 21/ene /2011

HIPO g &AVAMENES HIPOTECA ABIERTA 106 ) 21/ene/2011

PLAN 2 ﬁ' PLANOS 39 26/0ct.2011

PRO__‘ ORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 33 26/oct./2011

) f
1Y .
NO:E .
Certl |2rul por :maria_cedeno Ficha Registrat:50061 ,  lunes, 01 de febrero de 2016 13:38
\
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" Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

) Manta-EP
@2 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
ek fiScrito el : viernes, 21 de cnero de 2011 106
Nombre del Cantén: MANTA N 393

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: 177

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011
Fecha Resolucién: lunes, 10 de enero de 2011

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVYIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en
su calidad de GERENTE GENERAL de la compaiiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria
y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de la junta que se agregan
como documentos habilitantes. Y ademés comparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en
calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita
el documento que de adjunta como habilitante. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Quince

de Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tomo:4

Folio Inicial:1.656

Folio Final:1.676

N

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:, 238%
Oficina donde se giarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: | MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de marzo de 2015

Fecha Resolucién: {

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA .-Se da Por Cancelada la Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria
de Enajenar que Grava Unica y Exclusivamente Los Inmuebles Correspondientes a Las Viviendas N°. Treinta y
Uno-B, Cinco- B, Treinta y Uno-D, Treinta-D, Veintinueve-D, Veintiocho-D, Veintisiete-D, Veinticuatro-D,
Veintitrés -D, Veintiuno- D, Veinte-D, Diecinueve-D, Dieciocho-D, Diecisiete-D, Dieciséis-D, Quince-D, Catorce-

D, Trece-D, Doce-D, Once-D, Diez-D, Nueve-D, Ocho-D, Siete-D, Uno-D.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Fotlio Inicial:7.106

Folio Final:7.198

[Calidad Cedula/ RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 800000000000046 BANCO PICHINCHA ’C.A. NO DEFINIDO MANTA - !
HIPOTECARIO i
DEUDOR 800000000005554 COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO CONSTRUVIYIENDAS S.A.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Namero Inscripcidn Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA \ 861 09/abr./2007 12.061 I§\070
COMPRA VENTA 189 21/ene /2011 2964
\ —
7
i

(2 /2 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : funes, 16 de marzo de 2015 Nimero de Ins;.ripcién: 359 Tomo:1

13
Fa.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad

Direccién Domlc;[m

RIO SUCURSAL MANTA

CONSTRUVIVIENDAS S.A.
Si6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

~B00000000068234BANCO PICHINCHA COMFANIA ANONIMA NO DEFINIDO  MANTA

800000000005554COMPANIA INVERSIONES NODEFINIDO  MANTA

Numero Inscripcién Fecha Inscripcién

Folio Inicial

GRAVAMENES 106 21/ene./2011

j

"1ffryiresa por :maria_cedeno Ficha Regiatral:50061 lunes, 01 de febrero de 2016 13:38
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ACTA N° DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

En Manta, Provincia de Manabi, El dia Martes 16 de Febrero del dos mil dieciséis,
en las oficinas de la compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A
ubicadas en el Barrio 15 de Septiembre por la Av. San Juan de Manta en el Conjunto
Habitacional Villa Maria Colonial en la casa 6 Manzana A, siendo las 09h00,
concurren los siguientes socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario
de 400 participaciones. 2.- el sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esta junta y se
anexara a la misma, propietario de 400 participaciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de la Compaiiia los socios se instalan
en Junta General Universal de Socios, con el tnico punto del orden del dia.

AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL PARA QUE REALICE LA VENTA DE
LA CASA 07 DE LA MANZANA D DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA
MARIA COLONIAL UBICADO EN EL BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE.

Preside la Junta la Seiiora PATRICIA OSPINA CHAVEZ en su calidad de Presidenta
y actia como secretaria AD-HOC, LA SRA. YESICA ANDREA BRAVO JUTINICO

De conformidad con el primer punto, los socios por unanimidad AUTORIZAN AL
GERENTE GENERAL PARA QUE REALICE LA VENTA DE LA CASA 07 DE LA
MANZANA D DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAL
UBICADO EN EL BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE

No habiendo ofro punto que tratar, se concede un receso para redactar ef acta y el
nombramiento.

Siendo las 11h00 se reinstala le sesi6n, procediendo por secretaria a la lectura de la
presente acta y nombramiento, la misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. El presidente declara terminada la Junta, procediendo a la firma del
Acta por parte de los socios concurrentes. Se levanta la sesién a las 11h30.

CERTIFICO: que la presente acta de la Junta General, Extraordinaria y Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en el libro de actas de la compaiiia.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES riehamin elpe
' SOCIEDADES
NUMERD RUC: 1391745621001
RAZON SOCIAL: ~ INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 8.A.
NOMBRE CONERGIAL: . INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAM
CONTADOR: ’ NAVARRETE HIDROVO SONIA LOURDES
FEC. INICID ACTIVIOADES: 4310812007 FEC. CONSTITLICION: 030812507
FEC. INSCRIPCION: 1601/2007 FECHA DE ACTUALIZAZION: 03052912

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
COMPRA. VENTA, ALGUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

nowguo TRIBUTARIO:

Provingia: MANABI Cantén: MANTA Parraquia: MANTA Ciudadels: VILLA MARIA COLONIAL Berrio: SECTOR 15 DE
SERTIEMBRE Calia: AV. SAN JUAN DE MANTA Nomara: S/N Rafarencls ublzacion: A LADO DEL CONDDMINIO VILLA
MARJA Teiefono Trebajo: D52828632 Cakiler: 087033385 Emell: inverviviendas@hotmell.com Talefono Domiciloc 052820782

DOMICILIO ESPECIAL:

R oscumcmn MENSUAL DE IVA

OBLIGAGIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXQ DE CONIPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
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Manta, Noviembre 06 del 2012,

Sefior:

SAMIR BEN ABDALLAH

Cedula de {dentidad N2 131350325-0 -
Manta.

De mis consideracion:

Cumplo en comunicarle que {a Junta General Extraordianria Universal de la compafia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., celebrada el dia de hoy, lo ha designado
como GERENTE GENERAL de la compafiia por e} periodo de cinco afics, contados a
o— partir de la inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del domicilio de
‘ la compafiia.

De conformidad a lo dispuesto en el Articulo 26 el GERENTE GENERAL es. el
representante legal, judicial y extrajudicial de la compafiia.

La compaiifa INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS $:A., se constituyd mediante eseritura
publica otorgada ante ia Notaria Novena del Cantdn Portoviejo. Ab. Luz H. Daza Lopez,
de fecha 28 de junio del 2007, e inscrita en e Registro Mercantil del Cantdn de Manta

el 3 de Agosto del 2007, bajo némero 629.

Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este Instrumento.

Atentamente, / ¥
- 3
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Manta, Noviembre 06 del 2012.

WON.- acepto el nombramiento que antecede y promete desempefiar las funciones
gwi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto social de la compailtia.




PROYECT O DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO
“VILLAMARIA COLONIAL”

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Articulo 1- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” denominacién dada por los
promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de
Propiedad Horizontal, segiin declaratoria Municipal constante en la Escritura Publica
autorizada por el Notario de! cantdn, inscrita en el Registro de la
Propiedad de fa Ciudad de Manta el de de , la-cual ha sido
ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, est4 ubicado en el Barrio 15 de Septiembre,
con la avenida San Juan de Manta, del Cantén Manta, lugar que se fija como domicilio
de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, £l Conjunto Villamaria Colonial, se
compone de 2 viviendas con losa, para amplicion segunda planta; 37 viviendas de una
planta con cubierta en eurolit; 106 vivtendas de 2 plantas, para un total de 145
unidades de viviendas.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un &rea de terreno de 19.541.18 m2, Lotes
urbanizables de 12.326,67 m2, total dreas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3.802,38
Construccién de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

CAPITULO I}
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios,
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” asi como para los usuarios del mismo en la parte
que les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales mteglantes del Conjunto
“VILLA MARIA COLONIAL", asf como los usuarios del mismo epleparte e
residentes, estdn en la obl:gacidn de conocer este re / J;
cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna.

disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Pro . 915
del cddigo Civil, y en su faita las normas previstas en los Xegfe specidles que
Hlegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietatias tué 8s méximo
-organismo.
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,;%nrelacnén a elio;, que se accede por la Ley.

Articulo § El presente Reglamento -establece Jos d rechos y obligacionas reciprocas
de los copropietarios v las normas de administracidn. v conservacién de los bienes
comunes del Conjunto. “VILLA MARIA COLONIAL®, facultades de los drgancs
administrativos del mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los
intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto “ViLLA
MARIA COLONIAL", considérando como un Conjunto que persigue proporcionar ai
copropietario un .espacio orgénico, cuve funcionamiento se complements
racionalmente. conforme al plan preestablecido por-el promotor.

CAPITULO il
- BIENES CQMUNES
Articuio 7.- Se reputan blenes comunes dei Con;unto SVILLA MARIA COLON]AI." los
determinados.en.la escritura de cunstltucu&n de rég:men de Propledad Horizontal del
mismo. . -

Articujo 8.- l.os bfenes comunes se ciasxﬂcan en:

a) Bienes comunes generales que son para todos Ios proptetanos .del Conjunto
\filamaria Colonlal; : : : .

Bienes comunes generales son los dominios :ihdivisibie& necesarios para la existencia,
seguridad y conservacién dei. Conjunto y permite a todos y cada uno de los
propletanos el uso y goce de su mmuebie particular

En esta calificacion se encuentra-por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto Villamaria Colonial, las vias {aceras, bordillo), &reas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas; a acometida de agua potable incluida la tuberia que va desde
el Conjunto a la conexién del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que
también de de propiedad del Conjunto, 1a fachada de las viviendas como fachadas de
las dreas comunales, etc.; y en general todos los bienes generales que se comprenden
en la definicién de los mismos que ha 'dado en este reglamento o gue se encuentran
comprendidos en ia Ley de. Pfopledad Horizontal

Bienes comunes especsaies son por e}emplo !os muras de cerramlento

Articulo 9.~ El derecho de cad_a oop_rople_tario sobre_ el valor de los bienes comunes serd
proporcionai a la cuota de participacién o alfcuota y se encuentra fijada en ef pliego de
alicuotas de Conjunto, inserto en. la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad
Horlzontal S :

En lz transferencia, gravamen o embargo de un predio del Gony O, BeceHen

gomprendidas esos derechos y no podrd efectuarse estos maypqs @aa; i‘ﬁgpc )

!" - L. &,
A}
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d)
f)
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h)

i)

- ‘Asamblea de Copropietarios, - -+

detalladas les entregars mensualiente gl Administrador del Conjunto Villamaria

" Colonial, : W

tstar al dia con la aiicuota o :P3go de “administracién para poder ingresar ai
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendrin que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Coniunto.

Estar al dfa en todas sus obligaciones economicas para con la administracién del
Conjunta antes de enajenar o gravar su propiedad.,

Contribuir con los gastos comunes que. extraordinariamente se acuerde en Ja
asamblea como también - contribuir en el fondo ‘de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunta; - ... S o . -

En caso de more por incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un interés

de acuerdo a-la-tasa: de interés bancario- segln las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley. . ' AT ,
Pagar-obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le-impusiere la
Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos;. tasas y contribuciones
gue gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto de Villa
Maria Colonial. ~ “ oy 0 e oo L SR

Usar su propiedad exciusiva en forma ordenaday- tranquila, absteniéndose de
efectuar acto algunc o Incurrir -en -sus -acciones y/o omisiones que perturben ia
tranquilidad de los demds copropletarios 0 que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la:seguridad y solidez del conjunto.
Destinar la vivienda de su propiedad Gnicamente para los fines'y uso de vivienda,

- establecido en-la‘escritura de compraventa y este:Reglamento,

k)
)

Conservar y mantener su-' vivienda tanto en su parte interior como exterior en
buen orden y con la debida presentacidn v aseo que requiera.. '
Abstenerse de -hacer todo aquello que-pieda menoscabar el buen- aspecto y la

' arquitectura ‘de-ta- vivienda 'y -cuidar. de -gite sus -arrendatarios segin el caso,

- trabajadores, dependientes o famiiiares, observen esta limitacién. Encase contrario

el dueiio de cada vivienda se hars responsable de los dafios ocasionados por sus
arrendatarios, visitantes.o trabajadores. -

m) Hacer de conocimiento de los arrendatusios y demds ocupantes a cualquier titulo,

n)

8 SPermitir en- cualquier tiempo la. inspectién—' que haga er ";y"propieda&"’
& £ o @ministrador, cuando el case lo amerite por daftos comunales, pggw&%d&“
v B

pdel propietario, S - o e

asl como de los empieados dependientes, etc., las  disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y de! ocupante a
cusiquier titulo. -~ .- . . . . _ ' _

{as. reparaciones de ciertas bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios

. del Conjunto que tend,r,éri_lavvqb!igaci;.sn de presewarfo en buen estada.
“Dar ia comodidad necesaria para la ejecuci6n de reparaciones y obras de los bienes
- comunes generales o cspeciales permitiendo para estos menesteres el acceso del

Administrador o_de_ias personas que deban cumplir con el trabajo.
Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros JueHl -~
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de lp hignes.cay,Ce)
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¢)-. Oueda rotundamenle P ombido colocar cualquuer tlpo de vudno ¢] p&éstu:o,
punzones cortantes en la parte. tv.""‘ de mren del. patto .

. d) Establecer en su propiedad saiories, discotecas,’ ofrc:nas o consultorlos tiendas de
ningtn indole, cybers. o dedicar su pmpzedad a actwudades pellgrosas ‘insalubres 0
molestas. R

e} Tener en su inmueble ammales que puedan ser pelagmsos o molestos para los
- ocupantes del Canjunto o para el publico en general. '
Los animales no podrdn salir a las dreas del Conjunto Villa Marfa Colonial para
hacer sus necesidades .en elias, de lo contrario mcumrén en multas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Con;unto tendrén la obligacién de sacarlos del

Conjunto en un tlempo néxlmo de 12 hora.,

g) Hacer dentro ¢ . era de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturba 3
los demis co;:ropuetarios en el uso quieto Yy pacifico en sus respectivas
propledades.

- h) Hacer uso de los bienes comunes en, del Conjunto, para ﬂnes dwersos de aquelfos

que estén destinados. .

i) Arrojar basura o desperdlcios en Ios espacios Iibres de los bienes comunes, asi

. también como ocuparios con objeto de cualqulet naturaieza

j) Efectuar acto alguno que comprometa ia segundad solidez y salubndad del
Conjunto.

. k) instalar amphﬁcadores de sonido que causen moiestlas alos demés ocupantes del

Conjunto.

I} Colfocar antenas aéreas de teltw;s:én, rad!os que daften la armonia del conjunto

- m) Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conjunto sin la

correspoodlente aprobacwén de la Asamblea ’

n) Colgar en las ventanas o en cuaiquier parte de Ja fachada de! Conjunto ropa,
alfombras, etc, o sacudir el poivo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando

. las paredes exteriores. :

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracién o
servicio en asunto de orden domastico 0 personal.

p) En general todo.aqueilo que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de
campraventa o este Reglamento interno, . ..

q) Se prohfbe dejar cualquier tipo de escombros 0 basura de obra, o cualquier tipo de
material en las aceras, vias, 1ardums, gara;es o areas comunales.

r} Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de

. construccién en fas vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

s} Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a I3 constru

de losa o modificacién de la estructura de la casa. - MO Dg gl
-t} No se puede. hacer ningln tipo de. balcones 0 eh.vaczones en fachadast& f”?g ,\

" -posterior o latEral de las viviendas. ? A

u) No se pueden hacer ningin cambia en ventanearla o puertas que ?ertenip 5 z3

_ fachadas principal. - . - = s By 2§

cUalquier dafto que incurran por reuniones en el ciuh o salén comuna{&tgpndfé

ger reparado pc ‘uenta de la persona responsable de la reunién. \

5% aires acondicionados no podrén colocarse al frente de las viviendas.

=
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Notarfa Péibli

Articulo 18.- Cada. copropletano Lendré derez.ho a tantos votos en las sesiones de
Asamblea de acuerdo con ci numero ge vmendas que posee y cuyo detalle se anexa
como cuadro dnico. 7w SR

' mmmm Vi

DE LA ASAM!'SLE& 0? W?ROPIETARIOS

Articulc 19.- LA ASAMBLEA DE COPROMETARIOS es’ el méxime organismo, que,
mediante el régimen de la_Propiedad. Horizontal regula la administracién y
conservacion del Con;unto "VIUA MARIA CO!.ONW." asi como de las. relacuones de
los duefios de fos predios de este Conjunto,

Artgculo 20.- lA ASAMBLSA DE LOP’IOPIET&RIDG se ieumré ordmariameme cada tres
{3) meses, y extraordinaria'nence cuando o solicite eI equlvafente en, vc ios mfmmo del
25% de los copropietanos o el Drrectorlo

fcgig g Sus atnbucinnes y debere:. son

: a) ‘Nombrar.a tos voca%es dd Durectorio (3) al Presidente de la Asamblea que también
serd del Directorlio y al Secretano de Ia Asambkza que también sers del Directorio y
el Administradory. removerlos por causa grave :
b) Fijarla remuneracién del Admmistrador. B
¢} Autorizar’ expresamente a! Admmvstradoz para que, en caso necesario y
_: cumpliendo con las dbposicsones legaies, dé por terminado los contratos de
“trabajo con los empleados del_, Conjunto. Las remuneraciones de fos trabajadores
seran sefialadas y medificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.
d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesi6n de la asamblea. ' ‘
. Ef Proyecta de reformas se lo cons:derar.’x en dos sesiones y el Administrador las
har4 protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales. :
e} Impaner gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad
f} Autorizar a los copre pietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha ccmpmtzado plenamen*e que son necesarias
y de beneficio del Conjunto. .
g) Dictar y reformar normas generales para el funcaonamnento del Conjunto “VILLA
MARIA COLONIAL®, y para el uso de los bienes comunes.
h} Exigir cuentas al Administrador;. cuanﬁo i estcmare convemente y de modo
_-especial al terminar éste su peffodo . | 0 g
i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerde con las dlsp 0 rgdges H€galg§e
§reglamnntanas se podrén impaner a los copropietarios infra tares. ; —;
nocer. y resolver cualquier otro asunto que esté determmadq e : sy <
§r3;@mentp, en la ordenanza Municipal y en e presente Regl mo dg
=i 3 general para el Conjunto y.SUS copropietanos

£
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A6g. Elsye Cederio Menéndez

Notarfa Pdblica Cuarta

d) La inversidn o destino gue se daré. 3 las indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de Adgstzuccién‘parcial;-ggtg-.i,’:ﬁqjunto, se hard po? resolucién undnime de
. todos los copropietarios-del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por fa Ley

a los Reglamentos. '

-En estos casos que se requiere la unanimid:d de wodos los copropietarios del Conjunto,
-podran ser aprobados proyisionalmente con los votas de los que concurran, pero se

notificara inmediatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, los
mismos que deberdn expresar su opinion.dentro de quince dias subsiguientes a la
notificacién, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucion y surtird todos los

efectos legales.

En caso de empate se volverd a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de ia A'sa[ﬁbtea‘ob!igar'én a todos los copropietarios
aunque aiguno de ellos no.concurTan a la raunidn 0 voten en contra, salvo los casos en
que se requiera unanimidad. de. todos lus.. copropietarios del Cenjunto, debiendo

cobservarse lo prescrito en el articulo precedente. . ... . - L .

- Articulo 29.- Las actas de la ASAM_BL,,EA seran redactadas y aprobadas en la misma

ador

Manta -~

reunidn, a fin que surtan efecto inmediatamente.. ., . -,

o capmuomi. L.

'DE LA ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION

ordinaria en el mes de e e
sesion se presentard el presupuesto elaborada por el Administrador. . /7" <

. ELDIRECTORIO

Artfculo. 31.- El Directorio . estard . conformado- por TRES miembros: el P#
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta, Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropi_etaricj de! ;onjunto, y tener mds de 21 afios de edad.
Su perfoda durard un affo, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempefado en forma GRATUITA. En casa de faita o impedimento temporal o
@nitivo.rseré reemplazado por el que dasigne.la Asamblea. Es el organo consuitivo
gEABministrador: - : S
2.- Sus atribuciones y deberes son:

(a}
AeCu
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h) Contratar el seguro gue chspom el artfeulc” 16 de fa Ley de- Propigdad Horfzontal y
cuidar de sus oportunas renu\?acmnm [’ segire Jo- contrataré a favor de
“Copropietarios del Con;unto"h‘ii.m MAR?A COLONIAL”,

I} Demandar ante el juez la aplicacitn v Aebre. da-las rmultas v mas sanciones
establecidas en la Ley en los Reglamentas. £l producto d\. dichas rm..ltaq lngresaré a
los fondos comunes a cargo del adiministrador:

i) Informar anualmente a J2 Asambiea sobre ei e;ucmo de sus funciones, deblendo
ademds presentar el proyecto de presupuesto parn ‘el afio préximo previa
aprobacién del Directorio.

k} Conservar en orden los titulos dal t‘onjunto, noderes, comprobantes de ingresos y
egresosy todos los documnntos que tﬁnp:-m refacién con este Conjunto. °

I} Ltlevar libros de inventario, fos Henmds tibros de contabilidad y urtlibro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,
cuotas y fechas de adquisicién de los inmuesies.

m) Cumplir ias otras funciones que le establezean 2l Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podrs ser rei'nd'.ﬁdo de s carga par lz mayor'a de votos

de los copropietarios asistentes a la asaniblea, en caso de neghgencm en el
cumplimiento de sus funciones o por cuaiqumr mra gausa grave.,

- CAPITULD W

ﬂiSP OS!CIO'\!E J GE‘N ERAUES

Articulo 38.- Los casos relacionadas con el régimen d 3 pste Comunto Ve
un procedimiento determinado, se. los *camitardn en juicio verbal sumario por el
Administeador, ante uno de los Juec.s pm\nnaales‘ con sede en M-mta

Articulo 29.- Ef régimen de ta Pmpsadad Honzmtal pata & Con;unta WILLA MARIA
COLONIAL”, estd Integrado por la-Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglaments de
la Ley de Propiedad Horizental, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto
“VILLA MARIA COLONIALY, v por ﬂrdenaqras de Pmpwdad Honzontal :

Articulo QQ Los propletarios dc }os mmueble 5US- arnendataric' y toda persona
{empleados de los ocypantes, cilentes, v:s!hn‘es} fue tisen el Conjunto de cualquier
_.manera, estardn sujetos al régimen de propledad ‘hotizontal, y en especnal a las

disposiciones dei presente regianmnlo o -

Artfculo 41.- Ningun copropietario podrd negarse al pago de gastos multas, dafos,
perjuicio, etc., ni tampoco podra mnunclar la ccprop‘edad total ¢ parcial de los bienes

comunes.

188
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Ref.: CERTIFICADO DE EXPENSAS

Yo, BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ como Presidenta Inversiones
Construviviendas, constructor de la Urbanizacién Villa Maria Colonial, ubicada en el

barrio 15 de Septiembre. Certifica que:

VIVIENDA No: 07
MANZANA: D

PROPIETARIO: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS SA

No adeuda administracion ni alicuota de mantenimiento. Por ser yna vivienda que no
est4 entregada, los pagos de administracion se inician al momento de hacer la entrega de

ia misma 14 de Marzo del 2016

Cr e .
Cetedc e




