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CODIGO, 20151308004F 23809

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A, A FAVOR DE LA SENORA PATRICIA ALEJANDRA

OLMEDO ARTEAGA.-
CUANTIA: USD % 40.000,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR;
OTORGA LA SENORA PATRICIA ALEJANDRA OLMEDG ARTEAGA; A FAVOR DEL

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA -

CUANTIA: INDETERMINADA

£n la ciudad Puerto de San Pahblo de Manta, cabecera del Canton misma nombre. Provincia
de Manabf, Replblica del Ecuador, hoy dia martes veinticinco de agesto def afio des mil
quince, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Piblica CUARTA de
canton Manta, comparecen y declaran, por tna pare la sefiora MARICELA DOLORES
VERA CRESPO, en su ralidad de Gerente de Ja Sucursal Manta det BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, sequn consta de los documentos habilitanies que en copias se
agregan, y a quien en adeiente se denominara coms “ACREEDOR HIPCTECARIO Y1 G
BANCO": por ofra la compariia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A,, iegalmente
esentada en ésie contrato por & seficra BLﬁNGA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, en su
afad de Presidente de ia Compafiia v debidamente avtorizada por & Junia Genergl
Faldinaria v Universal de Acclonistas, lo que justifica con tas copias de su nombramiento
dgigcw de la junta que se agregan come habilitanies, a quien e denominala como “LA
: ﬁq?DDRA“ y por lfimg 1a sennr@' PATRICIA ALEJANDRA OLMEDO ARTEAGA
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1:ﬁhRTE DEUDORA HIPOTECARIAY, Los comparecientes son mayores de

da. por sus Dropios v personates derachos, ¥ en calidad de “CDMPRADZ/ _ e
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nacicnalidad ecuatoriana, a excepcién de la seftora Blanca Ospina Chévez, que es de

nacionatidad colombiana, domiciiados en esta ciudad, hébiles y capaces para contratar y
ubligarse, a quienes de conocer persanalmente y de haberme presentado sus respectives
documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instuidos en e objelo v resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENARYGRA‘JAR sin coaccién arnenazas, temor reuerenmal

“ni promesa o seduccisn, me pidieron que eleve a escritura pubiica el fexto de la minuta,

cuya tenar literario es como sigue- SENORA NOTARIA: Fn el Regisiro de Instrumentos
HIPGTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRMMR, que se
describe; PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES. Intervienen
en la cefebracion del presente confrato de Compra-Venta, por una parte la COMPARIA
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A., legaimente representada en éste contrato por
la sefora BLANEA PATRICIA DSP!NA CHAVEZ, en su Calidad de Presidente de la
Cumpanra ¥ deb;damente autnnzadc pur la Junta General Extracrdinaria y L Universal de

Accionistas, [o que justifica con las copias de su nombramiento v del acta de I junta que 36
agregan como habiitantes, a quien en adelante se le podra designar como “LA

VENDEDORA®; por otra parts, comparece la seftora, PATRICIA ALEJANDRA DLMEDG'

ARTEAGA por sus propics y personales derechos; a quien en adefante se la podra designar
como “LA COMPRADORA™, SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Compahia
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS SA., es propietaria de una parte de un lote de

h temene ubicade en el Barrio Quince de Septiembre de [a parroquia Tarqui del canton Manta,
con les Siguientes linderos y medidas; FRENTE: cincuenta y dos coma cero dos metros con

via @ San Juan de Manta; ATRAS: inicia desde la derecha hacia la iznuierda con setenia y
fres punto cincuenta y dos metros y lindera con caffe plbiica; desde este punto gira hacia Ia
parte de adentro del istreno con diecinueve coma cuarenta y siete metros, desde aqui gira
hasta cemar con el costado izquierdo con cuarenta v ocho coma veintisiete mefros,
linderando en sus dos extensiones con terreno oforgade a favor de la Ilustre Municipalidad
de Manta; COSTADQ DERECHO: Inicia desde ef frente hacia atrés con cienfo cuarenta y
Ung Gomma cero siete metros; desde este punto continua en linea inclinada hacia la parte de
afuera del terreno con noventa y seis coma Teinta ¥ un metres, finderando en sus dos
extensiones con calle pabiica; COSTADOD IZQUIERDO: doscientos freinta ¥ S6i5 coma cero



dos metros con calle publica. Area fotal diecinueve mil setecientos veintidos con sesenta v
tres mefros cuadrados.- lofe de terreno que lo adquirio la Compadia INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS 3.A., medianie escritira de Compraventa e Hipoteca Abiera v
Fronibicicn Voluniaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Cuarta ded Cantén Mantz, el diez
de enero del dos mil once, e inscrita en 2f Redistro de la Propiedad def Canién Mania, 2f
veintiunc de enero del dos mil orce.- Con fecha veintiséis de ociubre del dos mil once, se
encuentra inscrita la Escritura de Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Hakitacional "Villa Maria Colonial®, celebrada en ia Notaria Cuarta del canton Manta, el diez
de ockubre ded dos mil once.- Con fecha veintiséis de octubre del dos mil orge, se encusntra
mscrito en el Registro de |a Propiedad del cantén Manta el Regi'ﬂm de Panos del Conjunto
gxpuesics LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacmn perperua a favor de L,&
CDMPR&DURA el inmusble que consiste en el tg terreno y ia vivienda numerc DIECISIETE - )

D, del Cur&;unt{:u r-labltacmai "u’ﬂla Maria Gclcznmal ubmado en el Bamio guince de

Sez}tserrbr-.: de la par. qua Tarqm del canton Manta, cuyt}s Ilndems dimenziones, superficie
¥ alicuotas particulares son los siguientes: Vivienda DIECISIETE - D.~ Consta de planta
2aja, tlanta alta, patio frontal y patic posteror, la mismz que presentz los siguientes
ambienies: VIVIENDA DIECISIETE - D: PLANTA BAJA.- Compuesta de: sala, comedor,
cocing, ¥ bano, escalera de acceso a Ja planta alta, con las siguientes med:da y linderos:
Por arriba; Lindera con tlarta 2lta de la misma vivienda. Por abajo: Lmdera con terreno de
|2 edificacion. Por el Norte: Partiendo desde &l vérdice Este hacia el Oeste en dos coma
ochenia metros, luego gira haciz &l Morie en dos coma veinficinee metres, desde ese punto
gira hacia el ceste er fres coma veinte metros v lindera en sus tres extensiones con pafio
fronial de iz misma vivienda; Por el Sur: Lindera con patio postericr de |a misma vivienda en
seis metros; Por el Este; Lindera con planta baja de |a vivienda dieciocho - D en cinco coma
sewenia ¥ cinco metros: Por ef Oeste: Lindera con planta baja de la vivienda dieciséis -D en
Qchﬂ metros. VIVIENDA DIECISIETE - D, PLANTA ALTA. Compuesta de: dormitorio
agter con bafo privade, dormitorio uno, dormitoric dos, bafio general, con tas siquientes
ﬁ s y linderes: Por arriba: Lindera con cublerta de la misma vivienda. Por abajo;

E a cen planta bafa de a2 misma vivienda. Por el Norte: Partiende desde & uerhcg,Es.,e,

'\:I
Skt Ceste en dos coma ochenta metros, [Uego gira hacia ¢l Norte en uno cnrp&seignta ya .
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sus tres extensiones con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda; Por el Sur: Lindera

con vacio hacia patio posterior de Ja misma vivienda en seis metros; Por ef Este: Lindera
son pianta alta de la vivienda dieciocho - D en siete cﬂma cero cinco metros; Por e Oeste:

Lindera con planta alta de I vivienda dlémseus D en ocho coma achenta metros. Vivienda

DIECISIETE D: patla fr.c:-ntai fCUmpuestu de Garaje y Jardin de la misma que tiene las
siguientes medida y linderos; Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con
terreno de fa edificacion. Por el Norte: Linder;a con calle Las Palmeras en seis metms' Por
& Sur: Partiendo desde el verhce Este hacta el QOeste en dos coma ochenta mem:s Iuegu
gira hacia el norte con dos cnma vem’ucmcu metrus rieéde ese puntn gira hacia ¢l neste en
tres coma veinte metros y lindera en sus tres extensiones con .planta baja de 1a misma
vivienda; Por el Este: Lindera con patio frontal de la vivienda dieciocha - D en cinco coma
veinticinco metros; Por e} Qeste: Lindera con patio frontal de [a vivienda diecisess - D_eﬁ.tres
metros. VIVIENDA DIECISIETE - D: PATIO POSTERIOR.- Incluye upa_'lév_ahderia cr:;n las
siguientes medidas v linderos: Por arriba: Lindera con espacio a_égo,. Por abaje: Lindera
con terreno de [a edificacion. Por el Norte: Lindera con Planta baja de la misma vivienda en

seis metros; Por el Sur: Lindera con patio posterior de |a vivienda veintitrés — D en seis

i rﬁeims; Por el Este: Lindera con patio posterior de vivienda dieciocho - en dos mefros; Por

el Oeste: Lindera con patio posterior de la vivienda dieciséis - D en dos mefros. La Vivienda

e —

diecisiete - D, tiene un total de; area neta individual clento veinticinco coma nwenta metros
‘“""'\—\_

cuadradas ailcuata de cero coma siete dus Cero Gero por ¢ mentu srea comln planta baja

mcuenta ¥ Uno coma nwenta ¥ Un metros cuadraclas area de terreno mentu cuarenta coma

" cmcuenta y nueve metros cuadrados; area total ciento setenta y siete coma ochenta y un

metros cuadrados.- La venta la realiza LA \IENDEDDRA sin reservarse ningin derecho

P ——

para ai. La Vendedora transfiers el dominic y posesion del bien inmueble, a que se refiere
este contrato, ¥ sin limitaciones de ninguna clase; con fodas sus instalaciones exclusivas,
que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y castumbres. La transferencia
somprende tode aguello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion,
Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o sxcepcion alguna. No
obstante delerminarse |a cabida del Inmueble, la venta se& hace como cuerpo cierfo. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Cerdificado de gravamen, '
conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta que se agrega como documento
habilitants, CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactade como precio




real y juste por la venta dei indicado bien inmueble descriic en la clausula segunda, en la
suma de CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDQS DE AMERICA, valor que
LA VENDEDORA dsclara haber recibido en moneda de curso iegai v a su enters
satistaccion, Las partes de manerz libre y voluntaria declaran, que aln cuando no exists
lesion enome, renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La Yenta
materia de este contrato, se la efectlla considerandola como cuerpo cietto dentro de los
linderos senalades anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta a
transferencia, que se afectla 2 su favar, en los términos que se indican en este contrato, Dor
convenir 2 sus intersses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, deciara que el bien
inmueble, materia de este Contrats, se encuentra libre de fode gravamen, que el mismo ne
€5 materia de Juicio ¥ no ckstante 1o cual se obliga al saneamiente en los terminos de ley.
SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos gue ocasicne la celebracion de esiz escritura, tales como
impuestos, derechos notariales, inscrocidn v demas correran oor cuenta ds LA
COMPRADORA. Se agregaran las demés clausulas de estilos v los documentos habilitantes
necesarios para la validez de esta escritura. Quedan facultados cualguiers de los oforgantes
para obtener la inscripcion de este contrato en el Registro de ia Propiedad. SEGUNDA
PARTE: HIPQTECA ABIERTA v PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de ia presente

escrira publica: Uno} Bance Pichincha C.A. legalmente representado oor la sefgra

Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sueursal Manta, seqin consta
del documento que s¢ agrega como habilitante, parte 3 la cual, en lo posterior, para los
efectos de este cortrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” yio
"BANCO" - Se entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales v Agencias
¢n ¢ Ecuader y en £l sxterior del Bance Pichincha C.A. Dos) La seforz PATRICIA
. ALEJANDRA OLMEDO ARTEAGA, por sus propios v personales derechos, parte & la cual,
f'.'fe,ﬂ lo pesterior, para los efectos de este contrato, se podra denciminar “PARTE DEUDORA
HiFDTECARIA“ SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno} La PARTE DEUDORA
HIF‘UTECARIA gsto es la sefiors  PATRICIA ALEJANDRA OLMEDO ARTEAGA, es

p‘rapmtana del inmueble consistente en el terreno y la vivienda numero DIECISIETE - D,
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dei Conjunto Habitacicnal *Villa Maria Coionial", ubicado en el Barrio quince de Septlemnre

de Ia parrequia Targui del canten Manta, grovincia de Manahbi.- Uno punto uno) E/Jﬂmueble 'j "“‘}\_

referido en el numeral anterior fue adquiride mediante el presente contrauo par camz}ra




realizada a la COMPANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS §. A..- Uno punte dos}
Los linderas,  dimensiones, superficie y demds caracteristicas del bien inmuebie, seqln el
titulo de dominio, son los siguientes: Vivienda DIECISIETE - D.- Consta de planta baja,
planta alta, patio frontal y patio plc;~:-‘.-i».=;|1"r.:+rs la misma gue presenta los siguientes ambientes:
VIVIENDA DIECISIETE - D: PLANTA BAJA.. Compuesta de: sala, comedor, cocina, Y
bafio, escalera de acceso a la planta afta, con las siguientes medida y linderos: Por arriba;
Lindera con planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Llndera con terrenu de la
edificacidn. Por ef Norte: F'art|endc: desde el vertice Este hama &l Qeste en dos coma
ochenta metras, luego gira hama el Norte en dos coma veinticincoe metros, desde ese punto
gira hacia el oeste en tres coma veinte metros ¥ indera en sus tres extensiones son ;;atio
frontal de la misma vivienda; Por el Sur: Lindera con patio posterior de fa misma vivienda en
seis metros; Por el Este: Lindera con planta baja de la vivienda dieciocho - D en cinco coma
setenta y cinco metros; Por el Oeste: Lindera con planta baja de la vivienda dieciséls -D en
ocho metios. .‘JNIENDA DIECISIETE - D. PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio
master con banc prwado dormitario uno, dormitario dos, bafic general, con las. SigUIEHfES
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con planta baja de [a misma vivienda. Por el Norte: Partiendo desde el vertice Este
cinco metros, desde ese punio gira hacia el Deste_e_:n tres coma veinte metrﬂs, ¥ llndera en
k\Sxﬁus tres extensiones con vacio hacia ;J-&-EEG _f.rnrl.iai de la misma vivienda, Por el Sur: Lindera
con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en seis metros; Por el Este: Lindera
con planta alta de la vivienda dieciocho — D en siete coma cero cinco metros; Por el Ceste:
Lindera con planta alta de [a vivienda dieciséis - D en m;hn coma ochenta metros. Vivienda
DIECISIETE - D: patio frontal.- Compugsto de Garaje y Jardin de la misma que tiene las
siguientes medida y linderos; Por arriba: L}ndera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacidn. Por el Norte: Lindera con calle Las Patmeras en sei.s metros; Por
el Sur: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en dos coma ochenta mefros, [uego
gira hacia el norte con dos coma veinticinco metros, desde ese punto gfra hacla ef ceste en
tres coma veinte metros y lindera en sus tres extensiones con planta baja de la mismé
vivienda; Por el Este: Lindera con pétia frantal de la vivienda diegiocho - D en cinco coma
veinticinco metros; Por el Oeste: Lindera con patio frontal de |a vivienda dieciséis - D en fres
metms..f;‘l"ur'lENDA DIECISIETE - D: PATIO POST ERIDI%:- Incluye una lavanderia con las



siguientes medidas v lindercs: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera
con terrenc de la edificacian. Por el Norte: Lindera con Planta baja de la misma viviends en
seis metros; Por el Sur Lindera con patio posterior de la vivienda veintitrés — D en seis
metres; Por el Este: Lindera con patio gosterior de vivisnda dieciccho - en dos metios; Por
el Qeste: Lindera con patio posterior de la vivienda dieciséis - D en dos metros. La Vivienda
diecisiete - D, fiene un iotal de: 4rea nefa individual ciento veinticinco coma naventa mefros
cuadradas alicucia de cero coma siete dos cero cero por clenta: area comun planta baja
cmcuanta }f U coma agventa v un mechs cuadrados; area de ferrend ciento cuarenta coma

cmcunnta y nugve “netros cvad I‘adGS area tﬂtal mento setenta v siete coma cohenta YU

meiros buadradas Para los efecios de este contrato el temino “Inmueble” en forma singular
se extienden 2 fa forma olural, en caso de que el obieto de esie contrato invelugre a des o
mas. TERCERA.- HIPOTECA AEIERTJ& ‘r' FHDH]BICIDN VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPDTECARIA constltuyn pnmera hipoteca abierta,

gspecial y ‘sefialadamente a fauor del Banco Pichingha C.A. sobre e' |rmueble de =i
propiedad y las construccicnes y me]oras qaé;:_brﬁ &l se Ievamen o se lleguen a levaniar,
detallades en fa clausula de antecedenies, y cuyos lindercs {Slmensmnes constan eq lg
misma clauswa segunda del. sresents instrumente, incluidos {ocdos aquelos bienes due se
reputan inmuebles por accesian, destino o incorporacion, de conformidad con fas normas del
Codigo Civil, v todes tos aumentos y mejoras que recibiere en el future diche bien, de tal
manesa que |a presente hipcieca se constiiuye sin ninguna clase de reserva ol [mitacitn.-
Los linderos del inmueble que se hipcteca v que se detallaron anteriormente, son log mas
generales v es entendido gue si algunz parte de dicho inmuebie no estuviere comprendida
en los inderos que han guedado expresados, quedara tambien hipoigcada, porgue es
yoibntad de la PARTE DEUDQRA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda oda 13
propiedad descrita en este contrato, por lo que tambien, en forma expresa declara que |a
hmoteca gue senstituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la ictalidad de

“@myeb[e hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién

Jﬁ

gn Ha de enajenar v gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de
igaciones que cauciona v que se detallan en la clausula siguiente, debiendo lomarse

esta prohibicion en el Registra de |z Propiedad del Cantén correspondiente. For
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hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con {a autonzacion del
BANCO para la enajenacién o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se consfituye en virtud de lo dispuesto en los

incisos tercero y cuario del arlicule dos mil frescientes quince det Codigo Civil y més
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas [as obligaciones que [a
PARTE DEUDORA HIPCTECARIA, esto es |a sefiora PATRICIA ALEJANDRA OLMEDO
ARTEAGA, en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n} adquirido o
adquiriera(n} en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o
agencias en &l Ecuador o en el exterior, a consecuencia de ias concesionas hechas y que en
lo sucesivo le(s} hiciere ef ACREEDOR HIPOTECARIO por préstames, sobregiros,
descuentos, flanzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualguier ofra tipe de
facllidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos gue
impongan responsabiidad, como endosos; para garantizar las obfigaciones gue tengafn)
contraidas o que conirajera{n) frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran
en cualquier ofra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO v en general,
por cualquier acte, contrato, causa o motivo que le{s) obiigare para con el ACREEDOR
HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligada(s) principal{es) o accesoriofs),
cualquiera que sea e origen o la naturaleza de [as obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITQ: Respecio de las operaciones de crédito exisfentes o por existir entre Ia
K{“\FARTE DEUDORA HIPGTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y acepian lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través
de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las cbligaciones cedidas, endosadas o
transferidas en cuaiquier ofra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o
provenientes de garantias ¢ avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nacional ¢ extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
sonceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia
en documentos pUblices o privados suscrites por la PARTE DEUDORA HIPQTECAR!A, 0 en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIQ o de terceras personas que hayan fransferido o transfieran sus

derechos v acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE



DEUDORA HIPOTECARIA, hastando para este efecte |a simple afirmacion que el Banco
haga en una demanda.- b} La cancefacién de uno o mas préstamoes U obligaciones, en forma
pérciali en 8l flazo v condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documenios,
capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para soliciier ciras operaciones,
prestamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y coniraer otras obligacicnes de
las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultative para el ACREEDCR HIPOTECARIO
conceder o no ias faciidades craditicias, préstamoes y mas servicios bancaries, o convenir en
dichas chligaciones, nor su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de qus
desida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZQ VENCIDO: El ACREEDOR
HIPOTECARIO, 2un cuande no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas
ohiigaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDCORA HIPCTECARIA, podra declarar
unilateral y aniicipadamente de clazo vencide uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, pade o todo lo que se e estuviere adeudando, gierciendo las acciones
perscnal y real hipotecaria, er cualquiera de los cascs siguientes: a) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus cbligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoiesa: b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare © gravare, o
fuere objeto de una oromesa de enajenacidn o gravamen, en fodo o en parie, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIQ, o se lo embargare o fuere obeto de otras
medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
conservare el inmusble que se hipsteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los
ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales. o 8i las garantias rencicas,
incluida la presente hipcteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago
de las chlgacicnes caucionadas. siempre que la PARTE DEUDORA HIFOTECARIA nc
censtittiya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; dj Si dejaren de
nagarse por un &io o mas los impuestos fiscales o municipales Gue graven al inmuebie
ht%tecadﬂ y los impuestos que afecten a jos negocios establecidos o que se esteblecieren
el ‘gdgha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
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ACREEDOR HIPOTECARIO, efecfuada en ¢l escritv de demanda; ) Si la PARTE
DEUDCRA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si sus

bienes fueren emhbargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o
existiera, a criterio del ACREEDOR HIPQTECARIOQ, riesgo de que cualguiera de estos
hechas se produzean; f) St la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus
bienes en cualquier forma gue modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio
del Bance, resgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si defaren de
cumplirse por seis meses o més las obfigaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social
por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, eicétera; h} Si se sclicita a la FARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobanies de pagos que se indican en el
literai g) o por concepfo de tributos a cualquiera de las instituciones plblicas mencionadas en
los Iiterales de la presente clausuia, y ésta se negare a exhibirios; } Sila PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con fa Ley
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO: i) Silas
garantias personales o reaies disminuyeren en tal forma, que a juicic del ACREEDOR
HIPOTECARIKQ no fusren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones

k\"j\faranﬂzadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas
" &an la producsion, trafice o comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotrdpicas, o

si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; y, 1) 5i la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las
demas obligaciones materia de este contrato. Para los efecios previstos en los literales
precedentes, convienen los conlratantes en gue no sea necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIC para exigir ¢l
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el
Banco hiciere en un escrito de demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga.
también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patracinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier ofro gasto que ef BANCO deba pagar por cualquier
concepto relative a las gestiones judicidles y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Unc) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa



constancia que el bier inmuebie objeto de |z presente hipeteca abierta, no se encuentra
hipotezade ni prokibido de enajenar ni sujeto a patrimonio famiiar ni @ ningun contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondients, y que no pesa sobre
& ninglin ofro tipo de gravamen, sondicion, modo, clausula reselutoria, reserva o limitacién
de dominio y sontingencia legal, segin lo establece el cerificado de gravamenes del
Registro de ‘a Fropiedad correspondianie que se agrena a la presente escritura pabtica como
documente habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que 1a caucion
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurard y afianzara tocos los
préstamos y obligaciones a los gue se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectaments, & favor del Banco, y de |as
otras garantiag sue se constiluyeren en los respectives documentos, pero siempre gue estos
documentcs pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motive.
OCTAVA.- POLIZA DE SEGURC: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga 2
confratar un segusc contra incendio vy otms fiesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras ¥ corstrucciones, el mismo gue deberd estar vigente mientras mantenga
chligacicnes con el ACREEDOR HIPOTECARIC. Dicho seguro deberd gozar de Ia
satistaccién del ACREEDOR HIPOTECARIQ, de acuerde con ef criterio del Directorio del
Banco Pichincha C.A., mediante pélizas emifidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIQ. Ce no cumplitse con esta estipulacion, el Bance podrd proceder de
sonformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar |a poliza o
poiizas que fueren del caso, rerovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y
zuyes valcres quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este altimo caso, la
Pzrie Deudera Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razen de dicho
contrato, prima o rencvacion de seguro mas los intereses calcuiados a la asa maxima de
interés de libre contratacion seqin las disposiciones legales y regulaciones vigentes vy
aplgqables, & partir ¢ la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos
Hc@sg; hasta la campleta cancelacion ¢ reintegro de dichos valores. La poliza de seguro
_t de¢meig Bmitirse 0 endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de
% sn&s%ngla PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente ¢l
[\5“\7«% ‘ﬁ seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ﬁGREEDéR
Hlaiio;
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cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA- DECLARAGION
JURAMENTADA: La sefiora PATRICIA ALEJANDRA OLMEDO ARTEAGA, con cédula de
cludadania numero uno tres cero siefe cero seis fres fres ocho guion seis, soficitante def
Crédifo oe Vivienda de Inferés Piblico, de acuerdo a las Resoluciones de fa Junta de Pofitica
¥ Regufacion Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran elegibles los
créditos de vivienda de interés publico, ef otorgado con gerantia hipotecarla & personas
naturales para la adquisicion o construccidn de vivienda dnica y de primer uso, con valor
comercial menor o iqual a sefenta mif ddfares y ctivo valor por metro cuadrado sea menor o
iqual a ochocienfos noventa dolares, declaro bajo  juramento gue la vivienda que
presento adquirir o construir con ef crédito que se me oforgue, es fa unica, ya que
actualmente NO soy propietario de ofra vivienda. Auforizo a fa institucién financiera
oforgante del crédifo, asi como a las auforidades para que soficiten y verifiquen esta
informacion.- NOVENA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, |a
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoleca abierta especial v sefialadamente sobre el
inmuebie detallade en fa cldusuia segunda del presenie instumento, juntamente con la
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son v seran los
Unicos gravamenes que afecten al  inmueble en lo posterior. De igual manera, gl
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la protibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la
calidad de primera de conformidad con la Ley- DECIMA.- INSPECCION:- La PARTE
l~‘~J‘\I?.IELII:'~‘::|Fu!a HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedio de |a persona que designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado
cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIFOTECARIA
los gastos y honararios que se causaren. También se obliga a ctorgar todas las facilidades
del caso para tales inspecciones.- UNDECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio
de lo estipulado, las partes expresamente convienen gue, en caso de gue la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA Incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones,
el ACREEDOR HIPOTECARIQ podra debitar los valores necesaros de las cuentas
cormentes o de ahoiros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier
oiro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el vaior-de las

obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaltios periddicos, que de acuerdo a la



Lay. se deben realizar, &si come cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos
de las obligaciones garantizadas v de las previstas en el presente contrato. De igual manera,
|as partes acuerdan gus el Banco Pichincha C.A. podra pedir la enfrega de recursos para
dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
dicha Insfitucion, hecho que desde ya es comocido y aceptado por esta dlfima,
DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIFOTECARIA acepta,
desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
caucicnadas nue evertualmente se sfectuaren a favor de terceras personas, renuncian
ser notificadas con tas cesiones, de acterdo con lo que establece &f articulo once dal Codigo
Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacitn, sea necesaiia esta
renuncia. En tal virud, las cesiones que se realicen surtirdr: pleno efecto contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipufado en el Cédigo
Civil - DECIMA TERCERA,.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastcs e impuestos que demande
la celebracin de la presente escritura, hasta su inscripeién en el Registro de [a Propiecad
correspondiente, v los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momente, son y SEFEN
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIEQTECARIA, al iqual que agquellos gue 3& ocasionen
nor fos diverses contratos que sé otorguen y que se encuentren amparades por la nipoteca
constituida por el presente sontrato.- DECIMA CUARTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
rualquiera de los comparscienies a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato
en el comrespondients Registro de |z Propiedad.- DECIMA QUINTA. JURISDICCION Y
DOMICILIO: Parz &l zaso de juicio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una rentrcia
general de domicilio y queda sometida a les jueces o tribunales del iugar donde se les
encuentre, o a lcs jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o & 10s jueces de la
jurisdiceicn dende se encuentran ubicado el inmueble, ¢ a los jueces de la ciudad de Quito, 2
eleccién del ACREEDCR HIPQTECARIO, v al framite ejecutivo o verbal sumario, de igual
forma, & eleccidn dzl ACREEDOR HIPOTECARIO o del dlima cesicnario ce este
d&@menta Usted, sefiora Motaria, se senvird agregar las demas cléusulas de estilo para la

u G @pétg validez dei presente instrumento. Hasta aqui la  minuta gue junto can los
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para la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notaral; y, leida que les fue a los comparecientes por mi la
notaria, se rafifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorpotada en el
protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-{}’

BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ
Presidente de [a compaiila INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S. A.

(—%{{5 EQ«%JG

PATRICIA ALEJANDRA OLMEDO ARTEAGA
C. C.#130706338-6

ABG. ENDEZ
NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON MANTA
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2 la compaiiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A ubicadas en el
Barrio 15 de SepHembre por la Av. San Juan de Manta en el Conjunio Habitacional
Villa Maria Colonial en la casa 6 Manzanz A, siendo las 0ShO0C, concurren los
siguientes socios: 1.- el seffor SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 300
participacionies. 2.- el sefior JEAN PIERRE FRANCOIS, representado por el senor
SAMIR BEN ABDALLAH, de acuerdo al poder que muestra en esla junta y se
anexara a la misma, propictario de 400 participaciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de la Compatiia los socios se instalan
en Junta General Universal de Socios, con €l Gnico punio del orden del dia.

AUTORIZACION A LA PRESIDENTA PARA QUE REALICE LA VENTA DE LA
CASA 17 DT LA MANZANA D DFL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA
MARTA COLONIAL UBICADO EN EL BARRIO 15 DE SEPTIEMERE.

Preside la Junta el Sefior SAMIR BEN ABDALLAH en su calidad de Gerenie
General v achia como secrctaria AD-HOC, LA SRA. YESICA ANDREA BRAVOC
JUTINKZO

De conformidad con ¢l primer punto, los socios por unanimidad AUTORIZAN A LA
PRESIDENTA PARA QUE REALICE LA VENTA DE LA CAS5A 17 DE LA
MANZANA D DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA COLONTAL
UBICADO EN EL BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE

No habiende ofre punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta y el
nombramiento,

Siendo las 11h00 se reinstala le sesion, procediendo por secrefaria a la lectura de la
presente acta v nombramiento, la misma que es aprobada por unapimidad y sin
meodificaciones. El presidente declara lerminada la Junta, procediendo a Ja firma del
Acta por parte de los socios concurtentes. Se levanta la sesion a las 11h30.

CERTIFICO: que la presente acta de ia Junta General, Extraordinaria y LUiniversal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en ei libro de actas de la compania.
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LINDEROS REGISTRALES: 4 Gy

VIVIENDA 17-D: DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA COLONIAT. -
Consta de plania baja, planta alta, patio frontal v patio posterior los misinos que presenian
(as siguicntes caracteristicas: VIVIENDA 17-D PLANTA BAJA - Compuesta de sala,
comedor, socina, Y5 bafio, sscalera de aécesn a la\ planta alta, con las siguién‘ms medidaz v
linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda; POR. ABATO:
Lindera cor terreno de la edificacidn: POR EL NORTE: Partiende desde el vértice Este
hacia ¢l Oeste en 2,80 m, luege gira hacia el Norte en 2,25 m, desde ese punta gira hacia
el esteen 3,20 m v lindera ¢n sus fres extensiones con patio frontal de la misma
v{vie:nda; POR EL SUR: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00m.
POR EL ESTE: Lindera con planta baja de la vivienda 18-D en 3,75 m. POR EL OESTE:
Lindera con planta baja de la vivienda 16-D en §,00m. VIVIENDA 17-D PLANTA -
ALTA - Compuesta de dormnitorio master con bano privade, dormizenio 1, Jormilaric 2,
bafio general y con las siguientes medidas ¢ linderos: POR ARRIBA: Lindera con
cupieria de ia misma viviendas; POR ABAJO. 1indera con planta baja de la misma
vivienda; POR EI. NORTE: Pariiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 2,80 Juego

gira ﬂcia el Norte en 1,735 m, desde ese punto giva hacia el Oeste en 3,20 m, ¥ lindv:ra en

B

3115 tr& ms pries con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda .POR EL SLIR
W Lmd*r&a  vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00m. POR LL , ﬁ: T??;x.}‘
" _.'“."--_‘"- o
5 Lmderﬂ%ﬁ piamd alla de la vivienda 18- en 7,05 m, POR FL OESTE: Lmj arafmn . 1 AR

%1 an a-&E% de la vivienda 16-92 en &,80m. E’TWIE\DA 17-D PATIO FR(J“\IT&L = MR
Combiig®a de Garaje y Jardin la misma que tiene las sigufentes rmedidas @E\fmﬁém hhmk-'t:ﬂ
w7

z ﬂmwd-ﬁpw
ARHMB A Lindera con espacio aéree, POR ARAICO: Lindera cof M"l& S L- -___
Cernflzazion impresa por Laur Ficha Regiziral: 530?1. 'Pz%m-JIiL Eﬂﬁ -
'M




edlf 1eacton; POR EL NORTE: Lindera con calle Las Palmeras en s, GD P{)R EL SUR

Pamendo desde el vértice Este hatia el ceste en 2, Sﬁ m, luego gira hama el norte con 2, 23

m, desde ese punte gira hacia el ceste en 3, E'D y lindera en sus tres exténsmnea con
planta baja de la misma vivienda,POR EL ESTE Lmdera con patm frontal de la vw:enda
18-Den 5,25 m. POR EL OESTE: Lmdera con patio frontal de la wvxanda 16-D en 3,00

m. VI“JIENDA 17-D. PATIO POSTERIOR.- Inclu}re una lavanderia.la misma que tieng
'las s1gmentes medidas vy linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacm aérec; POR

ABAJQ: Lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: Lindera con planta
baja de la misma vivieqda en b, G{E‘ POR EL SUR: Lindera con pati(} posterior de la
vivienda 23-D en 6,00 m. POR EL ESTE: Lindera con patio posten{)r de vivienda 18-D
en 2,00m. POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de la vivienda 16 -Den 2,00 m.
LA V’IVIENDA 17 -D,. ; tiene un total de: drea neta individual 125,90m2. Alicuota
0 ?EIDD% Area_::;inﬁn P. baja m2. 51,91. Area de terrend m2. 140,55, Area total m2.
1?'}' El L SDLVENCIA LA VI“‘I-"IEIN’DA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE

—_— s _

G R A v A M. _ & N

[ LS B - —— -

Libro \ EX Mamero ¥ fecha de inscripetdn Fulip Lnicial
Compra Venta " Protocclizacicn de Adjudicacion 861 09042607 12.061
Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierts 106 2LDL2011 -1.656
Compra ¥enra Comprayventa I8 21012011 2.543
Propiedades Horzontales Prepiedad Henzontal 31 24702081 1.413
Flanos Flanos - 39 2671002011 721
Hipotecas v Gravamenas Cancelacidn de Hipoteca 15¢ 14032015 1106

15 &

MOVIRIENT S REGISTRALES:

EEGISTED DE COMPRA VENTXA.

Pratocelizacidn de ddjodicacidn
Laseritg & ; [un.es, 0% de abril de 2007

Tamag: 1 Folic Inteial: 12061 - Folio Final: 12,070
MNimero de Inscripeidn: 861 Mamero de Repertorio: LB653
Oficina donde 32 guarda ¢ original:, Notaria Cuarta g

Wambre del Cantdng Manta '

Fecha de Gtorgamiento/Pr pvidencia: fﬁueves. 15 de marzo de 2007
Escritura/d uicio/Resclueisn:

Fecha de Re&uluctdn . ..;_, e - c.'«h?‘
a.- Observacianes: %QQBIHE\ e

PROTOCOLIZACION DE ADJUDICACION DE REMATE CON HIPOTECA.- Ubicado en cl Barrio 15 de

septiembre, de la Parrcqu:a Tarqui del Canton Mdnta, -Este predio se constitye en H:patcca a favor u:iel Bancn

Nacmrm] de Fomentu -Actealmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con £

o 13 UL, 2015

Lertificociio bopress por Lt Flchn qus igllm
C \t\

e I

| +=-mamide=dus o
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! Compravents

Empresa Publica Muricipal
Reg:strc de ia Propieded de

~
bo-Apellides, Yombres v Domicdio de les Partes:

Clidad Cédula e BULE,  Mombre wo Bazon Social Estado Civii Domzeilin
Adjudicador BO-00000000001 16 Banes Naclanal de Fomento Marntn
Adjudicatario [-19017954 Bravo Jutinice Yesfea Andren {(Mingumo)  Manta

¢ Esta inscripcidn e refiers A 1a{s) que constainy en:
Libra: Sodnseripeidn: Fed Inseripein: 7 Folio [nigiad:  Folio finak:
Compra Yenon 139 18-dic-1948 3% -4
2 Hipoteca Abierta
Inserito el viernes. 21 de cnern de 2011 b ; E
Tome: 7 4 Folig Inicial;  1.656 - Foliu Final: 1.676
Mamere de Irscripeidn: 106 Nimero de Raperiorio: 393
Oficinag donde se guarda o original:  Notaria Cuoarta
Momlire del Cantin: Manta

Facha de 'Dt-::urgﬂmientn.-'[*mvid-unq;ix: lunes, 10 de enere de 2011
Eserituraifuicio/Resalucian: o

Fecio de Resolucidn:

luses, 10 de exero de 2071
a.- Ohservaciones:

HIPCTECA ABIERTA Y PROBIBICTON VO] LNT ARLA DE EN;‘-“E\I AR- Le COMPARTA INVERSIONES
COMETRUVIVIENDAS 5.4 8 encreniza |2 panmﬂta ‘e*re;.mtada w0 ol seflor SAMIR BEN ABDALLAH, 20 s
calidad de GEREWTE GENFERAL de 1s compadia v debidamente atorzedo nov la Junts Generz| Extracrdingmia v
Universai £c Acclonistas, ie que justfica con las coniue de nombramiento ¥ Sel acta de la junta que sc agTegan como
documentas haZiiitanres, ¥ edemas comparecs 'z sefiora MARICELA DOLORLES VERA CRESPO, er czlidac ds
frorence de Ca Sucursal Mants del AANCO PICEINCHA COMPAMNIA aAMONIMA, ta: como o acredita o
documenta que de adjurla como hebiitacte. Sobrz una parts de wa lote de terreng ubicadg &n el Barvio Cruines ds
Septigmbre 2c¢c la Parragaia Targai del Cantdn Maonra.

b= apellidus, Yumbres v Domicilia de 38 Partes:

Calidad Cidula o RAC,  Mambre @i Razon Sociad Estade Civil  Dhamiciiio
CAvreodor Mipotecario 20-0000000000046 Baneo Pichincha € A hanla
Drepddor Hipeteosrio A0-000000000 3554 Campafiia Inversiones Constriviviendas 5 A hianta
¢.- S5ta sesaripeion se refiere 3 als) que conetaln) en:
Linre: Sndogeripeidn:  Fer, Ioseripeign:  Folio [nicats Belio fnai:
Caryste ¥enta 152 21-zne-20i1 2043

I]Qrifu el wiermes. 2F de enera e 20 ]

’lu&c-.l-'i‘. 0 Fidia Toicial: 2,943 - Tolig Final: 2,964

i ﬁEmE} tascripeidn: 189 MNimero de Repertorio: KL
finidg Afnde se gouarda ¢l griginal: Notaria Cuarta

I‘-umha | Capkdn: Manra '

Ftdﬂ»‘g targamien i Provideonsin: lunes, 10 de energ de 2011
SL'I'H. iuttimﬂcml:mién: 175
esntusiin: lunes, 10 de enero de 2011

8. vacinnes: :
%ﬁ? IPRAVENTA - HIPOTECA ABICRETA ¥ PROMIBICION VOLUNTAR A DE TNATENAR.- f'a.(iml’ d.\"k
CINVERSIONES CONSTRUVIVIENTAS 5.A. se encuentra legaimente reprasesiada :|

..,_.1

ABDALLAE, ar su caiidad de GERENTE GENERAL de |2 compaiia ¥ dehidamentc

P

....... Y

TR T cm e Ee R

Certilicacion impreaa o Rawf Ficho Regiseral: el '.l




{feneral Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo qoe justifiea con las copias de aombramiente y ded acta de fa

jueta que sc agregan como documentos habilitantes. Sobre una parte de un lote de termeno ubicado en & Bamio

Quince de Scptismbre de la Parroguia Tarqui del Cantén Manta.

b= Apellidos, Mombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula p RUC,  MNombre v Razdo Sovial Estado Civil  Demicilin
Cﬁmpradnr B0-LOMNGOG5S54 Compadia Inversiones Construviviendas 8 A tlantz
Vendedor F7-19017%54 Brava Jutinico Yesica Andrea Soltern Mdanta

&.- Esta inseripeldn se reflere a la(s) gue corstain} en:
Libre: ! Mednscripeidn:  Fee. Ioscripeidn:  Folio Inicial;  Bolio final:
Compra Venta G 861 06-abr-2007 12061 o 13970 .
' P, Fisig
4/ 1 Propiedad Horizontal if;;: .. 9;!_
Inscrito el :  midreoles, 26 de octubre de 2011 é’.? £: 4 % 5
Tomo: 3 Folia Inicial: 1413 - Folio Final: 1.525 [ 5
Wimero de Inseripeion:_ 33 Nimere de Reperioria: < 6.3 g‘
Oficina donde se guarda & original: Notaria Cuarta _ S &
Mombre d#l Cantin: Mania . d& _‘? - Q q-ég? _
- s
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011 i %Qgggﬂﬁsga <

iy

Escrituraf/Juicio/Resalucidn:

Fecha de Resolucidn: 'x

a.- Observaciones: |
Constitucion al Regimen de Propicdad Horizontal del Conjunte Habitacional ¥illa Maria Colonial,

- i’
[

b.- Apellidos, Nombres ¥ Daomictlin e ias Portes: .
Calidad Cédula o LU, Nnmt:fre y/o Razdén Social . Estado Civil  Domicitic
Propfetaric S0-G0C0000005554 Compania Inversicnes Construviviendgas 8 A Manta
c,-.Esta fnécr]pclr!m se raflere 3 |afs} que constaln) en: —_
Libro: NoInseripeidn: Fee Tescripeidn:  Folip loiciai:  Folio Goal: -
Planos 39 ' 260012081 721 726 -
! Planos . .
Inscrito el : mikrcoles, 26 de octulre de 2011 . fﬁ -
Tomg: 1 Folig Inicial: 721 - Folio Final: 726 & “? \
MNimers de Inscripeign: 39 Namero de Repertorio: 6313
Oficinz dorde 5¢ guarda el ariginal: Notaria Cuarts p
Nambre de! Cantin: Manta

Fecha de Grergamiento/Providencia: lunes, 16 de octubre de 2011
Eseritura/Juici'Resolucitn:

Fecha de Resoluridno:

a.- Ohservacionss:
Planos del Conjunto Habdbitacional Villa Maria Qntunial.

bo- Apellidos, Nomares y Demicilio de lag Papfes:

Calidad ~. Céduta o RU.C.  Nomhre w'n Razin Social - Estada Civil  Dermicilip
Propietario S0-000000005554 Compaiia Inversiones Construviviendas § A l -+, lanta ,
¢.- Esta inscripeldn se reflere 3 lats) qua constain) en: . ‘
L. oLibrer Wonseripeidn: Fer Toseripeibn:  Folio Inicial:  Foiio finai:
Compra Venta 189 2]-ene-20]1 2943 Bimprexa Pobiica Municipel
8 S Reglaa do la Propiedad de
5,5 Mant-EF
= 13 JUL: 2015
Certificaedyn impesta pors Lane Fieha Rewisdrale 50071 Pizlng: 4 de 5




Emprasa Pibiice Municinal
_ Begistre de 1a Froniedad de
: Marta-EF

v

¢ 5 T{ancelacian de 1lipniecs
Inserito el @ fones, 16 de evarzo de 2[5
Toma: H Falin lnicial: 7106 - alio Final: 7.1%8
Nimero de Insecipeion: 359 Numery de Repertorio 1389
Gificing domle se gusrda el original:  Notaciy Cuarta
Nomlpre del Cantin: Manta

Fecha de Otorzamiento/Providencin: midreoles, 04 de marze e 2015

Eseritura‘JuicioResclucidn:

Fechi de Resobucidn:

q.- Ghsen‘acinues:_
CAMCTELACION DE HTZOTECA ARIRTA -3 da Poe Caneclada |la Hipoteza ARerta v Prohibicien Voluneeria ce
Ena’eqar que Crave Cnica v Engiusivaments Los lamuekles Comespondientas & Las Viviendas N% Trainta v iing-13,
Cicoo- B, Treinea « Ung-10, Treinia-0, ¥oiotnuere-Dn Yeirtioche-O, Yeiolisierws-0, Velnticuatro-17, Veirtirds -0,
Yeinticno- D, Veinte-:3 Diesipeeve-D. Dizciocho-D, Diecisiete-D, Devisdis-0, Quince-13, Latgree-10, Trece-0,
Deoce-D, Onece-0, Dice-D, Wuegve-D, Qcho-MN, Siera-00, aw-1y,

b hpellidos, Nombres v Doumicitio de 1as Bartes:

Caliclanl Ciglaln o BLLLE, Mombre wio Razde Socisi Estado Civik Drrniciiin
Acresdor Hipotecario &0-N000OCNC0GE234 Baneo Pichincha Compafia Ananima Socurs hianra -
Deudor EO-DOONCDC0NS5 554 Compahia Ioversiones Constroviviendas 5 A : “Wlanta
c.- Esta inscr!’pcidh sg refiere a falsh que constalnt en:
Libage: Naonscripeinn:  Fec, Tnsceipeidn: Fabio [ntcizl:  Fallo GEral:
Hipoiccas ¥ Gravamenss LoD 2i-ene201! 16356 1676 Lo \E'WE'HEE."
(B IR
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADGS. AN
Libra Mimers de Inscripciones  Librp Niuneritdl
i Flanas -7 1 Hipc':u-i'éf::a—f; ¥ Gravamenes %
—_— e e . . —53'_-:,_
Compra Yenta 2 By

" Prapiedades Horzentales i

| Loy movimicntos Registrales que conston en esta Ficha son los tdaicos que s refieren ol predio que se cerifica. |

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacidn al texto de este certificada Lo invalida.

Emitido a [as: $:38:07 del Innes, 13ﬁe{~julio de 2015
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Validerdel Certificada 30 dfas, Excepro
gue ge diera un crasprsn de domintg a se
}I:\ cmiliera uer gravaoen.

s

i El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador dela

& Jaime E. Delgado Intriago | Propiedad.
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AYALUGS, CATASTRO
Y REGISTR{}S

e e e " Na ggmﬁcamdn :"j 2I68

EsFE:IE UALORABES

CERTIFICADO DE AVALUO ~> LU 1,28

P

Fecha: 17dejulio de 2015/ No. Blectrénico: 33467

El suscrito Direstor de Avaliios, Catastros y Regisiros Certifica: Oue revisando 2l Camsrm de
Predios en vigencia, en ef archive existente se constatd gue:

&
)
g

Ne 125168

EI Predio de la Clave:  3-03-72.01-125 .
Ubicado en: CONJ.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIV, 17.D(PB.PA.PATIOS)

Arect total del predio segiin escritura:

Area Nets; 125,90 M2
Area Comunal; 51,8100 M2
Areq Terreno: FEONILEE A2
Peﬁenemn:e o2

' Pra piefaﬁo

CCIA INVERSIONES CGNSTRUWWENDAS SJL o

'Dacumenm Idenmia.d o

CUY0 AVALDD VIGENTE EN DOLARES ES DE: .-/

TERRENG: 4500,14
CONSTRUCCION: 3549986
40000,00

Son: CUARENTA MIL DOLARES

“Este documento ng constitiuye reconocimiento , fraccionamienio N olorgamiento de la
nmlaridad del predio; role expresa el valar afe s'uefr:: aetial de acuem’.o a o Ordenarnza de
Anrobacion del Plang del Valor del S.ue : embredel afip 2013,
conforme 7 o extablecido en la Le;; i

MARIS REVES I7/07/2015 18:36:00

Impresn par:




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
" DEL CANTON MANTA

" T A
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P4 DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AU TONOMO DESCENTRALIZADO
MUNTCTPAL BDEL CANTON MANTA URBANG

S0LAR Y COMSTRULCION

A peneion verhal de punte interaseda, CERTIFICA: Que revisade el Calasiro do Pradios
onovizencia, se Shouenra ragistrada una propiecad que consste en .
PEMSTICCICRIE 8. o . om o o L R
T : CoA IMYERSIOMES COMETRIVIVIENDAS 5.4
untcada " : e e R

- COMILHASITVILLA MARLA COLOMIAL VIV L7-D{PE. 20 PATIOS;
CEXO AUALUQ COMERCIAL PRESENTE T
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 01102333

LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte mteresada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontradoe ningim Titulo de Crédito pendiente de

Ppago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Muricipales a cargode .. ___
CIAINVERSIGNES CONSTRUVIVIENDAS 5.A.

Par consiguiente se establece que no es deudor de esta Mumicipalidad.

Manta, 2de__. e . de2p 2015

VALIDO PARA EL CLAVE

3037201125 CONJ.HABIT,VILLA MARIA COLONIAL VIV.1 F-IHPR.PA PATIOS)
Manta, veinte y dos de julio del dos mil guince




prlinay

T Sy Empresa Pobiics Municipa
j” ey ;7 Registro de l2 Propiedad de
ﬂ: 3 Manta-EP

é\? -4

APTA

EVIPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE EA'Y:
PROPIEDAD DE MANTA-EP %

ABG. JAIME E. DELGADO INTRIAGO. Registrador del Canton, a
peticidn del Sr. Maric Olmedo.

CERTIFICO:

Que revisado e} archivo de la oficina a mi cargo, NO LAY
CONSTANCIA, de que a nombre de PATRICIA ALEJANDRA
OLMEDO ARTEAGA, divorciada, con Cédula de Ciudadania
No. 130706338-6, sea duefia de propiedad alguna dentro de esta

Jurisdiccién Cantonal. Previa revisién del afio 1.975 hasta la
presente fecha.

Certificado Elaborado por la Sra. Janeth Magalij Piguave
Plores, con Cédula de CiudadaniaNo. 1308732666 bl s8apt ¥

Manta, Junio Q’gdﬂl 2115,
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APELIYIOS ¥ NOMABRES DEL R fIRE,
- DEMEDS MARID FERMAKDO:
m_._m; ¥ NOWERET CE €4 MAAE
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N
CIUDADANd\
APELLIES ¥ HOMERES
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P.n‘rm::u_,.i.l.s.unnﬂa
Lu&ﬁl‘bé’r-amusmv s

m

[nte ] BT

BEFUBLICA DEL E
GONSEJD NACIONAS

: . CERTIEICADO. BE YOTACION
E]'S"[ =7 pscooh SSECCIDML.ﬁn FEB: 1|:||4

?. 051.003F 7 13urusaaaa
NUHEFDDECERW A

OLMEDD ARTEAGA PATRIGM ALEJAND«RA i
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=
DE REGLAMENTO INTERNC DE COPROPIEDAD ¥ ADMIN]STE.,AQD
' LA

. 4E) CONJUNTO R
'%;’5’; ayre | AMARLA COLONIAL® '
i CAPITULC 1
DEL CONJUNTO

APEio - Bl Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” denominacion dada por ios
promatares INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de
Propiedad Horfzontal, seplin declaratoriz Municipa! constante en fa Escritura Plblica
autorzada por et Notario dal canton, inscrita en el Registro de Y
Propiedad de ta Chudad de Manta £l de de _  la cual ha sido
ratificada por los referidos Copropietarios.

E} Comjunts “VILLA MARIA COLONIAL”, estd ublcado en el Barrio 15 de Septlembre,
con fa avenida San juan de Manta, del Cantdn Manta, lugar que s fija como domicilic
de dicho conjunto.

Articulo 2. E1 Conjunto *VILLA MARIA COLONIAL®, E! Conjunto Villamaria Colonial, 58
compone de 2 viviendas con lasa, para amplicion segunda planta; 37 viviendas de ¢na
planta con cubierta en eurclit; 106 viviendas de 2 planias, para un total de 145
unidades de viviendas,

Articulo 3.~ Este Conjunto tiene un area de terrenc de 19.541.18 mZ, lotes
urbanizables de 12.326,67 mi, total areas verdes 2.099,76 Aceras ¥ vias 3.B02.38
Construccién de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

CAPITULO N
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION
prsirule A~ Este reglamento es oblizatorio para todos ios Copropietarias,

arrendatarios, administradores y tenedores cualguier titulo de locales integrantes del
Conjunto “VILLA MARIA COLONLALY asi coma para los usuarios del mismo en |a parte
gue les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradares y tenedoras a cualguiat titulo de locales Integrant2s del Conjunto
LA MARIA COLONIALY, asi como los usuarios del mismo 20 e compele

3 residentes, estdn en fo obligacién de conocer este re ot nto sU
i limiehto o inobservancia no ex sona atguna. /o 4 e
Ecgmp jsnto o lnobservancia no eXcusa persona algun ;Ef )

i R S S
; - . N [~ = [% T i
A Io 5.- En todo lo gue no esiuviers previsto en este X farignato,.s¢ apj} n las
gdg ysiciones de la Ley, Reglamento ¥ Ordenanza de Pr ‘r%{gada‘-i"ﬁm“mal,q ai5
25 )4

Sdff godige Chil, y en su falta las narmas previstas en ios amentos esg
en a expedic por parte de la Asambiea de Copropie s guE R

ey ismo.

178
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detalfadas les entregard rmensualiente g Administrador del Conjunto Villamarig
“Colonial, - - cHe - o . :

£} Estar al diz con ia aficupta: o .pago . Ue administracion para poder ingresar ai
Conjunto con sus mueblas y enseres, de Jg misma manera tendrin que presentar
su recibo de pago én caso de sacar bos muebles y enserss del Conjunto,

d) Estar al diz en todas siss obligacianes -ec'oném}cas Para con 8 administracidn dal
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad. :

&) Contribulr con los gastos comuhes que. extracrdinarizmente s acuerde gn la
asamhbles como -también: contribuir en el fondo “de reéserva para e debido
manteriintiento del Conjfunta: S o o

) En caso de mora-por incuraplinilento de sus coptribuciones se cobrars un interés
de acuerds z iz tasa- de interds bantario segin las tasas de terés vigente,
dispuesto por la Ley. BT o ' .

8l Pagarobligatoriaments cualguler valor gue por conceplo de multa le-impusiere la

-~ Asamblea de Copropietarios, .- -+ = - - - : : :

k} Cubrir oportunamente cuande sea ef caso, o5 Impuestos; tasas ¥ contribuciones
que gravan su vivienda o .d partainento. d_qL_ie gravan todo el Conjunto de villa

- Maria Colonjal, -2 -:0 . oot e

Y Usar su propiedad exclusiva. en forma ordenada’y- tranquila, absteniéndose de
efectudr acto alguna o Incursiren sus -accii:yr;es'vfn omisicnes gue perturben la
tranqallidad de los dems: copropietarios .o Que. comprometan ia moral o las
buenas costumbres o que atente contra larseguridad y'sofidez del conjunto,

-jl  Destimar (s viviénda de-su propledad dnicamente para los fines'y uso de vivienda,
establecido enfa escritura de compraventa § este Reglaniento. _

k} Conservar y-mantener su- vivienda tanto-en su parte interior como exterior en
buen orden y conla debida presentacién v aseo que fequiera. '

I} Abstenerse de-hacer todo aquelfo. que pireda-menoscabar. ef buen aspecto vy la

- arquitactira -de -l vivienda. yoicuidar. de qUe sus arrendatarios segdn el caso,

- trabajagores, -dependientes_.ﬂ_fam_iliar.es,‘ observen esta limitacion, Encaso.contraiio

el duefio de cada vivienda se hard responsable delos dafios octasionadns por sus
arrendatarios, visitantes.o trabajadores, - : :

m) Hacer de conocimiento de las arrendaterios y demds ocupantes a cualguter titule,
sl como de los .empisatios dependlentes, etc, las  disposiciones de este
Reglamento Interna’ para su debida cumlimiento, cuaiquier responsabilidad se
poors hacer efectiva en lz persona o tienes del Copropietario y del occupante a
cualguier titulo. . . - : .

nj Las reparaciones de Clertes bienes comunes, serdn de tuenta de Jos copropietarios
del Conjunte que tendrén {2 abiigacion de preservario en buen estada.

o} Dar fa comadidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de jos bienes
Comunes generales o gspeciales permitiendo para estos menesteres &l acceso dal
Administrador ¢ delas personas gue deban cumplir con ef trabajg,

! Pl Reparar jnmediatamente o sy costa los df;sp_e_rfec_tus o deterioros ueE T

j § o del ocupante  cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de {pshigfies.cay S,

H-BiSPermitic en cualquier tempa’ lx  inspectidén. que haga. eﬂg‘ﬁ:f@‘“prq;iedaﬁ'b ‘éir

J_ s SABministrador, cuande ef caso Jo amerite por dafias comunales, prévia Gufoh ci%ﬁ-{%i

: & o d@l propietaric, S : B &,'% %{ﬂ*ﬁ? ,.;’Gé
B AR
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r} Cemiricar por escritn’ »l Adminizifedsr el sitlo o domlilic dond 'o:‘e-::l
notificaciones y reafizard ios pagos de las ah{,umu

ot Lisvar conia mevor cordialicas susrelacionss conlos daim:s copropietan.

t} Avisar cuando $é ausenie de sy arapiadad por mas de tres iar y deberd.)
la Have agued ala persons de su gonfianzz que puedea ser encontragdo con f
dando aviso de kz entregs o sdministrador, con el fin dé que se-puads wtikirar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, secidente, dafio de instalaciones efc,

U] -Podran hacer modificaciones iniernas aue no dafien |3 estruciura de ta vivienda,

sin hacet ningUn tipo de modificaciones en fachadas frontales o posteriores,

vl Podrdn hacer modificaciones pusteriares o !a’rera!es salo e ia primerz planta sin
" gipvaciones de ninguna Enc.r:le ¥ sin n]ﬂguﬁ tipo ¢ Insa ya que afectarfa las
fachadas dels vivienda, con una elevactinmaxima » 2.50mirs,

w) Las naredes de patios tendrin upa zltura mdxima de 2.50mtrs, v gterls totalmente
¢ rotundamente prohibido colocar - ‘cualnifiel tpb de vidrio © plastico, punzones
cortantes er ia parte final de a pared del pario, en taso de querer mds seguridad,
30i podrin colotar un protactor o reja tuis cithra su patio.

x| Pars cusiguier reforma hecha-en las vivipndas tendrdn gue solicitar un peemiso en
2 administracion v sole podrin hecer r“e:rr:[as y manipular cualquier tipo de
material dentro de sus viviepoas.,

¥! Todo material como arena, n;uc}, piedra, ete, tendrd gue ser inpresade at Conjunts
2N 5acos, gue soio podrin ser simacenades dentro da fa nisma vivienda,

7y Las dreas verdes como jandinas, par{:{ues tendnin que mantener siempre en uer
estado, y preservarios pars & beceficio de los copropietarnias,

aa) Podran hacer uso del club o sakdn comunal para sbs reuniones, dafdndolo &. buen
estado ¢ lim@o.

bb)ias basuras generadas por reun}ones' del club © saldn comunal seran oe
responsabilidad dal snfitrian de la reunidn. :

tc] la basura sole se sacara en ias horas de I3 matana, y se dejerd solo en ios sitos
especificos para depositarlas es necesario aprender & g regiclar, se dardn coicras
sspecificos para ¢ depdsito de hasura. .

dedd Usar los pargueeaderns de wisltas para sus invitados; con el fin 8e no colapsar ias
wias det Conjuntn, -

ee] Los dafios ¥ normas qus genaren 4 f.te amq vif[mnt&; serdn g responsanitidal
def coprogierario det {onjunio

H Respatar las normas de iransita dentro det Conjunta.

gz} Utifizar ins parqueaderos de {as vivisrgas pare uso exclusive d

Articuto 15~ PROHIBICIONEL: Queda prohibide a los coprapi
Coniurtn Willa Maria Colonial: o
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A.sumbfea 5i pbtuviers au*nnzacmn el valor de !a obra senﬁ Dhgudniih oz ios
copropietarios del Canjunto a ser prorrateact: de su rLsnecﬂva cucta.

Destinar |as viviendas, & otros fines gue log permitidos, 3 13 buena costumbre, a ia
trangquibdad de los vecinos, a |2 seguridad de sus maradores, eic.
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- 2 .  DROPEDAL HOMION TAL VILANMARSY LOLOKA,

 Queda mtundameme pmtub:do cﬂlc:::ur cualquuer tii:-c de \r:dnu i plastlcn
purzones cortantes enla parte tm.ﬁ e Ia it eu dal pat!D
Establecer en su propiedad HIQI’:EL d:srmeras, uﬁcmas v f;ansultorms, tiendas de
ningun indole, oybers o dedicar. U pmp:edad a a-‘twldades peligrﬂﬁas, insa1ubres Q
molestas. ‘ :

Tener en su inmueble ammales qua puedan sar pehgmsus > molestos para ios
ecupantes del Conjunte opara el piblice en genera:

Aos antmales no. podran saiiv a s dreas del Enmuntﬂ Villa Maifa Colonial para
hacer sus necESIdades en eliay, de lo _Gntrarm NCUFriran en muttas cue rmpondré
la Asamiblea del Conjunte, los ammaies gue cm:ulen en el Conjunio no podrdn estar

5N Lha persona responsabie y Bn £as0 de. ql.e dlchas animales agredreran alas
persnnas que circulan por el Conjuntv tendrén 13 nbilgacmn de sacarlns thed
Conjunto enun 'tiempra nﬂxlmﬂ de 12 hn'a" .

‘Hacer dentro ¢ - era.de sy pmpue:taf.l ,pnvatwa tndcr aquellc} que pueda perturba a
los deméas capmpsetanﬂs en Ei M50 qumtﬂ v pac[ﬂcu en sus respectivas
propledades, :

Hacer uso de fos bienes comuaes n, [iEI. Ennjuntu, para ﬂnes diverscs de aquellos
“gue estén destlnaﬁﬂs .

Arrojar basurz g, desperﬁidaﬁ en Inus espac:m i‘ibres de ins b;enes mmunESJ asi

© también come ocuparics.con Gi‘.uem de tuaiqumr naturaleza

Efectuar acto alguno gue mmpmmeta Ia seguridad suildaz \_.r salubrldad del
Conjunto.

instalar ampi:ﬁcadﬂres de sumds:- que wusen jnulestlas 2 los demés chpam:es del
Conjunto.

Colocar antenas aéreas de teiemsién radms que ‘dafen Ia armania del ED!‘UUI’Il’{J

- m) Poner avises 0 anuncias. como. :nstalar wiseras en las fachadas del Enn,untn sm la

currespandlante a;ambaci-:ﬁn da ia Asam| hiea

Colgar en las ventanas. o en. cuaiquuer parte de. Ia fachada del Cumuntu fopa,
alfombras, etc, o sacudir €l poive desﬁe Ia ventana o limpiar ias cosas golpeanda
las paredes exteriores. : .

Utiitzar al -portero © wigilancia - numlmo 0 cualau:er persuna de aﬂmimstrac}ﬁn
servicio en asunto-de orden doméstico o personal,

tn general todo-aquello que se encuentre prohibido en fa I.ev, la Escritura de
compraverta o este Reglamento ln‘ternn )

5e prohibe dejar cualquiﬁr tipo de. &scarrbrﬂs o basura de obra, o cualyuier tipo de
material enlas aceras, vias, jardines, garajes o aress comunales.

Para las reformas hechas por cads vivienda, se prohibe celer cuaiqm&r material de
canstruccion:an fas vias, aceras, jacdines, garajes o dreas camunales,

Es prohibido rotundamente hacer cuslquisr reforma que conlieve a fs constry
de losz & modificacidn de la estructura de Iz casa.
N se puede hager ningln. tipo.de balcones.o- eluvannnes EN. fai:h,
posterior o lateral de fas viviendas. . i /&

Mo 5&.puedan bacer alngdn cambio en ve-:tanearia 0 punzrtas fue ;m&n%zmg
fachadas principal. : W 5 e =2
Euaiquter dafio que MEurTas POF reunmﬁes en ei ciub o saldn comuna ,k_tgnd?é
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Articulo 19, LA ASAMBLEA DE COPROMETARIOS e el maximeo mrgamsmo qur,,
mediarte el régimen de | Pmp:ecﬁ«d Horizontal, re;gula A administracién y
CONSErvVacion ded Conjunto WILLA Mﬂﬂm EU!.DNIAI.” asl mmo de ias, refaciones de
ios duefios de fos pradios de esta Conjunig, -

Articule 20.- La P.*‘AMBLL& e :.DPnGPi"-‘TfsEEEJ‘i tp Feyn :ré urumum-ﬁeme cada tres
{3} mieses, y extraardnarl::merue Suzings lo suiicie EE equamme en veios m[nrmn del
25% de los coprepietarios o el Diranwrm

Articiio 23 - Sus atribuciones "".‘:i_EhE_I_Eh s;:ln':

&} - Nombrar a los vocales del Direcioria {3} af Prasidente de'la Asamblea gue también
serd del Direttorto y aF Secrelatio He la ﬂﬁamblﬂ-a ‘gue también serd del Directorio y
el Administradaor ¥ rﬂmnvedor porcausa grave.

b} Fijar la remuneracion delfa.jm:ryust;adur, .

) Autarizar expresamente al Ld*nm:s‘ rim para que &0 casa recesario v
cumpliendo con lzs didpﬂs.cmﬂec iegales de por fermipado los contratos de
trabajo con fos empleadns del Conjunto. Las remuneraciones de los trabaiadores
seran sefialadas y moedificadas por ta asambles, previo informe det Administrador.

4] Reformar este regiamento interng cuands el asunto conste en el orden del dia de
la sesion de la asambies, _ : -

* Bl Proyecto de reforimas se io considerars en dos sesiones ¥ & Administrador ias
hara protocolizare inscribr para que surtan.efectos legates.

el Imponer gravdmanes exiracrdinarias, cuande hava nscasidad

fl Autorizas 2 los coprs nletarios para que realicen chiss, modificaciones o aumentos
en o5 bienes comunss fuando se ha compr~bado pisnaments f]ie SOn necesariac
v da beneficio vel Conjunta.

gl Dictar v reformar normas generales. parz &t funcionamiento del Confunie “YILA
MARIA COLONIALY, ¥ para ei use de jos hignes comunes,

N Exigir cuentas al Aqministegdo, - cuanao- fo e': imare conveniente y de modo

—_— T
especial al terminar ésie su periode. /4?7‘” AU Ip
. — L,
= i} Resolver sabre fas sanciones que, de aeuards con las mspt}{rcmnes Yépal [N )
oL g
G d[ _Eregiamentarraf- s8 podran imponer 3 los copropietarios infrz stogés. » * Rt %\

Lll-ff'-'

i
areglﬁmantc en {a ordenanza Municipal y en ef presente Re*r[aq't&mn

1

LTy -:}\:3‘
..ﬁnoc&r y resr::lﬁ.rer cualguier otro AsuntD Gue estd deuermmaaf:r EI:Er @? Eg;
..d -~

s genaral vara el Eumunu:u ¥.5US copropietanis. s #

|

g Elsye Cede
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x) Los jordines o parqueadercs decods viviente tendrdn-que marntenerse stempre

Y ettal

como Areas vardes de & mfsritd Viviehifa, iy poder encementar o colocar cualduier
fipo de cerramiento [ladrillos, 'ti_ltsqua.sf rejas, cafias, maderas, tubes, etc) o division
entre viviendas o aceras, 18§ tnifa$ viviéndas tuie presentan cefraniénte frontal
nor su seguridad son las viviendas No 14-78-32-4853-62, nero no podran hacer
_ cerramianto entre jsrdines, oue '_mj £ea del-mismg estilo de rejas o en plantas y ne
pids que una altura de 1.50 mi de’alto; Tio podra hace cerremiento en ladrillo,
mDE}HE,EEﬁB,E‘CL ’ o . .
¢} No ingerir bebidas alcoh8licas i tamida sn el dred dé T piscing, ri utilizas articulos
de vidrio en estas mismas dreas. o
2} " Lok jusgosinfantiles son di'pstienclusive de menares deedad..
3z} flexceso develocidad, 57 - 0 T R
bb) Pitar dentro del Conjunio. ™ -~ 0 ot T 2l L
, las vizs del Conjunto, cada propietario tendra que hacer

cc} No dejar ef vehicuto en Jas
unos de 5u garaie.

Articule 16.- E) incamplimnientd de cuglyuiers de bras obligaciones o |3 infraccién de
cualquiera de las prohdbiclones que sele impongan, serd sancionado coruna multa del
o5 de 1 SMU. a 1 S.MU. (Salario Minimo’ Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por-la Asambléa de Copsopictarios, sin-periuicio a 18 accién
judicial que dieraiugar al cumgplimiento infraccitn segln el caso.

La Asamblea d& Copropictarios ‘al imponer-la muita, deberd considerar el caso en
Forma concreta con las circunstaricias o factares gue lo motivaron y procederd a este
respecto de acuerde a las veglas ‘de la sana critica y ton principics de equidad en la
correspondierité sesion que Se acuerde [§ iposicibrn defa-multa: deberd ser bido el
coproptetario al cual 58 le impone I rulte, previa citacién’ personal por el
Admiinistrador o Directodia; - e s i b e

La mulla en cuestfn serd impuesta por 1a mayorla de votos de los ‘copropietarios
presentes en la Asambiéa qué ordene Ta imposicion de-fa expresada multa gue serd
inapelable, tal sancién serd aplicable & paktirdet dis de le respectiva sapctdn, cuniquier
copropiatario poded denunciar el incuthpliniento #'f infraccién 2 que se refiere este
articulo, o) lgual que ef Administrader. ~ ©

CCEPITUMOY- T

CUADRO DE ALICUOTAS O TUOTAS ¥ VLR

Arfic:_u_-ic- 17.- las aticuctes o porcentajes para el calculo . : -

atmilristracién v mantenimients o reparacion constan en#f cuadro gue $2 anexa como
guadro dnico, ' T ... L .
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k' Revocar y reformar fas decis nnes del Admbmistrador v Direltona cuand é:h
se ajusten ala Ley, su reglamentdy ﬁ‘,te rtfhmenm v U kas proenanzas m nfﬁtp

Tapud

.

meds_ante EE Admzmsrradqr, por éscritg v serdn éntregaifas 2 eada prﬂ'piefarioq\é‘*au.
representatts en £ads inmuebts Gan ariticipacién de dus dias por 16 menos. También
podré verificarse ia citatién por und de fos disrios gue se editen en fa ciudad de Manta,
con anticipecldn de un oia par o fmshos. Er -f:ﬂalquér-ra de fa: dos formas, deberd
indicarse el fugor, ef iz vi2 hors 88 Yarreunidn, 251 can ol carborer-deelia, Iz que de ser
extranrdinariz’ se akpresard & aiLcin 2 st arse, Se apipra constoncls esofita del
redibo de cada dtacion, : ' B

Articuts 23.~ LA ASAMBLEA nodrs reunirse sin praviy citatién y en cualguier momante
y lugsr, stiemp 2 que toncurran 13 mitad mis una de todos los copropietarios parz la
relinidn

Artfeutp 24.- Los copropiatarios podrdn hacerse representar por Otra capropistaric o
tercara persona, mediante carta dirigida ol Directorio de k= Asamblea, pudiends indicar
en ia carta sii criteria o decisicn sabre &) gsunto o A50010s & Tratarse.

Artlculn 25.- Mingdn copropietssio noded ser privado de su derecho de concurrir y
votar en 13 asambies, salvo que no hublers cumplide cualquiers “le sus obligationes o
estuviera demandande o dencnclade por contraveniencias a la ley o a este
Reglamentn, &n cuyo caso serd stficients ung vertzfcac:dn dF1 Administratior para gus
!a asambiea le impjda 5 E“GI'IEJITEPEIE ¥ woio!

yue represenren rmas del 50% de fos Uotr.s. 5 ono thuera d]chn QUETUIR S8 reunird o
asarhlez una hora gespuds con los copropietarlbs presentes, siempre y cuando &l
particidar conste en fa convocatoris, -

- Articulo 27- |25 reseluciones de |2 Asambiza se tormardn $OR LA MITAD MAS UNO DE
EQS WRTOS DEPOSITADDS exceptn los “casns sxprasamertz establecidos y los
siguientes en gue se repuerird ung mayarla especial o e unenimidag de los
Coproisetarles, a saber

2) Para &} acuerdo fqus establerca gravemenes sxiraoridinarics o que [Bngan pos
sbjeio [k comstruccidn da melorzs voluptarfas o due implique una sensfhie
alteracidn en el goce de fos bienes comunes, sg nuesctara la uranimidad de los
copropietarios aslstentes @ la raspacths rewnidn,

bl la reforma a este Reglamanto Interno, se hard con !a r""mr‘ién ge oy dos
torcaras partes de volos de copraphedid _

E} Lo comstricoidn de todn obrd, o gue progduziia ai &:mﬂ‘s’ e §“ﬁﬂ lateral, se

5 Ipmira puitarizar con el wioto undnima de todos 1o g!*prnrl.,t‘fau 5 del piunto vy

3o previa el respective permiso municips, sin p j:i.l.*{]{;[:d({ Ji- *f‘*a@‘m%hjrﬂntai tt
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4] La invel snén o deatinﬂ que 58 ﬂa{'ﬁ & aas ind:-;mnlzacmnes pruven‘:entes de seguras

_-ef-case de destruccidn ﬁaﬂ:lai»ﬂﬂil' '
todas las copropletarios del. Eﬂi}jhr'ﬂﬂ, ~,- cuaiquser otro caso estahiemdo por la Ley

aios Reg‘[amantus

En estos casos que se reguiere la unanimidad de Lc-c.ns los copropietarios del Cbn]unta
podrén ser aprobados provisionalmente con Jos votas de Jos que mncurran, piEre 5o
natificard inmegiztamente con ests rasclucién a los gue ho hubieren asistido, Jos
mismos gue deberdn expresar.sy opiniof: dantm de. quim;e dles suhs:gunentes a8
notificacion, v si fuera favorable ¢ no rnanlfe taren sus discrepancias dentrﬂ de ase
plazo, se conslderard aprabada por unanimrdad dicha resoiucién y surtird todos fos
efectns legaies. . . _

En caso.de. empate se unhreré 3 wmtar iamas w.,r:.e.. sea necesarm

L

Articulo 23- Las resuiucmnes -::iE !a ﬁsale&a Dhllgarén # tﬂdus E:::s coproptetarms
aungie algunedé-allas noconcwTan. a }a raunidn o, voten an.contra, salvo los casas en

que s requiera uranimidad de. iudus los.: mprup:etarins del f;an;untu, debiendu

observarﬁe 1o prescrito en- el arﬁcuim preced&nta

L

Articulo 29.- Las actas de 1a, ASAMBLE# serén reﬂactadas y apmbadas en. la misma
reunlﬁn, a ﬁn Gue surtan efe-::tu mmediatamentm = e :

" capnitow ..

| -.EIE»..L-;&ﬁM&HﬂﬁClﬂH;f-ﬂ;éEE:EEENfAﬂGH'. |

__ﬂ_ggig_&';l EE Fresidente yel E»ecretanu de i hsamh =a, ins vur.ales del D:rectnrm y el

ElL DIRECTQRIG

Articula 31.- Ef Directoric estard - canformado por TRES miembros: &l ¥
Secretario de la Asamblea y por un vocal nambrado por ésta. Para ser m;embm dei
Directorio se requiers ser copropietano def Conjunte, vy tener més de 24 afos de edad,
Su periodo ﬂurar.i an: afio, pudiendo serindefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempeiiado en torma GRATUITA. En cosa de faita o impedimento temporal o
g:gwo serd reemplazato por el que designe. s Hsamh!ea s o ﬁrgann tensultive
ministrador: - : . -
z iy

ﬁrﬁcgj@ A UH atrlhuciunes 'S deberes son:
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'-.C'-n‘&rﬂ‘ﬂ:tir d lES SESiDWES d'e it Jﬁ..sﬂlmf F{-"J."‘ da \.-LJ?JI Gl.':ll Lo, ilEL

funciores de érte Klale {l:’ g ivierndos nrmhmdc entre fﬂlus ha #a q
asambles nombre of reampla o, Y e it Sipanipirmente do a repr _
legal, judicial v extrajudicial ded Cenjuaio “WHLA MARIA COLOMIALY, hastd
asamblea resuelvs U ednveniente, deblends legitimar esta personeria con el
cerriﬁcado en que se oredite dn fnid gel Adenisistrados, comferido por 2
Presidents del Directoro y de i Asarnbdew

Cum]:mr_ las demds fontionet - oue - SeinMizvesn iBs  disposicienes  legales,
regiamentarias y 1o Asanibles,

Eiercer |a Hscalizacién adminiivativa v opntable <ic fe Sdinirdstration aprobando
Ios cierres contables anuaies Je iz 'qu‘mr_.‘ijacﬁr antes o8 gue éste presente &l
informe 2 la Asamblea. '

g} Dar a crastar a Jas perspnas & insthuchohes gue le5 incurebia el tambijo el

fy

propietario v destine comercial Gngma‘rmanta atrihudo | los inmuebles por ef

pramotnr. :
Aulotizar o ratificar, segin ef caso, |os actos ¥ contratos-del Administrador cuanda

I amerita su cuantia,

gl Ejercer todas las stribuciones aue le delepue Ia Asamhlea de Copropietarias v en

orden de atendar todas las necesidades urgentes retativas & las ordinarias de la
administracién del Conjunto "VILLA MARIA COLOWIALY, Fje > con delegacidn de
Iz Aszrebles ing contactos, compra de bienes, materiaies, equipos, o, gue fuera s
celehrar el Administrador y gue excediesen def 50% del Presupuesto Mensual
cuandD no estuvieren previsio ab presupuesto anual y no fueren indispensables
urgemiemente para la sepuridat y funclonamiento cabal de la copropiedad.

i} Autorizar s venta de los bienes muehles gue se tengan en Copropiedad Horlzontal

—
——

y gue por su estads no curnplan con 1a finalidad para fo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposkcicn.

Inttervenir por los conflictos gue peuTan entre !ns conropisterios ¥ que no hayan
sido =olucionados con la intervencidn del Administrador, tratar de darle soluciones
confarme a las normas de equidad v josticla, | C

Planificar v ardenar todz ¢iass de campaita promocional y publicitaria divigida a
tograr mayi dxito de 1z copropiedad,

ki Planifizar y ordenar |3 decoracion mspucial de 1as dreas comunes del Conjunto, &n

Lrasiones aspeciales, :

Planificar v ordenar i decoraddn especial aue e reziizaren v determingr &) horario
de aperiura, cierres e duminaticn de las distintas dependencias o8t Canhunta y jos
dias de serviclo al pbline, '

m} Delegar parte de sus atribicionss # Administrador para ef ﬁump!lmientc de n

g

Motaria POhl

s F LT T alle o i L (LA i
ﬂ A PR A T M TR R R T T A L

comatido.
}oImponer 2 ot coprogietacios o tensdores r*ﬁ los lacales 3 rualn:

sanciohes previstas en este reglamento,
! Tedas l2s demés gue le correspendiersn de acuerde @ Je na
funcionses de conformidad con este reglaments o que expidiere iz
- Hacer cumplir ef pago de les eportagiones en la oficina det Administkee
| xigir o} cumplimients de l2s abligaclones derivadas de este Regha




correcta admlmstracu‘m mnsewaciﬁn ¥ mante;umignto del EunjUnta demnndandn
cortésmente-a quien ie currespunda a adecuada atem:idn 255 suiu:ltudes

DEL SEE{ETJ&HID

Articulo 33 El secretariu ;Ieaern reunir 1os. mEsmﬂs reqmsﬁus el Pres:c!ente de 2
Asamblea, Durard un afo en sus funciones, no podrd ser indefintdamente o reelegida,
¥ su actuacion serd gratuita, En caso de falta o i‘\‘ipﬂdil‘ﬂéﬂtﬂ lo reemplazara uh ad-Doc
que designe la Esamblea. ¥ en caso de. falta o impedimento defi initivo, se nombrard a
atro cuprﬂpletanu para qus determme &I ;:ienmjn -

Artﬁ:ufu 34.-S0s atrlbucmnes ¥ daberes s-:::n

a)

b]

Redactar las Actas ¥ ﬁrmarias €n umn.‘:-n dei Directorio.y de los vocales, debiendo
lievar en un libro follado fos originaies de 1as m:smas

Conferir copias de las actas al A{lmmistrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplircenlas resolugiones defz, ﬂ»sambiea También pmiré conferr copias

- ~a los copropietarios cuantdo se Jo solicitaren,.

c

d} -
- _eﬂab]ezcan 1as dwposlﬂnnes iegdles, mgiamentarﬂs y }a asampblea.

Articulo 35 -SuUs atnbur:lones ¥ 1 dehe. &5 wn

a}

b}

Entregar el lbro de: actas, ¥ mas ﬁucumentus Que. tenga &n su pﬂﬂer al puevo
funcionaric gue lo suceda engste cargu o
Cumplir -can las.: deinds. atribuciones’ inharentes A sUs cargos y |

[EINT
DEL ADMiNIS‘I‘RAD-DH it £

} L

Ejarcer la representadén }ega1 Judimal Y. extrajudamaf de los wprnpletar

- Conjunto: “VitLA - MARIA CD-I.UMM" - en cuanto. se refiere el régimen de i
. Propledad - Horizontal: del ‘misma, y. especialmente 5nbre el cobro de cuotas,

intereses, multas, re:lamns, demandas, actos ¥ contratus determinaﬂns o

© autorizados por laley yios reglamentus

Administrar. los bienss- mmunes “con’el,  TAYOT . cuidado. ~,r eficacia; arbitrar fas
medidas necesariaspara.su buena consarvacidn hacer realizar las. reparar::ones que
fueren menester; responders hasta fa cuipa levisima.

Cumpiir ¥ hacer cumplir la Ley, los regiamﬂntm vy las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expldieren en lo futuro sobre 1a propiedad hur:mntai asi comao
hacer cumplir 1as resojuciones deJa Asambiea de capropietarios y del Directorid.
Depositar los fondos de este del t-:rnjunm en un bancy gue indigue ta asamblea,
Regaudar per adefantado | tiltr‘rtm de fas Ginto pr:mem dias de cada mes ¥

-mantener bajo su respnnsahuhdad permnai ¥ pecuniariz las cuotas ordinarias y

extraardmanas de adnm:strac:én, mn:ewacrﬁn y reparamﬁn ge los bienes
COMUnNes:; ’

E sPrapunﬁr al Directorio ei nambram;enm x:’:e Ius tmha}aanres fue fueren necesarms,

lEar sus actividatdes e m’l'um'lar Snbre ellas a! Directorio,
prar- por fa via e;ecutwa, las expensas 0.Cuotas a.qus se refigren los Arts. 17 y 18.

. . . . 187
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5

Ccuidar de sus oportinas TendVaCionss” L :z'-;*gi.:ra 1o contratars
"Capragietarios del CQI"]UP!D LR SOATA TOLDMALY, _

il Demandar ante el fuer fa aplicaciSn v “chre dedzs multes v midy
establecidas en |z Ley en Jos Aaglararntes. £l products da :Ju:h -nu+tas ing
ios fondos comunes a cargo del Raministrider, P

i Informar anualmente a fa Asafnbies sobre f djr:'f_!!‘*ﬂ te s funclones, gebiendo
ademas presentar el prayecm ¢ pres ;mﬂﬁto pars ef afio prosdmo previa
sprobacion del Directorio,

k] Conservar en orden fos titulos éaf Conjurde, soderes, comprobantes de Ingresos y

“egrasos y todas los dosomes nths fue engan relarid ton este Conjunte. '

Y lievar libras de inventaris, s demide i dé contabitidad v un'libro en gue estén
registrados 2 todos dos copraopistaring del Conjunto, haciendo constar sus nombres,
cuotas y fechas de adauisician e 1os tndueties.

i} Cumplir las otres funcloros aue [e establegcan 2l Directoric de Ia Asamblea.

Articule 35 - El Administrador pedrs ser ramovido de i cargs por i mayoria de votos
de los copropietarios asistentzs 3 |z Asambles, en caso de negligencla en e
cumpimlento de sus funciones o per cualquisr olra Celisa grave.,

Articulg 37.- El Administrador deberd informar en la imrediata sesitn da-t: miblea,
sobre los incumplimlentos v Ios nfrecciones de 195 copropietarios.

L CARTUL VY
D*S?ﬂ*!{:]&a.E 5 GEMERALTE

Articulo 38 - Los casos z"e!a{:'rnnadm:". on e! régimen d= aste Canjunto ¥ vielen
un arocedimisntn determinado, se 105 ‘ramitardn en julcio verbal sumario por af
Adminlstrador, ante uno de los Juec.: provincizies con sede en Manta,

COLG'@‘ L% E-"Stii Integrado por Loy 2e Propiedad Rormontal, pore! Reglamentn de
ia Lay de Propiedad hiorizostal por el Reelaments oe copropiztacios de! Conjunts

LA MERIA COLONIALY, v por Drdobanzas de Propiedac Harizonta!,

Articiio 80.- Los prometarios de dos inmueblas, O sus arrendatados v tods persona
fempleados de Ins coupanzes, ciienies; visitanies) que osen el Conjunto de ctaiguler
rianers, sstardn sujetos al régimen de vropiedad hosizental, v oen espacial 2 das
disposiciones del prasante regamaendo.

Acticuto 41, Ninglin copropiatirio podrd negarse al papo de gastos, miltas, dafios,

periticia, etc., nf tampoce poded renunciar fa <o prcrp*edm total ¢ parcial de los bienes

giﬂdl‘tﬂ‘ﬂ :

g T S RCAPRAR e ICRL Al P LA R .'-.v...‘-:.
-3

bolng 'E,L, y Lt Slendndes
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Articulo 42.- Pars €l caso en que se reqmm a fa unanirvidad de todes los copropletarios
del Conjunto, también se tumamn en ::uenta ins votos de aquellos aungue estén
suspendidos del derecho tie wz %f' wetc -

Articuio 43.- Cuando un inmueble pertenezca 2 dos-g mds parannas éstas deberdn
nombrar un mandatario comun en forma legal para que los representantes an todo o
refacionado cor fa admmistramdn, fa pmpFedad etc

Articulg 44 - Los mpuestas pred:ales del Cuerpo de humhems y las tasas por cada
local o departamenm seran, pagados. par SN raspecﬂuus pﬂ}pletaﬂﬂs, come si se
tratase de predios. aisiadc-s

DE{.QS FUNDDS DF.L CDJHJUHT{J HhBiTACiDNAI.

Artlculn 45.- ‘r"ara tul:u ir |'35 gas‘tcs ¥ sei‘w:ms wmunes como agua potable, l’lum]namén
general v demds gasios de atimmlstramﬁn, conservacion y reparacién de los hlenes
corunes Ja Asamblea deJos Cﬂpropletanns determinaré ia formacidn de un fonde de
Administracion E[ misma.-gue. seré Integrads por el valer que le corresponde a cada
copropietario segin el pliego dealfctiotas: Este fondo de administracion serd fijado
anualmente pnr 1a asamblea segun el presupueﬂu apmhadu

Eﬂﬂ_ﬂ_&ﬁ La mora en el pago :!e lras cuotas ardlnanas o erbraordmarias o de multa
" de indemmmcianes de que. trate este regia*nento causard interés de mors al miximo
de la tasa activa del sectar banearie” privadu Esta_multa por mora se |a cobrard cinco
dias después de fa fecha en que haa,ra quedadn exigible ‘ada cuota e indemnizacion sin
que al efectn neceslie prevl:u requenmsentﬂ 6 de-::taratnna ﬂe mora.
miguig - Para efeutu de ‘iu prwista an ei arth:ulu anterior las cuotas ordinarias
- causan al pnmem de cada mes y. deben ser pagadas dentm de |53 cinco dias habiles,
“las” cuotas extraordinarias se causan en e dia que sean decr&tadas ¥ serén pagadas
hasta ia fecha méxima indicada ; para ello en dicha resolucion.

- Articulg 48:- Cuandns&caus& algun perjuicic a 1os hienes del Conjunto pol parte de un
‘copropietario ¥ la mpmpmdad tuviése gue hau:er gastus dwe«rsﬂs 4 los ordmariﬂﬁ que
sean los bienes comunes, sean causado en fas zonas separadas 0 56 en pago e
indemnizaciones a favor de una tercers persona &l :upmptetarin responsables se
cobrard estos gastos ﬂcasmnadoa mas un recargo del 40%, salvo que 3 asambiea por
Intermedio del Directarm apte ‘F.!'DF cobrar en su Iugar una multa en dinerg neo supericr
a lz cuant/a. Pt :

Articulo 49.- Fara efecto de apijcacmh de las sanciones y multa
@Dhsewanrla de la Ley ¥ reglamentcs se rjwidnn en;

ﬂmnnestucuﬁn Que 5e reah;a’f*é 2 través de los _medios de
%njunta; y 52 tes hard conocer piblicamente en iz asamble
nsidn dal derecho de veio en la Asemblea Geperal,

r'.--\"“l.rl I..}-{J};érlb,j:l:'ﬂ

N
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Abyg. Flsye Cede

bancario privado, correspondiente al mes que incurriéd en fa fatta,
4. la mora sucesiva, refterada sin justificacidn alguna puede causar muftas a4
da los intereses respectival & juicios de 1z asamblea.

FURIAs:

1. la sancion astablacida en e aumeral 1 del! articulo anterior serd impussta por |a
asamblea,

2. Ll sancidn establecids ep el numersi 2 del srtfculo anterior serd Impuesta por |3
asambliea.

1. i3 sancion sstablecida en ol numeral 3 ro admitird recursa alguna v sersd Impuesta
acr 8l administrador cuando exceda de los cincs mases de mora sers pasads a
drdenes de la asamblea o se llavars o los tribunales respectivos, pagando todos las
rostas ¢ gastos que con fleve |5 recaudacidn def dinerg.

CAPITULD Wil

EXTINCION DEL RESGIMEN DE PROMEDAD HORIZOMTAL

Articuio 51- El régimen de fa propiedad Rotizontal, para ef Conjunta "VILLA MARIA
COLONEALY, s2 podrd extinguir e los siguientas casos:

al Por destrucclon total def Conjunto,

& Por destreccidn parcial en una proporciin gue répresante, per 1o menos, |zs tres
cuartas partes del valar gel Confunte. Ce o :

£} Por conversian en propiedad privada, cuendo ung persond natural o juridica, a
cualquier thulo trazlaticio de dominio, adagudera pare i todos fos inmuebles de este
Conjunto ' '

Articile 52.- En las tasos ab v b def artidulo precedents, 3 decumentacidn oficial dal
Coniunto serd destinado en ja farma pue resbelva por mayorla la asambiea de

- 2 LT B
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Safora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

D2 mi considerzcian:

Me es grata comuricar a usted que e Comité Ejecutive del Banco, tuva &l azierto de elegide
GERENTE ce Bznca Pichincha C.A., Sucursal Mania, per el padedo de un afe,

Como Gerente I8 camesponde 'a representacion leazl en todes los zsuntos iudiciales v
extrajudiziaies del Banco en Iz mencicnada Sucursal que  comprende las oficinas de
atencion al publice de los Cantones Manta, fipijapa, Puerta Ldpez, Fademales y Sucre de iz
rrovineia de Manabi, Usted tiene la represantacidn fegal cel Banco para todas los actos v
cantratos de ia indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los Estatutas
Sociales vigentes, Se faculta inscAbir este nombearmiente &n los lugares indicades.

Fecha de constitucion def 8amca Pichincha C.A.: cnge de abml de mif novecientos sais.
Fecha de Inscripeitn: cinco de mavo de mil novectentas seis en la Cficina de Anotacionsas
def Centén Quito a fojas cinco, ndmers cuatro def Registra de la Fropiedad de celava Clase,

Tomo freinta v arste,

Queremos expresarle russtra complacencia por contar can st especial cediczcién 2 los

inferesas dal 3anen,

Sinﬂjn wadsta Espinesa DOY FE: {Jueei "’””';““”“:L
SEER?AREO COMITE EJECUTIVO e e e copid 4
. fue presentadaPpdiy ﬁﬁﬂ%m”

Hmwﬁ &{;é ﬁﬁ\

Pobica Cuarta
Nutﬁ;{:ﬂ - Ecaador

SWYERA CRESPC
de abril de 2015 i

1308682032-5

T. {02} 1 o8d.580 -
wrarw pehinsha.com
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2 Registro Mercanti] de Manta

e

REGISTHRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

2A205N DE INSCRIPCION NOMBRANIENTD

EN L THSDAD MANTA, GUEDA NSCRITC B2 ACTO/CONTRATC GUE & PRESENTC EN S57E REGISTRC, CUv0

Cz ETACLT 32 MUERTRA & TONT Al N

1. RAZON BE NSCRIPCON DEL: NOMBRAMIENTO CE GEIENTE

LAUMERD. DEREPERTERIO:

O DE MOMERAMIZNTIS

1. ZATOS DEL MOMBRAMIENTD
[ NATURALEZA DELACTO G CON RATO. | NOMBRAMIENTS DE GERENTE .
LALTORIDAD NCMINASGRA! c:- nAITE ZIECITIVD

| FECHA CE NCMIRAMIENTO: TTeina /7005 -
. FECHA ACEPTACICON: . 22.-*',4; G !
|TcmaaE TE _a COMPANIA: ©BANCO PICHINEES -
I DEMICLIC D LA COMPANIA: AANTE 3
3. [CATCS DF BEPRISENTANTES: _ o
i lfenssczoidn Momoras « Aoefidos Carge | Pizza -
13C83273:3 | WERA CRESPC MARICILA | SERENTE LN ASO i

4. DATES ASICICNALES: - -
[Wg 2zlica -

DULALDTLIES DuA INCAD KA ALTITACON O MMCTISIACION AL TEXT T DI L8 PRESINTE REFON. L2 nuEniTa
| LGS CAMPOD QLI 58 INCLENTRAN =N FuANCE MO 50N NECESARIDS Bada s vAuDEZ OfL 7304550 O |
' i
.
|

3
! MECA PCICN, 3IZUN LA NOIMAT VA VIEENTE

o

—_

TEDEL CanTOM MANTA

L3 ENTRE CALLZ 177 13 IDIFCIO DELBANK
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- SOCIEDADES

1391 ?45321 IZHH

INUEREI'BHEE EBHETEUWEMDAS 8.A.

IH‘M"EHEIWEE GMSTHU\W!ENME
LLASE CONTRIBUWENTE: _ OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR DEN ABDALL A
CONTAZOR: NAVARRETE MIOROVO SONIA LOURDES
FEG. JNCHD mwmga namaratid FEC, CONSTITUCION: aawgén?
FEC. INSCRIPCICN: 12007 FECHA DE ACTUALIZACIGN: w3052

ACTIADAL Eummm FRIHCIPAL:

COMPRA, VENTA ALGUILER Y EYPLOTACION ﬂEEIE?\ES INMUEELESL

OOAMICH L TRIBUTARIO: - -

Provirfia: THANAR] Cantdn’ MANTA Parraquia: BikNTA Ciadindsin WLLA MARIA SOLOMIAL Bamic: SECTON 15 DE
SESTIEMERE Safler AV, $AN JUAN DF MANTSA Mdmsero:. 5/N Referancla ubleacisng & EADD DEL CONDORMBID VIELA
RFARIA Telsfono Trabsjoe 0525828832 Catular DE79333856 Emal: inv=niviandasbotmall com Telsforo Domiclio 052820782

BOMICILIC ESPECIAL:

BELHZACIGNES TRIBLITARIAL:

" ANEXE: E1E COMPRAS Y RETENG#DNES EH LA FHEN'FE POR OTROSCONCEPTOS . S : -

* ANEXO RELACION DEPEMDENCIA -
* DECLARACICN DE IHPURSTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECL ARACION DE RETENGlﬂNES EH LA FUENTE
[Tt DECLARACION MENSUAL DE L

# DE ESTABLECIHENTOR REGIETRADGR!
JURISDICCION: |\ REGIONAL MANABT MANASH

© el YA

"ABIERTOB: - 1
" CERRADOS: %
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Cedula de Identidad N2 131469988-3
Manta.

De mis consideracion:

Cumpla en comunicarle que |a Junta General Extracrdianria Universal de [a compania
INVERSIGNES CONSTRUVIVIENDAS S.A., celebrada el diz de hoy, lo a designado como
PRESIDENTE de la compafiia por el periodo de cinco afios, contados a partir de ia
inscripcion de  este nombramiento en af Registro Mercanti! del domicitlio de la
Comprania.

De conformidad a o dispuesto en el Articulo 25 el PRESIDENTE es el Administrador v
Reprasentante Legal, judicial y extrajudicial de manera individual o conjunta con el
GERENTE GENERAL de la compafia.

La cornpafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.A., se constituyd mediante escritura
publica otorgada ante Ia Notarfa Novena del Cantdn Portoviejo. Ab. Luz H. Daza Lopez,
de fecha 28 de Junio del 2007, = inscrita en e Registro Mercantil del Canton de Manta.

Cumpia Usted con los demas reguisitas que dan validez a este instrumenta,

Atentameme%;
/"‘l
Va4

zh 2 R e ¢
{z’;;:‘%’r" M/ & i
YESICA ANDREA BRAVOJUTINICO ¥ ﬁ 3
SECRETARIA DE LAJUNTA g ﬂ :
@EM 5
Manta, lunio 28 def 2012. "v%mw@-ﬁ“

QAZDN acepto el nombramients gue antecede y promete desempediar las funciones
FTH encamendadas, con apoyo a las leyes del Paisy qLestatutr:: sorial de Ea cc-m ama
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REG%STRU UNE{:B DE CDWRIBUYENTES e fires bien ai pais.
B " 'SOCIEDADES o
NUMERD RUC! 1391745621001 R
RAZON SOCIAL: . . INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.4,

ESTABLECIMIENTOS REQISTRADAS:

Mo. ESTABLECIMIENTO: 042 ESTADD ~ABIERTO MAIRLZ FEC. INICIO ACT, 23H %2577
NUMBRE EGHEEEIM.: E!‘WEREI{JMES c@ngmmm S.A ' FEG. CIERRE:

; FEC. REINITIDY:
AE.TTW[I'.‘IN‘.‘I‘EE Ecnubmcas - . _
VENTA AL POR MAYER DE M?‘-’JERIF.LES PEZAZ Y MCEEGRIDS DE GDNETRUGC]DN
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRESTION ESTAS| ECHMIENTO:
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GOMPRA, VENTA, ALGUILER ¥ EXFLOTACION DE BIENES INMLUEBLES
CONSTRUCCION: DE VIVIENDAS.
VENTA AL POR MAYCR DE MATERIALES, PIEZAS Y ACCESORIOS DE CONSTRUCCION.
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Ref.: CERTIFICADO DE EXPENSAS

Yo, BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ como Presidenta Inversioncs

Construviviendas, constructor de Ja Urbanizacion Villa Marfa Colonial, ubicada en ¢l
batrio 15 de Septiembre. Certifica que:

YIVIENDA No: 17
MANTANA: b

PROPIETARIO: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS SA

No adeuda administracién ni alicuota de mantenimiento. Por ser una vivienda que no

esta entregada, los pagos de administracién se inician al momento de hacer la entrega de
la inisima 25 de Agosto det 2015
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ENTas A7 FOJAS ESTAN
HEHRICADAS POR MI
ik Flaye Cedens Menendesi &

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIC ENTREGADO EL MISMC DIA DE

SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2015.13.08.004.P03809.- DOY

FE.- ?




