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PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- TCJRG‘:‘% LA COMPARIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS SA, A FAVOR D L_L'I}EL CONYUGES NESTOR FERNANDO
ALCIVAR ALCIVAR Y KATTY GRACIELA MEDRANDA POVEDA.-

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIER AlY PRDHIBIC[DN \fDLUNTAF{m DE

A aDCIhbiL“JN |".l"||._.|TU.i"\LL.T!-\ DE HHD RD Y I RED1TU PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA -
CUANTIAS: USD. $ 43.661,00 & INDETERMINADA
En la cludad de San Pablo de Manta, pabecera del canton del misio nombre,
Pravincia de Manabi, Replblica del Ecuader | hoy dia jusves veintiséis de marzo del
afe dos mil quince, ante mi, Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Matario Plblico PRIMERO d:.l canton Manta, comparecen y declaran:
PRIMERA PARTE: La sefiora BLANCA PRTRICIA OSPINA CHAVEZ, en su calidad
de Presidente v Representanie  Legal e la compafia INVERSIONES
_ CDNSTRUVIVIENDAS S.A, qutﬂn adema > SE encuentra demdﬁmentw autorizada por
la Junta General Extraordinaria ¥ Unwer a[ de Accionistas_para la celebragion del
prasente contrato, to que justific a con [T “ama de su nnr‘nbrarmantr: deLi:idrﬁPntm
inscrito y copia del acta de la mencmnada juhta l':fE.dL.CICIﬂIbt.:'IE'.: gue se agregan como
dotumentos - hablntantes parte a la que se denominara en adelante como 1a
| “'|.|"EIﬁlDEDI{Z‘JFU!'.“1|I La comparecients es dg rJacinnalidaf:J colombiana, mayor de edad,
ll"de astada etvil soltera, qualmentp residents gn el Ecuador, domiciliada en ésta ciugad
de Manta, y a quien, de conocer doy fe n mrtud de haberme exhibido su cédula de
identidad v certificado de votagian, cuyas gopias fotostaticas debidamente certificadas
por i agrego a esta escritura plblica. Y of otra parte, de conformidad con ta copia
del Poder Especial gue se agrega como dochmento habiitante, comparece |a senora
AF’[-H]DH L,EbLBEL MEDRANDA POVEDA] en calidad de ﬁPDDERAD,* ESPECIAL deg
___‘hényugﬂal NESTDR FERNANDO ALCIVAR ALCIVAR Y }{ATTY GBACIELA

| MEDRANDA PDVE, a quienes se dehominard como Imt“GDMPRADDRES“' La

e nacionalidad ecuator ar] may ,ror dﬂ- udad uje estado uwl SultE:fa

civdad de Manta, a quen de conocer dm’ fe en virtud de habern




anteriores de propiedad de INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A..- Con fecha
veintisgis de ociubre del dos mil once, se encuentr.a inscrite en el Registro de a
Fropiedad del cantdn Manta, el Registro de Plznos del Conjunto Habitacional "illa
Maria Cclonial’ - Dos.tres. Actualments, con fecha dieciséis de marzo del dos mil
quince, con el nimere de inscripcién trescientos cincuenta y nueve, consta inscrita en
gl Registro de |a Propiedad del cantén Manta, |a escritura piablica de Cancelacion de
Hipoteca Abierta, otorgada por el Banco Pichincha C.A. a faver de INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S_A., celebrada en la Notaria Cuarta de Manta el dia cuatro de
marzo del afte dos mil quince, mediante la cual se da por cancelado el gravaman

hipotecario constituide, entre otros bienes, sobre_la VIVIENDA signada con el ntmero

VEINTIOGHE-—B-psreneciente-al Conju tacional "Villa Maria Colonial” de la
ciudad de Mants[TERCERA: COMPRAVENTA.ACon fos antecedentes sxpuestos, por
los derechos vy titulos invocados, LA VENDEDORA, por ia interpuesta persona de su
representante legal, ampliamente facultada para €] efecto, en forma libre v voluntaria,
sin coaccidn de ninguna naturaleza, da en vanta real y enajenacj:f-n perpetua a favor
de los cunyuges?WMﬁWR ¥ KATT‘I" GRACIELA J
MEDRANDA POVEDA, en su calidad de me

aciquleren para s, . el inmueble consistente it i oh el nimero

VEINTIOCHO - D, dai Conjunto Habrtacmnalé LLA MARIA CDLONIAL\Q ubicado

. __"_'_"—"—-—.

en el Bartio Qumce de Sephembre de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, Provincia
de Manab: cuyos flndems dimensiones, superficie y alicuotas particulares son 10s
siguientes: Vivienda VEINTIOCHO — D.- Constg de planta baja, planta aita, patic

—_—_— e ——

frc:-ntal patlo pGStE!I‘IDI‘ Bi patlc:- lateral, los mismos que presentan las s:gurentes

mechdas ¥ Ilnr.iercas PDR ARRIBA Imdera con planta alta de [ la misma vivienda; POR

AEAJG lindera con terrenc_de la edificacién; POR EL NORTE: hndera €on patio

vértice Este hacia el Oeste en dos metros aaheﬂia_c&m_li‘ﬂ.it_rgs_ desde &ste punto

hacia el Sur en dos metros vemt:mnco cinco centimefros, desde aqui grra hama ei Deste an

de Ia Hsma vwnanda en ocha metms. VIVIENDA VEINTIOCHO - D: PLANTA ALTA;




Cﬁmpumta de dormitorio méster con bafio privado dﬂrmfmri uno, dormitoric das,

“Vivienda enjgi_g._mntros FOR EL SUR: pam ndl:r desde ei vértice Este hacia el Oeste

SaRsints Mﬁtros echenia centimetros, desde gste punto hacia el Sur en un metro satenta

—

¥ u:nm cnnhm;—.trab desde aqui gira hacia el Qeste en tres metros vmnte centimetros vy

I=r1n'*¢-ra &n slus tres extensianes con \Hcm hacie patio frfntal de | mls“ma vivienda;

POR EL ESTE: lindera con planta alta de la wulaunda Uemtumet& - D en mate metros

cinco centimetros; POR EL OESTE: lindera an acio hacia patio lateral y patio frontal

de |a misma vivienda en ocho metros ochentd cantimetros. VIVIENDA VEINTIOCHO -
D: PATIO FRONTAL.- Compuesto de Garaj l y Jardin, la misma que tiene Ias

siguientes meadidas y lindergs: FOR ARRIBA:|lindera cD;espaﬂc_:_ﬁfac}_,F_'OR ABAJO:
lindera con terrenc de la ed—ii::_acién' FOR-EUN H;I_'Epartienl:io dasd_gﬂérﬁci Fste
hacia el Ceste en dos metros ochenta cenfjmetros, iuego gira hacia & Sur en dos
metros vezru;cmg:p_centmwetros. y lindera en s 1s dos extensiones con planta baja de la
misma vivienda, lusge gira hacia el Oeste er) seis metros treinta y seils centimetros y
tindera con planta baja y patio laterat de la lslma wivienda; F‘LJR EL SUR: pariiendo
desde el vértice Este hacia el Oeste en cuatrg mF-troc; setenta y seis centimetros, luego
gira hatia &l Sur en cuatre metros v Tindera g nla_us dos extensiones con la calie Las

Palmeras, luego gira hacia el Oeste en cualro metras cuarenta y "-H?i‘?u centimetros y

lindera con patio frantal de la vivienda ‘u’e; tlrj.u#ue D . FOEL ESTE: lindera con
plarta baja ¥ patio frontal de la w\.-ienda e tl;srlet::;D en cinco metros veinticinca
centimetros; F’DR EL QESTE: lindera con cael

noventa y seis centimetros. VIVIENDA VEINTIOCHO — D: PATIO POSTERIOR.-

. e o i i
incluye una lavanderia, la misma que tiene|lag siguientes medidas y lindergs: POR

{N externa al conjunto en seis metros

ARRIBA! lindera con espacio aéreo; POR ABAJD: lindera con terrena de Ia_gc_:l_ificaci_n_ﬁrj_;
FOR EL NORTE: Iinﬂve._r; .::“Dn patio posterior da la vivienda "I-I;tr)ﬁ—ﬂ en _nueve metros
cuatro centimetros; POR EL SUR: lindera cr‘ljlar'lta baja y patic lateral de |a misma
vivienda en nueve mefros urho L,entimetE POR EL ESTE: lindera con patio posierior
de la vivienda Veintisiete-D en dos_metros; R EL OESTE: Ilndera con calie & ..:.!"_
externa al conjuntc en dos metres VIVIENDS \lE]NTIDL’:HD - D: PATIO LATERAL,-
Llue I@rﬁia@.mgumntes mpmdaq y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio agreo;,

ra con terreno de la -‘-“dlflc r‘:ﬁr F’DF EL NORTE: lindera con patio ...

.I"




lindera con calle SN extt-;-_ma ai con;unto en ocha metros. La vivienda VEINTIOCHO -

D tiene un total de: area neta mdlwdual ciento ochenfa vy cuatro coma diecisiete
?:""_"'—"—‘-—""'——-——-—

_‘

me’cms -::uadrados altcuota ung coma ceru 0 CINCO Cere cero por cienio, érea comun F.

““Bafa: setenta y cinco coma noventa y tres metros cus cuadrdos _area de terreno

“doscientos cingo coma sesenta y seis metros cuadrados, érea total: -das dusmentus
___________---—-.—.—-—JG-_

—_— —— —

sesenta ::f:-ma diez metros cuadradc:s La venta |a realiza LA VENDEDORA sin

reservarse ningun derecho para si. Conforme las estipufaciones |a parte vendedora
transfiere a la parte compradora el dorminio ¥ posesién del inmueble a que se refiere
ésta clausutla, sin limitaciones de ninguna clase, con toda sus entradas, Usos, goce,
servidumbres ¥ mas derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna naturaleza,
iibre de todo gravamen conforme consta del certificado. adjunto. La transferencia
comprende todo aquello que forma parie independiente y exclusiva det inmueble
descrito e individualizado en ésta cldusula, ademds de ias construcciones e
instalaciones que existieren actualmente en dicho pradio, asi coma todo lo que por ley
se reputa inmueble. Los anteriores antecedentes & historia de dominio de-la propiedad,
constan en el cerificado de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad de
Cantén 'Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO.- Las paries de mutuo acuerdo han pactado como precio real y
justo por la venta del bien inmueble objeto del presente contrato, fa suma CUARENTA
Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y UN DOLARES DE L.OS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA; precio pactado que los COMPRADORES pagan-a [la parte
YENDEDORA, en moneda de curso legal ¥ a su entera satisfaccion, declarando la -
parte vendedora as! hakerlos recibido, sin reclamo aigunc que formular a los
COMPRADORES por éste concepto. Lag partes de manera Ebre y voluntaria declaran,
gue adn cuandso no existe lasidn enormea renuncian a ejercer o intentar accidn alguna
por éste motivo. CLAUSULA QUINTA: ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes
declaran que aceptan ei contenido del prasente contrato por ser en beneficio de sus
intereses, lo que ratifican rﬁediante la suscripcion del mismo. Adicionalmente las
partes se autorizan entre §i a obténer fa inscripcion del prasente instrumento publico
en o Registro de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA ~SEXTA.-
SANEAMIENTO.- La parte VENDEDORA declara que el bien inmueble materia dg




este contrato se encuentra a ia fecha libre de tode gravamen, que el mismo no es
materia de Juicic y se obfiga al saneamienfo en los termincs de ley. CLAUSULA
SEPTIMA.- IMPUESTOS y GASTOS.- Todgs los gastos, tributos y derechos gue
demanden la celebracién e inscripcién de la presente compraventa son de cuenta de
los COMFRADORES. CLAUSULA OCTAVA; SOMETIMIENTO AL REGLAMENTO
INTERNO.- Los COMPRADORES se someten desde ya al Reglamento [nterno del
Conjunto  Mabitacional "VILLA MARIA |[COLONIAL", el cual deciara conocer
CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO ¥ TRAMITE.- Para todos los efectos legates
qus se deriven de esta escritura, las| partes contratantes sefiglan como su
domicilio Ia ciudad de Manta, a cuyos jugces competentes se someten, asi como
al tramite ejecutive o verbal sumario a eleccion del demandante. Anteponga vy
agregue sefior Notario las demds formaligadgs de estilo para la perfecta validez de
esta escritura. SEGUNDA PARTE: NWIPDTECA ABIERTA PROHIBIGION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- CLAUS LI PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.-
{a sefora MARIA LEONOR RODRIG UQZ RIVADENEIRA, en su calidad de
Apoderada Especial de! ingeniera René|Humberto Cordero Ledergerber, Gerente
General v pot lo tanto representante legal |de|la Asociacion Mutualista de Ahorro v
Crédito para la Vivienda “Pichincha”, sggim consta de loe documentios habilitantes
que en copias se agregan, parie contratante & la que en adelante podrd dencminarse
" simplemente la "ASOCIACION?, |a "MUTUA LI.I‘.STA“' o la "ACREEDQRA": 2.- La sefora
ARMIDA CECIBEL MEDRANDA POVEDA, e calidad de APODERADA ESFECIAL de
los conyuges NESTOR FERNANDO A Ci’lu‘AR ALCIVAR y KATTY GRACIELA
MEDRANDA POVEDA, a quienes ep |adelante se denominara como 1os
“ARESTATARIOS” o "DEUDORES. La|agoderada de los Prestatarios justifica la
calidad en que comparece a éste acto con I copia del Poder Especial otorgado a su
favor que se adjunta como documerfto | habilitante. CLAUSULA SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- 1.- El (Iog) Prestatario {ds) es (son} socio {os) de la Mutualista y
fiena {n) la intencion de contraer a favor de E‘lsta, diversas obligacionas generadas en
operaciones crediticias que se las confedan de acuerdo con las disposiciones

contenidas en fa Ley de Mercado de Val les y su Reglamento, Ley General de

Instituciones del Sistema Financiere y su reglamentu de Aplicacion, Reglamento

- General del Sistema Mutualista dictado| por el Ejecutive y mas normas legales
aplicables. A este efecto se estan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante

arla.  Sin embargo quedd bien entendido que nada en este contrato




podra interpretarse como obligacién de |2 Asociacion de celebrar taies operaciones o
de concederles ¢redites. 2.- Mediante contrato de Compraventa celebrado en |a
primera parte de este instrumento plblico, la Compafila Inversiones Construviviendas
§.A., legalmente representada por la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez, en su
calidad de Presidente, dic en venta real v pefpetuz enajenacién, a favor de los
conyuges NESTOR FERMANDO ALCIVAR ALCiVAR y KATTY GRACIELA
MEDRANDA POVEDA, el inmueble consistente en la vivienda nimero VEINTIOCHO
— D, del Conjunto Habitacional "Villa Maria Colonial”, ubicado en el Barrio guince de
Septiembre de la parroquia Tarqui ¢el cantén Manta, cuyos- linderos y mas
especificaciones se indican en la cldusula de constitucidn de hipoteca. CLAUSULA
TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- Los cényuges NESTOR FERNANDO ALCIVAR
ALCIVAR y KATTY GRACIELA MEDRANDA POVEDA, debidamente representados
en gste aclo por su Apoderada Especlal, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
a faver de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA "PICHINCHA”, especial y sefialadamente sobre el bien inmuebie de su
propaedad conhsistente en la vivienda signada con el numern#ﬂul_ﬂgﬂg_—_n

—

'y ubicado en el

—

Barrio Quince de Septlembre de ia Parroquia Tarqui del Cantﬁn Manta, Provincia de
ui del Canton Manta, Proy

‘Manai, cuyds Tinderos, dimensiones, superﬁcle y alicuotas particulares son los
siguientes: Vivienda VEINTIOCHO — D.- Consta de planta baja, planta afta,. patic

frontal, patm posterior y patio lateral, los mismds que presentan_las siguientes
caracteristicas; VIVIENDA VEINTIOCHO — D: PLANTA BAJA.- Compuesta de Sala,
Comedor, Cocina, 1/-;- baﬁa esg_.-a_iera de acceso a la planta alta, con las s@ﬁﬁe&
medidas y linderos: POR ARRIBA lindera con plaga altammenda POR
ABAJO: lindera con terrenu de Ia ediﬁcacnﬁn POR EL NORTE: Imdera Mﬂc
posterior de fa mlsma vwlanda en seis ‘metros; POR EL SUR: parifendo desde el
vértice Este hacia el Qesie en dos metros ochenta centimetros, desde éste punto
hacia el Sur en d'os—m_eﬁveintic'rnm centimetros, desde aqui gira hacia el Qaste en
tres metros veinte centimetros y lindera en sus tres extensiones con patio frontal de Ia
‘misma vivienda; POR EL ESTE: lindera con planta baja de la vivienda Veintisiete - D
‘en cinco metres setenta y éinco centimetros, POR EL OESTE: lir !mdera con patic lateral

de Fa misma vivienda en ocha metmsll VIWENEIA VEINTIGCHD D FLANTA ALTA"‘

bafic general y con fas siguientes medidas y finderos: POR &RRIEA: lindera coog™




cubigrta de la misma *.riu'ienda: FOR AEIJJD: lindera con plarta baja de la rnisma
vivienda, POR EL NORTE: lingera con
vivienda en seis metros; POR EL SUR P& rtlendu desdﬁ &l vérice Este hagia el Ossie

cio hacla patm posterior de la misma

en dos metros ochenta centimetros, desds este punto hacia el Sur en un metro setenta

y cinco centimetros, desde aqui gira hacialel D-ste entres metros vemt& centimetros y
lindera en sus tres extensicnes con vac[_i‘lacra patio frontal de la misma vivienda,
POR EL ESTE: lindera con planta alta deg la| vivienda Veintisieie - D_en siete metros
cinco centimetros;, POR EL QESTE: lindena cJon vacio hacia patio lateral y patic frontal
de la misma vivienda en ocho metrog oche nt* centimetros. UIVIENDA VEINTIDCH_Q_m

D: PATIQO FRONTAL.- Compuesto de a&‘aja y Jardin, la misma que tiens las
s.guentes medldasyhndems F'DR AHRIAuIlndura con E."%pECIO aerea FOR ABAJO:

misma vivienda, luego gira hacia el Oestg en seis metros frainta y seis centimetfros ¥
lindera con planta baja y patio lateral de |a rLr:ma vivienda, POR EL SUR: pariiando _
desde el vertice Este ha_chlha—ue!_ﬂ-este BN CLU# trtmetras setenta y.seis centimetros, lusgo
gira hacia el Sur en cuatro metros vy linddraen sus dos exdensionss con la calie Las
Faimeras, luego gira hacia el Oeste en duatro metras cuarenta y seis centimetros y
 lindera con patic frontal de la vivienda eirtinue'-;e—i:}; POR EL ESTE: lindera con
planta baja y patio fromtal de la vivienda ‘a{eintisietE—D en cingco metrgs veinticingo
centimetros; POR EL OESTE: lindera con c:ailhe S/N externa al conjunto en seis metros
noventa .y seis centimefros. VIVIENDA BINTIOCHD - D : PATIO POSTERIOR.-
ncluye una Iavanderaa la misma que : tiehe [las sigmentea medidas y linderos: POR
ARRIBA! lindera con espacio aéreg; f POR ABAJO: lindera con terreno de fa edificacion;
POR EL NDRTE findera con patio pcste mr|de la vivienda Dcua Een nueve metros
cuatro centimetros; POR EL SUR: lindera Edn planta baja y patio lateral de la misma

vivienda en nueve mefros ocho centimatros: PDR EL ESTE: lindera con patic posterior
de la vivienda Veintisiete-D en dos metras; | POR EL OESTE: findera con calle B3/N
externa al conjunto en dos metros, VIVIE DI VEINTIOCHG - D: PATIO LATERAL .-
Que tiene las siguientes medidas v tinder:mbOR ARRIBA! lindera con espacio asreo;
POR ABAJQ: {indera con terrenao de la ed fﬁlﬂcmn POR EL NORTE: lindera con patio
pus}ar veiela misma vivienda en tres meraJ ocho centimatros, POR EL GUR: lindera

aﬁtaﬁ: de la misma vivienda en|trés metros dieciséis centimetros; POR EL..




ESTE: Iindera son- planta baja de |z 'misrna vivienda en ocho metros; POR EL CESTE!

D tieng un total de érea heta :ndlwduai -::Iento ochenta y cuatro coma diecisiste }

rnetras cuadrados, allcuota:; UNG £Oma’ eern cmcu Gero cero por ciento, area comdn F
—r—— . "‘-—'_— .-_uu-—-—_-'—'-_'

——— —

05 CingL _metras cuadratias, .<
Tlsesenta cuma_dlez_meims_cuadradcs La hlpoteca comprenda no solamante s

\ierree— ﬂ‘escntmmblén todo aumento, mejora y ampliacidn que se
hiciere en los inmuebles hipotecades y en general todo lo gue se considere
inmueble por destino, naturaleza e incorporacién . de acuerdo a la Ley;
aclardndose que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido dentro de los
linderos que se senalan también quedard hipotecado. La Asociacion y el (los) deudor
{es) conviene (n) expresamante que la presente hipoteca pase y se axtienda a [as
nuevas obligaciones que contraiga {n) el (los) deudor (es) con fa Mutualista, por
Novacién de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se efectie. El
{los} Deudor (es) queda (n} prohlbido (0s} de enajenar o gravar el o los
inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este instrumento a favor
de la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y serd el Unice gravamen
que afecte al inmuebie en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta ia presente
hipoteca | por ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo as-en virtud de
lo dispuesto en los incisos tercere y cuarto del articute nimero-dos mil trescientos
quince del Codigo Civil, para garantizar ias- Obligaciones que ei {los) prestataric {os)
contrajére (n) o hubiere (n) contraido con la Asociacion Mutuatista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda "Pichincha", a consecuencia de &s concesiones hechas y que en 1o
sucesivo le hiciere fa Mutualista, en seguridad del crédito o los créditos que hubiers
concedido o concediere actualmente o concediere en e futuro al (los} deudor {es), de
gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere ‘del caso, y en general de cualguier
obligacién que tengan o pudieren tener los deudores para con la Mutualista.
CLAUSULA GUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones gue asegura
esta hipoteca pueden constar en escrituras plblicas, en instrumentos plblicos en
general, instrumentos privados, létras de cambio, pagarés a la orden y cualquier otra
clase de titulos ejecutives o documentos de cartera y comerciales, aclaréndose que la

- enumeracién que aritecede es meramerite explicativa, ya que es ‘intencién de Tagi .




panes que la hipoteca garantice toda clgse| de documentos de obligacidn que son
admitidos por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.-
Expresamente convienan los contratantes uJ la caucion hipotecaria que se constituye

!
|
\

por el presente contrato asegurara v afianzard todos los préstames contraidos por el
{los) prestatario {o0s), conjunta o separadgmeénte, sin perjuicio de su responsabilidad
personal o sofidaria, y de las otras garant[asique se constituyeren en |os respectivos
documentos, pero siempre que estos dopurhentos pertenezcan a la Mutualista paor
cuglquier causa o motivo, CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.-
Para la fijacion de la cuantfa de los préstames y obligaciones, convienen también de
mode exprese gque en todo caso serd |a Mutyalista Pichincha quien las determineg, sin
gue sea procedente reclamacién  algu J al respecto. CLAUSULA OCTAVA:
EJEGCUGION ANTICIPADA DE LA HIPO E(lA.- La Mutualista Pichincha aun cuando
ne estuvieren vencidos los plazos del o Ims| préstamos y demas obligaciones que
hubiere (n) coniraido el (los) deudor (es dilrema o indirectamente, podra exigir &n
cualguier tiempo todo o gque se le est viete adeudando, gjerciendn las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquigr de los sigulentes cascs: a} en caso de
incumplimiento parcial o total de los Deudores, en &l pago de cualguisa de las
shligaciones que mantenga con ia Mutus ist$, instrumentadas o no, de los intereses

causadeos y de los que se causaren por |estos conceptos; b) si enajenaren fotal o

parcialmente el inmueble hipotecado, lo ¢ diellre en anticresis, o constituyere cualguier

oiro gravamen, sin consertimiento expresq de 1a Asociacion; ¢) en todos 1os cascs en
que la Mutualista considere que se ha desmejorado &l bien inmueble hipotecado, d} si
impidieren ias inspecciones al bien raiz RHipotecado en cualguisr fiempo que la
Mutualista to ordenare; e) st dejare de |pagarse por. Un afio © mas ios impuestos
fiscales o municipales que gravaren el inm egle-hipotecadﬁ; f) si obstaren de cualguier
modo el perfecclanamianta de 12 cesidn dal olde los créditos hipotecarios por parte de
l2 Mutualista, la misma que expresamnt&i queda faculada hacerla a cualquier
persena natural o juridica; g) si se negare (a dontribuir a las expensas necesarias para
la adriristracian, conservacion y reparacign de los bienes comunes, pago de ia prima
gde seguro 0 no cumpliere con las obligaciones gue sefale la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y Bsta escritura; y, h) en todos los demas
casos contempladeos en esta escritura o|en las leyes respectivas, en todo cuanto

En cualguiera de estos [casas, la Asociacion podra dar por vencido




de mora, calculados a la tasa maxima vigente a I3 fecha en que se produzca el
vencimiento de la respectiva obligacion, que establezcan las disposiciones del
Directorio del Banco Central del Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas,
dafios y perjuicios, siendo suficiente a este fin la afimacion que sobre -&l
‘incumplimiento haga la Mutualista en su demanda y declaracién de vencimiente de
‘nlazo sin jugar a recurso &lguno por parte del deudor. En tafas casos, la Asociacion se
entenderd también autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor
tuviéren en cualquier cuenta de ia Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito a la
obligacidn que se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal. .CLAUSULA
NOVENA: SEGURCO DE HIPOTECA.- El-(los) deudor (es} se compromete (n) a
mantener adidicnalmente un seguro de hipotecs, sobre el valor real comercial del
inmueble, cuyas primas se pagarin conjuntamente con los dividendos del crédito que
se concede o se concedera, seguro que sera contratado por la Mutualista, a su
arbitrio, para lo cual queda esta plenaments facultada por los deudores, CLAUSULA
. DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- E! préstamo que concede la Mutualista
estd sujeto a la condicidn expresa de que &l (los) prestataric {os), mantenga {n}- una
poliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos deudores, que
permanacerd en vigencia durarte todo el plazo de!l” préstamo,  pdliza que sera
contratada por la Mutualista, a su arbitrio, previo a la contabilizacion del prestame,

para lo cual queda ésta plenamente facultada por el deuder.- E! valer de la prima

cormespondiente pagard el asegurade el primer-dla de-cada mes, a partir-de la
aprobacion de su solicitud de . segurc de desgravamen y conjuntamente con el
dividendo del préstamo, cuando se inicie fa amortizacién del mismo.- En caso de que
la pdliza caducare por falta de pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan
de la respectiva péliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo,
exigiendo i pago total de o adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.-
La Mutualista esta legal y plehamente. facultada para ceder la presente garantia
hipotecaria, en cuyoc caso la "Mutualista para -efectos de perfeccionamiento v
legalizacién de la cesién que realice, queda. autorizada 2 informarnos por escrito de la
misma a los suscrites deudores, comunizacidn que surtird los efacios de netificacian al
tenor del articule noventa y--cirit‘:c- del Cédigo de Procedimiento Civil. Por lo tanto, de
conformidad con el articulo once . del Cédigo Civil los deudores renuncian & ser
© notificados de la cesién de la garantia hipotecaria, en corcordancia con el articule un
mil ochocientos cuarenta y dos del Codigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUND&'”""“"
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PARA LA VIVIENDA "'T‘[IUHINCH”", casadc, por sUs propios vy
personzles derechos, es mayar de adad, ecuatorianc, domiciliade en la
cildad =n esta ciudad de Quito, habil para contratar y obligarse, a quien
de conocerle, doy fe, en wirtud de la cédula de ciudadania vy
nomkramiento que me presenta y me pide que eleve a escritura publica
la minuta gue me entrega, cuyo tenor literal es ef siguienta:- “SENOR
NOTARIC: En el registro da esc s publicas a su cargo, sirvase
xtender una de Poder Especial del siguiente tenor: CLAUSULA

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al oforgamiente de ésta
.Pr.:dr:: ial, el sefior Ingenigro René Humberto

Cordero Leder rgerber, en su calidad de Gerente General y como tal

Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito

ra la Wivienda "Pichincha”, de acuerds a los documentos habilitantes
-._._d-

SEGUNDA: PODER.- .El Ingeniero . .Rene Humberto Cordero .

lLedergerber, en la calidad en que comparece de conformidad el

dat ar'iir.:uluz:: cincuenta y cinco dei Estatuto de
Mutialista Pichincha, oforga poder especial amplio y suficiente cual
en dergcho se reguiere a favor de la sengra Maria Leonor
Fiodriguez F?'.ivadeneira para que a su nombre y representacion
realice |u siguiente: a.- Realice todas las gestiones admmlf-:tratwaa
thre. |TF:“ di funmunarment-a de la &gencla de la Mutuqhata ubicada
er ]_i 1‘1|J|:Ia1j d= Manta, :rcmnh iz de ManaLl o de ia que le encargus
&l D;rectm o la Gerencia uwnwral para o cual quuda facultada
para realizar todo acto o c:r:mtrat-o relacionado con el giro
administrative ordina¢io de ia Agénci' de la Mutualista Pichincha,

cria en la ciudad de Manta, [C'I'C'-‘lnf‘:d de Manabi; b.- Asurrir Ia
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cedente, autorizandol .. nclu:o Ia aceptacion de hipotecas, prendas

» cualguier ofra garantia a favor de la Mutualista v en seguridad de
[os I,Jre tam ue sg . cmcﬁdan Podra en ftal virtud, firmar y
suscribir notas da cesién en calidad de Cedente; suscribir a nombre
dei Mandante -:;ér]_f.:elar:iu:::-ne:s de hipoteca y/o prendas constituidas a
favor de Mutualisia Pichincha: e.- La Mandataria podra, en gjargicio

del presente poder, suscribir todos los documentos dirigidos a

(]

personas naturales o juridicas, plblicas o privadas, especiales y
administrativas que_ permitan el desarrolto, construccion vy
d,r:rnoarmr: de planos y proysctos Jr'lrr'u:llj-nl‘;m a3 que Mutual_ieta
P]_u::_hirmha desarroilo, construya, promocione, ad.quiera, ~venda,

beﬁ ficiario y/o cedente. Podra suscribir y firmar comunicacionses u

nfm'rq dirigidos a Municipios, Cansejos Proving |aies legistros de

v, :
proyecicos mrn-"tunanm A la r!-.f1:al|daf¢r:a pard el pleno gjercicio d
este Poder s I inciuso las faculiades especiales del
articule cuarenta y cuatro del Cédigo de Procedimiento L',‘-i\.fi_l., a fin
de gue no pueda arglirse ¢ alegarse falta o insuficiencia de poder,
y concedigndole la facultad de ejrarcer la procuraduria judicial a

Aicm-ﬁ-éa_ﬂqs en ejgreicio pmfcsmna] y de conformidad con
=y de Federacion de Atll:l":]ai_.DS y previa autorizacion del
Mandante, y en especgial la I"--Iandat.an.a conjuntamente con el
Abog ad o Patrocinador, de ser el caso debera atenerse a los
términos del poder, y podra transigir; Comprometer el pleito en
arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y deferir al
‘j’?mwnto de..r.‘ r'-D‘ *.f' Rﬁcibir la cosa sabre la cual verse el litigio o
P

tomar posesion de ella. En tal virtud el ﬂatmgadu Patrocinador para
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- ) MERCSNTIL
RAZON DE INSCRIPCIGN NOMBRAMIENTO QUITE

i
EN L-‘a CHJE A0 QLITO, QUERA JH"CF‘ETD EL ACTO/CONTRATO QUIE ~.E PRESENTO EM ESTE Htf.:ISTFlCr CLfrD E'EI".-'—'ILLE/
MUHS"FA -‘f". o NTENUAEIDH

2. DATOS DEL NOMBRANMIENTO: : o
NOMBRAMIENTD DE GERENTE GENERAL
J AUTARIDAD NOMINADORA: BIRECTORIG

.} FECHA DE NOMBRAMIENTO! 26/02/2014

[ FECHA ACEFTACION: .. .t | 26/02/2014

" NOMERE DE LA COMPARA: MUTUALISTA PICHINCHA

' QuITo
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SE OTORGO ANTE MI, £STA ESCRITURA DE PODER ESPECIAL QUE OTORGA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
'PICHINCHA A FAVOR DE: MARIA LEONOR RODRIGUE? RIVADENEIRA, Y EN FE
DE ELLO CONFIERQ ESTA QUINTA COFIA CERTIFICADA, DEBIDAMENTE
SELLADA Y FIRMADA EN QUITO A DIEZ DE MARZO OFL DOS MIL'CATORCE,- .

EL NOTARIO

[_.- y : ol
DR. DARIO ANDRADE/ARELLANO
NOTARIO TRIGESIMO DEL CANTON QUITO
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En |a cludad de MADRID, ESPARA | ef 1¥/de no erﬂ!bre de 2014, ante mi, MARCO VENIC}D BUSTILLOS
VIERA, AGENTE CONSULAR DEL EEUADOR pn Bsta ciudad, comparecen los cényiiges NESTOR
FERNANDO ALCIVAR ALCIVAR, ‘de nacio alitiad ECUATORIANA, de estado civil Casada,
Cédula de ciudadania niimero 130867176 5,1 con domicilio en c/ SAN'I;ﬁ{ FELICIDAD 28,
4°B, MADRID, ESPANA y MATTY GRACIELA MEDRANDA POVEDA, de nacionalidad
ECUATORIANA, de estado civil Casada, Cé&dula de ciudadania nitmero 131038459-7, con
domicilio en C/ SANTA FELICIDAD 28, 4°B, MADRID, ESPANA, legaimente capaces a qlienes da
conocer doy fe, y quienes fibre y voluntariaments, 2h uso de sus legitimes derechos, confieren PODER
ESPECIAL, amplio v suficiente, cual en demechn se requiere a favor de ARMIDA -CECIREL
MEDRANDA POVEDA, de nacionalidad ECUNTGRIANA, con estado civil Soltera y Cédula de
civdadania nimero 131072920-5 con -_hoxr.:iciliu en  Manta, provincia de Manabi,
Ecuadar, para que en sus nombre y representgc 'I . conforme al escrito que me presentan v que sg
transcribe a continuacidn,” gestione los slguientes encargos: ™A fin de que en su Calidad de
mandataria exclysiva, a sus nombres y'representacion efectie: Todos'los tramites
legales ¥ adr;}_iii‘fsn-ativm necesarios | ¢ Mutualista Pichincha+d en cualquier
Institucion Eiganciera de la Repabli TTI Ecuador, a fin de obtener un crédite
hipotecario’para o cual a nombre deilos mandarites podrd comprar el bien
inmueble~a cualquier persona natiral of juridica, vender, “hipotecar el indicado
tnmuehle, en seguridad de las- obligaciones de crédito adquiridag,” establezca
gravamenes o limitaciones de dominic que se requieran para tal efecto, pague ef o
crédito -hipotecario; -rescinda ‘escriturgs;aporte “a fid€icomisas . y, en general
suscriba y efectiie toda clase de actos, cortratos o escrituras, documentos piblicos
o privados de adquisicion de bienes in uehles que se exijan para operaciones de
crédito, hasta obtener el crédito con 1 firma e inscripcidn de la escritura Y
contratos correspondientes; En tal virtdd a nombre de los Mandantes podrd
efectuar en cuaiquier Institucién Fimangiera de la Repidblica del Ecuador los
sigutentes actos y contratoes: abrir, cemar \y girar sobre la ¢ las cuentas de aharros
o corrientes de los mandantes, contrate|créditos y préstamos u operaciones de
leasing inmobiliario siempre que. sgan .destinados a- mantener, msjorar o
incrementar el patrimonio de 108 man antes, acepte ¥y entlose letras de cambio,
pagares, cesion de derechos u otros documentos de créditos reconocidos por ias
leyes del pais o dei exterior; negociar cyalguier clase de papeles fiduciarios, pélizas
de acumulacion, depésitos de ahorro taptd a la vista o a plazo fijo ¥ mayor, realizar
depdsitos y retiros, efectibar toda clasq de inversiones o actos de comercio,
solicitar estados de cuenta. Para efectos del presente mandato facultamos a la
Mandataria para que en la suscripcion|y firma del contrato de crédito, a nuestro
nombre y representacion renuncie fuerd y domicilio, sujetindose a los Jueces
Competentes de la Jurisdiccién sefialada eh el indicado instrumento, ¥ en tal virtud
pueda, a nuestro nombre y representpcion recibir Jas citaciones, notificaciones
judiciales y extrajudiciales a gue hubieren lugar, ¥ en caso de divergencia o
mecumplimiento que deriven del presente|instrumento. De ser el caso, siempre ¥y
cuando ta obligacian crediticia adguiridg virtud del bien inmueble, se encuentre
impaga, facultamos a ta Mandataria pata +1ue suscriba todo documento que fuere
hecesaric para cancelar dichas obligaciopes o las que estuvieren pendiente de
pago, para lo cual podrd realizar cualguier acto de disposicion sobre los bienes,
muebles §inmghles que a esa fechy tuviere. A la Mandataria, para el pleno




ejercicio, eficacia y vaiidez de éste Poder se le confiere incluso las facuitadées
especiales del articulo cuarenta y cuatro del Cédigo de Procedimianto Civll, 2 fin de
que ngo pueda argiiirse o alegarse falta ¢ insufidencia de poder, y concedisndols Ia
facuitad de ejercer 1a procuraduria judiciat a través de Abogados en ejercicio
‘profesional y de conformidad. con Ia Ley: de Federacidn de Abogados y previa
autorizacién de los Mandantes, y en especial la Mandataria conjuntamente con ef
Abogado Patracinador, de ser el caso, deberd atenerse a los términos del pader, ¥y
podra transigir; Comprometer f pleito en arbitros; Desistir del pleito; Absolver
posiciones y deferir al juramento decisorlo; y, Redblr la cosa sobre la cual verse el
litigio o tomar posesién de ella, De forma adicional, Ia mandataria estard
facultada para adquirr Certificados de Aportacién de la Asociacién Mutualista
'de_ Ahorro y - Crédito . para . la.: Vivienda Pichincha, de ‘acuerdo a las
instrucciones de . los - mandantes; para el ejerclcio de “esta facultad, Ia
mandataria - podré - firmar todas ‘tlos documentos, piblicos y privados requeridos
para la-adquisicién ‘de los refaridos. Certificados'de Aportacidn; realizar débitos
¥ administrar de manera- ‘general, la’ o las ‘cuentas de. ahorros de los
mandantes. €n donde se depositardn los treidimientos de los Certificados de
" Aportacion} estard facultada para firmar el contrato de. apertura: de cuenta en
. @l Depésito Centralizado d¢ Compensacién y - Liguidaclén DECEVALE S.A.; firmar
. la orden de negociacidn con Estratega Casa.de Valores S.A.; firmar el contrato

* de’' Comisién dercantil con Estratega Casa -de. Valores S, A. ;° suscribir el

'~ formulario con .- Su._diente.de; Estratega Casa :de  Valores ‘S$.A.; firmar
das’ ' lag “Fa enerxdas por, la .. adquisicion: de los Certificadas de

1 . Casa  de; Valores, DECEVALE S.A.; Eolsa: de Valores y

wrialista Pichincha. Autorizar a I3 mandataria a recibir :la‘clave - fisica que
entiega DECEVALE S.A.; Autorizar, de ser.. necesariy, la- Cesidn y Tiansfrencia de
" Certlficados de Aportacién de  Mutualista - Pichincha .y firmar ' todos los
documentos requerides para.la , misma; en,.general :la -mandatatia estars
“investida de’ las. mﬁmp!m§:HMMdﬁrﬁm%mmlimmm e este
encargo.” Hasta aail ef escrito que se, transcribe y fa; voluntad :expresa de ‘los -poderdantes, Para el
otdrgamiento de este' Poder Especial s cumplieron con todos las Feqtisitos tegalies y feida que fue por

. mi integraments 3 IDS otorgantes, tifican en sy contenido v aprobada sus partes firman conmigo al

Ple de I bresente ¢i a cildad ¥ fotha antes mencionacies, de lo qual dor e . -, *

"\H‘-.__J: L.

" MARCO VINICIQ BUSTILLOS VIER A

. ... ... . .,.AGENTECONSULAR DELECUADO _

CEmﬁCD'Queiapr&sentEESPﬂm ’ textua!dewnginatque B entra Thscrto en el
Libro--de: Escrituras Poblicas ( 3 3 del CORSULADO : GENERAL': DFL: ECUADOR EN

* MADRIDx:- Dado'y sellatla, el 14 de/hoy

. Arancel Consula

. Valor: $30,00.
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Mantz, Junic 28 del 2012, -

Sefiora:
BLAMNCA PATRICIA OSPINA CHAVES
Cedula de dantidad NE 131459988-3 ~
Manta.

De mis consideraciarn:

Cumplo en comunicarie que la Junta Genera! Extraprdiantia Universai de la compariia
INVERSIONES CDNSTRUUW]END#S $.A., celebrada el ﬁsa de hioy, 1a 3 designadoe como
FRESIDENTE de 19 compafita por el periodo de d c9 afios, contados & partir de |3
inscripcion de “ este nombramiento en el Registro| Mercantil del domicllio de |2
compafiia.

Ne conformidad a to dispuesto en &l Articulo 25 el| PRESIDENTE &5 el Admtmstradm ¥
Representante Legal, judicial v extrajudicial de manera individual o conjunta, ‘con &l
GERENTE GENERAL de ta compaiiia.

1a compafiia INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.A., $e constituyd mediante escritura
puklica otorgada ante la Notaria Novena del Canth P rtovteta. Ab. Luz H, Dara Lopesz,
de fecha 28 de Junio del 2007, e inscrita en el Ragiss o}‘dercantn dal Canton de Manta.

Cumpla Usted con los demas requisitos gue dan valideg 2 este instrumenta.

Atentarnente,

DREA BRAVOUTINICO
SECREFARIA DE LAJUNTA

Manta, junio 28 del 2012,

RAZON.- acepto el nombramienta que antecede y pramete desempefiar las funciones
a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pars estgtuto social de ia compaitia,
Ength Mercantit lanta

'-: r{ugnstradura M:.-r".ar‘lhl Si
me A i Cntdn Mama




ACTA N® DE LA JUNTA GENERAL EXTRAQRDI VARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONTISTA DE LA COMPBANIA INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

En Manta, Provincia de Manabi, El dia Martes 18 dy I'erm del dos mil quince, en/
las oficinas de fa compania INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS 5.A ubicadas
en el Barric 15 de Septiembre por la Av. 5an Juan|de Mania en el Conjunto
Habitacional Villa Maria Coloniat en la casa 6 W angana A&, siendo las  0%h00,
concucren los algmenteq socios: 1.- ef sefior SAMIR | BEN ABDALLAM, propietario
de 400 participaciones. 2.- ¢l sefior JEAN PIERRE FI ANCO L5, representado por el
sefior SAMIR BEN ABDALLAN, de acuerdo al pode qdv muestra en esta ]until ¥ ge
anexara 4 la misma, propietario de 400 participd Lmneq En consecuencia /por
enconfrarse presenta el 100% def capital social de la Compafia los socios se mg{.ﬂan
en Junta General Universal de Socios, con el dnico pu td ¢l orden del dia.

AUTORIZACION A LA PRE ‘%IT)]:NT& PARA OUE|IR ALIL.]" LA VENTA IXE LA
CASA 28 DE LA MANZANA D YDEL CONjU? O KABIT CTOMALY 'VILLA
MARIA COLONIAL UBICAD(Q EN EL B. ‘!.RPH') 1‘3 E \'il:PT” MBRE, i

Preside la {unta e Sefor SAMIR BEN ABDALLVAH eh st calidad de Gerende v autm
Comi secretaria M"f HDI‘C, LA SRA. YESICA ANDRE AVO JUTINICO

e mnfnrrmdad 1 el primer punio, los socios por whanimidad AUTORIZAN A LA
PRESIDENTA YPARKA QUE REALICE LA VENTA DE LA CASA 28 AE LA
MANZANA D DEL CONJUNTO HABITACIONAL WILLA MARIA ("GH ONIAL
UBICADC EN EL BARRIO 15 DE SEPTIEMBRE d

No habiendo otro punto que tratas, se concede un i.i'.'- o para redactar ef acta y el
rombramiento.

Siendg las 11500 se reinstala je sesion, procediendo por secretadia a la lectura de la
presenle acta y pombramiento, Ja misma que =5 aprobada per unanimidad v sin
modificaciones. Bl presidente declara terminada la Ju ta], procediendo o' la firma del
Acla por parte de los socios concurventes, Se levanta 1d sekion a las 111110

CERTIFICTK que la presente acta de la Junta General] Fa trzordinaria y Universal de
accionistas es fiel copia def original que reposa en ef 1{bro de actas de Ta compaéia,




SRi

e hgoe biem ol pafs!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERD RUC; 1391745821401

RAZON SOCIAL: INVERSIONES CONETRUVIVIENDAS 3.4

NOMBRE TOMERCIAL; INVEREIONES CONSTRUVIVIENT
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPREEENTAMTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAK

COMTADOR: HAYKREETE HIDROVE SON!

| :
FEC. INCYD ACTIVIDADES: AAEeA? BC. CONSTITUGION: A%08/2307
FEC. INACRIPLION. 161082057 FECHA BE ACTUALIZAGION: 030542712

AGTIVIDAD ECONTMICA PRINCIPAL:
COMPRA, VENTA, ALTUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUERLES.

DOMMGHIO TRIBUTARMD:

Province: MANAR Cantén: MANTA Parequia; MANTA Ciudedete: ViLLA RARIA GULGIAL Borric: SECTOR 15 0B
SEFTIEMERE Caliz: AV, SAN JUAN DE MAMTA Nimars: 5N Rafars ubicasiit & LAGD DEL CONGOMINID WILLA
MARIA Talalono Trebejo: NS2H2A832 Cefuter; 047633380 Emaill invenidendasgheimei. com Talslimo Framiiio: 05268782

LUMICILID ESPECIAL:

OBLIGAGIONES TRIBUTARIAS:
" ANENO DE COMPRAS Y RETENGIGNES EN LA FUENTE POR OTRCS CONCERTODS
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
' DECLARACION DE IMPUESTO ALA RENTA SCOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUHENTE
* DECLARACION MENSUAL DE Iva

# DE EATABLECINIENTOR AEGISTRADOA: dad 8t A
JURISDICCION: VREGHINAL HANABT, REANABI

AR AT R AUENANGE, ENTME - Fachs p hetw 'i‘h‘ 1211522
1

Pagina 1-de ' SRigD b:ec




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
£ 7 7" SOCIEDADES”
NUMERD RUC: 1384745621004 _ :
RAZON SOCIAL: . INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: T o :
Mo, ESTABLECIMIENTD: 442 EETADD ABERTO HATRR FEC. INICKI ACT. 234477007

NOMBRE COMERCIAL:  |NVERSIONES CONSTRUVIVIENRAS 5.4 FEC. CIERRE;

FEG, REMNCHD:
ACTIVIDADER ECONBNLCAR: .

VENTA ti POR MAYDR DE MATEH#LEE* PiEZa\:- vmsasnmus DE CONSTRUCCION.
CONSTRUCCION DE VWIENDAS:

COMPRA, VENTA, ALEUILER Y. EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLER,

NRECCION ESTA.BLE:!H]EHTO:

Provinsin: MANAB] ('..lnh!:n MANTA Parrotuia: MANTA Ciudadein: VitL Ao RARUS COLONIAL: Samio; SECTOR 15 DE SEPTIEMERE
Calle: AV, SAN JLIAN DE MANTA Nimero: S Refarsncia; A LADG DEL CONDORMINID VILLA MARIA Taisfono Tralajo:
052528632 Calvlar: 0B70I3309 Emal: invendviendasgiihotmal.com Telefona Damicilio: G52620732 )

Mo, ESTABLECIWIENTD: 001 FADI RADG LOGAL COMERCIAL  FEC. IRIGIO ACT, SIRAsT
NOMERE COMERTIAL; ' ' . FEC. CIERRE: - 23141207

.. REINICID;
ACTIVIDADES FLONOMICAS: FE

COMPHA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACHON DE BIENES INMUEBLER

CONSTRUCCION DE WIVIENDAS.
WENTA AL Pm MAYDOR DE MATERIM.ES P]‘Eﬁ.s ‘r ﬁc:cEsnﬂms BE ans‘rRUGmDH.

mnmum ESTABLECINIBNTIO:

Propincia: MANABI Canidr: MANTA Paraquia; MANTA Galta: 10 Nijmsro: SN ilersecaion: AV, +Reforencizx FRENTE AL BANCO
) ﬂlJDhRmTalafuhn'ﬁabajn*ﬂE?ﬁ“ﬂTm : : =T : S e

=I ABNM

lluw f.n*' 2072,
SRigobec
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Manta, Noviembre B& del 2012,

Sefior:

SAMIR BEN ARDALLAH

Cedula de identidad N€ 1333503250
Manta.

e mis consideracion:

Cumplo en comunicarle gue {a Junfa Seneral xtllaardimri:a Universal de la comgpafija
INVERSIONES. CONSTRUVIVIENDAS 5.A,, céle'rqda el dia de hoy, lo ha desighado
como GERENTE GENERAL de la compafifa por el pericdo de cinco afios, contados &
partir de fa inscripcion de este nombramiento en El Registro Mercantil del domicitio de
la compadiia. '

De conformidad a fo dispuesto en el Articuiv 26 el GERENTE GENEI}&L es e
representante legal, judicial y extrajudicial de ia cgmpafia,

La compafifa INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS §.A., se constituyd mediante escritura
publica otorgada ante la Notarla Novena del Cany on Portoviejo. Ab. Luz H. Daza Lapez,
de fecha 28 de Junio del 2007, e inscrita en el %gistm Mercantii del Cantbn de Manta
el 3 de Agosto de! 2007, bajo ntimerg 629,

Cumpla Usted ¢on jos demas reguisitos que das Tidez a este nstrumento.

Y - R |
y o
S gV

NDREA BRAVE JUTINICO
ﬁcaﬂmm DE LA‘JUNTA

Atentaments,

Mantz, Noviembre 06 del 2012,

RAZON.- aceptc el nombramiente que antecede y promete desempefiar las funciones
a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del bais v al estatuto soctal de la compafiia.

——

. o ol
SAMIR'EEAABDALLAH

R 145803250
o FER




NUMERD DE TRAMITE 2
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTS

DIRECTION DEL REGISTRC: AV, 1Y 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 EDIFICID DELRANK

1. ACYA DEINSCRIPCION: CON ESTA FECHA QUEDA iNSCRlTG EL DOCUMENTD QUE 5E PRESENTA,

Nomero de repertorio; 2831

Facha de rapertoria: 12/11/2012
Mimero de Inscripcidi: 1

Aegistro: NOMBRAMIENTO DE SERENTE
Faja Inicial; 1

Fuja final: 5

DATOS DEL ACTO O CONTRATD:

¥echa de celebracion del acto: 1371172012

Fecha de la resoluctén: 06/11/2012

Numerg da la resalucion:

Rezon social: INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S A,
Autaridad que designa: :
Comicltio de |z compaiifz: MANTA

| identifigaedi ] Nomires y Apelfidos | Corgo___ | Pamo ]

1343503250 SAMIR BEN GERENTE GENERAL

A, ALITEAACION O MODIFICACION AL TEXTO DE £5TE CERTIFICADO, L0 INVA

—REGISTRADCR MERCANTIL DEL CANTON M

REREI %)




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. : . RUC: 4360020070001
Emergencias Teléfono: Direccidn: hvanida 11 COMPROBANTE DE PﬁGﬁ

entre Callgs 11y 12 C
91 1 Teléfano, 2624777 - 2611747 C00052528
Manta - Mahabi
XDC R 2

i DATOS DEL PREDIO
CHRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

CLAVE CATASTRAL:
A AVALUO PROPIEDAD:

. AYRECGION ARE)

N® PAGD:
CAJA:
FECHA DE PAGOH

QRIGFMAT 7] IFMTF

- ESTE GOMPROBANTE NO_T_ENDB&.‘IELII]E $iN EL REGISTRO DE PAGO..




Goblorig Auldnoine Bercontralende

Municipal def Cantén Manta
RUC: 138000008 D0+
Dlrcclie: A, i allu @+ Y. 2613418

FCONTROL | MTULO MY

- -
SO R HUMBRE & RAZON SOTIAL HIRESZIOH
'AB |

prenE — mmm
HOMERE O RAZGN SECTAL DIRECC|N

EMISIOH: IURIHS 1030 JUUANA MARID RODFAGUEZ SANCHER

FALDEY SUJETS A VARIALIAN PUR REGULACIONES [E LEY

F‘E




Gobikras Autsnama Deacentrallz

Muhicipal del L‘;ant%:'n ..Manta T]TU LO ]

RS 4360G0DGEE0C0T
Dircoclan: Ay, AL, 4 Tl P19 /2617 A7Y

1 ; = 1 -
OBIERVACIUN o ; AVALUD
) FETIEEY

VENDECCR UTHIDADES

L geaue HEMERE § mdai SOCIAL

RAETDS LOMIMISTRATVOS
mnuesss Fralpe Sompra-Yemm m

ToTAL AFAGAR] | Aarn|
HOMBRE O RAZGN SOGIAL ml VALON FAGBALN

POVEUR KATTY CRAGELA Jrn ™ . m

EMISION: TR AE:IE  JULIRNA MARIA RODREIUES SANCHEZ

SALLD SUIETD A VARIAGKN AOR REGLLACIONES OE LEY

I v




GOBIERNO AUTONOMO DESCE ! ALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS (0070717
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AL TONDOMO RDESCENTRALIZALC
MUNTCIPAT DEL CAl ‘TI}N MANTA RURAL
o i SOLAR
a, CERTIFICA: Quk ado el C o de Predies
una propiedad que r:.::ll
;}._}1'1:;:[]g@&%ﬁﬁ'ERSH}NES CONSTRI .I'._'.[END}I!IS A ) o
hicida CONHABTTVILLA MARIA :CEJLG['-J?:L /Tv.28-D(PB.PAJPATICS)
AVALLD COMERCIAL PRESENTE N ‘
© $43661.00 CUARENTA Y TRES MIL SEISTIENTOS SESENTA "T'PN DOLARES 007 :06.
ae . . . . . . .
CERTIFICADD OTORGADD PARS THAMITE DE COMPRAVENTE 4‘

ClYL enile o la cantidod

i

1. ﬂE‘I_ o

ianta,

e




GOBIERNG AUTONOMO DESCEN
DEL CANTON

A¢

Por consigulcnte e que no es deudor de esta Aunicipalidad.

CMaezo ... de 20 ___1s

VALIDO PAM LA CLAYE
3037201136 CONI.HABIT. VILLA MARIA COLONIAD VIV.28:D{PR.PA.PATIOS) /
Manta, diez ¥ nueve da marze del dos mil guinge




GOBIERNO AUTONOMO DES
DEL CANTO!

ASTRO)

Na. Certificaci

CERTIFICADO DE AVALUO

i 2015

e Averfios, Catasios|

r

a Mefi:

Area Comunal:
Area Terveng:
Pertepeoiente o

Dracumenta Identiviod Propigtario
Ol INFERE

SNETRUTIFIEND

CHYO AVALIO VIGENTE EN D)

TERREND:
CONSTRUCCTC

RENTA ¥ TREY MIL SEISCIEW

J—y A 1
cantienio @ i

arzu de




Empresa Plblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

M‘q‘ml{lﬁ ¥ [i'ﬂi[e i1

Fzcha de Apertira:  vigrnes, 27
Parr Tarqui
Urbana
OB XK KK
I

a.t pmteuur*“pdﬁﬂ-iateml los 11*.1xrnuq que

1'1;. i; ?Cff{ ﬁL A

3 ,ZG . *f lind:_ ra en sus tres extensiones con vagiol h’if ia paho frontal de ia misma ‘.'n ienda.

-

%) PATIO FRONT x_ /
T #*qfc'“"h x .-.""f

ﬁl%a.m&ﬁ%s ¥ lzndErm POR ARRIBA L111dem Gon espacio agreo; POR ABAITO:
% P aZZy B P -
;11 toYIErD de Lz Ldli’h.a' 1dn; POR EL {J_?\'I : Pmiuj_“ Pﬂﬁ iﬁfmﬁ?ﬁpﬁﬁi
Certificacicn ioprchl fare AfAAC i Flkch s Hepltiral: %- ntg'ﬁﬁt I ] ]

i/ *'"“'.f'."" {0

™




8l Oeste i 2,80 i) luegu gira’ hac:a el sur en 2,25 m, y lindera en sus dos extensiones con

-

planta baja de la_mlsma vivienda: Luegﬂ gira hacia el veste en 6,36 m y lindera con planta baja

———

¥ pdtm lateral de Ja misma vmenda POR EL SUR. Partiendo desde el vértice este hacia el

oeste en 4 76, ' huego” _a hama o:—;} sur en 4,00 m y lindera en sus dos extensiones con la calle

_—#

Las Palmeras, luego rJr1r=:1 hama el neste en 446 m my] 11ndera con patm iruntal du.. 1-1 vn'lenda 20-

_._._-—"_ _.__._,_

D. POR EL ESTF Lmdera con plan : _}E!L ¥ patm tmntal de Ia vmenda 27-Den s 25 m. POR
ET. L OESTE: Lindera con cal]e /N éxtersia al conjuntu &n 6 96 m. V]VIEND& 28- -D. PATID
P%ﬂﬂlu}re iina lavanderia la misma que tiene las siguienies medldas Y linderos:
'POR ARRIBA: Lindeta.con espacio aéreo; POR.ABAJO: Lindera con terteno de la
edificacion; POR EL NORTE: Lindors con patio posterior de la vivienda 12-D en 9,04 m;

POR EL STTR, Lindera con planta bﬂjﬂ.} patm lateral dela m:sma vivienda'en ‘} 'DE m, POR
' EL EHTE Llndera con patm pustermr de la ¥iv 1enda 27- D gfl2 {}D m. POR EL OESTE:

_,_,n_-u-

'Lmdera con p]anta baja de la mmna vmenda en'§, UD m.
'POR EL E}ESTE Lmdera' on' alla S!N extetna al cnn;untﬂ en’ 8 00'h; LA VI\HENDA 28D,

‘JEGIA‘; “BL'PREDIO

- Lan _ ueulzum nde hdjud::ac ﬁn _ &l !
Htpln}ti‘:'c-'ﬁ ‘r’G‘!’iﬂ‘I"ﬁlﬂ'ﬂﬂ _H!pﬂlﬂ:ﬂﬁbifﬂﬂ ' . PR R A 1T S ¥
2. . Compra Venta . o .;__.:',_:E.nmpravcnta . :- et .. 18% . '*'lfmu.ﬂll
steles 'Propwdademm ST aeneibmy
5 Plines RO RIS - o772 1:T7.1) S GRR
."Car;c_c]agxdn dﬂprutE{:E Lt 359 16032015

Eﬂ*““ﬁ-ﬂlﬂmmnhlm
" Regixtro ce b Progieds
.«4 Hm’hEP o do

' ':bl.‘l':ﬁﬂﬂ.iﬂlrim;nu.lpm MART - Fit_'hil.thrlll ST _—
o | 17 H&«zﬂﬁ
. \




Empresa Pibllca Municipal
Registro de la Propiedad da
Manta-EF

I Protorolizacidn de Adjudiczeién
[nserita el : Iirres, 0O de abril de 2007

-]
Far]

Tnm; 1 Folio Iieial: 116061 - ‘Falio Final: [2.
Mimers de Enseripeiin: 861 Mitmiera de Repertorin: -
{Hicira donde se guarda el original; MNotaris Cearta

Mombee def Caotdn: : ¥anta

—_
(=4
[

Fnd

-_...-_._=._..-._—_.__._____._._-___.__..

i de Otargamiente/Providencia: jueves, 15 de marzo de 2007
Lacrituradfuicio/Res Hucidn:
Fecha de Resoluciin:
d- Dbgervacinnes: I
PROTOCOLIZACION DE ADIUDICACION DY RRMATE CON HIPOTECA.- Ubicado en el Barria 15 do
Septiembre, de la Parrogquia Tarqui det Canton bManta.-Este P io se constitye en Hipoteca o favar del Baneo

Macignz| de Famento -Actualmente dicha Hipoteca sc encuegira tanczlada con focha 06 de Septiembre de

b.- Aqpellidas, Nombrees v Domicilio de bas Parees: : ]I )

Crlidad ) o yRILC. Mombre vio R zdr‘ Sucal Estado Civil Plemicitio
Adjudicador % 16 Banco Naciofnl t]r Fumeatyp [PRELE]
Adjntientario 1.-;%1 ) ~4 Bravn Jutiniro \h-sn-q Andres (Mingun)

.- Esta [nscripoidn se refiere a lafa) que conatain} en:
Llb#ao: Mo dngeripeldn: K fipvidn: Faollo Inkcinl:  Folig {inal:

Compra Vera 15y

! Hi I
Inserite el : viermey, 31 de enere de 2011
T 4 © Folio lnicial: 16586 - Fuolio Fipal:
Miamere de Taseripeidn: 106 Wimero de Repertorio:
CHicinn donde se guarda el original: Notar{a Cuarta
Mondres el Cantion: Mlants
Fecha de Otargamignio/Providencin: {unes, £ de enere de 2011
FserituralFoi Lexnbuctin: 177
Fecha de Resaluelibn: lunes, I de enero de 2011 .

= Dhserviciones: .
FIOT ABIERTA Y PROFIGICION VOLIINTARIA DE E.'I‘L JEMAR - La COMPANIA [NVERSIO

SIRUVIVIENDAS 5.4, 5¢ encuentea legaltments reprege 1[4—;],1 por ol sefiar SAMIR BEN nEI-DALT_AH & S1

cafidied de GRRENTE GENERAL des la compattia y debidamapta jm.m.'.u izado por Ja fonta General Extracrdinnia y

, |0 que justifics con las copiss de normivadnients ¥ del acts de Ja junta que 56 agregan como

documentos habililantes. ¥ ademas compareee [a sefiora MARICELA DO ES VERA CREEPO, en calidad du
Ciercnte de la Sucersal Menta del BANCO PICHINCHA { 'D‘HPM‘!H AMOGNIMA, tal como lo acredita el
semento cue de adjunta eona b bilitance. So na parte uil loe de fterrend ubicade en el Barrio Cui

Septiembre de la Parroguias _TH.I:_-;|111 del Cartdon ]"-{T__:.‘Lrsr.a.
~ j
ho- Apellidos, Momhrees ¥ Powdedlio de las Partes: j .
Chlula v RALC,  Nombre yio R zﬁn{ﬂnciul Estads Civit  Domicilic

Q008046 Banco Fichi l:h.li / Mants
4 nmp.lﬂl.l [ rerilunex Construviviendas 5 A hania
1
M. Imcripufn Fec. n.sn‘:-tpr.lﬁn: Frllo [nivial: T Ermpruss Fablica Mumiedmal
18 2|-c | 20f1 2943 i J Registra ds la Propledad da

Certiliceclin impress porz MARD | Ficha Regisiral: =HIT




3 I Compraventa
Ingerite ¢l @ wiernes, 21 de enero de 2011

Tomo: 6 Folic Imiciak:  2.943 - Folio Einal:* 2.964
Momers de Inseripeidn; 189 Mimern de Reper frio: '
Ofieing donde se guarda el original: Motaria Cuarta

Mombre del Cantén: Mania

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de energ de 2011 -
EseriturafJuiciorReselucian: 7

Fecha de fesplucidn. lunes, 10 de enern de 2031
A Ohseryationes:-

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR- LE CDMPANI?’L
INVERSIONES CONSTRUYIVIENDAS 5 A c cocuentra legalmente representada poe el seflor SAMIR BE?*{;
ABDALLAH, en su calidad de GERENTE GENERAL de la compafifa ¥ debidamente autorizadp por la Junta

g 0
+y 31'4&: ECY
q 0:113193

General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo gue juziifica con lez copies de nombramicnto y del acta de la
Junta que se agragan como documentos habilitantes. Sobre una parte de un lpte de terreno nhicado en &l Barrio
Quince de Septiembre d¢ la Farroquie Tarqui del Cantém Mania.

tr.- Apcliidos, Nambres ¥ Domicilio de las Pactes: e
Caliviad Clduts a B, Nombre y/o Rezdn Socind . Estudo Civil  Bamicllla
Comprador 30-0000000005354 Compaiia Inversiones C:‘mstruﬁv}éndas Sa : . Menta
Vendedor 17-190175954 Bravo Jutinico Yesien Andren -J'r Soltere Matiki:
¢.- Eata Inseripeldn se refisre 4 lafs} gus constaln) en: '
Libra: MoJnseripeion:  Fec, inacripeitn:’  Falio Toicial: Fnlim Final:
Compra Yenta Be1 - o (-ahr-X0G7 12061

£/ ! Propiedad Horizontal

lngerito ¢f ;1 miéreoles, 26 de ortubre de 2641

Toma: 3 Follo Inicial: L1413 - Folio Finak -

Nimere de Tnzeripeidén: 33 Namero de Repertoricg

Oficine donde se guarda ¢l ariginal: Natarfa Cuarta

Nomtlre glel Cartan: Manta

Fechz de Qtorgamiento/Providencia: lunes, 19 de ociubre de 2011
Escrituraftuicio/Resolucian:

Fecha de Resclueidn:
a.- Qbsepvaciones: /

Constitucion al Regimen-de Propiedad Horizonta) del Confunto. H.l"tr:tacmna! ]|]§i_ Maria Coloniai,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partess ] .
-Cplidad ' . Nombre v/ Razdén Social . : Eztada c;;'-';fl Demicilio
Propietario S BO-DA0DA0O0ASS54 (onipai‘i{a Inversiones Cunstrm-mmdm 4 / Manta
¢ - Esta ingcrfpolén ag reflere a la{=] que constaln) en o
Libroi ' Nl:h[ﬂ!lt.l‘lp’.‘]ljl!: Fec. Inscripeida:  Folio Injcial:  Folio finat:
Planos | kL] 20-por-2081 721 - T26

Empmu F‘Iﬁ-lhq M
Regitro da o Proghoae e

Cerilienclén Inpress per: AIRC i v nedd ' 'r 2&15;.




Empresa Publica Municipal
Registro de 1a Propiedad de
Manta-EP

Flanos .
Inscrioel @ miérenles, 26 de potulrgde 241 E
Tamto: i felio Inicial; * 721 - Folio Final: 726
Mimero de Inseripeidn: 39 Miters de epertorio:
Oficing dnnde se guarda o] original:  Notaria Cuarta
Mombre del Carrtdn: Manta
Fecha ¢ Ctorgamicnto/*rovidencin; funes, 1 de oetulre de 2011
Escritura/Juicio/Resoiocifn:
Fechn e Resolugt
4,- Dhservarciones: )

Plenos dezl Caonjunte Habitacsienal
b Apellidos, Noe bres v Domicilia de [as Pertes:

Calidad ' Cédula o RLE ' Fstedn Civil Do

Propietario
c.- Esta Inseripoian se refiere a lals) que constain] o

Liben: Mn.fnscripeidat:  Fee, Inserip

Compra Vens, 185 21-ene-2011

clacidn de Hipotees
lascrito el loRes, 16 de mards dg-‘lﬂ]‘j
Tamn: b IFedn ]n'rq:iur:l | - Folio Final: 1
Mitmern de Inscrigeidn: * Mamers de fepertoria:
Oficing don suarta el originel:  MNotarla Cuarta
Mombre del Canton: Wlantn .
Feeha de Otorgamiento/Providencia: miéreales, (4 de marzo de 201%

Freritura/Juicio/ Resolacidi:

icién Vaolundars e

jvigndas M Treinla ¥ Unoe-03,
-3, Weintitrés -0,

¥, Cateree-1%, Trece-D,

- 1 -
Onege-0, Diecz-D, Nuy 0 ' : ., Unwe-1[3.

po-Apellidus, Noutbres ¥ Domictlio de Ias Pavkes:
Calidazd Céludn o B Newmbre v'o Razin Soctal| | Estagts Civil  Domicilin
4 ' . L a — -l 4 o
Aceeedar Hipatecaric IC0G08 4 Banes Pichincha Compafity Anonima Sucars . S ETES

. . L iy ~ _
Breyddor 105554 Campafiia Inversiones fConstruviviendas 5 A tlunta
I ]

c.- Esta [nacthpeidn ga refiere a [a[s) que constain) ¢ l

tve Inacripoidn:  Fee. Imcelpeio Fobio Iuleiab:  Folio final:

1

vilmenes |56 A eene 20T

- ool
“w  Emprasa Fibilcs MiuruUctpa
"*h Ragistrs ¢ 2 Propredad 4
/ Marma-TF

s
(v, ]
=

Cerlifoaridn ifiproa pon HARD Fichn Regisiratil 50Gf
1
L

|
|
j
|
!
=
|
!
|
|
|

'|
l




TOTAL DE MOVIMENTQS CERTIFICADOS:

|: Libre Nismero de .fmc‘r:pcmnes Libro
N Hlpniecas y Gravémsnas

—
"m.-nera de Inscripclones

Flancs
Cormpra Vanla
Propiedages Harizontales

Cualquier enmendaduora, aiteracién o modificacion al texto l.‘]l.;,-éﬁ[’e certificado 1o tnvalida,
Emitido a las: 17:40:55  del ‘lunes, 18 ﬂﬁnamu de 2015 ¥
Ve ~.

A peticidn de:

[iiI!IIIIIIIIIIIIIiIIIIIII l

" Walidez de) Certificade 0 dIns.'Excfpm
‘gue 3 diera vo'trsapaso - de dominio o se
emifiery un gravamen.

Elaborade por;

El mteresadc debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la

Intri‘agu |Fropiedad.

Fddar

Emprasa Puhllca M!.II'IlI‘-'[!‘-“l
Rgictrn o 1a Propledad da
Mare-EF ]

“CeREGenclsn imprers por: MARC Lopntrall; 50077 1 ? i"fl‘l IﬂEEi‘iU de £ I




PROYECTO DE REGLAMENTC INTERNO DE G¢RDPIEDAD ¥ ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO
“VIELAMARIA CORONIALY

CAPITULD
DEL CONSUNIO

Articulo 1.~ E! Conjunto “VILLA MARIA OO LleAL”Y.-"Hennminacidn dada por los
promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de
Propledad Horizontal, segin declarateria Mdnidipal constante en Ia Escritura Pdbiica
autorizada por el Notario del cantén, inscrits en el Registrg’ de fa
Propiedad de |a Ciudad de Mantz el | de de ,la cuq_.t"' ha sido

ratificada por los referidos Capropietarios.

El Conjunto "VILLA MARIA COLONIAL", estd ut?cado en el Barric 15 de Septiembre,
con la avenida San juan de Manta, del Cantért Manta, lugar que se fija como damicitio
te dicho conjunta. . | '

/

Articuto 2.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL*, £}'Conjunto Villamaria Colonial, se
compore de 2 viviendis con losa, para amplitiod segunda planta; 37 viviendas de una
planta con cubierta en eurclit; 106 viviendas |[de 2 plantas, para un total de 145
uhidades de viviendas.

Artfeuls 3. Este Conjunto tiene up drea dL terreng de 1254118 m2, Lotes

urbanizables de 12.326,67 m2, total dress vetles 2.099,76 Acerds y vias 3.802,38
Construccién de Viviendas; de Una Plant2 43.37 m2, de 2 Planta 53_;1"'.25 m2.

CAPITU ﬂ'*
OBLIGATORIEDAL, THSPOSICIONES IhPHEABI.ES, AMBITC DE
APLICAC ﬂl‘ll

Articulo 4.- Este reglamento es ubligarlln para todos los Coproplietarios,
arrendatarios, administradores y tenedoras a udi'quier titulo de focales integrantes del
Conjunto “VILLA MARFA COLONIALY 3s( comd para los usuarios del mismo en la parte
que les compete, Todos y cada uno |de| los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier tithio) da locales integrantes del Conjunto

residentes, estén en la ‘obligacidn de congcer este re
cumalimienta o inobservancia no excusa persgna|alguna, / :

Artleulo 5.- En todo lo que no estuviere prevista en ast

disposicionas de la Ley, Reglamento y Ordeng nza de Pr
del cédigo Chl, v en su falta Jas normas pre Istfls en los

PROPIEDIAD HOMIZORT &L VI LANAZIA COLOMIAL




Articulp .- Ef presente Reglamento establece Jos dorschos y obligdciones reciprocas
da los coprapletarios v las normas te administracidn, v conservacidn de (o5 bienas
comunes del Cnn*untﬂ' "WILLA. MARIA COLONIALY, Afacultades de ios drgancs
administrativos del misma, Y en ganeral todus jas disposiciones relativas a los
intareses de ios copropiatarios y al mantenimiento v canservacién del Conjunto “VELLA
MARIA COLOMIAL", considérandn como un Conjunto gue persigue proporclonar i
topropietario un .espacle  Organico, cufa' funclonamiento se  complementa
racionalmente. cunfarme al plan Fﬂ'EEﬁtﬂHEﬂidﬂ :mr el promator,

. CAPITULO W
mmzs :umums

: A' fculp 7.- Se- reputan hI&nes comunes del C:}njuntn "WI.LA Mﬁﬂlﬁ CULUHMI." kos
determinados en [z. es:ritum de cunsﬁtuciun de régimen #e Pmpledad Hurizuntal de1
mismo. - - o B -

M I.ns hien&s cc—munes se {:ias:fman en:

a) Bienes comunes generales 'I]!.IE son para tudas Ius prnpretarms del Eurmmto
1u"‘rllamaria Colonial. ' : . .

Bienes cnmunes gendralet snn Ios dominius Inﬁlﬂsi‘u‘lu n"l.'.e;arius para id existancia,
saguridad y tonservacidn det Cunjuntu ¥ permite a todos ¥ cada una de los
propletarios el uso y goce de su inmuebla particular.

En esta calfleacién se encuentra por ejemplo: el terreno en gue se ha constituido de

Conlunto Villamaria Colonial, las vias {aceras, herdlila] 4reas recreativas y mmunales,

instataciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida fa tuberia que va desde

ef Conjunto a la conexidn del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que

tamblén de de propiedad dei Conjunto; la fachada de las viviendas como fachadas de

las dreas comunales, etc.; y en genera! todas los bienes generales que se comprenden

en la definicion de tos mismaos que ha dadn en este reglamentu 0 que Se encuentran
comiprendidos en ks Lay de Fmpi'eda:f Hnriznntat

Biengs comunes EspEclates 0N _Por, ejemplﬂ ius muros de, cerramlentc-

Artirulg 9.- El derechn de cada mprupletaﬁu snbre el va!m de los: hienes comunes seré
proporcional & la cyota de participacién o alicuota y sg encuentra fjada en el phego e
.allcustas de Conjunto, inserto, en la esc;ltura ::nnstitutiva ﬁel Régimen. de Propledad
Horizuntal . .

En |2 1ransfFrEnma, gravamen o embargn de un predto dei Con},i_.t :~

ﬂumprendidus £=0s derechos y no podsd efectuarse estos ITIIS
a}ﬂbrelﬂﬂﬂn a Eltq;, -que se itl:ceda pﬂr I3 Ley.

ARCHIELAD HOREOGNTAL WILLAMARES COILDNMIAL




vh fuitriiiuir 3 las expensas necesarias @ i
Aol Elics Bisnes cornunes, sl ciimo & pago de
A _.nitfi e cada fopropiatanio, '

Jiradad & cada copropistaria coma sl se S
+l morents de la entrega de 1a viviend

Artlcuin 13 - Cada copropietario podsz sarylr de ios Henes comunes, slempre ¢ua 1os
utitice segln su destind ording T prite @b usi leégitimo de los demds
copropletarlos, sin perjuldo 4'la neascrito podta Ley, o 2 este reglamento.

articulo 12.- Ningln copropietaric puatg ai;?a'r.dnnandﬁ sus derechos asl renuncle a
ysar determinados bienes comunis nont uall'.ﬁ sujeto a 1 obligaciones que [e krmpane

la Ley.

CAPE idll.ﬂ HEE
DE LOS DERECHOS, DALIGALIOR E’Ii, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUDTAR YVOTOS

Artlculo 13.- DERECHQS: Cada copropis arlr axciusiver de un predio construldo con
viyienda, tiense derecho | '

al Usar, ptzar y disponer de la u'h.rindla can ias limitaciones y prohibicionas
ectablocidas en lo Ley, sb reglampendo, fas ardenanzas munitinales y este
Regtamento Interno. : -
Gozar de los bienes, derechns y servt unlat—'re comunas conforme a su naturaleza v
desting ordinarios y sin restringir ol legitime derecho de los dernds.
Enafenar, hipotecar o gravar on cpalifsier forma e} predic con la vivlenda,
incluyendo forzasamante en fa enal n:l-.ién o gravamen jos derechos sobre los
blencs comunes que son aneske o st prapfedad exchistva,
Macer tods clase de reperaclonas| o jpejorar al interior de su wvivienda, con
condicidn de que no afecte an oada fas dreas comunales del Canjunto o @ otra
nrapledad exchislva o atenteconfa ¢ n'w'.}:_ﬁdssd de los denvds copropistarlos.
Concuertr can vor y votn 2 las sesignes de ks asamplea de los copropletarios v
participar en fa administracién del Copiubto de acuerdo al presente reglamento.
Colocar protectores o rejas seio y iaj EF‘I‘llEHTt} e [a parte interE detaiyienda.

ya establecida, tendrd las siguientes oblignci;

2} Respetar fielmente las dfspns{rzmnéﬁ, imitactones v prohi
la Ley, su reglamento y este reglame tur]
b} Contribuie dentro de los cineo prinjerds dias de cada me qRen
e BHedora con el papa de los satyvicios qumunes generaies,ﬂspecia‘rpﬁ:dﬁﬁﬁ Eastos
g wnistraclén, conservacion y repargcién, que mediante planitias debldamente
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detaliadas fes Entregaré mensualrnente gl Admnmstradur gel Lunjtmtu Villamarizs

“Colonial.

Estar al diz’ con la aficuoia o paga e admmisxracmn pafa poder jngresar al
Conjunto can sus muables y enseres, de la misma manera tendrin que presentar
su-recibo de page en caso de sdcar tos muebles v enseres det Conjunto.

€star 2l dla en todas sus obligacienes e’;dﬁﬁmicas-para con la admipdstracidn dei

Conjunto antes de enalenar ¢ gravar su propiedad,
Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamernte se acuerde én la

asamblea como también- contribuir en el fnndu ‘de reserve para gl debido
mantenimiento del Conjunta, B '

En £aso de mors-por incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un n’:tz.-ré"E
de acuerdo a-la:tasa: de interés bancario segun -las tasas de interés vigente,
dizpuesto por la Ley..

Pagar obligatoriamente cualguier vaiar que pm' cuni:eatn de muita 3 lmpusiere Ia

- +Asamblea de Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el raso, los mmpuestns, tasas y cnntnhuclunes
que gravan su vivienda 0 departamenta 0 que gravan todo el Can]unm de Villa
Maria Colonial, - T

Usar su pmpledad ex::lusiva en lnrma r.}rdenada ¥ tranqulla, ahstanlenduse de
gféctuar aclo alguno o Incurrir en sus acciones y/o omlisicnes que perturhen la
tranquliidad de los demds copropletarivs ¢ que comprometan ta moral o las
buenas tostumbres o que atente contra larseguridad y solidez del conjunto.
Destinar la viviénda de su propiedad dnicamente para los fines v uso de vivienda,

-establecido en-iaescritura de compraventa y este. Reg!amentu

Conservar y mantener su - vivienda tanio-epn su parte mtermr como. exteslor en
buen orden y con la debida-presentacidn o aseo que requiera,
Abstenerse de hacer todo aquelio que- pueda- menoscabar e! buen aspecto v la

- atguitectura de. 13- vivienda y iidar. d¢ gue sus arrendatarios segln el caso,
. trabajadores, dependientes o famihare:,ahsewen esta limitacién, Encaso contrario

el duefo de cada vivienda se hard responsabie de los dafios ncaslanadns pnr SLS
arrendatarios, visitantes o trabajadores.

m) Hacer de conacimiento de los arrendaticios y demés ocupantes a cualquier ttulo,

--:,;r, ﬁ‘Li'-E'-a

I-" ".-_‘.’-‘

Lr=r]

asl como e . los -.empieados dependlentes, etc, las  dispasiciones de este
Reglomnento interno para su debido cumplimients, cualquier responsabilidad se
podri hacer efectiva en ia pmsuna u hienes tel [‘:oprﬂpietariu y del ccupante 3
cualquier tiufo,

Las reparaciones de clertas hienes cumuner., mrén de uuem:a delos cuprupnetarms

. def Conjunto que tendrdn la obligacion de preservaric en buen estada,
‘Oar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienes

comunes ganerales o ¢speciales per mitiendo para estos menesteres el acceso del

- Administrador o de lps personas que deban cumplir con e trabaja.
- Reparar inmediatamente a su costa las desperfectos o deterioros

h

0 dei acupante a cualguier titulu 58 OCaslanen en cualgulgra del £

SPermitir .en cualgquier tiempo  fa. Insnec-::lﬁn fue haga er;; sgr prumeda

ﬁgmmistradnr, euando-¢l.case o amerite par dafios cunaunalef prﬂi E'@ ci
| propietaric, . . ?

PROFICDAL MORIFGMTAL YL LARAN A L0610

i
jarg-




1l Comunicar por escritn’ al-Adminis
:_mtif'u:acitjnes ¥ realizard los pagos de las(all QUOL3S.

e) Vlevar conia mayer cordialidad st rekidipngs oon los demis coproapistarios.

t) Avlsar cuando se ausente de su grapledad por mids te tras dias v deberd entregar
fa Have aguel a la persone de su conflanga iue pueda ser ancontrade con facilldad,
dande avisa de la‘entrega af sdministradpe, ton et fin de fue se pueds utilfzar dicha
have en caso de emergencia coma incentiol sccidente, dafip de instalaciones ete.

u} -Pedran hacer modiflcaciones Internas qpe ‘:no dafien ta estructura de ia vivienda,
sin hacer ningtin tipo de modificaciones in fhehadas frontales o posteriores,

v] Padrdn hacer modificaciones posterlorgs o lateralés sole en la primera planta sin

elevaciohes de ninguna fhdole v sin mgdn tlpo o'e Joss ya gue afectariz les
fachadas de 13 vivienda, con una alevack n-maxima & 2,.50m1rs,
Las paredes de patios tendrdn uni altirg medma de 2.50mirs, y auetla totalmente
y rotundamente prohibido cofocar cualmuler tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared d { narto, en caso de querer mds seguridad,
s0'o podrin colocar un protector areja o ue1cuhra sl patio, '
Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran gue solicitar un permisc &n
la administracién y sole podiin hace rr]e;r.r:.[as y manipufar cuslquisr tipo de
materiz! dantro de sus viviendas. -

) Todo material como arena, riplo, rdedra eJc, tendrd que sar Ingresado al Canjunto
en 58cos, que 5olo podrdn ser aimacenadasidentro de la misma vivignda.

7\ Las dress verdes come Jardinas, pargues thdrén gue mantenes siempre en huen
estado, v presarvarios para e beneficho gde DS coneopletarios.

aa} Podran hacer use del club o saldén comynal para sus Fauniones, dejgndola e busn
estado vy ltmpla.

bl Las hasuras generadas por reunlonds del club o saldn comunal serdn de
respansatifidad dal anfitridn de fa reunipn.

ce) La basura solo se sacara en las horas oe 1L maitana, y sg delard soio en tos sites
aspecificos para depositarias es nucesarid aprender a reclclar, se dardn cojores
especificos para el depdsito de basura. c

dd) Usar Jos parqueaderos de vhiltus para susinvitados, con el fin de no colapsar las
wias tef Conjunto, | _

ee) Los dafins v normas que genarer i< SEERE visktantes sardr de responsadifidad
def coprovtetario de! Conjunto 13

ff} Respetar las nnrmas de transitn dentra lelConiunto. o

¢} Utitizar los parqueaderos de Ias viviendas parauso exclusive dﬁ,s‘é,'.f."ﬁlim

Articulp 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibidp 2 lns copropi
Conjunto Yilz Maria Colonial: ' '

a) Realizar obra de ninguna clase en bos b .m!.ls eotnunes, ad
beneliclo o Interds de todes sin que ahtes exista auto iGN
Asamblea. Si obtuviera autorizaclén, el valor de ia obra serd p3 ik
copropletarios del Conjunto a ser prorrjie ds de su rospectiva cuota.
Destinar las viviendas, 2 otros Anes que fos prrmitidos, 2 la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinas, a la seguridpd s]'.if" sus maraderas, ete,




). Cueda rotundameme pn}hnbidu cuinmr walqmer t[pn de wdrlu D plésticn,
pungones cortantes en fa parte fina ii’_l_.ﬂf.irnd el patio.
Establecer en su propiadad ﬂldl’rﬂbi-diﬂ‘nlef‘aﬁ, gficinas ¢ mnsultnrms tiendas de
ningln indele, q!bers 0 ded;:ar s4 prnpaedad actividades pa!lgrosas, insaiubres 0
moiestas, - e
Tener en su Inmuehle animaies que pued Er peilgmsus a mutestns para los
ocupantes dei Conjunto o para el puidico en generai
Los animales no podrdn salir' a fas.dreas del Coniunto V‘]la Maila Colonial para
hacer suy necesidades en. ellas, de lo gontrasio mcurrirén en multas que Impondré
ia Asambiea del Conjunto, jos aninrales gue circulen en el Eon]untcr no podran estar
stn una persona responsable y en caso de gue dichgs animales agredieran o [as
personas gue circulan por 8 Conjunto tendrén la obiigacién de sacarles del
Conjunto ef un tiempa rnémmo de 12 horas. -
Hacer dentro ¢ -erade su prupiedad prwatiua todo. aqueilo que pueda perturba a
tos demds cupmptatarios en el _usa. qulam Yy paclfico en sus l'ESﬁecthl'as
peopledadas,
* h) Hacer gso de los bienes comunes en dei Cﬂnjuntu, para fmes diversos de aguellos
que estén destinados. :
i) Arrojar basura o desperdidus en Ins espaﬂns ﬁbres de fos hienes mmunes, as#
también como ocuparios.con uh}etn da cuaiguier naturaleza
jt Efectuar acto zlguno gue. mmprometa ia. seguridad sﬂlidez y salubridad dei
Conjunte.
-k} instalar amp!iﬂmdnres de sumd-:t que causen mulastlas alos demas ::-cupantes del
Conjunto,
I} {olocar aptenas aéreas de telewsmn, radius, qu& daﬁen la anmnia del conjunto.
.m) Poner avisos o anuncios como instalar- visaras en las Facha:ias del Conjunto sin la
:urreapnndlente aprobaclr.'ln de Ia Asamhlea S
n} Colgar en las ventanas.o en cusiguier parte “de la {achada el Cunjuntu ropa,
alfombras, ete, ¢ sacudir el poivo desde ta ventana. o llmpiar las cosas golpeande
las paredes exteriares.
o) Utilizar al portero o vigilanda nucturnu 0 :uaiquier persena de administraciﬂn 0
servicio en asunto de crden doméstlr:o o personak.
p) €n general toda.aquetlo que se. encuentre pmhlh:do en Ja l.e-.r, fa Escritura de
compraventa o este Reglamento Intnrno _
qi Se prohibe dejar nualquler tipo de, escumhms ] basura de ¢bra, o cualyuler tipo de
- material enlas aceras, vias, Jordines, garajes o-dreas comunales. -
r) Para las reformas hechas por cada vwienda, se prohibe dejar cualquler matenai de
. construcclén.en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,
5) Es prohibidao rotundamente hacer cuslquigr reforma que conlleve a la tonstry
de losa o modificacidn de la astructura de la casa. f’m‘“\
-1} Nose. pued& hal:ar ‘ninguin: tipn -de balcones o. EIuvaciunas &n far,ha‘da' fré“ta‘f“’?*
- posterior o lateral de las ﬁulenﬁas
1) - No:se.pueden ha:er nlngun l:arnbm en ventanearia o puertas que
fachadas rincipal;. - : |
% - Cualquler dafio gue incurran pos. reuninnes en ai r.lub o saldn l:-::mu \
5 v‘.‘}rrer reparada p¢  uenta de bz persong rﬂspnnsabie de la reunién. .
alres acandicmnadus no padrdn colocarse al frente de las viviendas

T RAIPLETIAE: BRCHLZON LA LWL AR AR, | [""_l T




" Las jardines o pargueaderos de cafla Lhﬁenda fandrdn que mantenerse siempre
coma dreas verdes de 17 mismd vivi h‘d_}:; sin poder encementar o colocar cualguier
tipo de cerramiento {adriiles, bioeuys, kelas, cafias, maderas, tWhos, etc) o divisidn
entre viviendas o aceras, las unicag viviendas qua presentzn cefremlente frontai
par su seguridad son las viviendas|Mg 1A-28.34.48.52-6% oern no podran hazcer

. Lerramianto entre Jardines, que no feadel misma estile de rejas 0 en ptantas y no
mAs gue una altura de 1.50 . delalls; no podra hace cerramiento en ladrillo,
bloque,cafizect. - _ Jl

v} No ingerir bebldas afcohdiicas ni comida #n e dred de la plscina, ni utifizas articulos
de vidrio en #stas mismas dreas. |

2} Los Juegos infantiles son de usa exc! 5i~!f:: de menores de edad,

aa} El exceso de velocidad. | ' R '

bb) Pitar dentro del Conjunta, ™ I ! :

cct No delar el vehlculo en las vias del Cnr]untn, cada propietario tendra que hacer
unos de su garaje. |

Articulo 18- Ef incumplimlento de cualgui '1 a de estas abligaciores o la infraccidn de
cudlguiera de las prohibiciones gue se lg lmpongan, serd sanclonado con unha multa del
25% de 1 SAMU. a 1 S.MUL {Salarle Rinimo Unificado} que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblep .| Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera lugar &l cumplimiento ipfraccidn segdn el caso.

La Asamblea de Copropietarios al mpendr lz multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las clrcunstanclas o fattores que lo motivaron y procederd a aste
respecto de acuerdo 2 las reglas de la $anh critica ¥ con princlpios de equidad en fa
correspondiente sesidn que se acuerde ilr'ﬁpuﬁcic}-n de la multa: deherd ser oido el
copropietario al cual se le Impone |l ]muita, previa cltacibh personal por el
Adminlstrador a Directorfe. - 1
. . o
La miila en cuestidn serd impuests par IL mayhria de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea que ordene I impodeitn de fa sxpresada multa gue serd
Inapalable, tal sancién serd aplicable a partir det dis de fe respectlya sanclén, cualquier
copreplataris podrd denunciar #f incumgplirtiento o @ Infraccitn 2 gue se rofisra ests
artlculo, 8! igual que et Aoministrador.

El producte de cualouier tno de mubta in reLzsré &l fowdo dle Reserva del Confunte.

g1 i ;
A m?tu v

- -| . -
CUADRO DE ALICUQTAS O CUOTASY Y

Apticule 17.- Llas alicuotas o porcentpjes para el caledio
atdministracién y mantenimients o reparcidn ronstan en ¢ cvadro que 52 anexa coma
cusdro anica. 1o .
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Artleule 18- Cada. cﬂprup;etarm tendré dm.-»hc a tantos votos en ias sesiones de
Asamblea de acuerdo con 1:[ nime a-:v[wendas que posee y cuyo detalle 52 anexa
comg cuadra dnico, .

 BE LA ASAWMELEA OF COPROPIETARIOS.

Articulo 19~ LA ASAMBLEA DE COPROMETARIOS o5 el 'méximo orgariismo, que,
mediante ¢ régimen de la Propledad Horizontal, regula la administracién y
tonservacion del Conjunto NALLA MARIA CDI OHIAJ,", asi mmn de las. relaclones de
los duefics de los preﬁios de ‘esie.Conjunte. :

: u ﬁiré 'u: dinariamente cada tres
{3} meses, ¥ exl;raﬂrd]nanamen te cuanda ] smh:ite el equhat&nte &0 V0§ m£mmu del
25% de los cupmpietarlus o e! Daraﬂtﬂrlﬂ

' Numhrar a ius va-cales du Direcrﬂr{u {“}' a{ Presidente de Ia Asambiea que también
secd del Ditectario ‘f al Secretariu de ia Asamblfa que también serd del Directorio y
! Adm*nistradur Y. rﬂmmferlos_pm causagrave..

hutorimr expresamen ' _dmm:strarlm para que, en casu necesaric N
cumpliendo coh fas ah:.pusi:tunes jagales, de por terminade los contratos de
-trabaje ¢on los empleados dei Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
serdn sefialadas y modificadas por a asembleq, previe informe dei Administrador.
Reformar este reglamento interno cuando ¢l asunto conste en el orden del dfa de
la sesidn de la asamblea,
Bl Proyects de reformas se lo mnslderarﬁ o dos sesianes y el Administrador ias
hard protocolizer e inscribir para que surtan efectos legales.
Impener gravdmenes extraordinarios, cuando hays necestdad |
Autorizar a los coprr pletarios para gue reslicen cbras, modificaciones 0 sumentos
en los bienes comunes, cuando se ha ccmprnhaﬁu plenamente que son necesarias
y de beneficio del Conjunto.
DActar y reformar nermas generales. para ‘8! funcionariento del Conjunte “VILLA
. MARIA COLONIAL, v para el uso.de los bienes comunes.
Exigir cuentas al Admmisiradﬂr, LuaEngn- In estnmare conwmente l;le mado
especizl al termirnar dste su periodn
Resoiver sobre las sanciones que, de acuerdn con las dlsp
‘_gr&giampntar:as se padran imponer 2 Jos copropigtarios infra -tog;
> @mmr y resolver cudlquier. otro. asunto que estd determi
..;r@igmentn en ja ordenanza Municipal y en =f prasente Regl
i b general para el Cunjunto ¥.5us coprapietarios. y

ot
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]

i

| | 1.
ki Revocar y reformar las declslones det pdrhinistrador v Direttarlo cuands éctas no
s& ajusten a ta Ley, su reglamentd;estete 'Iém-r:nm ¥ a las orderanzas munlcipales.

|
Artleulg 22.- Las citeciones para las sesio .es! de ta Asamides las hasd el Directoria
mediante el Administrador, por escrite v 4érdn éntregadas a cada propietarls g a su
representants én cada inmueble ton anticlpation de dos dias por [ menos, También
podré verificarse ia citactdn por uno de las dlatios gue se aditen en fa cludad de Manta,
con anticipscidn de’ en dla. par lo menus| ER einlquiera de fas dos formas, debars
indicarse e lugar, el dia v 12 horn de lerain tfmT 23! con 2| cardeier de £lla, 13 gue de ser
extraordinariz se expreszrd el aunio s |teabar @ unjard constancia escrita del
reciho de cada citagidn, - - S| i R
Artfouln 23.- LA ASAMBLEA podrd reusirse E’nloi*evia citacién y en cuilguier momeanto
y lugar, slemis 2 gue concurran 13 mitad mas dnn e tados tos copropletarins para 1a
reurdn |
Articulo 24.- Los copropietarios podrin ha 'erle representar pov ofrg coprapietarlo o
tercera personn, mediante carta dirigida o Diractorio de la Asamblea, pudiendo indlcar

en la carta sis criterio o decisidn sabre ef asinté o asuntos & tratarse,

Artleuin 25.- Mingln coprepietario podrd jer|orivado de su derecho de concurrir v
votar en la asarnbiea, salvo que no hukters cumptldo cualguiers e sus obligaclones o
estlviera demandando o denunciads por ontraveniencias @ la Ley o a este
Reglamentc, en cuyo caso serd suficients una ierﬂﬁcacidn de! Administrador pars que
la asamblea le implda su concurrentla y votg.- '-l o

Articulg 26 -Para instalarse le Asamblas se Jequernid 1z conturrencia de cnpropiatarias
fue representen més del 50% de Jos votos| Sitno hubtera dirho quirum se'reunird la
asambiea una hora despuds con las cﬂprpthaanis presentes, slempre # cuando el
- particular conste en la convaocataria. o : N
Arttouly 27.- Las resoluciones de s Asarabie ';L tomardn POR LA RUTAD MAS UNG NE
LOS VOTOS DEPOSITADDS, . axcepta -los fea Il:;'s aipresaments establecigos v los
sigulentes en gue se -requerlrd una mayota especial o la unanimidad de los
Coprapietarios, 2 saber: - | - :

a) Para ¢f scuerdo que establezca gravd mLa':: extravridinarios o que lengan por
objeta fa construcctdn de mejoras volubtarias 0 que impligue ana sensible
alteracidn en el goce de los hienes comunks, se necesitard la unanimidad de los
copropieiarios asistantes ¢ 1z raspactive Feunlén, ' :

La reforma a este Reglamente Interne, se hard con la mckdn de fas dos
torceras partes de vatos the copropiedad] T :

L2 construcctdn de tode obra, o que produzca ayfiet

podré autorizar con ef voto endnime dd todos lod/eopr

previo el respectivo permiss municipal, sin pdtfid

pasterlar.
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Articuly 18.- tad-‘a cuprupretanu iendré .derechc. a tantos votes en las sesianes de
Asamhlea de acuer{iu Lo ci numem n‘e umendas qus pasee y cuw:- detalle se anexa
como cuadrn umm " : .

DE L4 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROMETARIOS s ef méximo organlsmo, que,
mediante el régimen de s Propiedad Humumai reguis la administracion y
conservacian del Conjunto "VchI.A MARIA cum ALY, asi cr.}mo de las. relaciones de
tos-duefios de los predios de'este Conjunte, =° © ¥ 7

Articuio 20 LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIGS feuni¢4 ordinariamente cada tres
{3 meses, ¥ extraurdinariamﬂnte ciidndo fo soiicite ef equiualente 2n veias ml‘nimu ded
25% de los mprﬂpietafios a el D%racluric! : : )

ir:uh:- g; Sus mnhudunes ¥ debn. 2] snrs

: a] Numhnar a Ias vucales dei Direttnrtu {3] a'r Presidente de la Asamblea que también
seré del Directtiria y ot Eecretam deia ﬁsambiva que también seré del Directorio y
- al .w!w:ln-linIstrar.i;:rr*.|r remover!o'-: por u;auta grave O
b) Fijaria remuneradfm dﬂE Admuustradur e
¢t Autorizar expresamenle al Lr.imm’[stmdm para que, en cnso nec&aariﬂ ¥
- gumpliends con las duposicinnes lfegaids, de¢ por terminado fos contratos de
-trabajo con los empieados del Conjunto, Las remuneraciones de los trabajaderes
serin sefialadas y modificadas por [a asamblea, previo informe del Administrador.
Reformar este reglamento intemo cuando el asunto conste en el orden det dia de
12 sesién de 1a asamblea.
* Ei Proyecta de reformas se fo cunszderard an-dos sesiones y el Administrador las
hard pratacolizar e inscribir para gue surtan efectos legales.
-Impaner gravémenes extraordinarios, cuando haya necesldad
Autorizar a los coprr sletarios para que realicen obras, madlficaciones o aumentos
en fos bienes comunes, cuando se ha -:empr"hadn piehamente que son Necesarias
y de beneficlo del Conjunto,
Dictar y reformar normas generales. para el funcionnmuentn del Eun;unto “"VILLA
MARIA COLONIAL®, v para el uso de los blenes comunes.
Exigir cuentas ai Admmi;l:radur, guangc- jo estimare: convenlente y de mode
especial al terminar ste su pesfode: . . - L D
Resolver sobre las sanclones que, de acuerdo con fas diquéiciﬁnas Liéglalg ")
mgiamantanas s& podean imponar.a jos copropietarios mfr:._tur,es_ w
"r@nucar y resolver cualquier atrg asunta .que esté determia;
grﬁ;;ﬁnmntc, en la ordenanza Municipat ¥ en el presente Eeglaﬁua
intetds general para el C—::ruuntc:- y 5Us coprapletarios.
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k) Ravocar y reformar 1ae declsiones dal Adminlstrador Lr'i'}'rrnctc:rin cuanto attas no
e ajusten a la Ley, sb reglamentd, eite reglamento f:-J las prdenanzas municipales.

Artleuto 232.- Las citeciones pars tag sesiones de la 5a|mbie.a las haré el Directorio
maflante el Adminlstradaor, por escrito ¥ s&ran antrépadas a-cada propigtarlo © a su
representante en cada mimuehle fon anticipactén de dog tlias por |6 menos. También
podré verificarse [a citaclén por una e log dinios guese heiten en la chudad de Manta,
can anticipackan de’ an diz. por la nenos. B cualguierp de las dos formas, deberd
indicarse o Jugar, el dfa y |z kira de la Lnlde, a8 oo ebcardcterde-ele, la g de ser
extraordinaria se exprasard. of asunto & AR 4@ tefard constancia gws"l'-:rita et
recibo de cada oitaglér. b ]' P Y
Artleulo 23~ LA ASAMBLEA 0o0Fd reunirse sin previa kR lclt-n y ®n cuslguisr mimanto
y lugar, slemg 2 que cohcurrah 13 pritad mds una de |totlos 108 copropletanios para 1a
TEMIISGN

Articuio 24.- Los copropietarias aodrén hacerse rep Eslntar por otrg copropietario o
tarcera persona, mediante carta dirigida o Directartn|de la Asambiea, pudlendo indlcar
ap la carta su criterio o declslén <abre gl asunte o asuntos s ratarse.

Artfcutn 25~ bngln copropietana podra ser privago Lo sut derscho de concurrir y
votar en la asambiea, salvo gus no ikl ers cumplits cgatquiers e sUs obiigaciones o
estuviera demandando o genunciada  por mntrvqnt&ﬁ-:ias 2 ln Ley ¢ a este
Reglamenta, BN cUyo £As0 sard suficients una certificacion del Administrador para gue
ls asambica le tmplda su concurrencla y voto. B

ka dicho quérum se reunira ia
csenies, siempre ¥ cuande &

gue representen mis de! 50% de tos votos, 5i no hubi
. asanthlea una hora despuds con o5 copropletarios
particuiar conste en la canvocatoria. o

Articula 26.-Para tnctalarsa 15 Asamblen s requeriry %‘}fimnturranﬁ.‘ta de copropletarios

“Articisle 27.- Las resolucionas de v Asamble se 0 \:-san POR LA MITAD MAS UNO DE
LS MOTOS DEPOSITADQS, | exdcepie ng Casos  grprasamefite estabilecidos y los
slgutentes #n gque se requarkrd una maysria- splu:!;al o g unanimidad de 10s

Copropietarios, a saber:

al Para el acuerdo que establera gravamenas @x aarcinarion o qQue tengan poy
ohieto la construeclén de mejoras volyntarjas) o gue imphgue umi senstzle
alteracién en el goce de los bienes comuneas, se hecesitard la urznimidad de los
copropletarios aslstentas a la festiaetiva TRUPION, : '
{a reforma a este Reglamemic Inferng, 5e arq con b3 garshacidn de 1as das
terceras partes de votas de copropledatl.
La construccién de tods obr, 0 gue nroduzta
padra zutorizar con & volc unanime e todo
Fevio el raspectiva permiso municipat, skl p




dj La inversldn o dastine que e dars, a__ias indemmzacmnes nroven]entes de segurus

. -eiy caso de destruccidn aarcial-d njunto, se hard pnr resolucién undnime de

. todos lag copropietarios-del Conjuinte; v cudlduier otro caso establecido por fa Ley
alos Regiame ntos.

En estos casos que se requlera 1a unanimld“:{ de ..odcrs los cuprupietarms del Conjunto,
podrin ser aprabados pruwsmnaimente con o3 votas de los que CONCUIFan, pero se
notificard inmediatamente con esta re-:nluuﬂn a los que no hubigren asistido, los
mismes que teberdn expresar su ﬂpmidn dentr-: da guince dias subsigulentes a la
natificaclén, y sl fuera favurabfe 2 no manife.,taren sus discrepanclas dentro de ese
plazo, se constderard aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtlrd todos los
efectos legales, , ' '

En caso de empate sg voivers a votar, lantes voces sea !‘_l_E_*EESﬂﬁﬂ_.

Ancule 28.- Las resoluclones de ja Asamblea obiigardn a toedos las :npmpietari'm
aunque alguno de ellas no.copcurran A la rounidn o voten en contra, salve los casos en
_Que se frequiers unantmidad de. iodas lvs. r:ﬂpruple.tarins del Canjunto, deh:endu
-observarse lo prescrito en el am'::uio preced&nta

Articule 29.- 1as actas de Ia ASAMBLEA serén redactagas y aprobadas en la misma
reunlén, a ﬂn que sumn efectu lnmediatamento -

. CAPITULOML .

" DE LA ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION

" Articulg 30.- Ef Prasidente y el Secretario de .ﬁs'am_b.a'a,_ los vocates del Directoria y el
Adminlstrador deberdn ser nombrados en la reunidn gue celebre |
ordinaria en el mes de . durardn un afio en sus fun A

EL DIRECTORIO

Articuin. 31.- El Dlrecmrlo &nta*é confnnmda por TRES miembros: €l
Secretario de |z Asamblea y por.un vecat nombrado por ésta. Para ser mlembro del
Directorlo se requiere ser copropietarip del {onjunto, y tener mas de 21 afios de edad,
Su periode durard un. afio, pudiende ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempeﬁado en forma GRATUITA. En coso, de falta o impedimento temporal o
:Bnitivo serd reemplazado por ef que designe. fa Asam’alea Es et drganc consuitivo
.ﬁﬂmmistradar. - :

PROPIEARD TIIREDN LAL VILLARMARIS LO1GH]AL




convocara las sesiones de Ts Asameles de dor fOpyidh.. M-
En caso de falta o lmmpedirnento gieh Ay i.ﬂ}adm‘, asumird provisionalmente las
funciones de éste uno du sus nBiembEn nlu'r_nb.rad:; pritre ollos hasta que la
asamblea nombre el repmplaed, ¥ rifard gspaciziments de 1a representacion
fegal, Juticial y extrajudiclal dat Conjunio lu;\_—*‘-'. 1ARIA COLONIALY, hasta que la
acamblea resuelva to convenlente, debiendg lezltimar esty personerla con el
certificade 8n que se scredite o falld did Administrador, vonterido por el
Prasidente del Divectorio y de ta Asamblen. 1' : __
Cumplir las demds fontlopes Tgue  dqtalilzitan B dispasicicnes legaies,
reglamantarlas y la Asaniblen, '
Eiercer fa fiscallzacién admin v wuhitdn de la - &diminlstratidn aprobando
s cierres rontables atuales, de la Admin E'L'rlﬂt;ié—n-&ntrbﬂ de gue dste presente el
informe a la Asambiga. o o o :
Dar n crnocer @ las persoaas @ instliugongs gue les incumba el cambio del
propietario y destifro comertial original ente atribulde a los inmuebles por el
promotor. : ] : :
Autorizar o ratificar, segin el casa, lus actgs J contratos del Administrador cuando
la amerite su cuantfa. o :
Ejercer todas las atribuciones que le dele ueJ ia Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades rg{anres relativas a las ordinarias de la
Administracion del Conjunto “WILLA MAR dl’JLDH!#.L". £je  2r con delegacion de
2 Asamblea ot contactes, compra de big es,l materkafes, eguipos, ete., que fupra s
celabrar el Administrador y que excedigsen del 0% del Frasuptiasto Mensual
cuando ne estuvieren previsto al presup msltﬂ arual ¥ no fueren indispensables
urgentemente para la seguridad y funclongmient cabal de ia copropledad.
Autarizar ia venta de los bienes muebies ue|sa tengan en Copropiedad Horizontal
y Que por su estado no cumplan con 1a f nal;dad para lo cual fueron adguiridos o
~ fuera menester su reposicion:. E 'r :
Intervenkt por los conflictos que OcilTan entre 10s copropletarins y que no hayan
sido salutlonados ¢on fa intarvencitn det ﬁ*ﬂinlswador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equitad y Justica. |
Manificar y ordenar toda clase de r,ampﬁa!
lograr mayor éxito de la copropiedad. i : T
Planiticar ¥ ordenar |a decoracion aspoecial + las areas comunes del Conjunto, en
arasiones aspeciales. S .
PManificar v ordenar la decorazian especial a le.sn: realizaren y determinar el horario
de apertura, clerres ¢ iluminacion de lac disntas dependencias del Conjunto v los
tas de servicio al puiblice. R I - .
m} Delegar parte de sus atribucionas al hmilwistradnr para ei cumplinienta de un
comztido. | L
Imponer & las copropietanos renedrusJ de los jocales a cualge
sanciones previstas en aste reglamenta.
Todas las demds gque le correspondieren de acperdo a3 |
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiers la
Hacer cumplir el paga de las aportaciones en ta oficing del Administ
G5 Jl:lerivndas te este Regla !
disposiciongs que se emit

protnoclonal y. publicitaria dirigida 2




correcta admlnistrar:uﬁn cunsemuﬁn ¥ mzntemr'uentn del l:unjunt-:& demandando
coriésmente a quien le curresp___ a:ai .uada atencién a sus salicitudes,

: BELSE(Z ETAEID

rtfcula 3 - EI secremriu deherﬁ raunIr Ins mismus r&qu:snms del Prﬂs:dente de {3
Asamblea, Duraré un afic an sus.funmnes_ no podra ser indefinldatente o reelegido,
¥ su actuacidn serd gratuita. En caso de faita o.Jmpedimento, lo reampiazard un ad-Dac
gue designe la Asamblea, ¥ en caso de filtac impedlmentn definitivo, se nombrard a
otro -::cpmpletarlo para que determine ef peﬁudo .

rulu 34.- 50s atribi ucionesy dehere.: son:

a} Redactar las Actas y ﬂrmarlas en umén del Diretturm v,r ﬂe los vocaies, debiendo
Nevar en un libre follado los originates de las mismas, . :

b) Conferir copias de las actas al Atlministradur, tan pronto sea posible, parz que

" pueda cumplir con las rescluciones de.la Asambiea. También podrd conferir capias
‘@ los copropietarios tuando se jo solicitaren. .
Entregar el libro de sctas y mds dacumentns que. tenga &n 5u j:hDdEf al nuevo
funclonario que fo siceda en‘este Cargo. . : :
Cumpﬂr con las demds atribuciones: inherantes a Sus Cargos y ¢
estahlezcan las dlspnsimnes Iegales, regiamentarhs ¥ |3 asamblea.

DEL ADM#HISTHADDH
Articule 35.- Sus atrlhudonas ¥ daberes sun '

a2} Ejercer ta representadﬁn tegal Judiclal v mrajudicial de {os mpropietar
Conjunto *VILLA MARIA COLONIAL®, . ‘en cuanto.se reflere el régimen de la
Propiedad. Herizontal ‘del mismo, y -especialmente sobre el cobro. de . cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y .contratos determinados o
autorizados por la ley y los reglamentos, -
Administrar -fos blenes comunes con el mayor cufdado ¥ . eficaci: - arbitrar las
medidas necesarias para su buena cansenvacion hacer realizar las reparatiunes que
fueren menester; responderé hosta la culpa-levisima,
Cumglir y hacer cumpiis la Ley, los reglamentos v las: nrdenanzas que se hubieren
expedido ¢ se expidieren en lo-futuro- sebre. la propiedad harizontal; asi como
hacer cumplir fas resoluciones de fa Asamblea de copropletarios y del Directoria.
d} Dapasitar los fandos de este de! Con]umu en un banco que Indique la asamblea.
€] Recaudar por adelantade destro de: los. cinco primere dias de cada  mes v
'mantener bajo su respunsabllidad personal y pecuniarla las cuatas ordinarias y
exiraordinarias de administraclf:-n, cunwenraciﬁn y reparaciﬁn de los bienes
COMmunes,
°Prapﬂner al Diramtariu el numbrarnmﬂtﬂ dE ius trahajadores gue fueran necesarius,
Har sus‘actividades e informar sabreellas al Directorlo,
Cgbrar pora via ejecutiva, fas expensas o cuatas a.que se refigren los Arts, 17 v 18.

MEQPIELAD HORFZONTAL VILLAMARIA LT kA




hl Contratar ef segura que dispons
cuidar de sus oportunas rencvacionos!
»coprosietarlos del Conjunte VLA TOARDA _.at:, LIALY,
Demandar ante et luel ta aplieacian y o da-lag multas v mds sanclones
establacidas enla Ley en los Raginmantos. £ pt;t-r.i'.;c.m de dichas multas ingresara 3
las fondos comunes & cargo dal Adtridflstradee] ceo T '
informsr anvalmente a 2 Aéjai"i-\b!ea'énhre' o4 af‘erc.f.:in de Sus fanclones, dablendo
ademas presentar el proyecto de presilesta’ para el afio préximo previa
aprobacion del Directorio. o 1
Cansgrvar en orden tos titilas del Conjunta, crln-:ier-as, comprobantes ¢g Ingresas 'y
pgresos.y tados fos documentis ue tanpar relasidn con asteCorjunin.
Levar libros de Inventarin, los tamds [hros -L!e| coptabliidad v un fire en que estén
registrados a todos [us coprapietarios del C hnilmte, haciando constar sus nombres,
cuotas y fechas de adquisicida de Jos irenusgsie,

m) Curnplir 195 otras funciones que |l astablezdah 1L=.! pirecrorie de ta Asamblea,

|- ' '

Articulo 34.- B Administrador pothrd-ser remo !dq de sil cargo por iz rayoria de volos

de los copropletarios asistentes a is asarpbles, en caso de¢ negligencla en el
cumphimlento de sus funclones o pof cualguier|olfa causa grave.

a7 . ¢l Administrador deberd nforrmar 8 L irpnadiata sesldi e sambiaa,

—obre los imcumplimlentas y las iracciunes di os cop

TARLLE "'J!i

|
DIERTEICIONES E?IE?LM.ES

Articule 38.- 1os casas ralacianzdos con e régimen e este Conjunta ¥y
un procedimiento determinadn, se las trarpitdran en Juicio verbal sumario por gl
Admlnlstrador, ante uac de los Iuec.s provingial & con setle en Manta,

Actirylo 28.- £t régimen de 1a Propiadad Hagizantad, para &l Conjunto *WILE RARIA
COLONSALY, estd Inteprado por ja-key de Pr piq':ldad Horroptal, por et Reglamenta de
la Ley de Hropiedad Haplzontal, por ef flegarents ge copropietarios del Conjunto
MALLA MARLA COLONIAYY, v pot Drdenanta e pranigdad Horizontal.

Articule 40.- Los propietarios do los Inmuehla 9. sus arrendatarion ¥ toda persona
Ticuln 4o P

fampteados de los coupantes, rilontes, vishla ntpg}_que geen ol Conkinto de cualquier

manera, estaran suietos ol réglmen rde pmp!edaﬂ hotieantal, ¥ en espacial a 1as

dispasiciones del preserte regramanly. e

. . .11 . -
Artienln 41.- Ningun copropietarlo potrd n .gs]rm al paga de gastos, muitas, dafios,
perfuicio, atc., nf tampolo podré renunclar lpc propiedad total o narcial de los blenes




Articulg 42.- Para &f caso en que se re tera ta unanimidad de todos los coprapietarios
del Conjunto, también se tomardn oh cuenta fog votos de aquelios aunque estén
suspendidos tel dereche de voz y voto.: . . o

Artleyio 43.- Cuando un Enmuehie'p.ertenézcd a 403 © mds persenas, éstas deberdn

nombrar un mandatarie comdn en forma legal pars que los representantes en todo lo

relacionada con la administracidn, la propiedad, etc.

Articulg 44.- Los impuestos prediales, del Cue'r_'pu_de bomberas y kas tasas por cada
local o departamento serin Pagodos . por. sus respectivos propletarios, come si se
tratase de predios sislados. :

- DELOS FONDOS OEL CONJUNTO HABITACIONAL

Articulp 45.- Para cubiir los gastos y setvitios camunes como agua potable, iluminacién
general y demds gastos ge administracldn, conservacidén y reparacion de ios blenes
cemunes fa Asamblea de los Copropletarios determinard iz formacidn de un fondc de
Admnistracion el mismo que serd Integrado por el valor gue le corresponde a cada
copropietarlo segin el pliego -de alicuotas. Este fondo de administracion serd filado
anvalmente por la asamblea sagin el presupuesta aprobado.

Artlculg 46.- La mora en of ﬁag{a de las cuotas ordinarlas o extraordinarias o de multa

- de Indemnizaciones de que trate este reglaments causars Interés de mors al méximo

de la tasa actlva del sectos bancario ‘privado. Esta muita por mora se fa cobraré cinco
dfas después de I facha en que haya quedado exigible cada cuota e Indemnizacién sin
que ai efecto necesite previo requerimients o declaratoria de mora,

Artlcufo-47.- Pars efecto de io pfeﬁstd en 'el artfculo anterior {as cuotas ordinarias

* ¢ausan el primero de cada mes ¥ deben ser pagadas dentro de (os cinco dias hdblles,

- las cuotas extraordinarias se causan en.eof dia que sean decretadas y serdn pagadas

hasta {a fecha méxima Indicada para elfo en dicha resojucién,

Articylo 48 - Cuande se cause algtin perjuicio a {us bienes del Conjunte por, parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ardinarios que
sean. los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas. 0 sea en pago de
Indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietatic responsables se
cobraré estos gastos ocasionados mds up Tecargo del 40%, salvo gue la asamblea por
intermedio del Qirectorio Gpte por cobrar en su lugar una multa en dinerc no superior

a la cuantfa,

dnobservancia de fa Ley y reglamentos se dividen en;

Artfculg 49.- Para eféctu de aph‘éaciﬁn da las sanclones y mul

5 Amonestacidn, que se reaiizard 2 través de los medics de ¢
) (@Injunto, y se les hard conacer piiblicamente en {a asamble
ensidn def derecho de voto en [a Asamhles General,

PROPILDAD HORETOMTAL VIELARMARIA £015INELL




[ gt I

Multa nor Mora en #| paga e jas wupensas, de acnerdo @ la tasa dei interes
bancario privato, correspondlents af mas due lneurrid en fa falta,

La miora sUcesiva, reiterada sin justificacio alguna puede eausar multas adicionales
de los [hteresas raspeciivos a juicios dalaz sambliea.

Artfeula 50.- Para |2 Imposicidn de sancionef v multas 58 observardn [as slguientes
reglas:

La sanclén establecida en el numera! 1 dg! articulo anterior sard impuesta por 12
asamblea. l

V3 sanclén establecida.en el aumeral 2 del artfculo anteriar sard tmpuesta par la
asamblea. |

{a cancion establecida en & rumeral 3 no adinitird recurso alguno y serd impuesta
por & administrador; cuandn exceda de [lo§ CINCO MEses de ora serd pasade &
srdenes de la asamblea o se llavara 2 ias krillunales respectivos, pagando todos 1as
costas o gastos gue con lleve i recaddacipn I g dinero. '

n
cAptTULD YL

EXTINCION DEL REGIMEN DEPT o|EDAD HORIZONTAL

Articulg 51- El régimen de ta propledad haiznlLtaL para ef Conjunte “VILLA MAR!A
COLONIAL®, se podrd extinguir e 10 siguie teT Ca505:

a}
1
J

Por destrucchén total del Conjunto. L '
Por destrincién parcial e ula Proporcipn que represente, por kn menos, tas tres
cuattas partes def valor def Conjunto. e R
Por conversion en propiadad privada, ando una persond naturat o furidica, @
cualguier tituto traslaticio de dominio; aggullera para si todos los inmuebtes de este
Conjunto : -

Aeticulg 52.- En las casos al y B del articulp precedents, ia dacumentacion oficial del
tonjunte serd destinaca en la furma yue i‘esuelva nor mayoria 1a asambles de
copropietartos, y en el caso o ded mismo articiis, dicha documentaEaTraEs rentregada
al propletaric Unico que adguiers el Conjunto. Ay e




Ref: CERYIFICADO DE EXPENSAS

BLANCA T

riend:

YIVIENDA No:

MANZANA:

PROPIETARIK): INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS SA

No adeuda administtacion ni alicuota de marfenimicnto. Por ser una vivienda gue ao
esta entresada, Jos pagos de administracion se ipidian al momento de hacer la entrega de
fa misma. 1 de Abril del 2

Atentaments,




= }'ERNDAUTDNOMO
DESF nNTRﬁUZﬁD‘D MUNICIPAL

—
CANTON MANTA

RESOLUCION No. 034-ALQ-M-TEB-2011 N f--'
PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARTA L(}Lﬂm""’
ADMINISTRACION ING, JAIME EITRADA BONILLA

CONSIDERANI O:i

- . ] " 1 [l ¢ -! J &
Que, la Constitucidn de la Replblica en su Articale 225 sefialar “Que ef sector piblico
comprende. ... 2. Las entidades gue integran el régimen aténomo descentralizads”;

Que, la memumﬁn de la Repitiblica en ¢l articule 22 étdblﬂk.fq "La administracion piblica
constituye un servicio a la colectividad gue se rige por los principios de efleacis, efiviencia
colidad,  ferarguic, desconcewtracin, descentrallzadion,  coordinacion, participacion,
plamificacion, transparencia y evaluacidn"; '

g, la Constitucion de 14 Bepiiblica en el articulo 264 pontempla que los gobiernos municipales
tendrin las signientes competencias exclusivay sin p.jtatcin de otra gue determine la ley: 1.
Planificar €] desamrollo cantonal y formular fos co e:ipcmdientes plam,s. de ordenamiento
tervitorial, de manera erticulada con la plamﬁcam{\n naciomal, regional, provineial y parroquial,
¢on ul fin de regular el uso ¥ Ia ocupacién del suclo urbgno|y rural;

Que, ¢ Anicule 60 de! Cddigo Orgénico de O ganizacidn Territorial, Autonomias y
Descentralizacidn, sefals; Le corresponde ab Alcalde ¢ Alcaldesa: .. R) Decidiy ef modelo de
gestidn administrativa mediante el cual deben ejecurrs% el plan canfonal de desarrella v de
praenamiento remmnm’ los planes de wrbanismo y las | correspondientes obras priblicas;

Que, el artivulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se ejucuten
en Jos gobiemos autdnomos descentralizados observarin lm principios de legatidad, celeridad,
cooperacion, eficiencin, eficacia, transparencia, pa iciy acidn, libwe acceso al E\pﬂdlﬁ:nd:
informalidad, inmpediacidn, buena f& ¥ confianes legitima;

Que ¢l antfculo 1142 def Reglamento Urbano, expresar Podrin sujetarse a las normas del

gimen de Propiedad Horizontal las edificaciones u& alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas v comercios u otros bianes que de a u:‘:r-iu 8 la Ley de Propiedad Horizontal
¥ s Reglamento sean independientes y puedan ser enaj nuTlus individualmente;

Que, el scfior Semir Ben Abdaflah, Gerente| General 10V INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., ingresa solicitud al despacho de {a Alcaldia, &l 29 de julio de
2011, asignéndosele ¢l tramite No. 6763, requiriendo [ia autorizacion al régimen de propiedad
horizontad del Conjunte Habitacional “PILLA MARIA QOLONIAL”, de propiedad del seftor
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Taroui del cantén
Mania, clave catastral No. 3037201000,
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unidades de vivienda con cublerta de losa (signades como 07-A y 08-A) y 37 unidades e
vivienda con cubierta de eurolit (signndas desde ln 10-A hasta {a 46-Aj, cads una de ellas
conformada por los ambientes de. sala-comedor, ‘coging, bafla general, dormitoric méster y
desmitorio secundario, poseyendo ademds pera cads una de ellas wn petio frontal-garaje v un
patio posterior con sus respectivas dreas comunes de circulacidn v freas verdes, e
deg plantay; Comprende 106 wmidades de vivienda con entrepiso de loss y cubierta de eurolit
(signadas como 01-4, 02-A, (3-A, 04-A, 05-A; J6-A Y 09-A desde 1 01-B hasta Jg 32-B; desde
la 01-C hasta la 30-C y desde la 01-I2 hasta 1 37-D); cada una de elins conformada en planta
baja por los ambieutes de sala-comedot, cosina v bafio social, ¥ en planta alta: dormitorio méster
con bafio, dos dormitorios secundarios y un bafio general, poseyéndo para cada vna de ellas un
patio frontal-garaje ¥ un patio posterior, ¥ en algunes de ellas un patio lateral; existiendo ademés
Bus respectivas dreas comunes de circulacién y dreas verdes, de propiedad del sefior Samir Ben

~ Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de 1a parroquia Tarqui del cantén Manta, clave
catastral No. 3037201000. .-

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediaste informe No. 359-DPUM-ICV/P.H. No.
032, del 19 de septismbre de 2011, suscrite por la Arg. Jesnette Cededlo Villavicencio, Directora

+ 'de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizomta! del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad de} seftor
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroguia Tarqui del cantén
Manta, clave catestral No. 2037201000, basadas en las normas constitucionales ¥ legales
estipuladas en [a presente resolucidn; y,

En uso de las awibuciones conferidas en el Ast. 60 literales b) e.i) del Chdigo Orgfnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacifn;

=" RESUELVE:

1. Aprobar Ia Declaratoria al Régimen de Propiedid Hortsontal del Conjunto Hebitacional
“FILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior  Samir Ben Abdallah, ubjcado

en el barria 15 de Septiembre de ia parroquia Tanqui del cantdn Munta, clave catastral
Ne. 3037201000. - _

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Aira_ll_.’los;' Catastros ¥ Repistros den
cumplintiento a la presente resolucién, tomands en cuenta log informes que han servido
como habilitantes para que se dicts este acto administrativo; o

3, Notiflquese con estn resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en €l Despacho de la Alcaldfa de Mants, a Jos fres -:H/g:s*-
gfie das mil once. ' J— o4

ALCALDE

Patrichs g.

Diveccion: Colle f) v Av4
Teléfonos: 2611471 /2611 47572611 558




INSCRIPCION ¥ GASTOS.- Todos los|gastos que origing la presente escritura, su
inscripcion, derechos, asi como los de gancelacion del gravamen cuando fuers det
caso, seran de exclusiva cuenta de-los|dgudores quienes guedan facultados para
alcanzar |a inscripcidn de esta escritural en el Registro de la Propiedad, deblendo
ertregar a la Asociacién, dos copias cedifigadas e inscritas en el plazo maxime de
treinta dias a contarse de la fecha de la|entrega de la minuta; si en el mencionado
plazo & o los contratantes no ilegaren|a Ipresentar a la Mutualista las escrituras
debidamente inscritas, aceptaran ef cambyo de la fasa de intarés de la aprobacidn det
préstamo a la gue se encuentra wgena 131 dia de la contabilizacién del mismo,
CLAUSULA DECIMA TERCERA: DEC FlAcloN El {los) Prestatario (5), declara
(n) que sobre el {los) inmueble (s} hipo ec.lado {s} no pesa (n) ningln gravamen o
limitacién de dominio alguna. Al efecto | s¢ agrega el correspondiente certificado
actualizado conferido por el seflor Registrador de la Propiedad. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: DOMICILIC Y TfhﬁﬂlTE.- Para todos los efectos legales que
se deriven de esta escritura, las partes chnfratantes sefalan como su domicilio la
ciudad de Manta, a cuyos Juesces Cmt etentes se someten, ast como al tramite
Ejecutive o Verhal Sumario a e]ecci_-'ﬁrr"._ gé-li'i'démandantsf Se agregaran las demas
clausulas de estiios y los documentos habilfantes necesarios para la validez de esta
escritura. Quedan facultados Eua[quierﬁ' de los. otorgantes para obtener la inscripcion
de este contrato en el Registro de la Propietlad. Hasta aqui la minuta gue junto con
los  documentos anexos y habilitﬁnt’es ques & ingorpora queda elevada a escritura

s | .
publica con todo el valor legal, ¥ que, las 4 nrilwparementes aceptan en todas y cada una

de sus panes, mimuta que esta firmada nr‘ el Doctor César Paima Alcivar, matricula

numere trece guidn mil novecientos ochentajy cuatre guion cuatro, Foro de Abogados,
para la celebracion de 1a presents escrityralse observaron (08 preceptos ¥ requisitos
previstos en fa ley notarial; v, leida que les fe a los comparecientes por mi, ef Notarig,
sa ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incarporada en el protocolo
de ésta Notaria, de todo cuanto, DOY FE.f .~

3’;\%{& VIR N
MARIA LEONOR RODRIGUEZ RIVADENEIRA

Asaciacion Mutualista de Ahorro y rédito para ia Vivienda "PICHINCHA"
Apoderada|Especial




Inversionds Construviviendas S. A.
Presidente

ARMIDA &E(/.{%EEF'MEDRAND A POVEDA

C.C. #131072920-5
_ Apuderada Especial de los conyuges Néstor Famandc Alciuar Alcivar
y Katty Grac:faia Medranda Povada ™ -

SE OTORGO ANTE M! Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTQ. EL NOTARIO (44 FOIAS).-
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_N_ut'-' rie Piblica Primero
& Manta - Ecnador




