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CRESFO
A FAVOR DE
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QOSPINA CHAVEZ BLANCA POR SUS PROPIOS D COLOMBIAN
4 I
Natuml PATRICIA BERECHOS _CEDULA 1314699883 A BENEFICIARIO(A)
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OBJETO/OBSERVACIONES:
icum?iA DEL ACTO O '

CONTRATO: INDETERMINADA II

NOTARIO(A) SU LEthE HEL§ PATRlC}Q):ORR s MOREIRA
f
|
NOTAF%fA CUARTA DEL CANTON MANTA

' EXTRACTO

Escritura N°; 20171308004P01565

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 31 DE MAYQ DEL 2017, (11:16)




{{ OTORGANTES

OTORGADO POR
" No.
. . Tipo Documento de N . . . : Persona que le
Psrsona Nombres/Razon social intervininete identidad Identr:caclo Nacionalidad Calidad representa
POR SUS
Natural gfﬁé’;‘gf”“vezawc" PROPIOS CEDULA 1314600883 | SOHOMBIAN hvenpepor(y
RERECROS
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo Dogctimento de Ident':ftl‘::aclé Nacianalidad Calidag Persona que tepresenta
interviniente identidad " 9 P
P REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) MARICELA DOLORES
Jurfdica  |BANCO PICHINCHA C.A. DO POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) VERA CRESPO
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ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DZ OTORGAMIENTO: {31 DE MAYO DEL 2017, (11:16)

FORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Do‘cumgmo de .N°' .. Nacionalidad Calidad Persona que le representa
identidad {dentificacion
. REPRESENTADC 179001093700 f ECUATORIA |PETICIONARIO § MARICELA DOLORES VERA
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UERA PARTE: ESCRITURA DE CANCELACION
IPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR:
YRGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA;

DE LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ.-
CUANTIA: INDETERMINADA

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA DE RECTIFICACION
OTORGA LA SENORA _BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ
CUANTIA: INDETERMINADA

TERCERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGA LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ;
A FAVOR DE LA SENORA TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO.-
CUANTIA: USD $68.000,00

CUARTA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA LA SENORA TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO;
A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-
CUANTIA: INDETERMINADA

DI: COPIA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
treinta y uno de mayo del afio dos mil diecisiete, ante mi,
ABOGADO HELI PATRICIO TORRES MOREIRA, Notario Publico Cuarto
Suplente del Canton Manta, segin acciéon de personal niumero 3339-
DPlS-QOl?—KP, otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la
Judicatura de Manabi, de fecha veinticinco de mayo del afio dos mil
diecisiete, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento, a

la celebracion de la presente escritura; por una parte, “EL BANCO o

ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, debidamente
representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su
o) GERENTE, como acredita con la copia notarizada del
b%@aiento que se acompaifa; casada, de cuarenta y un anos de edad,
2 en Comercio Exterior, el Acreedor Hipotecario tiene domicilio en la

s Avenida Once y Doce, Edificio Banco Pichincha, con teléfono
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052626844, por otra pai'te, la sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ,
de cincuenta afios de edad, actividades particulares, de estado civil
soltera, domiciliada en Barrio Coérdova Avenida Siete entre Calles Dieciocho y
Cua{renta, numero de teléfono 052-620400; email:
constructoranirvana@hotmail.com, por sus propios y personales derechos, a
quien se le denominara \“LA VENDEDORA”; p(:;r otra parte, la seriora TANIA
CEZIBEL HUERTA BRAVO, debidamente representada por su APODERADA
' GENERAL, la sefiora SIRIA JAHAIRA HUERTA BRAVO, de estado civil casada,
de veinticinco aﬂos d.e edad, estudiante, domiciliada en el Barrio Quince &e
Septiembre, Urbanizacion Villa Maria Colonial.ciudad de Manta, teléfono
0996421032 o 099200008; email siriahuerta_81@hotmail.com, por sus
propios y personales derechos, a quien en lo posterior se le denominara “LA
COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA” Las comparecientes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, colombiana y ecuatoriana respectivamente,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidén cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura como documentos habilitantes.Advertidas las
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fue en forma aislada y separada
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome de
conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Ley Organica de

Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su

informacién en el Registro  Personal  Unico cuyo  custodio
es la  Direccién General de Registro Civil, Identificacion y
Cedulaciéon a través  del convenio suscrito con esta
notaria, que se agregara Como habilitante, de la presente

se  eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Cancelacion de Hipoteca, Prohibicion voluntaria de enajenar y gravar,
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PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE CANCELACION
DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENAR:
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA;
A FAVOR DE LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ.-

CUANTIA: INDETERMINADA
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGA LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ;
A FAVOR DE LA SENORA TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO.-

CUANTIA: USD $68.000,00
TERCERA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA LA SENORA TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO;
A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: COPIA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veintinueve
de mayo del ano dos mil diecisiete, ante mi, Abogado HELI PATRICIO

TORRES MOREIRA, Notario Suplente de la Notaria Pablica Cuarta del

cantén Manta, mediante Accién de Personal numero 3339-DP13-2017-KP,
otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de
Manabi, de fecha veinticinco de mayo del afio dos mil diecisiete,
comparece con plena capacidad, libertady conocimiento, a la celebracion
de la presente escritura; por una parte, “EL BANCO o ACREEDOR?, el Banco
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, debiga;nente representado por la sefiora
"ﬂIARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad df: GERENTE, como
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Hipotecario tiene domicilio en la calle Dos Avenida Once y Doce, Edificio Banco
Pichincha, con teléfono 052626844, por otra parte, la seﬁoré . BLANCA
PATRICIA OSPINA CHAVEZ, de cincuenta afios de edad, ,_%eféﬁx}i—dades
particﬁla.res, de estado civil soltera, domiciliada en Barrio Cordova Avenida
Siete entre Calles Dieciocho y Cuarenta, numero de teléfono 052-620400;
email: ~ constructoranirvana@hotmail.com, por sus propios y personales
derechos, a quien se le denominara ‘LA VENDEDORA”; por otra parte, la '
sefora TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO debidamente representada por su
APODE‘EAT_EXE.ENERAL la seﬁorg SIRIA JAHAIRA HUERTA BRAVO, de estado
civ_i; casada, de treinta y seis‘ anios de edad, estudiante, domiciliada en el
Ba.r_‘;o —buince de Septiembre, Urbanizacién Villa Maria Colonial ciudad de
Manta, teléfono 0996421032 o 099200008; email siriahuerta_8 1@hotmail.com,

por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior se le denominara

ser de nacionalidad ecuatoriana, colombiana y ecuatoriana respectivamente,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura
como documentos habilitantes. Advertidas las comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fue en forma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizandome de
conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Lefy Organica de
Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién a través del
convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como habilitante, de
la presente se eleve a escritura piblica: SENOR NOTARIO.- En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de

Cancelacién de Hipoteca, prohibicion voluntaria de enajenar y gravar,
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1;a y, Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de

- d / gravar -la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
* ,/ PRIMERA PARTE CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE
Mﬂ&éNAR COMPARECIENTES: Interviene en la celebracion de la presente
escritura publica, como tnica parte, €l BANCO PICHINCHA C.A., legalmente
representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad

de GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, de conformidad con el

nombramiento cuya copia se acompana. La sefiora MARICELA DOLORES VERA
CRESPO es ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada y domiciliada en
la de Manta: PRIMERA: ANTECEDENTES.- 1(/Iediante ‘escritura publica
otorgada el treinta y uno de diciembre del dos mil catorce, celebrada ante el
Notario Pubhco anero del canton Manta, € inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, e el once de junio del afio dos mil qumce la sefiora
Blanca Patricia Ospina Chéavez en su calidad de DEUDORA HIPOTECARIA con
"ol Banco Pichincha C.A., constituyé primera hipoteca abierta y prohibicién
voluntaria de enajenar, sobre el inmueble de su’ propiedad; consistente en
Vivienda 35-D, del Conjunto Habitacién Villa Maria Colonial, Consta de planta
| baja, planta alta, Patio frontél y patio posterior, del cantén Manta, provincia de
Manabi, cuyos linderos, dimensiones, y superﬁéie, se especifican en la
mencionada escritura de constitucién de hipoteca. SEGUNDA: CANCELACI()N
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con eétos
antecedentes, y previo acuerdo de las partes, la senora MARICELA DOLORES
VERA CRESPO, en la calidad en la que comparece, CANCELA LA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR constituida mediante escritura
publica otorgada el treinta y uno de diciembre del dos mﬂ catorce, celebrada

ante el Notario Pubhco Pn_rnero 0 del cantén Manta, e mscnta en el Registro de la

—

Propiedad del canton Ma.nta, el once de junio del afo dos rml quince.

TERCERA: ACLARACION - Se deja expresa constancia de que esta cancelacion

o
e h1poteca ablerta y prohibicién de enajenar no altera ni modifica en nada
’-

giglguna de las restantes obhgacmnes pendientes de pago contraidas a favor del
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consten de documentos publicos o privados, hasta su total solucién o pago.
CUARTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomari nota de este péi'ticular en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, al margen de la corfesp_ondiente
inscripcién siendo de cuenta y cargo de la sefiora Blanca Patricié Ospina
Chavez., todos los gastos que se ocasionen, quien queda plenamente autorizada
a solicitar dicha inscripcién, asi como la marginacion correspondiente a este
contrato. QUINTA: El sefior Notario se dignara tomar nota de este levantamiento
y cancelacién de levantamiento y cancelacién de hipoteca, y dispondra que el
sefior Registrador de la Propiedad se sirva anotarlo al margen de la Inscripcién
original. SEGUNDA . PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente escritura
publica, por una parte, la sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, por
sus propios y personales derechos, wa quien en adelante se le denominara
simplemente LA PARTE VENDEDORA; y, por otra parte la sefiora TANIA
CEZ_IBEL HUERTA BRAVO debidamente representada por su APODERADA
GENERAL la sefiora SIRIA JAHAIRA HUER’I‘A BRAVO, parte a la cual en
adelante se le denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Las
comparecientes son de nacionalidad colomblana y ecuatoriana respectivamente,
mayores de edad, domiciliadas en la ciudad de Manta, de estado civil soltera
y casada respectivamente; habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA que es la
propietaria del siguiente bien (inmueble: Vivienda 35-D, del Conjunto
Habitacién Villa Maria Colonial, Consta de plant—a baja, planta alta, Patio frontal

'y _i)eitio posterior, los mismos que present;\ las siguientes medidas y linderos:

Vivienda 35-D: Planta Baja: Compuesta de: Sala, comedor, cocina, medio
vbgflo, escalera de acceso a la plante{_:.;lt'_a, con las siguientes medidas y linderos:
7 POR ARRIBA: Lindera con planta alta d; la misma vivienda; POR ABAJO:
Lindera con terreno de la edi“ﬁcacién; POR EL NORTE: Lindera con patios
posteriores de las viviendas 31-D, 32-D y 33-D ) en 8,00 metros; POR EL SUR:
Lindera con planta baja de la vivienda 36-D en 5,75 metros; POR EL ESTE:

Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 3,20 metros, desde este punto gira
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Compuesta de: Dormitorio master con bafio privado, dorgmtquo uno, dormitorio

‘dos, bafio general,: con las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA:
Linderé coh “cll;l.l;iebljt;de la misma vivienda; Por Abajo: Lindera con la planta
baja de la misma v1v1enda POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patios
Lindera con planta alta de la v1V1enda 36 D en 705 metros; POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice Norte al sur en 3,20 metros; desde este punto gira
hacia el oeste en 1, 75 metros; luego gira hacia el sur en 2,80 metros, lindando
con vacio hac1a el patio frontal de la misma v1v1enda y, POR EL OESTE:

Lindera con vacio hama pat10 postenor de la misma vivienda en 6, 00 metros.

Vivienda 35-D: Patio Frontal Compuesto de Ga_raJe y Jardin de la misma que

tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio
aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la ed1ﬁcac1on, POR EL NORTE:

Lindera con patws postenores de las v1v1€ndas 33,,D y 34- D en 9, 35 metros

POR EL SUR: Lindera con patlo frontal de la v1v1enda 36-D en 8,42 metros; POR

EL ESTE: Lindera con calle principal Las Palmeras en 6,79 metros y, POR EL
OESTE: Partiendo desde el vértice Norte al sur en 3,20 metros, desde este

—

lindando con plant-z;-baja de la misma vivienda. V1v1enda 35—D. Patlo

posterior: Incluye una lavanderia con la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO:
Lindera con terrenoc de la edificacién; POR E"L NORTE: Lindera con patio
posterior de la viég_q_@a 317D‘.E'n_l 4,56ﬁ metros; POR EL SUR: Lindera con patio
posterior de la vivienda 36-D en 4,56 metros; POR EL ESTE: Lindera con planta
baja de la rm'sma vivienda en 6,00 metros; y, POR EL OESTE: Lindera con

gﬁ) tiene 1_11';__51_1_‘_9& neta de: 169,82 Ahcuota O 9700% Area cornun 70,02 Area del '
 Bereno: 189,64 Area total: DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE METROS
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CUADRADOS CON OCHENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADQS (239,84

m?2). La p}Bﬁedad antes descrita fue adquirida mediante escritura publica de
Compraventa, celebrada el treinta y uno de diciembre del afio dos mil catorce,

en la Notaria Pablica Primera del canton Manta, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del mismo cantén el once de junio del aio dos mil quince. TERCERA

RECTIFICACION: De acuerdo a la propiedad horizontal celebrada el diez de
octubre del afio dos mil once, ante la Notaria Cparta del cantén Manta, e
inscrita en el Registro de 1a Propiedad del mismo cantén el veintiséis de octubre
del afio dos mil once, se indica que el lindero de la Vivienda 35 - D, Planta

Baja; POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 3,20 metros,

desde este punto gira hacia el Oeste en 2,25 metros, luego gira hacia el sur en

2,80 metros, lindando con patio frontal de la misma vivienda,_ es lo correcto, lo

—_

que se rectifica del error que existe en el certificado de solvencia.- CUARTA:

COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la PARTE
VENDEDORA da en venta y perpeta enajenacién a favor de LA PARTE

COMPRADORA el bien inmueble detallado en la clausula segunda precedente.-
QUII\TTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Las partes fijan y acuerdan como justo
precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de U$D$ 68.000,00
(SESENTA Y OCHO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON 00/100), que la COMPRADORA ha cancelado a la VENDEDORA y que ésta
declara haber recibido en moneda de curso legal, a su ent‘eré satisfaccidon y sin
tener nada que reclamar al respecto. Pagaderos de la siguiente manera: USD$
3.400,00 (TRES MIL CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON 00/100) en efectivo y la cantidad de USD$ 64.600,00
(SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON 00/100), mediante el crédito que otorga el Banco
del Pichincha C.A., a favor de la compradora.- SEXTA: TRANSFERENCIA.- La
PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y los
val;res recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE
COMPRADORA el dominio, posesion, usoy goce del inmueble antes descrito

en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién
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oracién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos

U
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e £e§A sos, costumbres,; entradas, salidas, servidumbres activas asivas que
7 P

1&@§ﬁ anexas, sin reservarse nada para si.- SEPTIMA: CUERPO CIERTO.- Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones “del inmueble materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y especificaciones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa.- OCTAVA: SANEAMIENTO.- La PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA
realiza a su favor, obligindose por tanto estos, al sa.;leaxﬁ.iento por eviccion y
vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.-
NOVENA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el inmueble
que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en el Certificado del
Registrador de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
igual manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto
a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juiciocs.- La PARTE COMPRADORA acepta 1la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.-
DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la
celebraciéon del presente contrato seran cubiertos -por la PARTE
COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera
de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA PRIMERA.- AUTORIZACION.-
La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que
proceda a la inscripcién de la presente escritura en €l Registro de la
Propiedad del Cantén.- DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, por contener
condiciones acordadas en beneficioc de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta o
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aceptan, para toda accién a que dé lugar el presente instrumento y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante.- TERCERA
PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y
ABIERTO, Y PROHIBiéION' DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la presente escritura
publica: Uno} Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de GERENTE, segun
consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderda incluida dentro de esta
denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) La senora TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO
debidamente representada por su APODERADA GENERAL la sefiora SIRIA
JAHAIRA HUERTA BRAVO, parte a 1; cual, en lo posterior, para los efectos de
‘este contrato, se podran denominar ‘PARTE DEUDORA HIPOTECARIA’.-
SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La Séﬁora _TANIA CEZIBEL HUERTA
BRAVO debidamente representada por su APODERADA GENERAL la sefiora
h SIRIA JAHAfRA HUERTA BRAVO, es la propietaria del inmueble consistente en

la Vivienda 35-D, del Conjunto Habitacién Villa Maria Colonial, que consta de
plant; _baja, planta alta, Patio frontal y patio posterior, de la ciudad y cantén
Manta;,"'pfovincia de Manabi. mCon la clave catastral 3-03-72-01-143.- Uno
punto uno} El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por
escritura de compraventa, que a su favor hiciera la sefiora BLANCA PATRICIA
OSPINA CHAVEZ, segun se desprende en la primera parte de este instrumento.-
- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas

del bien inmueble, segan el titulo de dominio, son los siguientes: Vivienda 35-

D: Planta Baja: Compuesta de: Sala, comedor, cocina, medio bafio, escalera de

acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno
de la- edificacién; POR EL NORTE: Lindera con patios posteriores de las
viviendas 31-D, 32-D y 33-D en 8,00 metros; POR EL SUR: Lindera con planta
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", N “{g /fnetros luego gira hacia el sur en 2,80 metros, lindando con patio frontal
B gare lc\

T

c&z}:a vivienda 36-D en 5,75 metros; POR EL ESTE: Partiendo desde el

""” 'c§ orte al Sur en 3,20 metros desde este punto gira hacia el Oeste en

de la misma V1v1enda ¥ POR EL OESTE: Lindera con 1 patio postenor de Ia

misma wvuenda en 6 OO metros. Vivienda 35-D: Planta Alta: Compuesta de:

——— _*

Dorrmtorlo master con bano pnvado dormitorio uno, dormitorio dos, bafio

general con las 31gu1entes medldas y Linderos: POR ARRIBA. Lindera con

cubierta de la misma v1v1enda Por Abajo: Lindera con la planta baja de la
misma vivienda, POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patios posteriores de
1a_§ v1y_1ve‘1:‘1das 31-D, 32-D, y 33-D en 8.80 metros, POR EL SUR: Lindera con
plaofa alta de la vivienda 36-D en 7 05 metros; POR EL ESTE: Partiendo desde

el vértice Norte al sur en 3,20 metros, desde este punto gira hac1a el oeste en

1,75 metros; luego gu'a hacia el sur en 2,80 metros, hndando con vacio hacia el

patio frontal de la misma vivienda; y, POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia

patlo posterlor de la misma vivienda en 6,00 metros. V1v1enda 35- D Patio

Frontal: Compuesto de Garaje y Jardin de la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO:
Lindera con terreno -de- la edificacién; POR EL NORTE: Lindera con patios
posteriores de lae viviendas 33-D y.34-D en 9, 35 metros; POR EL SUR: Lindera
con patio frontal de la vivienda 36-D en_ 8,4? IL__1_etros; POR EL ESTE: Lindera
con calle principal Las Palmeras en 6,79 metros; y, POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice Norte al sur en 3,20 metros, desde este punto gira hacia el oeste

en 2, 25 metros, luego gira hac1a el sur en 2,80 metros, lindando con planta

b_aJa ‘de la misma vivienda. Vivienda 35-D: Patio posterior: Incluye una

lavanderia con la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacién; POR EL NORTE: Li{}_ellera con patio posterior de la vivienda 31-D en
4, 56 metros; POR EL SUR' Lindera con patio posterior de la vivienda 36-D en

4 56 rnetros POR EL ESTE Lindera con planta baja de la misma vivienda en

\‘_

/.

B, 00 metros y, POR EL OESTE: Lmdera con cancha de usos multiples propia
g conjunto en 6,00 metros. LA VIVIENDA 35 D, tiene un area neta de: 169,82
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Alicuota: O 9700% Area comun 70 02 Area del terreno 189,64 Area total:
DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS CON OQHENTA Y
CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS (239,84 m?2). Para los efectos de este

contrato el término “Inmueble” en forma singular se extiende a la forma plural,
en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especial y seftaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y
cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles por accesién, destino o incorporacién, de conformidad con las
normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el
futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque
es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda
toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma
expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por
acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las
obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que
mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar
y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a fgvor del Banco,

obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la




ion o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
IZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto
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eQ,;fgg incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo
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Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar
todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la
sefiora TANIA CEZIBEL HUER’TA“ BRAVO debidamente representada por su
APODERADA GENERAL la sefiora SIRIA JAHAIRA HUERTA BRAVO, en forma
individﬁal o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agenciés en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o
transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente,
como obligado(s) principal{es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi
como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra

forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de

@arantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en

b : -

:meda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por
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los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y
se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o justifiquen la
existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus derechos y
acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA.- b} La cancelacién de uno o mas préstamos u
obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado
en los correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO
conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a
reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si
la. PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca
se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o
gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales por
razon de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no
cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o

si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s}); o




‘ ;que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para

dar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen;
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o cwl@)f:%(l se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién,
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trafico o comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA"
HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacién expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir €l cumplimiento 'de
obligacioneé y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO
deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa comstancia que el bien
inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningan contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no
pesa sobre él ningin otro tipo de gravamen, condicidén, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucién
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara
todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren
en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan
al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
{determinada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA

DEL CANTON MANTA
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si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser
suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas,
siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias
a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d} Si dejaren de pagarse por un
afno o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco,
en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en
riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; €) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacién de disolucién, liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si
sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier
otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus
bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus
condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del -ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g} Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus
trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de
salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se
indican en el literal g} o por concepto de tributos a cualquiera de las
instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y
ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se pﬁnga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
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HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha
C.A., mediante poélizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder
de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere,
contratar la péliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que
seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por
la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se
obliga a pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacién de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés
de libre contratacién seglin las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La
péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier
circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la
pobliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de
cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.-
ACEPTACION: En razon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
senialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que

se establece, los cuales son y seran los unicos gravamenes que afecten al

1§mueb1e en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO
duclara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la
s
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prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad
de primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE
DEUDORA  HIPOTECARIA  expresamente autoriza al “ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice la
inspecciéon del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se
causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios
de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha
C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto
de los avaltios periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las
partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido v
aceptado por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesion(;s de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del
Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacién, sea
necesaria estarenuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA vy
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.-
DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que

demande la celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcién en el




egue é’momento son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al
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que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-
DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales
del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION
JURAMENTADA: la sefilora TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO, con cedula numero
uno tres cero cinco tres dos ocho ocho nueve guién ocho debidamente representada
por su APODERADA GENERAL la seniora SIRIA JAHAIRA HUERTA BRAVO, con
cedula de ciudadania nimero: uno tres uno cero siete seis nueve dos nueve guion
dos solicitante del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacién Monetaria y Financiera, que
establecen que se consideran elegibles los créditos de vivienda de interés publico, el
otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o
construccién de vivienda unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual
a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD 890,00,
declaro bajo juramento que la vivienda que pretendo adquirir o construir con el
crédito que se me otorgue, es la Ginica, ya que actualmente NO soy propietaria de
otra vivienda. Autorizo a la institucién financiera otorgante del crédito, asi como a
las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién. Hasta aqui la
minuta que queda elevada a escritura publica, la misma que se encuentra
firmada por el Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL,
matricula numero: Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete. Foro de Abogados de

Manabi.- Para la celebracién y otorgamiento de la presente escritura se

DEL CANTON MANTA

Ab. Patricio Torres Moreita

'NOTARIO CUARTQ SUPLENTE (E)




observaron los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue por
mi, el Notario a los comparecientes aquellos se ratifica en la aceptaciéon de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo lo cual DOY FE.-
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SIRIA JAHAIRA HUERTA BRAVO
C.C. No.- 13/046929 -2

MA\RICEV DOLORES VERA CRESPO
BANCO'PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
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Cddigo Catastral/Identif. Predial: PO.0°0°00.00.0.0.0.0.00.090000¢ Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: martes, 28 de enero de 2014 Parroquia: TARQUI

Informacidn Municipal: '

LINDEROS REGISTRALES: -

Vivienda 35-D, del Conjunto Habitacién VILLA MARIA COLONIAL , presenta las siguientes medidas™y
linderos, Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que presentan las
siguientes caracteristicas: Vivienda 35-D: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, cocina, Y2 bafio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta
de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con patios
posteriores de las viviendas 31-D, 32-D y 33-D en 8,00m.. Por el Sur: Lindera con planta baja de la
vivienda 36-D en 5.75 m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte al Sur en 3,20m, desde este punto
gira hacia el oeste en 2,25 m, luego gira hacia el sur en 2,80 m, lindando con patio frontal de la misma
manzana.Por el Oeste:lindera con patio posterior de la misma vivienda en 6,00m. Vivienda 35-D: Planta
Alta.- Compuesta de: dormitorio mster con bafio privado, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio general, y con
las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con vacio hacia patios posteriores de
las viviendas 31-D, 32-D y 33-D en 8,80 m. Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda 36-D en
7.05 m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Norte al sur en 3,20 m,desde este punto gira hacia el oeste
en 1,75 m, luego gira hacia el sur en 2,80 m, lindando con vacio al patio frontal de la misma vivienda.Por
el oeste , lindera con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda en 6,00m.Vivienda 35-D: {Patio
Frontal.- Compuesto de Garaje y Jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacidn. Por.el Norte: Lindera con
patios posteriores de las viviendas 33-D y 34-D en 9,35 m,Por el Sur: Lindera con patio frontal de la
vivienda 36-D en 8,42 m, Por el Este: Lindera con calle principal Las palmeras en 6,79 m. Por el Oeste:
Partiendo desde el vértice Norte al sur en 3,20 m, desde este punto gira hacia el oeste en 2,25 m, luego gira
hacia el sur en 2,80 m, lindando con planta baja de la misma vivienda. Vivienda 35-D: Patio Posterior.-
Incluye una lavanderia la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio posterior
de la vivienda 31-D en 4,56 m, Por el Sur: Lindera con patio posterior de la vivienda 36-D en 4,56 m,Por
el Este: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 6,00 m,Por el Oeste: Lindera con cancha de usos
multiples propia del conjunto en 6,00 m.LA VIVIENDA 35-D, tienc una érea neta de: 169,82 Alicuota:
0,9700% Area Comun: 70,02 Area de Terreno: 189,64 Area total m2x239,84.SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VILGENTE GRAVAMEN.
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HIPOTECAS YGRA\'/AMENES "HIPO'I'ECA ABI.ERTA & 814 11/jun./2015 17.155 17.177

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELAC[ON PARCIAL I:‘E't 813 11/jun./20 15 1 1

IIIPOTECA ABIERTA y )
MOVIMIENTOS REGISTRALES, 70 546192
Registro de : COMPRA VENTA
(1 /8 )COMPRAVENTA

Inscritoel: lunes, 09 de abril de 2007 Nimero de Inscripeién: 861 — Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1653 Folio Inicial:12.061
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA : Folic Final:12.070
Cantén Notaria: MANTA .

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamienfo/Providencia: Jjueves, 15 de marzo de 2007
Fecha Resolucion: ;
f~

a.- Observaciones: - —
PROTOCOLIZACION DE ADJ'UDICACION DE REMATE CON HIPOTECA .- Ubicado en el Barrio 15 de
Septiembre, de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.-Este predio se constitye en Hipoteca a favor del Banco
Nacional de Fomento.-Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 06 de Septiembre del 2010.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Naombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio !
ADJUDICADOR 1360016390001 BANCO NACIONAL DE FOMENTO NO DEFINIDO  MANTA
-ADJUDICATARIO 1719017954 BRAVO JUTINICO YESICA ANDREA NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 159 18/dic./1948 36 38

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES !

[2 /8 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 21 de enero de 2011 Nimero de Inscripcion: 106 Tomo:4

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 393 * Folio Inicial: 1,656
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:1.676
Cantén Notarfa: =~ MANTA ‘

Escritura/Juicio/Resolucién: 177

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de enero de 2011
Fecha Resoluci6n: “unes, 10 de enero de 2011
a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- La COMPANIA INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en -
su calidad de GERENTE GENERAL de la compafiia y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria
y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del acta de la junta que se agregan
como documentos habilitantes. Y ademés.comparece la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en
calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo acredita
el documento que de adjunta como h§b111tante Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio Qumce
de Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantdn Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealjdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio '
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A. NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO -
DEUDOR 800000000005554 COMPANIA INVERSIONES . NODEFINIDO  MANTA

A L e
HIPOTECARIO CONSTRUVIVIENDAS S.A. ,:;,'\.\_;:\‘ Eroress Piiscs Moniiom

c.- Esta inseripcién se refiere a la(s) gue consta(n) en: L/ L) Vi uww—: ¢ la Pr-xm Se
S larea.Ep y

[Libto Numere Inscripeion Fecha Inscripcnon ~Folig Irun:lal‘ Folio Fmall

Certilicacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral: 44077 martes, 23 de mayo de 201'1 ld 18 Ly
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(3 /8 JCOMPRAVENTA o j T i, e
Inscrito el : . ~ viemnes, 21 de enero de 2011 Nimero de Inscripcién: 189~ <. -2 Tomd:6
Nombrel del Cantén: MANTA "Namero de Repertorio: 392 / Folio Inicial:2.943
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:2.964
Cantén Notaria: MANTA
Escfitura/Juicio/Resolucién: 177 .
Fecha de OtorgamientolProviduicia: lunes, 10 de enero de 2011
Fecha Resolucién: lunes, 10 de¢ enero de 2011

—

a.- Observaciones: .

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANL
INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS S.A. se encuentra legalmente representada por el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, en su calidad de GERENTE GENERAL de la compafiia y debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con las copias de nombramiento y del actade la
junta que se agregan como documentos habilitantes. Sobre una parte de un lote de terreno ubicado en el Barrio -
Quince de Septiembre de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad ' Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000005554 COMPANTA INVERSIONES NO DEFINIDOC MANTA

CONSTRUVIVIENDAS S.A. \ AR
VENDEDOR 1719017954 BRAVO JUTINICO YESICA ANDREA SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro , Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio In-icial Folio Final

COMPRA VENTA . 861 05/abr./2007 12.061 12:070
Registro de : PLANOS . /
[4 /8 ]1PLANOS
Inscritoel : miércoles, 26 de octubre de 2011 Niimero de Inscripeion: 39 Tomo:1

] Nombre d¢l Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6313 Folio Inicial: 721
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:726
Cantén Notaria: MANTA |

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

____Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 10 de octubre de 2011 -
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: ) _
Planos del Conjunto Habjtacional Villa Maria Colonial.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 200000000005554 COMPANIA INVERSIONES NO DEFINIDO MANTA
- CONSTRUVIVIENDAS S.A.
\ : Ef.-@ta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
E .a)': &! Nuamero [oscripcion Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
' §D ADES HORIZONTALES 33 26/0ct 12011 1.413 1525
% 22
18 3=
s E e =
PROPIEDADES HORIZONTALES )
CiSes) ._
\;..\::3 + dnsqiﬁ el: miéreoles, 26 de octubre de 2011 . Namero de Inseripcién: 33 Tomo:3
% > . ' . ..
N E .S_-Nombﬁ del Cantén:  MANTA Niimero de Repertorio; 6312 Folio Inicial:1.413
"“‘:\E ﬁ)@'%donde se gnarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA EmocFolio Fipal:l.325 S
Pa A ba Preeiectsr :
/ 3 E-Caffton Notaria: MANTA : 72 le Progisdac gg
! t
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! ﬁerﬁmciéu impresa por :maritza_l’erna?du Ficha Registral: 44077
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Escntura./Julcc/]o/Resoluclén' 3l o - B

Fecha de Otorgam:entolPrdwﬁén’cm lunes, 10 de octubre de 2011 .

Fecha Resolucién: ) . -
a.- Observaciones: |

Constitucion a] Regimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial,
b.- Apellidos, No\m‘bres ¥ Domicilio de las Partes: v

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado CivH Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000005554 COMPANIA INVERSIONES NODEFINIDO  MANTA
CONSTRUVIVIENDAS S.A.

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro - Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 189 . 2l/ene./2011 2.943 /';964

. I\

Registro de : COMPR/A VENTA

[6 /8 ]COMPRAVENTA -

Inscrito el : Jjueves, 11 de junio de 2015 Numero de Inscripcién: 1908 Tomo:1

Nombre del Cantoén: MANTA Nimero de Repertorio: 4768 Folio Inicial:39.355
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio Final:39.374
Cantén Notariais MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: /

Fecha de VOlorgamiento/Providencia: miércoles, 31 de diciembre de 2014

Fecha Resolucion: -

a.- Observaciones: - "/
COMPRAVENTA DE LA VIVIENDA NUMERO 35-D DEL CONJUNTO HABITACIONAL VILLA MARIA
COLONIAL UBICADO EN EL BARRIO QUINCE DE SEPTIEMBRE DEL CANTON MANTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \

Falidad Céduls/RUC  * Nombres y/o Razon Social : Estado Civil .- Ciudad Direccién Domicilio |
COMPRADOR 1314699883 OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA SOLTERO(A) MANTA

VJENDEDOR 800000000005554 COMPANIA INVERSIONES NODEFINIDO  MANTA i /

CONSTRUVIVIENDAS S.A. o

[7 /8 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 11 de junio de 2015 Niumero de Inscripcién: 814 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repeftorio: 4769 Folio Iniciat:17.155
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio Final:17.177
Cantén Notarja: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 31 de diciembre de 2014 {

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA —
b.~Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaljdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 800000000065373BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO '

DEUDOR 1314699883 OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA SOLTERQ(A) MANTA

HIPOTECARIO -

[8 /8 ] HIPQTECAS Y GRAVAMENES

Inscritoel jueves, 11 de junio de 2015 Namero de Inscripeién: 813

Certificacién impresa por imariGa_fernandez  Ficha Registral:d077 martes, 23 de maye de 2017 1048
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' JNombre del Cailtn!  MANTA ‘Nﬁ!m; ode Repertorio: 4767 Folio Inicial:1
BifeinadghiE @ uarda e original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA ~7 0x15\2? Folio Final:1
- ‘ -Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles; 31 de diciembre de 2014 - -
Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres'y Domicilio de las Partes: ]
Falidad Cédula/RUC . Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 800000000000046BANCO PICHINCHA C.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO . ! ‘
DEUDOR 800000000005554COMPANIA INVERSIONES | NODEFINIDO  MANTA
~ I_-_!IPOTECARIO CONSTRUVIVIENDAS S.A.
.................. h\...........:..4....‘.u‘..“.A.“A..H..Au...u...,...,....-.....A.4»-,4..4....................A....‘..A..
OTAL DE MOVIMIENTOS ADOS:
Libro- Numero de¢ Inscripciones
COMFRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones>> 8
. Iv . " /
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]
Cuf]quicr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:18:00 del martes, 23 de mayo de 2017
A peticion de: OSPINA-CHAVEZ BLANCA PATRICIA
Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ
COQUE
7 130590835-0 ‘ ' J .
{ Validez del Certificado 30 dl;as, Excepto
. - i 1 que se diera un traspaso de dominio 0 se
U-‘ emitiera un gravamen.
NV . .
DR. GEORGE MOREIRA MENDQZ4, El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Re\gistrador Documento al Registrador de la Propiedad.
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Gobierno Auténome Descentrallzam
Municipal del Cantén Manta
R.U.C.: 1360000980001

Direccion: Av, 4ta y Caite 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO Wo.

0

~

A

3307

-

(

31222017 3:52
E ® %} OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una: escnh&m public de: GPMIRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 3.03-72:01-143 189,64 46604,30 255944 593077
CUANTIA $88000. o&*umcada 4 MANTA de la paroquia TARQUI
M = g
NS VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
VA CCIRUC. <SNOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
il \ OV P
1 £yOLoREHA CHAV N CONJ HABIT.VILLA MARIA impussto principal 680,00
‘{S@Mp CHAVEZBLANCA PATRICIA | S0 ONIAL VIV.35.D(PB.PA.PATIOS) - -
Junta de Beneficencia de Guayaquil 204,00
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 884,00
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 884,00
1305328698 HUERTA BRAVO TANIA CEZIBEL NA
SALDO 0,00
EMISION:

Ji22/2017 3:52 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentralnzado T
Municipal del Canton i‘,.anta

R.U.C.: 1360000980001
Oireccién: Av. 4ta y Caile 3 - Teldf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

A s asabumrl N i A ey

TiTULo DE CREDITO' wo.

7
et S

ot ame ol e s ol v olem g8 T

2/20/2017 3:19
CODIGO CATASTRA AVALUO DIRECCION ANO CONTROL. TITULO N*
ASTRAL - Area
. ) COMERCIAL CONJ.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIV.35.D 2017 283648 583124
. (PB.PA.PATIOS)
3.03.7201-143 . 189,64 - $46.604,30
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.{RU.C.
CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA 13148699883 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
212012017 12:00 ALARGON SANTOS MERCEDES JUDITH Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL 1864 (8130 $17.34
Interes por Mora
B MEJORAS 2011 $436 ($1,74) $262
- MEJORAS 2012 $4.47 ($1.79) $2,68
MEJORAS 2013 $6.87 ($2.75) $4,12
) MEJORAS 2014 $7.26 ($2,90) $4,36
MEJORAS 2015 $8,29 ($3,32) $4,97
MEJORAS 2016 $045 ($0,18) $0.27
'; g wl MEJORAS HASTA 2010 $3.49 ($ 1.40) $2.09
T TASA DE SEGURIDAD $ 11,65 $ 11,65
H _
] .g Z E TOTAL A PAGAR $50,10
'
e B2 VALOR PAGADO $ 50,10
H = 2 E - SALDO $0,00
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CUERPO DE

Emergencia Teléfono:

T Afan0: 2621777 2 261124

CADC

2OMBEROS DE MANTA
RUC: 136002007003 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12 QOGQNO@H@

a -

GHG@ngﬂ<HZOHP

{ curiruC:
NOMBRES:

DIRECCION:

DEI nozqw__mciuzqmg i
owﬂzwldqumw. BLANCA ~BATRICTA

RAZON SOCIAL:

CONJ.HABIT.VILLA MARIA

" DATOS DEL PRED!

CLAVE CATASTRAL:

1v. $Y0b VST BRI BATYYs)

COLONI
ﬁ U_EHOO_OZ PREDIO:

L_

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

03/03/2017 14:52:04

e

AREADESFLLO.

[ <wﬁow

. DESGRIPCION

3.00

VALIDO mym TA:

lum_ mOH_CMZ

iSRRI

O@y_'}_ux/O)_N
jueves, de ucswo ge 2017 /

ORIGINAL: CLIENTE



DEL CANTON MANTA

52
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO @5
Y REGISTROS | P2y

rire PO e

" No. Cert:f icacion 720933'
NO 1409356 CERTIFICADO DE AVALUO 9 Eercor V*‘—L%\j'-

WSD 1,25 =<

\ﬂ
Fecha: 2de marzode 2017 . No. Electrénico: 47568

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: !

f

\\?
!//v,
l'_J -i..m

w

El Predio de la Clave:  3-03-72-01-143
Ubicado en: CONJ HABIT. VILLA MARIA COLONIAL VIV.35-D(PB.PA.PATIOS)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 169,82 M2
Area Comunal: 70,0100 M2
Area Terreno: 1896400 M2
Perteneciente a:
o —~ %Documento Idenrm‘ad - Propzetarzo
SRS 11314699883. | BLANCA PATRICLA OSPINA caavez

e CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

e », TERRENO: 6637,40 : '
[ CONSTRUCCION: 39966,90 ;
46604,30
Son: CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUATRO DOLARES CON TREINTA
A CENTAIOS, _

Eﬁé documento no bonsrztuye roconoczmrento [fraccionamiento u otorgamzento de la
/;ztulartdad del predio; Solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
i ’Aprobaczon del Plano:del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20}_.5,

,T,:conforme alo esrablecxdo en la Ley, que rige par /Bzemo 2016 —2017".
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

5
ey ;":“1 bl
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E3PECIE YALCRADA A
<

NS 112851 R R

1,25
AR
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LA TESORERI4DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apznicion verbal dz parte inreresada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de [a Tesoreria
Lusiaipal que corre o mil 2argo, no ¢ na enconirado ningin Timlo de Crédito pendiznie d=
pago por coneepio de Impuestos, Tasas v Tricutos Muricipales a cargo de

OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA

Porcensiguizate s astablzee que ao @5 deador de esta Municipalidad,
3 MARZO 2017
ylanta, :
VALIDO PARA LA CLAVE: o
3037201143 CONJ.HABIT.VILLA MARIA COLONIAL VIV.35-D{PB.PA.PATIOS)

Manta, tres de marzo de! dos mil diecisiete
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/% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e ) ‘3-'-;"

) ;F DEL CANTON MANTA

\

N 1)

Mo 084378

3 ESPECIE YALORADA %
=

k

~

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTON 0MO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parts interssada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pre§iBBANO

v -

__ SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste en . . :

pertenacisnt OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA -~ o

ubicads . CONJ. HABIT VILLA MARIA COLONIAL VIV 35-D (PE.PAPATIOS)

cuyo.  AVALUO COMERCIAL PRESENTE D - ~ascizads a la cantidad

e $46604.30 CUARENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUATRO DOLARES 30/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE ~ HIPOTECA Y COMPRAVENTA

CANCELO CON LA CUANTIA DE $68.000.00 S.ESENTA Y OCHO MIL DOLARYES 00/100 _

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

; :
ELABORKO: ANIEE SALDARRIAGA

22 DE MARZO DEL 2017

Manta, .. _.. _ _ 3
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Empresa Publica Munlmpal
- Registro de la Propiedad de
3 Manta-EP

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

- I

'DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de
la propiedad del cantén Manta, a solicitud de, HUERTA;"?‘:.;,
BRAVO TANIA CEZIBEL

i | CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO
HAY CONSTANCIA que a nombre de la Sefiora. HUERTA
BRAVO TANIA CEZIBEL portador ~de cedula de
ciudadania No. 1305328898 de estado civil SOLTERA,
se - encuentre inscrito bien inmueble dentro | de esta
]urlsdlcaon cantonal.

Previa revisién del afio 1.971 hasta la presente fecha. ~
Certlflcado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza
cedula de Ciudadania N. 130799773 2

’ "1C” sEcun ,\C“;:,SI‘J
Dr George o/elra Mendoza, iy w;ﬁql‘_ o
Emprasa Publita Municioal

Firma del Registrador de la Proeledad g’ Reglstro da la Propiedad de

’f Manta€P

\
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0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO [jé@a

T L o

———— e ———

e

E3PECIE VALORADA
,ﬁ\uso 1,25 ==

REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 0015855 - 2007 2~
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME:  06/03/2017 ]
NY IEREVE

,,\ \

1.- IDENTIFICACION PREDIAL: :
PROPIETARIO: OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
UBICACION: CONLHABIT VILLA MARIA COLONIAL VIV.35-D { P8.PA, PATIOS)
C. CATASTRAL: 3037201143
PARROQUIA: TARQUI
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: . P. HORIZONTAL RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELO: | R.INTERNQ RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: : RU-2 {rural}
N. PISOS:
ALTURA MAXIMA! : INDUSTRIAL:
COos: ) EQUIPAMIENTO:
CUs: . SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: . OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: idencial 1.- Son zonas de usa residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y
POSTERIOR: i"‘(l“:m :"‘ ;'V:I:::a;o:l:: ;: :LTZ:::::::Z'II:: :us: Zteu::::;te la presencia limitada de comercios y
ENTRE BLOQUES: servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectoriales y zonales. {ZONA URBANAY
RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencial 3. Son zanas de uso residencial en las que se permiten comercios, seevicios y equipamientos]
de nivel barrial, sectorial y zonal, y de manera condicionada el use Industrial de bajo impacto ambientat
urbano. )
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: ' . 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: Sl:
AREA NETA: 169,82 - NO: X
AREA COMUN: 70,02 ’
- AREA DE TERRENO: 189,64 m2 - ) .- . -— OBSERVACIONES:
AREA TOTAL: 239,84 m2 U fg,

urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos;

Arq fiobe Ortiz }2 3
TECNICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORHL e
coc
ento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite, y a los documentos que presenta de buena

; por loo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
redentado daros falsos o reoresentaciones ardficas errdneos. enlas solicitudes correspondientes”

Moreira
SUPLENTE (E)

NEOR MANTA

n.-...-.--..-n

\'EI pr

e

¥
e

Ab. Patricio
DEL CA

NOTARIO CUARIO

N _J

1MAXGH, 2413 my




MANITIA Uld { DISICma Integrado para €l Man€jo y L1oma de Jecisiones ael Gooier...

MANTA GIS

ragna 1 ae |

Bievenido al Sisterna . Cambiar de Contrasefa

Walcome gabriefa_solorzanc! [ Log Out ]

Inicio Avaltio Catastro Coactivas Rentas Documentos Mejoras Reportes Entorno Convenio Efmsién
!
!
. e £ e ﬁ NS NS i ¥ “ “n "o e v T
Opciones !
I —— Zona Sector Manzana Lote PH
Muevg * 3 03 72 o1 143 .
i b1 s J [z_] ] [
i lagidn
Bloguear i s e B
Asignar Aval m ; Propletarro Lmderos § Propledad Horlzontal [ Imagen : Documento '
i NG SRR S evsmenrem oo “
Hlstonal Camtio de DOmInIO HisLorual de PH | Hlstonal de Propletar:o

i

Htstonal de Lote 2

Periodo: {2016-2017 Vv

Afio lOl?V

Afto de Construccion:
Porcentaje Consoruccidn:
Area Neta:

Alicuotas:

Terreno:

Area Comunal m2:

Area Total:

Unidad Habitacional:
Clasificacidn Arez Meta:

Clasificacion Arez Comunal:

Tipo Construccion Para Dapreciacidn Area Neta:

Tipo Construccion Para Depre

Valor m2 Terrenc:

Valor m2 de Construccion Area Metfa:

Valor m2 de Construccion Area Comunal:

ciacién Area Cormunal:

35.56

19C.

1990

[os700 ~ ]

0.9700

189.6400

%}
[epIFICIO 3 V]
[urs ]

NO APLICA V|

Avalug Sueio:

Avalug Construccidn Area Neta:
7&*/‘.—:\

vﬂu Con;tmccoQ Area Comunal: 7701.1
., g

/r

\

194.170.16.232 {SERVERCADAPP)
& Copyright 2011 SCi¢ def Ecusdor | Cacperacion Gobies:

OGO Myuni);

http://mantagis.local.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=48214

-

- ——

02/03/2017



MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y 10ma e LECISIONES UTL LUUILL e 4 dgtins » = =

Bienvenido af Sistama  Cambiar de Contrasefia

Walcome gabriela_sokorzanct  Log Out ]
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Apellidos Nombres %
] e aweadtima mn anAna .. —— - ave Ve AT el SmASd Lutary T TR S e SV EESs
Ver OSPINA CHAVEZ ! ELANCA PATRICIA 100.0¢
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http://mantagis.local.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=482l4 02/03/2017



CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA COLONIAL? é

Ref: CERTIFICADO DE EXPENSAS

- Yo, NESTOR DANIEL PALMA MERA con la cedula de ciudadania No

1307729010, como Presidente del Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial,
ubicada en el barrio 15 de Septiembre, el presente se hace a peticion de la interesada a
los 19 dias del mes Mayo del 2017. Certifica que:

" VIVIENDA No: 35

MANZANA: D

PROPIETARIO: BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ

No adeuda administracion ni alicuota de mantenimiento a la fecha, es todo cuanto puedo
decir en honor a la verdad.

Atentamente,

Nl Holy

~ hoal Ta L imes -
NESTOR DANIEL PALMA MERA
1307729010,



. ) INFORME DE AVALUO EDIFICACION

o e

T T e
/ﬁ:ﬂo RSN : | NUA: 186018
P K_A
lripo o€ BIEN: ﬁ o INM'&EBJ.ES | [susTiPo oE BIEN: { VIVIENDA

f‘“’

amid

SOLICITADO POR: SRA. TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO

09 de Febrero del 2017 Fecha de Inspeccion Figlea: 14 de Febrero det 2017

Yo, Arg. Rubslly Mnn ags ;pf{n" Lgén por BANCO OEL PICHINCHA CA . para e presenie caso, dectaro bajo mié palabra de homor que los datos y apreciaciones que condene &l presente informe son reales y hdedignos. Consecuertemente.
asumo las r:sconsabidadu queW}cabn 4 OMision me fueren impulables civi o penaimente.

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURA TITULO DE PROPIEDAD PROPIETARIO ]SRA. BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ

CONVENIO DE RESERVA D Fecha Escriturs Titulo da Propisdad Notaria Fecha insc. Reyg. Prop.

CERT. REGIST. PROPIEDAD g

PLANOS D 31 de Oiciembre del 2014 Primera cantén Manta 28 de Enero det 2014

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL D

DATOS DE UBICACION DEL INMUEBLE ,

OIRECCION: Conjunto Habitacional Villa Maria Colonial, vivienda D -35 ’ Lote # 3s

Manzana o]

INOMENCLATURA ANTERIOR: ) ) CLAVE. CATASTRAL 3-03-72-01-143[ Sector: Villa Maria Colonial

PARROQUIA Tarqui |ciupap Manta CANTON Manta PROVINCIA Manabi

CARACTERISTICAS DEL SECTOR

INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DE LA ZONA "."’.. -
Residencial Industrial D

Vias de Acceso Pavimentadas - -Comerciat a Gestign a

Transports Publico Si por (a via principal Orros:

Alumbrado Red publica aérea NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA

Alcantarillado Red publica Alla D ‘ Media Baja D

Agua Potable Red publica ESTRATO SOCIO ECONOMICO

Redes Yelafonicas Red Publica aérea Allo D z Medio Bajo D

Aceras Hormigon Medio Allo D 2 Populac D

Bordillos Hormigon Media

Fotegrafia de la Propiedad

EQUlPAMIENTO URBANO:
iCémo referencias inmediatas al inmueble se encuentran: urbanizacion RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN CONVIVENCIA

ITerrazas del Conde, Villamaria, Sariland, estacion de servicio Primax| |Riesgo deinundacion en caso de tsunami.
!comercios barriales, centros de salud y escuelas, Hospital del sequro a 1 Km
lel colegio 5 de Junio.

L

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

El proyecto de conjunto habitacional VILLAMARIA COLONIAL, ubicado dentro dei barro 15 de Septiembre se encuentra en proceso de consolidacion, se ubica en ui
zona de creciente proyeccion inmobiliaria, por la construccion de nuevas arterias viales, la zona cuenta con todos los servicios de infraestructura basica. Se encuent
limitado por los barrios: Jacob Vera, 5 de Junio, Bellavista y las Cumbres. El acceso a la urbanizacion se lo realiza por medio de la avenida de ia Cultura y la interseccit
con la via Interbarrial, otro acceso se desarrolla por la via Circunvalacion. Debido al sismo registrado el 16A, en la inspeccion se pudo comprobar que los servicios basice
en la zona inmediata se encuentran en funcionamiento, el sistema vial en la zona se vio afectado, pero fue reparado en pocos dias, la infraestructura urbana cercana a
zona se ha vista afectada, al estacion de servicio cercana la urbanizacion esta deshabilitada, el hospital del IESS ubicado a 1.5 Km fue derrocado.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

ESTADO DEL TERRENO FORMA TOPOGRAFIA_
Vacio O Esquinere O Reguiar [e) Plana ®
Constiido @ En construccion O Mediznero (@ Iragular @ pandiente O 0%
LINDEROS Y DIMENSIONES
Escrituras Sitio Regulacién urbana y Ordenanzas Vigentes.
FRENTE : Hs o Sector codificado en el esquema urbano como A203
— 2= B 1 Zona Residencial. Lote tipo 200 m? retiros frontal
[} . y . - Py N
ATRAS i e« | posterior obligatorios, altura méaxima 3 pisos. COS
cosT.DERECHO | w l-z- VER ANEXO N° 01 0.50%, CUS:1,50% densidad. 350 hab/ha.
. w .
N o <
COST, IZQUIERDO. ;1
=
AReA EN Smo: \\\J' s 900 121.91 m2)
: e
AREA EN ESCRITURAS l o < 121.91 m2
AREA TERRENO SEGUN Auc'p8§ ne 189.64 m2
1 ow
) L=
. & X
COMENTARIO: H B <

El presente informe fe avahio se refiere a una propiedad que se compone de un lote de terreno de configuracion medianera, sobre el cual se halla implantada ur
construccién destina{la@rqzesadencna. Las medidas del lote, linderos y construccion fueron comprobadas y verificadas en el sitic. El area total que se toma ¢
consideracion en el presente informe es de 121.91 m2.




MUV N\ INT e /M IS INVIES Y b Ml

LINDEROS ESPECIFICOS

LINDEROS EDIFICACION PLANTA BAJA SEGUN ESCRITURAS MEDIDA EN SITIO

NORTE Lindera con palios postericres de las
viviendas 31 - D, 32 - Dy 33 - D 8.00 8.00

SUR Lindera con planta baja de la vivienda 36 - y
D 5.75 5.75

ESTE Lindera partiendo desde el vértice norte al sur en 3.20 m, desde este punto gira hacia el ceste en
2.25 m, luego gira hacia el sur en 2.80 m, linderando con patio frontal de ta misma manzana.

OESTE Lindera con patio posterior de la misma .
vivienda 6.00 6.00

ARRIBA Lindera con planta alta de la misma vivienda i )

ABAJO Lindera con terreno de la edificacion i )

LINDEROS EDIFICACION PLANTA ALTA SEGUN ESCRITURAS MEDIDA EN SITIO

NORTE Lindera con vacios hacia patios posteriores
de las viviendas 31-D,32-Dy33-D 8.80 8.80

SUR Lindera con planta alta de la vivienda 36 7.05 7.05
D . .

ESTE Partiendo desde el vértice norte al sur en 3.20 m, desde este punto gira hacia el oeste en
1.75 m, luego gira hacia el sur en 2.80 m, lindando con vacio hacia el patio frontal de laj
misma vivienda.

OESTE Lindera con vacio hacia patio posterior 6.00 6.00
de la misma vivienda ) )

ARRIBA Lindera con cubierta de la misma i )
vivienda

ABAJO Lindera con planta baja de la misma i A
vivienda

LINDEROS PATIO FRONTAL SEGUN ESCRITURAS MEDIDA EN SITiO

NORTE Lindera con patios posteriores de las
viviendas 33-Dy34-D 9.35 9.35

SUR Lind tio frontal de la viviend

indera con patio frontal de la vivienda 8.42 8.42
36-D

ESTE Lindera con calle principal Las 6.79 6.79
Palmeras ) )

OESTE Partiendo del vértice norte al sur en 3.20 m, desde este punto gira hacia el oeste en 2.25 m,

: .. |luego gira hacia el sur en 2.80 m, linderando con planta baja de la misma vivienda.

ARRIBA Lindera con espacio aéreo i .

ABAJO Lindera con terreno de la edificacion i _ )

LINDEROS PATIO POSTERIOR SEGUN ESCRITURAS MEDIDA EN SITIO

NORTE thn‘dera con patio posterior de la 4.56 4.56
vivienda 31-D

SUR L‘m‘dera con patio posterior de la 4.56 4.56
vivienda 36- D

ESTE Lindera con planta baja de la misma
vivienda 6.00 6.00

OESTE Lindera con cancha de usos multiples! 6.00 6.00
propias del conjunto ' R

ARRIBA Lindera con espacio aéreo E oot

ABAJO Lindera con terreno de la edificacion ) .

AREA NETA 169.82 m2 ALICUOTA 0.97000%

AREA COMUN 70.02 m2 AREA DE TERRENO 189.64 m2 .

AREA TOTAL 239 .84 m2 e

COMENTARIO DE LINDEROS Y DIMENSIONES ESPECIFICOS: En la propiedad horizontal consta una vivienda de
dos pisos, en sitio se verificd que la planta baja presenta una ampliacion en ta zona de cocina.
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e SOLICITADO POR: SRA. TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO
ey T
LAEDIFICACION. 5,
Ak & Uso %5\ No. de niveles Edad aproximada de la edificacién Ocup. Suelo
'RESIDENCIAL® YA 2 0-5afos (@ 6-10aios () 11-20afos O 100%
N Y 2R e QUtilizAcidn Mixta 21-30afes () 31-40afos () mas de 41 afios ()
T t-0% Sréacomercial 1§ | 100% Vivienda No aplica [N
L e e
b L T i T ivienda corasponde a primer uso
‘ si & i No ®] na O
it [
Y Manterimientd’ Conservacion Implantacién de la Construccién
" "Périadico Muy buena Aislada [@] Adosada ®  Continua Q

Distribucién Funcional

Construccion:

Edad aproximada de-la construccién: 2 afos.

Planta baja : sala, comedor, cocina, bafio social, circulacion vertical.
Ampliacién: ampliacion en cocina y lavanderia. :
Planta alta : dormitorio master con bafio completo, dormitorio 1, dormitorio 2, bafio completo general.

Obras adicionales: se complementa con cisterna, garaje, patios pavimentados y area cubierta.

Sobre el terreno medianero actualmente se implanta una construccion desarrollada en dos pisos de altura con ampliacion, interiormente
cuenta con la siguiente distribucion funcional:

* Luego de la inspeccion desarrollada se evidencio que por el tipo de materiales ligeros usados en la propiedad, esta no presenta ningun
tipo de dafio_en el sismo registrado.

[N(lmero de habitaciones 3 Ndamero de banos

ESPECIFICACIONES TECNICAS

DESCRIPCION ) EDIFICACION
NIVEL PLANTA BAJA - PLANTAALTA
ESTRUCTURA Hormigén armado Hormigdn armado

PISOS Contrapiso de hormigdn Losa de enfrepiso
SOBREPISOS Cerdmica nacional Ceramica nacional
ESCALERAS Hormigdn / cerdmica /pasamancs de metal No tiene

CUBIERTA Losa de entrepiso Estructura madera / zinc
MAMPOSTERIA Blogue de cemento | Bloque de cemento
TUMBADO Enlucido y pintado Gypsum planc

PAREDES EXT. Enlucidas y pintadas Enlucidas y pintadas
PAREDES INT. Enlucidas y pintadas Enlucidas y pintadas
PUERTAS EXT. Madera lamboreada No tiene

PUERTAS INT. Madera tamboreaga Madera tamboreada
CERRADURAS Nacionales tipo pomo Nacionales lipoc pomo
VENTANAS Aluminio blanco y vidrio gris Aluminio blanco y vidric gris
MUEBLES OE COCINA Madera laminada color haya No tiene

MESONES DE COCINA Loseta de granito pulido Na tiene

CLOSETS No fiene Madera laminada color blanco y haya
MUEBLES DE BANOS No tiene Madera laminada solo en bafic master
MESONES DE BANOS No tiene Loseta de granito pulido solo en bafio master

PIEZAS SANIT. PROCED.

Edesa linea media

Edesa linea media

GRIFERIA

Nacional sencilla

Nacional sencilia

_|iNsT. ELECTRICAS | Empotradas Empotradas
PIEZAS ELECTRICAS Vetto plasticas Vetto plasticas
INST, SANITARIAS Empolradas Empotradas

PINTURA EXT.

Latex vinil acrilico

Latex vinil acrilico

PINTURAINT. -

Latex vinil acrilico

Latex vinil acrilico

REVESTIMIENTO EXT.

Pintura

Pintura

REVESTIMIENTO INT.

Ceramica nacional / pintura

Ceramica nacional / pintura

CERRAMIENTO

Mamposteria de bloque pintada

% DE AVANCE DE O8RA

100.00%

100.00%

DEP. POR EDAD Y MANT,

3.00%

3.00%

Observaciones Adicionales sobre el estado de las edificaciones:

piezasi
evidenp

El estédpfd;—'.&:nservacién y mantenimiento de la construccion es muy bueno, alcanza un avance del 100%, los acabados vinculados sony
de huenﬁ:aﬁbd entre los que tenemos: ceramica en pisos, ventanas de aluminio blanco y vidrio, piezas sanitarias Edesa linea media,
trﬁﬁVetto. granito pulido en meson de cocina, anagueles de cocina en madera laminada, closet en madera laminada. N
ng_t@as o dafios en la construccién causa de los sismos registrados.

]

Criterioks.

Valgapcion:

procesio.éa h

y mantegicfto”

TerredgSRaterefectos de este avaio se consideraron los valores promedios existentes en el sector, de acuerdo a las oferta d

\p@geiﬁa&ssﬁi’lmilares caracteristicas; se aplicado el método del mercado, método de desarrolio del potencial edificable, método del
Tugeneizacion. ’
COnst:rut:iéc_nlge valoran a partir de los precios de reposicion a nuevo, afectados por factores de depreciacién por edad, conservacio

NOT

Ab.
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[ SOLICITADO POR: SRA TANIA CEZIGEL HUERTA BRAVO }
ANALISIS OE MERCADO Y ENTORNO:
Ubicacién: Urbana Suburbana Rural (]
Consolldacidn: 100% - 85% 85% - 50% 25% d
Cesarrollo de 1a zona: Rapido O Estable Lanto ]
Qferta/demanda: Swo-oferta [ Balance Sobre of. 0O
Sactor sacial de demanda: Ao [ Medio Popular ]
Uso pradominae sector: Rasiden. Comercio Industia (7]
REFERENCIAS PARA VALORACION
TiPO DE BIEN UBICACION AREA VALOR UNITARIO FUENTE
Temeno + vivienda Urbanizacion Vilamaria Colonial 81.00 m2 $ 65.500.00 996421032
AVALUO DE LAS EDIFICACICNES
CESCRIPCION AREA DE VALOR UNTARIO % AVANCE % DEPREC. POR V. UNITARIQ VALOR TOTAL
NIVEL CONSTRUC. REPOSICION DE OBRA EDAD Y MANTEN, REAL
Flania baja 41.70) $ 540.00 100.00% 3.00% $ 523.80 § 21.842.46
Planta alle 47.90 $ 540.00 100.00% 3.00% $ 522.80) § 25.090.02
TOTAL 89,60 m' USS 46.932.48
|TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2) 89.60 m*
[avaLUO OE REPOSICION DE LAS ECIFICACIONE S USS 48.384.00]
AVALUO REAL DE LAS EDIFICACIONES US$ 46.932.48
|[AvALUO DE REALZACION DE LAS EDIFICACIONES 5.00% US$ 44.585.86)
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
— — — W—— —
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA VU REPOSICION VA REAL TOTAL
Area cubiena m2 13.68 $90.00 $85.50] $1.169.64!
Porche m2 164 $120.00 $114.00 541496}
Lavanderia : m2 4.80 $200.00 $190.00 $912.00)
Patios pavimenados m2 9.94 $30.00 $28.50 $283.294
| Ampiiacion . m2 8.88 $500.00 $475.00 $4.218.00)
{TOTAL AREA OBRAS ADICIONALES (M2) 40.34 m’|
[AvALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES USS 7.366.20]
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES US$ 6.997.89
[AvALUO OE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES 5.00% USS 6.648.00{
AVALUQ DE LAS OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD MEOIDA V/U REPCSICION VU REAL TATAL
Cerramiento perimetral ml 9.1 $110.00 $104.50 $1.892.50
TOTAL m 18.11 US5 1.892.50
[rOTAl. CANTIDAD DE OBRAS ADICIONALES {Mi) [ 18.11
|AVALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES US$ 1.992.10]
TOTAL AYALUQ UE LAS OBRAS ADICIGNALES USS 1.892.50
[VALOR DE REAUZACION OE OBRAS ADICIONALES 5% US$ 1.797.87)
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD : MEDIDA VY REPOSICION VAJ REAL TOTAL
Cisiecna de 8.00 m3 | m3 | 8.00 s 180.00| $171.00 $1.368.00)
- | m3 | 0.00 $0.00] 5 0.00) $0.00
TOTAL m3 .00
[Tow. CANTIDAD OE OBRAS ADICIGNALES (M3} [ .00
|AvALUO DE REROSICION OE OBRAS ADICIONALES USS 1.440.00]
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADIGIONALES US$ 1.383.00
[VALOR DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALE S 5.00% USs$ 1.299.su|
AVALUO DEL TERRENOG ~ ~
|AREA OE TERRENO i 121.91 m? 1
[v. uNmim2 ] $88.00 |
AVALUO DEL TERRENO $10.728.08
|AYALUO DE REALIZACION DEL TERRENO 5.00% USS 10.191.68)
SUMA DE AVALUOS
AVALUO OE EDIFICACIONES - - . . USs ' 46.932.48] Valor integral del M2
AVALUQ DE ©. ADICIONALES uss$ 10.258.39] $525.78
AVALUQ DEL TERRENO uss 10.728.08| :
AVALUG TOT. .918.85 :
ToTo uss 67 _I Relacion costo terrenotvalor avalio
VALOR PROYECTAOO AL 100% uss 67.918.95 .
IPORCENTAJE DE REAJUSTE % 5,00%|
15.80%
VALOR DE REALIZACION USS$ 64.523.00 :
VALOR TOTAL DE REPOSICION j US$ 53,132.30) Calificacion de la Garantia
|VALOR PARA SEGURO US$ 59.000.00] GARANTIA ADEcuvﬁlgA PARA CREDITO|
CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR BT an €. Media [ 8 Baja
CAUFICACION ESTADO DE LA GARANTIA Satisfactoria @] Aceptabla ® Daficiante @]
EXPECTATIVA ECONOMICA DEL INMUEBLE Crecianis O Estable ® Decreciente O
FACTIBIUDAD COMERCIAL Inmediata ®) Mediata ®  LargePlaze O meeta O

ASPECTOS DE VENTAJA O VULNERABILDAD

VENTAJA: entra las ventajas tenemos Ia ubicacion dentro de una urbanizacién cerrada. el volumen de construccion y 13 calidad de 1os acabados vinculados.

VULNERABILIDAD: no tiene.

Se considera que las posibtilidades de comarcializacion de la propiedad. en ¢aso necesaric. son de corto plazo. €l valor de reaiizacion se ha calculado con un

descuento del 5% sobre el valor ds avaluo.

S

\<’ N _\

Asq; Rubelly-Moreno Garcla.

— e

AEPA . 355 - Cal SIES-2005 - 730 .

Penilo Avaluador

&
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DEL CANTON MANTA

Vivienda 36 -D

16.73

1.60

2.96

Cancha de usos muitiples
6.00 -

3.00 3.00

Lavandens
4.60 m2

oty

suolaerios

N [ 17388 2

Ampliarion b
3.8 m2

5.77

128

Parchae

= Planila Uaja
.70 m27

Plaila alta”
47.90 m2

8.00

364 m2

)

712

Palios pavimentados
994 m2

8.55

4.56

2a1n

0.90

Viviendas 31-0,32-Dy 33- D
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FOTOQ: Vista del dormitorio master
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FOTO: Detalle de closet de madera laminada FOTQ: Vista del bafio 1

FOTO: Vista de ig, qg&m; FOTQ: Vista del entorno inmediato
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CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL
SD

<
o

. Actividades realizadas en Ia propiedad Si

Se realizan actividades industriales o comerciales en ia propiedad?

Se han llevado a cabo actividades industriales o comerciales en la propiedad en el
pasado?

Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de la propiedad ahora, o en
el pasado? )

Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar
contaminacion?* '

Generacién, almacenamiento y depésito de sustancias potencialmente

" contaminantes

Hay descargas o flujos residuales generados por la propaedad (con excepcidn de
flujos sanitarios de las viviendas)?

0 O
XA E

Hay descargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de
superficie?

EHERENE

Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de producfos quimicos?

. Otros posibles problemas ambientales

Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en las
" paredes, pisos o suelos exteriores?

Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

El agua utilizada en la propiedad proviene de un.pozo? En caso afirmativo, existe
alguna indicacion de que el agua puede estar contaminada?

La propiedad esta construida con los codigos y regiamentos para prevenir dafios en
. zonas susceptibles de huracanes, terremctos, inundaciones, deslizamientos de
tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en
situacion de

BEEA

Se evidencian altos niveles de ruido en el ambiente {intermitente o continua)?
Se evidencia riesgo de incendio?

. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

En la propiedad hay alguna accion jUdIClal legal pendiente relacionada con
Cuestiones ambientales?

Han habido estudios que indican la presencua de contaminacion en la propiedad o
cerca-de ella?

La propiedad en si 0 una propledad adyacente aparece en algin registro de tierras
contaminadas del Gobierno?

Esta |a propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas,
zonas reservadas para el uso de los pueblos indigenas, areas protegidas de
patrimonio histérico o cultural, o de otra condicion de proteccion?

MEAE

La actividad de esta empresa puede afectar a la flora y fauna del lugar?

|

. Tomas de agua
Utiliza agua de pozo sin permiso oficial?

Utiliza agua de vertiente sin permiso oficial?

OO0 0O 0000 00 O000 OOO00 O0oog

Oooo o I]I___IDEI OO0 0000 O00O0 OO
1 G

ENENE

Utiliza agua entubada sin permiso oficial?
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NUMERO: 194.-

PODER GENERAL QUE OTORGA HUERTA BRAVO TANIA. CEZIBEL A
FAVOR DE HUERTA BRAVO SIRIA JAHAIRA. -

CUANTIA: INDETERMINADO

TERCER COPIA ,

(FECHA DE OTORGAMIENTO: (25 DE ENERO DEL 2017).-

MAYO 23 DEL 2017.-
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NOTARIO(A) SANTI;C\GO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

%

o
A .

e
ACTO O CONTRATO: i
p PODER GENERAL PERSONA NATURAL .
E OTORGAMIENTC; 125 DE ENERO DEL 201 7,{15:33)
OTCRGADO POR
No. : ]
. . oryiniog Documento de o s . . . Persona qué le -
Nombres:’Razon social Tipo intervinineta " identidad !denu;:cacm Nacionalidad Calidad reprasenta
HUERTA BRAVO TANIA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA
CEZIREL DERECHOS CEDULA 1305328898 NA PODERDANTE
A FAVOR D=
No. sona aua’
. Nombres/Razon social Tipo intervinlante Dni;':-:;g:z de Idenﬁjcacié Macionalidad Calidad F;:;:Z:;t;'
FANE POR SUS PROPIOS - ECUATORIA APODERADO(A)
) -_:Ji ‘{HUERTA BRAVO SiRIA JAHAIRA | DERECHOS CEDULA 1310768292 NA GENERAL .
I
Provincia Canton Parroquia -l
MANTA MANTA i
e vt s
;ﬁRIPCION DOCUMENTO:;
. H0I0BSERVACIONES:

{

, :
TARIO CUARTO SUPLENTE (
NO DEL CANTON MANTA

\
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRI

QUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA




2017 |13 08 001

PODER GENERAL

OTORGA
TANTA CEZIBEL HUERTA BRAVO
A FAVOR DE
SIRIA JAHATRA HUERTA BRAVO
CUANTIA
INDETERMINADA

Di, dos copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera
del cantén Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
veinticinco de enero del afio dos mil
diecisiete, ante mi, Abogado SANTIAGO TMRIQUE
FIERRO URRESTZ, Notario Publico Primero del
cantdédn Manta, comparece por una parte la
sefiora: TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO, con numero
de c¢édula uno tres cero cinco tres dos ocho
ocho nueve guidén ocho, de “estado civil
soltera, por su propio y persocnales dérechos,»
teléfono numero 516-4507365,correo electrdnico
taniahuertaZ8lhotmail.com s en calidad de
PODERDANTE, por otra parte SIRIA JAHATIRA
HUERTA BRAVO con numero de cedula uno tres uno
cero siete sels nueve dos nueve guidn dos, de

estado civil soltera, por su propio ¥
personales derechos, teléfono numero
0996421032, correo electrdbdnico
siriahuerta 8lGhotmail.com en calidad de

APODERADA, a quienes de conocerles doy fe en
virtud de haberme exhibido sus cédulas de




Ab, Patricio Torres Moreira
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RIO CUARTO SUPLENTE (E)
DEL CANTON MANTA

NOTA

_setenta’ y cinco de la Ley Orgénica de Gestiodn
de La Identidad y datos Civiles, a la
obtencién de su informacidén en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direcciédn
General de Registro Civil, Identificacién vy
cedulacidn, a través del convenio suscrito con
esta Notaria. Advertidas gque fue a las
comparecientes por mi, el ©Notario de 1los
efectos y resultados de esta escritura de
DODER GENERAL, asi como examinados que fueron
en forma aislada y separada, de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura, sin
coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, me pidieron que eleve a
escritura publica el texto de la minuta,
cuyo tenor literario es como ‘sigue: SENOR
MOTARIO. - En el Registro de Escrituras
piblicas a su cargo, sirvase incluir wuna de
PODER GENERAL, de conformidad con las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTE.-

‘Intervienen en la celebracién del presente

instrumento publico, por una parte la sefora:
TANIA CEZIBEL HUERTA BRAVO, a quien se le
denominard LA MANDANTE o PODERDANTE. Por otra
parte la seflora: SIRIA JAHAIRA HUERTA BRAVO, a
quien se le denominara LA MANDATARIA ©
APODERADA.- SEGUNDA: PODER GENERAL.- Mediante
el presente Instrumento y por sus propios
derechos, la MANDANTE otorga PODER GENERAL;,
amplio y suficiente, como en derecho S8€
requiere, a favor de la sefiora: SIRIA JAHAIRA
HUERTA BRAVO, portador de la cédula de
ciudadania nuUmero uno tres uno cero siete sels




- : y) . - - S&@ETy  UIBCCION Leneral Ge RegIsiro Livi,
= NEFUDLILA UEL EVUADUR R Identificacién y Cedulacién

Direccidn General de Regisiro Civil, Identificacién y Cedulacién g“::f

Mamero Gnico de identificacion: 1310769292

Mombres de! ciudadano: HUERTA BRAVO SIRIA JAHAIRA
Condicién dsl cedutado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 18 DE ABRIL DE 1981 |

tacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccidon: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

tstado Civil: CASADO

Conyuge: ALAVA MENDOZA CHRISTIAN FELIPE

Fecha de Matrimonio: 18 DE MAYQ DE 2012

Mombres del pad';ei HUERTA VERA HORACIO RAMON
Nombres de la matlre: BRAVO VERA MARTHA ELENA

Fecha cle expedicion: 29 DE OCTUBRE DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 25 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MAMASI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

P Vaiidez
T " - Digitally signdd b R
. A 2 OSWALDO TROYA

Date: 2017.01.25315:32:07 ECT otk
s i

T . . - - Reason: Firma Edctronica -
ST e« Location: Ecuador = g el
Ing. Jorge Troya Fuertes E‘ % =
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion : et

.....Documento firmado electronicaments

gonocida [Ej: ?,ﬂ'ﬂé@
4 A2 3y

*Mormacian en hitps:/isis.registrocivil.gob.ec/cartificados, ingresando el nimero dz certificado. Vigancia: 3 meses ¢ 3 validaciones desda su fecha de
Plido ) plazo o nomero de verificaciones, solicite un nuevo certificado. ’
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REPUBLICA DEL ECUADOR AR Diectinungy,

o= . ; A7 dentificaejg
Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién : g"%'/ ntlﬂcac'?ﬂ y ceg“fa’i

. 'V"ily,.;,u;‘ﬂ. "l
* -;4*;—"5

&% NA

s fNFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANG |

NUI: ‘ 1310769292

Nombre: HUERTA BRAVO SIRIA JAHAIRA

1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- Lainformacian del carné de discapacidad es consultada de manera diracta al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
incansistencias acudir a la fuente de infarmacion -

Informacion cartificada a la facha: 25 DE ENERO DE 2017 ..
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

o

. Patﬂﬁnloges Moreira

NOTARIGERERTO-SUPLENTE (€}

ertificado: borrédor-038d0

[ .

borradar-0354d0

-

DEESERTON MANTA -

cmnponen
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Canfirme !z informacion en httpsﬁsis.registrocivii.gob.ec/cerliﬂcados, ingresando el nimere de certificade. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones des
emision. Cumplido el plazo o nimaro de verificaciones, solicite un nuevo certificado. ‘ -




REPUBL;CA DEL ECUADOR T "'?;% DirecciénGeneraldeRegisfroCivil,

: , Identificacion y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion & Cacion y

I
. AT,
N

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Némero Gnico de identificacién: 1305328898
Nombreas dal ciudadano: HUERTA BRAVO:TANIA CEZIBEL

Condicién de! cedulado: CIUDADANO

Lugar da nacimisnto: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/QUIROGA

Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1965

Nacionalidad: ECUATORIANA

[

Sexo: ll\/‘IUJER

Instruccidn: SUPERIOR

Profesidon: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

(0225} AL < [-H——

Fecha ds Matrimonio: -----aeex

ﬂombres da! padre: HUERTA VERA HORACIO
Nombres ds a madre: BRAVO MARTHA

Fecha de expedicidn: 19 DE JULIO DE 2018

informacion ceriificada a ia fecha: 25 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB] - MANTA

do: - . Digitally sign@ IETRGE
c:.' 1?4.0 - OSWALDO TR FUERTES
EHEEEIEIRENE ‘ Date: 2017.01. 3316 ECT

- ) Reason: Firma Edclronica

~l”” - Location: Ecuador
Ing. Jarge Troya Fuertes
Director Genaral del Registro Civil, Identificacidn y Cadulacién

———— e BOCUMENtO firmad electronicamente

e ceurmesmpeas cevam

farracien en htips://sis.registrocivil.gob.ecicertificados, ingresande el numero de certiiicado. Vigencia: 3 meses ¢ 3 validaciones desde su fecha de
Wlide g| plazo o nimero da veriiicaciones, solicite un nusve certificado.




REPJBLICA DEL ECUADOR R Ociin Gy o

) x| +
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion ' _5:"(3 Identificacigy, y é:g :

_:f&'}tru,\g"" : ’ .
N b

e, JNFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANG

NUL: 1305328898 .

Nombre: HUERTA BRAVO TANIA CEZIBEL

S A. informacion raferencial de discapacidad:

Mehsaje: L A PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1-Lla inforrriacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Satud Publica - CONADIS en caso de
inconsistzncias acudir a la fuente de informacion

informacion cartificada a la fecha: 25 DE ENERQ DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANASI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Moreira
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baorradar-b2clc

qade
) ) o ! ) . . sda sV e -
Confirme la informacién en hﬂszlsis.registrocwil.gcb‘eclceruﬂcados, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 valigacion&s des -

emision. Cumplido gl plazo o nimero de verificaciones, soicite un nuevo cartificado.
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PIGHERD DE CERTIFICADD CEDULA |
HUERTA BRAYD SIRIA JAHAIRA

MAMAGI PR
PROVINCIa CIE.CUMSCRIPCION 2
MANTA . RER 73
_ MANTA -FZ
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gépresenta01on ejecute los siguientes actos

ﬁ;?' actos: 1.-) Comparezca ante . -las

instituciones de créditos del Ecuador sean
Bancos mutualistas, Financieras, etc, vy,
solicite créditos hipotecarios y prendarios o
de cualquier otra indole que conceda el ente

financiero, para la compra de bienes
inmuebles, suscriba solicitudes de créditos;
firme las escrituras de promesa de

compraventas y las escrituras definitivas de
compraventa e hipoteca; suscriba todas las
obligaciones de créditos tales - como Pagaré,
contrato de préstamos, tabla de amortizaciédn,
endosos, incluidos los que se contraten por

seguros; vy, en fin todos los documentos.

inherentes a la negociacién de .la compraventa
de inmuebles que se entiende son partes de la
misma, sin que su no designacién expresa. Sea
motivo de su insuficiencia de poder. También
le faculta para en caso de ser necesario,
renove todo tipo de crédito concedido y firme

. los documentos pertinentes. Asi mismo solicite

y . apertura una cuenta de ahorro y/o corriente
en el Banco Pichincha C.A, firme la solicitud,
retire y gire chequeras y/o cartolas, solicite
y retire tarjetas de cajero automdtico
eXperta, tarjeta e-key; realice depdsitos,
retiros y/o transferencias de cuentas nuevas 0O
ya existentes.- Expresamente declara la
Mandante = que si en el presente Poder

g S Epeneral, faltare enunciar alguno de 1los
@ . .
é Zgequerimientos exigidos por las Leyes
- =z . . . '
;gg§§puatorlanas para el fiel cumplimiento de-
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ofste mandato, se encuentra el Mandatario
= pllamente facultado para realizar lo
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idad ‘de Manta, para que en mi nombre S




megésario, sin que se requiera de clausula

especial para ello, ni que . se  tenga
como insuficiente este poder.-Finalmente en
el presente mandato quedan incorporados los
articulos del Cédigo Orgéanico General de
procesos, a fin de que no sea la falta de
autorizacién expresa, impedimento legal para
dar fiel cumplimiento con los mandatos
referido. LA DE ESTILO.- Usted, sefior Notario,
se dignarad agregar las. demas clausulas de
estilo para la completa validez del presente
instrumento.- Minuta firmada por el Abogado
MARTIN ANALUISA FRANCO, con matricula 13-2005~-
137 DEL C.N.J FORO DE ABOGADOS.- Hasta aqui
la minuta que las comparecientes la
ratifican, VY complementada con su documento
napilitante, gqueda constituida en Escritura
pblica conforme a Derecho. I, leida due
fue enteramente esta Escritura en alta y
clara vozZ por mi, la aprueban V
firman en unidad de acto conmigo el Notario.
DOY FPE. -

O
i 7 }\‘\\‘:“:‘C‘-
SIRIA JAHATRA HUERTA B
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Ab, Patricio Torres Moreira
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AT G E OTORGO ANTE EL/LA NOTARIO/A SANTIAGO FIERRO URRESTA Y FE DE ELLO
CONFIERO ESTA TERCERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN 07 FOJAS UTILES
(ESC.194) AUTORIZADA EL DIA 25 DE ENERO DEL 2017.- EL NOTARIO
ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA CON ACCION PERSONAL
Nro.13892-DNTH-2015-IT EMITIDA POR EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL
CONSEIO DE JUDICAT% ~PETICIONARIO/A: KATHERINE QJEDA CORDOVA
CON C.C.N0.070539 65 INANTA 23 OE MAYO DELS

RAZON.- Que revisado los archivos de esta Notaria a mi cargo la Escritura N2,
(ESC.194) DEL 25 DE ENERO DEL 2017, de PODER GENERAL QUE OTORGA
HUERTA BRAVO TANIA CEZIBEL A FAVOR DE HUERTA BRAVO SIRIA JAHAIRA,
hasta la presente fecha, NO existe razén de haber sido revocado..- EL NOTARIO
ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA CON ACCION PERSONAL
Nro.13892-DNTH-2015-JT EMITIDA POR EL DIRECTOR PROVINCIAL DEL
CONSEJO DE LA JUDICATURA.- PETICIONARIO/A: KATHERINE OJEDA CORDOVA
 CONC.C.N ‘:070539865-9.- MANTA 23 DE MAYO DEL 2017.-.-DOY FE.-
: Phdinhils

-

DEL CANTON MANTA
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Factura: 001-002-000019031
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20171308001000448

éXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308001000448

NOTARIO OTORGANTE:

SANTIAGO ENRRIQUE FIERRC URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA:

23 DE MAYO DEL 2017, (8:43)

COPIA DEL TESTIMONIO:

TERCER

ACTO O CONTRATO:

PODER GENERAL

OTORGANTES

QTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

PO INTERVINIENTE

l DQOCUMENTO DE IDENTIDAD

lNo. IDENTIFICACION

+ A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
HUERTA BRAVO SIRIA JAHAIRA §POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310769292

FECHA OE OTORGAMIENTO:

23-05-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

KATHERINE OJEDA CORDOVA

N° IDENTIFICACION DEL

070539865-9

PETICIONARIO:
[CBSERVACIONES:
o AR T
S e}
 NOTARIO(A) SANTIAGO ENFJQUE FIERRO U ?,TA‘
\
- NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
. ‘\\ ) _#___J_,_-»—”/
RAZON-MARGINAL N° 20171308001000448
MATRIZ
FECHA: 23 DE MAYO DEL 2017, (3:43)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA DE PODER
ACTO O CONTRATO: PODER GENERAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ | 25-01-2017
NUMERO DE PROTOCOLO: 154
OTORGANTES
OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

[TiPO INTERVINIENTE

IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

|No. IDENTIFICACION

A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPQ INTERVINIENTE DQCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
HUERTA BRAVO SIRIA JAHAIRA | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310769292
TESTIMONIO

ACTO QO CONTRATO:

RAZON MARGINAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

23-05-2017

WUMERQ DE PROTOCOLD:

201713080010C0448
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@;3) BANCO Pid =N HA CA

Quito, 23 de Junio de 2016

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afo.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las - oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Loépez, Pedernales y Sucre de
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion iegal del Banca para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicados. ‘

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
del Canton Quito a fojas cinco. numero cuatro del Registro de la Propiedad de octava
Clase, Tomo treinta y siete. :

intereses del Banco.

\N{Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a los

Manta, 24 de Junio de 2016
130862032-5
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NOTARIO CUARTO SUPLENTE (E

Ab, Patricio Torres

___——FORAGID ORDONEZ FERNANDEZ -.———
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

\
]
?

DEL CANTON MANTA

TRAMITE NUMERO: 3692

L

I i 8 b
s 486772010 6H8RCA-

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO:

2608

FECHA DE INSCRIPCION: 12/07/2016

NUMERO DE INSCRIPCION: 455

REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA:

BANCO DEL PICHINCHA C.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR VERA CRESPO MARICELA DOLORES

IDENTIFICACION 1308620325
CARGO: GERENTE
PERIODO(ARo0s): 1

2. DATOS ADICIONALES:

12 DE JULIO DEL 2017.

SEGUN COMITE EJFCUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE
DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL

CUALQUIER ENMENDADURA,

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

=

FECHA DE EMISION: MANTA, A12 DIA[S) DEL MES DE JULIO DE 2016

S
// y

’.

DIRECCION DEL REGISTRQ: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

..DINARDAP

DCCIOH NACKMI), O MBETIO 34 G4
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ESULA OF
CIUDADAMIA
APELLCCS fLOMRRES
YZRA CRESPO
MARICELA DOLORES
WUGAR DE NACISENTD)
MANAB]

PICHINCHA
PICHINCHA /GERMUD!
FECHNCF NACUAELTD 1975-08-25
NECIGNALUDAG ECUATORIANA
€50 F

ISTACO Cvil CASADA

CARLOS AUGUSTO

MOYA JONIAUX

CERTIFICADD DE VOTACION

aee

5

096 0% -045

AT

MANABI
PROVINC A

MANTA
CANTON

MANTA
PARRCCUIA

I

+ 120862032-5

VERA CRESPO MARICELA DOLORES

AFSLLECSS ¢ T UERPEN

CEOUNITRIFCSN 2

e (R}

[

INSTRLOCION PESFISION / CCUPACON

SUPERIOR . ING. COMER.EXT.INTEG: . CAICANZ2
i APELLICOS ¥ NOM3AI5 DELAADRE  © - - ' :

VERA CEDENO AHGEL CESAR |
APELLIDGS Y NOMARES CE LA WACRE |
. CRESPO CASANOYA MARIA ROSA
LUGAR ¥ FZCHA DE T7PE0ICEn
MANTA
2013-08-06
FECKA DF §XPIRACION
2023.08-08

000482435

ELECCICNES

cae)

VE PSRATODOS
3 PRIVAGOS

[ELERYE
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’ 2amONES DEN 5 20t P /\\
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a3 AR " e
043 043 - 110 1310769292
iy HIMERO LT SERARA -
e HUERTA BRAVO SIRIA JAHAIRA
APELLICOS Y NOMBRES
MANABI : - o
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION. 2
MANTA ST T
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MANTA o
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CSDLI.A pe oy 131469988 3
. APRLLIDOS Y NOMGRSS -
. BLAMCA PATRICH

1
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o 068  0ss-1s8 11314699883
JUNTA No e CEDULA
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
AFELLIDOS Y NOMBRES
MANAB( -
PROVINGIA CIRCUNSCRIPCION; 2
MANTA -
CANTON 20NA: 1
- MANTA
PARROQUIA
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' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

. Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

Numero Unico de identificacion: 1314699883

Nombres del ciudadano: OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1967

Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: -—---—--

Fecha de Matrimonio: --------

Nombres del padre: OSPINA MARIN ENRIQUE
Nombres de la madre: CHAVEZ LOPEZ ANA GRISELDA

Fecha de expedicién: 24 DE JUNIO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 29 DE MAYO DE 2017
Emisor: SANTIAGCO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
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N° de certfigigoct i{-027-26122 P
et e wand ) " ] 0
. g /‘Q—/, Location: Eouador o
251

ing. Jorge Troya Fuertes
Director Generai del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado elacironicaments

\l
lJ
“-J
IJ

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido ef plazo o nimero de verificaciones soficite un nueve certificado.
Confirme Ia informacién ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec



s Direccion General de Registro Civil,
" Identificacion y Cedulacion
y

REPUBLICA DEL ECUADOR

g Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NOmero nico de identificacion: 1308620325
Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ING.COMER .EXT.INTEG.
Estado Civil: CASADO
Coényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999

| Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR

Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2013

tnformacion certificada a a fecha: 29 DE MAYO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

e Validez nocida
° «"'/ VAT Digitally si d by JEREE
N° de certificado: 173-027-26022 ‘ L OIg:NA{SISn_?R §e
ol Date: 2017.05.2% ¥10 ECT

Reason: Firma £ bctropica
..~ Location: Ecuador

/‘.. ~.-

m Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General def Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido ef plazo o nimero de verificaciones soficite un nuevo certificado.
Confirme la informacion ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec



REPUBLICA DEL ECUADOR

: Direccion General de Registro Civil,
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Identificacién y Cedulacién

RT CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
f

Ndmero tnico de identificacion: 1310769292

Nombres del ciudadano: HUERTA BRAVO SIRIA JAHAIRA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

© Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 18 DE ABRIL DE 1981

i A :
@ - Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ALAVA MENDOZA CHRISTIAN FELIPE
Fecha de Matrimonio: 18 DE MAYO DE 2012
Nombres del padre: HUERTA VERA HORACIO RAMON
Nombres de la madre: BRAVO VERA MARTHA ELENA

Fecha de expedicién: 29 DE OCTUBRE DE 2013

informacion certificada a la fecha: 29 DE MAYO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

g
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18 28
_Ls =
Tl it ol o<
[ - D z
\_“)g Gt OO
. E?. Ex
to 4% Validez,
; B o {
- e Digitally signéd
ﬁoatﬁ 1 27-26160 . ) 7 A S e
ST Date: 2017.05.2%:16:3¢:
woarxi 7= . Reasom Firma EU roQi
ST mel - Location: Ecuador
N27-251 ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacién y Ceduiacion
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? ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piiblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”;

Que, la Constitucién de la Reptblica en el articulo 227 establece: “La administracion piblica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion™;

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiemnos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroqu:al
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacidn, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras piiblicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, seiiala: Los procedimientos administrativos (ue se ejecuten
en los gobiemos auténomos descentralizados observardn los principios de legalidad, celeridad,
cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediaci6n, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienés que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal
y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el sefior Samir Ben Abdallah, Gerente General ICV INVERSIONES
CONSTRUVIVIENDAS S.A., ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el 29 de julio de
2011, asigndndosele el trdmite No. 6763, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
horizontal del Conjunto Habitacional “VILL4A MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en ¢l barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del canton
anta, clave catastral No. 3037201000.

'S:medlante Oficio No. 359-DPUM-JCV/P.H. No. 032, de fecha 19 de septiembre de 2011, fa
@to}*a de Planeamiento Urbano, Arq. Jeanette Cedeno Villavicencio, comunica al sefior
de que en base al informe presentado por los arquitectos Carlos Franco Rodriguez y
% m Holguin Briones, Técnicos del Area de Control Urbano, lo siguiente:

('h

<

él Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, se encuentra conformado
6 unidades de vivienda de una y.dos plantas. Viviendas de una Planta: Comprende dos

=gy
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Pdg. 2.- Resoluclén No.034-ALC-M-JEB-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO HABITACIONAL “VILLA MARIA COLOW
unidades de vivienda con cubierta de losa (signadas como 07-A y 08-A) y 37 unidades ’d‘
vivienda con cubierta de eurolit (signadas desde la 10-A hasta la 46-A), cada una de ellas
conformada por los ambientes de sala-comedor, cocina, bafio general, dormitorio master y
dormitorio secundario, poseyendo ademas para cada una de ellas un patio frontal-garaje y un
patio posterior con sus respectivas areas comunes de circulacién y éreas verdes. Viviendas de
dos plantas: Comprende 106 unidades de vivienda con entrepiso de losa y cubierta de eurolit
(signadas como 01-A, 02-A, 03-A, 04-A, 05-A; 06-A Y 09-A desde la 01-B hasta 1a32-B; desde
la 01-C hasta la 30-C y desde la 01-D hasta la 37-D); cada una de ellas conformada en planta
baja por los ambientes de sala-comedor, cocina y bafio social, y en planta alta: dormitorio master
con baflo, dos dormitorios secundarios y un bafio general, poseyendo para cada una de ellas un
patio frontal-garaje y un patio posterior, y en algunas de ellas un patio lateral; existiendo ademés
sus respectivas dreas comunes de circulacién y areas verdes, de propiedad del sefior Samir Ben
Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave
catastral No. 3037201000. .-

Que; la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 359-DPUM-ICV/P H. No.
032, del 19 de septiembre de 2011, suscrita por la Argq. Jeanette Cedefio Villavicencio, Directora
de Plancamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional “VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior
Samir Ben Abdallah, ubicado en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, clave catastral No. 3037201000; basadas en las normas constitucionales y legales
estipuladas en la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e.i) del Cédigo Orgénico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

”»

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional
“VILLA MARIA COLONIAL”, de propiedad del sefior Samir Ben Abdallah, ubicado
en el barrio 15 de Septiembre de la parroquia Tarqui del cantén Manta, clave catastral
No. 3037201000.

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaluos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que han servido
como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los tres d[;s‘éeié@;s:d%:ombre del
g v ey e

afio dos mil once. /—W
— —

’"7(_4% b s LT
Mg, Jdime Estéatda i \[- Ly N

ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO » -/

7

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Patricln g. “"':;}

Direcciom Calle 9y Avd N
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i Eﬁ}?@ovﬁao DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
NN ‘ |

. ‘.\%l.‘;r 05[[9]_[}{13{?5\;/ .
““Articulo 1.- El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” denominacién dada por los

(E}

DEL CANTON MANTA ~

- CONJUNTO
“VILLAMARIA COLONIAL”

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

promotores INVERSIONES CONSTRUVIVIENDAS, un Conjunto sometida al régimen de
Propiedad Horizontal, segun declaratoria Municipal constante en la Escritura Pdblica
autorizada por el Notario del cantdn, inscrita en el Registro de la
Propiedad de la Ciudad de Manta el la cual ha sido
ratificada por los referidos Copropietarios.

de de ,

El Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, estd ubicado en el Barrio 15 de Septiembre,
con la avenida San Juan de Manta, del Cantdn Manta, fugar que se fija como domicilio

de dicho conjunto.

Aftfculo 2.- £l Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, El Conjunto Villamaria Colonial, se
compone de 2 viviendas con losa, para amplicion segunda planta; 37 viviendas de una
planta con cubierta en eurolit; 106 viviendas de 2 plantas, para un total de 145

unidades de viviendas.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 19.541.18 m2, Llotes
urbanizables de 12.326,67 m2, total areas verdes 2.099,76 Aceras y vias 3.802,38
Construccion de Viviendas; de Una Planta 43.37 m2, de 2 Planta 91.25 m2.

CAPITULO I
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION .
Articulo A.- FEste reglamento es cobligatoric para todos los Copropietarios,

arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL” asi como para los usuarios del mismo en la parte
que les compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios.
Administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto

«\/iLLA MARIA COLONIAL”, asf como los usuarios del mismo e
_{

e, le compete
. . - . . . {\z’.\- N i D‘QS'
residentes, estdn en la ‘obligacion de conocer este regfdmegto -Fpur?,ff% anto su
LieY o,

&Y P
Articulo 5.- En todo lo gue no estuviere previsto en est g‘:eg‘la Hent ggg apﬁq;x n las

cumplimiento o inobservancia no excusa persona alguna. D :}' + 1
. '
g e

disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Pro i%(gﬁad.tﬂ"é‘,ﬁ%iz‘ﬁeﬁtalxg Art. 915
del codigo Civil, y en su falta Jas normas previstas en los W ’gigmentos egjge‘?'
llegaren a expedir por parte de {a Asamblea de Copropiet fé’ﬁmu@fﬁ- Z

organismo.

176
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‘o retacion aelios, +que se accede por la Ley.

Articulo 6.- £ presente Reglanmiento establece los ¢ _rechos y bbligacionas reciprocas
dz los coprooietarios v las rormas dé administiacién. v conservacion de los bienes
comunes del Conjunto. “VHLA MARIA COLOMIALY, facultades de los éfgénos.
administrativos dei mismo, y en general, todas tas disposiclones relativas a los
intereses de los copropietarfos y al reanteniniiento y conservacion del Conjunto “VILLA
MARIA COLOMIAL", considérando como Lt Conjunto. que .persigue proporclonar"a!
copropietario un_-.espacio organico, CUYG " funcionamiento se complementa
racionalmente. conforme al plan preestablecido por.el.promotor.

CAPITULO il
. BIENES COMUNES

_ Artlculo 7.- Se- reputan bienes comunes de! Conjunto “VILLA MARIA COLONIAL”, los

determinados en la escritura.de constitucion de régimen de Propledad Horizontal del
mismo. : S o e _ o

Articuio 8.- Los bienes comunes. se clasifican.en: ..~

a) Bienes comunes generales: que San para todos:los propietarios def Conjunta

Villamarla Colonlal.. S EE S ‘
Bienes comunes generales son los dominios indivisibles:necesarios para la exlstencia,
seguridad y conservacién del: Conjunto - y permite a todos y cada uno de los
propletarios el uso y goce de su inmueble particular. - ' -

En esta calificacién se encuentra-por ejemplo: el terreno en que se ha constituldo del
Conjunto Villamaria Colonial, Jas vias {aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,
instalaciones eldctricas; fa acometida de agua potable Incluida la tubgrfa que va desde

.el Conjunto a la conexion del tubo madre existente en el Barrio 15 de Septiembre ,que

también de de propiedad del Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de
las dreas comunales, etc.; y en general fodos [os bienes generales que se comprenden
en la definicién de los mismos que ha dado en este reglamento o gue se encuentran
comprendidos en la Ley de Propiedad Horizontal. - -

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.~ El derecho de cada copropiatario sopre el valor de fos hienes comunes serd
proporcional a la cuota de participacion o allcu,o_,ta,y'sé encuentra fijada en el pliego de
alfcuotas-de Conjunto, inserto en i escritura constitutiva del Régimen de Propiedad
Horizontal. B : o » :

En |2 transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjymﬁfie—oeg,&

) LA AN e . v

gc;amprend]dqs.ﬂ_sos derechos y no podrad efectuarse estos mi qsf@@t’ols %‘@pg}
| . Ead

" Ry 2

.

;

\‘A:Cu/ e FQ“O\"\Q
S amiE?
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"'fff“asuﬂm\t\ : “cuotas detmpunstooh,m-lf-bcr.m b

>

RIO CUARTO SUPLENTE (E)
DEL CANTON MANTA

NOTA

e
s e

10 (.a(h prOpse Ari dabera contrilir -2 g expensas hecesarias a 1a
! | consesVACIon yrrepatcion AR hrrnr_ cdrnunes, asi u)mo el pago de
123 oei seguro, en prC&})O'UC‘ﬂ‘! B s.‘I?’_,Ul‘.J i e f‘ula r"clpmplctarm

'n? d‘i" & cada copropiatario como si se

AN

tratase de predlos aislados, nz;'m;!wu_
uuxpada o no ocupada por & pi op. i c:

c!r»;r,rl \wwnu: de la entre[,d de Ia vivienda,

o5 blmu,s comunes, siempre gue 1os

Artfculo 11-- Cada coproplehrm podrs servirse de !
ol usb -1égitimio e Tos dema3as

utilice segun sy desting ordindtin v 0d -""-"'Luh
c.oprop!etano sm pcr}uuuo 3t r)rosu;m pon ‘Ia I-xzy, Ga eft mg!amento.

Articulo 12~ Ningdn’ copropics!ano puade abiz mdnnandd Bus” de er I*us asi '1'i*ilu'nc‘le a

LA LA Rty

usar determinados bienés comunes rontinuard § mun a ldg’ nbhpcmnes que le Impone

lat ey

o CA vr*u G- 3
DE LOS DERECHOS, OHLIGAL SORES, _PR(‘J&“B&C'ONL& SANCIONES
L CUGTAS Y VOTOS

Articulo 13 DERECHOS: Cada w;.mpm.arlo uurmw de un predio construldo con
vivienda, tiene derecho Co

a) Usar, gorar y disponer dﬂ fa vivienda ton |as hrmmrione; y prohibicionas

establecidas en la Ley, su reg,l‘-ungnto, (E1 urrienanzas municipales y este

Reglamento interno.
)
destino ordinarios y sin ret.trmw el h*"ftlmﬂ derecho de los dernas.
c) Enajenar, hipotecar 0 ‘gravar en cuatquier forma el predio cen la vivlbnda,
incluyendo forzosamente en fa enn;uw- i o pravamen los derechos sohie los

bienes comunes que son ahexs a5y p"o'nnmd axclusiva.
d) Hacer toda clase de mp-rmclonpv 0 mn;nr‘u al interipr de su vivierda, con

rondicién de que no afecte en nada las areas comunales el Conjunto o a ofra

propledad exclusiva o atente con'la comodidac de fos.demds copropietarios.
e) Concurrir con voz ¥ yoto & ‘v sasiones de la asamiblea de los copropietarios y

participar en la admxmstrauow el t’wmmm de wcusrdo al presente reglamento.
ivicnda.

f) Colear prot ectores o rejas Seio y 1 w -xrrmtv en fa parte mterna .;,J.a-,

o i

)_\_rt!cu’;o 14.- OBUGAC ONF.'j (‘ar‘a Cnpmp:emm mriuswo dp
ya establecida, tendra lag siputentes obligaciones: =

a) Res ﬂpmr flelante fas dlsromnnnm 'Iirrtitur_iongs Y pfbhn
la Ley, su reglame enio y este Fegin mpntg '
b) Contribuic dentro de los cinco prmeros dias de cada mn\ﬁr’h‘mop&@@ V4 su

alicuota con el pago de los senvicios comunes genel ales, especiale
de administracion, conservacidn y reparacidn, que madiante planillas debidamente

178
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detalladas les entregars mensualinente el Administrador de! Conjunto Villamaria
‘Colopial.” - - - i e o SRR
C) - Estar al dfa can fa amifcuota 6 pago de administracién para poder ingresar al
- Conjunto con-sus muebles y énseres, de la misma fmanera tendradn que presentar
su recibo de pago en caso de sééar ios mueblesy enseres del Coniunta. :

-d) Estar al dia-en todas sus obligaciones econdmiicas: para con la administracién del
Conjunto antes de enajengar o gravar su propiedad.

e) Contribuir con los gastos comunes que- extraordinariamente se acuerde en Ia
asamblea como también - contribuir en &l fondo "de réserva para el debido
mantenimiento del Conjunta. N L L - .

f} En caso-de mora:por incumplimiento de su$ contribueiones se cobrard un jnterés
‘de acuerdo ala-tasa: de interés bancaria- segdin -las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley. . T

g) Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le-impusiere Ja

-+ ‘Asamblea de Cojropietarios, -+ . | JEIRMRC L e

h} Cubrir oportunamente cuando sea el caso, ios impuestos;: tasas y contribuciones

- que gravan su vivienda o departamento o que .gravan-todo e Conjunto de Villa
-Maria Colopial, * * =% w0 . ooal L T dlieen e

I} User su propiedad exclusiva en forma ordenada’y- tranqulla, -absteniéndose de
efeéctuar-acto alguno o incurrir-en ‘Sus-acciones y/o omisiones que perturben la
tranqullidad de los demas copropletarios ‘e que comprometan la moral 0 las
buenas costurnbres o-que atente contra la:seguridad y'solidez del conjunto.’ " _

J) Destinar-la viviénda de su propiedad dnicamente pars los fines'y uso de vivienda,
establecido en la‘escritura de'cothpraventa y este:Reglamento. E

k} Conservar y mantener 5U- vivienda tanto - en su-parte ‘interior como exterior en

- buen orden y con la debida presentacion < aseo guerequiera. -
1) Abstenerse de -hacer todo -aguello. que: pieda ‘menoscabar el buen aspecto y la
- arquitectira “de-ta- vivienda' yoedidar de”.que sus$ -arrendatarios ‘segdn el caso,
- trabajadores, dependientes o fa_rhiiiar_es,l‘observen esta limitacidn. Encaso contrario
el duefio de cada vivienda se hara responsabie de los dafos ocasionados. por sus
arrendatarios, visitantes o trabajadores, : - '

m) Hacer de conocimiento de los arrendaturios y demds ocupantes a cualguier titulo,
asi camo de los -empieatos. . dependientes, etc, fas disposiciones de este
Reglamento Interno para su dabido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podré hacet efectiva en la persona _0' bienes_ del Copropietario y de) acupante a
cualquier titulo.. . - - .- T A

n) las, repa[acio_nes_d,e.cIr:l_'tQ_s_ bienies comunes, serén de cuenta de las copropietarios

. del Conjunto que tendrdn Fa_c}b!igadrjn de pres_éryé'rlo en buen estada.
o) “Dar la comadidad necesaria para la ejecucidn de reparaciones y obras de los hienes
- comunes generales o gspeciaies permitiendo para estos menesteres el acceso del

Adminiistrador o de |las personas q’ﬁe.deban cumpllr con el trabajo.

) Reparar jnmediatamente a sy costa los desperfectas o deterioros gu,ep%i;;-;“ii:m Ig
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualqulera de !g';i‘bie;nes.cmy;%;
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/‘_,_,lJ Tu, el

/,0-” , rf«ﬁmmumcar ‘por Escrlto al Af!mm:;ha'im el 'Si‘fid -0 ~dormicilic’ ‘donde recibiré

! rewrsonns con !os demds copropiatarios.
o) ar cuando se aufente de su p"awedacl por mds de tées dlas y deberd entregar
“;\’//“o _Q%Ihve aqunl a !a persona de su confianza que pueda sar encontrado con facllidad,
»Wando av.srb de la’entrega al adiivinistradof, ¢bn &l 'fin de que se pueda utilizar dicha
T ave: en caso de-emergencia como incendio, occzdente, daho de instalaclones etc.
u) -Podran hacer modificaciones internas qua no daﬁen fa estructura de la vivienda,
sin'hacer ningtin tipo de modificaciones en fachadas frontiles o posteriores
v} Podran hacer modiﬁracmne= Dostnrmrw ‘o !atemle solo enla pnmera nlanta sin
elevaciohes de nmguno fndefe ¥ sin nlr'gun tli.'h’) de losa ya que afectarfa las
fachadas de'la vrvlenda con'una elevactdnmaxima 2 2.50mtrs.
w) [as paredes de patlov tendran una zltura mamma de’2.50mtrs, v gqueda totalmente
y rotundamente prohlbido colocar cualqmer i 'de’ vidrio ‘o pléstico, punzones
cortanites en fa parte final de a pared deb pario,-en caso de querer més seguridad,
solo podran colocar un protﬂctor o reja gue cubra s patio. C
%) Para cualquier reforma hecha’ en lag viviendas tendrén que solicitar un permiso en
la admiinistracién y sole nodrin hacnr me?clns Y manrpuiar cuslquier tipo de
materlal dentro de sus viviendas. o
y} Todo material como arena, ripio, ptedra, elc, tendré que ser mgrevado al Canjunto
en sacos, que sofo podrén seu.lmm,em_do_. dentro de la misma vivienda. -
z) Las dreas verdes como jardines, pargues tendrdn gue mantener siempre en huen
estado, y preservarios para el baneficio de'tos copropietarios.
aa) Podran hacer uso del club o ka!/m (omuml para sus reuniones, dejandolo en buen
estado y limpio. - ‘ A
bb) Las basuras generadas por reyniones del ;‘!ub o salén comunal serdn de
respansabilidad del anfitrién de {a reunién. '
cc) La basura 5616 se sacara en {ug horas de 13 mafiana, y se dejard solo en fos sitos
especificos para d?posita'rias-e's 5it=resari¢)'aiprendrer # reciclar, se daran coiores
especificos para el depdsito de basura. - -
ddl Usar los parqueaderos de w SHAS pErd LH mwmdm, con el fin do no colapsar las
“vias del Conjunto. . : - : ~
ee) Los dafios v normas que genoeen fas ;mrs{m‘n vi framtus serdn de responsabilidad
det copropietario de! Conjunte
ff} Respetar las normas de transite dentrd del Conjunto.
g3) Uuiuer los parquewdpms de las viviendas para:uso exclusivo de ﬂﬁl\fﬁ?@f

_ Arucukg_ 15~ PROMIBICIONES: Oulnda prn‘ub:do a los wpropi
Conjunto Viila Mar:a Colonial: : :

e

a) fealizar obra de ninguna clase BN Ins hienes cornunes, al
_ benelicio o interés de todos sin quie antes exista auto
Asamblea. Si obtuviera autorizacién, el valor de la obra serd pay
copropietarios del Lomunto aser pro:rateacia de su us;wctlva cuota.

- ~
' 5 :"-_;i b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
'3 B tranquilidad de los veciros, 3 la fngndad de sus moradoras, etc.
13 w .__
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- ) ‘Establecer en Su propiedad saiom,,

y L
1) No se puede hacer nirgun tipo da- balcones - etemcrcnes en fach"da Orlz,af%

= §) Cualquier dafio que mcurran Dor reumones en el club ol 5a¥on comuna(ﬁnd?é que

¢) . Oueda rotundameme pmhrbmo wlorar tualqmer tfpo de v;dno N plastlco
Punzones cortantes en ia parte tinal-de | la pared del, F’aUO

‘c‘léroieras oﬂctnas o] consu!tonos uendas de
ningin indole, qbers o dedicar sy prop.eddd a act.wdades pellgrosas msalubres o}
maolestas. N

€} Tener en su inmuehle anuna!es que puedan ser, geilgmsos 0 molestos para los

" OCupantes dei Conjunto o para e} publico en general. :

f) los animales ne podran salir a fas dreas det Corijunto Villa Marlq Colonial para
hacer sus ne_cesrdades en ellas, de lo ‘.ontrano mcurnrén en multas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podrén estar
sin una persona.responsable’ y en taso de fue dlchos ammales agredieran a las
personas qqe circulan por el Conjunto te_ndran Ia obligacién de sacarlos del
Comunto enun tlempo mémmo de 12 horar '

g) Hacer dentro ¢ . era de su propiedad prcvauva todo aquelIo que pueda perturba a
fos demés copropietarsos en el 30, qureto y pacff:co en sus respectivas
propledades. '

h). Hacer uso de los bienes comunes en, del Comunto para fmes dwersos de aquelfos
que estén destinados. .

‘1) Arrojar basura o desperdlcms s;n los espacro; hbres de los blenes comunes -asi

* también como ocuparlo.. can objeto de cualqurev naturaleza
J} Efectuar acto alguno que comprometa fa seguridad, solidez y salubridad del
Conjunto. :

- k) _Instalar amphﬂcadores de somdu qué cau_'siéd__“r‘nbléls,?ti_és“ 2 los demds ocupantes del

Con}unto

~ ). Colocar antenas aéreas de teievasn:m radios, que dafien la armonia del conjumo

m) Paner avisos o anunclos como instalar viseras, en Ias fachadas del Conjumo sm 1a
correspondiente aprobacuén de Ia Asambfea .
n} Colgar en las ventanas o en Luafqmer parte de [a fachada del Conjunto ropa,
alfombras, etc, o sacudir el poltvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando
- las paredes exteriores. : -
o} Utilizar al portero o vigilancia nocturno 0 cualqu:er persana de administracién .o
servicio en asunto de orden domc:stu:o o personal,
p) En general toda. aquelio que se erzcuentre prohibtdo en la Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento lnrerno
q) Se prohtbe de;a. cualquiar tipo de. escombros o basura de obra, 0 cualquier tipo de
-material en las aceras, vias, demes gara;es 0 éroas comunales,
r} Para las reformas hechas por cadn vivienda, se prohibe dejar cualquler material de
. construcclén .en fas vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,
s) Es protub:do rotundamente hacer cuslquier refnrrna que conlleve a lg con;truc;:[é_q\
de losa o mou[flcaadn defa’ estructura de la casa. - /,//.-.fomo Degy

~

2

.. -posterior o Iareral delas viviendas, . .. . . ,_.f 7, .
u) No se. pueden hacer -ningun cambm en venlanearfa 0 puertas gue 'perten_. oIk
fachadas prinmpa! PR -

N\
J
¥rga
* prae® \ﬁ
Oqvy

&,
3
Ao

o
= ;.J er reparado pc ‘uenta de la persana respanqable de la reunion & ,,,MMFN@

+L0S aires acondicionados no podl an colocarse al frentp de las viviendas. S
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% iLos jardines o parqueaderos

Ab. Patricio Torres Moreira
NOTARIO CUARTO SUPLENTE

a

(E)-

naar @S cerramiento entre |
et it e [ . < .
¢'alto} ho podra hace cerramiento &n Jadrillo,

DEL CANTON MANTA ~

de cada vivienda {sndran qlie mantenerse siempre
S tomo dreas verdes de 1a misma viviendd, sin poder encementar o.colocar cualquier
blsz (&5, fej;&s,-'caﬁas, maderas, tubos, etc) o divisidn
. §éﬁ'tre viviéndas o aceéras, las Gnifas "'?iiv.iénda:s qd' presentgn ceframiénto’ frontal
“fpor su seguridad son las viviendas No 1A-28-32:42-53.G%, pero no podran hacer
ardines, gue no séa del mismo estilo de rejas o en plantas y no

4 N ) o
" i:po de cerramiento (ladriilos,

mias gue una altura de 1.50 m.-d
blogue,cafia,ect. . o e
vy} “No ingerir bebidas ‘alcohficas i ‘tGitida &1 e dred’dé la piscina, ni utilizas artfculos
de vidrio en estas mismas Areas. C
z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de raenores d
aa) El exceso de velocidad, St T
bb) Pitar dentro del Conjunto. ™ = T rT R
c¢) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propletario tendra que hacer
urios de su garaje. o BTy . : -

e edad.

1]

e5ias ‘obiigacionés o la infraccion de
nado con una muita del
que serd impuesto. al

Articulo 16.- £l incumplimientd de cualquiera de
cualqulera de las prohibiciones que se le impongan, sera sanclo
25% de 1 S.M.U. a 1 S.M.U. (5alaric Minimo Unificado)

correspondiente duefo por 13 Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera lugar al cumplitriento infraccion segtin el caso. .

La Asamblea de Copropietarios al"lrrmuné-r-_fla multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstariclas © féctores gue lo motivaron y procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de Jar sana critica y con principios de equidad en la
correspondiente sesion que se acuerde 1 ifiposicién de la multa: deberd ser sido el
coprapietario al cual se le impone la multe, previa citacién personal por el

Administrador o Directorio.

La multa en cuestidn serd impuesta por 1a maybifa de votos de los copropietarlos
presentes en la Asarnblea que ordene fa imposicidn de ta expresada multa que serd

inapelable, 1al sanclén serd aplicahle @ partir del dfa de la respectiva sancidn, cualquier
copropietario podrad denunciar el incumplimiento & w infraccidn a que s refiere este

articulo, &l tgual que el Administrador.

wresard sl fondo de Reserva del Conjunio.

El producte de cualquier kpo de mutta o

OV oL C 4
~ e Cay £
3T € 76 %,

[N
P!

CCABITULON-

a

X ?,\' * NG

Y

CUADRO DE ALICUOTAS 0-CUDTAS Y V

a- el cilculo e as de

Articulo_17.- las alicuotas o porcentajes par
tan en el cuadro gue se anexa como

adminlstracién y mantenimiento o reparacion rons
cuactro Unico. ; Lo .

JCPRE AL LB I TAL ILLARIAREA COLONIAL
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»_Amc.ulo .21.- _qu a't'g'ibuciqnes Y debereséon‘: ' ,

Artlculo 18.- Cada. co;:rop.etanu 1endm dere LhO a tantos VOtos en . las 5€>l0f‘es de
Asamblea de a"uerdo con cI nume,o de- wv:endas que posee Yy cuyo detaHe se anexa
como cuadro unlco '

’CAT‘ITEJLG E. i

D[ !J‘l. A’SAF\.“EI EA mr PROP!ET AR#OS

Atticulo 19.- (A hSAMBEEA rJE"{‘tﬁ;’ﬁbﬁfﬁ;ﬁ“i&mﬁ;e's':Ef"rnaXJmo arganismo; que,
medﬁante el régimen de g Propiedad Horizontal, regu!a la admlmstracsén ¥

. €ons ervacson dei Coruunto "WUA MARM C(_)l ON,!AL” ‘asf corno dp ns relacmnes de
los diefios de fos predios de esfe Lon;unto '

Arriru!o 20 M A &Mmm DE—' LO ?(&‘IET -»I’ : *e'S w‘umré osdmanamenw cada tres
{3) meses, y exl:aordinarwue. nte cuando o souu‘é ef equtvalente en vc aos m(mmo del
25% de los copropretanm ) el 'L‘uenorlo

- a) Nomhrar a los vocales dd [)irecLorm f‘) al Plewdente de Ia Asamblea que también

serd del Ditectdrio y y at errelarlo de la l\sambfod que tdmbien serd del Dlrectorro y
F ef Admmlstrador 1% removerlo ot causa grave. .

,b] Fljar lar remuneracsén demurmmmador L ;

¢} Autorizar’ expresamenlp al’ Adm;msu doz para que en caso neuefario v
. cumpliendo con las ch,pus.cmneq lagaids,” de ‘por terminado los contratos de
“trabajo con los empleados clei Conjunte. tas re emunearaciones de los trabajadores

serdn sefialadas y modificadas par la asamblea, previo infarme de| Administrador.

d) Reformar este reglamento interng wannn el asunto tonste en el orden del dia de

la seslén de Ja asamblea. , : '
" El Prayects de reformas se fa mnszacram en dm sesiones y el Admmlstrador las
hard protocolizar e inscribir para que surtan-efectos legales.

e} Impaner gravdmenes ea'LraordmarloJ, cuando haya necesidad

f] Autorizar a ios copre pietarios para que realicen obras, madificaciones o aumentos

en los blEI\Eb comunes, cuando se ha Lcmpr"hado plenamente que son necesarias
y de beneficio del Conjunto. :

g) Dictary reformar normas’ gene-alas par el funcionamiento del (_onjunto "VHLA
- MARIA COLONIAL", ¥ para el uso de los bienes comunes. -

h) Exigir cuentas a Adminstrador; -cuandos uo £5 Lumare conveniente yﬁde mado
. especial al terminar éste gy yorfodo n?)?*

i} Resolver sobre las sanciones que, de acuerc’o con las dlSPOS!glOﬂES Llé"galgiu
‘%reglampntarlas Se podran impaner a Jos Lopr opletarios infra. tar,es »"

)’3\ dnocer y resolver cualquier otro as unto que esté determip ado eq ;Ia.“-! su‘:

,;arpgl;fg_m,entg, enla ordenanza  Mupicipal y en ef presante Regla{ 2 %

Sinteltss general para el Con;unto y.Sus coplopuetgnos

T . ~
. ER.C‘JP!\G&ADJ!Qﬂl’('.H’Al VHLLARARIA cnmf Al S
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Ab. Patricio Torres Moreira
NOTARIO CUARTO SUPLENTE

)

£ Py

f\

Articulo 26.-Para instaldrse la Aqamhhm S e

- Antfeulo 27.- Las resoluclonm dé fa A..m"ubleu se

(E)

=k Revocaryreformar las decisiones del Admml,mdo\

~Con anticipacién de un dfa por lo ments. kR fuatqmera de las

DEL CANTON MANTA ©

:

y Direttorio cuando estas no

\s\e deStPn ala Ley, 5U reglamf_ntu eute reglaimentd y a Sas ordenanzas munIc:pa!es

A :
A aF B8\
5 rtlcpjtg 22.- Las rlt sciones para las sesiones de Ja Asamblea las hard el Dirertorlo

e “_'_"_‘:ﬁ:med?ante el Administrador, por escrito sy saran én

tregadas @ ‘cdde propietario o a su
fe coi rlr.ur.:p'xctén 4 dos dfas por 16 menos. También
gue 5é editén en la ciudagd de Manta,
dos formas, deberd

selfod &l cardcter-de'elta, la que de ser
Se dejard constancia escrita rlel

repréSemante én cada fnmueb
odra verificarse Ia citaclon por ung de los diaios

indicarse €/ Iugar el dfa vl hara de Lr*mmu’v 1,
extraotdinaria se eypresard- &l a mtn 4 teatarse.
recibo de mda cutac;én v T N I

via: uiacldn y-en cualqunen momento

Artlculo ?3 A ASAMELhA Dudrd FeunirsE sin prn
todos los copropletarios para 1a

y lugar, siemg. 2 que concurtan 12 mnad mis uno de
reunldn : :

Artfeulo 24.- Los topropletarlo podr‘in hnrerse e pw;ontar por oiro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida al Duectano de la Asamblea, pudiendo indicar
en la carta su -.riter:r.v o decisién sobre el as3 mto ) asum‘os & tratarse.

Artlculo 25.- Ningan ropronletmo podra ser pn\mdo de su derecho de concurrir y

votar en la asambiea, salvo que no hublere Lump:ida cualquiers e sus obligaclones o
estuviera demandando o denunciado pof contraveniencias a la tey o a este
Reglamento, en cuyo caso sers suficiénte ung cuuhraczdn de! Adminmtrador para que

la asambleale 1mpida su concurrencia ,J-mto R

qu@rnu fa zoncurrencia de copropletarios

50% e Jos votos. 5i o ‘hubiera dichio qubrum se reuniré la

que representen mas del
siempre y cuando el

asamblea una hora despues con los Lopropiﬂtavlos nrcswie
parttcular ronste en la Lonvuc.itnrsa Ot - -
tomara’n POR LA MITAD MAS UNO DE
pita los casns expresamente -establecidos y los

LGOS VOTOS DEPOSITADOS, “exce
mavnr[a espunl 0 ia unanimidad de los

sigulentes en que se - nequerird una
(opropretarlms asaber:: S

.wf*menua r.‘;ctrdt)rdin’srms o fQue tengan por

yohiptarias o gue impligue una sensible
reaxtara fa Lmanimldad de los

a) Para ¢l acuerdc que establexca gr
objeto ls construcclén de mmm a5
alteracion en el goce de los bwm_s romunm, s@ ne
copropletarlos asistentes a la reupm twa leunk’m.

bh) La refurma a este Reg!am«mto 'ntr‘mu, se mm con-la }P.L@%f“l{ié“ de las dos
terceras partes de votos de cmpmprgdmt C a0 I

c) La constructién de toda obrd, o que produrn,a aiy
podra autorizar con el viote anén\ma de todos lu‘-/
previo el respectivc permiso r\manpat i p

coprop}et.n Blakd Jgfwg, njunto Y
fadicat fisFadhadag |frontal o
! g% J\%«iﬁyﬁb{-— ;g

posterlor. ;” s,
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d} Lainversion o desitno, gue se dars, & 125 Indemnizaciones provenientes de seguros
-en caso.de destruccidn pargial e Conjunto, se hard por resolucién undnime de

. todos Jos copropietar ios-del-Conjunts; v cualquier-otro -caso establecido por la Ley
a los Reglamentas. ’ . ,

En estos casos que se requlere la unanimid~id de odos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de los gue CONCUITan, pero se
notificard inmediatamente con esta resolucion a fos que no hubieren asistido, Jos
mismos que debersn expresar su opinion.dentro. de. quince dlas subsiguientes a la
notificacién, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerard aprabada. por unanimidad dicha resolucidn y surtird todos los
efectos legales.. . - : LT :

En caso de empate sg volverd a votar.fantas vices sea necesario,

Artfculo 28~ Las resoluciohes de la Asamblea obllgardn a todos los copropietarios
aunque alguno de ellos no.concurran ala raunidn o voten en contra, salvo fos €asos en
_que se requiera unanimidad de todos los .copropietarios del Conjunto, dehiendo
-observarse lo prescrito en gl artfculo precedente. ... . -

o e - .
Artlcuto 29.- Las actas de.la ASAMBLEA serdn redactados y aprobadas en la misma
reunidn, a fin que surtan efecto inmgdi\atam_ente.;}% i ~

CCARITULONMI .. .,
" DE LA ADMINISTRACION ¥ REPRESENTACION

Acticulo 30.- El Presidente y el Secref,arlq da ia Asamh.2a, los vocales del Directorio y el
Administrador deberdn ser nombrados en ia reunion que celebre I/'“
ordinaria en el mes de - ; durardn un afio en sus fUt\g;@:éﬁgg'm
sesion se preseritars el presupuesto elaborado por el Administrador. . I,-;'}" ¥

ey
e
£ DIRECTORIO \ ?
rticulo. 31.- El leB_CfOl’iQ.esta-"é‘-’c'o.n-fcgrn*fazdo'? fjor TRES milembros: g} BT

Secretario de la Asamblea y por up vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietarig del Conjunto, y tener més de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un.afio, pudiendo ser indeﬁpi_damente reelegido. Este cargo serd
desempgﬁ"ado én fofma GRA‘i-‘U‘{-_TF\. En caso de falta o impedimento temporal o

eif_initivo serd i’eemp!ajzado por el que designe.ia Asamblea. Es el 6rgano consultivo
?'GFA‘E}m’lnistrador'.— . :

g et

Dk 2 E 2

! 5.3’(;) P k T : t s
Artlciildi32.- Sus atribuciones y deberes son:

=]
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Ab. Patricio Torres Moreira
NOTARIO CUARTO SUPLENTE

. cxoaT” C%ygcar a las seslones de'la ﬁsamc:ca d-.-_' Copr oplx-h.' i0s.
éy" g) En ca‘sQ de falta o lmpedtmer*r'o ol Adrninigtrador, asumird provisionalmente las

-

3,
X2

refuﬁ iones, de -éste’ una dir S5 rmrzuﬁ,rm nombrddo eritre ellos hasta que la
-asa lea nombre efréamplazs, v& enr‘argmé Lapr"LH[ﬂ'\Gr‘tP de la representacién

i.a—-ra#ega‘f“ judlcml y eximju-i:rla! dat” Conjumio W E 3, BARRIA COLOMIAL®, hasta que la

&,

N

N, 1*-0

c)

d)

g)

(E)

DEL CANTON MANTA

asamblea resyelva o cbnvemente, detiiendo legitimar esta fiersoneria con el

& arcéitificado “en que. se soredive g fults el Adiminia trador, conferido por el

Presidente del Directorio y de fa Asamblen. _
Cumplir las  demis- funtlones ¥ due  Establezcan . Iafs‘- dispusiciones . legales,
reglamentaiias y kg Asamiblea.
Eje‘i'cer‘!a' fiscalizacion adminisirative \, 'umubie gt Admnnctmuén ‘aprobando
los ciefres contables *ssualeu, dha la A 'Jri ¢ 'lraz_uﬁn antes dé gue ésté presente el
informe a la Asamiblga, ~ oo utte o T e e T
Dar a trnocer & las persbnay @ ins Jttudﬂrm qua les inturnba ‘el tamblo det
propletario y destific cumerrml onnmamwnnﬂ atribuido -a los inmugbles por el
promaotor. - :
Asitorizar o ratificar, segliv el casr: !m actus y zontratos-del Administrador cuando
lo amerite su cuantia. ' = :
Ejercer todas las atribuciones que le deiogue la Asamhiea de t‘op'opfetanos y en
orden de atender todas las necesidades uigéntes relativas a las ordinarias de Ja
. Admiinistracién del Conjunto “VILLA MARLA COLONIAL”. Eje > con delegacién de
la Asamblea los contactos, compra de bienes, inateriales, equipos, etc., que fuera a
celebrar el Administrador y gue excediesen del 50% del Presupuesto Mensual
cuando no estuvieren previsio al presupuesto anual y no fueren indispensables
urgentemente para la segurldad y funclonamiento cabal de la copropiedad.
Autorizar la venta de los hienes muehles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estade ne cumplan con la. jfinalidad para lo cua! fuercn adquirldos o

&

- fuera menester su reposicicn.

Intervenir por los conflictos que. oeur ran, f‘ntlE !os | OpIOplctar!OS y que no hayan
sido solucionados con la intervehcion del Admlnsstrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad vjustu.*a

Planificar y ordenar toda- Cl:xs.l' fe campaiia mcmurmml A2 pub!u‘ﬁana dh‘tglda a
tograr mayor éxito da la copro pwdfw _ S e

Planificar y ordenar la decaracién especial delas dreas comunes del Canjunto, en
pcusinnes especiales. TR :

Planificar v ordenar la tlecorazidn f!Lpe‘Cl&l que se reahzarpn y determinar el horario
de apertura, cierres e fuminacion de Ius distintas depvndencma det Conjunto y los
dias de servicio al publice. S - ‘

m)} Delegar parte de sus atribuciones al Administrad'ﬂr par-a ei cump!imiento de un

n)

=2

Pr—
[ &
prw e e

cometido. :
Imponer 2 los coprnpietauos O Lemdoms dn Io; lacales = am?q i
sanciones previstas en este reglamento. »
Todas las demds gue le correspondieren de acuerdo a lz2 nay uz‘;*leza ﬂe s"ﬂls
funciones de conformidad con este reglaments lo que expidiere L-x ‘

FROFES L OREORTAD VI LAR AR, LOULOMIAL
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correcta adminis_t_ra_cién, Conseryacion y mantenimiento del Conjunto demand'ando?_:.; .
cortésmente a quien le carresponda fa adecuada atencién a sus solicitides. =

DEL SECRETARIQ

Articulo 33.- £l secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de Ia
Asamblea. Durard un afio en sus funclones, np podra ser indefinidarnente o ?é,elegid.o, '
y su actuacldn serd gratuita. En caso de faita 0 impedimenta, lo reemplazard un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o ir'nprédimento definitivo, se nombrar4 a

otro copropietaric para que determine el periodo.

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:
a) Redactar las Actas y firmarias en union del Directorio .y de los vocales, debiendo
Hevar en un libro foliado fos originaies de ias mismas. :
b) Conferir copias de las actas al Administragfor, tan pronto sea posible, para que
* pleda cumplir con las resoluciones de la Asambilea. También podré conferir copias
~"a los copropietarios cuando se fo solicitaren, ' s '
¢) Entregar el libro de acias ¥ mas ducumerntos:que tenga en su poder al nuevo

funcionario que 1o suceda en‘este fargo. - ,
d) Cumplir con las demds atribuciones inherentes a.sus cargos y c_gn\l%rag@é’f\e(\
g Yo 24 PR
S IO
fe * 77
2%

s

establezcan las disposiciones legales, regiamentarizs y la asamblea. 7 o
' . - \ } S oo A 1'/'(:?&_.‘.:‘ ¢ T .
'DEL ADMINISTRADOR (22 I8 &S
. I l-'E %{f\;’: A% =3
. o . (o] R *
o

Artfculo 35 - Sus atribuciones y deberes son: o

a) Ejercer Ia—representacic?n legal, judicié_l,.y.extrajudicial de los copropietar! =
- Conjunto “VILLA MAREA C_O@QM&A&",‘ en cuanto se refiere el régimen de la
‘Propledad Horizontal del ‘mismo, 'y especialmente sobre el cobro de cuotas,

intereses, multas, reclam"o_s, demandas, actos Yy contratos determinados o
autorizados por la ley y los reglamentos. -

" b} Administrar. los bienes comunes con el mayer cuidado y eflcacia; arbitrar fas

- fueren menester; respbndéré hasta la c_uipa'!ey’l’sima. .

¢) Cumplir y hacer cumplir la Ley, fos keg!-amentQS'y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre Ja propiedad horizontg_!;‘.__asl comio

hacer cumplir fas resoluciones de 1a Asamblea de copropietarios y del Birectoria.

'd}. Depositar los fandos de este def Conjunt en un banco que indique la asamblea.
e} Recaudar por adelantado raentro de,!aé;'-cig‘.cp primero dias de cada mes vy
+mantener bajo su respornsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacidn y reparacion de los bienes
§ comunés. S Cle T ) ' L
3f) @Proponer al Directorio el nombramiente de los trabajadores que fueren necesarios;

F‘\Z@itar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

S

2) “’Cg}brar'POf [a vla ejecutiva, las expensas 0 cuotas a';‘qg_e se refieren los Arts. 17 y 18.

medidas necesarias para su bue na conservacidn hacer realizar las reparaciongs gue
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h) Cgﬁagf“tar eI segUrg que c!upcmn xe! a'rt el ’LG de 1o Lby de Propisdad Horizontsl y

£l S"’{'HTO {0 contr-:t?r‘ a favor de
s, ’E prcrp etarm, tjel Conjunto"m LA BIARTA COUDALY,

2 E *IE» ;ﬁarﬂar ante el luer Ia “aplicaciin v nefra dolas fultas v més sanciones

esta@"fbldda en la Ley en los ﬂeylun aros, Slpr um.ctn dﬂ d:cmu mt,[tav. mgre-sar:'x a

fotidos comunes a rargo del-Adiiplstra@ar T T :

Jy=Irformar anualmente 3 T2 Asé mb’ea sobré ¢f gjerdicic-de Sus- func}oues d¢>blendo
ademds presentar el osoya:to e pre;rmu ssto” pard el afio proximo previa
aprobacion de! Directorio:” = ™ < -

k) Conservar en orden {os titulos-del C anjuntd, poderes, campmbantu dp ingresos y
egresos.y tados los docummmc 5 que ta=n{'.m retazion con este’ Lor&ju nto. o

1} Llevar Hibras de Inventarici, 165 Hendsibro Jb covtabilidad youty libto en que estén
‘registrados a todos fos rupropmaric)u et ffmn}unto, haciendo constar sus nembres,
cuotas y fechas de adquisicidn de Jos tnmLm Hes. : .

m) Cumplir {as otras funclone L[ie Ie Nt sble{ ‘,an ol Director jo de fa Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador prj‘d ser. |rtmownu de su cargo por [a mayom de votos
de los copropietarios asistentes a {» asambles, en caso de negligencia en el
cumplimlpnto e sus funcsonea 0 pm cn")lqmu' LrU’d CaLsA Eraves - :

kPITUU) Wi

B T af‘nmwss G;r_wmw T 8
& Q-
. 2 EXA ANy s, MI[M‘C-)/
/

Articulo 38.- Lus casos selacionados ¢ n f>i réﬁ imewn d vaste Con;un*a\q
un procedimiento determinado, se fas tearnitardn en. julcio verbal suma.rio. por el
Adminis tuador ante uno-de los Juecos pmvincmie: con sede en Manta.

Articulo 39.- £f régiren: de ia Proplmfod Hnrlmntai para -z Cr}n;unta fNLA RIARY
COLONIALY, estd Integrado por la-le vﬂff Propiedad Horlzontal; por.el’ Reglamento de
la Ley de Propiedad Horlzontal, por & I Reglamento de copropietarios tiel Conjunto
LA MAREA t‘tit wmﬁ ”, Y poz Dedenanzas de?’mmvdad Honzontal

Articulo ¢ 40 los propietartm dL los Inmuehtos, GLE arrendatanw v toda persona
usen el Conjunto de cualquier

{empleados de los ocypantes, clientes, v:sllarne") aque
_.manera, - estaran’ sujetos al régimen de p:opu_d'ad hm'mntal y en especial a-las

disposiciones del presente reglam=nlo.” et

rifzulg 41 Ningtin r,o;,mpmrar'o podré neg yarse al papc} de gastos, multas, dafios,

o Artl

(1L}

i perjulcu), etc., ni tampncn podrs renunclar la co propiedad total o partial de los bienes
& omunes, -
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Articulo 42.- Para ef caso en que se !Eqult‘zld I3 unan.mldad de todm Io., cop op{e’canos -
del Conjunto, también se tomardn:en ciehta los votos de aquelios aunque estén

suspendidos del derecho dé voz. zy vote,

Artlculo 43.- Cuando un mmueble pLFtEﬂEZLd 4 dos o mds persona,, e.,tas deberan
nombrar un mandatario comun en forma legal parn que los representantes en todo o
refacionado conia admm:stracaon, la propaedad etc.

Articulo 44.- Los |mpuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
local o departamento serdn pagados. por sus. reschtwos propietarios, como si se
tratase de predios aislados. ¥ :

DE LOS FGNDO:Q DEL CONJUNTO HA@ETALBONM.

Artfculo 45. Pau a cubi ir los astos y semaos wmunes comu agua potable, :Iuminacmn
general y demds gastos de admims’cracrdn, conservacion y reparacion de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropwtarlos determlnaré la formacidn de un fondo de
Adminlistracion &l mismo que serd mtegrado_pqr el valor que le corresponde a cada
copropietario segln el pliego de aliciotas: Este fondo de administracion serd fijado
anualmente por la asamblea segin el presupuesto aprobado.

Artlculo 46.- La mora en el pago de las cuotas 0|dtnarias o extraordlnar:as o de multa

.. de Indemnizaciones de que trate este reglamento ‘causara interés de mora al mdximo

de la tasa activa del sector bancario ‘privado. Esta muita-por mora se la cobrard cinco
dfas despuds de fa fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacidn sin
que al efecto necesite prewo reques tmtento 0 declaratona de mora.

Artfculg- 47 Para efecto de lo prevnsto en eI artfcuto anterior {as cuotas ordinarias

. causan.el primero de cada mes y | deb@n ser pagadas dentro de los-cinco dias habiles,

las cuotas extraordinarias se causan en- ei dia- que sean decretadas y seran pagadas
hasta la fecha maxima mdicada pan ello en dl»ha resolucton '

Articulo 48.- Cuando se cause algdn perjufmo a ios hlenes del Conjunto por parte de un

- copropietario y Ia copropiedad tuviese gue harer gastos diversos a los ordmanos que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas 0 sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietarlo respansables se
cobraré estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la as samblea por
intermedio del Directorio opte por cabrar en su lugar una multa en dmem no supenor

ala cuantfa. . . : : ' ,@,‘ oo,_\‘
' ' S0 gRs Cag,, 0@

Artfculo 43.- Para efpcto de aplmauo:. de las sanciones y multa /gomhcucg}pltm

-J,nobservancia dela Ley y reglamentos se dividen en:
,L" : .
iR :1 /}monestac;én, que se reahzara 3 traves do los medlos de ¢
»:j o
3 Conjunto, y se les hard conncer publ:ramente en la asambled

[
=

2 Siispensian dei derecho de voto en ia Asamhlea General.

PROPIEDAD HORIZONTAL VILLARARIA COLONIAL




13

K

P ]

73, Mifeg por mora en el ‘pago ‘de las expensas, de acuerdo a fa tasa del interés
o bancaﬁgﬁi‘ivado, correspondiénte al mes que incurri¢ en‘fa falta. - - S
fmporEsicesiva, reiterada sin justificacion alguna puede causar multas adicionales
“da s @ reses respectivos a Julcios de la asamblea. '

I,

- Para la Imposicion de sanciones v multas se observaran las siguientes

1. La sancion establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por 12

asamblea.

2. La sancién establecida en el numer
asamblea. '

3. la sancidn establecida ene! nurieral 3no 3
por el administrador; cuando exceda de los
Srdenes de la asamblea o se llevara a los tribunales res
costas o gastos gue con ileve la recaudacién del dinero.

al 2 del articulo anterior serd impuesta por la

dmitir recurso algunoy serd impuesta
cinco meses de mora sera pasado a
pectivos, pagando tados las

CAPITULO VIl
EXTINCION DEL REGIMKHM DE PROMEDAD HORIZONTAL
para el Conjunto - “YILLA MARIA

Articulo 51- El régimeyi de fa propiedad horizontal,
COLONIALY, se podrd extinguir enlos sigulentes ¢asos:

a) - Por destruccién total del Conjunto. ° :
b) Por destrucci@n parcial en una p'r‘o'pa:_mh"in_ Qué répres
cuartas partes del valor def Conjunto.. CEES
¢) Por conversion en propiedad privads,
cualquier titulo traslaticio de dominio; adguléra par
Conjunto cooe e e S

ante, por lo renos, fas tres

ruzido una persond natural o juridica, a
5 £ todos 1os Inmuebles de este

Articule 52.- En los casos a) y by dei arifculo precedente, la documentatidn oficial del
Conjunto serd destinado ‘en la forma gue Testelva’ por mayoria-fa asamblea de
copropietarios, y en ¢l caso ¢} del mismo arti'ctnié’,’"dicha'docUme’i\jca s AAT tregada

al propietario Gnico que adquiere & Conjunto.

ira

Torres More
NOTARIO CUARTO SUPLENTE (E)
NEL CANTON MANTA

Ab, Patricio

pRise DAL Pt R AL VY LLEAELA (VeI
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE

SU OTORGAMENTO.- CODIGO: 2017.13.08.004.P01565.- DOY FE.-
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Ab. Patricio Torres Moreira R

OTARIO CUARTO SUPLENTE (E)
" DEL CANTON MANTA |



