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sus individuos con el fin de cumplir, mediante la mutua cooperacion, todos o algunos de los fines de la
vida" (Diccionario de la Real Academia de la Lengua Espaiiola). En sentido lato, representa una
agrupacion de personas para alcanzar un fin determinado, constituido por el objeto mismo de éstay
dependiendo de la naturaleza de su creacién puede ser: civil, comercial o de hecho. Al respecto hay que
tener en cuenta las consideraciones siguientes: El Articulo 164 del COGEP ordena al juzgador apreciar
el valoride la prueba conforme a las reglas de la sana critica, lo que significa que en cada caso habré que
examinar si hay factores 0 elementos en el testigo o en el testimonio que razonablemente hagan dudar
de la veracidad de lo relatado y por tanto del valor probatorio del mismo., en conclusién los testimonios
rendidos para probar la posesion son concordantes los cuales aseveraron la posesién del actor desde
el 14 de febrero del 2000 que ha realizado actos de sefiory duefio y que no ha sido perturbado por nadie,
no habiendo ninguna prueba en contrario que establezca que el actor no ha tenido el tiempo qué ha
indicado en su demanda ni que se haya perturbado su posesién mientras ha estado en posesion que ha
tenido el animo de sefior y dueifio ante todos los vecinos y la comunidad, por lo que dichos testimonios
analizados conforme a las reglas de la sana critica prestan mérito probatorios sobre la posesion
invocada por la accionate y son concordantes al contestar las preguntas formuladas sobre hechos
constitutivos de la posesion, por lo que los testimonios sé realizaron conforme lo determina en el Art.
177 del COGEP , pudiendo valorarse segun lo estipulado en el Art. 164 inciso primeroy las mismas
que analizadas conforme a las reglas de la sana critica prestan mérito probatorios sobre la posesion
invocada por la accionate asi como han sido valoradas la prueba testimonial de acuerdo al art. 186 del
COGEP, ademas dichos testimonios fueron valorados el contexto detodala declaraciony su relacién con
las otras pruebas producidas dentro de la audiencia de juicio . Siguiendo con el analisis de la posesion
que debid probar la parte actora dentro dela inspeccion judicial llevada a efecto dentro de la presente
causa la parte actora demostré que esta en posesion en todo el terreno, ratificando esto tanto por la
Inspeccion Judicial, por el propio peritos asf como todos los testigos, es decir que probaron la posesion
de todo el terreno qué individualizé en su demanda. Por lo que la jurisprudencia indica que los
presupuestos facticos que se deben justificar para obtener la declaratoria de haber ganado el
dominio de un inmueble por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio como ya sé lo indicé
son :a) Posesion publica, pacifica y no ininterrumpida de un bien raiz que se encuentren en el
comercio humano; b) que la posesion del bien determinado se haya ejercido con animo de sefior y
bueng; c) Que dicha posesion haya durado al menos quince aios; d) Que la accién se dirija contra el
titular del derecho de dominio que debe constar en el correspondiente certificado otorgado por el
Registrador de la Propiedad...; ¥, e) La individualizacion del bien, pues l1a prescripcién extraordinaria
adquisitiva de dominio unicamente se puede declarar respecto de una cosa determinada, singularizada,
cuya superficie, linderos y mas caracteristicas se hayan establecidos claramente en el proceso... Todos
estos requisitos han de ser concurrentes, de lo contrario 1a acci6n no tendria procedibilidad" R. 0. No.
380, 31 de julio del 2001, Pag. 15.-. De lo anterior, se infiere claramente, que €s de vital importancia,
para que proceda la prescripcién adquisitiva de dominio, que el bien sé encuentre en el comercio
humano, la siguiente jurisprudencia reafirma lo manifestado.- La jurisprudencia: “Enla prescripcién se
trata, como sabemos, de ganar el dominio sobre una cosa, subsanado el vicio 0 defecto que ha tenido
lugar en su adquisicion. Despréndase de aqui que solo las cosas susceptibles de apropiacion y de
dominio particular pueden ser objeto de prescripcién, y como operaun cambio de dominio habra de ser
susceptible también de cambiar de duefios, en cuyo supuesto las cosas inalienables, mientras lo sean, no
seran prescripu‘bles...”Gaceta Judicial. Ao CVIL Serie XVIII, No. 2. Pagina 441. (Quito, 22 de marzo de
2006) La actora solicita la prescripcién de adquisitiva de dominio de un bien inmueble, como
consecuencia de lo anterior, corresponde determinar, si procede la prescripcion cuando el
bien inmueble a prescribir que posee clara y plena individualizacion del bien, pues la prescripci()n
extraordinaria adquisitiva de dominio inicamente sé puede declarar respecto de una cosa determinada,
singularizada, cuya superficie, linderos y mas caracteristicas se hayan establecidos claramente €n el
proceso. Por tanto por se concluye a todas luces, que es evidente, que el actor de la demanda de
prescripcion de un bien inmueble han singularizado el bien a prescribir, ha justificado los requisitos
indispensables para que opera la prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, esto es, tener la
posesion del predio por el tiempo minimo de quince afos que exige el Art. 2411 del Cédigo Civil, asi
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mismo ha justificado los actos de sefiora y duena que ha realizado la actores, el tiempo que indicaron
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esta catastrado a nombre de la sefiora demanda pero tiene vigente Patrimonio familiar. También es
necesario Puntualizar que la demanda se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta tal
como consta a fojas 26 de los autos. Vencidos los términos indicados en el art 292 del COGEP, se convocé
a audiencia preliminar correspondiente en este proceso, la cual se celebré el dia martes 22 de octubre
del 2019, a las 09h30, diligencia a la cual acudié solo la parte actora, y realizada la misma en sus
diferentes etapas, se determiné que la suscrita Jueza es competente para conocer y resolver este
proceso, en virtud de lo establecido en los articulos 240 del Cédigo Orgénico de la Funcién Judicial; y, 9
y 10 numeral 4 del Cédigo Organico General del Proceso, y en virtud de que no existieron excepciones
previas que el demandado haya planteado de las establecidas en el Art. 153 del COGEP ya que no
comparecié no habia nada que resolver en cuanto a las excepciones previa por lo que se sigui6 con la
prosecucion de la audiencia preliminar y se declaré la validez del proceso, por no haberse incurrido en
omision de las solemnidades establecidas en el articulo 107 del Cédigo Organico General de Procesos,
ni en violacién de tramite que afectara el procedimiento, se admitieron las pruebas solicitadas por la
parte actora y se sefalé el dia lunes 11 de noviembre del 2019, a las 10h00, para que se llevara a cabo
la audiencia de juicio, diligencia que tuvo lugar en el dia, fecha y hora antes sefialados, con la
comparecencia de las partes procesales, y una vez practicadas las pruebas anunciadas y admitidas en la
audiencia preliminar, asi como también, escuchados el alegato de la parte actora, se dicté resoluciéon de
manera oral en dicha audiencia, misma que es reducida a escrito. 5. LA DECISION SOBRE LAS
EXCEPCIONES PRESENTADAS: Dentro de la audiencia preliminar y con fundamento a lo determinado
en el numeral primero del articulo 294 del COGEP, no se pudo seguir en este punto por la falta de
comparecencia de la parte demandada ni de otras personas que tuvieran intereses sobre el bien
inmueble, por lo que esta Juzgadora no tuvo nada que resolver.- 6. LA RELACION DE LOS HECHOS
PROBADOS, RELEVANTES PARA LA RESOLUCION y 7.-MOTIVACION : Entre los hechos probados,
relevantes para la Resolucidn, tenemos los siguientes: Para lo cual es necesario indicar que dentro de la
audiencia preliminar se establecié como objeto de la controversia el siguiente: “...Determinar si existe
la PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO alegada por el sefior BRAVO
PARRALES BYRON PATRICIO al bien inmueble ubicado en el Barrio Cordava local comercial numero L-
1, del bloque 1, tipo b-m, dieciocho, de los multifamiliares Tohalli, de la parroquia y cantén manta
cuya superficie total 28.01 o en su caso si no existe los elementos para que opere dicha presuscripcién
“ Delimitado el objeto de la controversia y con base a los principios de inmediacién, legalidad, y
contradiccién, durante la audiencia de juicio se practicaron las pruebas que fueron debidamente
admitidas y practicadas en la audiencia preliminar bajo los presupuestos establecidos en el Art. 160 del
Cédigo Orgéanico General de Procesos en virtud de aquella es obligacién de la parte actora probar los
hechos que ha propuesto afirmativamente en su demanda, y que ha negado la parte demandada en su
contestacion, conforme lo determina el Art. 169 del COGEP; pues la finalidad de la prueba es llevar al
juzgador al convencimiento pleno de los hechos y circunstancias controvertidos, segin el precepto del
Art. 158 del COGEP; de modo que la prueba debera ser apreciada en conjunto, de acuerdo con las reglas
de la sana critica, dejando a salvo las solemnidades prescritas en la ley sustantiva para la existencia o
validez de ciertos actos, segtin asi lo prevé el inciso segundo del Art. 164 ibfdem, por lo que Corresponde
dentro de la causa analizar si las pruebas actuadas por los sujetos procesales permiten concluir que la
pretensién de la parte actora debe operar o no. La sentencia debe decidir sobre las peticiones realizadas
por las partes y decidir sobre los puntos litigiosos del proceso. Para poder resolver la presente causa es
necesario indicar que el Art. 2.392 del Cédigo Civil, claramente establece que, “Prescripcién es un modo
de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y derechos ajenos, por haberse poseido las cosas,
o no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto tiempo, concurriendo los demas
requisitos legales”. La Posesion constituye el elemento determinante en la Prescripcién, pero para que
este opere es necesario que la tenencia de la cosa reiina dos requisitos: El Corpus y el Animus. El
primero, es un elemento material, el otro es de caracter subjetivo intelectual. La tenencia de una cosa,
es fisica, material; el &nimo de sefior y duefio es de caracter psicol6gico, anfmico, la posesién habilita el
modo de adquirir el dominio llamado Prescripciéon. Para que opere la Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio, conforme lo sefiala la doctrina han de concurrir tres requisitos: 1.- Una cosa
susceptible de esta prescripcion; 2.- Existencia de posesion; 3.- Transcurso de un plazo; pero, ha de
anotarse que la jurisprudencia ha establecido otro requisito a fin de que la sentencia que declare la
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Cddigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: LOCAL COMERCIAL
XXXXX

Fecha de Apertura: martes, 17 de mayo de 2011 Parroquia : MANTA

lnformlacibn Municipal:

Direceion del Bien: Multifamiliares Tohalli

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el local comercial numero L-1, del Bloque 1. tipo B-M, DIECIOCHO, de los
Multifamiliares Tohalli, de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas:

POR EL NORTE: Con la avenida diez y 4rea verde, intermedia. POR EL SUR: Con ala B y pasillo con drea
verde intermedia. POR EL ESTE: Con local comercial numero dos. POR EL OESTE: Con cancha
deportiva y 4rea verde intermedia. POR ARRIBA. Con Departamento A-1. POR ABAJO: Con una
Superficie total de Veintiocho coma cero uno metros cuadrados. Con fecha 01 de Julio de 1980, bajo el No.
118, tiene inscrito Hipoteca - Patrimonio Familiar, a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda,
Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 22 de Noviembre de 1983, bajo el No. 321.
QUEDANDO VIGENTE PATRIMONIO FAMILIAR.

-SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente graviamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
|Lm-1l Acto Namero y fecha de Inscripeion Folio Inicial __Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES _ COMPRAVENTA 118 01jul/1980 300 305

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

tro de : HIPOTECAS Y
l(?li‘,ia:vluvn:mas
[1 /1 ] HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : martes, 01 de julio de 1980 Nimero de Inscripcion: 118 Tomo: |
Nombre del Cantén: MANTA : Nimero de Repertorio: 1109 Folio Inicial:300
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:305
Cantén ‘Nonrh: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 de junio de 1980
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA E HIPOTECA - PATRIMONIO FAMILIAR. (Compraventa archivada en el libro de Hipoteca)
El Local Comercial niimero L-1 del Bloque 1. Tipo B-M, Dieciocho de los Multifamiliares Tohalli.Con una
Superficie total de VEINTIOCHO COMA CERO UNO METROS CUADRADOS.Con fecha 01 de Julio de 1980,
bajo el No. 118, tiene inscrito Hipoteca - Patrimonio Familiar, a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda.,
Actualmente dicha Hipoteca se encuentra cancelada con fecha 22 de Noviembre de 1983, bajo el No. 321.
QUEDANDO VIGENTE PATRIMONIO FAMILIAR.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social




COMPRADOR 800000000051 199CALDERON ROMERO SILVIA INES

SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR

800000000000549BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO  MANTA

Nuamero de Inscripciones
|
1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES
<<Total Inscripciones >
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