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| CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A
.I';‘AVOR DE LA SENORA KARINA MARIBEL AGUIRRE

YELA.-
CUANTIA: USD $ 58,332.40.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA KARINA MARIBEL AGUIRRE YELA

A FAVOR DEL BANCO DEL IN STITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En fa ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reptiblica de Ecuador, hoy dia lunes doce de=
Agosto del afio dos mif trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO de! Canton, co.mparécen por una parte
el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial
del BIESS en Partoviejo, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del Eco.
Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segun
consta del documento gue en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” yl/o “EL BANCQ” ylo “EL ACREEDOR”: por ofra la compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA debidamente
representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de
Gerente  Generaj y debidamente autorizada por la Junta General

Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con Ias copias de sy

nombramiento y del acta de |2 junta que se agregan como habilitantes, que en
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adelante se ie llamars “LA VENDED'ORA” ¥, por otra la sefiora KARINA
MARIBEL AGUIRRE YELA, de estado cij solfera, por sus propios y
personales derechos, y a quien en 18 posterior s‘e e llamara “LA
COMPRADORA Y/0 LA PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad €Cuatoriana, domiciliados en esta ciudad
de Manta, habiles Y capaces para contratar ¥ obligarse, a quienes de conocer
Personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en e objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, Ia cual proceden

n el protocolo a sy cargo sjrvase

incorporar una escritura plblica de Compraventa, Constitucion de Primera
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al
tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: _CONTRATO DE _ COMPRAVENTA. - COMPARECIENTES:
Comparecen 3 ig celebracion de este contrato de Compraventa, por una parte,
la compariia RECREACIONES vy TURISMO TARQUI S-A. TARQUISA
debidamente representadé por Ia sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA,
en calidad de Gerente General y debidamente autorizaga por-la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con jas copias de sy
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamars “LA VENDEDORA” ¥, por ofra la sefiora KARINA
MARIBEL AGUIRRE YELA, de estado civil soltera, por sy propio y personal
derebho, a quien en adelante se le lamara “LA COMPRADORA” Quienes

praventa conforme a las siguientes
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- =" "LaTcompafia
RECREACIONESY TURISNO TARQU! S.A. TARQUISA, declara ser legitima
Propietaria de un lote de terreno, ubicado en I3 via a San Juan de Manta- via
de circunvalacién, sector el camal, del cantsn Manta, Provincia de Manabi.
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" HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble adquirido por campra a los cényuges
Héctor Lecnardo Delgado Suarez y Gina Jannethy Cevallos Solarzano, a favar
de la compafia TIPEL S.A, representada por la seftora Brenda Geraldina Ratli

Ramirez, en su calidad "de Gerente General de la compafiia, segun se

desprende la escritura pablica de compraventa, étorgada y celebrada ante €]

Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos
mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton ‘Manta el
veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro
de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos |
sesenta metros (260M), mas angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros
(63M), mas angulo de 191 grados con cuarenta y tres metros (43M), mas
angulo de 188 grados con treinta y nueve metros (39M) mas angulo de 183
grados con cuarenta metros (40M), mas angulo de 195 grados cen noventa
metros (30M) y lindera con area de proteccién de la via circunvalacién. POR
L A PARTE DE ATRAS: En sesenta metros (B0M}, mas angulo de 206 grados
con setenta y cinco metros (75M), mas angulo de 150 grados, con cincuenta y
un metros (51M), mas angulo de 130 grados, con ochenta y nueve metros
(89M), mas angulo de 130 grados, con treinta y siete metros (37M), mas
angulo de 202 grados, con ciento nueve metros (109M), mas angulo de 225
grados, con ochenta y tres metros (83M), mas angulo de 140 grados, cop
setenta y ochc metros (78M), mas angulo de 150 grados, can ciento treinta y
un metros (131M), y lindera con propiedad de los- herederos de don Rupertc
Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M),
mas angulo de 104 grados, con noventa y seis metros (96M), mas angulo de
164 grados, con cien metros (100M), mas angulo. de 260 grados, con ciento
tres meiros (103M), mas angulo de 223 grados con ciento cincuenta metros
(150M), y lindera con propiedad de los herederos de-don.José Luis Cevallos.
POR EL COSTADO IZQUIERDO: En ciento treintd y seis metros veinte

centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don lLeovigildo Rosado,
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angulo de 90 grados, con cuarenta y ocho metros y diez centimetros (48,10M),
mas angulo de 270 grados con ochenta y siete metros (87M), mds angulo de
270 grados, con cuarenta y nueve metros (49M), mas angulo de 66 metros,
mas angulo de 82 grados, con ciento ochenta y dos metros (182M), y lindera
con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una superficie
total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS
METROS CON CINCUENTA Y TRES 'CENTI'METROS CUADRADOS
(182.382,53M2 )b.- Posteriormente mediante Escritura Pdblica |a Compafiia
TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO Mercantit Inmobiliario Sariland,
debidamente representado por su fiduciario la Compania Fidunegocios S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, escritura celebrada ante la Notaria
Trigésima Segunda, del Cantén Guayaquil el primero de septiembre del afio
dos mil sejs, inscrita el trece de noviembre del afo dos mil seis, en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta. ¢.- Mediante Escritura Publica de Cesidn
de Derechos Fiduciérios, otorgada ante la Notaria Vigésima.Novena del
Canton Guayaquil, con fecha doce de enero del afio dos mil once, las
compafiias ESTRUCPLAN S.A. y Compafiia PASDARCAR, en calidad de
cedentes; y, la Compariia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente y a la vez
cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso inmaobiliario
Sariland, cedieron a favor de ia Compaiiia Recreaciones ¥ Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, todos los derechos fiduciarios que les pertenecia sobre el
FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los derechos que tenian
sobre el inmueble descrito en la cldusula tercera de la referida escritura, e
inscrita el diecisiete de enero del afo dos mil once, en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero del afio dos
mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, Escritura Plblica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble
ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura
celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del cantén Quito, el diecisiete de

Enero del afio dos mil once, otorgada por la Comparija Recreaciones y -.-"" .
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Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la ‘\j‘ivienda,
e inscrita el diecinueve de Enero del ano dos mil oncee.- Sobre el lote de
terrenc descrito anteriormente la Compania Recreaciones y Turismo Tarquli
S.A. TARQUISA, construyo ‘la URBANIZACION SARILAND, inscrita la
protocoliza—icién de Planos de! Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de
Urbanizaciones del Registro de la Propiedad de! Cantén Manta, el treinta de

marzo del afo dos mil doce,. Escritura Plblica de Protocolizacion de Pianos

del Proyecto Urbanistica Sariland, celebrada ante el Abogado Ratil Gonzalez

Melgar, Notario Publico Tercero del Cantdn Manta, el seis de febrerc del afno
dos mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afio dos mil doce, ante el
Abogado Radl Gonzaiez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, se celebrd
Escritura Publica de Ampliacion de Planos de Acta y Entrega de Areas
Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacion Sariland S.A.de
propiedad de la Compania Recreacicnes y Turismo Targqut S.A. TARQUISA,
inscrita el treinta  de marzo del afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo
del afo dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdon Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca, otorgada
por el Banco Ecuatoriano, de fa Vivienda, a favor de la Compania
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el
Notario Publico Tercero, del Canton Manta, el cuatro de abril del afio dos il
doce. h.- Con fecha cuatro de octubre del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita en el Registro de Ja Propiedad del cantén Manta, escritura Publica de
Cancelacion Parcial de Hipoteca y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
otargado por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda a favor de fa Compafiia
Recreaciones y Turismo Targui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el
Notario Publico Tercero, del Cantén Manta, el quince de agosto del afio dos mil
doce. I.- Con fecha veinticinco de Julio del afo dos mil trece se encuentra
inscrita  la cancelacion parcial de Hipoteca Abierta sobre los ictes
9,10,11,12,13,14,15,19,21,22,24,26 de la manzana B2, lotes
11,12.13,14,15,17,19,21,24,25 de la manzana B3, del proyecto Sariland |y il
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de Propiedad de Ia Empresa Recreaciones y Turismao Tarqui S.A, escritura
celebrada con fechia veintitrés de-Julio del afio dos mil trece, ante el Notario
Quinto del cantdn Portoviejo. Formando parte de la URBANIZACION
SARILAND, se -éncuentra la VIVIENDA DOCE, de la manzana “B-2”. -
' SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA
COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de los
COMPRADORES', la seftorita KARINA MARIBEL AGUIRRE YELA, el lote de
terreno y casa signado Eon el nbGmero DOCE, de la manzana "B-2'de la
Urbanizacién “SARILAND*, ubicada en la via a San Juan de Manta- via de

.' . -, ) - . -,
circunvalacion, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi.

Inmuebie que se haya cbmprendido, dentro de los siguientes linderos y
medidas: FRENTE: 10.00 metros, calle 1. ATRAS: 10,00 metros lote 23.
COSTADO DERECHO: 15,14 metros Lote 13. COSTADO IZQUIERDO: 15,16
metros lote 11. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE

(151.54 m2). TERCERA: PRECIO: E| precio del inmueble objetc de Ia

presente compraventa, que de comlin acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
DOS CON 40/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.58.332,40) valor que la COMPRADORA, sefiorita KARINA MARIBEL
AGUIRRE YELA, paga a la VENDEDORA “la compafiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA., con préstamo hipotecario que le otorga
€| BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora,
a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LA COMPARIA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que estan conforme con el precio pactado y los

domiinio, posesién, uso v goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o

incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
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usos, costumbres, entradas,' salidas, servidumbres activas y pasivés que le
son anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, declaran que €l
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado octorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA, a través c_je su

representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiclones

suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser
en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de esie contrato, la transferencia de dominio se efectlla como cuerpo cierto.
SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de
.dominioc que la VENDEDOQORA realiza a su faver, obligandose por tanto
ésta Ultima al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera
estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora
hipotecaria declara expresa e irrevocablementé gue exime a la institucion
financiera que otargue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos gue debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores
y vendedora. ‘LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora
hipotecaria declara que toda vez que ha realizado fa inspeccion
correspondiente al inmueble que pretenden adguirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, . por consiguiente

proceden ‘al pago del precio total segin lo acordado entre compradora y




vendedora, asicomo ratifican que los términos y condiciones de [a compra-

venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradora y vendedora,
deslindando en tal sentido a terceros.". OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y
su inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que .
en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA VENDEDOﬁA, a
~ través de su represéntante legal autorizan a los COMPRADORES, a proceder
a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas: COMPAREGIENTES: a) Por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario- Del Eco. Roberto
Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segun consta de!
documento que en copia auténtica se acohﬁpaﬁa a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b)Y por otra parte comparece la sefiorita
KARINA MARIBEL AGUIRRE YELA, a quienes en lo posterior se le
denominara “La Parte Deudora”, Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este.tipo de instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en célebrar
este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
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a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al controf y vigilancia
de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entie cuyas finalidades se

encuentra el otorgamiento de préstamos para €l beneficio de los afiliados y

jubitadcs del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La senorita
KARINA MARIBEL AGUIRRE YELA, en su calidad de afiliada del IESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar & o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un tote de terreno y casa, signado
con el nimero DOCE, .de la manZana "B-2de la Urbanizacion
“SARILAND*, ubicada en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion,
sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d} Los antecedenies
de dominio son: La Parte Deudora, adquiric el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demds
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador
de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga,
de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacion o restriccién alguna en cuaﬁto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, oblfg'aciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principates, solidarics, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generador por“{;ﬁrérstamos dire”q:'t'os, descuentos, fianzas o avales,
acepiaciones bancarias, prérrogas o reducj.cién de plazos, modificacion de las

obligacicnes, consolidaciones, subrogaciones, nevacion de las obligaciones,




reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de °

pago, sea que se traten de abligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra fndole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
¢) de la clausula de antecedenteé de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10.00
metros, calle 1. ATRAS: 10,00 metros lote 23. COSTADO DERECHO: 15,14
metros Lote 13. COSTADOQ IZQUIERDO: 15,16 metros lote 11. Lote de terrenc
que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (151.54 m2). Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando héﬁ%"&fﬁ@ﬂ todas y cada una
de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipoteéar]a no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacidn pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE' SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la c.léusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que
EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravémenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin .el-consentimiento
expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso ai
credito concedido, sino aque! para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
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pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL'BANCO gqueda pl;lenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria
para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en fa
normativa Iega!" vigenté, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiente el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura ptblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos ios aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en generai, a
todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o
incorporacion segun las reglas del Caodigo Civil vigente e incluye tode derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos de! inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales vy es entendido gue sf alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con
EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, v,
futuras, de plaze pendiente o vencido, incluyendo gastos judictales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del{de los) inmueble(s)

hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto ia

ANTA g
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ftearidad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de
(.‘
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encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l

ningln' gravamen adicional, para todo to cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA tos peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
.cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judiciaimente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
en el articulo. 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se
efectle, para todos Ios‘ efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacidn de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podrd ceder
y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder-y-traspasar
derechos o créditos Para efectos de desarrollar procesos de titularizacién
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la

naturaleza de aquellos, no se requerird notificacién alguna al deudor u
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obligado de-tales derechos a créditos. Por el traspaso de derechos o créditos

en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito ©
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENGIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO,
aun cuande no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas
obligaciones que hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipotecé, a mas del pago ‘de
todc lo que sé le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualguiera
de ios siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el
pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En
caso de gue el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo © en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligaciéri laboral o
patronal que fengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de
acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en e pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en
garantia o cualquier bien en él que sea el propletario. f) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmueble gue se hipoteca por este contrato,
en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria,
revindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si
éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar gue traiga como
consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros-contra ella;

i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de 'a PARTE




. pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan . acciones penales relacionadas con la bfoduccién,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en Ia solicitﬁd del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA Y que sirvieron para la concesién del préstamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion
d:e creditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito v, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién,
a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por Ei
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién
de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos

contemplados en la L«_ay 0 en las deméas Clausulas del presente lhstrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS Como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera e pago
inmediato de Ia obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el

BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare
pbara el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste
podra proceder como si todos los créditos §& encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el-sentido-de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula
~precedente, sera suficiente prueba para ios efectos determinados en ella.
DECIMA .- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
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este instrumento subsistird aun cuando hubiese vencido el plazo d?l o de los

préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y céda una de
ias obligaciones gue LA PARTE DEUDORA, mantuvi

incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. | BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también pddré exigir se.mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a ELL BANCOQO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que
El Banco elifa, un seguro contra incendio, terremoto v lineas aliadas sobre el 0
los inmugbles que se hlpotequén como garantia por las obligaciones asumidas
por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDOCRA autoriza para que la péliza de segurc se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguo ¢ s
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos Ios riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de
dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este
instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que se
constituye por ia presente escritura, como consta del certificado conferido por el
sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obienga de cualguier fuente de

informacion, inciuidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio v




Burés de informacion crediticia, sus referencias e Informaciért personal(es)

sobre su comportamiento crediticio, manejo de- su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y demas activos: pasivos y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibi; en el futuro, lo(s) utilizarg en negocios ficitos y permitidos por las Leyes
de! Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y ofras instituciones o personas
juridicas legal o reglfamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad p;)sferior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos |os
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
0 anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para
que éste directamente o a través de la persona o institucion gque designe,
inscriba el presente instrumento en el Registro de Ia Propiedad-respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
NOTARIA TERCERA MANTA
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NOTARLA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANG

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.
EDMUNDO SANDOVAL C(‘)fujmfA, JEFE DE LA OFICINA

ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO

CUANTIA: INDETERMINADA
Di- 3, COPIAS

Pl BIESS-CUATRO

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de

la Republic: or, a las diez horas vy treinta minutos de hoy dia

DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante i,

Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantéu Quito
> kd

) MACHUCA

COELLO, de SERENTE

FRAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCTAL; v, en su calidad de GERENTE GENERAL DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

) ]




SOCIAL SUBROGANTE, segin constan de los respectivos documentos
habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura publica a la que procede de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ccuatoriana, legalmente capaz y habil para contratér y obl,igarse,‘
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacién, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritura publica el contenidb de la minuta que me
presenta, cuyc tenor literal que transcribo integramente a contipuacion es

el siguiente; “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su .

digno cargo, sirvase incluir una de poder especial. al tenor de las siguientes
£ g0, P 3

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparece, el Economista
ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de cdad, do
nacionalidad ecuatorianz, de estado civil casado, Subperente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social v en su calidad de
Gerente General del Banco de] Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los ‘documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucion ¥ a quien en
| adelante se denominard EL PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Nimero quinientos ochenta y siete (No, 587), de once (11) dé mayo del dos

mi! nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

administrar, bajo criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segin el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios flnancieros & sus usuarios, afiliados y Jubilados del Instituto
)

“




NOTARIA VIG

i

Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIC VIGESIMO SEXTO DEL CANTEN QUITO
DisTrIiTO METROPOLITANGD

icios menclonad
provincia de M
antecedentes, ¢! Eco
o en su calided de Gerente General del Banco del Instituio
Feuatoriano de Segundad Social, extiende amplio y
suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero Edmundo

Sandoval Cardova, con cédula de cindadania numere uno siete cero cero

ocho dos cero nno cuatro guién tres (176082014-3), J

3l del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social en la
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SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarios concedidos y/o cu‘alquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatanios, en la jurisdiccidn de la provincia de Manabi; asi .
como también cualquier documento piblico o privado relacionado con la

adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de

cualquiera tercera persona, natural QIjun'dica, eritendiéndose gientro de ello la
suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en ddcument_o publico o privado.- CINCO) El presente
poder podrd ser delegado total o parcialrﬁente Unicamente previa
autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA.-  REVOCABILIDAD.- Estc poder se entenderd
autcmdticamente revocado, siﬁ necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacidn, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe .d'e la Oﬁciﬁa Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA._— El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servira agregar las demas cldusulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, . Ja misma que queda._elevada_a_escritura publica _contodo su
valor legal- Para el oforgamiento de la presente escritura publica, se
abservaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,
lefda que le fue a2 el compareciente integramente por mi el Notario en

alta y clava voz, se afirma y ratifica en el total contenido de este PODER
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ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIFSS

adz el dia veinte v s2is de ju
no de Sequndad Soc

=,

njun*iro Machuca Coelio como Subgeran.
513, letra hr dei Estatuto Sociai

o s-ﬁsjr"‘m ordinara ¢

- (D A1 o rm‘

[k

I

esolucion No. SBSH JJ-,;DT\_J—QCIS de 11 de julio de 20
Jur'f‘ ca de la Superinisndencia de Bances y Seguros, califica Ja idor
rto Alejandro Machuca Coello, portador de la cédula de ciuda
para que ejerza las funcienes como Subgereniz General del BIESS.

] tra d del Estztuto Social del BIE
el rUHI" namienfo del Directono def BIESS,
de JU’ 5 LULD Ecua Ur’ano
uemiﬂf'}

prome

.del Bl‘-S

ara constancia firna co sjuntdmr~nte con el sefior Presidente de! Directorio del BIESS

_znf, astrita Secrefaria que

rderd i Cueva
CCTDRIO EJ_L BIES

Fcon, Robes ,jarﬁ?c; Machuca C
SUBGER! NTE GENERAL DEL BIES

co, Quito, DM, &




ZON: Siento por tal que e} Directorio en sesién ordinaria de 26 de junio y 13 de julio de 2013

conotié la renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrerz al cargo de Gerente General;

por tanto, ¥ conforme lo establecen los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacion del Estatuto Social
del Banco del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucidn del Subgerente General

reemplazar al Gerente Géneral y asumir |a representacion legal. Lo gue CERTIFICO.- Quito, DM; 15

de jullo de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

ORIGHAL.
CEPTIRCG QUEES FIEL CD?I.L.DF:L Rl
e TLALAUSH ARCHIVOS B i £ SELCREYARA
FEDam st

g
BN DFL BIESS.-QUTO

*\._\ bomco del EESE s

15 JuL 2018

La copia xerox qye antecede &
ia Xero s fiel compulsa de
la Eop;a certificada que me fue presengada en
sLxk A foiyd utilesy que luego devolvi al
e sllo confisra Ia presente.

QuHo, a
DR.H
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Sa otor— — =~




L, que otorga, , O DE] STHT
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Manta, 19 de Junio del 2012

Sefora:
Rita Daniela Chavez Garcia
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junts General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A.
TARQUISA, en su sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compadia por el lapso de cinco
anos (5), con las atribucienes y deberes ' constantes en los Estatutos de la
Compaiifa, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
Compaiiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

ta Compaifila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Plblica celebrada ante el Notario Tercero del canton
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante e}
Notario Plblico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del canton Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplié el objeto y teformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Ptiblico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantéon Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo-sus e

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefialdé su aceptacion al ca go
" que le ha sido conferido.

Atentamente,

‘//

7
¢

Jorg% ington Viteri Car
/ PRESIDENTE

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compariia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento. .

Manta, 19 de Junio del 2012

ISR/ ATIN
CAFE =r*456>’1"‘%
Rita Daniela Thavez Garcia
C.L # 131008929-4
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Tetéfone: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta & ios frece dias del mes de Marzo del! dos il trece, a las -once da la
manana en el local soclal de la tompaiia, situado en fa avenida segunda entre calles doce v trece,.
se retnen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefas propietario e Cuarenta y dos’ mil
Guafrocientos ochenia acciones ordinarias y notmativas de un ddlar americano cada una; £con.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setécientas acciones ordinarias y fiominativas
de ‘un ddlar ameritano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Mirand '

Seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un détar ame

expresa constancia de Que encontrandose reunidos en

fepresentan el capital pagado de ja compafiia, conforme

& Presidente de la Compaiiia Ing. Viteri i y se nombra a fa Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de ia Comparnia como secretaria: de Ia Junta.- Se-dispone
que la secretaria elabore Ia lista de accionistas como lo sefiala la fey ygue s e lectura ai purito
&t el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en estasJunta, el mismo e
queda de la siguiente manera. R _

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA "RECREAG

TARQU! S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS, DE CO ‘VE

LOTES DE LAS MANZANAS B2, LOTES:9,10.11,12,13,14.15.16 7,18/19,20,21 22 6;
o8 LOTES:10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22.23,24.25 UBICADAS EN LA URBANIZAGION
SARILAND SEGUNDA ETAPA,

Los accionistas aprueban par unanimidad lo planteado &n el punto  anterior, Aautorizando. .a- 1a
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo alo autorizado. El
sefior Jorge Viteri anuncia dar un receso Para que se elabore e] Acta de Junta'y sea aceptada en
esta misma reunién, Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispong que se de lectura
al Acta, hecho fo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
obsetvacion alguna que hacer en efla, con lo cual termina la sesién a las doce del'medio dfa,-para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ, Francisco Aray Tebar, Accionista; Ing Vinici
Aray Duefas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; ing Jorggﬂ\f‘t

de ia junta, d g

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL '
SEGRETARIA DE LA JUNTA

! ~F

UAN CARLOS ARAY ECON.FRANGISCO ARAY TOBAR

ok
GE VITERI CARBO
PAESIDENTE DE LA JUNTA
4PRESIDENTE DE TARQUISA
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ENores :
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Fresente -

De mi consideracidn:

Por medio del presente, dentro de mi triamite

RONRES &n su conocimiento
seficitud de crédito, ef ¢ e enc o adguiriendo con financiamiento det BIESS,

sefior{es)

para gue en la cldusula de precio de 1a compraventa
5 de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
s responsabilidades legales que pudieren produci de la

fe al valor de mi negociacion.







Empresa Pablica Municipal
, Registro de la Propiedad de 39857

et e ||||m|m1mm|m|mm||ui’n

Avenida 4 ¥ Calle 11

] »: 10m I{'Jte 23 COSTADO DERECHO: 15,14m lote 13 CC
[ZQUIERDO: 15,16m lote 11. ARF m2 SOL\ hNLlA EL LOTE L

ENCUENTFE LIBI\E E LIPAVAME\I

cho 17/01/2011
Mutuo 96 1%/01/2011

Planos

DRRRERA R -EEW__. =
'p- \ Efg—‘%,q
Inscrito’el ;. jueves, 23 de agosto de 2003 G
1. " Folio Inicial: 28546 - Folio Final:
: g'-‘fﬁscri”pcién; 2.088 Namero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Naombre del Canton: Manta

Fechs de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

“*‘tf

?ROPEEDAD O "

Escritura/Juicio/Resoluc
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manla- Via de Cirsunvaiacion secctor El Camal, del Cantén

cxpresamente aclarado que a
xpresan las medidas y linderos de la propledad motivo de esta compraventa, la transferenci

0 sc intcprare a clla dentro de los

Certificacion impresa par: AMevs Ficka Registral: -




t =] T

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador . 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A o Manta
Vendedor

Vendedor

13-0427091%9 Cevalles Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo . Casado Manta

Merc'mtll . §o4 17778
o DE’Qr‘w ’Pe
nes, 13 de nouembrc de 2006 °

. 'ﬁ
nand

Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
46 Niumere de Repertorio: 5.470
de ; se guardd el original: Netaria Trigésima Segunda
r Guayaquil
:»Fecha de Otorgamicnto/l.’rm-'idencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resoluctén:

"Ny oy

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compatiia Tipel S.A, en calidad de

G € I e n t e G e n e r a ]

Ei Scfior Abelarde Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y o F i d e i ¢ o m j s o s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad: ) Ctdula o RU.C.  Nombre /o Razén Socizl Estado Civil  Domicilio

Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta

Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sarifand Manta

80-0000000028361 Compagia Fidunegacios 8 A Administradora Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Fiduciario

No.Inseripei6n: Fee. Inseripeién:  Folio Injcial:  Folio final:
Compra Venta : 2088 23-ago-2005 28346 28554
3/ 2 Cesion de Derechos Fiduciarios
Inscrito el:  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: ' Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
. 24 1 i 2 Niimera de Repertorio:

Notaria Vigésima Novena
Guayagquil

ia: miércoles, 12 de enero de 2011

a.: Ob»ervacmn
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estracplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciatios que otorga T Jpel S. A a favor de Recreacienes y Turismo Tarqui S.A Tarquisa ¥

tucmn de Inmueble del Fideicomiso Inmoblhar:o Sdl’lldi’]d a favor de Recreaciones y Turismo i[arqm S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion de] Ftdcxcom]sn Inmobiliarie Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compania Tipel S_A.en calidad de constituyente v a la vez Cedente, porque cede sus Derechos .

Fiduciarios a faver de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A, Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:

Calidad Céduta o RULC.  Nombre y/e Razdn Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui § A Tarqu

Certificacitn impresa por: Mgys Ficha Registral; 39857




3

cate 80-0000000047 Compania Estrucplan § A ,  Manta
Cedente R0 047631 Compaiia Pasdarcar ; Manta
Constituyente 50-0G0000002 Compafia Tipel 8 A _ Manta
Fideicomiso 81 0 7632 Fideicomise Inmobiiiario Sariland Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(nyen:
Libro: NoInscripeidn:  Fec, Inseripeidn:  Folio Inicial:

Fideicomiso | 46 006 1481

47 1 M_'ufun- '

VIn‘SCr"itrJCl‘. - mié 9 de enero
Tamo: 0 -3 T Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Repertorio:
el original:  Notaria Trigésima Quinta
Quitn
0/Providencia: tunes, 17 de enero de 2011

lucion:

bre inmucble ubicado Via San Juan Prayectos Habitacionales para el

Desarrollo de! Proyecto Habitacianal denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo def 2.012 cuentra inscrita Ja cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan fos .
siguientes . A MANZANA C1 DELA 1A LA 20, DE LA MANZANA C2 DELA 1 A LA 20, DE LA
E - L A P 14

Lon fecha 4 de Qctabre i 8 4 arcial de Hipoteca en la que

celan parcialmente lu primea Hipoteca ablerta a favor del BEY, y levanta la prohibicion de enajenar que p

nzana B3, 1,2,3,4,7,8,9 de la

aiones y Turismo Tarqui S./

omicilio de PParies:
uls o RUULCL MNambre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Acrecdor Hipotecario &0-0000000606549 Ranco Ecuatoriano de Ia Vivienda Manta
Deudor Hipotecarico B0-000000 { Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
¢~ Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Nodnseripeidn:  Fec, Inscripeién: Folio Inicial: ~ Folio final:
2 25-ago-2005 28546 28554
17-ene-2011 50

Pideicomiso 46 13-nov-2006 1481

34 7 Planos

Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

-

Tomo: 1 Tolic Inicial: 70 - Folig Final: 147
Numero de Inscripeion: 12 Namero de Repertorio;
Oficina donde se guarda izginal: Notaria Tercera o
Nombre del Canton: Maunta

Fecha de Olorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Eseritura/Juiciof/Resolacidn:

Ficha Registrat




b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turistio Tarqui § Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a Ja(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcidn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

rnes; 30 de marzo de 2012

" Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167

Nimero de lnscnpcmn. 13 Namerg de Repertorio:

Oficina donde-se guarda el original: Notaria Tercera
. Nombre del Cantén: Manta

‘Fecha de Ofarg miento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escrifura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- (thservaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DF

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: r
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compahia Recreaciones y Turismo T'u qui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: Ne.Inseripeign:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos _ i 12 30-mar-2012 70 9"‘ 2% De!ga

+ 7/ 2 Cancelacitén Parcial de Hipeteca Abierta

Inscrito el jueves, 25 de julio de 2013

Tanio: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nitmero de Inscripcion: 993 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Quinta

Nombre del Canton: ‘ Portoviejo '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de julio de 2013
Escritura/Juicio/Resolucidn: |
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAschre loslotes 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 19, 21, 22, 24, 2¢

de la manzana B- 2, lotes 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21,24, 25 de la manzana B-3 del proyecto bARJLANDI Y H de

pi"(-i'p-ie'dad la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A

b.- \p{[!ldo;,humbu_ Fomicilio de las Partes:
< Calidad Con Cédulao RULC Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Aéreedm Hlputé'éaficn 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compailia Recreaciones y Turisine Tarqui S Manta
G- Esta |n5cnpcmn se ref:ere ala{s) que consta{n) eni- - oo . e o
: No.dnscripcién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:,

¥y Gravamenes 96 19-cne-2011 1443 1527

Certificacion impresa por: Afays Ficha Regisizal: 39837




Numero de In

2

i

Fmitido a las: 17:06:21

A peticion de: ﬂ/

*RRTHRAR O

F-lab("radc' por : Mayra Dolor altos [vig Valide? del Certificado 30 dias, Fxcepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o s¢
cmitiera un gravamen.
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NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No. Certificac
CERTIFICADOQ DE AVALUO
No. Electronico: 12163

visando el O

El Predio de la Clave:  3-{) L12-008
Ubicado en: URBSARILAND MZRB-2LT-12-

Area total del predio sequin escritura:

Area Total de Predio:  15] 34 A2
Perteneciente a:

iDocumento Identidad Propietario

TURI

50 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

2217,95
56114,45
58332,40

t‘J de acuerdo al s
i Diciemb

AHTA Np,

Impreso




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA :

ESPECIE VALGRADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZKDO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A Deticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosURBANO .
' SOLARY CONSTRUCCION

on vieencia, se neugpl RS RIS R
peﬂenementt a URB-SARWAND MZ-B21T.12 I

AVALUO COM ERCIAL PTE.
d358332 A0 CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y DOS 4

enyo **“—TERTTFTCNKJU{URGM S
L L ——

ubicada
1"1 C'mtldad

31 - JULio' 2013

Manta, . .. .de ... el 200 by non

Ing. Erika Pazmifio B.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

. DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 359-730

on de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la C
T 4_RQ'ULS}1, con clave Catastral N° 3045212000, ubicado en la manzana B-2 lote 12
t Urbanizacion Sariland, parroguia Targui  cantén Manta, dicha propiedad se

eciiva Linea de Féabrica y no estd afectado p

Frente: 10m. Calle ]

Atrds: 10m. Lote 23

Costado derecho: 15,14m Lote 13 .
Costado izquierdo: 15,16m. Lote 11.-
Area: 151 Sdni2




GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MAN TA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

9155 AUTORIZACION

N°. 214-0673

La Direccion de PIaneamien"to Urbano autoriza a la Sra. KARINA MARIBEL AGUIRRE
YELApara que celebre esc_ri_tura. de Compravénta de terreno pm_piedad de la Cia. -
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion * Sariland ”, signado con el Lote # 12, Manzana

B2 Parroquia Targui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 1

‘Atras:  10,00m. — Lote # 23
Costado'deretho: 15,14m. - Lote # 13
Costado |zqu:erdo 15,16m. — Lote # 11
Area total: Ia‘] 54m2. '

Manta, Marzo "18 del 2013

Iena fP ef vo.‘rmtan!e por fo cuaf oafvamc»s erer u omision. eximiendo de :t-cponscmmd
re Gue se han presentado datos falsos o represenlaciones grdficas erréneas. en las




. GOBIERNQ AUTCNOMO DESCENTRALIZABO W
L DEL CANTON MANTA

RERIA DEL GOBIERNO A
DEL C.

rchive de 1a’]
o nendicnte de

de Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a cargo GeRECREACIONES ¥ TURISMO TARQUE SATARQEISA

&

Por consiguiente se e e que ne es deudor de esta Munmceipalidad

15 marzo
Manta, ———de —

VALIDA PARA LA CLAVE
3045212000 URB.SARILAND MZ B/2 LT-12
Manta, quince de marzo del dos mil trece
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CAPITULO } REIVE ERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL ATVIBITO DI VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

ARTICULG PRIMERD:
eglamento nterno de la Urbanizacién “S )" se formula de acuerdo con las
asi como de las cord 5

Cadigo Civil, Planos vy normas técni

ARTICULO SEGUNDO:
cumnplimiento  obligatoriv para tndo., los propietaricas,
acreedores anti s, usufrocluarios u ocupantes, a
', quiénes se comprometen a que
es, elc.; y deinds personas-que
speten fielmente las

Este Reglamento Internc es de
arrendatarios, comodataries, bsuarios,
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Ur bamzacl
P'loh, sus familizres, tr'bnadmea, depend:e i

ademas
z6n o circunstancias acudan a dlchd‘i propiedades,

por cualquier
disposicienes dP este rr*clamﬂmﬂ

eadores anticréticos,
sahies por
es, etc.

Todes los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios,
usufructuarias u ocupantes, cualquier Litwlo, séran perscnal ¥ “0}1([&.!'1’1]'1'1 xlte respoi,
Ias_mfrdcuoneé: que sean cometidas por sus familiares; trabajadores, dependientes, visitan

Uarespousabilidad por today cualg 1'1’1frmr10n a 1o previsto en los instrumentos determinados
como {uente én el articulo primero anterior o en este nghmmnw, al margen dela que debera

asumire] o::u; nle respectivo, recae xollriauampnu en-el propie

2 ARTI{"UI O TERC' “RO:

: 'mento Interno tendrd fuerza obligatoria res) a terceros ddqmrlente' terceros
ropietarios ‘de otros derechos- reales; v, rousccuentenmntc toda persona que a dqmem a
cualquier titulo Ia pI‘Dp]Edaﬂ el usufructo, el uso, la h]pote ca, U otro darecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquicra de los lotas en que’ se haya dividido la Urbanizaci

propietarios de umrhdm habitacignales gue s¢ construyan ';ohrt los mismos, quedara eﬂLe solo

én, o.de

hecho sometido a este reglamento y 2 la fey.
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ARTICULO SEPTIMO. USUFRUCTO BE AREAS COMUNES.-

stante 1o establecids ep el artfculn anterior, los parques y dreas verdes de propigdad dej
o de la ciedad solg seran usados por los propietarios de fos-lotes y condominio de I3
n ’SA.RIE,A, D" vlas personas que bajo sy responsahilidad inviten,
“de este usufrocto exclusivo, log propietarics se tomprometen a sufragar
el

0§ gastos de
Bas, '

on al de 4.000 metros cuadrados apra
|, iglesia y zonas de plantas,

S, ho serd de
los propietarios de la urbanizs

1C10n “SARILAND

imadamente donde se construirs
rropiedad del municipio, si no de

OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR v PEJ*,\;TUNAL DENTRO DE LA
IZACION. |
El - Cransit vehicular estard regido por Jag
S ARILAND” es de tipy rerradn ysus calles y
otr©s pradios, F 55Tt vehicular
ve b icuias delos duefigs
1itiéndg

leyes.de trénsito de
avenidas no atraviesay ef predio, comuni
¥ peatonal dentm_ de la urhanizac
de los lotes ¢ condominios y los miembr,
seelingresoy circulacién de vehiculos Y personas e sg identijﬁqum'; enla puerrade
ingresey cumplin con Jog requisitos de contrg] éstablecidos porla 5

I Ecuador. Coma ja urbanizacién
ndose con
{on, estars resir

5 de las familjas reside

acIministr:ag o rgspédivz&.

arde esta limitacifn vehicular y.pea fonallos propietarios ge com pro.me.ten a sulragar los

s ¥ administrar o) sistema de seguridad, guaraiania y contrg) dela _n,z.rb'anjzar,tén_."SA!‘([L’-AND“.
ARTICULO  NOVENA- ADE LAS NORMAS pg OCUPACION . DEL  SUELD Y
RE GLAMENTA-CION DE CONSTRUCCION - ' ' '

HIop rio dé los inp
prog

. deberdn respetar las siguientes normas de scupacion, yutilizacidn dep
suelo emitidos por e departaments de planeamiento urbano de

IMI Municipio de Manta,

REGLAMENTAC ON DE

LA URBANIZACION “SARILAND”

a estahlocids e ol Hnders froimta de fore Youna Jin
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1.2.1 RETIRO LATERAL DE4M -Is de los 4m del lindere lateral, hacia el
initerior del lote. Se permitird la edificacién de.fachadas con vanos para ventanas destinadas
uricamente 4 ventilacidn y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso. '

ntos ldterales solo deberan ser de una alturs de Zm







'{_RQ POSTERIOR DE 4.20M - ! limite establecido desde los 4.20m del lindero

Is e
el posterior del lote: Se permitra la edificacién de fachadas co
tes que limiten con zonas v ies tendrédn cecramie

tura y satos conmalla,

1 Vanos para puertas Y
ntos con muro de pledra de
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2.- ALTURA DE PIS0S.

2.1 ALTURA DE PIS0S.-
altura del segundo piso

2. 1.1 MAXIMA 2.70M - desde elpiscala

OM — desdea e] piso planta alta hasta el tumbado falso de L:. vivienda

| 2.1.2 MINIMA 2.5

2.2 RETRANQUEG.- Es el retrocess del pardmelro ¢
luego de completar el ntmero de pises permitido segin ln "omﬁcvcmn de ca

ontinuar en altura el desarrollo de edificaciohes raraceadas. S

aitura del entrepiso del piso inferior

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB .-

Segin se rminé en la cliusula sexta, la Casa Ctub, es ur hien comun de los propietarios ¢
iZacién, quienes por 1o de ser propietarios de una umdad hab;[acuma] tienen de
mlemb; s.nates del Clob v usar Jas mshlacwne , Slempre FINAs v

nes gque'se dicten al especto ¥ constaran en Rec’famen taciém apar

La pérsona natural o juridica 4 ¢ rge de la Adm;matn ian del Club, lo serd también de las ireas

nizacidn, ’

a cargn de Admuuat:acmn del Club v de las dreas comunes de
arse desde el jnicio de actividades del (Iub

o de la Administracidn
mas no per.las 4

notora estard
: icn, (Iurantc lﬁL cinco primeros afios 4 cont:
La pr motora o fa persona o ente que estuviere en su momento a

subles por el Club y 4reas cetnunes de la Urban

Serdn respon
estos tendran su Administracién propia.

comunzles de cada « condeominio, pues e

arjos deberdn observar las regulaciones de la Administr

de la Urbanizacidn, sin perjuiciu que los'c 0s de un Edtmm que

parte de h Ulban 10160, también estén obligados a rump]h con las normas y
egimen de Propiedad Horizontal. §n consecuencia, a cada

itacional, cuands se trate de das bifamiliares o de
hresia para ingreso y uso de las

En todo ca
150 de Jo
formen

dispesiciones que se dicte para ese Ré
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mestzw:, cnando salgan de las

iente .cormn railia de una Iersona
realicen” sus necesidade

o5 animales do

") correspondi

Se prohibe gus ‘los animales

omunes de la urbanizacign, :

Os propietarios la comer ializacidn de pmductocys.-'rwcmo dentro de
0 se {os autorizara el comercio y -:rrvmo enlos locales destinados para

onesdel presente reg]amanto interno y acatar las resolucs iones de
commcnes que esta le confiere.
e produjeren en sus inmuebled  y que

a Lenemf, o afa presentacidn general de Ia

dlf“)DblLl
la Asamblea entre ejla § desempefiar los cargas y
Repara de inm ato los desperfectos que
ocasionen o puedan ocas SONAr @ sus ve nos,

2 Tensu propiedad ni en dreas comunes de la urbarizacién vehiculos de mas

de dos efes, nide servicin plblico. : :
inmedis amente ]C‘a gast S ocasionados por elfos mismms., sus familiares,
prrj.j_}ie‘éari{:».s' o a los

o vmtdm
Respe apertura y cieiré de actividades que determine a Ja

admini

del’ (errltorlo uatoriano, par as ny te cardcter
debe hacerle Ia ddrr mstrr - En caso de
N en su unidad habitacienal, y
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que por cualg uier causa
0 de et obhfrauou las notifi
onstruccidn en el lote, se-hars
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lere conocide:

rdetodg Udap:‘SC de’ h propiedad
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o ténencia de sy b
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S que acordare.la Asamipiea, s
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) parcial de los hienes comunes.de la urbanizacién.
adas ypd;,ada denuo del plazo que sefjale Ia Aqambka ,
anja entre la acera ¥ la viz frente- de cada late, sera

S por algund razén ese Jm_nLemm to tuviera

mantenimiento de la fr
Servicio serd adicional a la cuota

ponsabilidad dej propietario del Jote
que haceria ta adminis cién el valor a cob;ar por este
-mensual dellote. ‘
Queda terminantemente p bido coincar cientm de Luairuier‘h;gjr de la urhanizacién
o la casa; avisos venta o a]quﬂer vaseadel lore g ae la vzvmnda

el fin de }’JLO!PECT h vida silvestre Y va ang el sistema

rewdlipiio: oty ;mu;’
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de (onrabmudd como de rng

ddmun&:acmu tanto ‘
d I’S Hr.lidq

&HEICIEL{(‘GS ¥y USLI&TIG.:

©  Llevar los libros de Ia
sde derechm Lren& pamcularﬂ %

arr«.ndatarms acreedores

propietarios,
acién de sus ru,spertlvas cuotas

itacionales, con indic

deimnds dat '
ont ilancia v iy Impigza de |

o las per"so'nas que se harran caigo de-la’ vig
, ¥a 5ea esta natural 0 jurfdica,
¥ supervigilar las instaladiones comunes en forma peride
] HCA, para cuidar de g conserva cmn ¥ buen Funczunamient(‘ du
Servicids comunes y la buena presentacign. de la urbanizacidn,
Cantrolar, sigiiendo Jas instrucciones dela Asamblea, el Sepurn Generd? Obligatario.
var en orden ¥ debidamente arc 1ivado, copia de los planocs, IHPTII{}HR‘:‘ v demis
orrespendientes a la cons[mccxun de la urbanizaci Loasi como tordp

nlo, contrate, poder (.OIT]’?I'OE)'*‘HU‘ de ir N mdo aguelln
mentacion oficial dehers entregaria

dica, continua ¥
los biene

( DJ.
doc L.IT]EI'IL. by
documeanto, conve
fue tenga relacidn cop fa urbanizacién. Toda esta do

.

mediante ac m sucesar,
ciones y camplir éor las. obhgacrone jue le corresponden dada [a

, Lni'\'—’(" ¥, cumplir con Codo lo que le'sea encomendade porla A:,ambhua

IMO SEXTO:

dé r_f]”UIld manera !05 prupie&u ios de la

miotores entregaran la administracién de I urbdm zacién a una compafiia

'runat;tmda ¥ especializada Para tales efsctos, debiendo todos los propxetdnnb de las unidades

habitacionales bicadas  en la up banizacién, pagar log gastos de  administracisn

porcion var"nt'e al drea dP eireno de que son ducnos De igtiaf manera todg bropietario de un

1Ci6n, asi ejerciere o no el dererhu de pertenccer a Ja Cor '
ga . zontmbuu'al Pago de tados los ‘gastos que tal Coxporauun 0 e

es el caso,. dctermme como newsanos pard la admnuxlrc
al e la superficie de su. solar res specta de la totalic
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construido sobre e e de sy pmgfﬁ('ad ¥/o servicios comunales. I
propietarie del Iote se sobre el mismo las edifi acmn"es:-q;le'-hubia!‘en sido
aprobadas conforme 3 fpw«"ente[eg lento é Itransaurso de gine -nfado::a-pétz‘tird(ﬁ Ia
- fecha de suscripeién de 14 escritura publica o ompraventa deI-Inte de terreno, caso contrario
~pagara dos. veces a) valor. establacido cormio ,expen‘s: ordinaria conrunes de Ia urbqnmaunn
residencial por cada ies de retraso’y has & quese concluya la cons

i !om U Ocupado el inm
abliga & construir

1 mda mmru.b e, lns Luale~. deb;ran

Los SUPTA Inencion: na incluyen les. i Sy tasas
sel pagados por sus res mctwoa propmtauos
e Ios cinco pnmerus dzao de cada mies, las
aren antr‘c de

IEI(IOH N

tario canceiar dertro d
que las propietarios no. rancv]

"Es'obligaciéu e tedo propie
a recibo. por los gastos de adm

© expensas que dete erminen la administracién. Fry caso

las veinte dias de recj ida la respectiva hqu]d‘xcaon
otros indicadgs en el presente. Reglameito, deberdn pagdr a la respectiva COTPGIE]C]DH

cantidad adicional €quivalente al 25% dej monto de la respectiva liquidagién en ‘cancep
' a fuere de'treinta o mas demds- del page de dicho 259, eran

Livalente al 49 mensual o ef interés nora vigente.en el
erjuicio de ademds tener que pagar espectivo valor

TIET Lado al tlcmpo de pago. T dn ello
cranes adeudadas.

ébrrespondmnte ala hqmdac]
AILTICULO WGE‘HMO PRIMEROQ: DELAS SﬁNCIONE.J -

S de mcumphmento o de infracciones de este wglamento mrmxm se estab
& continuacién se determinan:

L
Para los casos lece las
sal y el pmrszm[enm para aphnrhs que
s en el presente Teglamento, okligara
izadd en el plazo

a) t"ua]qme tipo de violaci ion a las disposicione
la u:hdu'-vacwn

propietario. que iNcurrié en iajes taltas,”a ‘deshacer o reparar lo réa
perentoric establecide ‘porla entidad enc argada de la administracidn de’
" sin perjlicio de qQue en caso de ¢ hacerlo o] propiétaric del pr edm agraviac
reparar lo realizado, a ¢ Argo y costa def mh actar, LOhIdIldL)SC adernas, una multa por el

cien porciento de las ohras re AIlzadab
En caso de xelnudeurm Se_sanf:iona_ra

anteriormente.

con el doble de la multa qQue se impuso

&8 consecutivos, [a
s al'uso de las

Servicio de
nridae!

En caso de retardo en Ja cancelacion de expensas, por mas-de tres mes
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ciones comu_hes b I’-l urb'lmzac:on asi camo tamblen el dprecho al
) garita a través dol guardi,a cle s
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Todo propi de la casa podrd con Ja debida anticipacign fcitar a la promotora
realizar algtn cam um en la distribucién interna de la- casa sie e y cuando se respete las
fachadas y el érea verde de la casa, v adem’xs dé Ta apmbamon por parte de Ja Gerenma

Técnica en el costo del cambio. - : o :
ehiculos que se ytilizaren dentro ga 2 urbanizacic p'ara efectos de la 0011;Strucﬂ' in,
lonarse sobre ve 5, 1l obstaculizz el libre trénsito vehicelar, ni quedar

entro de laurbanizacidn, . : o : '
TRO. espacio- temporm o

{Jueda prohibide el usg de los sol res w,bmoq O CErCanos cormo
er dlcms de materiales de construccidn. lLa

permanente de desalojo de restos y/o d
‘a se reserva el derecho de Jnsgne onar fos solares vecinos ¥ cercanos cuantas
vec esee ¥, de encontrar restps de materiales de consttuccidn abandonados, podrs
emgu" el inmediato desalojo a costo: del edi mds de. exigir al-mismo el pago de
na multd de USD.‘_L{)O U porca da vez que no se

ﬁcadof
acate esta dmposmon

que dentro de J:J Ltrbam?mon "SAR ILAND" en. solares. eprcm! ¥ previamierte
y de P rmmctcu Hahita idnales, los propietarios s obilgan a
ales: pr yectas rieftmai dreas comunes suficientes
La promotora podri

Toda vez
déterminados, sa permite el dcsalro
cumphry hacer o mplir 2 los-piomoteres de + ,
que incluyan ;nsunq arm para juegos infantiles; portén de ¥ areas verdes.

rechazar proy aclonales que no contemplen esta disposicién.

DELOS TRAPAIHDURT\ DEIA FON‘:‘I‘RUC(‘ION
Lz -nnpmm que esté realizande eon es de fa urbamzduun estd en {a obligacidn de hacér
trabajadoru de la obra, sea cual fuere la actividad

petary explicar el Reglamento vigente a Ios

IrmarroUd

an utilizar los trab Uadnres ‘de las obras, se exigird corio

En cuanto a Ja vestimenta que debu
fnimo Jo s siguiiente: zapatos, shmrs tipa bermida o pantalones espec:lf]cos para trabajo y
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{UNDA: BE LA REFORMA BEL L REGLAMENTO.
responderd ala flmmbféa de Propietarios la facultad de reformar ef bresente reglamento.
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DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR LA SENORA KARINA

MARIBEL AGUIRRE YELA

n la ciudad Puerfo de San Pablo de Manta, cabecera de! Canton del mismo

a de Manabi, Repulblica de! Ecuador, hoy dia veintidos de marzo

ado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,

nomauors, Provine
del dos mil trece, ante mi Ab
‘Notario PI:IL)[J;IIEJ Tercero del Canton, comparecen, la sefiora , KARINA MARIBEL
AGUIRRE YELA sojtera, domiciliada en la ciudad de Manta y a quien se ies
denominara “LA DECLARANTE”.- La compareciente, es mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, habii y capaz para contratar y obligarse a guien de
conocer personalmente y de haberme presentado su respectivos documentos ae

identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto v resultado de esta escritura

de DECLARACION JURAMENTADA la cual proceden " a celebrarla con

luramento y advertido de la pena del perjurio eleva a  instrumente Publico ia

minuia que me presentan, cuyo texte es el qué sigue: SENOR NOTARIO: .- En el

Registro de ituras Publicas a su cargo sirvase autarizar una en ia cual conste

una DECL/—“«{«:.,-»\CICH“-J JURAMENTADA al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la  celebracion de la ¢ nte ity
publica njuramentada, compa i
AGUIRRE YELA.- v a quien se les denomin
SEGUNDA - DN JURAMENTADA.- La

NI

MARIBEL - GUHRRE YEL &

EatiY




propics derechos, declara bajo juramento libre y voluntariamente: DECLARQ
QUE ESTOY COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL
NUN]ERé 12 DE LA MANZANA B2 DE LA URBANIZACION SARILAND,
POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO
TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS. -Sirvase seﬁér Notario agregar las &emés clausulas de estilo
para la Com,:ileta validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero:  trece guion mil novecientos
noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui
2 minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Leida esta Escritura los otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz
-de principio a fin; aquello se ratifica en todo su contenido -y firma junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

N .
. KARINA MARIBEL AGUIRRE YELA

C C.CATI117197-3

=1 Motario.- SE OTORGO ., .

RIATERCERA MANTA
ONZALEZ MELGAR
LOY DEDICACION
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y

FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO, EL NOTARIO (03, FOJAS }-ESCT. No.2013-13-08-03-P1344
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celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incivido el pago de

tributes, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios ¥ lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION .- Para los efectos contenidos en e presente documento, las
partes renuncian domicilic y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La gjecucion, embarge y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas ‘a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jlueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sccial ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Fsta
coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en Ia
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seg.uridad Social y demas normas
internas  pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas  al presente | instrumento todas las
disposiciones establecidas en |a Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
¥ Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en e
centenido de todas y cada una de las clausulas constanies en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demas cldusulas necesarias para la valider de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula ndmero  mil quinientos
noventa y rueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la
SAUIA Moy Minuta que ios olorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos

o,y
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NOTARIA TERCERA MANTA
.RAUL GONZ MELGAR




anexos' y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principic a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto
conmigo-el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

[}//__., .' /

Fa
Ing“Edmundo Sandovai Cérdova

Jefe de-a oficina Especial del Biess- Portoviejo

RITA DANIELA/
CC. 131009929-4
REPRESENTANTE LEGAL TARQUISA

Mf{R'I
ClC.A71117197-3

SE_OTORGO ANTE MI Y EN/FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO

Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. Ef
NOTARIO (40 FOJAS)-

NOTARIA TERCERA MANT#
ABG. RAUL GONZALEZ ME!
ESFUERZO Y DEDICAC 4




Direccién de
Avaluos Catastro y
Registros

Firma del Usuario F
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Firma del Inspector

Firma delTecnico
nforme de

L ——— N E———
Firma del Director de Avaluos y Catastro










MANZANA PRECIG

-2 61282.91
57097 4
65089 5
58337.4
70135
58319.8
57013.4
58257.4
63939
56990
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61990
69990
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LOTES MANZANA PRECIO
i B-3 51330
B-3 61990
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B-3 63000
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632000
65089.5
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