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CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04.P 5788
HEIMEBA_PA}{I& COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIJA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA; A FAVOR DE LOS CONYUGES CRISTOBAL JOSE
SANCHEZ ALVAREZ YV TERESA DE JESUS GUTIERREZ ‘,f'{}',.L,fi\-"'ICENCIO.-
CUANTIA: USD $57.013.40
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES'
CRISTOBAL JOSE SANCHEZ ALVAREZ Y TERESA DE JESUS GUTIERREZ
VILLAVICENCIO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTQ ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo z'u’:mbre Provincia de
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia miércoles tres de septiembre del dos mil
trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENG MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Pablica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte [ Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS cn

jo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario Del Economista Roberto Alejandro Machuca
Coclio; Gerente General {E) del Biess, segin consta del poder especial, que se
agrega  como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS”. Fl compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliadoe  en esta ciudad  Manta; la companiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por
la sefiora RITA DANIFLA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General ¥

debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que

CRISTOBAL JOSE SANCHEZ ALVAREZ v TERESA DF JESUS GUTIERREZ

¢ denominard  “LA PARTE DEUDORA”, Los

CENCIO,  casados entre por sus propios de




mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, . todos -

habiles y capaces para contratar y ob’ligai'se a quienes de conocer persona]_menté y
de haberme piresentado:sus respectivos documentos de idelltifir“acién DCJV Fé.- Bién
instruidos en el objetn y resultados de esta Escritura de,. COMPRAVENTA
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBILION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entr egan una nrinuta
para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:
En el protocolo a su cargoe si—rv-ase incorporar una escritura pdblica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Ablerta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se
otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATG DE COMPRAVENTA, CDMPARECIFNTES Comparegen a la
celcbracién de este contrato de Lumprax enta, por una parte, la Lompama
- RECRF!’&CIONFQ Y TURISMO TARQUI S A. TARQUISA debidamente representada por
la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General vy
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que
justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta gute se agregan como
habilitantes, que en adelante se le llamar4 “LA VENDEDORA” ¥, por otra jos conyuges
CRISTOBAL JOSE SANCHEZ ALVAREZ y TERESA DE JESUS GUTIERREZ
VILLAVICENCIO, por sus propios y personales derechos, a quieries en adelante ée les
llamardn “LOS COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contr ato de
compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- L4
compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, declara ser legitima
propietaria de un lote de terreno, ubicado en la via a San Juan de Manta- via de
circunvalacion, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manaﬁi. HISTORIA DE
DOMINIO: Bien inmueble adquiride por compra a los conyuges Héctor Leonardo
Delgado Suarez y Gina Jannethy Cevallos Solérzano, a favor de la compariia TIPEL S.A,
representada por la seflora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de
Gerente General de la compafifa, segiin se desprende la escritura publica de
compraventa, otorgada vy celebrada ante el Abogado. Raul Eduarde Gonzdlez
Melgar? el veintitrés de agosta del afio dos mil cinco, inscrita en el Registr“(') de la

Propiedad del Cantdn Manta el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco, Bien




inmueble comprendido dentro de los ;{guien-tes linderos y medidas: PQR EL FRENTE:
En doscientos s a metros {260M) mdas dngulo de 185 con sesenta y tres
es metres (43M), mas

dngulo de 188 grados con treinta y nueye metros (39M) més angulo de 193 grados con
cuarenta metros (40M), mas dngulo de 195 grados con noventa metros {90M] v lindera
con area de proteccién de la via circunvalacién. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta
OM), mas angulo de 206 grados con selenta y cinco metros {75M), més

angulo de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), mas 4ngulo de 130 grados,
con ochenta y nueve metros {89M), mas angulo de 130 grados, con treinta y siete
metros (37M), mds dngulo de 202 grados, con ciento nueve metros (109M), mas
angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M), mas dngulo de 140 grados, con

grados, con ciento treinta y un metros

n

tenta y ocho me‘crrr (78M), mds angulp de 150

131M), y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL

COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas dngulo de 104 grados,

con noventay seis metros (96M), mas dnpgulo de 164 grados, con cien metros (100M),

mas angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M}, mas angulo de 223 grados

con ciento cincuenta metros {150M), v lindera con propiedad de los herederos de don
> Luis Cevallos. POR EL COSTADO 1ZQUIERDO: En ciento treinta v

A

veinte imetro: .20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo Ro
angulo de catorce metros diez centimetros y lindera con cai]e mas anguio de 90
grados, con cuarenta y ocho metros y diez centimetros (48,10M), més angulo de 270
grados con ochenta y siete metros { 87M), méas angulo de 270 grados, con cuarenta y
nueve metros {49M), mas dngulo de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento
enta y dos metros (182M), y lindery con propiedad de los herederos de Ruperto
Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS

CUADRADOS (182.392,53M2 )b.- Posteriormente mediante Escritura Piblica la

TIPEL SA. Constituye el FIDEICOMISC Mercant] Inmobiliario Sariland,
representada  por  su fiduciario la Compania Fidunegoci
v Fideicomisos, escritura celebrada ante la Not

Guayaquil el primero de septiembre del afio dos mil




sels, Inscrita el trece de noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta. c.- Mediante Escritura Piblica de Cesién de Derechos Fiduciarios,
otorgada ante la Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha doce de
enero del afio dos mil once, las compafifas ESTRUCPLAN S.A. y Compaiifa PASDARCAR,
en calidad de cedentes; y, Ia Compafiia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente‘y a la
vez cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland,
cedleron a favor de la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos
los derechos fiduciarios que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO inmobiliario
Sariland, en especial, los derechos que tenfan sobre el inmueble descrito en la cldusula
tercera de la referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil once, en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, d-Con fecha diecinueve de Enero del
afio dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, Escritura Ptiblica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san
Juan Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria
Trigésima Qlii'n’ta del cantén Quito, el diecisiete de Enero del afioc dos mil orce,
otorgada por la Comipafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del
Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enero del afio dos mil
oncee.- Sobre ¢l lote de terreno descrito anteriormente la Compafifa Recreaciones ¥
Turismo Tarqui S.A, TARQUISA, construyo la URBANIZACION . SARILAND, inscrita la
protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sari’[a:.nd , en el Registro de
Urbanizaciones del Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el treinta de marzo del
afio dos mil doce.  Escritura Piblica de Protocolizacién de Planos del Proyecto
Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado Ratl Gonzalez Melgar, Notario Piiblico
Tercero del Cantén Manta, el seis de febrero del afio dos mil doce, f.-Con fecha doce de
mar?o del afio dos mil doce, ante el Abogado Rail Gonzalez Melgar, Notario Tercero del
Cantén Manta, se celebré Escritura Plblica de Ampliacién de Planos de Acta y Entrega
de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacién Sariland S.A. de
propiedad de la Comparifa Recreabiones y Turismo Tarqui 5.4. TARQUISA, inscrita el
treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo del afio dos mil doce

se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, escritura

Publica de Cancelacién Parcial de Hipoteca, of:orgada por el Bance Ecuatorianoe, de la




Vivienda, & favor de la Compania Recreai:iones y Turismo Tarqui S.A TARQUISA,
escritura celebrada ante el Notarie Piblico Tercero, del Cantén Manta, ¢] cuatro de
abril del ario dos mil doce, h.- Con fecha cuatre de octubre del afioc dos mil doce, se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, escritura Piblica de
Cancelacidn Parcial de Hipoteca y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, aotorgado por el
Banco Ecuatoriano de la Vivienda a favor de la Compafifa Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico Tercero, del Canton
Manta, el quince de agosto del afio dos mii doce. L.~ Con fecha veinticinco de Julio del
aito dos mil trece se encuentra inscrita la cancelacidn parcial de Hipoteca Abierta
sobre los lotes 9,10,11,12,13,14,15,19,21,22,24,26 de la manzana B2, lotes
11,12,13,14,15,17,19,21,24,25 de la manzana B3, del proyecto Sariland [ y II, de
Propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqgui S.4, escritura celebrada con
fecha veintitrés de Julio del afio dos mil trece, ante el Notario Quinto del canton
Portoviejo. Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se encuentra la
VIVIENDA QUINCE, de la manzana "B—Z"';_ﬂ";_(}ENDA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDED(j_Ii%.: ‘da en venta y perpetua
enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, los conyuges CRISTOBAL JOSE SANCHEZ
AL'\}"A_._RI:IZ v '}‘ERESA DE JESUS GUTIERREZ VILLAVICENCIO, &l lote de terfé‘no Vv casa
signado (:03‘1 el nimero QUINCE, de la mahzana "B-2"de Ia .Urbanizacién
“SARILAND", ubicada en la via a San Juan de Manta- via de cii’cmwalacién, sector el
camal, del cantdén Manta, Provincia de Manabi. inmueble que se haya comprendido,
dentro de los siguientes linderos v medidas: FRENTE: 10.00 metros, calle 1. ATRAS:
10,00 metres lote 20, COSTADO DERECHO: 15,03 metros Lote 16, COSTADO
IZQUIERDO: 15,10 metros dote 14. Lote de terreno gue tiene una SUPERFICIE TOTAL
[')E- ES_B_ﬁwm?.} TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble cbjeto de la presente
co_'r{ipfaventa, que de comiin acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
f::l';\_l'(::rj:Emf'A Y SIETE MIL TRECE CON 40/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UMDG‘; DE AMERICA {USD 57.013.40) valor que los COMPRADORES, los conyuges

CR\:IST:QBAL JOSE SANCHEZ ALVAREZ vy TERESA DE JESUS GUTIERREZ

VILLAVICENCIO, pagan a la VENDEDORA 'la compafifa RECREACIONES Y TURISMO

T ARQU'I S.A. TARQUISA, con priéstamo h'ip'.:)t'ecario que le otorga el BIESS, el cual sera




acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema

interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA- LA COMPARNiA

VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que estin conforme con el

‘precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. LA VENDEDORA, a través de su répresentante legal, declara
que el inmueble que se vende mediante este instrumento 1o se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por €l
Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no estd
. sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre
de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble. materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectiia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que la VVENDEDORAatravéS
de su representante legal realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta wdltima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA:  "DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa e
irrevocablemente que eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para la
adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al
acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, as{ como su forma de pago, gastos que
debe asumir cada una de las partes por concepte de pago de impuestos municipales y

cualguier otra respansabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradora




y vendedora. “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores hipote

declaran que toda vez que han realizado la inspeccidn correspondiente al inmuchle que
pretenden adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conformes con e}
mismo, por consiguiente proceden al pago cel precio total segin lo accrdado entre
compradora y vendedora, as{ como ratifican que los términos y condiciones de la
compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradora v vendeédora,
deslindando en tal sentido a terceros.”". OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de
la COMPRADORA, exceptc el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn dle cuenta de la vendedora.LA
VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza a los COMPRADORES, a
proceder a ia inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus
mutyoes intereses y en seguridad del bien objeto de este rato, v manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA _DE
ENAIENAR: Contenida en las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte
el '[ngenierc: EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario Del Ece. Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General {F) del Biess, sepln consta del documento que en copia auténtica se
acompaha a la presente escritura como habilitante, parte 2 la cual en adelante

denominara "“ElL BIESS” v/o "EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". b) Y por otra parte
comparecen los cdnyuges CRISTOBAL JOSE SANCHEZ ALVAREZ y TERESA DE JESUS

denominaran "La Parte Dendora”. Los comparecicntes son hébiles en
nente facultados para celehrar este tipo strumentos, domiciliados en

la ciudad de Manta - : consienten en celebrar este

contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION




_ VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL .'_BANCO es una

institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de

Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) Los conyuges CRISTOBAL JOSE SANCHEZ ALVAREZ y TERESA DE JESUS
GUTIERREZ VILLAVICENCIO, en sus calidades de afiliados del IESS han solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implica
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualguier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal ﬁgente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote
de terreno y casa signado con el ndmeroc QUINCE, de la manzana "B-2de la
Urbanizaciéon "SARILAND", ubicada en la via a San juan de Manta- via de
circunvalacién, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demds antecedentes
de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes
de dominio, constan de] Certificado conferido. por el..Registr.ador._de la Propiedad del
cantén, que se agrega al ﬁresente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contrafdas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contrafdas en
 forma directa o indirécta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos,
modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las

obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes




de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de

cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo inter s, gastos judiciales
y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del instituto

S

Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA

sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢} de la cldusula de antecedentes

de este mismo instrumento v cuyos linderos, dimensiones N4 éuperﬁcie son: LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 10.00 metros, calle 1. ATRAS: 10,00 metros lote 20. COSTADO
DERECHO: 15,03 metros Lote 16. COSTADO IZQUIERDO: 15,10 metros lote 14. Lote
de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE _ {150.39 m2). Esta garantfa
hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas v cada una de las
obligaciones contrafdas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucidon hipotecaria no
sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algiin tipo de
obligacién pendiente en el INSTITUTG ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
ablerta constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA: PROHIBICIGN
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria ¥ por mutuo acuerdo entre
las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nue:
hipotecas sobre ol inmueble que queda gravado, h ( 16n absoluta de todas
y cada una de las @bi‘igacmﬁes contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO pr

con la cancelacidn total o parcial de los gravamenes Gue se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd enajenar ¢
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor
de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, en el contrato de compraventa,
ni podra dar otro uso al crédito concedide, sino aguel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sehalado, EL BIESS podrd dar per vencido el plazo y exigira
judicialmente ¢l pago total de la obligacion. St tal cosa ocurriere, EL BANCO qu
j]%‘;laﬂ?el",lte facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencid
todas las abligaciones que por parte de 1A PARTE DEUDORA estuvieren penadies

emandar y ejecutar esta garantia hipo ria para

sl el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito




para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al
Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien legase a ser
entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podrd ser celebrado
mediante escritura piblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras
y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo 1o que se
considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporécién segun las
- reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sohre el mismo. Los linderos
del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més generales y

es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara -

tamnbién hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de

enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de
abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca gue se constitu}:'e.en este
acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién
del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los
certificados correspondientes, asf como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme é sus politicasya lo
establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA.
Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el
plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate

del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,




expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, ia
presente parantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a faver de
cualquier institucién financiera o a faver de cualguier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesién de conformidad con lo dispuesto en el artfculo 11 de Cédigo Civil vigente y,
acepta ma ta y explicitamente darse por legalmente cormnunicadas de cualquier
cesién de derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndoscle en forma expresa de
la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara canocer
expresamente que El Banco podra ceder v transferir la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma para propésitos de titularizacidn, segin lo
dispuesto 2 igo Civil, especialmente en la norma que estipula gque cuando se
deba ceder y traspasar devechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerird notificacién alguna al deudor u obligado de
derechos o créditos. Por el traspasc de derechos o creditos en pro de
titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sirl requisifc o formalidad adicional,
tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos
los plazos de los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo v demandar la ejecucién de esta hipoteca, 2
mas del pago de todo Io que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos
y honorarios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los

siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA caveren en mc n el pago de cualquicr

dividendo, ohligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

10 0 prohibid

uorden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA ¢




obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajad_?res, incluido los apor'te‘s»
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Sj LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o ﬁsca}és sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) 51 LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca
por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste
fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la
‘transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago
en ejecucion promovido por terceros contra ella; 1) Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS éomprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n) Sino se contratase el seguro sobre ¢l bien hipotecado
0 no se pagaren las primas correspondientes; 0) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en Ia
preilacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) v, p) En
caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q}
En caso de que la Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o

en las demds Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS

como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en qué no serd necesaria prueba alguna para




justificar y declarar la obligacidén de plazo venc fo por parte de EL BIES

esta manera el pago inmediato de la obligacidn, bastando para tal efecto la
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que
contare para el efecte. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDCRA renun
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacidn

de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en

efectos determinados en eila. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo
del 0 de los préstamos que Io garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
Jas obligacio que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a v del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. E}
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionaric autorizado,
realizar la inspeccitn de los bienes constituidos en garantfa, asi como también podra
dgir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus
valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
mente a EL BANCO, para que en su nombre y ¢ ntrate con la compatiiia

» Bl Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto vy lineas ali
sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las abligaciones asumidas
por La Parte Deudora. Estos seguros, endusados a favor del Acreedor, serdn contratados
por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA

PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a Ia orden de EL BA
y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la ¢ a las obligacio ieren
pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro; sin embargo, st EL BANCO

contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de la psli

serdn de cuenla de LA PARTE DEUDORA v ninguna responsabiiidad tendra EL BANCO,

BECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES ¥ AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA

ponsabilidad que ¢l inmueble gue

de enajenar, limitacién

rejvindicatorias, posesarias o de part




que a partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble \nicamente estard
afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del .

certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE

DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de

informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de
informacién crediticia, sus referencias e informacién personal(es} sobre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s}
de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a
EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda
expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha
informacion a autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio, Burés de informacién crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal ..
o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer piblico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacion con las co’ntiicione:; fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande e otorgamiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la
hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asf
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BA’NCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o
institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,

como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:




FINANCIAMIENTO DE 1.OS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracidn y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derec
notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE

DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el

s; v, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes

renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
elija EL BANCO. La ejecucidn, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asf
como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podrén
ser ejercidas y cobradas a eleccidn de EL.BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través es ¢ s de esta ciuda
Conformealoe yen Iz co del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccidén coactiva para el cobro de los crédites y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturzles o juridicas. Esta coactiva
4n a las normas especiaies contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas inter
disposicion s del C o de Procedimiento . DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican
en el contenide de todas y cada una de las cliusulas constantes en esta escritura, por asi
convenir a sus intereses, Usted or Nolario, se servird agregar las demas clausulas
necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con
los . documentos anexos y habilitantes que se incorpora gueda elevada a
scritura piblica con todo el valor legal, y que, los comparccientes aceptan en
cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
NDRA ZAMBRANO LOOR Registro Profesional ndmero: Mil  quinien
;ﬂi,a ynueve del COLEGIO DE AROGADQOS DE MANABI, para la celebracidn de -

presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley




notarial;y, lelda que les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican

y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

esta notaria, de todo cuanto doy fe;?

i

Ing. E. MUNDO SANDEFVAL CORDOVA
jefe de tzOficina Especial del BIESS en Portoviejo

U,

RITA DANIELA CH2
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
- COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a jos trece dias del m
marfiana en el local social de |

se retinen los sefiores accio :
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias
Francisco Aray Tobar piropietario de discisi

reunirse en Junta General Universal Extrao £2 T GO B QuUortT .
el Presidente de ia Compaiia ing. Jorge Viteri, declara instalada fa y.se nombra a la Sra.
Rita Chévez Garcia, Gerente General de la Compaiiia como secretaria de la Junta.. Se- dispone
que la secretaria elabore la fista de accionistas como lo sefala la ley y que se de fectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo Jos accionistas para que se trate en'esta Jonta: 8 misme e -
queda de la siguiente manera. S

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREA
TARQU! 8.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS | '
LOTES DE {AS MANZANAS B2, LOTES:9,10,11,12,13,14,15,1 )
B3, LOTES:10,11.12,13,14,1516,1?,18,19,20,21,22,23,24,25 UBICADAS EN'LA
SARILAND SEGUNDA ETAPA,

, d ald autorizado. £}

£S0 para que se elabore ef Acta de Junta y sea aceptada en
esia misma reunién. Asf se aprueba.- Aeinstalada iz junta el presidente disponie qgue se da iectpra
al Acta, hecho o cual ¥ pluesia a consideracidn de la Junta, es aprobada por nimidad ygi
observacion alguna que hacer en efla, con Io cual terrnina Ia sesidn a las doce d .
constancia firman los accionistas asistentes: Fcon. Frangisco Aray Tobar, Accionist a
Aray Duefias, Accionista; Juan Garlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viteri __garbo, E_gesidente
de la junta, o o y a '

)

A CHAVEZ GARGIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

/ il

T

AN CARLOS ARAY ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR
ACCIONISTA ACCIONISTA

INGJORGE VITERI CARBO
ESIDENTE DE LA JUNTA

“PRESIDENTE DE TARQUISA




.tz hace bien af pals!
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Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora:
Rita Daniela Chavez Garc;'a
Ciudad.- )

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle gue la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesién celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco
anos (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compania, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de ia
Compafiia, particular Gue poango en su conacimiente para los fines consiguientes.

La Compania RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del cantén
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Piblica celebrada ante el
Notario Puiblico Tercero del canton Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del canton Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplic el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil de| canton Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo e capital autorizado y reformo sus W\‘~\
/

~Mucho agradeceré firmar aj pie de la presente en seﬁyde/gu aceptacion al cafgo
que le ha sido conferido. . _ N
O w2 Registro Mercantii Manta
=

Atentamente, FEo

4
Jorge a;ﬁmgton Viteri Ca
/" PRESIDENTE

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compatila

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

4
Rita Daniela Chaves Garcia
C.1. #131009929-4
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Telefono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana




130412958-6 . ] e
JOSE S T.EGDORD SANCEZZ

REPUBLICA DEL ECUADOR

CONSEJQ NACIONAL ELECTORAL CIuD,
CERTIFICADO DE VOTACION e

0 43 ELECGIONES GENERALES 17-FEB-2013

048 -0169 - 1304129586

NUMERO DE CERTIFICADO CEDULA
SAMCHEZ ALVAREZ CRISTOBAL JOSE -
MANABY DT _ .
PROVINCIA - CIRCUNSCRPCION 2 . ESTE CERTIFICADO SIRVE
: : 3 A ) .
JIPLAFPR APIATA R LOS TRAMITES FU

. EARROGUIA ZONA

rAE SR A et S
DENTAE DE LA JUNTA %ﬂ

b

|
|
|

i

A e e s e N




i Empresa Piblica Municipal

. Registro de la Propiedad de 39860

2B 1‘%—: | T

Avenida 4 y Calle 11

23 < o - SN
Sy 0/ 9O ¥
Oui5i0m
15 DELA MANZANA B-2 CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS: FRENTE:
10m calle | ATRAS: 10m lote 20 COSTADO DERECHQO: 15,03m lote 16 CC
IZQUIERDO: 15,10m lote 14 AREA | 50,39m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE
ENCUTLN T,,,

 REGISTRO DE  COMPRA VE]

Inscrito el : juev

Tomo: 1 Felio Inicial: 28546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inseripeion:  2.088 Nimero de Repertario: 4.046
Oficina donde arda el original:  Notaria Tercera

Nambre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

an Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector Bl Camal, del Cantén
"LAUISULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado gue a
1 que s expresan las med v linderos de lz propisdad motiva d comprave

v todo lo que integra o

Certtics impresa por: Mays




linderes expresados de acuerdo a Jas medidas reales que tengan 1a propiedad considerandose la irregu]ariglad del

1 e r r € n s}

b.- Apellidos, Nombres y Domirvitio ge las Partes: ) .
Calidad  ~ Cédula o RILC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel § A Manta
Yendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
_Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonarde Manta

2702 Fideicomiso Mercanti}
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.481 - Tolio Final: 1.540
Nimero de Inscripeién: 46 Namere de Repertorio: 5476
Oficina donde se gunrda el original: Notaria Trigésima Segunda
" Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resclucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Rat Ramirez, por Jos derechos que representa de Ja Compafiia Tipel S.A, en calidad de

G € T € n t £ ¢ e n e r a !
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
¥ F i d e i c 0 m i 5 o s

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razéu Social i Estado Civil - Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compapia Tipel § A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaifila Fidunegocios § A Administradora Manta

©.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: No.Juscripei6n:  Fee. Inscripeién:  Folio Iniciali  Folio final:

Corpra Venta 2088 25-ago-2005 28546

%/ 2 Cesién de Derechos Fiduciari
Inserito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tamao: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeién: 2 Nimera de Repertorio:
Oficina donde se g‘u'arc‘ia el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantin: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Dbservaciujnes:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL §. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel 8. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui 8.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble dei Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turisme Tarqui 8. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliaric Sariland inmueble ubicado en el Camal
de! Canton Manta. La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente ¥ a Ja vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones v Turismo Targui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Pactes: . \

Certificaeidn impresa pors Miays Ficha Regisiral: 39850 Pagina: 2 de




Domicilio

Calidad
M

Beneficia
Cedente

edente

€
c

“onstituyente Compuaiiia Tipel S A
Fideicomiso 7632 Fideicomiso Inmebiliario Sariland
.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) gue consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn: Folig Inicial:  Folio final:

Fideicomise 13-neov-; {481

19 deenero de 2011
Folio Inicial;  1.443 - Folio Final: 1.527
96 Numero de Repertorio:
a et original:  Notaria Trigésima Quinta
Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 17 de enero de 2011

de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proj Habitacionales para ¢l

sarrolleo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion 4
siguientes lotes, T A MA ACI DELATALAZ20, DE LA MANZANA C
M A N Z A N y C 3 D L L A
Con fecha 4 de Octybre el N. [408 s¢ encuentra inscrita la cancelac | de Hi
te la primea Hipoteca abier Tavor del BEV, y levanta la prohibicion de e
i-viviendas d vicnte manera. de la 1 a fa 34 de Ja manzana 133, 1,

e propicdad de la Empresa Re

_ idad - Cédula o . DNombre y/o Razén Social

- Acreedor Hipoteeario 20-0 00549 Banco Ecuatorinno de 1a Vivieada

. Deudor__]j-l]potecarie 00 7760 Compania Recreaciones y Turismo Tarqui §

C.- E's'ta‘ ir"e'saripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libra: Nodnseripein: Fec. Inseripcitn:  Folio Injcial:  Felio final:
2088 25-ago-2003 )
i7-ene-2011

13-nov-2006

Inscrito el © viernes, 20 de marzo de 2012
Tome; . “olio Inicial: 7 - Folio T
: Niamero de Reperta
se guarda cloriginal: Notaria Tercera
Manta

miento!’!‘rt}videpcia: lunes, 06 de febrero de 2012

Certilicacisn impresa por: Mups




Fecha de Resolncidn:
a.- Observaciones:
PROTCCOLIZACION DE PLANOS................PROYECTO URBANISTICO SARILANEL.

b.- Apellidos, Xpmlires ¥ Domicilio de las Partes; "~ -
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacidn )
- lnserito ¢l viernes, 30 de marzo de 2012
“TPomo: 1 Folio bnicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripeisn: 13 Nuamero de Repertorio:
.+ Oficina donde se guarda el original: WNotaria Tercera
- Nombre del Cantén:. Manta

Fecha de dtm‘gzpmiehto/vaidem:.ia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resalucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANCS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DF

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SSA'RIL AND.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compafiia Reereaciones y Turismo Tarqui 8 Manta
€.~ Esta inscripcidn se refiere 2 la{s) que cansfa(n) en:
Libro: No.Jnseripeion: Fec. Inseripein:  Folio knicial:  Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 25 de julio de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Fipal: 1
Némero de Inscripeién: 995 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Quinta
Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de julio de 2013

EserituralJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAsobre los lotes 9,10,11, 12, 13, 14, 15, 19, 21, 22, 24, 2¢
de la manzana B- 2, Iotes 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 24, 25 de la manzana B-3 del proyecto SARILAND I Y 11 de
propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A

b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de las Partes:

- Calidad Cédla o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Acreedor Hip.u_tecario 80-00D0006000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda Manta

Deudor Hipotecario . 80-0000000047760 Compadia Recreaciones y Furismo Targui 8 Hanta
¢.- Esta inscripcién se refiere a lafs) que consta{n} en; /.

Libro: - NoInseripeifn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

Certificacidn inipresa pors Mays Ficha Registral: 39860




Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado o invalida.

Emitido a las: 17:12:08 del jueves, 25 de jolio de 2013

A peticién de: /by

R

Vali
que

en este Documento al
Propiedad.

Certificacidn jmpresa por
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BAOrEs
RANCO DELINSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Fresente.-

e mi

o, asum

sima, en vis

Atentamente,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

102397 No. Certificad
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 18 de abril de 2013 No. Electrénico: 12157

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-04-32-15-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ B-2 LT-15

Area total del predio ségt’m escritura:
Area Total de Predio: 150,39
Pertenec:eme Q.

éDo menm Id'f.ntzdad o
i S RECREACIO]\;ES y TURISMO TARQUI'S. A, T~1RQUISA

CUYO AVAL UO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2151,97
CONSTRUCCION: 54861,43
57013,40

Son: CINCUENTAY 'Q'IE TE MIL TRECE DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiente~fraccionamiento u otorgamzento de la
titularidad del predio; solo expresa el/f or del 3 Sgloactual de acuerdo al sector aprobado _
mediante Ordenanza por el Conceyo Canton ' fanta ep Diciembre 29 de 2011, para el |
Bienio 2012-2013, AT 79%0% :
"E 2 Villﬂ'@-ﬂ!

[=F=1},

Impreso por: MARIS REYES




BEL CANTON MANT:

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 358-730

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  CI4
TARQUISA, con clave Catasiral N° 3045215000, wbicado en la manzana B-2 lote 15
de la Urbanizacidn Sariland, parroquia T, arqul  canton M

encuentra deniro de su respectiva Linea de

clo alguno, tiene las

ente: 10m. Calle |
Atrdas:  10m. Lote 20
Costado derecho: 15,03m Lote 16
Costado izquierdo: 15,10m. Lote 14,

Area: 150,39m2

T i

I

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANC.

21 el




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIE
- DEL CANTON MANTA -

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPEGIE VALORADA

AUTORIZACION

Ne¢. 217-0673

La Direccidn de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. CRISTOBAL JOSE
SANCHEZ ALVAREZ y TERESA DE JESUS VGUT!ERREZ VILLAVICENCIO, para gue
celebre escritura de Compraventa dé terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado
en la Urbanizacién “ Sariland ”, signado con el Lote # 15, Manzana “ B2 * Parroguia

Tarqui. Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 1

Atras: 10,00m. — Lote # 20

Costado derecho: 15.03m. — Lote # 16
Costado izqﬁierdo: 15,10m. — Lote # 14
Area total: a50,39h12.

- Manta, Marzd 18 del 2013

S :
* REACONROLUBAY &=

p 3 -’»_ \\.'ﬁfo,_ / o
==8r N eSS
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAN@M
i AREADE CQNTROL ’

£
i Fi

El presente docypmento se emite de acuerdo a fa documentacion requen‘da,,{a’ra el trémite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el soficitante’; por io cual salvames error u omision, exiprlendo de responsabilidad al certificante. si
‘se comprobare que se han presgniade dalos falsos ¢ represenlacignes gréficas errdneas, en las solicitudes
carrespondientas. -

JCM.




LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
PAL DEL CANTON MANT/

A pencion verbal de parte interesadn, CERTIFICA: Que revisedo ¢l Catastro de Predios

OREBANG
Ch Vigencia, se encuenira regisirada una propicdad que consiste en _SQLARY CONSTRUCCION .

pertenceiente a

~—RECREACIONES Y- TURISMOTARGHH-SA-TARQHSA——
ubtcada . _URR.SARILAND M7 B-21T-15 __
CUVO ~_AvVAL ‘jcowpcm PTE )

e ’1\(]LI]dL a la cantidad

Enaranjo Manta, e ~ ABRIidel 2

TROMO DSy
SSUgEL C»w Sep
v )




CUERFOQO DE BOMBERQOS DE MANTA
Emergencias Teléfono: mmﬂnmwmmmw%ﬂmowﬁ COMPROBANTE DE PAGOD
AON .a_,n,.._"moﬂ%mmmw___mw%.m%:ﬁ N¢ 32549270
Manta Manabi NP 12342

DATOS DEL GON _‘ DATOS DEL PREDIO

CHRUG: : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES . !
] WW@«@WWWO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUT

URB. SARILAND MZ B/2 LT-15 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION
N° PAGO: 253849 _
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: Om\ow._\_.mou.u 13:02:55

AREA DE SELLD

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTR: jueves, 04 de Sulio oo 3053
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




Ruc: 1360000980061
Dlregalén: Av. 4la, y.Calle - T

A

DIRECC

TLAND MZ

. -ADQUIRIENTE
HOMBRE O RAZON SOCIAL

0,00

§ WVERQNICA HOYOS

SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




R T A el b e———

neu.c...._o Autdnomo Dessentra ado

‘Municipal def Cantén Manta

‘Ruc: ._umnvone@mocﬂﬂ
! Plracelén: av, 4ta, y&Lalle 9. TelL; 251 1479/ 2811.477

-OBSERVACIGN

Una ascrliura nc_u__nm d¢: COMPRA, <m2._.> DE SOLAR ¥ OOZmﬂmchDZ ubicads
?S_,._._.b de 14 parroquia TARGULI

<m20mvom

_umﬁ,mm)QOme Y TURISMO TARGUI
S.A; .SxDE_m

anen GUTIERREZ VILLAVICENCIO TERESA
1304862285 DE JESUS

EMISION: . gzaie 013 1148 <m_moz_0>xo<0m

SALDQ SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES pE LEY




F

"y

DRERIA DEL GOBIERNG AUTONGMG
M,

A

A peticion verbal de e
que corre a mi cargo, no se ha ¢
de Impuestes, Ta

Por consiguienie

Minfta,

VALIDA PARA LA CLAVE
3045215000 URB.SARILAND MZ B/2 LT-15
Manta, quince de marzo del dos mil trece




Manta

' R DEGCLARACION
ESTIMONIO DETA ESCRITURA DE

-




2013-13-08-3-P 1357

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR LOS SENORES
GUTIERREZ VILLAVICENCIO TERESA DE JESUS Y SANCHEZ ALVAREZ
CRISTOBAL JOSE .

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerio de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdén del mismo
nombore, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia dos de abril del
dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario
Piablico  Tercero del Canton, comparecen, los sefiores, GUTIERREZ
VILLAVICENCIO TERESA DE JESUS Y SANCHEZ ALVAREZ CRISTOBAL
JOSE, de esto civil casados, domiciliados en la ciudad de Manta vy a guien se les
dencminara “LOS DECLARANTES” - Los co‘:'nparecientes, son mayores de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, habiles y capaces para contratar y obligarse a
quien de conocer personalmenie y de haberme presentado su respectivo
documento de identificacion, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto y resuitado de
esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA, Ja cual procede a ce!ebr;aria
con juramento y advertido de la pena del perjurio eleva a instrumento Publico la
minuta que me presenta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO. - En el
Registro de Escrituras Pablicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual conste
una DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- A la celebracion de la presente escritura

pﬁbii::a de declaracion juramentada, comparecen, los sefiores GUTIERREZ
VILQAV]CENC!O TERESA DE JESUS Y SANCHEZ ALVAREZ CRISTOBAL
JOSE y & quien se le denominardan ‘LOS DECLARANTES".- SEGUNDA.-

" DECLARACION JURAMENTADA -Los sefiores, GUTIERREZ VILLAVICENCIO
ERESA DE JESUS Y SANCHEZ ALVAREZ CRISTOBAL JOSE por sus

NOTARIA TERCERA MANTA
AR GOMNZALEZ MELGAR
O Y DEDICACION




propios derechos, declaran bajo juramento libre y  voluntariamente:
DECLARAMOS QUE ESTAMOS COMPRANDO LA CASA Y LOTE
SIGNADO CON EL NUMERO 15 DE LA MANZANA B2 DE LA
URBANIZACION SARILAND, POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION
NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS
ALICUOTAS, ¥ POR LO TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL
NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL
CERTIFICADO DE EXPENSAS..-Sirvase sefior Notario agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez del presenie instrumento.
(Firmado) Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero: trece
guion mil novecientos noventa y seis guidn cuarenta del Foro de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Leida esta Escritura los otorgante por mi el Notario, en
alta y clara voz de principio a fin; aquello se ratifica en todo su contenido y

—

firma junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

o £ 27 EHy
SANCHEZ ALVAREZ CRISTOBAL J

€.C.130412958-6

GUTIERREZ
c.Cc. 130486229-3

74

Ei Notario.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA Y A MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EX I:%QTARIO { 02,

% =3 ar Z%

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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CAPITULO 'PRIMERG

. BELOS FUNDAMEINTOS LLGALF? Y DEL AMBITO DE VIGE’\T, A DE FSTF REGLAMFNTO

e ARTICUI O PRIMERO:

El présente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las

disposiciones dci Cédiga Civil, Planos y mnormas téecnicas, dst come de rl,a@s. ordenanzas
correspondientes. : : C '

4 A'RTI CULO SEGUNDO:

Este Reglamentn Intemn es - de cumphmlento obhgam par
1rrenda' ios; camudahrmd, uauanos achedme‘“ anttcretxrcs u

‘por-cial qmer razén o czrcunsrann
disposiciones de gste reglarmento,

s los propietarios, arrendataros, comodatarios, usu
tuarios u vLupanias, cualguier tituld, sérin. personal y solidar rnpn &
Ia mfracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajador

onsabilidad por toda v cualguier infraccién o prcvxsto en los uutrum»ﬂntor determmad s :
como fuente en el articulo primere anterior o en este reglamerilo
asuma“el f}(,up:mi:r’x respectivo, recae solidariamente enel propietario.

ICULO TERCFRO

propledad el usnfructe, el uso, fa hrpoteca i otro derechol conie
endatarios schre: cuzlygtiiera de. Ios lotes en que se haya dlv
letarios de unidades h'ibh“aczunales que se &
‘ bDn'ib“tldC' a éste 1eﬂlamento yvala '

cansirn ('n ’
n-clh Registe

sppttariie i siocuenin o opastes de shedoedeaeion,
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= ARTICULG sEp, TIMIO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES -

IN © obstante lo establecida en el articule anterior, log parques y dreas verdes da propiedad de]
' Fxra 1aricipio de Ia cludad sol serdn usados por los propietarios de Jos lotes y condaominio de Ia
13 x benizacidy “SARILAND” . ¥'las personas que bajo su IEprBSah]hdad znwten

' Pa ragozar de este usufructo exclusivo, los pmpretarms se comprometen‘a sufragar los gastos da
nq =1 emrmento de dzch:u dreas,

El' éirca verde recy eauon al de 4.000 matrcw r*uadrados a ruirg -

"'pd;«quea, aéreg tomunal, iglesia y Zonas de pfantas no sers de- prop]edad dp] mumc;pm 5ino de
los propletarios de Iy urbanizacién ¢ SARILAND” ‘

e AR ICUL(} TAYVQ: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAI DFNTRO DE La
UR.{JANMA ('_ION =

EXANsito veh Jar estars- 1eg1ao por ]as Ieyps de tran sito del }:cuador Como Ia urbanizacién
rrPARILAND “es de t tipa cerrado v sus les y avenidas r ng 1trqv1"9(m el predig, tomunicandose con
. predios. g trdfisito vehicular Y Peatonal dentro. de I3 urbanizacién, estars resiringido a iog
VVP hiculosde I s duehos de loslotes o condommms ¥ los miemlros de las farnilias residentes en g,
perrniténdose ei SO ¥ circu , }osy persunas e s6. rdentlflquen ena Duerta de
ingresoycumplan ¢ n los r leqm Hos de contml eotai ’r‘rzdos;)orm admmzoLmuouJe-spectiva'.

Para gozarde estg. m'ntacmn_'vc 1 pcatona! Jes bropietarios se compmmetm a sufragar log
gastos yadininistrar ef ‘?lbleﬂ de oeg ridad, gu—lrdfdma i cceruI de }a urbanizacién “SARILAND"™.

=  ARTICULO  pNovi E ' ' NORMAS BE QCUPACION DEL SUELQ v
REGLAW ¥ TEON T : . o

111 ANTEIAGDIN, B feanja ostahi Cida onlve of ) o ekl de o ¥ una dimensisn
wivky de A 200 4. o [ estorior- So'n se frmmm 4 constrge it ile firos de iy dltienly ap

ALilE
60cm Y Paviinentos de acceso peatonal v whirii?lz £On Ling

e ooy it’ frente

F el CRNE Qe ¢ i lote 1o R comn Nndern BOsterior of Gren vorde oo ral e crrrantien g Dot g
. et o4

"i' %1: r1 SE (I il (AN e H
g




: IMPLA

ablecido desde los 4.20m0 del liy

“elinker ; }
nleri , : 1] rmitiva Ia




1.2 RETIRO LATERAL -

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es &l limité establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el

interior del lote. Se permitird la’ edificacién de fachadas con vanos-para ventanas destinadas

dnicanente a ventilacién y/o il ninacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes gque tengan que hacer cerramientos lateraies solo deberdn ser de una altura de Zmr
‘perpendicular a la linea natural del terréno. ‘ L '
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) S-’I‘ERIOR DE 4.20M.-
el posterior del fote. Se per
tes’ que Jimiten

Es el limite establecido
mitird la edifieacisn
_ €01 zonas ;L;erd'es:'t'end‘r"'éh terramientos con muro de
alturg ysetos.cc nnalla. o L T

desde los 4.20m del lindern
Fachadas con vanos pdra
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2.~ ALTURA DE PISQS.

2.1 ALTURA DE PISHS.-

231 MAXIMA 2.70M - desde el pisc a la altura de] sewunda piso

s A

F
B

32 MINFTMA 2 SOM ~ desde el piso plan‘ta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

! paramétro del pl?O mmedntamenn, supériory obhﬂdfm i

7 RANQUEG .- Es al retrocese de
luego de completay e néiero de pisos permitido segun la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el d desarrpllo de edificaciones tdraceadas Su dimensién corr espondera a la

altura del entrepiso del pisc.inferior.

* ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

a sexta, la Casa Club, es’ un b1en comun de los propletanos de la
una unidad habitacional, tienen de

Seglin se determing én Ia cliusul
e que se observen Jas normas y

Urbanizacién, quicnes por el hecho de ser propzetarma de
a.ser mlembroo natos del Club'y usar las instalaciénes, sierny
remzlauunes que'se dicten al xevpecto Y constarén en Recfamentauon aparte,

Club, (o serd también de las dreas

‘La persona natural o }undjra a'cargo de la Administracién del

comusnes de [a Urbanizacién,

La. promdtord estard az carga de Administracién del Club y de las ireas comunes de la

‘Urkanizacidn, durante Jos ¢ineo primeros afios a contarse clesde elinicio de actividades dél Club.

La promotora 0 Ia nﬂramm 0 ente quc estlmere en su momepto a cargo de la Administracién
] ‘ ' : i6m;, mas no por las areas

“aspecto al
iﬁcio que
esten nbhfrado«‘ a r:umphr con las narmas y

de: onpu,dad Houmntai En consecuencia, a cada

om:, que se: cllue par.i ese Renjmpn
iendas bifamiliares o de

'p' larl de lote, o de unidad hdb}tamona] cuands se lrate de vi
endas muitifa harea, se le entregard upa membresxa para inpreso y uso de las

llub

el No (-h‘-'{'mle-: el derechn de

anlo no lese vencoan
esliahiveen ol PEee e

eogeirn Cilimpln can lay ohlis gaciomes quy

IRt nterng y en especial las cuol: le nulll_[_mm.:tmu.

¥ entendido que las men: m('sm.
EVHURFINTPY !‘.u.uu, JJLH"\ LUUMJ se
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q) Se prohihe lener animales bravios, y los animales dO]’I]ESthD.:. cuando salgan de jas
viviendas de sug amos, deberdn tener la. -correspondiente compar“u’a dé una persona
responsable de los mismos.- Se prohibe - gue los animales’ realicen sus necesidades
fisiclégicas en las vias y'areas comunes de [a urbanizacién. '

Queda prohibido aos propietarios la comercializacién de productos y servicios dentyg de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercia y servicig en- fos locales destinados para

tales efecios.
Cumplir con fas dhposxcmne del presente reglamento interng ya

14 Asamblea entre ellag desr-'mpenar los cargosycomlsloneg que esta le confiere.
Repara de nmediatd Jgs desperfectos - que se produ;eren en sus inmueblos ¥ que
ocasionen o puedan ocas r.asus vc_cmos a terceros o g !cx presentacién general de 1a

urbanwauou :
No estacionar en Supropledad ni en reays LOH}UIIES de 1

de'dos ejes, nide sery pubhcu
Resarcir himed 1tamente los gastos ocasionades poy ers Mismoes, sus fmnhazes
dependidntes o Visitantes,. por su cqua 0 negligencia a Ios demas pmrwtarms o a los

catar las resoluciones de
a urbanizacién vehiculys de mds

Des comunes de |z nrha ',f_,. 5 ,
spetar los | : i clerre de actmdades que dPtetmme a Ia

ddmmmxarlun
setizlar damicilip dentio d
administrativa oue pi ‘
incumplimiento de ety obligacién, tas notif
de no Ian'- enstruceién en el lote; e hay
hubiere ¢ conecida.
Notificar de todo trag
Nevar e} administray

' terr]tDno ecuatmnno para las nouncacmne\ de cardcter
causa- debe- hacerle I admm;qtrauon En case de
tones se I*aran en su unidad habitacional, y

a en el tldmo domicilin gue la admmlstra:_mn
tedad o tenezia Ia dc su blcn para el registra que debe

racordare ld Aoamblm £5] ualmunre eu aJ wso de

1esaoncab1hdad d Lpi rio: del Iotc Si por aIguna

que hacerto la’, faire ei va[or a robrar por este s,e‘r
_ mensual dellote, : - LT
bb} Queda terminantementa prohlbido colocar dentro de ctalquier lugar de 1a u;bdmnnon

iricluyendo Ja Casz, avisos dg v 1taoalquxier Va seade ldte’q de}a vivienda.

¢c) Conel fi de prorsger [a wda

Feitaliiier o ducto qm

Vot hieer o Jmmluzfr s Laterales solp tleherd ser e ana i e o

n'('l QL Lot

e Laday iny Propictarios tener un reserverio de apug (Clsterna) con sisteny oy
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libros de Ja administracién, tanto de Contabxhdad come de registro de

arrendataries, acreedores anticréticos 'y usuarios de las . unidades
cuotas de derechos, bienes nartlculares y

Lievar los
" praopietarios,
habﬁacmnaies con lnd;cacmn de sus respectivas
demids.datos.

Cg,ntra_tar a la o las personas qite se hagan cargo de 1a vigil
urbanizacién, yva sea esta natural o juridica,

Controlar y. supem lar as instalaciones comunes
sisternitica, para cuidar ‘de la conservacién ¥ buen funcionamiento de los
servicios comunes yla bluena presentacidn de Ja urbamzacmn

t’"cnu olar,- s1gu;endo as.instrucciones de Ia Asamblea, ¢l Seguro Greneral Obligatorio.

var en. Ol'dt-"l'l y debidamente ar chivado, copia de los planos, memaorias ¥y demis

7 ceustrucmon de Ia urbamzauozi asi como todo

prob nte de IRgresos y egresos y todo aquelio
acmn oficial dehers eutrcgal}a

ancia y limpieza de |

en forma periddica, continua ¥
bienes y .

dok,umentos correspondientes. a [z
1orumcurn convenio; contrate, poder, com
que ten ga ]'E:]:lClGI'I co zurbamzacmn Toda esta rfor_ument

clones que e corresponden dada I

es ycu mp'ﬁ":' con las. o] ‘
ericomendade por la Asaniblea,

w Cumplic con todo fo que leseae

ARTICULO BECIMO SEXTO:

,d]rruua manera los propietarios de.ly

0 (L -ﬂf‘O FII'J;C"' no estuwuen 0}0,“1'
bam al,wn auna cc»mmnm

Si hiasta el'plaz
urbanizacidn, los romolorss entr garan Ja administrac ién de

constituida ¥ especializada para tales eféctos, debiend j
habitacionales  ubicadas en | la urhan acién, pagar

pmporcuxn Imente al z’n"e‘a d@'t -_1 no rle que soh duenos. De

<‘orm.t1do a°Régin ie Prop;edad Hdrizontal,
bhgado aciemas en los debe;es g obhcfacxones que le imponga el
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tpado el Inmuehle de Su propledad y/o servicios comunales. [
mismo las edificaciones que hu‘bférPn sido
urse de cinco ahos contados a partirdaly
terreng, caso cohtrarig
es de la urbanizaeidn

construide sabre el jote U oc
propietario de) lote se obhga 4 construir sobre e
aprobadas confor me al presente reglamento en gl trans’
fecha de suw'npcson de la escritura pablica de compraventd del lote de
pagara dos véces e valor establecido comio expensa ordinaria coemun
Leszdenﬂal poz rada mes de retraso y ha¢ta que se conr}uyq la: construccidn,

por cada inmueble, los cuales deberdn

Los supra mpncmnadc\r no Incluyen los unpucstos ¥ Lasaa

Ser pagados por sus respectivgs” propietarios.
de los cinco primeros dias de cada mes, las

a edministracién. En £aso que Jos | propzehno_\ no cancelaren dentre de
respectiva Iquidacisn. o recibo por-los gastog de admmlstramdn u
deberin pagar 2 la respectiva corporacién una
a liquidacién en concepto de

Es obligacién, ‘da'todo pmpzetarm cancelar deniro

expensas que dete rminen la
los veinte dias de recibida 1z
otros indicados en g presente. Reghmenm,

cantidad adirional equxmieme al 259 de) monto de la. respectiv:
dafios y perjiicias, §jly Iiora fuere de treinta-o. m dmo, ademds del pago de dicho 259 %, deberan
tamhién Pagar una suma a nal egu Lvaleme al 49 mensual o el inter és de mora vigente ex el
mercado al tiempn de Pago. Todo elio g ' perjuicio de ademds tener que pag Fu el ]’PS}'JE’,L["IVED valor
corrmpondnmp la l1qu acidn ohquldacmne adeudadah

ARTICULD VIGEQIMO PRIMERO DE LAs S%NCJONLS -

1o ¢ de mfracc:ones de este reglamento interno, se establece lag

sza los rasos de Ineumplimi
fuea ronumncmn se determinan:

sanciones y el prDCPdlmAEHLO para ap licarias,
presente reglamentq, obligard al

f tales faltas, a deshacer ¢ reparar 1o rvealizado en e plazo
rla g 'tfdad encarw’tda de Ia ad Inistracién de iy urbanizacign,

so de no hacerio el propleta o de pred'ro agraviadp pueda
' : ~tha multa por el

a) ler tipo de vwhmon a las disposiciomnes en el

p:"opletdi ic que 1r

l doble de la" multa que se m:pu'ro-

neses consesutivos, la
recho de Ios }lFPp!FLEIl]Oa alusa de las
as{ como también &l der echo a) serviciy de

5 yapertum ie g111t34trab*e del zuardia rIP__ nridac
j sutable . s ainpoanes e
.11 frepictary ded nane b [y elraering

¥y sancidny i
Boameriores Lo corporacian eatidd
se ol Juey, al fin de gue ¢ m'dvm

srinendacdyrae
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i sa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora

Todo propietaric de 12 ca
zar dlgml umbie en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete Jas

fachadas ¥ el drea verde de la casa, y adema:. de Ia aprobacién por parte de la Gerencm

~Técnicaen el costo del cambio. : :
» Los veluculos que'se utilizaren dentro de la UI‘bAnIZdLIOH para efectos de [a comtrucaon
114 pedran estacionarse sobre veredas, ni ghsrac ulu:a‘f el libre trénsito vehicular ‘Oi quedar

- parguéados dentio de Ja urbanizacién. .
Queda- prohibido el uso de los solares vecinos o COrcanos cormo espacio zemporai 0
pelmanente de desalojo de restos _*y/r_} desperdicios de materiales de construccién. La

.motma se zeserm el dererho fie mspecuomr los- sohres vecinos ¥ Cercanos cuantas

es desee v, de encontrar. restos de materiales de construccién abandonddns padri

" el iamediato. desalojo a costo del edificador, ademds de exigir a] mismo el pago de.

dxm multa de USD‘FZOO oo por cada Vez que no Se acate esta disposicidn.

Toda vez que dentro de Ja urbamzauon "“AR!LAND en solares especial v previamente
' dhlLﬂLan es, los propietarios se obligan a

determmado se-permite el ds.sauo]la de Pre CLos.
: haccx cum it 2 log otor te tales provectos tinar dreds comunes suficientes
egos infantilas, 6n. de y dreds verdes, La promotora podri

10 Contem p en esta dlsposmmn

DELOS TRABAJADORES DE LA CONb TR UC(‘IO\I -
anizacidon, estd en la obligacidn de hacer

anfio'r'onuruc iones de 14 urh
"es de la obra, sea cual fuere Ia actividad

La empresa que asté real
Petary explicar el Reglamento wcrenu, a lo_, traba}ad o

que desarrolla,

- de las obras, se exigird comio
'1talone,, especificos para trabaje y

aterias destinadas para los trabajudores. Esta

bligacién de tb-_do'copmuietéﬁo.'pro.veer'

> en piiblico cuanuEr=in"dl,1m'éntar1a sean estos shorts, panr;ﬂonns' ca

Tambicn pgi nirihice g los frah: ajnddares:

dus aleohoih: HER
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QUINTA: ACEPTACION -

Las partes aceptan y se compromeren g seguit el
Sariland, e! ciral ax .parte habili
segunla clivsula actava.

presente Reglamente Interng de

ela. Ukbammc*op
ante del Contrats de Compra-vent

A von reserva de bien mmucb

Mania, 26 dias del

mes de Diciembre del 2017
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVORDEL ING.

SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO

CUANTIA: INDETERMINA. DA

NOTARIA VIGESIMA SEXTA

" Del Distrito Metropolitano de Quito

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO

D:ego de Almagro N30-l 34 y Av. Republ:ca
- Telf: 2.540-889 / 2 541:052./ 2 220373
dinicinet.net:2-QUITO - ECUADOR
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ROTARIA VIGESIMA SEXT L

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTEN OQUITO
DISTRITO METROPOLIT,{\‘NG '

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCTAL (BIESS)
AFAVOR DEL ING. :
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA

ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE

GURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO

CUANTIA: INDETERMINADA
DI- 3, COPIAS

PE BI

En la civdad de San Francisco de Quito, Distrito Metropelitano, Capital de
la Reptblica : s v treinta minutos de hoy dia
DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi,

Docter Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén Quto,
COELLO, de estado civil cesado, en su calidad de SUBGERENTE

SEGURIDAD SOCIAL; vy, en su celidad de GERENTE GENER

BANCO™ DEL INSTITUTO -“ECUATORIANO DE- SEGURIDAD




SOCTIAL SUBROGANTE, segun constan de los respectivos documentos
habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura ptiblica a la que procede de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatbriana, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito  Metropolitano, a quien de
conocer doy fe, en virtud de  haberme exhibide su documento de
identificaciéon, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritura piblica el "onterido de la miimita que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacidn es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras ptblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las sigujentes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, ¢l Economista

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, dé

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Seocial,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
 habilitantes y corno tal, chreseniante Légal de la Institucién y a qmenen
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
MNuimero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
SociaII(BIESS), como Institucidn financiera piblica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segiin el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
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SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecarios concedidos y/o caalquier otro tipo de crédjto que conceda €l
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; 2si
como también cualquier documento piblico o privado relacionado €08 la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por patte de

cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la

suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la fransferencia de cartera 2 favor -
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento ptiblico o privado.~ CINCO) El presente

poder podra ser delegado total o parcielmente tnicamente previa

autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE--
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se cntenderd

automéaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura pﬁblica de

revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualguier motivo, €1
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del [nstituto

Fecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El pT"-’-SentB

‘mandato dada su naturaleza’es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, 5¢
servirda agregar las demas cldusulas de ley para la perfecta validez de este

instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirane Mancheno, portado! de

la matricula profesional mimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI BL CONTENIDO DE LA

MINUTA, la misma que queda elevada a escritura ptiblica con todo SY

valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publicd, s€

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiel® ¥

leida que le fue a el compareciente {ntegramente por mi el Notario €0

alta v clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de este PODER
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_ACTADE POSESION OSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

ordinaria celebrada el dfa veinte y seis de junio del ano dos mil frece
del Instiuto Ecuzioniano de Seguridad Social-BIESS, resolvie designar a
-Huca Coealio como Stbgerente General de! BIESS, con
articuls 13, letra b) de! Estatuio Social dal BlE do en el Su

r

o, 7 5 de 2 da junio de 2010,
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a uLlL;nrwudenbia da Bdr'CDS v '“,Pgurr_is, ca: ifica |

dispussto en el arficulo 15, letra d del ESLBLUU— Social del B
eglamento para e -1 Funcionamiento de! Directorio del Bim el 15
esidente del Directorio del Banco del Institulo Ecuatoriano de
< !e:jancfro Machuca Coelio presta la comespondients
sionado para las funcionss de Subgerente General

njuntamente con el sefior Presidenta del Directorio del Bl

Quite, DM, a 15 de Julio de 2013

19 JUL 2013
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ZON: Siento por tal que el Directorio en sesidn ordinaria de 26 de junio y 11 de julic de 2013
conocid la renuncia irrevocable del ingeniero Efrzin Vieira Herrera al cargo de Gerente Generaf;
por tanto, y conforme Jo establecen los Arts. 22, I_ijceral a}y 23 de la Codificacién de-i Estatuto Soc:i'al
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucidn del Subgerente General
reamphlazar al Gerente General y asumir la representacién legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15
de julio de 2013, .
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go ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, de la
ra publica de PODER ESPECIAL, que otorga, EI. BANCO DEL INSTITUTO
TORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL (BIESS), a favor del ING.
"EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL EN LA
CTUDAD DE PORTOVIEJO; firmada v sellada en Quito, a dieciséis (16) de julio del
das mil trzce.-




COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERQO PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

LESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04.P5788. DOY F L/7
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Direccion de
Avaluos Catastro y

Registros v

Clave Catastrall 30V 515000
mpuestoPrincpall
solarmofdficadol

Firma del Usuarig Fecha:
Informe inspect

e e
Firma del Inspector

Informe Tecnico: A o

Firma del Tecnico

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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MANZANA PRECIO

B-2 61282.91

B-2 57097.4
65088.5

583324

70135

58319.8

57013.4

582574

£3935

56990

B-2 61990
B-2 56990
B-2 58250
8-z 51990
B-2 61990
H-2 69990
8-2 69300
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TES MANZANA PRECIO
8-3 61590
B-3 61930
B-3 61990
B-3 63000
B-3 56990
B-3 61890
8-3 69289.5
B-3 61930
B-3 61990
61990
61990
61990
63000
65089.5




