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Sy T TRI '#]{} IJLRQTTI": g 'l'&leUi”




CONTRATO DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTSA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥
GRAVAR: OTORGA EL BANCO DEL PACIFICO $.A./A FAVOR DE La
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA. -
CUANTIA: INDETERMINADA. -
COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES Y
TURISMC TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: CARLOS ALBERT(Q SAN LUCAS CORONEL vy ELENA
EMPERATRIZ RUMIPAMBA GAVILEMA. -

CUANTIA: USD $ 58,257,40.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥ GRAVAR: OTORGAN

LOS CONYUGES SENORES: CARLOS ALBERTO SAN LUCAS

)

CORONEL » ELENA EMPERATRIZ RUMIPAMBA GAVILEMA A

FAVOR DEL BANC(C DEL PACIFICO S.A. .- .-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

de Wanabi, Bendbiics del Ecuadar, ho
dzl ano dos mil santa mi Abacads
GUANQLUISA MNotario Plblco PRIMERDC del Canian
safiorg Licenmada JENMNIFER BALDWIM MOLINAS 2 calidad de
B al gzl BANCD DEL PACIFICC 35 ] :




¥ & quienes se llamardn como L,DP \PRADORES Y/O PARTE DEUDT‘JHH"{ Los
comparecientes son mayores de Edari de ":*cu:rnmj ecuatoriana con excencion da
la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin Moling, "que es Estadounidense” con legal
residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad,’ h.atulrz.s ¥ C3PECes Dars
comatar y obligarse a quienes de conocer personaimente, v de haberme presentado
SUS dru:urnerltos,“fDc.-y Fe.- Bign instruidos en el objeto v resultados de esta
Escritura e CDNTHATD DE CANCELACION PAHCIAL DE HIFOTECA ABIERTA,

ANTICRESIS Y PHDHIBII{?IDN VOLUNTARIA DE ENAJENAFI ‘l" GRAVAR,

- — -

CDI"ﬂPHA‘U’_ENTA Y CONSTITUCIDN DE HIPDTECA DETER]‘u’TINADA ANTICHESIS

Y PROBIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥ GHAUAH fa cual proceden a
cedebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: Sefior Notario: En e
Reqgistro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase incorporar una par la cual consten
los conirztos de Cancelacicn Pa ruai “de Hlputpra Abferta, *Anticresis y F"rr-hihir*iﬁn
Yaluntaria de Enajenar y Gravar: ‘J{an_‘.‘rcu.renta e, Hipateca Determinada,’ HI‘I;H‘I’P“IH y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar y, Gravar, que se contienen al tenor de las
siguientes clausulas vy d-'s.-ﬂ-l.a.ra[::i[}:1es_;'bwwj_5 CANCELACION PAE‘.:IAL
PE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PHOHIBIC!GN VOLUNTAR!A DE
ENAJENAR Y GRAVAR, C CLAUSULA A PRIMERA.- DTDRGANTE‘E Comparece 2 la

——— —_— —_—

bracion de  este  mstrumento ;rfhhr‘ 2l BANCO DEL PAGIFICO _S.A,7

debidamente r';'.pr ado o par la L !Hnmi-:r er_Baldwin Molina, ‘en su calidad de

Apoderada FEspEcial, :ufh iante capaa idad legal pare parecer a

cenforme o acredita co 1 Ia Copia dwl F‘clfiwr E::pur‘lai ﬂtorgauu .

treinta de agosto del --lrli" du mil

Melgar, MNotarig Publica Turu:rn dei Canton r.ﬂm’ra e inscrita en la Empﬁ;suajubli 3

Municipal Registro de ia P.I'UDIE-‘chj de Manta - EP con el Niimero de Repertorio 2013 -
7961 en el Registro de Hipotecas v Gravdmensas con el Numero de inscripeion 1619
el dia trece de noviembre gel afo dos mil trece, I:=1 u:umnam'-l REC HEAFEFJNEQ Y

TURISMO FARQUI 5.4 TARQUISA deb]-.:lai'nu:!rﬂ_e regresentada oor su f"nfreu ite
General, sefiora Rita Daniela Chévez Garcia, como “LA PARTE DEUDORA™ -
constituyd a favor del Banco det Pacifice S.A. primera v safalada Hipoteca con gl

ier de Abierta scbre el inmusble de su propiedad que se detalla a continuacion:
384 Lotes de la Urbanizacion "Sariland”, ubicada en la Via Circunvalacion, Trama il a

300 metros de la Via San Juan de Manta v 550 metros de la Avenida de la Culiur.

MOTARIA PEIMERA DE MANTA
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IGUIENtE MAaners y sor

8,9, 10, 11,

5, 7,8, 9,10, 1-

10, 11,12,

A B2 compro

34, La MAMNZANA B3

| loze signadz con el AREA COMERCIAL

Toan o oopunio 2.1, do




CLAUSULA TERCERA.- Pueste que la Parte Deudora ha pagado una pans del
cdito que se encuentra garantizado con fa hipoteca descrita en el numeral 2.17 de Ia
clausuta anterior, el Comite de Crédito del Banco del Pacifico Cﬂmru fecha cuatro
de julio del anc dos mil n:atr:;:rn:é’: ha aprobada la solicitud presentada por la Companiz
RECREACIONES Y TURISMC TARQIE S.A. TAHQUISN%FI gl sentido que se cancele
parcialmente el gravamen que pasa scbre los bienes descritos en el numeral 2.1, de la
clausula anterior, ‘guedando libre de todo gravamen, par efecto de esta liberacion
parcial, solo el inmushle que se describe a cortinuacio ’%ﬂrmartd{) Parte de la
Usrbanizacian S}rrl'lu-’i sg encuentra el Lote 16 MZ E -2 dF la Parraguia Targui, del
Caaton Manta, con las siguientes rT'ledmb FRENTE. 10.00 metros Calle 1,7
10.00 metros Late 13;, L-“;CISTADD DEF-‘EL_,HIUI 15.03 metros lots- 17, ~

3 Ij.EQ melras cyadra: 1|N -

clave k..dtr'i‘:r’ﬂ':j] MNo. 2-0 16-000 del

Gobierno  Autonomo  Descentralizado  Municipal del (antﬁn P-a'la‘r: CLAUSULA

CUL‘LM@EL&QJQN,.JAQH los antecedentes expy el BANCO DEL

PACIFICO S.A., debidamente representado por la Leda. Jennifer Baldwin ;'-Ji-'.'_]-fif'l:—;, en

su calidad de Apoderada Especial, “declara cancelados fos gravamenes de Hipotaca
Abierta, Prohibicidon Yoluntaria de Enajenar v Gravar y Anticrasis, constitui

inmueble referido en ia cldusula-tersera-que anteceds ¥ manlh sta que no tizne

dfando aun hipotecados al Bar '

Lotes dg lYrbanizacion “Sadiland”,

ubicada en la Via Cirsunvalacion, Tramo |1, & 300 metros de la Via San Juan de Manta

y 550 metros de la Avenida de la Cultura, Sitio El Camal, Parroquia Tarqui, de Canton

Manta, Provincia de Manabi, 1a misma que esta distribuida de |a siguiente manera: La
MANZANA A1 comprende los lotes 1,2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13 y 14.”La
MA_N-EANA A2 uDr"lprur*-:h: loslgtes 1, 2,3, 4,5, 6y i .La I".IIANZ_ANA AS compranca
.6, 7, 5. 9, 10, 11, 12, 13 y 14, !.Lcl MANZANA A4 I"'OF"I,.JFE'FIETE" los
3,4, 586 7 8 9, 10, 11, 12, 13 y 14, qu MANZANQ ﬁﬁ comprende los
C8,910,11, 12, 13 v 14, La i‘u'IPnNZANA AE comprende los
12, 13, 14, 15, 16 y 17.” La MANZANA.B1
2,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,

L MANZANA B2 comprende los lofes 1, 2,
; 34 La MANZANA B3 comprends los

.|=‘|r
31, 82, 33 y 34, La MANZANA B4

MOTARIA PRIMERA DE BMANTA




5,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, .

_a MANZANA DE compra ‘s lotes 1, 2, 3, 4, 5. B, 310, 1117,
a MANZANA O7

o zon of AREA COMERCIAL 2 (1.471.28 m

MEDI
Frohivic ar y Antic
ado Raul Eduard
ta Macsta ¢ inscrita onfa empr
ta - ERecon el NOmere de Re

vamenes con el Neme

la suzcH

TARZUI 5

adjuntan cocmo doour:s

rastnte contraio se la podrdg denomings Coms




y
VENDEDORA"; ¥, por otra parte; b) Los sefores conyuges CARLOS ALBERTO SAN

LUCAS CORONEL y ELENA EMPERATRIZ RUMIPAMBA GAVILEMA por sus
Oropios F't:‘fEUﬂE_'Ba dereches vy por las qQue represéentan de la sociedad L':.-:Jr'n,fugal quaz
tienen formada entre ellas, a quienes e

se los podrd denominar come “LOS CDMPHADOHES”.’CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.-De acuerda al Certificado emitids por la Empresa
Poblica Municipal Registro de la Frr"lpi'»"-n:i'ad de Manta - EF, de fecha veintiséis de junio
del dos mil catoree] consta que’ 2.1, Con fecha veinticingo de a agosto del des mil cince,
Toma 1, Folio Inicial 28.546, Folio Final 28.5584, NOmero de Inscripgién 2.088
Numero de Repertorio 4.046, se encuentra inscrita Escritura Publica de Compravents
otorgada en la Notaria Tercera de Manta, el veintitrés de agosto del afa dos mil ¢ingo

schre un lofe de terreno ubicado en la Wia a San Juan de Manta - Via de

Circunvalacién sector B Camal, del Cantdn Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA

ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a pesar de que
se expresan las medrdas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, |z
sferencia de esta se la hace como cuerpo cierto con todas sus gsiones y toda
lo que integra o s& integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las
@5 que tengan la propiedad considerandose la irregularidac del terreno;
ascrturd en la que intervienen la Compania TIPEL S.A., como compradon v,
sefncres Gina Hannethy Cevallos Solorzano y Héctor Leonardo Delgado Suarez, come
vendedores. 2 2, Con fecha trece de noviembre del dos mil sels, Tomod, Folio Inicial
1.431, Folio Final 1.340, NOmero de Inscripcicn 46 v Numero de Repertoric 5.470, se
encuentra inscrita Escritura Publica de Fideicomiso Mercantil otorgada en la Notaris
Trigesima Segunda de G uawquu el primerg de septiembre del dos mil 5
en la que intervienen la ra Brenda Geraldina Ratti Ramirez por los derechos que
representa de la (.-'Jr‘npdnH TIPEL 5.A. en calidad de Gerente Genaral, como
constituyente; el sefor Abelardo Garcia Meneses por los derechos que representa de
la  Compedia FIDUNEGOCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISQS como Fiduciarig, vy, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
SARILAND como Fideicomisos 2.3. Con fecha diecisiete de enero del dos mil ancsa,

]

Torma 1, Folio Inicial 50, Folio Final 1687, Nimero de [nscrpcidn 2 y Numere de
Repariorio 287, se encuentra inscrita Escritura Publica de Cesién de Derechos
Fiduciarios, otorgada en la Notaria Vigesima MNovena de Guayaguil el doce de enero
del dos mil once; mediante la cual se realizd la Cesidn de Derechos Fiduc |aru:-s &n

Cavalucidn

NOTARIA PREMERA DE MANTA,
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Ecuatonane de la Vivienda en el que solicita la liberacion parcial de hipotecas, a dos
lotes del pro *m;h:: SARILAND | v 1] sobre los lotes 23 de |la Manzana B-2; 20 de |a
Manzana B-3.'2.5. Con fecha treinta de marzo del dos mif doce, Tomo 1, Folio Inigial

. Folio Final 147, Ndmeso de inscripciéa 12 v Numero de Repertorio 1.795, s2
encugnira inscrita Eseritura Publica de Planos, otorgada en [a Notarfa Tercera da

Mantz el seis de idebrero del dos mil doce, mediame k cual

Protocolizacidn de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland; escritura en la quz
il'li-"-"f"-.’il'-"f'll"-" la Companfa RECREACIONES ¥ TURISMO TARQI S.A. TARC 1||I

z
mm{ prulet'—irl‘a 2.6. Con fecha treinta de marzo riel dos mil doce, Torru:: 1, "Folic 0 .

Imictal 1438, Fu|lu Final 167, Nitmera de Inscaacion 13 y Mimerc de Repertario 1.796,
se enclentra inscrita Escritura Publica de Ampliacién de Planos, otorgada en ia
Motaria Tercera de Manta el doce dz marzo del dos mil doce, mediante la cual se
redlizo la Ampliacion de Planos de Acta y Entrega de areas sociales, areas verdes v
Lotas de Garantias de la Urbanizacion Sariland; escritura en la que interviene Ju
Compania RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 8 A TARQUISA come propistariz

2.6.1. Con fecha irefnta de cclubre del dos mil frece’se recibid un Oficio N. 411-ALC-

f

GADM-MANTA-JEB fechado Mania veintirés de octubre del dos mil trec
el Gobierna Auténomo Descentralizado Municipat del Cantan Manta, en el que
dispong la liberacién de las siguientes garantias de ta Urbanizacion SARILAND:
de Reserva "2” de 12.488.62 metros cuadrados v drea Cornercial “3” de !

& quea correspenden al area de reserva "1 can
metros cuadrados y Area Comercial “17 con 3.810.16 metros cuadrados ¥ S& canjean
0 se sustituyen con los predios ubicados en el sector Las Chacras de Manta de
Propiedad de la Compania Inmobiliaria V&B S.A. que cubrican el 40% de las garantias
de la Urbanizacidon SARILAND considerando lo sefalado en el Cficio N. 123 DPUM-
JEGY, de fecha octubre discisgis del dos mil-trece suscrita por la Directora de
Flarnsamisnto Urbano del Municipio de Manta. 5.5.2. Con fecha once de noviernbre dai
dos mil trece” se recibié un oficio N. 42D-ﬁxLD-GADF.-‘J-h.ﬂ.ANTﬁ\-jEEE! fechado Manta
treinia de octubre del dos mil trece, emviado por el Gobiemo  Auténomo
Descentrafizado del Municipio de Manta referente a 1a liberacidn de lotes en garantia
e gl que se libara el drea que corresponde al Area Comercial 2" de 4.471.29 metros
cuadrades el cual por en Ia;:i'sus involuntario no fue incorporado en &l Cicio N. 411-
ALC-GADM-MANTA JEB; 427 Con f:'l:-hr:l treinta y Uno mayo del dl"‘IS mif trece, FI"':;}_rTu::-
1, Folio Inicial 15. ?11‘/Ful|r‘ Final 15 ,:,.5, MNimero de Inscripcion n ¥y MNumeio de
Repertorio 4.154, se encuentra inscrita Escritura Pdblica de Reforma de Hipoteca .-
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JUSTO FRECIO POR PARTE DE LOS CONTHATANTES.-"'Ejmnscientes de que el
bien inmueble motive de

crediiicias de LO5S IZ:DF-{]F‘HADDHE.:;, E‘,s contratantes, esto es LA VENDEDORA vy
LOS COMPRADORES, libre y valuntariaments, con pleno conocimienta de causa y sin
mediar error, fuerza © d{:-[c,'fiérmin 3 gue les son explicados por el sefior Motario
Pablico, declaran que e valor de esta Compraventa corresponde al precio raal v juste

que ellos han pactado v que se abstienen, a futurs, de iniciar cualesquiera acciones

que penurhen el Ieg|t|rm:= dominio ¥ posesidn del bien inmueble, que por ests contrato

supuasto de que, 'I.-'iDIanr_iO lo pactado en esta misma cldusula respecto al precio de

esta Compravenis _."_U‘%Iquwrd de los coniratantes iniciase accidn rescisoria p- i |lesidn
enorme, esta no surtird efectc mientras no se purifiguen las hipotecas’ y demas
derechos reales constituidos sotwe el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del
Art. 1835 del Codigo Civil. ‘CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA
declara que scbre el bien inmueble, materia de la presents Compraventa, no pasan
gravamenes, juicios, prohibiciones o fimiiacionas, que afecten su goce o dominio, no
obstante Io cual s& obligan al saneamiento en los términos da Ley. "CLALJSLILA
SEPTIMA: ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la
scritura par convenir a sus intereses y estar de acuerde con todo lo
0. CLAUSULA OCTAVA: DECLARACIONES. LOS COMPRADORES,
declaran conocer y aceptar ef Reglamento Interno “de la Urbanizacion Sariland,
sometiéndose a todas sus disposiciones de manera obligatoria, regtamento del que se
agrega una copia a la presente escritura publica, como documento habilitante,
CLAUSULA NOVENA: S___CIMETIMIENTU A DOMICILIO.- Las partes senalan domicilic
en lz ciudad de Manta y se someten a fa jurisdiccion y competencia de los Jueces de
lo Civil de este ::’__antc'an. CLAUSULA DECIMA.- LA VEMNDEDMOIRA faculta & LOS
GDI‘-.-'1F‘HADOHES,/para que soliciten la inscripcicn de esta ESC!’HLJFEI en &l Registro de
la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechas, impuesios, honorarios que
demande la legalizacion de esta escitura, incluidos los derechos del Notardo Plblico y
del Registrador de la Propiedad, son de cuenta de LOS COMPRADQRES. TERCERA
PARTE: HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR. CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.-
Interviensn en la celebracion y atorgamiento de esta Escritura Plbtica, por una parte
A} EL BANCO DEL PACIFICQ S.A., debidamente represeniads por U Apoderada
Especial, Licenciada JENMNIFER BALDWIN MOLIMNA, insiitucion a la gue en adelan
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terreno es de topografia plana y forma rectangular’ LﬂHﬂCTEH]aTILA FARTICULAR: »~
Edificacidn de dos plantas de hormigdn armado.” DISTRIBUCION DE AMBIENTES:
Sala-comedor, cocina, lavanderia, 1.-’2____ bafic, 3 dormitorios, 2 bafios, garaje lateral,
patio pesterior con BE.QO., cisterna “EDAD DEL INMUEBLE: La edificacion es nuevar
ESTADO DE C t'bHSEH‘“’ALIDH Y MANTENIMIENTC: En la actualidad se encuentra
en muy huen estade. 'L.H PARTE DEUDORA declara que lfos linderos v mensuras
exprasados, son 105 generales gue t:nrrc,,pﬂnuiﬁn al infnueble gue se hipoteca a favor
del BANCO DEL PACIFICO S__._.'L.,'rerm que sl alguna parte de ellos no estuviere
comprendido en fo sefialado! '1ar|b|p.i qupricua incluida en el presente gravamen
hipotecario con el cardcter de determinado! pues ez su 4nimo que e mismo alcance a
todo o que actualmente existe, ¥ las construcciones y mejordas gue se hagan en el
future. sin reservas ni limitaciones de ninguna indole” Asimismo, la presente hipoteca
comprende tambign todos los muebles que por accesién o destno se reputen
inmuebles de acuerdo al Codigo Civil, aunque per su naturafeza no o sean, y que
agién dest ﬂddl""j 0 se destinen en lo posterior al uso o beneficio del inmueble que se
hipoteca 7 CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA
EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) EI q.-'a'n-arﬂer‘r hipnie-:arim constituido segun 15 clausula

en la L-i:ill“lli-i terce Ea de la presente escritura publica de
- - — SR
hipoteca determinada. La [_.cll'tf—' deudora renuncia a sruhmt'lr que s& declare extinguido

tal gravamen gor otro M2di0" que no sea ei uiu::rgamierltﬂ de la Escritura Publica

respectiva, & igualments, a toda disposicion legal en contrariol b)
comprenderé no solo el inmueble descrito sino también todos los
construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismd. ¢} El
Banco del Pacifico S.A., podra ejercer |a accidn real hipotecaria entre otros casos, en
los siguientes: UNO) Al vencimiento de e abligacion respaldada por la hipoteca, gque
no fuere sclucionada oportunamente. DOb_,I En el evento de que la parte deudora
vendiere ¢ enajenare una parte o la iotalidad del bien hipotecade sin el expreso
seniimients por escrito del Banco adn cuando no estuviere vencido el plazo de las
obilgaciones;," TRES} Si la parte deudora d;;;jare de mantensar el bisn gue
se hipotecs por este contrato en buenas andfu:iu::nes;';:Z:UATHE}} En el evento de que
el inrmueble hipotecado, por causas anieriores o posteriores a este contrato, sufriere
detertore o se depreciare an su valor por cualquier motiva de rnane.ra gue no ofrezca

ssgusidad suficients a juicio de Ios representantes del Bango: CleD? Siterc eraﬂ*
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cobro de |a totalidad de los ereditos, con los carrespondientes i/ efos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado. "CLAUSULA QUINTA:
HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, adquirid ef dominio del inmueble
objete de la L.rt.smntri hipoteca a la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
3.A TAROUISA 'Jl"ﬂlridn'l‘-'r'lt-‘ representada por su Gerente General, sefor Moises
Francisco Aray Tr.:rl:u.ar,/ tal como consta en la Segunda Parte de ests escritura publica.
Para mayor detalle respecte de |a histoda de dominio] se agrega como habilitante a la
presente escritura publica, certificado emitido por la Empresa Publica Municipal __
Registro de Ia Propiedad de Manta’- EP, de fecha veintiséis de junio del afio dos mnx""'
catorce. CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION(ES).- La
pafabra obligacionies; que es utilizada en ta cldusula sequnda v tercera de la Tercera
Pare de esita Escritura Pui:bii+:aj;"";ﬁc:rr|prer|cie el crédito hipu::tecarin otergade para 13
adquisicion  de da  Unica vivienda familiar, inciuyéndose judiciales o
gxtrajudiciales a que hubfere lugar, -novaciones, rr:fnmnmal..h pnes,  prorrogas,
reestructurasiones, reprogramaciones. ‘ta Parte Deudora y el Acreedor convienen
gxprasameants en |a reservg determinads en el Articulo Mil Seiscientos Cincuenta v
no del Cadigo Civil. CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE .- *LA
FARTE DEUCRCGRA declara que el inmueble de su propiedad descrita en las clausulas
anteriores g > instrumenio plblico, estd libre de todo gravamen, juicio, prohibicién
c limitacién, gue no estd afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias,

posesorias ¢ de peticidén de herencia, ‘que se halla libre de embargo o prohibicidn de

enajenar ¥ que independientements de la presente hipoteca no estd afectado por
obligacion a!guna."bLﬁlUSLiLA OCTAVA: ANTICRESIS.- B Acreedor, esto gs, Banco

del Pacifico S.A., podra en caso ds mora de la obligacion contraida por LA PARTE

DEUDORA respalfdada por esta Hapotrzu*;,’frnndr en anticresis el inmueble hipotecado
|0 cual serd suficiente 1a degision del Banco del Pacitico 3.A., comunicada por
escrito a LA PARTE DEUDORA 'y con anticipacidn de por lo menos siete dias, En este
caso, la anticresis subsistird hasta la t'ﬂtél cancelacion de la obligacidn respaldada por
la presente hipoteca, inclusive los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el
':urgﬂ"i ma de contral correspondiente, gastos judiciales y extrajudiciales a que hLJlII'—-I‘e
|IJI_]':.I!' CLAUSULA NOVENA: SEGURO.- LA PARTE DEUDORA se obligz a o rratar
una poliza de seguro contra incendio v !inea’-‘ alladas sobre el inmueble "que sz
hipotaca, que padrd ser de su efeccion? Ia cual debera brndar condicianes de
cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el Banco, ” hasta por el vafor.

mismo, el cual serd determinado por los peritos del Banco det Pacifico S.A; v,
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clausutas o disposiciones del presente contrato, todas las demds cldusulas vy
condiciones, derechos v obligacicnes contenidas en &l mismo permangceran con

lena vigencla vy efecto juridico hasta la total salucian de ias obligaciones gue
Jena f

o
respalda. ‘Dos} Los propietarios del bien que se hipoteca por este instrumento,

der Ia hipoteca v todos
los demas derechos y gravamenes que a favor del Banco del Pacilico 5.A. se
constituyert en este instrumento 2 favor de cualesquiera otra institucién financiera ©
no, puablica, privada © de economia mixta, st fuera del caso y asi lo decida Banco del
Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario deberdn
cumplir gon las formalidades legales correspondientes para el perfeccionamiento de la
] 'f/ Tres} La Parte Deudora tendrd derecho a trasladar su crédito hipotecario que
s& encuenira respaldade con la presents hipoteca determinada a otra institucion
financiera que le brinde mejores condiciones en crédito hipotecario, siempre y cuando
dicha institucidn financiera, asuma el pago de fa obligacidn que mantiene la parte
deudora con el Banco del Pacifico S.A,; en cuye caso EL BANCO sdlo proceded a la
sobre el inmueble detallado en la
clausula tercera de la tercera parte del presente instrumento, una vez que se
chcuenire garantizada en el pago de la totalidad de la obligacién asumida por |3 parte
deudora. ‘E:uatm} La Parte Deudora dectara que E! Banco podrd aplicar coma abono,
a la obligacion que la Parte Deudora mantenga a la orden y/o a favor del Acreedor,
que se encuentre vencida o impaga, cualguier valor o depdsito que a favor de la Parte
Deudora, mantenga con el Banco def Pacifico S.A., para [o cual autariza a cancelar
anticipadamente cualquier depdsito a plazo gue exista 2 su favor. ‘f:inco} La Pane
Creudora 5€ obliga a permitir que el perito o peritos designados por el Banco puedan
efectuar los avaldos o inspecciones af inmueble hipotecado, e el momento que &l
anco determine, obligdndose a prestar todas las facilidades para tal efecto. 7
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION JURAMENTADA.- LA FARTE
DEUDORA por sus propios v personales derechos, advertida de la obligacion que tiene
de decir la verdad con claridad v exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de
las penas cen fas que se sanciona el delito de perjurio, bajo juramento, declara? a}

Que np nosee vivienda familiar dentro del territoric nacional v gue la obligacice contraida

asumida con ef
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]]EL C %NTGN MANT: Z‘i.

Mo 00652

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES C ENTRALILA.DL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

4 vorbal de parle interesada, CERTIFICA: Que IE'riqﬂ.lili‘ﬁLE
a, se encuenira registrada una propiedad que CONSists e1l
perteriecieMEREAC TONES ¥ TURISMO TARQUT 5.4 TARQUISA
\bicada URE. SARILAND MZ —8-2 €T - 18
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE HEROITECA

— e 35010 cantidad
d - $58257.40 CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y STETE D

WPRICO

Mlanta,

DE JUNID 2014

Director.Fifiahciero Municipal
ol =3
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" "j GﬂﬂiERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

I:] L2 CINTE & T3]«

'j" Impuestos, Tasas v Tributos Municipales a caroo de “EL_T‘_:*LIGHE  TURISMD TARS

Por consigniente se establece que no es'dendor de esta v funicipalidad.

tlanta,

VALIDO PARA/LA CLAVE
3045216000,/ URE.SARILAND MZ -B-2 1T-16
Manta, veinte ¥ seis de junio de] dos mil ¢atorce
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GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALLZ
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
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CERTIFICACION

MNo. 105-2164

Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de COMPANIA
- - r - . . N . T Ty O r‘/ e e T oW i
FACIONES ¥ TURISMO TARQUY 8.4, on clave Catastrai ¥

ubicade en la manzana B-2 lote 15 @ Urbanizacian Sariland, parrogquia Targui

-

cantdn Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica

¥ no estd afectads por el Plan R 'ufc‘n-:zﬂ:::r,ﬁ'; Froyecio alguno. Con las siguientes
medidas )

Frente 10m. Calle 1

Atras. 10m. Lote 19, -

Costado derecho. 15,03m. Lote 17. ¢

Costado izquierde 15,03m. Lote 15,

Area. 150,29m2

Manta, junio 26 def 2014 ..

g P
ue tRoicn o2 b

Drezeninds dotos




LSS Ubic




ARQ

reaciangs ¢y Turisma  Tarqul .
oo InaTAurzaricrs Fows

manta, Julio 2 del 20014

CERTIFICACION

" .tﬂﬂ_tm wTEr b
LA TSR

L]

isto hpay Tobar

il
al




LOTA DE JUNTA
COMPANIA,




Manta, 02 de Mayo del 2014

Economista:
Moises Francisco Aray Tobar
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de ta Compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQIH S.A,
TARQUISA, en =u sesion celebrada el dia de hoy, tuve el aciero en designaria
GERENTE GENERAL de la Compafia por el lapso de cinco ahas (8}, con las
atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la Compafiia, entre elias
ajercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de l2 Compania en forma
individual, Particutar que pongo en su conogimiento para los fines consiguigntes.

La Gompafila RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, ze
constituyo mediante Escritura PUblica celebrada ante el Notario Tercere del canton
Mania, el 08 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canion
Manta el 18 de febrera del 2008. Mediante Escritura Pilblica celebrada ante &l
Notario Piblico Tercero del cantan Manta, et 25 de febrero del 2010, e inscrito en
gl Registro Mercantit del cantdn Manta & 0% de Marzo del 2010, aumenta &l
capital, amphd el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura PUblica
celebrada ante el Notario Publico Tercero def cantén Manta, el © de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta & 14 de febrer del
2012 aumento el capital, fjo e capital adtorizado v reformo sus estatutos.

Mucho agradeceré firmar al pie de |a presente en senal de su aceptacion ab cargo
gue i ha sido conferida.

Atentaments,

Jorge WasHington Viteri Carbo
/ PRESIDENTE

Nota: Acepto el nombrarmientc de GERENTE GENERAL de la Compania
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 3.A. TARQUISA, contenido en esle
Ingtrumento. '

Manta, 02 de Mayo del 2614

.
/4

f

Moisés Francisco Aray Tobar
C. #091118808-8 o
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 enfre calles 12y'13
Teléfono: 05-2625340 '
‘Nacionalidad: Ecuatoriana
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comunicacion presentada por el Ezen. Molses Frantisco Afay
creaciones y Turismo Yarqui 5.A. Urbanizacidn Sariland, a fin de que 52 sirea proc
ramites pertinentes, asi mismi trasfers una auevz cormunicacldn donde indican lu
de| reglzamente interna de dicha Urbanlzseidn.
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23 ALTURA DE PISOS.-
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-GANTA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se comprometen a sepuir el presente Reglamento
Interno de la Urbanizacidn Sariland, el cual es parte habilitanie del
Contrato de Compra-venta can reserva de bien inmueble segun la
clausulz octava,

Manta, 25 dias del mes de jubic det 2013

PROMITENTE VENDEDOR

M.~ -
Bexida Maria Cedefio Mero
Ch4#130454208-2
PROMITENTE COMPRADOR
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No. 2013-09-0]-05-F-01.097
MIDER ESFECIAL: QUE
BANCO DEL PACIFICO SA., A FAV
LA SENORA LICEMCIADE DORNA JENNY
BALDAWIN MOLINA.
CUANTIA: INDETERMINADA v
T la cwdad de Guaysoeil, Coagitel de =
Frovineia del Guavas, Repiblica de. Ecuader, a los vcintitres
de Julic del efio dos mil trece, Abogacdn
CONDO CHEIRIBOGA, Notario Quinte de!
ctrénice doan LEQN
EFRalN DOSTOIEVSKEY VIEIRA HERRERA, guicn declara ser
scttatoriane, casads, en  su  calidad  de PREESIDENTE
EJECUTIVD y R KTANTE LZGAL del AN
PACIFICO $.a., calidad gque legitima con 2l nombramicnto

Enta pars gun sca zpregnde a ls presente, ol

1¢ gue declara qué su nombramiviais no ha side modificans

ni revocado, ¥ oue continda en =l g icio del carpo; ms

obligarse ¥ contrazar, con domizilio

ciudad; a guien de conccer y fu, por
heborme presentaco sus documentos ce  idesulicaciéng v,
procndicnds con amplia v entera libertad ¥ oien jnstruide de
naturalcza ¥ resultados deo casta sscritura publica d= PODER
ESPECIAL, para su  oLOrE ente me presenta la Minuza
siguicnte: *5 E f O R WNOTaARI] D En el Re

cargs, sirvasc ftacer  constar el

siguienis  Po s ial. qQue otorga

Elzctrdnive  Zof Efrair Dostotevs




calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en ejercigio de ia
Reprzsentacidén legal, judicial v extrajudicial del Banco del
Pacifico 5. A., & lfaver de |a sefiora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, el mismo gque se otorga deo scucrdo & las siguicntes
clausulas ¥ declaraciones: PRI M E R A: COMPARECIENTE:
-omparaece ¢l seitor  Ingeniere  Electronice Ledn  Efrain
Destoievsky Vieira Herrera, en su calidad de Presiden:ie
Ejecutivo egjercicndo la  Representacicn  legal, judicial
extrajudicial del Banca del y Banco del Pacilico S.4. , & efeclus
de otorgar, comn en efecto otorga, Poder Especial a faver de [a
senora  Licenciada Jennifer Baldwin Molina, portaddira de la
cedula de identidad Namere trece-cero siele cualro cinco ung
LuEve clnce tres, para los efectos guUe més adelante se
zstablecen.- SEG U N D A: ANTECEDENTES.- a) El Banco del
Pacifico  $.A. s8¢  constituyd mediante  escritura | phblica
celebrade el diecisicte de noviembre de mil novecientoy seienta
¥ uno, ante el Notario Scgunde del eanton Guayvaquil. Doclar
Jorge Jara Grau, inscrita en ¢l Registro Mercantj! del cantén
Guayaquil, cl diecinueve de eners do mil novecientos setenta v
~ng. Bl capital autorizado del Bance del Pacifico S, A., ascilende
r la suma de TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE IIDLIARES DF:
LO3  ESTADOZ UNIDOS DE  AMERICA  [USD$340000,000.00)
conlornte comsta de la Escricura Pablica otorgada ¢ dos  de
sephombie de dos mil diez ante el Notaria Sexla del cantén
Guayaquil, ioscritea en el Registro  Mercantil del cantan
Guayaquil, e! diecinueve de sctubre de dos mil disz. Su capital

suscrite ¥ pagade asciende a la suma de DOSCIENTOS

CINCUEZNTA Y/SIETE MILLONES DOSCIENTOS QCHENTA Y UN




UNIDOS
de la Esceritura Piblica de Protocoliz:

el . ) ) ) . _ .
gl Hoteria Soxta de canton Q3 squil, e diecinurve e

Casanel. O
HGTARIO  §i:,

Grapeqril geptiersbre de dos mil doce, e

Mercanti cantan Quayaquil, el veinte de Diciemb
mi: doce. ] Tatatuto Social actual del Banco del Pac
consta e a1 otergada mediante cseritura poblize

del ca: Cretany .

intencién del Poadordants, otorgat a favor de ta Ag

un Poder [ curuplir o caialidad

[Unoionies a oella encomendadas, ¥y Gue nn sE ves ales
limitadz en sus acluaciones las mismas qus SlrCUaSETI

5 cpn el presznte po

ns, =t Banco del Pacifico 5. 4.
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Sspecial a faver de la sehora Lice -_IEI'1r:'|r17‘.|'
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electa otorga, PODER ESPECIAL pe:r.m emplio ¥ sufliciente como
en derechno se requiere a favor de la sefiora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que = nombre y representacian del Banco
del Pacifica S.A,, Intervenga en todos los actos y contratas
rclacionados al giro ordinario del nagoclo, circunscribiends sus
actuaciones, ¢n todo momento, a las limitaciones establecidas
el el Presente Poder, y a las quc de maners EXprosn
establezean las nermas y politicas Institucionales, respecto e,
¥ 5in que se considere una enumeracidn taxativa, los siguientes
actos: Chegques, chegues certificados, cheques de perencis,
cedulas hipotecerias, asi como endosar ¥ ¢aneciar pagarés,

lelras de cambio ¥ en general documentos representativos de

relacionadas a la operativa del nepocio, comear contrales de
Cucnta carrignts, cuentas de¢ whorros, uso de casilleros de
scguridad, vuse de casifleros de ctrrespendencia, de transgorte
de valores con clientes, de estocionamiento, de servicias con o
8in banea remota, comg:  acdiomdtica, bancomatico,
irlermatico, movilmatico, puntomérico, do servieios de cobro,
recaudacion y page OCP, cobro de pensienes, v todos agquelios

gue bajo cualguier denominacién carrespondan a Ia operativa v

gire nermal dei negocio bancario.- Suscribic controtos vio

formularios o solicitudes para emisién de Cartaz de Garaniia
Bancertas, Cartas de Crédite, Centratos dr Arrendamientu
Mercantil, Cartas o cserituras de compra venta derivadas del
cjercicic de la opcidn de camprs en los  contratos e
arrendamiento mercantil, Contrates de lactoring, conrratos de

negociacion en el mercado de Nilures, Contratos de Compra




mminia, ¥ aus

Contratuos aceptucinnes bancari Moo,
Cantry Aocprogramacicn vou,  MNavacian
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Financiere, d¢ manera quc no pucda alegarse falta o

insulicicneia de Poder para la realizacidn de tales actos.- Sg

dejn claramente establecido que ¢l presente Poder Especial

circunscribe laz actuaciones de la Apoderada Especial, & las
eperaciones y actividades de la Oficina Sucursal Manta ds|
Bance del Pacifico 8.A. v sus agencias, en virtud de las
funciones que desarrclla la apoderada en dicha [ocalidad -
CUART A VIGENCIA DLL PODER.- El presente Pader
Cepzeial se otorga en cansideracién a la foncian  que
desempena la sefiora Licenciards Jennifer Baldwin Molina en el
Banco del Pacifice 8.A., de manera tat que €] mere hecho de la
SepAracifn por renuncia o cuslquier otra cawusal, de sus
funciones. como empleada o funcionaria de! Banco del Pau:ific-.::n.
E.A., canlleva la renuncia ¥y revocatoria técita de¢l mandate gue
por este jastrumento se te conficre, bajo la responsabilidad
eslablecida en el Articulo dos mil sctenta v une deb Codigo
Civil.- QI 1 N T A: RATIFICACION.- El sefior Ingeniera
Elcctronica Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, por los
derschos  gque representa  del Banco del Parifico 8.4,
cxpresamente rafifice todas las gestiones que la Mandataria
haya realizedo, desde que se posesiond eomo Presidentc
Ejecutivo, ¥ come al cn plena gjercicio de la  representacisn
legal, _jud'icial y extrajudicial del Banco del Pacilico S.A. .
5 E X T A DECLARACION.- El gefior Ingeniere Electrénico
Ledn Ef]l'air'.l Dostoievsky Vieira Herrera por los dercchos que
representa del Banco del Pacifico S.A., declara que con Iz
expedicion det presentc Poder Especial, quedan sin efecto 2l o

les anteriores gue a favor de la Apoderada se hubieren




clorgaco.- Sirvase usted sefior Notzrio, agregar las deom
clausu ce catile parz la validez de oste lastrumenco.-
Firmada) Consuoln Heariquez, ABOGADA CUONSURLG

: Ab, PHRIGUEY  TATMT I e ceie i ot E b by
Costirio L Conds £ HENRIQUEZ JAIMIE. Registro Namoro seis mil seteciertos

KOTARIO Sl

P vointisels-Colegio do Albogados d=l Guayas”.- [llagta anai la

Minutal.- ES COPlA.- Se agregan los dorumeneos habilits

respondicates. - Zor tanlo, =} scfior ntorgante, scoractifics oo
¢l conrenice de e Monata ir a. ¥, habiéndaole lei
Molario, osla cscritora de PODER ESPECLAL: QUE

SANCO DEL PACIFICO 2.4 A FAVOER DL LA SENORA

ENCIADA DONA JENNIFTER BALDWIN MOLINA, =2r alls v

principio a fin, al otcrgante, é Aoancand oy hrma en

dad de oo v ronmizo, de toda lo gual doy Te.-

BULC.# QU20005

AE. CESARIG L. COHN

NOTARID




BaNCC DEL PaciFico

M4z Bance Banoo para tf

Samppigaeil, 13 ohe ki et

P frlgrletTn

I VIR ESRER A

L&Y mls evenshlorucsiogees

urbid eumttieseena Lo, i fe S o Diivermad Enrmenwedfanib de A Fonichi
e ol s evfefwihs of ot 6 fe ke ke 23, fpseivi
FECLUTINY e fr fortitctda, por of predicls eI
won ulas fog Wedupren. fucelturios v aiefhaciones conséunes en fu ey 5 on o Exiiido Socil

Cone PAERIDENTE by T eveeri novort por s o fie FUpare Rl K
A ereevitedfefel oed o ol Paclflon 8000 o confareidtnd can b difaican en @ aiicni
frimdisinm gurdstre ool Byt Suclef

Ft Berslcrn ikt [ "ru.'.{f'r':.‘:‘.l Rl #e LRI mesfiinde wroriiuey pofioee ovlefwila of e
NenFenrh e oo T el ot acicita 3 b, ante of Boterio S EHkl ft catlidin G
g ok S, breserite o o Begicin Nercmi oef raudin CAaatpnig st of afte
v e il wenavivnios sotema pooas, K Capéinl dwnrizd def Bareo et | "fffie
AR o fod miwrer el DISEL T TRRLIKAL cemidrme aoggeer o B
o il suptieorse o dow il iz it b Materie Savie e ceast
e ercrant! bl e Crransinnid, oF offew i el (el o
TEE 1 el e el ) FE8E fuf rowns
vt il Prutien k
gt che MY 2 Garorelie g b Afertoneif del coinddee Crna
el FHF3 Vbl Burmen eded oo
Enicdan REE Uity Canniae pRhEe e
Cerctizagrid, f veeiaticy oo ereivmtiig o,

At lemicnne,

::.- l-ﬂl-—-n‘:-'u“— ‘___}C cs =l
Fir, oMilriane Chdrrers do Kuetin

Secreturia i fa feoim Grenernf
Liidreried Cxtraprdivorio de Accinrioay




Uil woirnd

Wohe g ho. dat
G asul!




_,{égistrﬂ Mercantil tie Gua_ﬁaqml

HUBIIERD DTE REPERTO
FECLIA D RE
LiokA DX

210 g ba fay, Ja Registmdorn Mereanll det

Lit cuntplimienio con ko

Carteén Cuayagel (2 ha insorito 1o sipupenie:

U7
(LI L T Y

(e bsta XafoLcoplz

'
KEYIS.LIXT r||_.1_,J|___
1 nal-




Atﬂpi:ﬂ el carpo de PRESIDENTE EJECUTIVG ool Banco Jal Facifico F.4., & Ios
IS Qe ma ha gign wlorgado.

Guayaquit, 12 da Jeflo o 2073

Ing. Efrafn Veira Herrera

Naeronaildad: acoatorfann

Cadula da Clsdddanie: (007087424

Pomigilic. P, Yeaza Ne. 200 y Pedro Carko, pisa 11







BANCO DEL PACEICO

Jr Baroo Banco para tacos
MEMORANDUN

Ab. Yolanda Garcia Mantes -Departamento Legal Manta
DE: Edith Moreira - Negocios - Banca de Personas
ASUNTO:  Implementacion de Hipoteca Cerrada - CARLOS SAN LUCAS

Manta, 08 de Julio del 2014
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T

COPIA DE CEDULA Y CERTIFICADO DE WOTACION DE LO3 CONYUGES
CARLOS ABERTO SAN LUCAS CORONEL Y ELENA EMPERATRIZ RUMIPAMB:
GAVILEMA, COMPRADORES-DEUDORES.

AVALUO DEL BIEN, REALIZADO POR EL PERITC DEL BANCO
FOLIZA DE SEGURQO QUE AMPARA EL BIEN A HIPOTECARSE.

Atentamente,
f

Codigo de|Oficial C-3037




DEL PACIFICO

ey Barcdy para t

MEMORANDUN

Ab. Yolanda Garcia Montes -Departamento Legal Manta
DE: Edith Moreira - Negocios - Banca de Personas
ASUNTO: Implementacién de Hipoteca Cerrada - CARLOS SAN LUCAS

FECHA: Manta, 08 de Julio del 2014

Yy ADENDUM CE PRG

HINICIPAL
MUNICIPAL

A DEL BIEN IMUERLE.
- REGLAL DE LA URBANIZACION SARILAND
. CERTIFICADO DE EXPENSAS

A
)
AL




COPIA DE CEDULA Y CERTIFICADO DE VOTACION DE LOS CONYUGES
CARLOS ABERTO SAN LUCAS CORONEL Y ELENA EMPERATRIZ RUMIPAMBA
GAVILEMA, COMPRADORES-DEUDORES.

AVALUG DEL BIEN, REALIZADO POR EL PERITC DEL BANCO

POLIZA DE SEGURO QUE AMPARA EL BIEN A HIPOTECARSE.

Atentamente,

.-"'_'ll

ED
cm!]:igo de Oficial C-3037




ADENDUM DE CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE CON
RESERVA

syuscrioe Contrato Prom de Comp ; dﬁ- inmueble con Raserva,
LI ‘e Manta a2 los 28 s del me v del dos mit catorce, bajo
clausulas y disposiciones siguisnt

F'F;‘IMERJI CDM’F’ARE C.‘FN TES.-

orgamiento del presenie instrume

o’=
] e |_| =1 ||.+t'
¥ convienen en

—
Marzo

Lo

Ew-m. OR p

DE C‘DNTRATDH For mufio

S gufﬂ fiz

nuew*o RECR
C Ju ::burl"l 2
SAN LUCAS CDE‘DNEL CAR‘LDS

Lmaro Bz_fb .-Jl' I' Il_I




CUARTA.- PRECIO.- Ei precio en ef que se convienen las parfes por fas adecuaciones
@ efectuarse, s fa suma de USD$ 8 500 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA que fos compradores pagarsn af vendedor.

Con fo cual fos promitentes compradores eslan tfolalmente de acuerdo. En ifods o
demas se estard a lo dispuesto en of Contrsio de Framesa de Compraventa del
fnmueble con reserva, suscrito por 1as parfes conitratantes con facha Lfemﬁfuchq as def

mes de marzo def dos mil doce.

QUINTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- g

Fara ef inopinado caso de confroversias respecto de fa interpretacic pfcacion del
presente instrumento, las parfes renuncian a la jurisdiceion ordiragria, fuerc v domicilio,
¥ acverdan someterse al arbifraje en derecho ante fos Tr s, dé Arbitraje de fa
Camara de Comercio de Manta, de conformidad eon ef falgelor=s o establecido en Ia
Ley de Arbitraje y Mediacién vigente _

Usted Sefior Notario, se servird incorporar fas demds olg

validez del presente instrumento. ;

T

Fara constancia de fas astipulacionas que af’f‘?ecedea_. firman en este contrato en 4

copias originales de fqualt valor y tenor, Ma o5, veintiocho dias del mes de febrero
del dos mif catorce. ]

ABG. MARIO GUALPA LUCAS
Mat 13-1996-40

Mofa: Las partes podran ariad?
con fa fey v que se enmiroud
Urbana.

Flicts ez (3arcis
Gerente General
RECREACIONES ¥ TURISMO TARQUI S A
- RUCH 1201748914001

',

Cerlas .ME‘J‘_"E'Fm Iura Cu:r-rmeJr}‘ - ' : i r.nar]nba Gavilzm:
Ci# (81272821-9 1202473457
F«"RDMiT_!;-NTE COMPRADOR PROMITENTE COMFRADOR

£




ADENDUM DE CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE CON
RESERVA

AL T|_
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"TERCERA.- OBJETQ.- Con fos anfecedentes expuesfos, RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI SA, TARQUISA promete vender y fos sefiores SAN LUCAS
CORONEL CARLOS ALBERTC Y RUMIPAMBA GAVILEMA ELENA EMPERATRIZ
prometen comprar, la casa signada con ef nimere B2-16 del Programa de Vivienda
Sarifand Primera Elapa, de acuerdo a los planos y especificaciones técnicas (ANEXO
B), con todos sus usas, costumbras y senvidumbras, sin reservarse nada para si.

CUARTA.- PRECI¢.~ El precio en el gue convienen (A5 partes, €5 +’a\ |j1§ de
USD $ 61.990,00 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AME '@A&gtfﬁ'e los
compradores pagardn al vendedor de la siguiente forma: % )

a) Con el AMORRO por ef valor de USD $ 5.670,00 dolares %@édca Unidos de
América, correspondiente al 9,15% del Precio Total queg™® {:re’gte ha cancelzdo a
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SA, TAHC}UIS%\%M la tabla de pagos

adjunta (ANEXO C).

¢} Con el CREDITQ por el valor de"US0D § 56 20,00 délares de los Estados Unidos de
América que le otorgard Banco del IESS (BIR&Sma efecto de lo cual expresamente los
compradores se comprometent a cumplig to HsMas condiciones inherentes al erédito y
en su momento a aceptar 1a cnnst'tﬂé&de} gravamen hipotecario gque garantice el

credito.
.

Con lo cual fos promifentas ?gru; I E J{ﬂrﬂr estan totalmente de acuerdo. En fodo lo
demés se estard a fo didhuestd @r ef Contrato de Promesa de Compraventa de
inmueble con reserva, @usaritoypor fas paries contratantes con fecha veintiocho de
marzo del dos mil doga. %,

5 r-'

CUARTA: sﬁ:-.u;?_ﬁmn.e CONFLICTOS.-

Para ef jpo f;gk‘ e caso de controversias respecto de la interprefacion y aplicacion del
prpufn@;#rf ento, fas partes renuncian a fa jurisdiccion prtff'r7arfa_, fuero y domicilio,

ardap Someterse al arbitraje en derecho ante Jos Tribunales de Arbifraje de {2
Comercio de Manta, de conformidad con ef procedimisnto establacido en fa
firafe v Mediacion vigente '

Usted Sednor Nolarfa, se servira incorporar las demas clausulas de estilo para fa plena
validez del presente instrumenta.
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ABG. MARIO GUALPA L UICAS

Mat, 13-15

746914001,
PROMITENTE VENDEDOR

PROMITENTE COMPRADOR




Sarita 2. _
Plantas: 2 ~ Area: 110,88 mi
Comtenido: Sata-Comedor, Cocing, Lavanderfa, 1/2 Bafio, 3 Dormitorios, 2 Banos,
Garaje lateral para 2 carros, Patio Posterior con fregaderg | Gisterna, are:
nara secadora, Javadora interna y cuarto para bomba vy calentador de
agua. Closets en o/dormitario, anaqueles de cocina y area verde |
{opcionales). Adoquinado en area sotial (opcional)
fisa: Parcelanato de 50x5( {opcional), con Porcelana
Paredes: Blogue de Hormigon 0,40 x 0,20 0,10 enlugidos con mortero en fachada
exterior, estucado interiarmente y el resto extertormente
Revestimientos: Cerdmica Nacional en bafivs h = 1,20 en general y h= 1,80 en ducha

Mesones de Cocina: Granito
Tumbade: en ta planta baja pintado tipo grafito, en 12 planta alta de yeso con
.. perfileria de aluminio escondida
Techo: Correas Metalicas con cubiertas de planchas metalicas tipe teia pintada

Exterior e interior cob pinfura de caucheo, fatex vinilico nacional sobre
base de empaste gn fachada principal y base de sellado an resto exterior
sobre base fle astucado en interior

Tipo Edesa o FV y herrajes tipo FY . :
oe Madera laurel y MOF pintadas ¢ similar vy metalica en posterior ge
cocinga
porcelanato con rayas antideslizantes y borde redondeado
De hormigidn armado f'c 210 kg/em2 impermeabilizada con capacidad
neta de 6,00 m3 con tapa metalica paré inspeccién
Area delavado: Pledra de granito lavado en patio posterior
ventaras: Aluminio, vidrio y mampara de acceso de comedor a patio superior

Paiio: Pigdra chispa compactads, con acera perimetral alrededor de la casay

BCETas para ingresy 4 garaje y casa
i2s: Conexiones para sgua fria, agua caliente en duchas y cocing; tino
plastigarna o similar _
1 4 tomas de aire acondictonado (3 en fas habitaciones v 1 salal, instalacic

para calentador de agua y bomba de aguz en area de odega baio ia
ascalera, tormas para telefono & internet

e .
FIRMA DEREFONSABILIDAD
NG, JGRGEAITER
G EF-;E'f:JTE TECHICO URBANIZACION SARILAND
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anguio de catorce metros v diez centimetros y lindera con calie, mas angulo de noventa
grados, con cuarenta y ocho metros diez centimstios mas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas angulo de doscienios setenia grados
Con cuarenta y nueve metros, mas angulo de setenta y seis metros mas angulo de
ochenta y dos grados con ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los
herederos de Ruperto Delgado.

2.- Sobre ef inmueble descrito en el numeral anterior, Tarquisa ha pl’g{:adn
implemeniar el programa de vivienda de interés social "Sariland Etapa 2", agfecty del
cual ha alcanzado las correspondientes autorizaciones, informes y LE'l|If]CE. C}
Municipalidad de Manta, segin consta de los oficios respectivos de corfiemm a Jas
planos, disenos y especificaciones que fueron presentados al tramite;

TERCERA.- OBJETO.-
Con los antecedentes expuestos, Targquisa promete x;endef*g;}s?m‘mres CARLOS
ALBERTO SAN LUCAS CORONEL Y ELENA EMPERATRIZ"RU! , MBA GAVILEMA
prometen comprar, fa casa signada con el nimero B3-2 mErograma de Vivienda
Sariland Etapa 2, de acuerdo a los planos y espeoiﬁca@% cnicas (ANEXO B) con
tados sus usos, costumnbres v servidumbres, sin regevwars® nada para st

CUARTA.- PRECIO.- El precio en ¢l que rnnwé‘nﬁn Ias-par’u:u, es [a suma de

Precio Vivienda Basica USH $66
Precio Terreno Adicional USD
Fracio Ubicacion Premium

Frecio Acabados Premium *, USD $4
Bono Promocional Sarilang @EL@E EEG Dn {-)

Precio Total | /\ 5D $65.089,50 1

*Acabados Premium 't”nq\s. I en. Aclr:rqumadu en Area Sgcial, Porcelanato en Pisos,
Extractor de Olored Xireadueles en Cocina y Closets en Habitaciones.

Nota: La B c%?ﬁ FPuerta del Garaje estan incluidos en |a casa basica.

La ca agpfdada estd pactada en Sesenta y Cince Mil Qchenta Nueve 50/100
u%k Sell'1.05 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA que fos compradores pagaran
dLK Gpde la siguiente forma:

a} Con el AHORRO por el valor de USD $ 2.480,00 correspondiente al 3 1?-:%- del
Frecio Total que &l cliente se compromets a a cancelar en un plazo no mayor a 2 mases
s&g0n la tabla de pages adjunta.

b] Con el CREDITO por el valor de USD $ 62.609,50 que le otorgara el Banco ch-I
55 (BIESS), a efecto de lo cual expresamente el comprador se rr}mpromete
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CIUINTA LA ESCR!TUF{A DEFiNITWﬁ. DE COMPRAVENTA.-




b} Si EL VENDEDOR incumpliere su premesa de realizar la compraventa
prometida en virtud de este instrumento y de entregar la construccion de la unidad
descrita en la cldusula segunda del presente instrumento y sus areas comunales
dentro dal plazo antes sefalado, siempre y cuando se hubiere cumplido todas ias
condiciones establecidas en este contrato y que tal incumplimiento se deba a
razones directamente imputables a su parsona y no & circunstancias de caso
fortuito o fuerza mayor, deberéd devolver al CLIENTE la suma total de los valores
efectivaments cancelados en vinud de este contrato, una vez que el incum iento
haya sido declarado por laudo arbitral,mas el interés legal sobre eﬁé
entregar, segdn tabla que publique el Banco Central del Ecuador ale
deserniolso.

SEPTIMA.- CONVENCIONES ESPECIALES: i
Las partes convienen en las siguientes clausulas: ’\

Las condiciones esperadas en las que o

entregaran a los compradores la casa son; ) _

Obtencidn e instalacidon de todos lgs meclic Mg servicios basicos. EI (Los)

solicitdra (n) a las Empresas Plolicas

respectivas, por su cuenta v costo las.g 5 y los medidores de |os sérvicios

de agua, y energia eléctrica, segin I3 “especificaciones determinadas en el

presente instrumento.

Aceptacion y firma del regldmento ynterno de la urbanizacién, incluyendo la
. ‘ glamento interno de la urbanizacion es parie

habilitante de este {&i DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE CON

RESERVA, segln la ptesent
Entrega y/o ac:tua['*a%?f%r@ajoda la documentacion necesaria para cualquier tramite

necesario para.glkbnaucimiento, instrumentacion de hipoteca ¢ escrituracidn.
' s acabados y especificaciones  técnicas gue se adjuntan comao

¢ acuerdan someterse al arbitraje en derecho ante los Tribunales de
% traj@ de la Cémara de Gomercio de Manta, de conformidad con el procedimiento
eStablacido en 1a Ley de Arbitraje y Mediacion vigenie
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IMPLANTACION FACHADA PRINCIPAL

Anexo — AL




Las presentes planas pueden sufrir variaciones ¥ cambios en funcion de log estudios técnicos finates
y de las adeptaciones gue deban hacerse durante kos procesos de construccion y venta del proyecto,

Los cambias o variaciones son discrecionales par parte del promotor.

En los planos se muestra graficos ilustrativos de usos de espacios que representan muehles ¢

accesorios gue ki se incluyen e la aferta de construceidn.

La fmplantacicn de la villa puede variar de acuerdo a la ubicacidn def lote y |3 pendiente del mismo.

IMPLANTACION PLANTA BAJA

TARONDY =ik

Agtrebsionds ¥ Turldme Tar S.A. —UILTHLA

Pramator Inmebiliarmo
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AVE, SEGUMNDA ENTRE CALLE 12 ¥ 13 ECHFICIO DEL BAMK

ANEXD C
FORMAS DE PAGO Y FECHAS CONVENIDAS

Proyecto: itlz Mo, de Canvenio]Total de Fecha de
Convernie Corvenin
% 65.0849,50 80352012

ECAFELCIS ALBERTO SAN LUCAS CORDNEL
.!ELEN.'-'\ EMPERATRIZ RUBIPAMES GAVILER A
FIRPMA DEL CONTRATO 1% CONTRA ENTREGA DE DBRA

| VENCIMIENTO

2012.03.28 5 230,00

CLIEMNTE

120247845%

RUC # 13031 758912001
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de sus panes. Se comprueba el pago de impuestos de acuerdo a la Lay.- Y, leida esta
escrituia a los otorgantes por mi el Notario, en alta v clara voz de principio a fin;
aquelfas se ratifican en fodo su contenido y firman junio canmigo el Notarie, en unidad
de acto. Doy Fe.aus

MOISES i’ ARAY TOBAR.- -
C.C. No. 091i18806-8
GERENTE GENERAL ClA, RECREACIONES
T TURISMO TARGQUT 5.A. TARQUISA -~
RUC 1321748914001

SE OTORGO ANTEMI Y FE DE ELLO COWFIERD ESTA FF\IMJ-'R:'L COPIA QUE SELLG
Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MIS FECHA DE SU
OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO.- (55 FOJAS). ESC. No.2014-153-08-}1-P-4,776.-

WOTARLA PRIMERA DIE MANTA
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Soblarnn a:hlnn-i-mn Dodantralicadn
Municipal del Cantén Manta

.1 Tallii 2811477 - 25110477
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TRALFES

Z B2 DE LA PARROQUIA TARQIUI DEL CA
JLVENCIA: EL LOTE

T L

LCompravenla

vATE

Tomo: +

MiEmero de lascripeifie: Namero de Repertorie:

Oficing dande se puarda el oviginal;  Notariz Tercera
Flania

[~

1796
AEEINR

iﬂ?a‘r P :"'"-\u
b, VAR - EC

SRMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SARILAND'SE FNCUIZons®iL, Loy

NTA CON LAS

Ficha Fegislral: 2170
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i

It~ Apetlidps, Nom I_'.-ri'é-':r:' Th

Calidad KT it o KL Montbre y/o Raxdn Soclal Esdado Civil Drinlin:lti-:'a
Compradar A0-(100] 023360 Compafia Tipel 3 A Mania
Vendedor oo 04270919 Cevalles Solorzano Gina Jannethy Cazado Manta

Yernledor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo 1P~EP Cazado Wanla

PR

3/ I Fideicomiza Mercantil

Inseritoel:  lunes, B3 de moviembre de 2006

Tomo: I Falio Inicial:  1.481 - Folio Final: 1.540

Mdmcra de Tnseripeidn: 46 Nimera de Repertorio:

{Hicina donde sé guarda eloriginali  Notarla Trigésima Segunda

MNounbre dal Cantdn: ' Guayaguil

Fecha 'dt-[]lf.r.lrgamlientn.l’Il '.i;;.r[df_ncia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Esulr]'tlll':ll."JUil‘:il'_l."'_l'{ttl.ii:ll_I B

IFecha ¢le Resolueidy

A= Chservaciones: . .
L Sefora Brendg G ma Ka ©Z, por bos derechos que representa de la Compafija Tipel 8.4, en calidad de
G g g t 3 G e i e r a I
El Seflor Abelardo Garcta Meneses, por Jos derechos que representa de Fidunegocios 5.A Administradors de Fondos

i

¥ F i d £ i G Iy m i F 0 g

.- Apellidos, Mombres y Dimicilio de |ps Portes:

Caliiad CEduln o ILLLC. Mombre wo Razon Social Eztade Civil Duymicilia
Conslitnyente BO-0003000028140 Compafia Tipel § A hfania
Fideicamiso EG-0G00000028362 Fideicomise Mercantil lomebiliarie Sariland
Fiduciario oL SOFDMD0000028361 Compafiin Fidunegocios § A Administradora Manta

c.- Esta inscripcitn se r . .e a Ia{ﬂ gue constain) en:
Libro: S - Me.Inserlpeibn:  Fee Inseripeidn:  Felio Inicial:  Folio final:
Compra Venta - Ty oL 2088 23-2g0-2003 28546 28554

3¢ 2 Cesion de Derechos B

« Holio Figal: 167
miero de Repertorio;
~Notaria Yigésima Novepa
Moembre del Cantan: : . Guayaguil
Fecha de Qlorgamiento/Providencia: miéreoles, 12 de enero de 2011

Ezcriturall viciodResalugitn:

chos Fiduciarios en Devolucion que olorga Estrucplan 5. A v Pasdarear 5,4 8 favor de TIPEL 5. A
Ceeion de Derechas Fiduciarios que otarga Tipel 8. A a favor de Hecreaciones y Turizme Tarqui 5.4 Tarquisa y
Eestitugion de Inmueble del Fideicomiso Jomebiliaric Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A

Tarquisa asi come Terminacion y 1iguidacion del Fideicemise Inmohiliario Sariland inmueble ubjcade en ] Camat

favdr de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.
- Apeliidus, Mowbres v Domicilio de .

Calidad . : Mombre yie Razén Social Estado Civit  Domicilio
Benefigiaric 204 33 Recrencionnes v Turismas Tarqui 8 A Tarqu Maniz
Cedente g (OG0 Compaiia Estrucplan 8 A Mantz
Cedenic : 3 i Campania Pasdarcar Manta
Constituyente MN28340 Compaiia Tipel 5 A
Fideicrmiso O-CO000GE04 7632 Fideicomiso Tnmebiiarie Saridand

¢~ E8la inscripeidn se refiere a |als} que constain) en:

Centification impress pore ATLRL Fichw Regisizal: 11756




Mo Inseripeidon: e, Inscripeeda:

440

L]
1 Mufun
Tnserite ol r mitrcales, 19«
Toma: 2 [obieo Tiricial:  1.443
Nim il Inseripeion: b
Otcinn lorule se guarda ol original:  MNotar
Sombre ded Cantdn: Oirite

Fecha de OtorpgamientoProvidencia: funes, 17 de enern de 2011

Bech de Hesolocidn:
#.- THisewaciones:

inmelle ubicado Y nmluan 1

Hubitaciaonal

a1 oala 3 adc la ms

ce la Lmpr

<om 25 de Julio del 2003 bajo 2l K. ¢ euentry inzerita la CANCT
ARIERYT Asobre los letes &, 1O, L1, L2, [53, 04, 15 §9, 21 24,26 de lu e
L7, 19,21, 24, 25 de la ma a -3 del proyecte SARILA

H ¥ 1 T

Maenbre yio FEaedn soeial
Acrendor Hipotecario a0 344 Banco Eenatorinno de L ¥ivie
Deuder Mipotecarin Corppafiin Reereaciones ¥ Turisma Tarqui 5
<.- Esta inscripeion so e lal g G ny &n:
Libene Mo Insgripeidn:  Fe
Compra Wenla 2

Imis0

M
dy,
4, -

&

E
. m”-'l'e_ Delga o,




{ Flanes
Inserito ef @ yierncs, 3067 le2012
Teomo: I Fcu[j_n Inicial: 7 - Folig Final: 147
Mamero de Inseripeidn: 12 Mimern de Repartorio:
Oficina dondle se goarda ¢l original: Notarfa Tercera
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Can fechs 30 de Ootubre i recibio un oficie M. 4)1- ALC- GATDM-BANTA -JEB fechado Mania 23 de
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Con fecha 11 de Noviembre del 2,013 se recibio un oficio n. 420 -AL{- GADM-MANTA-JEE fechado Manta 30
e Octubre el 2.013, .t.':m'iadn per ¢l Gabierno Autonare Descentralizado del Municipio de Munta referente o 1a
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