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2013-13-08-03-P2.934.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A
FAVOR DEL SENOR YANES DANIEL LOPEZ MUNOZ.-

CUANTIA: USD $ 58,250.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR YANES DANIEL LOPEZ MUNOZ A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo

nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia lunes treinta de

mbre de! afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

GONZALEZ MELGAR, Notaric Publice TERCERQ del Canlén, comparecen
na parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CGRDOVA, Jefe de la

5 en Portovicjo, en representacion del Banco del

Instituto Feuatorlano de Segquridad Social. en su calidad de Mandatario Del
Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E} del Biess,
sequn consta de! documento que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” yjo “EL ACREEDOR”; por otra la compafia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente
representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en caidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas, o que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de
la junta gue se agregan como habilitantas, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” v, por oira el sefior YANES DANIEL LOPEZ MUNOZ, de




estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, y a quien en lo
. ._"-_L—— . . N
posterior se les llamaran “‘LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR, ia cual proceden a celebrar, me entregan una
mi'nutarpara que la eleve a escritura puablica, cuyo texto es el que sigue:
SENGR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura

publica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta vy

Prohibicion Voluntaria de Enajenar, gLe se dtorga al  tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebraciéon de este contrato de compraventa, 'por una parte, la compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente
representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas, ic que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de
la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le flamara “LA
VENDEDORA” y, por otra el sefior YANES DANIEL LOPEZ MUNOZ, de
estado civil soltero, por su propio y personal derecho, a quien en adelante se le
llamara “EL COMPRADOR” Quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa  conforme a las  siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a.- La comparfia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
S.A. TARQUISA, declara ser ‘legitima propietaria de un lote de terreno, ubicado
en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el camal, del
cantén Manta, Provincia de Manabf. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble

adquirida por compra a los conyuges Héctor Leonardo Delgado Suarez vy Gina

NOTARIA TERCERA MANTA
: JZAL LG
Y DEDICACION




Jannethy Cevallos Sclérzano, a favor de la compafiia TIPEL S.A, representada

nor la sefiora Brenda Geraldina Ratli Ramirez, en su calidad de Gerente
General de la compafiia, segun se desprende la escritura publica de
compraventa, otorgada y celebrada ante el Abogado Radl Eduardo Gonzalez
Melgar, el veintitrés de agosto del afo dos mil ¢inco, inscrita en el Registro de
fa Propiedad de! Cantén Manta el veinticinco de agosto del anc des mil cinco.
Rien inmueble comprendido dentro de los siguientes lindercs y medidas: POR
EL FRENTE: En doscienfos sesenta metros (260M), mas angulo de 185
grados, con sesenta y tres metros (63M), més angulo de 191 grades con
cuarenta y tres metros (43M), mas éngulo de 188 grados con treinta y nueve
metros (39M) méas angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), mas

angulo de 195 grados con noventa metros {90M) y lindera con drea de

metros (60M), mas angulo de 206 grados con setenia y cince metros (75M),
mas anguio de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M}, mas angulo de
130 grados, con ochenta y nueve metros (88M), mas anguio de 130 grados,
con treinta y siete metros (37M), mds angulo de 202 grados, con ciento nueve
(10SM), mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M),
ccon sotenta y
vun metros {18

ros de don Ruperto Delgado. POR EL COSTADC DERECHO: En
cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados, con noventa y seis
metros  (96M), mas angulo de 164 grados, con cien metros (100M), mas
angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas angulo de 223
. con cienio cincuenta metros (150M), y hndera con propiedad de los
e don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En
y sals metros veinte centimetros (136.20M), vy lindera caon
don Leovigiido Rosado, mas anguloc de catorce melros diez

calle, mas angulo de 80 g

centimetros {(48,10M), mas angulo d




siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y' nueve metros

(49M), mas angulo de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento ochenta
y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto
Delgado. Teniende una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES
CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 ). b.- Posteriormente mediante
Escritira Pdblica la Compafifa TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO
Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representado por su fiduciario la
Compania Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
escritura celebrada ante la Notarig Trigésima Segunda, del Cantén Guayaquil
el primero de septiembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de noviembre
del afio dos mil seis, en el Registro de Ia Propiedéd del Cantén Manta. c.-
Mediante Escritura Publica de Cesion de Dereéhos Fiduciarios, otorgada ante
la Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha doce de enerc
del afio dos mil once, las compéﬁfas ESTRUCPLAN S.A. y Compaiiia
PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la Compafila TIPEL S.A. en su
calidad de constituyente y a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras
del Fideicomiso Inmabiliario Sariland, cedieron a favor de la Compaiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos fiduciarios
que les 'pertenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial,
los derechos que tenian sobre el inmueble desctito en ia cléusﬁla tercera de la
referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil once, en &l
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero
del afio dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
| canton Manta, Escritura PUblica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble
ubicade via san Juan Proyectos Habitacionales denominada Sariland, escritura
celebrada en la Notaria Trigésima Quinta de! cantén Quito, el diecisiete de
Enero del afio dos mil once, otorgada por la Compafiia Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita

el diecinueve de Enecro del afo dos mil oncee.- Sobre el igte de terreno

NOTARIA TERCERA M/
ABG. RAUL GONZ, . A2
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descrito anteriormente la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, construye la URBANIZACION SARILAND, nscrita la
protocolizacion de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de
Urbanizaciones del Registro de la Prapiedad del Canton Manta, ef treinta de
marzo del ano dos mil doce.  Escritura Publica de Protocolizacion de Plancs
del Proyecto Urbanistico Sariiand, celebrada ante el Abogado Rall Gonzalez
Melgar, Notario Publico Tercero del Cantén Manta el seis de febrero del afo
dos mil dece. f.-Con fecha doce de marzo de! afio dos mil doce, ante gl
Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Canton Manta, se celebro
Escritura Publica de Ampliacion de Plancs de Acta y Entrega de Areas

Soctales, Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacion Sariland S.A. de

propiedad de la Comparfiia Recreacicnes y Turismo Targui S.A. TARQUISA

inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo
del afio das mil doce se encuentra inscrita en ¢ Registro de la Fropiedad del
Canton Manta, escritura Plblica de Cancelacién Parcial de Hipoteca, otorgada
por el Banco  Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Companiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada anie el
Notario Publico Tercero, del Canton Manta, el cuatre de abril del afic dos mil
dos mil doce, se encuentra

ia Propredad del canldn Manta, escritura Publica de

cial de Hipoteca y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, otorgado

por ei Banca Ecuatorianoc de la Vivienda a favor de la Compafiia Recreacionas
y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ants el Notario PUblico
Tercero, del Cantdn Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce. 1.- Con
fecha veinticinco de Julio del afo dos mil trece se ehcuentra  inscrita la
Hipoteca Abierta
fa manzana

, del proyecto 5

on fecha veintitrés de Julio del afo «




Quinte del Canton Portoviejo. Formando parte de la URBANIZACION
SARILAND, se encuentra la VIVIENDA VEINTIDOS, de la manzana “B-2”.
SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA
COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor del
COMPRADOCR, «l seﬁor\_Y_fﬁ.NES DANIEL LOPEZ MUNOZ, el lote de terreno y
casa sighado con el ndmero VEINTIDOS, de ia manzaha "B-2" de la
Urbanizacion “SARI_I:@:E_D“, ubicada en la via a San Juan de Manta- via de
cm]‘?&;?& el camal, de! cantébn Manta, Provincia de Manabi.
Inmueble que se haya comprendide, dentro de los siguientes linderos vy
me-dida's; FRENTE: 10.00 metros, calie 2. ATRAS: 10,00 metros lote 13.
COSTADO DERECHO: 15,00 metros Lote 23. COSTADO 1ZQUIERDO: 15,00
metros lote 21. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE
{150.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
ma, gue de comin acuefdo han pactado las partes contratantes, es
de CINCUENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA CON 00/100

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.53.250.00)

valor que el COMPRADOR el sefior YANES DANIEL LOPEZ MUNOZ, paga a
la VENDEDORA “la compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

TARQUISA., con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera

acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a traves del sisterma
interbancarios de pagos, por o gue, no tiene reclamo alguno gue hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA
COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que
esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfieren a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi
como icdos sus derechos reaies, usos, - costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son ahexas, sin reservarse nada para si.

EA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que e! inmueble

MNOTARIA TERCERA MANTA
ABRG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




adiante este instrumentc no se en ntra hipotecado,

ni prohibido de engjenar, conforme sta del Certificado otorgado

por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De

igual manera, LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara
qua el Inmueble no esta sujeto a condicicnes suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios, EL COMPRADOR acepia
la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, |a transferencia
de dominio se efectla como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL
COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA a
su favor, obiigandese por tanto

tliima  al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera
estar sometido el indicade inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA” =i constituirse como deudor
hipotecario declara expresa e irrevocablemente gue exime a la institucion

> otorgue et crédito para la adquisicion del inmueble en referencia

2l precio de compraventa del inmueble

nie contrato, asi coma su forma de page, gastos que debe asumir cada

una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cuzlguier
otra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre comprador y
vendedora. "LA PARTE COMPRADCRA" al constituirse como deudor
hipotecario  declara que toda vez que ha realizado Ia inspeccion

lente al inmueble que pretende adguitir a través del Jolf:
se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente proc
) del precio total segin lo acordado entre comprador y vendedor
o ratifican que los térmiros y condiciones de la compra-venta son de tnica

abiiidad de comprador v vendedcra, deslindando en tal




sentido a terceros.”. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura Yy suU inscripcion, son de
cusnia del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la piusvalia o
utilidades en la compraventa del inmuébie, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora.l A VENDEDORA, a través de su representante legal
autoriza al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escrituré
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION:
Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y
en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante.
SEGUNDA PARTE: _PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausuias:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion def Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coelio;
Gerente General {E) de] Biess, segun consta del documento que en copia
autentica se acompafia a ia presente escritura camo habilitante, parte a la cuaj
en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” yjo “EL
ACREEDOR™. b) Y por ofra parte comparecen el sefior YANES DANIEL
LOPEZ MUNOZ, por su propio y personal derecho, a quienes en lo posterior se
les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en
derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta vy quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera pablica, sujeta af

control vy vigitancia de I Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas

ABG, RAU L
ESFUERZO ¥ DEDICACION




L

finalidades se encuentra el otorgamisnio de préstamaos para el beneficio de los

afiliados y jubilados def Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social (IESS). b) El
sefior YANES DANIEL LOPEZ MUNOZ, en su calidad de afiliade del IESS ha
solicitado al BIESS el otergamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
qué implica obligaciones econémicas a favor de ELL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar &l o los
creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDCORA es
propietaria de un inmueble censistente en un iote de terreno y casa signado con

el nimerc VEINTIDOS, de la manzana "B-2° de la Urbanizacién
T T T ee—

“SARILAND", ubicada en la via a San Juan de Manta- via de circunvaﬁ\a_ciéﬁi
sector el camal, del cantdn Manta, Provincia ce Manabi. d) Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudcra, adquiric e referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parie de este contrate. Los demas
anlecedentes de dominio, constan del Certificace conferido por el Registrador de
la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento come habilitante.
Los demas antecedentes de dominio, constan de! C

Registrador de la Propiedad del cantén, qus

como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia

real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de las gue tuviere contraidas o las que conirajese en el futuro, para
con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a ia orden del BIESS, sin
limitacion o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacidn a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de
obligaciones contraldas en forma directa ¢ indirecta, va sea como coligadeos
rincipales, solidarios, accesorios o subsidarios o gue las obligaciones
hubieren generado por préstamos directos. descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reducc’on de plazos, modificacidn de ias

rovacion de las obligacicnes,

™
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reprogrémaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de

pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados 0 cedidos o de
cualquier ofra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Semal _HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmuebie. de su propiedad descrito en el lteral

e
e

C) dew_de_amecedentes de este mismo instrumento y cuycs linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10.00
metros, calle 2. ATRAS. 10,00 metros lote 13. COSTADO DERECHO: 15,00
metros Lote 23. COSTADO 1ZQUIERDO: 15,00 metros lote 21. Lote de terreno
que tiene una SUPERFICIE TOTAL»E}E—&H{&-GB-HQQ ). Esta garantia hipotecaria
solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocabiemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATCRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. .TERCERA: AGEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedehte. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutub_acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que gueda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, en el contrato de compraventa, ni podré dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir [0

sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
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pago total de la obligacion. Sital cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente

facultado, sin necesidad de cumplir con otre reguisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantla hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
carresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En tode casc, si dicko bien liegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningln caso, dichc contrato podré ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones gue eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciches hechos o gue se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destnacian, naturaleza, accesién
Incorperacion segiin las reglas del Codigo Civii vigente e incluye todo derec
que de forma conjunta y/o individual tengan o legaren a tener LA PA
DEUDORA sobre el mismo. Los finderos del inmueble gue se hipoteca y qu
detallaron anteriormente, son los mas ganera’es v es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que &l gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
0 suscriblere LA PARTE DEUDORA y todas sus o.biigaciones para con EL
BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, vy
futuras, de plaze pendiente o vencide, incluyendo  gastos  judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogadc, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se okbliga a permitir la inspsccicn del(de los) inmuebis .
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCQ, tanio la

integridad de dicho bien, el avaltio actualizado sl mismo, asl como & hec




enconirarse en posesién y tenencia de! mismo Y gue no se ha creado sobra él

ningdn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podré exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo fos gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades det caso para inspeccionar ef inmueble hipotecado a los Inspectares
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion{es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) v el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA FARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente'garanti'a hipotecaria y los créditos amparados por Ia
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
naturai o juridica o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con fo dispuesto
* en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesidon de derechos gue se
efectlie, para todos 1os_ efectgs legales, por el simple aviso que realice el
cesionario ¢ tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en formé.expresa de la
obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar ios pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicic de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los crédgitos amparados por la
misma para propdsitos de titutarizacién, segln lo dispuesto por el Cédigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrolfar procesos de titularizacién
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquelics, no se requerira notificacion alguna at deudor u cbligado
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ce tales derechos o créditos, Por el traspaso de derechos o créditos en proceso

de ftitularizacion, se transfiere de plenc derecho v sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre taies
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADC .- EL BANCO, aun cuanda no
estuvieren vencides los plazos de los créditcs y demas obligaciones que
hubieren contralde LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo v
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de atbogade,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualauiera de los siguientes casos:
a} Si LA PARTE DEUDCRA cayeren en mora en &l pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a faver de EL BANCO; b} En caso de gue el inmusble
hipotecado fuere enajenade o gravade, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibide de enajenar por voluntad de la PARTE
LEUDORA ¢ per sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) StLA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cuaiquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatorianc
de Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicics
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) St LA PARTE
CEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el page de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier hien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se nhipoteca por este contrate, en buenas condicicnes, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO: g) Si se promoviere conira LA
PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicaioria, rescisoria ¢ de dominio
con reiacion al inmueble hipotecado, o sl éste fuese cbjeto de expropiacion u
atro medic similar que traiga come consecuenciz |z transferencia de dominio; h)
51 LA PARTE DEUDORA no cumpliers con un auto de pagoe en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i} Si se precujers fa Insclvencia o cancurse
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésia fuare enjuiciada por estafa o

. o, Lualguier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PAKTE




DEUDORA se le instaurare demandas laboraies, reclamaciones patronales,

colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA sé le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacién o frafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; I) Sia LA PARTE DEUDORA se le comprobaré gue el importe
del credito fue destinade a ofro fin distinto del establecido en la solicitud de!
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacidn de creditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
credito(s) v, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo ¢ al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
" instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDDRA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligéclc')n de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, basfando para tal
efecto la sola afirmacion que e! BIESS, hiciere en la demanda v los archivos
contables con los que contare pafa el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
eia. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida

por este instrumento subsistird atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
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prestamos que o garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las abligaciones que LA PARTE DEUDORA. imantuviere a favor de! BIESS,
incluyendo dentro de elia el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea convenients y por medio de
un funcionario autorizado, realizar ia inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren 0 aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores cor cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora facu, 2 expresamente a EL BANCO,
bara cue en sunombre y a su cargo contrate con ia ¢ compafiia de seguros que E
Bance elija, un Seguro contra incendio, terremcte v lineas aliadas sobre el o los

inmuebles que se nipctequen como garantia ror las obligaciones asumidas por

¢

La Parte Deudora. Estos segures, endosados a favor del Acreedor, serdn

contratades por ef valor real comercial def inmueble por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA zutoriza pa & la pdliza de seguro se emita
ala orden de EL BANCO v ademas bara gue, er caso de siniestro se abone g la
C a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO conira . g ¢ sl hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los : ran de cuenta de |A
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidac tendrd EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES .- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad gue el inmuebie que se hipoteca se encuentra
lore de todo @ gravamen, prohibicion de enajenar, mitacién de dominio, juicio ¢
accion rescisorias, resoluterias, reivindicatorias, posesorias o de pariicion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
dnicamante estara afectado por la hipoteca que se constituys por la presante
escritura, como consta del certificadn conferide por el sefior Registrader de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUD DORA autcriza expresamente z EL
BANCO para que . optenga de cualquier fuente informacién, incluideo
Central de Riesg Sistema de Registro Creaticio y Burds de informacian

credificia, sus referencias e informacion persgn: souDre su comportamiente




crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes d’el Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO per el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burds- de inforrmacién crediticia vy ofras
instituciones o persenas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
Como para gue pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad 'posterior que tehga relacién con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS..- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el atorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y fos que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
Jue queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyeré conveniente o si se vjere en el caso de efectuar
0 énticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de |a persona o institucién que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir tados los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la

celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, inciuido el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de fa Propiedad son
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Inseritoel:  juey
Tomo: I Folio Final;
Numero de [y epertorio;
vanta
miento/Providencia: martes, 23 de ag
Resolug

¢ Resolueion:

partes con:
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L e T

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes: o i
Calidad Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil ~ Domieilio
Comprador 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A - _ Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Selorzano Gina Jaonethy Casado Manta
Yendedor 13-03288%13 Delgado Suarez Hector Leanardo Casado Manta

misg Mercantil
Inserito el:  lunes, 13 de noviembre de 2006
Fomo: 1 Folio Tnicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inseripeidn: 46 mero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Segunda
MNombre def Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucid

a.- Observaciones: :
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de iz Compaiiza Tipel S.A, en calidad de

~

G e r e n t e G e 1 € T a 1
El Seflor Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y r - i d e i c o m i ] 0 5
.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre yfo Razdn Social Estada Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compania Tipel § A Manta
Fideicomiso B0-0000000028362 Fideicomiso Mereanti] Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaifiia Fidunegocios § A Administradora Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libre: Nonscripeién:  Fec. Inseripeién: — Folio ¥nieial:

Compta Venta ’ 2088 23-ag0-2003

ién de Derechos Fiduciarios

Inserito el ©  lunes, 17 de enero de 2011

Toemao: 1 Folio Inicial: 30 - Folio Final: 167

Nimero de Inscripeién; 2 Niumero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Vigésima Novena

Nombre del Cantin: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escriturn/Juicio/Resolucidn:
ha de Resolucién:

a.- Observaciones:

1 de Derechos Fidueiarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A 2 favor de TIPEL S. A

Ceclon de Derechos Fiduciarios que oterga Tipel 8. A a faver de Recreacio Turismo Tarqui 8.A Tarquisa ¥
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de aciones ¥ Turismo Targui §. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomise Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compafija Tipel S.A.en calidad de constituyente v a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones ¥y Turismo Tarqui S.A. Tarquiza.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de 1as Partes:

lidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social 1} §f|adn Civil Domicilio

Beneficiario 80-0000000047533 Recreacioanes v Turistnos” A N Manta

Certificacién impresa por: Mups Ficha Registral:
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b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Purtes: ] 7 )
Calidad Cédula ¢ RU.C.  Nombre y/o Razén Social _ Estado Civil . Domicilio
Propletario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarquj § Manta
c.- Esta Inscripeion se refiere a lals) que consta(n} en:
Libra: No.lnscripein:  Fee. Inscripeion:  Folo Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 [7-ene-2011 50 167

&/ 2 Ampliacién
Inserito ef: viernes, 30 de marzo de 2012
Tome: 1 Folio Inicial: 148 ~ bolic Final: 167
Mimero de Inseripeién: 13 Nomero de Repertorio:
Oficina gonde se gnarda el ariginal:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escrituraffuicio/Resolu
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTRE-GA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
GARANTI‘AS DE LA URBANIZACTION SARILANTD

b~ Apcllidos, Nombyres ¥ Domijcilio de las Par ] e
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Sacial stade Civi Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compafia Recreaciones ¥y Turismo Tarqgui 8 Manta
c.- Esia inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeisn:  -Folio Inicial:  Falio final:
Flanos 12 30-mar-2012 70

neelaciin iz ipoteca Abierts
Inserito el : jueves, 25 de julio de 20123
Tomo: 1 Folin Inicial; 1 - Folio Final; 1
Numero de Inscripeion: 995 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta
Nombre de) Cantén: ' Portoviejo
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de julio de 2013

Escritura/Tuicio/Resolucién:

é
de la manzana B- 2, lotes 11, 12, 13,14, 15, 17, 19, 21, 24, 25 de la manzana B5-3 del proyvecto SARILAND I Y [T de
propicdad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui §.A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC, Nombre y/v Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario £0-000000000054% Bancoe Eenatoriano de 1a Viviend: Manta

dor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui 8 Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :

Libre: ; No.dnseripeion:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicinl:  Folio finals
Hipotecas y Gravamenes 96 - 19-ene-2011 1443 1327

Certificacion impresa por; Muays
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACGIONIST, \S DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARGUI S.A. TAR |

En la ciudad de Manta a los trecs dias del mes de Marzo del dos mit rece, a ias ane
mafana en e! local social de a compaiia, situado en la avenida segunda entr s
se relnen los sefiores aceionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias oropistaria.de Guarent:
ualrocientos ochenta acciones ordinarias. y normativas de un
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mif setecientas a
de un délar americano cada una; Y el Ing. Juan Carios Aray
selscientas veinte acciones ordinarias y norminativas de un dd
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el loc
representan el capital pagado de la compafia, conforme lo parm

&n Junta Generel Universal Bxtraordinaria, Canstand
el Presidente de la Compania ing. Jorge Viteri, declara insta unta :
Rita Chavez Garcia, Gsrente General de Ja Compadia como s : Jaslunta.: Se:dispone -
que la secretaria elabore la lista de accionistas como to sefizls la ey & fectura al punto -
&n el gue se han puesio de ac :
queda de la siguiente manera,

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA RECREA

TARQUI S A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS: E: .
LOTES DE LAS MANZANAS B2, LOTES:9,10,11,12,18,14,15,16.17,18,15.20 2% 22 23
oo LOTES:10,11,12,13,14,15,16,17,18,10,20,21,22,23.24.25 UBICADAS EN LA URS
SARILAND SEGUNDA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad o planteado en e i _
Gerente General para que proceda al tramite legal correspong de asuerds aio autorizad
sefier Jorge Viteri anuncia dar unp FECES0 para que se elabore el Acta de Juﬂta;.y" sea aceptads en
esta misma reunidn. Asf se aprueba.- Reinstaladz {a junta el presidents dispone

al Acta, hecho lo cual v puesta a consideracian de la Junta, es aprobada po 18 G Y S
observacién alguna que hacer en efla, con lo cual tarming las nedio dia, para
consiancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco 4 ay Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray D . Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorggﬁ‘v_’j.tg i Carbo, pr,e&ndent_e
de fa junta, Ny '

RITA DANIELAGHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

JUAN CARLOS ARAY __
ACCIONISTA Fi ACCIONISTA -

RGE VITERI CARRG
IDENTE DE LA JUNTA
IDENTE DE TARQUISA




Sefiores

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

Be mi consideracién:

,Por medic del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No. 33‘:{6:} [

ponge en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicud de ¢ f}hto el cual me encuentro adguiy '%on&nuamiento del BIESS, al {3 {os)
LD U Pt

sefior(es) m L §A es de USS
45_5 . A50 © (_t‘rr:uéﬁ?bocla mil AR wios (ncusilo e Délares de

los Estados Un:dos de América),

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo a! BIESS de toda 1‘e3porisabii'dad gue pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades fegales que pudieren producirse de Ja
misma, en vista de gue corresponde al valor de mi negocnauon

Atentam

) .}{m
C.C 06509 -




FOTARLA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDOQ

NOTARIQ VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DisTRITO METROFOLITANGO

PODER ESPECTAL

A FAVORDEL ING.
EDMUNDO SANDOVAL CORDOY A, TEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTTA: INDETERMINADA
i, COPIAS
| GM.

P L BIESS-CUATRO

En la ciudad de San Francisco de Quito, Disirito Metropolitano, Capital de

la Reptiblica del IZcuador, a las diez horas v treinta minutos de hoy dia

DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi,

Doctor Homero Lopez Obando, Notario mo Sexto del Canton Quito,
comparece:; E.l‘ seflor Ecopomista Rﬂ BERTO ALEJANDRO MACHUCA
COEL de e civili casado, en su -"‘:alidad de SUBGERENTE
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DY
SEGURIDAD SOCIAL; v, en su calidad de GERENTE GENERAL DEL

ANCO  DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD
I




SOCIAL SUBROéANTE, segin constan. de los respectivos '-Hocmhenfcos

habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
y resultado de esta escritura pablica a la que“ procede de una manera libre
y voluntaria.- E] compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuafo'riana, legalmente capaz ‘y‘ ‘hébil para contratar 'y obligérse,
domiciliado en e.sté ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quién’ de
conocer . doy fe, en virtu& d'e_ haberme exhibido su documento de
identificacién, cuya ' copia certificada se agrega como habilitante; vy, me
pidé que eleve a escritura pflblica el conteﬁido de la minuta que me
. prewt_ntd cuyo tenor htemi que transcribo mtegrdmente a continuacion es
| el siguiente: * QENOR NOTARIO: En el libro de escrituras Lpﬁblicas a su
- digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
- clausulas: PRIMERA: COMPARECTENTE.- C?Jrnpa_re_ce el "Egdndmistﬁ |
| ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO -maVOr de ndad dé
nacionalidad euuatorlana de estado civil caqado S‘ubgmentc (:en::ral dei
Banco del Inshtutu Ecuatorlano de -‘qcﬁundad Social v en su calidad de
Gerente General del Banco del ImstltutorEcuatonano de Seguridad Social,
~ subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como.
habilitantes y como tal, Representante Lecral de la Inst1tu010n Yy a qulen en
adelante se denommara EL PODERDANTE o MAND ANTE SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero quinientoé oéhenta y siete [’No 587}‘;&;‘:0508;(1.1) de _xnajfé- c.ie]-dt.is.
mil nueve (2009), se crea el Bancd del -Instituto Ecuatoriano de S'egur'idad
——=Sorcial (BIESS);comoinstitucién financiera publicd, con compttenc:la para'"
administrar, bajo criterios de banca de ; wmnversion, los fondos prevmunaies del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad roml - DOS) Segin el articulo cuartode
su Ley constitutiva el BIESS s¢ encarga de ejecutar operaciones y prestar

Servicios TlﬂdﬂClerOS a sus usuarios, aﬁhados ¥ Jubﬂados del IIlbtltthO
2
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DR. HOMERO LOPE7

NOTARID VIGE
DISTRITO

torianc  de ridad  Social.- TR
IRDOVA,Jefe de la
jodebe estar debidam
a la celebracidn de
operacio SEIVICIOs 111enci§na
jurisd
ESPECI L.-Con estos antecedentes, el |
Machueca Coello en su calidad de Gerente
uridad  Social, e

. cual en derecho se requiere, a

&n

OBANDO

IMO SEXTO DEL CANTON QUITO
METROPOLITAND

frmado para comps
juridi

el numeral anterior, en la

ién de la provincia de Manabi- TERCERA. PODER

amista Roberto Alejandre

del Ingeniere Edmurdo

Sandoval Cérdova, con cédula de ciudadania nimero uno siete cero cero

ocho dos cero une cuatro guién tres (1700

214-3), Jefe de la Oficina

Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la

ciudad de Portovicjo,de ahora en adelante ]

nombre del Banco del Instituto Ecuatoris
uiente:- UNO) Suscribir a nombre del I
provincia de Manabi las matrices de hip

otorgan a favor del Banco del Instituto

35S, en todas sus variantes y productos

Crédito  del BIESS.-DOS)  Suscribir
INSTITUTO E

tablas de amortizacién,
comtratos de mutuo o préstamos

cancelacion

c hipotecas y cualquier docun

onado con ifrato mutuo con garani

o

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOX

del BANCO DEL

= pombre

cribre

las notas de cesion,

ANDATARIOpara que, a
ridad Social,
25, en la jurisdiceidn de
.ntratos de mutuo,
oniano de Seguridad Social
templadas en el Manual de

del BANCO DEL
SOCIAL BI
celaciones de hi
publicas de constitucion

> legal, piblico o pr

o

- hupetecaria v/o mutuo,




SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con 15¢  eréditos
‘ hipotecaﬂos concedidos y/o cualquier otro -tipo de crédi.to-que conceda ¢l
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiécién de la provincia de Manal_ﬁ; asi .
como también cualquier docume.nté .pﬁblicc') o privado relacionado 'c':j()ﬁ -l.ei-
adquis..icién de cartera transferida a favor de]l BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE. SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parté de
cualquiera tercera persona, I{atﬁfal o juridica, entendiéndose dentro de ello la
© suseripeion de endosos; cesiones y/o cualquier.lotro' docunié:n‘ro que fuéfé
menester 2 efectos de que se perfeccioﬁe la transferencia de cartera a favor

- del BANCQ DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento pﬁblico.o priva_dbr;- CINCO) El presente

poder podra ser .delegado  total o par'cialment'e' Yinicamente previa
 autorizacién e.xprés'a,,y escrita del —rreplresentante legél-.ael...I\-/.[ANDANTE.'—..‘..,,
CUARTA-  REVOCABILIDAD- Esté poder s  cntenderd
automaticamente. revocado, sin necesidad de celebrarse escr.imra.pflbli'ca de
‘revocacién, una vez que EL MANDA‘TARIO-C&S@, por'c.ua'lquier motivo, en
sus funciones de Jefe .d'e la Oficina Es;ﬁecial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Pdrtoviejo’.- QUINTA.— El presehte
© mandato dada su natura_lezz{ es a titulo gratuito.~ Usted, sefior N"otarfio', se
sérviré agregar Jas demas clausulas de'ley 'pa;ra la pcrf.écta'-ﬂfalidez de 'éste_'.
instrumento.- '(’Firfnado) Do_ctof Cristian Altami.i'and‘Mancheno, poifador d.‘e.
la matn"cula : profesional-nﬁ-mero cinco- uxﬁ) ‘nueve seis del Coié’gio de
Abogados de Pichincha~- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
_MINUTA, la misma que queda elevada a _@sc.rinﬁa-pﬁbliéa_ con todo s
valor  legal- Para el otorgamiento de la presente escritura piblica, se
dbserva:on todos y cada uno de los preceptos legalles que el caso requiere; v,
leida que le fue a el compareciente integramente ot mi el Notado en

alta y clara voz, sc afirma y ratifica en el total contenido de este PODER

4
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTEN QUITO
DISTRITO METROPOLITANG

- Cn 1'\ T G *w’q J 1 "‘:'. 7
COTARIS SO ESPECIAL, para constanciz de ello fimas JuRIO., conmigo en \d d
! . i
acto. detodo 10 cual dov je-
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ZON: Sjento por tal que'e! Directorio en sesidén ordinaria de 26 ¢ nio y 11 de julio de 2013
conotio la renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrerz 2| cargo de Gerente General;
por tanto, y conforme Jo establecen los Arts, 22, literal é)-'y 23 de la Codificacién del Estatuto Social
" del Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién del Subgerente General
reemplazar ai Gerente General y asﬁmir la representacidn legal. Lo que CERTIFICO.- Quita, DM, 15

de julio de 2013.

ECRETARIA GENERAL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

. 1
= £ QUE £§ FEL COPiA DEL ORIGHAL,
B o LS o LOSARCHIOS 0F LkSLRETARA
T GENERALDEL BIESS-QUTD

CETHIS

15 JuL 2083

La copia xerox gpe antecede s f

. X fiel compulsa de
la copia certif; kda que me fue presengada en
;,J.:w:%m..a.. utiles y que luego devolyl aj
nteresady; gilo canfiero la presente.

- ? +
Quite, & ; N\ %

DR. H
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DECLARACION JURAMENTADA.
MUNOZ YANES paNiEL.

- CUANTIA: | ﬁx’zDETERM;ﬂADA;; -

En Ja'ciudad Puerto de’San Pablo de Manta, cabecera del,_Cantég de? mi_s_mow
nombre, Prcﬁvincia'de Ménabl',- Republica de| Ecuador,_‘,hcy-,dia.r.__sef's‘ de junio _de_f_'_
dos mil trece, ante m; Abogado~'RAUL"EDUARDO,GDNZAL_E_Z MELGAR, Notario
Plblico Tercero g  Comparecen; el sefior SENOR LOPEZ MUK 0z

_ f:.Ila:-t'ciudad;.de_ Manta. y.a quien se Jes
denominarg “g|’ DECLARANTE".. El compareciente, es_mayor de_‘,.edad,_ de
nacionalidad ‘ECuatoriana, habijl y capaz?para-__contratar.ay obligarse .a..quien' de
Conocer Personalmente ¥ de haberme presentado sy respectivos documentos de
!dentfﬁcacién, Doy Fe .- Bien instruidos en ef objeto y resultade de esta escriturg
de DECLARACIC)N JURAMENTADA, la cual proceden g celebrarla con
juramentp Y advertido de |g Pena del perjuric eleva & instrumento Publica Ia
minuta que me Presentan, cuyo texto gs gf que sigue: {S"E'NO'H"N'O'TARiO':".-* Enel
Registro de Escrituras Publicas a sy cargo sirvase autorizar una en la cual conste

Una DECLARACION JURAMENTADA g tenor de ias siguientes estipulaciones:

PRIMERA: COMPARECIENTE . A la  celebracion de fa presente escritura o

publica de declaracion juramentada, COmparece, gl sefior, SENOR LOPEZ
MUNOZ YANES DANIEL.- y a guien se les denominara “EL DECLARANTE" .
SEGUNDA.. DECLARACION JURAMENTADA.— L sefior SENOR LOPEZ

YANES DANIEL por SUs

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG, RALL GONZALEZ MELGAR




propios derechos, declara bajo juramento Iibre % voiuntarian'ie%te: DECLAﬁO
QUE ESTOY COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL
NUMERO 22 DE LA MANZANA B2 DE LA URBANIZACION SARILAND,
POR CUANTO EN DICHA URBANIZAC_!ON NC SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO
TANTC EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGI-STRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS. .-Sirvase séﬁor Notario agregar las demés clausulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario
E-duardo'.GuaIpa Lucas, Ma{ricula namero:  trece guidén mil novecientos
noventa y seis guidén cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui
la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus
documentos habilitantes quedé elevada a Escritura PUblica con todo el valor
legal. Leida esta Escﬁtura los otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz

de principio a fin; aquel'lo se ratifica en todo su contenido y firma junto

- conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

C.C.130701650-9

SE 0TORGO...

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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L “AVAUQ COMERGIALRTE ~
¥ OCHO MIL DOSCIENTO JEN R
PARA TRAMITE HIPOTECAR

. Emaranjo . Maniz, 2




unicipal del Cantén Manta

1360000980001
gidn: Av. 4ta. y Colla 8 . Tell: 2611-478 / 2611477

'.;pt;}efn Au !io_n'_m !;e;t;él;l;ral-i:a;i; h’“’.& o :

Municipal del Cantén Manta \ TITU LO DE CREDITO No. .~
Ru¢; 1360000950001 o
Bireecioni v dta. y Calle 9. Tel. 2611473 1 2611477




CUERPO DE BOMBERCS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Dsretuczgn“Av%qlde%y
hﬁmgﬁﬁﬁT%ﬂ 47 0273466

Emergencias Telefono:

&__#,_m# 1 "\ ( _DATOS DELPREDIO" o

ﬁ\.

C. '

CHRUG: , CLAVE GATASTRAL: |
{OMBRES

io'i.B,RE e : . 1l AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: : Y DIRECCION PREDIO:

. DIRECCION :

—

g gy

NESCRIPCION:

-
|

| N PAGOC:
| cads:
\ FECHA DE PAGO:




de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de L}z'\'?PARTE
DEUDCRA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédite
otorgado. Estos rubros pedran incluir a criterio de EL BANCO, la contfratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios vy lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las

partes renuncian demicilio y se someten a los jueces competenies de esta

ciudad o de la que elija EL BANCOQ. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asf.como e! cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a o
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los creditos y
obligaciones a su favor, por parte de p'ersonas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de

Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACGION.-  Las partes

laran  incorporadas  al  presente  inshun

tablecidas en la Ley del Banco del [ESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefor Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada  Alexandra Zambrano Loor, matricula nimera  mil quinientos
noventa y nueve del Colegic de Abogados de Manabli- Hasta agui la
minuta que los otorgantes la ratifican, ta misma que juntc a sus documenios
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con tedo el valor

cumplieron los  preceptos legales de acuerde con la Ley. Y,




leida esta Escritura a los otorgantes por mi e NOtarib,- en alta y clara voz de

principio a fin; aquellos se ratifican en. todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

g. Edmundo Sandoval Cértiova

e la oficina Especial del Biess- Portoviejo

iatipsy-
RITA DANIELA/CHAVEZ GARCIA
7 CC. 131009929-4
REPRESENTANTE L EGAL TARQUISA

1)

'YANES DANIEL LOPEZ MUROZ
C.C.130701650-9

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELL-O CONFIERO ESTA PRIMERA
COEIA QUE SELIO Y FIRMO EN [A CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. FiL NOTARIO (37, FOJAS)- '




