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2013-13-08-02-P1.401.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: FAUSTO GERMAN
ORTEGA AULESTIA y VILMA LUPE SANDOYA CORDOVA.-

CUANTIA: USD $ 61,990.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: FAUSTO GERMAN
ORTEGA AULESTIA y VILMA LUPE SANDOYA CORDOVA
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nompre Provincia de Manabi, Replbiica del Ecuador, hoy dia miércoles catorce
de Agosto de! ano dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Piblico SEGUNO ENCARGADO del Canton,
comparecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General
(E) del Biess, segln consta del documento que en copia auténtica se
acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
ta denominard “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR"; por otra
ta compania RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA,

en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General

Exfraesdingria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
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nombramiento y del acta de la-junta que se agi'egan cemo habilitantes, que en-

adelante se le llamara “LA VENDEDORA" vy, por otra Los conyuges sefiores:
FAUSTO GERMAN ORTEGA AULESTIA y VILMA LUPE SANDOYA
CéRDOVA, casados entre si, por sus propios y personales derechos, y_'a
“gilenes en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad.
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y FROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA_ _PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la compaiifa
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente
representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de
la junta que se agregan como habifitantes, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” vy, por otra los conyuges FAUSTO GERMAN ORTEGA
AULESTIA y VILMA LUPE SANDOYA CORDOVA, a quienes en adelante se
les llamaran “LOS COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este
conrtfért’d‘ de bompravehfé conforme a las siguientes-dla’usu]as: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-a.- La compafiia RECREACIONESY TURISMO TARQUI

S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno, ubicado
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- en la via a San Juan.de Manta- via de circunvalacion, sector el carhal, del

cantén Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble
adquirido por compra a los cényuges Héctor Leonardo Delgado Suarez y Gina
Jannethy Cevallos Solérzano, a favor de la compafiia TIPEL S A, representada
por ta sefora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente
General de la compafia, segun se desprende |a escritura publica de
compraventa, otorgada y celebrada ante el Abogado Rall Eduardo Gonzalez
Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de
la Propiedad del Canton Manta el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco.
Bien inmueble comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
EL FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M), mas angulo de 185
grados, con sesenta y tres metros (63M), mas angulo de 191 grados con
cuarenta y tres metros (43M), mas angulo de 188 grados con treinta y nueve
metros (39M} mas angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), més
anguio de 195 grados con noventa metros (90M) y lindera con &drea de
proteccién de la via circunvalacion. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta
metros (60M), mas angulo de 208 gradas con setenta y cinco metros (75M),
mas angulo de 150 grados, con cincuenta y un meiros (51M), mas angulo de

130 grados, con ochenta y nueve metros {89M), mas angulo de 130 grados,

con treinta y siete metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve

metros (109M), mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M),
mas angulo de 140 grados, con setenta y ocho metras (78M), mas angule de
150 grados, con ciento treinta y un metros (131M), vy lindera con propiedad de
los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En
cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados, con noventa y seis
metros  (96M), mas éngulo de 164 grados, con cien metres  {(100M}, mas
angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas angulo de 223
grados con ciento cincuenta metros (150M), vy findera con propiedad de los
herederos de don José Luis Cevalics. POR EL COSTADO 1ZQUIERDO: En

clento treinta y seis metros veinte centimetros (136.20M), y lindera con
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propiedad de dori Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros diez

centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90 grados, con cuarenta y ocho
metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270 grados con ochenta y
siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y nueve metros
(49M), mas angulo de 66 metros, mas anguto de 82 grados, con ciento ochenta
y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto
Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES
CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 ). b.- Posteriormente mediante
Escritura Publica la Compania TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO
Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representado por su fiduciario la
Compafiia Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
escritura celebrada ante 1a Notaria Trigésima Segunda, del Canton Guayaquil
el primero de septiembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de noviembre
del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. c.-
Mediante Escritura Publica de Cesidn de Derechos Fiduciarios, otorgada ante
ia Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha doce de enero
del afio dos mil once, las compafiias ESTRUCPLAN SA. Y Compahia
PASDARCAR, en calidad de .cedentes; y, la Compaiia TIPEL S.A . en su
calidad de constituyente vy a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras
de! Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la Compafia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, tados los derechos fiduciarios
que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial,
los derechos que tenian sobre el inmueble descrito en la clausula tercera dela
referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afo dos mil once, en €l
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero
del afio dos mil ance, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, Escritura Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble
ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura

celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del canton Quito, el diecisiete de
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Enero del afio dos mil once, otorgada por fa Comparia Recreaciones y__Tﬂrismo
Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita
el digcinueve de Enero del afio dos mil once e.- Sobre el fote de terreno
descrito anteriormente la Compafila Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA,  construyo la URBANIZAGION  SARILAND, inscrita la
protocaolizacion de Planos del Proyecto Urbanistice Sariland , en el Registro de
Urbanizaciones del Registro de la Propiedad de! Cantén Manta, el treinta de
marzo de! afio dos mil doce. Escritura Plblica de Protocolizacion de Planos
del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado Ral Gonzalez
Melgar, Notario Publico Tercero del Cantén Manta, el seis de febrero del afio
dos mil doce. f.- Con fecha doce de marzo del afio dos mii doce, ante el
Abogado Radl Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Canton Manta, se celebrd
Escritura Plblica de Ampliacién de Plahos de Acta y Entrega de Areas
Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizaciéon Sariland S.A.de
propiedad de la Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Cen fecha diez de mayo
del afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca, otorgada
por el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Compania
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el
Notario Publico Tercero, de! Cantén Manta, el cuatro de abril del afio dos mil
doce. h.- Con fecha cuatro de octubre del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, escritura Publica de
Cancelacion Parcial de Hipoteca y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, otorgado
por e} Banco Ecuatoriano de la Vivienda a favor de la Companiia Recreaciones
y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notaric Publico
Tercero, del Cantén Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce. .- Con

fecha veinticinco de Julio del afio dos mil trece se encuentra inscrita |a

e

agion parcial de Hipoteca Abierta sobre los lotes 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,

-

26 de la manzana B2, jotes 11,12,13,14,15,17,18,21,24 25 de Ia
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manzana B3, "del proyecto Sariland -1 y II, de Propiedad de la Empresa
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A, escritura celebrada con fecha veintitrés de
Julio del afio dos mil trece, ante el Notario Quinto del cantdn Portoviejo.
Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA
VEINTICUATRO, de la manzana “B-2”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En
base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA Ta en
venta y perpetua enajenacién a favor de los COMPRADORES, los conyuges
FAUSTO w"ﬂgﬁ& AULESTIA y VILMA LUPE SANDOYA
C@l}pte de terreno y casa signado con el nimero VEINTICUATRO,
d¢Ta manzana "B-2'de Ia Urbanizacién “SARILAND®, ubicada en la via a
San Juan de Manta- via de 6ircunvalacién, sector el camal, del cantén Manta,
Provincia de Manabi. [nmueble que se haya comprendido, dentro de los
siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10.00 metros, calle 2. ATRAS: 10,00
metros lote 11. COSTADO DERECHO: 15 metros lote 25. COSTADO
IZQUIERDO: 15 metros lote 23. Lote de terrenc que tiene una SUPERFICIE
TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA: PREC!O: El precio del inmueble objeto
de la presm\due de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.61.990,00) valor que los COMPRADORES, conyuges FAUSTO
GERMAN ORTEGA AULESTIA y VILMA LUPE SANDOYA CORDOVA, paga
a la VENDEDORA “la compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA., con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA
COMPARIA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que
estan conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce

del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
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que por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi

como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradaé, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
LA VENDEDORA, a través de su representante legal, deciara que el inmueble
gue se vende mediante este instrumento nc se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
igual manera, LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara
gue el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES
aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectlia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de
dominio que la VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta
Uitima al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudie'ra estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA’" al constituirse como deudores
hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la
parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores y
‘vendedora. "LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccion
/wdiente al inmueble que pretenden adquirir a fravés del presente
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instrumento: se encuentran conformes con el mismo, .por consiguiente

proceden al pago del precio total segin lo acordado entre compradores y
vendedora, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-
venta son de unica y exciusiva responsabilidad de compradores y vendedores,
deslindando en tal sentdo a terceros.”. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora LA VENDEDORA, a
través de su representante legal autorizan a los COMPRADORES, a proceder
a la inscripcién de ja presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los confratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PR!MERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EPMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial de! BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro
Machuca Coello: Gerente General (E) del Biess, segtn consta del documento
que en copia auténtica se acomparia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” ylo “EL BANCO”
ylo “EL ACREEDOR”. b)Y por otra parte comparece los conyuges FAUSTO
~ GERMAN ORTEGA AULESTIA y VILMA LUPE SANDOYA CORDOVA, a
quienesmé-r-i o poster!or "se le denominard “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para cetebrar

este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de
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Jforma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) El sefior FAUSTO GERMAN ORTEGA AULESTIA,
en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u eperaciones gue implican cbligaciones econdmicas
a faver de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa lega! vigente, siendo facultad
privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitadas por LA PARTE
DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
en un lote de terreno y casa, signado con el numeroc VEINTICUATRO, de la
manzana "B-2"de la Urbanizacion “SARILAND", ubicada en la via a San
Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el camal, del canton Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligacicnes que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviers
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligacicnes a favor o a |la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacidén a su naturaieza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de cbligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0

subsidiarigs,.g que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
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directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o

reduccion de - plazos, modificacion de las ohligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea Que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BJESS incluyendo infereses, comisiones, gastos judiciales ¥ extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, MD DE PRIMERA sobre €l
inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de lame antecedentes
de este mismo instrumento—y—cuyﬁs_ﬁndmﬂ‘*ensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10.00 metros, calle 2. ATRAS: 10,00
metros lote 11. COSTADO DERECHO: 15 metros lote 25. COSTADO
|ZQUIERDO: 15 metros lote 23. Lote de terreno <jue tiene una SUPERFICIE
TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando
hayan sim y cada una de [as obligaciones bontraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algln tipo de
obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD
SOCIAL. TERCERA: ACEPTAC!ON.‘- El BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble gue
queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCQ proceda con la
__cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. F’br cohsiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas 0

derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS,en
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el contrato de compraventa, ni podrd dar otro uso al crédito concedido, sino

aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigirg judicialmente el pago totai de la obligacidn. Si
tal cosa ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin necasidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento
y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en ios términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho
contrato podré ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentas, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacidn, naturaleza, accesién o incorporacion segun las reglas del Codigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
¢ llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormentg, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gas'tos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se consiituye en este acto.

. INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la

) :m?\@a;.
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| inspeceidn del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o .comprobar de manera

satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del misma y que no se ha creado sobre &l ninglin gravamen adicional, para todo
lo cual EL BANCO podré exigir y obtener los certificados correspondientes, asi
como podré contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes €
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. SiLA
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar €l
inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria ¥
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que &stos - realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con Io dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectue, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la abligacion de exhibir el titulo o
cualguier ofra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
__Que El Banco | podra c:eder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propésnos de titularizacion, segun lo
dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que

cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
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desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparc de la Ley de

Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquelios, no se requerira
notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho v sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aln cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta
hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido
capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accion real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de EL. BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia U
orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacidn laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; q) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar gue traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
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i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE.

DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se e instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA
PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Sila PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas nhaturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un-
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar [a cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demdas casos
contemplados en la Ley o en las demas Cléausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DE'UDORA, acuerdan en
que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente, sera
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suﬁciente‘:prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipotéoa abierta constituida por este instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos gue 0
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS. incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS,
podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario auterizado,
realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren 0 aumenten los valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURQO.-

La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y

a su cargo contrate con la compania de seguros gue El Banco elija, un seguro

contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles gue se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parie Deudora.
Fstos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCQ y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las
ohligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabiiidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARAGCIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de tedo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca gue se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la

opiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




- BANCO para que obtenga de cualquier fuente de:informacion, inciuidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en

negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y otras

instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi

como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDOR_A. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
gue queda constituida, son de.cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
este directamente 0 a través de la persona o institucion que designe, inscriba

el presente instrﬁrﬁéaib en el Reglstro de la Propiedad respectivo,

comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,

como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
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MOTARLA VIGESIM A

SEXNTA

DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DPISTRITO METROPOLITAND

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.
EDMUNDO SANDOVAL C éRi)OX"A, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO

CUANTIA: INDETERMINADA
PI- 3, COPIAS

P.E. BIESS-CUATRO

Fn la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
Ja Repiblica del Ecuador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia
DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi,
Doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexio del Cantén Quito,
comparece: El sefior Economista ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA

. do civil casado, en su calidad de SUBGERENTE

UATORIANGO DI

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
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SOCIAL SUBROGANTE, segiin constan de los respectivos documentos

habilitantes que se agregan; bien instruide por mi el Notario sobre el objeto

v resuliado de esta escritura publica a la que procede de una manera libre
y voluntaria.- E} compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz y hdbil para contratar y obligarse,
domiciliado -en esta ciudad de Quito, Distrito  Metropolitano, 2 quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacion, cuya copia certificada se agrega Como habilitante; vy, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacidn es
el siguiente: “*SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al féno’r de las siguientes
~ clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Represéntante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Numero quinientos ochenta v siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

dl@EESS), como instiﬁ;%c’gn financiera piblica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversidn, los fondos previsionales dél
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segin el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
2
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NOTARIA VICESTMA SEXT

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
PISTRITO METROPOLITAND

ridad Social.- TRES]

NDOVAL CORDOVA,Jefe de la Oficina Especial del BI

cludad de Portovies he estar debidamente leo:
noinbre del BIESS a la celebracién de los actos juridicos relacionados C&t‘»n

] a

servicios mencionados en el numeral anterior, en |
la provincia de Manabl.- TERCERA.-

ESPECIAL.-Con estos antecedentes, el Fconcmista Roberto

Machuca Coello en su calidad de Gerenle General del Bance del Instituto
Lcunatoriano de Seguridad Social, extiende  poder especial, ampiic y

cual en derecho se requiere, a favor del Imgeniero Edmundo
Sandoval Cérdova, con cédula de ciudadania némero uno siete cero cero
ocho dos cero uno cuatro guion t‘reiis (170082014-3), Jefe de la Oficina
“special del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la
cindad de Portoviejo,de ahora en adelanfe EL. MANDATARIC

nombre del Banco del Instituto Ecvatoriano de Seguridad Social, realice lo

siguiente:- UNO) Suscribir a nombre del BIESS, en la jurisdiccion de la

., contempia

nembre  del

o
3

de mutuo ¢ préstamse
160 de b
on el contrato mutuo con garantia hipotc
otorgucn a favor O DEL I
SGURIDAD SOCIAL E ~ TRES) Su
ATORI:




SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
“hipotecarios concedidos™y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda €l
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asf
como también cﬁalquier documento publico ¢ privado relacionado con la
adquisicidén de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cuzlquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO) El presente

poder podrd ser delegado total o parcialmente Unicamente previa

autorizacién expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA.~ REVOCABILIDAD.- Este poder sc entendera
autorndticamente revocade, sin necesidad de celebrarse escritura piblica de
revocacién, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la O_ﬁciﬁa Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servira agregar las demds cldusulas de ley para la perfecta validez de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
Ja matricula profesional nimero cinco uno nueve seis del Colegia de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
- -MINUTA, -la misma.que queda elevada a escritura pablica con todo su

valar
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que ¢l caso requiere; y,
leida que le fue a el compareciente integramente por mi el Notario en

alta y clara voz, seafirma y ratifica en el total contenido de este PODER
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

KSPECIAY., para constancia de ello fuma J

NOTARLA VIGESIMA SENTA

acto! de todo lo cual doy fe.-

) Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello

C.C. 8 sl y A
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REPUBLICA DEL ECUADOR

L) FRESIDENTAJE DE LA JUNTA .




. Para constancia firma conjuntamente con

ACTA DE POSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

hu\,a C uailo como Suogerr-ntn Gennral
3 “tr h del Estatuio Social dal BIESS; publi
junio de 2010,

Mediante R 5-INJ-2013-508 de 41 de julio de 2013, la intendencia |
Juridica d s EJpenm—wdcm 2 de Bancos y Sequros, califica la idoneidad fegal del ecoromista
Roberto Alejandro Machuca Coelio, portador de la cédula de citdadania No. 01013481

4
~
L_

para gue ejerza las funciones como ouhﬂurentr—G enerai del BIESS.

esto en el articulo 15, letra d del Estat uto Social def BIESS y &l

articuto 3 to para el Funcionamiento da! Directorio det BIESS
de Jufio de 2013, iente del Directorio del Banco dtil Instituto Ecualonian
Seguridad Social, cf ECONOTISEA R berto Alejandro Machuca Coelio presta [a comrespondie
promesa y se le declara legalmenia pesesionado para fas funciones de Subgerente Genera

.del BIESS.

En L,urnrlw

1
de
nta

e
8

[

idente del Directorio del BIESS y la

infrascriid Secretaria que certifica. -

S FFGE‘ JENTE GENERAL DEL B

LA}

CQuito, DM, a 15 de Julio de 2013

O "7}1153'@—‘@::!3 Rocha Dfaz
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ZON: Siento por tal gue el Directorio en sesién ordinaria de 26 de junioy 11 de julio de 2013
3 irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera a) cargo de Gerente Generzl;

por tanto, y corforme 1o establecen los Arts. 22, literal a}y23dels Cczdiﬁcacién del Estatuto Social
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién de Subgerente General
reemplazar al Gerente General y asumir ia representacion jegal. Lo gue CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.

conocid a renund

PROSECRETARIA DIRECTORIO

e,
e QUE ES L COPIADEL CRIEAL
. i Lbe ARCHNS NE LA SLLRETARA

AL DEL BIESS.-QUAI0

Pty L ArPUSE

U lnes FALIEET GEA

15 JuL 2013

La copia xerox gpe antecede es fiel com|

J ) fiel compulsa de
la copia certificpda qua me fue presenEc)ada en
A A £ utiles y que luego devolvi al
Interesada, en ¥rda eéllo confiero la presente,

Se otor— — -




> SEGURIDAD SOCIAL (BIE
EDMUNDO ! OVAL CORDOVA, JEFE DE LA
BANCO DEL INSTITUTC DRIANO DE SEGU
CIUDAD DE PORTOVIEJO; firmada y sellada en Quito, a dice

dos mil trece.-

séis (16) de julio del
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA,
COMPANIA RECREAGIONES Y TURISMO TARQUI §.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los trece dias dal mes de Marzo del dos mil trece, a las ance de la
manana en e! local social de la compaiiia, sitzado en la avenida segunda entre calies doce y trece,
se renen los senores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
cGuatracientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un dolar americano cada una; Scon.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mi setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un dblar americanc cada una: Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias Yy nominativas de un délar americano cada una. - Se dsja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la tolalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de ia compafia, conforme Jo permite ia Ley de Compafiias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el qudrum da ley,
el Fresidente de la Compafia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta ¥ se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de ia Compafia come secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore |z lista de accionistas comao o sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esia Junta, el mismo qgue
queda de Ia siguiente manera. o '

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI 5.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS B2, LOTES:9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25 26;
B3, LOTES:1O.11,12,18.?4,15,1651?,18,19,20,21,22‘23,24,25 UBICADAS EN LA URBANIZACION
SARILAND SEGUNDA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en ef punto  anterior, autorizando a fa
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. E
sefor Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunién. Asf se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual v puesta a consideracién de Ia Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina fa sesion a las doce de! medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tabar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duenas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accicnista; Ing Jorge Viteri Carbo, presidente
delajunta. | - j a

L s
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

UAN CARLOS ARAY ECON.FRA}%CISGO ARAY TOBAR
ACGIONISTA 3 ACCIONISTA

ORGE VITERT GARBO
DENTE DE LA JUNTA
APRESIDENTE DE TARQUISA




Manta, 19 de Junio del 2012,

Seifiora;
Rita Daniela Chavez Garcia
~Ciudad .-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesién celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiia por el lapso de cinco
anos (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compafiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compaiiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Piiblica celebrada ante el Notario Tercero del cantén
Manta, el 08 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Pablica celebrada ante el
Notario Piblico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del canton Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplié e objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Plblico Tercero del cantén Manta, &! 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta el 14 de febrero del
2012, aumenta el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus e .

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefialdé su aceptacién al cajgo
" que le ha sido conferido.

Atentamente,

ESIDENTE

Nota: Aceptc el nombramiento de GERENTE GENERAL de Ia Compaiiia

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

ch 228
Rita Daniela Thavez Garcia
C.I. #131009928-4
Direccién: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Telefono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana




REGiSTRO UNICO DE CONT
, - SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391748314001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: oTRCS

REPRESENTANTELEGAL:  CHAVEZ GARCIARITADANIELA
CONTADIOR: ARTEAGA ZAMBRANG GLENDA ELIZABETH

FEC. INIGH0 ACTIVIDADES: 10212008 FEC. CONSTITUGION: . 1BI008
FEC, INSERIPCION: DI032004 FECHA DE ACTUALIZACION: 2861201 Z

A.CTMD:RD ECONDMICA PR]NCIPAL
ACT?\ADADES DE FOMENTD BEL TUF’[SMD

: ﬂBﬂlCILl{) TRIBY ARICH:

Prowinicia: MAMABY Caridn: MANTA Pamociia: MANTA Galle: AV, 2 Himéro: 8N Ioterseocite CALLE12Y 13, Edificio:
DELRANK Pigor T Dﬂdné 1 Ruferencia ubicadon: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANGCO BEL PACIFICD Telefona Trabals:
082822808 Tdafmn'l rabaior 0526234068

Dl CILIY FEP’ECIAIH

GRL IGAC[UHES TRIBUTARIAE: :

¥ ANEAG RELACION DEP‘ENDtN{ 1A
' DECLARACICN DE IMPUESTOD A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION ©E RETENCIONES EN LA FUENTE

* DELA_AR.RCIS’Q MENSUAL DE VA a2

#'DEE&TABLECIMIENTUS nsmsmmoau " dedcotoel - pod . ABIERTOS:
JURISDIGCION: | REGIONAL MANARI MANABI CERRADGS:




..Je;!pc;CE en ol palst

RAZQON EGC AL

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

TERTADG : ABEERTO . MATRIZT .~ T FEC, INIZIG ACT.  TROZE00E

ACTIVIGADES D DEL TURISH
COMPRA, VENTA, ALGUILER'Y, EXPLOTACION DE SENES INMUEBLES.

g -.F'armqu £ MANTA Galle: AV ‘2-—N|1nm S!N i tammdém CALLE 12 ¥ 13 Refatoncin: FREMTE
ALK AGENCIA. DEL BAN ACIFICE Edificio: DEI.BAN. ien: 1 Oficing: 1 Telpfono Fra #tiz2a0H Talefono Trabafo:
PEIEIIA0E




REG!STRO UNICO DE CDNTRIB ENTES
- " SOCIEDADES -
NUMERO RUC: 1391748814001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUIS A, TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRAND GLENDA ELIZABETH

FEC. INICHD ACTRMDADES: - 4BI0Z2008 FEC. CONSTITUGION:
FEC INSERIPCION: D320 FECHA DE ACTUMIZACION:

ACTVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL! e e
ACTIMDABES DE FOMENTG DEL TURISMO. S o -

BONICILIO TRIBUTARIC:
Prowiricia: MAMABK ¢ MANTA Barroquin: MANTA Calle: AV. 2 Neimera: §/N Intersraiin: CALLE 12 Y12 Edificio;
Referoncia Ublcadéh: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Telsfono Trabajo:

052522808 Tedefona Trabaio: NS2673406
DEMICILIO ERPECIAL:

{JBLIuAC!DHES TRIBUTARL&S

4 AN[:.{U 'RCLAUDN LJi:PtMDE_N[‘!A

* DECLARACION DE IMPUESTO A LARENTA_SOCIEDADES
‘DECLA RACION DE RETEN GIONES EN LA FUENTE

. DELMRA:::ON Mf:w;UAL Dr VA

#DE ESTABLECIMIENTOB REGISTRADOS: ded 001 0 OOT. - . -ABIERTOL
JURISDICCH]N: I REGIONAL MANARN MAMAR! CERRADOS:




RAZON SDCIAL:

ESTABEFCIM| [EHTOS REGISTRADOS:

TNe, EESTABL

Y50t Oficine: 1 Tsleforo Trabaje:




Cedente 47630 Compania Estreeplan S A Manta
Cedente 0-00 0400000 | Compufia Pasdarcar Manta
Conslituyente ) 0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta
Fideicomiso B 0n47632 Fideicomiso Inmobitiario Sariland Manta
c.- Esta inscripcit:’.l';t se refiere a fa(s) que consta(nj{en:
Libro: No.nseripeidn:  Fec, Inscripeidn; Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso . k 106 1481 1340

utuo .
Inserito el ;  miéreoles, 19 de enero de 201]
Tama: 3 " Tolio Inicial;  1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripeidn: 96 Nilmero de Repertoria:
Oficina donde 5e guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: funes, 17 de enero de 2011
Escritura/buicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicada Via San Juan Proyectes Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
AANZANA Cl DELA T A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 ALA 20, DELA
M A N Z A N A S D L . 1 A ] A I 4
Con feecha 4 de Cotubre dal 2,012 bajo el N. 1408 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteea en la que
mea Hipoteca ahierta a favor del BEV, y levanta la prohibicion de enajenar que pesa
3

: 1y siouiente manera. de la 1 ala 34 de la manzana B3, 1,2,3,4,7,8.9 de la

edad de la Fmpresa Recreaiones y Turismo Targui S.A

l').".-\}]&':ﬂi‘dl’ 'c»mhljels v Bomicilio de las Partes:

Cnlidad’ Cédula o R.1 Nombre y/o Razon Social Estade Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario RG-00009C Banco Eeuatoriano de Ia Vivienda nManta
Deudor Hipotecario RO-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Targui 5 Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Mo Inseripeién:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
npra Venta 2088 25-ag0-2005 28546
Fideicomiso 2 { 50

Fideicomiso

2 Planoes
Inserito ¢}z viernes, 30 de marzo de 2012
Toema: ] Folio Inieinl: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripeion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina dande se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canty . Manta

lunes, 06 de febrero de 2012

Escrim"]‘fgff;fd in

esoluciang,

Ficha Registral:




b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédwla o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario £0-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
¢.- Esta inscripcion se reflere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No. inscnpcu‘m: Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final;
Fideicomiso 2 17-ene-2011 30

67 2 Ampliacién

Inscrito el : viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1. _ Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripcién: 13 Némero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: A Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia; lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Reso[uciﬁn:

a.- Obscrv‘acioncs: .

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: v e
Calidnd Cédula o R.U.C.  Nombre y/e Razén Social ... EstadoCivil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo T.trqm s Manta
c- Esta' inscripcion se refiere a la(s) que consga(n) en:
Libro: No.Jnscripeibn:  Fee. Ynseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos. ' 12  30-mar-2012 70 147 4&

7/ 2 Cancelacidn Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el ;  jueves, 25 de julio de 2013

Tome: I Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeién: 995 Namers de Repertorio:
Oficina donde se guarda ei or :gmal Notaria Quinta

Nombre del Cantén: Portoviejo

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de julio de 2013

27

E— Deigaq ’P(\

Eseritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAsobre los Joles 9, 10,11, 12,13, 14, 15, 19, 21, 22, 24, 2¢
de la manzana B- 2, lotes 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 24, 25 de |a manzana B3-3 del prayecto SARILAND 1 Y 11 de

propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre v/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
—.C.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta{n) en;
Libra; No.Inscripeitn:  Fec, Muscripeién: Folio Inicial:  Folio finak;
Hipotecas y Gravdmenes a6 19-ene-2011 1443 1527

Certilicacién impresa por: Mayy Fichs Registral: 39863




Cedente 80 C ;| Compafiia Estrucplan S A
Cedente 0-0000000047631 Compadia Pasdarcar Manta
Constituyentie ) 30-00000 g tomps Fipel S A Manta

Fideicomiso 20-00000000 2 Fideicomisa Inmohiliario Sariland Manla

c.- Esta inscriﬁc}én se refiere a la{s} que consfé(n) en: -
Libro: Mo.Inseripeidn:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folie final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

]

</ 2 Mutuo

Inscrito el 1 miiérecles, 19 de enero de 2011

Tarmo: 3 "TFolio Inicial; 1.443 - Felio Final; 1,327
Nuimero de Inscripcion: 96 Niniero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Canton: Quito

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: lunes, 17 de eners de 2011
Escritura/luicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

4.~ Observaciones:
Constitucion de Mutua Hipotecaric sobre inmuebie ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo de¢l Provecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 19 de Mayo del 2.012 se encuentra inserita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cane
siguientes lotes, DE LA MANZANA C] DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 A LA 20, DE LA

A

M A N Z A N A c 3 b E L A 1 A L A 1 4

cha 4 de Octubre del 2. jo ¢l . 1408 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca er Ja que

an'parcialmente la prime

Calidad Cédnla o BALC, MNombre Razdn Social Estado Civil Domicilio

Acreedor Hipotecario 80 00 49 Banca Eeuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafnja Recreaciones y Turismo Targui S Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta{n) en:
Libro: No.nscripeidn:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta
Fideicamiso

Fideicomiso

5/ ZPlanas
Inserito el s viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Falio Final: 147
Nimero de Inseripeion: 12 Namern de Rep -
Oficina donde se guarda el original; Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgly : idencia: lunes, 86 de fehrero de 2012

LPROYECTO URBANIST

Cerrificacion impresa port Sy Fichg Regists




b.- Apellides, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compafiia Reereaciones y Turismo Tarqui S Manta
.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: - No.Inscriptién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomisa 2 17-en2-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el 1 viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folioluicial: 148 - Folio Fial: 167
Nimero de loscripeién: - 13 Nimera de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: ] Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
EscrituralJuicioiResulucéﬁn:
Fecha de Resolucion:
2.- Observaciones: :

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Bomicilin de las Partes:
Calidad Cédula a R.U.C.  Nombre y/o Razon Social .+ .. EstadoCivil  Domicilio
Propietario £0-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui 8

c.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoInscripeifn: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el ¢ jueves, 25 de julio de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 ~ Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 995 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Quinta . 5
Nombre del Cantén: ' Portoviejo AN YR B et
Gﬂ'[ s gECY g
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de julio de 2013 Qygipa
Escritura/Juicio/Resolucidon:
Fecha de Resolucion:
a.~- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAsobre los lotes 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 19, 21, 22, 24, 2¢

de la manzana B- 2, lotes 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 24, 25 de la manzana B-3 del proyecto SARILAND T'Y 11 de

propiedad de¢ la Empresa Rcecreaciones y Turismo Tarqui S5.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ks Partes: -
Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razbn Social . e Estadq Civil  Domicilio
Acreedor lii]ioteczlr'io 80-0000000000349 Banco Ecuatoriano de 1a Vi fenda ' Mania
Deudor Hipoteeario 80-0000000047760 Compailin Recreaciones y T'm-:iSJ_mJ Tarqui S ] l Manta

- .- ¢~ Esta inscripcidn se refiere a lals) que consta{n) en: . ;
Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Inscripeidn: Folio Inicial:~ ‘Folio finak

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

Cerificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 39865




Niumera de Inserip

| Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
p y

Planos “—_——.%77
LCompra Venta

Cuzlquier enmendadura

» alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 17:19:25  del jueves, 25 de f‘jnn de 2013

A peticidn de; ﬂli‘u_; r/ -"‘;-‘/' )

LRI AV A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que sc diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen,

El interesado debe cormunicar cualquier errar
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.







Ouite, Qéu'if’ }

Seficres

BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIGAD SOCIAL

Cre mi consideracién:

D0

_Por medio det presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. .
ble detallado en mi

el cual me encuentre adguiriendo con financiamiento del BIESS, al {a los)

. gL *
sefior{es) LLONE S e TR .67 =5 de  USS
61990 - Sy Lot TE v Dolares de

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad gue pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corrasponde al valor de ri negociacian.

Atentamenta,




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS _

ESPECIE VALORADA

102405 - No. Certificaci
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 18 de abril de 2013 No. Electronico: 12176

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Ceriifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consiatd gue:

El Predio de la Clave: ~ 3-04-52-24-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ B-2 LT-24

_ Area total del predio segdn escritura:
Area Total de Predio: 150,00

Perten euente a:

r)cumento Idenim’ad

RECREACIONES Y TURISMO TARQUISATARQUISA

CUYO AVAL U0 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2333,97
CONSTR UCCION: 59656,03
61990 00

Son: SESENTA YUN MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES

Este documento no constituye reconociprer Yaccionamiento u otorgamiento de la
titnlaridad del predio; sb!o expresa el'v ‘

mediante Ordenanza por el Concejo

Bienio 2012-2013.

0\40 "‘Tr"’-n;'\"'.'
gE’L ('44

Impreso por: MARIS REYES 1870472013 16:54:37




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URB_ANO

ESPECIE VALORADA ™

CERTIFICACION

No. 373-730

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  CIA
TAROQUISA, con clave Catasiral N° 3045224000, ubicado en la manzana B-2 lote

de la Urbanizacién Sariland, parrogquia Tarqui canton Mania, dicha propiedad se
enéuen[m dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no estd afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medic

Frente: 10m. Calle 2

Atrdas: 10m. Lote 11

Costado derecho: 15m Lote 25 .
Costado izquierdo: 15m. Lote 23.
Area: 150m2

Manta, 29 de julio de 2013

DIRECCT ON DE P[.ANEAMI NTO URBANCO.
A DE CONTROL URBANO




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE YA

No 39168 AUTORIZACION

N°. 225.0673

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a | Sr . FAUSTO GERMAN ORTEGA
AULEST.IA, para que celebre escritura de Compraventa de terreno pro'piedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion * Sariland ", signado con el Lote # 24 Manzana *

B2 " Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. - Calle 2

Atras:  10,00m. - Lote # 11

Costado derecho: 1500m. — Late # 25
Costado izquierdo: 15,00m. ~ Lote # 23
-Ar’ea.totalz 150,00m2,

Manta, Marzo 19 del 2013

- AREA DE CONTROL

El presente documento se emile de acuerdo a la documentacion requerida para ef trémite Y ainspeccicn g
que indica de buena fe el solizitante; por ic cual salvamos eror u crmision. eximiendo de responsabilivac ai
se cor e que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas. en las ¢

correspondienios.

JCM.




17ZADO MUNICIPAL
B EL CANT {)N PwL%I‘% TA

ESFECIE VALORADA

LLATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

de Iy

Por consiguiente se establece queno es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 15

VALIDA PARA LA CLAVE
3045224000 URB.SARILAND MZ B/2 LT-24
Manta, quince de marzo del dos mil trece




" GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DLL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N¢ 57204

‘LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediofippang
en vigencia, se encuentra registrada una proplcdad que consiste en SOLARY CONSTRUCCION

petrteneciente & RECREACIONES YTURISMOTARQUISA-TARQUHEA—

leltddd — - \UBRSARUANDMZB-21T-24

AVALUO COMERCIAL PTE : asciende a la cantidad
561990.00 SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES

CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE HIPOTECARIO

cuyo

de

__Enaranjo Manta, 23de ABRIL del 202013

Municipal




Grhiernc Autdnoma centraiizado

MunimEal del Canton Manta
Auc: 1360000980001
Direcgion: Av. dia, y Calle 3 - Teld: 2614.475 /2611477

impuasta Principat Compra-vYanla

IRECCICN

EMISION: 8/8/201311:28  VERONICA HOYOS

SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY .

\"M“L‘

Goblerna Aulonnmu ] ;ado

Mun:mg}ai del Canton Manta
Auc: 1360000980001
Direccion: Av, 41a, X Calle 9-Tell+2611.479 7 2611477

CODIGO CATASTRAL CONTROL .} .~

an MANTn

VENDEDOR . ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RUEC. NOMBRE ¢ RAZON $0C DIRECCION CONCEPTO

ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR|
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION ‘ . VALOR PAGADO| . ) i
700! GA AULESTIA FAUSTO T SIN S SALDO 00!

EMISION: BE2012 11:28 VERONICA HOYODS

SALDD SUSETO A VARIACION PR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Telsfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

m:ﬂdOm:mm:tx_m .“..
\_ OM qm_&osonmmmid-mmsz.\ Ne 1254261 -
! Manta - Manabi_ . : -
- i P‘. . - i

DATOS DEL PREDIO

CIRUC: CLAVE CATASTRAL

NOMBRES . O PROPIEDAD:
RAZON sociaL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI s |p. [lranAYAl

‘ URB. SARILAND MZ B/2 LT-24 _ DIRECCION PREDIO:
DIRECCION -

REGISTRO DE PAGO . _ DESCRIPGION
N° PAGO: 253860
CAJA: EWGWWHH@ ANCHUNDIA L

U

VALTIDO HASTA: jueves, (U4 de julio de 2013
CERTIFICADC DE SOLVENCIA

CRIGINAL CLIENTE




JLAMENTO INTERNO DE LA URBANI?

PARTE HABILITANT LCONTRATO DE COMPRA-VENTA

TE
RESERVA DE INMU BLE SEGUN LA CLAUSULA SEPT:HVE',_%

PREAMBULO
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CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCEA DE ESTE REGLAMENTO

ARTICULG PRIMERO:
Bl presente Reglamento Interno de ]a Urbanizacién “SARILAND” se f : rdo con las
dispodmon es del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asf e las ordenanzas

corresponalentes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento I[nterne es de cumplimiento obligaterioc para todos los propietarios,
arrendatarios; comodatarios, wsuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupanies, a
ide “La Urbanizacién”, quiene se comprometen a que

cualquier titulo, de los lotes en que se d
ademis de ellog, sus z‘arml]ares trabajadores, dependientes, visitantes, etc,; y denids pers sonas que

por cualquier razén ¢ circunstancias acudan a dzd)d, propredﬁdps respeten flelmente ias

disposiciones de este rcw}amwmo
Todos lus propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anlicréticoes,
ifructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infr: nes gue sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc
Laresponsabilidad por toda ¥ cuaiquier infraccién a lo previsto en fos instrumentos determinado
como [uente en el articulo primerc anterior o cn este reglamento, al margen de la que deberd

asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietaric.

=  ARTICULO TERCERO:
Este Reglaments Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adqiiera a
cualquier titulo ta propiedad, el usufructo, el uso, fa hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividide la Urbanizacidn, o.de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometide a este reglamento y a la ley.

TiHLA
T UELOS HIENES PARTICUHLARES
s pos tnto de dominie exclusiva; el lote de terreoo perieieciente s

entra delimivado en los pla Y D constucciones gue subre o

stiy o oy corpesponddiontey tHioodos de dominie

vopicdad del Canbin Mana
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= ARTICULO SEPTIMO-: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.—

Jos parques y dreas verdes de propiedad del

T <o obstante lo establerido an el articula anterior,
ominio de la

2 wcipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los letes y cond
wxx banizacidn “SARILAND”, vy las personas que bajo su responsabilidad inviten,
1zar de este usufructs exclusivo, [o5 propietarios se comprometen a sufragar los gastos de

ja=
rxy 2= eimiento de dichas dreas,

cuadradoes aproximadamente donde se construird
e propiedad del municipio, si no de

=1

[ & X'GUes, aérea comunal, iglesia'y zonas de plantas, no serd d
lo s propietarios de la urbanizacién “SARILAND".

© ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR ¥ PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.- | .

E1 transito vehicular estard regido por las leyes de trinsito de) Ecuador. Como Ia urbanizacién
“S ARILAND” es de tipo cerrado ysus calles y‘a_v'enidas_ ng atraviesan el nredio, comunicindose con
otres predios, El trdnsito vehicular v peatonal dentro de Ja urbanizacién, estara restringido a los
vehiculos de los duedios de los Ip 0 condominios y jos miembros de las fa'mi}ias.a‘esideni:gs en él,
permutiéndose ef ingreso ¥ circulacién de vehiculos y bersonas gue se identifiquen en la puerta de
Ingresoycumplan con los requisitos de control establecidos porla administracion respectiva.
Para gozarde esta limitacién vehicular y.peatonal Jog propietarios se compronmeten a sufragar los
gastosyadministrar el sistema de seguridad, gu ardianiay cantral de-Ja_urbanizaci_o’n "SARILAND”, "

ARTICULO  NOVENA: DE LAS NORMAS DE  OCUPACION DEL SUELO Y
.REGLAI’}JJ'ENTACICU‘! DE CONSTRUCCION.- 5 -

Los propietario de los Jotes debersn respetar las siguientes normas de acupacion y utilizacidn del
0s por el departamento de planeamiento urbano do) MI'Municipio de Manta.

suelo em

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

UNTALLS.

FIARDIN - 14 4, S estahieciln ppyee el Vnders Sanat e fale v ana dinensian
AU bacia e ierior. Solo permitisg I censteoceion de npiron de celrrantienly ey

GUCHT Y pavimenios

e prs







AL

4.Z RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es ¢l Jimite eétabfecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para venfanas destinadas
i ventilacion y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso. '

tirzicamen
1e

ntos laterales solo deberdn:ser de una altura de 2m

l.os lotes que tengan que hacer cerra
‘perpendicular a la linea natural del terréno.
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1.3.2 RETIRO POSTERIO
lateral, hacia el posteri
ventands sLos loteg gt

R DE 4.20M.- Es el limi:
or detlote:Se permitirs Ja
g limiten con zanas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
m @?‘?TE}'&\{?ULIT\I/ de altura y selos conraalla. _
O
i G

estahlecido desde las 4.20m

del lindero
ificacién de fachadas con vanos

para puertas y




C

DELOS DERLCHOS, OBLIG

ARTICULG UNDEC

echo de propiedad -

i

) SEGUNDO

RWHIBICIONES DE LOS PROPIET

o

)

en la

25 Impies

auiiier sus

yetario

tros, e

Ty
cualgquisr otro

al dia

ARTICULO DUODECIMO: LA R‘,_ES'!-‘(')NS:‘\,BILIDAD.n

pecuniaria

e

hienes comun

f'}!.lifi . Pl

tlivato e}

tactonal denlro de 13
as o los
Tamente, st log d;

veualguicr Litulo

I

e e e co




2-ALTURA DE PISOS.

2,12 MINIMA

2.2 RETRANQUEQ - Is ¢l retrocesn del pardmetro del piso inmediatarmente superior y obligatorio
‘e completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacidn de cada lote, para
continuar en altura el desarrallo de edificaciones taraceadas. Su dimensién cofresponderad a la

altura del entrepiso del piso inf;

* ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

1z sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los pmpiemrias‘de la
a de ser propietarios de una-unidad habitacional, tienen derecho

usar las jnstalaciones, siempre que se observen las normas y

aran en Reglamentacidén aparte.

Segin se determind én la cli

cidn, gnienes por &l h
a ser miembros natos del Club y
regulaciones que se dicten al respecto y const
La persona natural o juridica a'carga de la Administracién del Club, lo sers también de Ias areas
comunes de {a Urbanizacidn, '

ccargo de Administracién del Ciub v de las 4reas comunes de la
s cinco primerocs afios a contarse desde el inicio de actividades dal Club.

La pramotora estari a
‘Urhanizacién, durante los
La promotora o la persona o ente que estuviers en su momento a cargo de
seran respensables por el Club y ar comunes de la Urbanizacidn, mas no por las dreas
comunales de cada cond ominio, pues estos tendrdn su Administracién bropia.

la Administracidn

0 tedo caso, los proplietarios deberan observar las regulaciones de la Administrac especto al
uso de los hienes comunes de la U ranizacion, sin perjuicio que lns condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propictario de lote, o de unidad habit cional, cuando se rrate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las
tnstala es del Club,

ERE I
Y.

e .

snddand habitacional o det lowe v POrtitito o ticne vencimicnto. No obistante o devecho doe
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animales domésticos, cuando salgan de ias
espondiente compaiifa de una persona
zcesidades

. ¥ los

deberdn tener la corr

respon: de los mismos, Se ‘prohibe que los- animales’ realicen sus n
fisivldgicas en las vias ¥ dreas comunes de la urbanizacion,
Queda prohibidoe a log propietarios la comerclalizacion de productos y servicios dentro de
la urbanizacidn, solo se los auterizara el comercio v servicio'en los locales destinados para

tales efecros.
Cumplir con las dis posiciones del presente reglamento in terno y aca
la Asamblea entre ellag desempefiar los Cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato lgg desperfectos que se produjeien en sus inmuebles v que
ocasionen o puedan ocasionar a Sus vecinos, a terceros o a fa presentacidn general de s

tar las resoluciones ce

urbanizacisn,

No estacionar en su propieda
de dos ejes, ni-de servicio pablico,
Resarcir inmediatamente los gastos ocasion
dependicntes o visitantes, por sy culpa o negl
bienes carmunes'de I urbanizacidn, | , ,
Respetar Jos horarios de apertura y cierce de ace idades que determine a Ja
zdministracion, ' : ' ' '

Sefialar domicilio dentro del'territorio ecuatoriano, para |
administrativa que por coalquier causa debe hacerle la administracién
incumplimiento de ety obligacidn, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, i
de no haber construceidn en el lote, se hard en el dltimo domicilic que ia administracién

d ni en dreas comuries de la urbanizacién vehiculos de mis
08 por elios nusmos, sus familiares,
1gencia a los demds propietarios o a los

45 notificaciones de cardcter
En case e

hubicre conacido, :
] ar de todo traspase de la propiedad ¢ tenencia de su hien para el registrc que debe
levar el administracor '

Pagar las cuota
producirse destrice
cuotas seran determinadas v pagada de
El mantenimiento de Ia franja entre la acera ¥ la viz frente de
responsabilidad del propietario del lote, Sj por alguna razén ese mantenimiento tuviera
ministracién el valor a cobrar por este servicio serd adicional a Ia cuoia

especialmente en el caso de
G¢n. Estas

wrdinarias que acordare Ja Asamblea,

1001 0 daifio parcial de log bienes comunes.de la urbani
ntro del plazo que sefiale 2 Asamblea. ‘
cada lote, serg

que hacerlo la ad
mensual del lote, :
dueda ferminantemente prohibido colocar dentro e cualquier lugar de |
incluyendo Ia casa, avisos de venta o alquiler, yaseadellote o de |a vivienda,

Can el fin de proteger la vida silvestre y va qua nl =i ama fla rp

a urbanizacidn

vyrie v X
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Lievar las tibros de Ia administracién, ranto de Contabilidad como de registre de
Propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sui respectvas cuotas de derechos, bienes particulares ¥
demds datos, 7
Contratar a la ¢ las personas g limpieza de I3
urbanizacién, va sea esta natural o juridica.

ilar las instals es comunes en forma periddica, continua 3
rvacion y buen funcionamiento de los bienes |

ue se hagan carge de la vigilancia v

Controlar v supe g
sistematica, para cuidar de 1a co
Servicios comunes yla buera presentacién de la urbanizacién.
Controelar, siguiendo las instruceiones de la Asamblea, el Segurc General Qbligatorio.
Conservar en orden v debidamente archivade, copia de los planos, memorias v demis
Umentos correspondientes a Iz construccidn e "}a_urba]_li_zac:i'én, asl como todo
trat6, poder, comprobante de Ingresos y egresos y todo aquello

documento, convenio, con
a esta documentacién oficial deberd entregarla

que tenga relacién con la urbanizacién, Tod
- mediante acta a su sucesor.
Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada [
3,

¢ 8u cerge v, cumplir con todo o que le sea encomendado porla Asambies

° ARTICULO BECIMO SEXTO:

Sihastael plazo de tince.anos no estuvieren organizados de algana manera los propietarios de Ia
urbanizacién, Jos Prarmoclores ent garan la administracién de la urbanizacién a una compafifa
constituida y especializads para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales  ubjcadas en la  urbanizacién, pagar  los  gastos (e administracién
eno de gue son duefios. De fgual manera todo propietario de un
n, asi ejerciere o no o) derecho_de pertenccer a la Corporacién
al pago-de todos los gastas que tal Corporacién o conipania
© caso; determine como necesarios para la administracién de Ia
proporcién que la superficie de su. solar respectd de la totalidad de los

proporcionalme
inmueble ubica

resp

administradora,
urbanizacidn en igual
solares de la urbaniza
ficio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,

En el.caso de ser copropiélario de un Edi
emds, en los deberes y obligaciones gue lo Imponga el

izacidn estara obligado ad

dentrodelay
correspondiente Reglamento Interna da Copropiedad.
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¢ u ocupado el inmueble de sy propiedad y/o servicios comunajes. 17
obliga a construir sabre el mismo fas edificaciones que hithierep sido
amento en el transcurso de cinco afios contados a partir de [3
lote de terreno, casc contrarip
0 como expensa crdinaria comunes de la urbanizacién
n ' o '

construido scébre el lor
pietaric del (gte g
robadas conforme al presente regl
fecha de suscripeidn de 1a escritura piblica de compraventa dej
pagara dos veces e valor establecid
residencial porcada mesde retrasoy hastaj-qu& se 'cc;ncluya la construecid
Los supra nencionados no Incluyen los impuestos ¥ tasas por.cada Inmueble, los cuales debersn
Ser pagados por sus respectivos propietarios. '
r deritro de los éinco primeros dias de cada me
ios no cancelaren dentro de
1cién 1

- Jmes
f}, Lol

Es obligacidn de rodo propietario cancela
wHPensas que determinen la administracién, En caso que los propietar

los veinte dias acién o recibo por los gastos de administr
otros indicados en el presente Reglaments, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivaiente al 259 de! mants de Ia respectiva liquidacién en concepte de
‘perjuicios. Sila mora fuere de treinta o 1 dias, ademids del pago de dicho 25%, deheran

cional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en &)

-mercado al Hempo de page. Tade ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liquidacin o liquidaciones adeudadas.

e recibida la respectiva liquid

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DX LAS SANCIONES.-

L
‘acciones de este reglamento interno, se establece Jag

Fara los casos de incumplimiento ¢ de ink
ue a continuacién se determinan:

sancionesy el procedimiento para aplicarlas, g
a} Cualquicr tipo de violacién a las disposiciones en et presente reglamentoe, ohligara
propletaric que incurrié en tales faltas,"a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido. por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacidn,
$in perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a carge y costa del infractor, cobrandase ademads, una multa por e
cien po: te de las ohras realizadas. '
En cazo de reincidencia se sanicionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente. _
de retardo en Ja cancelacién de expensas, por mis-de tres meses consecutivos, Ia
61 estd en la facultad de suspender el derecho de ios propietarios al uso de las
2 2 urbanjzacidn, asi como también el derecho al servicio (e
avés del guardia de ¢

adminis|
comunes
6n de basura y apertura de garita a goridac

eb Bechs wen dnguable o ox oonpntes il

i o e cmnnnicars o prooietario del mzeble T laeciog

vorneiids vy Sineicn b
SN periicio o,
;uirninir;{r;'u_!tn'u,




de los pro
dominlo que canstan en ¢l presente

aruse de suelgs, ros, ait v sus servidumb
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‘asa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
tizar algiin ¢ 0 en Iz distribucida interna de la casa siempre y cuando.se respete las
fachadas ¥ el drea verde de la tasa, v ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia
Téciica en el costo del cambio. ‘ ' : )
hiculos que se utilizaren dentro de Ia urbanizacidn para efectos de la construccién,

1 estacionarse sobre veredas, ni chsraculizar e! libre trinsito vehicular, ni quedar

s dentro de la urbanizacién, - :
hibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
o desperdicios de materiales de construceidn, La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares VECINOS ¥ cercanos cuantas
veces desee v, de sncontrar restos de materiales de consttuceion abandonados, podri
exigir el mmediato desalojo a costo de) e cador, ademds de exigir al nismo el pago de
una mulia de USP$200.00 por cada ve que ne se acate esta disposicidn.

flueda |
permanente de desalojo de restos 3

Toda vez que dentro de la urbanizacidn “SARILAND”, en sola res especial v previamente
determinados, se permite el desarrollo de Pmyetms"I-I'a'hitezcic}rmles, los propietarios se obiigan a
cumplir v hacer cuniplir a los-promotores de tales proyectos destinar reas comunes suficientes
que incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portdn de y dreas verdes. La promotora podrd

rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién,

DELOSTRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando ustrueciones de {a urbanizacién, estd en la obligacién de hacer
respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la ¢hra, sea cual fuere Is actividad

que desarrolla,

vestimenta yue deberan utilizar los trabajadares de las obras, se exigird como
§ para trabajo y

En cuanto a la
horts tipo bermuda o pantalones egpecifi

mininic lo siguiente; patos, s

- camiseta. :
Es obligacion de todo coprapietaric proveer de baterfas destinadas para los trahajadores. I
probibido:

an pstos shorts A ones enmigeprae

a) Carebiarse en pablico cualquier indumenraria se

ey by . PP R . . . . . i iy . . . N
Teoay iy srebinden i Vit espactos teodestinigos P esste Hp
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e la administracign da 1z urbanizacién, tiepe e entrogar yp
1810 a cada uno de los Propietarics de los lotes ublcados en |y

"UNDA: DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

derd z Ia Asamblez de propietarios la faculrad de reformar el presente reglamento.

= TERCERA: DE 14 APLICACION v EJECUCION DE 1as DISPOSICIONES Dy,
REGLAMENTG.- : ' ' '

S ¥ sanciones ‘agul establacidas estardn cargo del organismo que
: ! vrbanizacidn, sip perjuicio de que mientras se constitiyen el mismo,
4n1as promotoras, st es, TARQUISA, se encarguen de dicha Jahoy onombren-de maners

£xina y provisional un administraday fx cultade ampliaments para g Blicar Jas presentes normas,

CUARTA; RESOLUCION DE LAS CONTROVER_SIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DUL PRESENTE REGLAMENTO -

Las coniroversias que puedan suscitarse por Ia interpretacisn, elecurion o infraccidn af

&Inenty, serdn conoridas Y resueltas déﬁnit‘ivamenw, en

presente
re un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que Se integrara v funej onara de acuerdo con la Ley de Arbitraje ¥ Mediacién vigente
en Ecuvador, v el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Concifiacién de Ia
Cadmara de Comercio de Manta. La sede sor4 Manta y el espaio] e) idioma de proceso. Todo el

eso arbitral serg CONFIDENCIAL,

El Tribunal de Arbitraje o cuya resolucidn en DERECHO se somele

las partes, est4 conformado por
¥ el tercero, que npresidira el
Tribunal serd sorieaq v de Ja Lista de Arbitros del mencionaco Cenltro de Arhirroin n :
An dicha Centro. 1, DERECHO A ioap; - T '

TRES Arbitrg e los cuales cady parte nombrara un arbitro,
et

revicle an papados ol ini
TAS PR Sincloyondg envrarios
fotadineate o firal, post o iftie

sultace vencido, fpiiey
Pl raslraparte |

DEVEONS Hue lijare of Tribunal por g rancentes SEodurange o
Al de lag Pty g O

ada en e coslo di
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QUINTA: ACEPT ACION.-

Vd /ﬁ‘_:é?-)f{r Lt EE

Las parres acentan v oge vomiprameten a seunir o
I b B s &

Sariland, el cual es pavte habilitante del Conie
segun lz cldusnja actava,

bresente Reglamento Interno de 1y Urbaniza(;f(’m

ato de Compra-venta con rescrva de bien fnmnghin

Manta, 26 dias de

I mes de Diciernhre del 2011

. B -
CHICRHO MITONOMO DESCEATRALIZAD
er.f)GiejaJa;rcTP-xL CEL CANTON MANT2
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RUC # 139174851400 |

FIRMA RESPONSARLE







5 E B
2013-13-08-3-P1609 C @.ﬂn Eﬁ

|
M

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR LOS SENORES
ORTEGA AULESTIA FAUSTO GERMAN Y SANDOYA CORDOVA VILMA
LUPE.

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia veintitres de abril
del dos mi! trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico Tercero del Canton, comparecen, los sefiores, ORTEGA
AULESTIA FAUSTO GERMAN Y SANDOYA CORDOVA VILMA LUPE, de
estado civil casados entre si, domiciliados en la ciudad dé Mania y a quien se les
denominara “LOS DECLARANTES” - Los comparecienies, son mayores de
edad, de nacionalidad ecuatcriana, habiles y capaces para coniratar y obligarse a
quien de conocer personalmente y de haberme presentado su respectivo
documento de identificacion, Doy Fe.- Bien instruide en el objeto y. resuttado de
esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA, ia cual procede a celebrarla
con juramente y advertido de la pena del perjurio eleva a instrumento Puablico {a
minuta que me presenta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: - En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual conste
una DECLARACION JURAMENTADA al tenor de ias siguientes estipulaciones:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- A la celebracion de la presente escrifura
publica de declaracién juramentada, comparecen, los ‘sefiores ORTEGA
AULESTIA FAUSTO GERMAN Y SANDOYA CORDOVA VILMA LUPE.- vy a
quien se le denominaran ‘LOS DECLARANTES” - SEGUNDA.- DECLARACION
JURAMENTADA -fos sefores, ORTEGA AULESTIA FAUSTO GERMAN Y
SANDQYAL I, CORDOVA VILMA LUPE por SUS

aH

ESFUERZO Y DEDICACION




_propio_s derechos, declaran bajo juramento libre y  voluntariamente:
DECLARAMOS QUE ESTAMOS COMPRANDO LA CASA Y LOTE
SIGNADO CON EL NUMERO 24 _DE LA MANZANA B2 DE LA
URBANIZACION SARILAND, POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION
NGO SE HA NOMBRAbO ADMINISTRADOR NQO SE CANCELAN LAS
ALICUOTAS, Y POR LO TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL
NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL
CERTIFICADO DE EXPENSAS..-Sirvase sefior Notario agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento.
(Firmado) Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero: trece
guidén mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de
Manabi - Hasta aqui fa minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con
todo el valor legal. Leida esta Escritura ios otorgante por mi el Notario, en
alta y clara voz de principio a fin; aguello se ratifica en todo su contenido y

firma junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

SANDOYA CO

C.c. 120095945-8

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ FSTA pRJMEM COPIA
/upiiz 2QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA-EN LA MISMA FECHA DE
_“‘ A TEHOTORGAMIENTO.- EL NOTARIO - g

MOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GOMNZALEZ MELGAR

o
"4,; Sf;:'vf.’&' § ESFUERZO Y DEDICACION
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GIRECCION & ' INSTRUCCIGN
IDENTIFICADICH :{\@ . " BACHILLERATO
120095945-8 | .

“APELLIOOS Y NOMBRE; DEL PAD
RANDOYA ALFREDO

L APELLIDOS Y Rlei:
. CORDOVA VIRGINIA,

ESTADO CIVIL CASADA
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. REPUBLY
NAGIONAL ELECTS
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QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos quéidemande la
celebracion y perfeccionamiente de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del credito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la gue elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de ia
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podrén ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligacicnes a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo de
Procedimientc Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para a validez de este instrumento. (Firmado) Abocgada

Alexandra Zambranc Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa vy

nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NODTARIOS NDO ENCARGADO
MANTA




otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Y
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en fodo su contenido y firman, junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ng. Edmundo SandovalFCérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

i: 4
RITA DANIEYATCHAVEZ GARCIA

CC. 131009929-4
REPRESENTANTE LEGAL TARQUISA

T
FAUSTO GERMA TEGA AULESTIA

C.C.170087998-2

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COFIA QUE SELLQ Y FIRMO
%ggLAFS§UDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. ELQNOTARIO ENCARGCADO

BG. RAUL GONZALEZ MELGAR
TARIO SEGUNDO ENCARGADOQ
MANTA




Direccién de
Avaluos Catastro y
Registros

Firma del Usuario

—————— e
Firma del Inspector

Informe Te

Firma del Tecnico
aprobacion

e ————e e
Firma del Directar de Avaluos y Catastro




LOTES MANZANA PRECIC

B-2 61282.91
B-z 57097 4
65089.5
583324
70135
58319.8
57013 4
58257 4
63939
56990
61990
56990
58250
51990
61990
69990
B-2 69300
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LOTES MANZANA PRECIO
B-3 61990
2 B-3 61990

B-3 51990

B-3 63000

8-3 56990

B-3 61990

8-3 692895

B-3 61990

8-2 61990

B-3 61990

B-3 61990

B-3 61990

B-3 63000

B-3 £5089.5
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