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Autorizado por el Notario Encargado

o | ABOGADO:

Al). Raﬁl Eduardo Gonzélez Mel‘gar
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COPIA

' 2013-13-08-02-P1.411.- |
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A

FAVOR DE LOS SENORES: LENIN JONATAN PIN GARCIA y

SONIA ROCIO CASQUETE MOREIRA.-
| ' CUANTIA: USD $ 61,990.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGAN LOS SENORES: LENIN JONATAN PIN GARCIA y

SONIA ROCIO CASQUETE MOREIRA A FAVOR DEL |

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL.- |
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica de! Ecuador, hoy dia viernes dieciséis
de Agosto del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR Notario Publica SEGUNDC ENCARGADO del Canton,
comparecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General
(E) del Biess, segun consfa del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominard “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”; por ctra
la compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
debidamente re;:.reéentada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA,

dad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General

C.,oﬁZci-,fG;\..\ ‘
Extradiparia de Accicnistas, lo que justfica con fas coplas de su




nombramaento y del acta de la junta gque se agregan como habllztantes que en
adelante se le_llamara “LA VENDEDORA” Y, por ofra los cényuges sefiores:
LENIN JONATAN PIN GARCIA SONIA ROCIO CASQUETE MOREIRA
prﬁr_sus propios y personales derechos, Yy a quienes en lo
posterior se” “les llamaran ‘.OS COMPRADORES Y/O LA PARTE
DEUDORA - Los comparecrentes Son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatorrana domlcmados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en €l objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,

CONST!TUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHEBICIONj
- VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorperar una escritura
publica de compraventa Constitucién. de Primera Hipoteca Abjerta vy

Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las

esfipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE_COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a Ia
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente
representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de
Gerente General. y debldamente autorizada por la Junta General Extraordinaria

de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de
la junta que se agregan como habilitantes, ‘que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” vy, por otra los conyuges LENIN JONATAN PIN GARCIA y
SONIA ROCIO CASQUETE MOREIRA, a quienes en adelante se les llamaran
“LOS COMPRADORES™ Quienes convienen en suscribir este confrato de
compraventa  conforme a |as siguientes  clausulas:  PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a.- L3 companfia RECREACIONESY TURISMO TARQUI
S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno, ublr“ado".'
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCAR GADO
MANTA
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en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el caknal, del
canton Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmuebie
adquiride por compra a !os conyuges Héctor Leon.ardﬂ Delgado Suarez y Gina
Jannethy Cevallos Soldrzano, a favor de la compaiifa TIPEL S.A, representada
por la seflora Brenda Geraldina ?atti Ramirez, en su calidad de Gerente
General de la compafia, segun se desprende la escritura puablica de
compraventa, otorgada y celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzélez
Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Regisiro de
la Propiedad del Canton Manta el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco.
Bien inm_ueble comprendido dentro de los siguienies linderas y medidas: POR -
EL FRENTE: FEn doscientos sesenta metros (260M), mas angulo de 185
grades, con sesenta y tres metros (63M), mas angulo de 191 gradcs con
cuarenta y tres metros (43M), mas angulo de 188 grados con freinta y nueve
metros (39M) mas angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), mas
angulo de 195 grados con noventa metros (S0M) y lindera con area de
proteccidn de la via circunvaiacion. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta
metros {80M), mas angulo de 206 grados con setenta y cinco metros (75M),
mas angulo de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), mas angulo de
130 grados, con ochenta y nueve metros (89M), mas angulo de 130 grados,
con treinta y siete metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve
metros {109M), mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros {83M),
mas anguio de 140 grados, con setenta y ocho metros (78M), mas angulo de
150 grados, con ciento treinta y un metros (131M), v lindera con propiedad de
los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: £n

cuarenta y ocho metros (48M), mas anguio de 104 grados, con noventa y seis

¥
metros  (968M), mas angulo de 164 grados, con cien mefros {100M) mas

i ae]

angule  de 200 grades, con ciento tres metros (103M), mas anguio de 223
leg, con cienta cincuenta metros (160M), y lindera con propiedad de los
g don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En

OhN




metros y diez centimétros (48,10Mm), mas ‘dngulo de 2?O'grados' con ochenta y
siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con Cuarenta-y.

deros de Ruperto
Delgado. Teniendo Una superficie total de CIENTO OCHéNTA Y DbS'MJL
TRESCIENTOS NOVENTA Y Dos METROS CON CINCUENTA Y TRES
CENTIMETROS CUADRADOS (182.3
Escritura Publica 15 Compania TIPEL sA Constituyo e FIDEICOMISO
Mercanti] inmobiliarig Sariland, debidamente representado por sy fidUcfa_rr'o la
Compapia | Fondos y Fideicomisos,
I primero de septiembre del afq dos mil 86is, inscritg el trece’ de noviembre
del afio dos mijj seis, en e Registro de Ja Propiedad de} Canton Ménta. C.-

Mediante

las comparifas ESTRUCPLAN SA. y Compania—

PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, |a Compania TIPEL S.A en sy
calidad de constituyente Y a ‘Ja vez cedente, en sus calidades de Promotoras
def Fideicomisp Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la Compania
Recreaciones y Turismo Tarqui S A, TARQUISA, todos los derechos ﬁdudian’os
que les pertenecis sobre ef FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial,
los derech‘os que tenfan sobre e inmueble descrito en la clausula tercera dela
referida escritura, e inscrita gf diecisiete de enero del ano dos mil once, en el
Registro de |5 Pfopiedad del Cantén Manta. d.- Con fecha diecinueve de
dos il Once, se encuentras Inscrito en g Registro de I3

Propiedad de| canton Manta, Escritura Pablica d_e Mutuo Hip_otecario, sobre el
bien inmueble ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales denominado
Sariland, escritura celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del canton Quito,

ABG. RAUL GONZALE7 MELGAR
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el diecisiste de Enero del afio dos mil once, otorgada por la Compafia
Recreaciones y Turismo Targui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatorianc
dela Vivienda, e inscrita el diecinueve .de Enero del afio dos mil oncee.~ Sobre
el lote de terreno descrito anteriormente la Comparniia Recreaciones y Turismo
| Tarqui S.A. TARQUISA, construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la
protocolizacion de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland |, en ei Registro de
Urbanizaciones del Registro de la P'ropiédad del Canton Manta, el treinta de
marzo del afio dos mil doce.  Escritura Publica de Protocolizacion de Flanos
del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez
Melgar, Notério Piblico Tercero del-Canton Manfa, el seis de febrero del afno

dos mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afo dos mil doce, ante el

Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, se celeord

Escritura Publica de Ampliacion de Planos de Acta y Entrega de Areas
Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacion Saritand $.Ade
propiedad de la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.- Con fecha diez. de mayo
del afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de |la Propiedad del
Canton Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca, otorgada
pcr el Banco  Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Companla
Recreaciones y Turismo Targui S A. TARQUISA, escritura celebrada ante el
Notario Publico Tercero, del Canton Manta, el cuatro de abril del ane dos mil
doce. h.- Con fecha cuatro de octubre del afic dos mil doce, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, escritura Pdblica de
Cancelacién Parcial de Hipoteca y Prohibicidn Veluntaria de Enajenar, otorgado
por el Banco Ecuatorianc de la Vivienda a favor de Ia Compafia Recreacicnes
y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escrituré celebrada ante el Notario Poblico
Tercero, del Cantéh Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce. I.- Con
echa veinticinco de Julio del afo dos mil trece se encuentra inscrita la

elacion parcial de Hipoteca Abierta scbre los lotes 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,

21, 22, 24, 26 de la manzana B2, iotes 11,12,13,141517,19,21,24 25 de |a




manzana B3, del pfoyEct_d_SaTﬁ!ﬁh‘d I'y"Il, de Propiedad de la Empresa
Recreaciones y Turismd'Ta-_rqui'S.A, escritura celebrada con fecha veintitrés de
Julio dél afo dos mil trece; ante el Notario Quinto del canton Portoviejo.
Formando parte de ta URBANIZACION_SARILAND, se encuentra la VIVIENDA
DOCE, de la manzana “B-3". _SEGUNDA: COMPRAVENTA En base a los
antecedentes expuestos,” LA COMPAN!A VENDEDORA da en venfa y -
perpetua enajenacion a favor de Ios COMPRADORES WN!N

JO@M SONIA ROCIO CASQUETE MOREIRA el lote de
terreno Yy casa SIQnado con el- nimero DOCE, de la manzana ‘B-3 ‘de la
Urbanizacién “SARILAND“—ubicada en la via a San Juan de Manta- via de
crrcunvalacnon sector el camaf, ,deimra de Manabi.
inmueble que se.haya comprendido, dentro de los siguientes linderos vy
medidas: FRENTE: 10.00 metros, calle 2. ATRAS: 10,00 metros lote 23,
COSTADO DERECHO: 15 metros lote 13. COSTADO IZQUIERDO: 15 metros
lote 11. Lote de terreno que tiene l]hé SUPERFICIE TOTAL DE {150.00 m2).
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de Ta pressiie
compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.61.990,00) vaior que los
COMPRADORES, conyuges LENIN JONATAN PIN GARCIA y SONIA
ROCIO CASQUETE MOREIRA, paga a la VENDEDORA ‘la compafnia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA., con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditade en la <_:uenta.
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por io qUe, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPANIA VENDEDORA,
a traves’' de su representante legal, declara que estan conforme con el precio
pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos Ips bienes muebles que por su
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDQ ENCARGADO
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- destine, accesién o incorporacion se los considera inmuehles, asi come todos

“sus derechos re'a'Ies; usps, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, a
traves desu representante legal declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro
de I‘a Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
LA VENDEDORA, a trévés de su representante legal, declara que el inmueble
no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones réécésorias, relvindicatorias, posesorias ¢ de particion de herencia, y'
que se halla iibre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan la venta vy
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos infereses.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embarge de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, ia transferencia de
dominio"y se efectlta comc cuerpo cierto. _SEXTA: SANEAMIENTO: LCS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de  dominic  que la
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Gltima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA
PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios declaran
expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion financiera gue otorgue
el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
respo‘nsabiiidad concerniente al acuerdo que ésitos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente.contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago ds impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores ¥
vendedora. “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudores
hiﬁotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccidn

sprespondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente

ABG
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instyﬂmento, ‘se encuentran conformes c'on':el mismo, por consiguiente

___'_p_roceden al pago del precio total seglin lo acordado entre compradores y

vendedora, asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-

venta son-de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores,
deslindando en tal sentido a ferceros”. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago -de

impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que

_en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora_LA VENDEDORA, =2

~ través de su representante legal autorizan a los COMPRADORES,' a proceder

a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el casc] de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA

-ABIERTA Y PROHIB!CION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las

siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatorianc de
Seguridad Social, en su calidad de ‘Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro
Machuca Goello; Gerente General (E) del Biess, segun consta del documento
que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” ylo “EL BAiNCO”
ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parte comparece los conyuges LENIN
JONATAN PIN GARCIA y SONIA ROCIO CASQUETE MOREIRA, a guienes
en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y guienes de forma libre
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de \PRIMERA'

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera
publica, sujeta al controi y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Sequros, entre cuyas finalidades se encuenira el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afifados v jubilados del Instituto - Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) Los conyuges LENIN JONATAN PIN GARCIA y
SONIA ROCIO CASQUETE MOREIRA, en su calidad de afiliados del IESS han
solicitado al BIESS ¢ otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaCion%
que implican obligaciones econémicas a faver de EL BANCO por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado
con el numero DOCE, de la manzana B-3 de la Urbanizacién “SARFLAND”,
ubicada en fa via a San Juan de Manta- via de cireunvalacion, sector el camal,
del canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son- La
Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa ceiebrada
en la primera parte de esle contrato. Los dernas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de [a Propiedad del canton,
que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligacicnes a favor o a la orden dal BIESS, sin limitacién o restriccion al ‘guna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constitui io ni con relacion a su naturaleza ur origen, obhgdcmnc% pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligacicnes contrafdas en forma directs o
ya sea como abligados principales, solidarios, accesorios o

obligaciones se hubieren generado por préstamos




diréctos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o

reduccion de plazos, modlﬂcamon de las obllgacrones,__ consohdac:ones
subrogaciones, novacién de las obllgacmnes reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de-pago-sea—que -se traten de
obligacioneé de creditos endosados o cedidos o-dé cualquier otra Indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos jUTCi‘c'ifgS y extrajudrc:iales LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su promedaci descnto en el literal ¢) dela clausMe antecedentes
de este mismo mstrumento y cuyos linderos,” d:mensmnes y superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10.00 metros, calle' 2. ATRAS 10,00
metros lote 23. COSTADO ‘DERECHO: 15 metros lote 13. COSTADO
IZQUIERDO' 15 metros lote 11. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE
TOTAL DE (150.00 m2) Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando
hayan sido canceladas todas y cada una de las obhgacuones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicicnalmente LA PARTE DEUDORA
- acepta expresa e irrevocablemente que esta caucidn hipotecaria no sea
feVantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUD'ORA mantuviere aigin tipo de
obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD -
SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- Fi BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
* voluntaria y por mutuc acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre. el inmueble que
queda gravado, hasta Ia cancelécién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no p:‘odré
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS,
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en el contrato de compraventa, ni podra dar otro usc al crédite concedido, sino

aquel para el cual fue 's_o'lic_i'tado_ De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra
dar p-or vencido el plazo y éxigiré judicialmente el pago total de la obligacion. Si
tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente faculiado; sin necesidad de’
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por'
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento
y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca correspande a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en l‘a normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregadb en arrendamiento, en ningun caso, dicho
contrato podré ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
conslituye per este acto alcanza Iés construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaléza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca vy que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido qu'e si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de fas
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDCRA vy
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas &
ir:dif‘er:tas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,

incluyendo gastos judiciales. extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan

a permitir la




inspecciénmdel(de"fos) lnmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria- pard EL BANCO tanto fa integridad de dicho bien, el avalio
ac’ruahza&g agi_m_rs_mo asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ningtin gravamen adicional, para.todo
lo cualMa exigir y obtener los certificados correspondientes, asj
como podra-contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e

inspecciones qué correspondan -conforme a sus politicas y a lo establecrdo enla

normativa vigente; corriendo los gastos a cargo de'la PARTE DEUDORA. SilA

PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para mspecctonar el
inmueble. hlpotecado a- Ios Inspectores des;gnados por EL Banco, éste podra dar
por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado.. SEPTIMA: CESION DE
' DERECHOS LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que ej
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
fos créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera
0 a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia .expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectue, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de Ia
hipoteca, exum:endoseie en forma expresa de Ia obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalldad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a aposician alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA deciara conocer expresamente
que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria v los
creditos amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo
dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en Ia norma que estipula gue
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos e
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. desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de

Mercade de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aguellos, no se requerira
notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos 6 creditos. Por el
traspasc de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
plenc derecho vy sin requisito o formalidad adicional, tanto el dereche o credito
oMo las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los creditos y demds obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, pedra dar por vencido el plazo y demandar la elecucion de esta
hipoteca, a méas del pago de todo lo que se le estuviere adéudando incluido
“capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accion real
hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE:
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de gue el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravadc, entregado e-n anticresis, donado, secuestrado, embargado
0 prehibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte.-¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualguier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los apories patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d} Si
se ihiciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coa_ctiva, de insolvencia
0 concurse de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantfa o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmuebie que se hipoleca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras v ampliaciones, a juicio
de EL BANCO; g) Si s2 promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmuebie
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiaoiéh 4 otro medio simiiar que traiga

como consecuendia la transferencia de dominio; h) 5i LA PARTE DEUDORA no




i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE

DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que———

pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en——— -

entidades publicas de accion coactiva; k} En caso de que a LA ‘PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion;

comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1}

Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a ofro fin distinto del establecida en la solicitud del crédito; m) Si EL

BIESS comprobare que existe faisedad en los datos suministrados por LA

PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién dei prestamo. n) Si no se
contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspond]ehtes; 0) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
creditos, que a juicio del BANCO panga en peligro su crédito y, p} En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un
fin distinto-al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado_por El
BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r} Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en

que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de .

plazo vencido por pafte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS,
hiciere en la demanda vy los archivos contables con fos que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DFUDORA renhuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO 'y éste podra proceder
como si todos los créditos se encohtraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de gue LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefialados en la cidusula precedente, sera
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suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA:- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird adn cuando hubiese vencido el piézo del o de los préstamos que lo
'garantican y hasta tanto no se extingan todas y cada una de |las obligaciones que
'LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciates. El BIESS,
podrd cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, -
realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion de sus van.res por cualguier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- -
La Parte Deudora faculla expresamente a EL BANC'O, para gue en su nombre y
a su cargo contrate con la compafia de seguros que Ef Banco elija, un seguro
contra Iincendio, terremoto vy lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipoteguen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos segures, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autariza para que la poliza de seguro se emita a Ja orden de EL
BANCO vy ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
sequro; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO, DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre ce todo
gravamen, prohibicidén de énajen-ar, limitacion de dominio, juicio ¢ accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posescrias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcién de este instrumente tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Regisfrador de la
Prepiedad del Cantdn. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL




BANCO para que obtenga de cualqmer Tfuehte de mformamon incluidos la
Central de Rlesgos Sistema de- Reglstro Crediticio y Burds. de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
~ crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),-corriénte(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento-d.e--sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De nguaf manera manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a reubrr en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualqwer
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de-a dichos fondos. De igual forma,

EL BANCO queda expresamente autorizado para gue pueda utilizar, transferir 0

ertregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,

Sistema de Registro Crediticio, "Buros de Informacion Crediticia y ofras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para gue pueda hacer pablico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara ekp'resam_ejnte que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las dondiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastoé. que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que'posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro- de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion impligue,

como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO,

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIOQ SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




DrR. HOMERO LOPEZ UBANDO

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
_ AFAVOR DEL ING.
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE.PORTOVIEJSO

CUATRO

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitane, Capital de

‘cuador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia

TNERAT




T SOCIAL "SUBROG‘ANTE, segin constan de los respeqt_ivos documentos
- habilitantes qﬁe‘se_agiegan; bien instruide por mi el Notario sobre el objeto
vy resultado de esta ¢sc!ritura ptblica a la que procede de una manera libre
Y }fogluntarié_-ﬁl compareciente declara ser mayor de edad, de'naci.onalidad

ecﬁatoriana, legalmente capaz y habil para contratar jf obligarse,

, domic_i_l_iacﬂj -e_n esta  cludad de Quito, Distrito  Metropolitanc, 2 quien de
conocer. doy fe, én virtud de haberme exhibido su documento de
identificacidn, cuya copia certificada Vse agrega como habilitante; y, me

. _'};if_dc”queiél_eve a escritura piblica el contenido de la minuta que me
ﬁresenta, cuyo tenbr literal que transcribo integramente a continuacidn es

el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de-pode,r éspecial; al ténor de las siguientes

4

clavsulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Econonusta

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco de] Instituto Ecuatorrano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subropante, confome consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Lepal de la Institucién v a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Nl’lmerc; quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
~Social (BIESS), como institucién financiera publica, con competencia para
administrar, baje criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segin el articulo cuarto de
su Ley constitutiva ¢l BIESS se ga de gjecutar operaciones y prestar

servicios Mnancieros a sus usvarios, afiliados y jubilados del Instituio
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
n DEL CANTON QUITO

DISTRITO METROPOLITANCG

Ingeniere:

special del

Sandoval Cérdova, con cédula de ciudadania nimero uno siete cero cero

ocho dos cero uno cuatro guidn tres (170082014-3), Jefe de 1a Oficina
Especial del Banco del Iastituto Ecuatoriane de Seguridad Social en la
cindad de Portoviejo,de abora en adelante El. MANDATA |
nombre del Banco del | midad S

Suscribir a nombre «
abi lzs matrices de hipot

Banco del Instituto 2

ra e
ol

Y pl'(}dlit? (

Suscribir &

INSTTTH NO DE S
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SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecarios cohcedides y/o cualquier otro tipo de créditoj;ue--—-cozmeda?el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiceidn de la provincia de_I\?I

como también cualquier documento publico o privado relacionado con Ja
adquisicién de. cartera transferida a favor del BANCO DEL-INSTIFUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por_pe
deello la

“suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera

menester a efectos de que se perfe;ccio‘ne Ja transferencia de cartera a favor-
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGQRTD?{D” -
SOCIAL BIESS, sea en documento piiblico o privado.- CINCO) El preseﬁte ‘
poder podra ser delegado total o parcialrﬁente- ﬁnicaﬁ],ente previa

autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-

CUARTA - REVOCABILIDAD.- Este poder sc entendérd

automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualqu@er motivo, en

sus funcioneés de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituio ™
Ecuvatoriano de Seguridad Social_e.n. Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
Servira agregar las demés clausulas de ley para la perfecta validez de este
instr.ument-c:.— (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de

ja matricula profesional nfimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de }F’i,cf;.incha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DELA
MINUTA, la misma que queda elevada a sscrifura piblica con tode su
valor  legal.- Para el otergamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceplos legales que el caso requiere; y, |
leida que le fue a el compareciente integramente por mi el Notario en

alta y clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de este PODER

A
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DFL CANTON QUITO
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[AlL, para constancia de elic firma justo connngo o
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[} Eco. Roberio Alejandro Machuca Coello
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ACTADEPOSESION
SUBGERENTE GENERAL DEL biES:;

esion ordinana celebrada el dia veinte y seis. de junio
nstituto Ecuatorians de Seguridad Social-B E
Jﬂaan dro Machuca Coalio come Subgercn
?
2 2010,
e Reso 5-INJ-2013- “'deﬁd
ade 3 Supen fznden ade Banl,,os y Seguros i
Roberio Alsja c‘quca fuotlla portador de la- ced Fa d~ uu 4ddrua Ho 01013481
paia gue ejerz ciones como Subgerente General d

lfm”ento parza & Funmonm ‘entn

2 del Directorio del Banco
Roberto Alejandro Machuca Cosile presta la 3rr-95pondia &
agalmente posesicnado para las funciones de Subg Goanl

vente con el sefior Presidente del Directorio del BIESS y 1a

> ;;aﬁa}’é Machuca Cozlio
QURGER NTE GENERAL DEL BIESS

imco, Quitn, DM, & 15 de Julio d= 2013




ZON: Siento por tal gue el Directorio en sesidn ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013

conotid |a renuncia irrevocable del ingeniero Efrain Vieira Herrers 2 cargo de Gerente General;

por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literal 2} y 23 de la Codificacion del Estatu'fa’s
* gel Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucidn del Subgerente Gen
reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo gue CERTIFICO.- Quito, DM,

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAL BIESS
PROXECRETARIA DIRECTORIO

s > OREHAL
CEPEASGOUE ES FiEL COPMA DELORSHAL
7 coas i 5. B LOS ARCHNOS O 1 SECRETEM
K alned SuriESs GENERAL DEL BIESS OUTO

15 JuL 2013

La copie xerox qpe antecede es fiel o

ia xero s fiel compulsa d
.Ia copia certificida que me fue presen?ada er‘;3
sk folgg utiles v que luego devolvi al
interesada, en Bda éllo confiero fa presente, .

QRO LCRE,
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2 Empresa Publica Municipal
,,:._Reglstro de la Propiedad de ;9871_

e munmmnmuumumu
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C‘OI\I LAS SI(JLIFNTES MI:DID VS Y LINDEROS: FR,]%
Om lote 23 COSTADO DERECHO. 15m lote 13 C
15m lote 11 AREA; 15 (?)_1112 SOLVENCIA: EI

Fideicomiso
Fideicomiso

Hipote Gravéme
Plaros

Flanog

Inserita el - jueves, 25 de agosto de 2005

Tome: 1 Folio Inicial:  28.546 - Folio Final;

- Nimero de Inscripeion: 2,088 Numero de Repertorio:
Cficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantin: ‘ Manta
Fecha de Otorgamicnto/Providencia; martes, 23 de agosto de 2005
E “r'itura,’.]'uicim"}{esulucin:’m:
Fecha de Resolucion:

a.- Ot

Manta, Proviaci

sar de que

Ficha Re




e r
b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:
Calidad___ 7 Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social
.Comprador . 80-0000000028360 Compafia Tipel 5A . - Manta
Yendedor . . 13-04270915 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Venﬂé:!p:;: ) ' : 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

Estado Civil Domicilio

2 Fideicomiso Mercantil
"""'ﬁnsc.rf?‘él"f*im’éf]3 de noviembre de 2006
Td:nﬂ:: R | Folio Inicial: 1.481 ~ Folio Final: 1.540
-w——Nimero de Inscripeién: 46 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
“Nombre de] Canton: . Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Eserjtura/Jueicio/Resolucidn: ‘
Fecha de Resolucion:
‘- Observaciones : ,
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel 8.4, en calidad de
G e T e n t 3 G e n O a ]
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios 5.A Administradora de Fondos

¥ F i d e i c 0 m i s Q g

.- Apeltidos, Nombres y Bomicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula 0 RUL. Nombre y/o Razon Social Lstado Civil  Deomicilio
Constituyente 80-D00C000028360 Compania Tipel SA Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomise Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario B0O-D000000028361 Compaiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inseripcion se refiors a la(s) que consta(n) en: -
Libro: . Nodnscripeidén:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ap0-2005 28546 28554

ion de Derechos Fiduciarios
Inserifo el 1 lunes, 17 de enero de 201}
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Finak: 167
Niniero de Inscripeidén: 2 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Vigésima Novena
Nombre det Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicie/Resolucion:
FFecha de Resolucion:

a.- Observaciones: :
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que nlorga Estrueplan 8. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Dereches Fiduciarios que otorga Tipel 8. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui §.A Tarquisa v

Rea—:tituéion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A

Tarquis;&' asi como Terminacion y Liguidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal

del Canton Manta. La Compafia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedenle, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favoer de Recrecaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.
b.- Apeltidos, Nombres ¥ Donticiliv de [as Partes:

Calidad Cédulao RLC,  Nombre v/o Razon Social dvi Dumicitio

Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Targui § A Tar J,‘g\,\ © Manta
' Certilicacton bmpresa por: Mups Ficha Registral: Z

e
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Cedente 47630 Compafiia Estrucplan 5 A
Cedente 147531 Compaitia Pasdarcar
( 350 Compatia Tipel 8 A Manta

Fideicomiso o Fideicomise Inmabiliario Sariland hManta
.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:
No.dnscripeién:  Fec. Inseripcidn: Falio Inicial:

13-nov-2{ 1481

Libro:
Fideicomiso 44
2 Mutup }
“Inscrito el ;  midrcoles;19-deenerc de 2011
Tomo: 3. FolioInicial: 1.443 - Folio Finak
Nuamero de Inscripeidn: 96 Nimere de Repertor
Oficina donde se suarda el original:  Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: - Quito

Yecha de Gtorgamiento/Provide + hunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn:

a.- Ohservaciones:

tituc de Mutuo Hipotecaric ¢ inmueble ubicads Via San Juan l'ro Habitacionales para &l

sarrollo del FProyecto Habitacional denominada Sariland.

'o del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteea parcial en Ja que cancelan los
LA 1ALAZD DE LA MANZANA C2 DE LAt A LA 20, DELA

L A 1 4

jentes lotes. DE LA MANZA

A N Z A MW A C 3 ok L A 1 A
on parcial de Hipoteca en Jaque

Con fecha 4 de Octubre del 2.01°
canc

sobre 45 viviendas des

manzanza Cé4 de 1z 1 ala 4 de Iz manzana C3 de propiedad de la Emp

Nombre y/o Razin Social Domicikio
edor Hipotecario wcuatoriano de la Yivienda Manta

0 Compafiia R -iones y Turismo Tarqui 5 Manta

hBeudor Hipatecario £0-

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que const {n}en:

bibro: Fee, Inseripeidn: :  Folio final:
25-ag0-2005
17-ene-2011

13-nov-2006

enia
icomisg

Fideicomiso

2 Planos
Inserite el @ viernes, 30 de marzo de 2012
Fomo: =~ 1 Folio Inicial; 70 ° - Folio Final: 14
Nimero de Inscripeidn: 12 Namero ile Repertorio:
Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Tercera

Nombre dei Canton: : Blanta

argamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de

N DE PLAN

Certifie npresa pars Mapy Ficha Repisteal: J




b.- Apclii&os, Nombres v Domitilio de las Partes: R
Calidad Cédnla o R.U.C.  Nombre yfo Razﬁn Soc:al R Estade Civit  Domiciliv
FPropjetarie 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turisine Tarqui § ] Manta
<.~ Esta inseripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en: ST
Librg: No.JYnscripeién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial: - Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011-250°. | 167

6/ 2 Ampliacién
Inserito el @ viernes, 30 de marzo de 2012
Tomni 1 Foito Inicia): 148 .- Fqliu Final: 167
Nimero de Inscripcion: 13 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombsre def Cantén: Manta

e,
P\ E— De!géf,j jP.-t\

Fecha de Omrgamunfo/Pr ovidencia: lunes, 12 dc marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Reso]uclén:
a.- Observaciones: ’
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DF

G A.R ANTIAS DE LA URBANIZACTON-S AR I'LAN D'.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilia de las Partes: : ) i
Calidad Cédula o R.U.C. Neomhre y/o Raz(m_Sncial : Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
¢.- Esta inseripcion se refiere a lafs) que constaln) en: :
Libro: ~ NeJuseripeién:  Fec. Inscripeifn:  Folio Inicial:  Folie fnal:
Planos 12 30-mar-2012 70 147
7/ X Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito e+ jueves, 25 de julio de 2013
Tomo; 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niimero de Inseripcion: 995 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Quinta
Nombre del Cantin: Portoviejo

0 a0

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 23 de julio de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
.- Observaciones:
CANCELACION FARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAsobre los lotes 9, 10, 11, 12, 13, 14, 13, 19, 21, 22, 24, 26
de Ia manzana B- 2, lotes 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 24, 25 de la manzana B-3 del proyecto SARILAND 1 Y 1l de

propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Targui §.A

Apudlidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o
Calidad Céduda o RULC,  Nombre y/o Razdn Social i Estade Civil  Deomicikio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda Mania
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Retreaciones y Turismo Tarqui § Manta
¢ Esta inscripcién se refiere a la(s) gue constain} en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 86 16-ene-2011 1443

Cerlilicacidn fmypresa por: Afapy Ficha Regisiral: 39872
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Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendbza . Validez del Certificado 30 dias, Exce
’ fnue se diera un traspa : donanig

131013711-0 \ _';(\I/ ' ) cmitiera un gr.
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, 2| interesado. debe comunicar cualquier error
' » Documento -al Registrador de la

¢
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No. Certificacion:

" CERTIFICADO DE AVALUO

Jde 2013 Ne. Flectronico: ]2

tor de Avalic

fa, en el av istente

EI Predio de le Clave:  3-04-53-12-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ B-3LT-12

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predic: 150,00
Pertencciente a:

Deocuments Hentidad ‘Propietario
IRISMO |

CUYO AV

TERRE
CONSTRU

DCUIENTO 10
,

T




No. 368-730

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la  CIA

TARQUISA, con clave Catastral N° 3045312000, ubicado en la manzana B-3 lote 12
de:la Urbanizacion Sariland, parroquia Tarqui cantén Manta, dicha p:-'opie:dad se
ienira dentro de su respectiva Linea de Fédbrica y no estd afectado por el Plan

Regilador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas y | inderos.

Frente: 10m. Calle 2

Atr(f:_f: 10m. Lote 23

Costade derecho: 15m Lote 13
Costado izquierdo: 15m. Lote 11.
Area: 150m2

Manta, 29 de julio de 2013

.

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

El presente documento se emite de aenerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccidn en el lngar
gue indica de bueni fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al
s ocertificante, si se comprobare gue se han presemtads datos falsos o representaciones grificas errdneas, en los
solicitudes correspandientes. -

HM.




!

N°. 229-0673

La Dir » de Planeamiento Urbano autoriza a LENIN JONATAN PIN
GARCIA y SONIA ROCIO CASQUETE MOREIRA, para-que celebre

Compraventa de terreno propiedad de la Cia TARQUISA, ubicado en fa Urbanizacién *
Saritand ", signade con el Lote # 12, Manzana'* B3 “ Parroguia Targui, Canton Manta,

y linde

10
Atras:
Costado derecho: 1500m ~Lote # 13
Costado izquierdo: 15.00m. — Lote # 11

Area tetal: 150,00m2

Manla, M

ainier; oordﬁ.
E PLANEAMIENTO URBANO




GOBERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DELCANTONMANTA

ECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON- MANTA——
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro C{S‘R%EQJSS '
cia, se encuentra registrada una propiedad que consiste enSOLARY. CONSTRUCCION
TenSCiente 4 REGREACIONES Y-TURISMOTARQULS-A-TARC e—
gblcada —_ _ UBR SARWANDMZR3IT-12 o .
_AVALUOCOMERCIALPTE °  asciende a la cantidad
$61990.00 SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

de

Enaranjo ABRIL _ 2013




DIRECCE

EMISICH 8172013 10:01 VERONICAHOYOS

7 SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Manta
3600009 RONGY

Av. dta. y Calte 9 - Tell: 2611.979 ) 2611.477

TOTAL A\ PAGAR

VALOR PAGADQ

EMISION: 12013 18:01  VERONICA HOYOS

SALDO SUSETO A VARIAC




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

R o . WUC: 136002007000 n e g
e as Telefono: O 0001 COMPROBANTE DE PAGO

) _ enfre Calles 11y 12 St o G
“MMWM Teléfono: 2621777 - 2611747 NO 12542923

| Manta - Manabi . Z.Awl .

_DATOS DEL PREDIO

CIIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES

RAZONSOCIAL:  NECREACIONES Y TURISMO TARQUI f.al| mafifiHQ,PROPIEDAD:
) - URB. SARILAND MZ -B/3 LT. 12 DIRECCION PREDIO:
DIRECGION : ., . o

REGISTRO DE PAGO
. TGy 1

N° BAGO: 2538207 |
| cann: MARGARITA ANCHUNDIA L

DESCRIPCION -

. I ’ E . .
FECHA DE PAGO: ofm:oa._wo_..m 12:09:40

AREADESELLO .
m '

TOTAL A PAGAR

o \n\ﬁi\\
Jueves, 04 de julic da 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

EMTE

ORIGIIAL CLY
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ﬂﬁ?*"i"ﬁ'i{}PRE‘.PJ‘EEG s
DE Lmrrr"mwmo IFS"D ANBITODLV;GEI\ICIADFL EREG AMENTO

ARTJCJ‘ O PRIMEROC:

2
y de Ja Urbanizacién “SARILAND se formula de d(u\?rdu con “las
como de las mdenan,

Reglamento Inte
Lécnicas, asi co

del Cédigo Civil, Planos y normas

x‘u{'lICUL() SEGUNRO:
cumplimiento’ obligatorio para tedos los propielarios, . .
rios, acreedores anti¢rétices, usufructuarios u ocupante

i, quienes se compromele e

ites, ete; y demas personas que

Reglamento Interno es de
arrendatarics, comodatarios, usy
cuﬂquiét‘_ Eil '

mas-de eflos
por cualquier razén o cir

dispo nes de este I‘{?Pl.’!ﬂ‘l“‘llto

15 familiares, traba}adore‘? dependiente:
cunstancias acudan a dichas pwpmdadea respeten fielmente fas

acreedores anticréticos,
amente responsables por
visitanles, etc.

Todos los propietarios, rendatarios, comodatarios, usuarios,
usufructuarios w ocupantes, cualquier ttuls, serdn personal v solidar
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes,

Laresponsabilidad per toda y cualguier infraccién a lo prev
como fuente en el articalo primero arterior ¢ en este reglamento, al margen de la que del
asumil el ocupanle respective, recae solidariamente en el propietario

ARTICULO TERCERO:

‘e Reglamento Interno tendrd fuerza oblig gatoia 1
de otros derechos reales; y, consccuentemente, 1+ persona que adgiiiera

pietarios
opiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derLLho como en el caso de

cualgquiertitulo fa pro
los arrendatarios sobre cualguiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales gue se conslruyan sobre los imismos, quedard este solo

hecha sometido a aste reg].—,uncnm yalaley.

do lerreng perletecientis o i

i sl

e ddeivdnienio
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1 el : amcqu anteriot, los p’ilelID? ydreas verdes de propiedad de
uuu.tﬁ .:O.IU serdn usados por los propietarios de Jos lotes y LOH[I”HUBIU de [a
11 '-I—}j;nizacidn SAI?{LAND ", ¥ las persanas. -que-bajo.s uxe;pansabihriad inviten.
£ = 1z gozar de este usufructs 'e}é&lﬁg‘ﬁaﬁ(js" I chtar 105 se comprometen a sufl"agar los gastos de
Imiento de dichas dreas. 7 : '

=1 £uea verde r{:wcacmn al de 4 000 mMms r‘zladrarias
@ xTgues, adrea comunal, iglesia'y zonas de piantas, ne serd de ‘Propied
o= propietarios de Ja urbanpnum’ "SA ARILAND”.

’lN‘;IID HICULAR Y PEA'JUNQL.DEN'IIRO DE LA

apru,ﬂmadamente donde se construirs -
ad del municipio, si no de

® ARTICULG OCTA VO ’"i‘

Ui{BANIZACfON -

E> transito vehicular estard regido por las leyes de tranfrlu ‘del Ecuatim Como Ja urbanizacidn

ncﬁ_h}’IAND ‘es de. tipo cerrado ysus ¢alles y avenidae S Mo atraviesan el predic, com unicandoge

s predios, El transite VPh:cuT'lry beatonal dentrg de [ urbanizacién, estars restringide a

s duefios de Ios lotes o condominios y las miembros de las familjas. residentes en él,
"culacién de vehiculos ¥ personas que se JdLntmqueu enla piierta de
uisitos de control establecides por a admml [mcmn r _e.spectwa.'

sl al &3>
ve hfculas de los

perrnitiéndose ¢l ingreso v Cil
ingresoycumplan con Jos req
s.5e comproumlen a sirfradgar loy

Para gozar de esta umltlcmn vehiculaj Yy:peatonal los propietario
dela urbanizacién “SARH,ANU”

stos y administray ¢ sistema de seguridad, guardmuaywmroj

- - ARTICULO  NOVENA: DE LAS NDRMAS DE  0CUPACION  DEL . SUELO_._ Y
RE(JAMFNTA(‘I()NDL CONSTRUCG [ON:- : B

siguientes normas de ocupacisn ¥ utilizacién del

propj_etario de los lotes s deberdn respetar las
IMp Mumu_m de Manta, '

suelo emitidos por el depar tamento de planeamiento urbano de

REGLAMENTACION DE 14 URBANIZACION “SARILAND"

i m[uhlmnh rn!n .'.‘1' Hnders f}"mli.‘u’ de lare v una dimensis
receian de tiuros (e CREGe i ey

“vehicular, conuna

7

S hiicia el e i k
¢ ; avilnenios c!a A
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e age e
de gt
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-,? HLT H{U LATI RA !

,,,%LZJ.;RETIRO LATFRAL DE 4M.-Es ".l hmlte establecido dewIc los 4m de lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitivd la adificacién de fachadas con vanos para ventanas s destinadas

r

 tGricamente a ventxhuon'y/o ililmmauon desde.una altura de 2m desde el m el de piso.

s lotes que teng n que hacer cm’r m entos ]dtua}e 'sola deberén ser ge una-altl.l_rz'i- de Zm
- perpendicular ala linea natural del terreno. ' ' '




- 4.80M.-Es el limite establ




3.2 RETIRO POSTERIOR D 4.20M.-
eral, hacia el pos

el limite establecid
terior dellote. Se permitirs Ja edificacién de
tes'que limiten con zonag verdes tendran cer
te altira y setos con malta,

0 desde los 4.20m de lindero
fachadas con vanos para puert:

asy
ramientos con muro d

dra de




ITULO SEGUN

DELOS DERECHOS, OBLIGACT

ARTICULO UNT

piedad sobre sus bienes
iones impuestas porla L

al diz en o}

murnies de
eudare i i

pletarios ¢ el

105 ¥ ne hiaber sido

dor anticr
a urbanizac

U ae una Guarderia Inf

ARTIC RESPONSABILIDAD.-
sabitacional dentro de

e, sl . :(a
1lguier tituio de |

praviri g

I TIce

25 inho




] Z.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALT URADE}

AKIMA
2 MINIMA L 50M - desde el piso planta alta hasta el tumbacm fcll ade la vmr,

.,'OM - des'de 2} ]Jiéo ala altura del segundo piso

.; 7]

selretroceso del pardmetro del p}fr: mmed)atamm tc superior y obhg_,aro: 0
segun la zonificacion de te, par:

_el nlimero de pisos permilido se
dificacignes taraceadas. Su dimensidn cot

2.2 RETRANQY)

luego de completar
continuar en altura €] desarrollo de
altura del entrepiso de] piso inferior.

ARTJCULO-—DEGIMD:—-DE LA CASA CLUB-
Segun se determind en la cliusula sexta, la Casa Club, es un hien comin de los propletm:m
Urba 1, qmener por ol hmim de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a.ser miembros Iz
regulaciones que'se d

La persona natural o juridica a° cargo de la Administracién del C]ub, lo serd tantbién de las 4reas

dr*l Club, y usar las mdtahmonm siemyie goe se obuewen las nurmaf ¥
n al respecto y y constardn en Reglamentacisn aparLc

comunes de la Urbanizatidn.
las  dreas comunes de la

La promotord cs tard a ('argn de Adminis stracidn del Club y de

Urbamzacmn durante los cinco primeros afios a contarse desde el mac."l de a¢ dadr\s del (Iuh

Lz promotora o ia persona o ente que estuviere en su momento a Larpo de Iz racion
- el Club y dreas comunes de la Urbani mab no pm las Areas

seran responsables
comunajes de cada condominio, Iu.,:s estostendran su Adminis
oropietarios deberan Ubomvar fas regulaciones de la Adnmuotia 101 respecto al
usa de los bicnes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio gue los condommos de un 10 que
fmmen parte de Iz Urbanizacién, también estén obligados a cumplir coR las normas y
osiciones que se dicte para ese Régimen de opiedad Horizontal. En consecuencia, a2 cada
stario de Iote, o de unidad habitacional, ciands se trate de. v:wéndas bifamiliares o de

0s o viviendas mulﬁf’amdnrr- , s¢ le entregard una munh;ea!a para ingreso y uso de

En tadoe caso, |

ciones del Club.
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ener animales bravies, v ios les dqmésticp;, cuando salgan de s
amos, deberdn -tener la correspondiente ‘compaiifa de Una- persona
mismos. Se prohibe gue los animales’ realicen sis necesidac

¥ dreas comunes dé la urbanis

q) Se prohibe ¢ ani
viviendas da sus
responsable fos
fisioldgicas en las vias ciémn. -
Queda prohibids a los propietarios 1a comercializacién de productos ¥ servic tro de
la urbarizacién, solo se los ay torizara el comereig servicio enlos locales destinados para

tales efectos
Cumplir con fas dispo

sitionies del presente reg
la Asamblea entre ellas desem pefar los cargos y comisiones que esta le confiere,
los desperfactos que se produjeren t0 sus inmuebles ¥ gue

a sus Vecinos, a terceros o a la presentacién peneral de Ia

s.de uds-

lamento interno y acatar las resolucionezdy

Repara de inmediata
ocasionen o puedan ocasionar

urbaniza , : _
as comunes de Ja urbanizacién vel

u propiedad ni en are

No estacionar en s

.de dos ejes, 1njde servicio piblico. : . ‘-
Resarcir inmediitam ente Smos, sus familtiares,
dependientes o visitan

omunes de la urhanizacign, .
de apertura y cierrée de actividades  que delermine a I

los gastos ocasionadas por ellos mi
5 Ppor su Zulpa o negligentia a los demds propietarios o a los

Respetar lug h( irios
administracion. . : .
Sefalar domici lio dentro del territorio ecua torfano, para las notificaciones de caracter
administrativa aue por cualquier caysa debe hacerle [a administracién. En caso o
incumplimienta de eta obligacién, las natifics ctones se hardn en su unidad habitacional, y -
ile no haber construceion en e lote, se’hard en el viltimo domicilio que Ja administracién

hithie rconacido,

Notificar de todo traspaso de'la propiedad o tenenci de su bien para el registro gue dehe

Bevar el admi nistrador.

“Pagar rias que acordare la Asamblea, especialmente on e] caso de

i6n o dafo parcial de los bienes comunes.de la urbanizacion, Estas
adas y pagada dentro del plazo que séfiale la Asamblea. ,

aa} El mantenimiento de Iz franja entre - 1a acera 'y la via frente  de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del iote. §j Por alguna razén ése maiitenimiento tuviers
que hacerlo la administracién el valor a cobrar POr este servicio serd adicional a la cuota

- mensual dej lote. - . ‘ ' ' , :

b) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
uyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea dei lote'o de la vivienda.

Can el fin de broleger la vida silvestre v ya que ol sistema o

cuotas seran determin

AL

O produet guin
rereerTarientos fateraieks solo doberd ser e tna altura de dos

los Brapictasios tener N UesServorio de LI} oo
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registro de
unidades
ictlares v

Llevar los libros de la administrac anto de - Contabilidad como - de

propietarios, arrendatarios, acreedores a?{,tricr'tifcos 1% usu'aljios de las

habit anaies, con indicaciés de stls’mg ciiotas de derechos, bienes parti

demds.datos. : ' :
tratar a la o las personas que se hagan cargo ¢

Cidn, ya sea esta patural o juridica
Controlar v Supervigilar las instd) EIoT mures ‘en-forma periddica,
cuidar de la conservacion y buen fiuncionamiento de log

¥ labuena presenta idn-dela urbanizacign., .

“cion blca, el Seguro General Obligatgio.

anos, memorias.y demis

como  todo

le la. vigilancia y limpieza de 13

continua y
i bienes y

sistematica, para
_Servicios comunes

Contvolar, siguiendo las instrucciones de 1a Asam

Conservar en orden v debidamente archivado, topia de los. pl
tocumentos correspondientes a | consiruccion de la urbanizacién, asf
documento, convenic, confrate, pdden*c@mm‘ob 2 de ingresos y egresns ¥ todo aquelig
que tenga-relacidn con I urbanizacién. Tod: cumrenlacién oficial dehera entregaria

mediante acta a 5|

I 1t las demds funciones y cumplir con las: obligaciones que le corresponden dada [a

Naturaleza d cargo v, cumplir con tado o que le gex encemendado porla-Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:
Skhasta el plazo de cineo anos no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de ja
urbanizacién, Jos Promolores entregaran la administracién de I urbanizacién a una compa#ia
conslituida y especializada para tales efectos, debiendo tadas log propictarios de.las unidades
habitacionales ubicag en Iz urbanizacién, pagar los  pastos  de administrac

nente al rea de terreno de que son duefics. De igual maneratodo propietario de un
cado en fa urbanizacién, asi ejerciere o no el derecho de pertenccer ala Corporacion
liga 2 contribujr al pago de todos los gastos que al Corpo idn o compaiiia
administradora, si es 51’ caso; determine como necesarios para la 4 iministracién de la
urbanizacién en igual pm}:rb)*gién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de fos

solares de la vrbanizacidn.

praporcion
inmueble 1

En el-caso de ser topropictario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizantal,
d urbanizacién estar obligado ademds, en Jos deberes y obligaciones que le impanga e)

dentro ¢
glamento Internp de Copropiedad.

correspondiente Re
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opiedad v/o servicios comunales. 7

as edificaciones gue hubieren sicy
a-partir de Iz

el lote u ocipado el jnmueble de sy pi

fetario del Iote se obliga a construir sobre el mismo |
—~-aprobadas conforme al presente xegIaman en el transclirso de cinco afios contados.a
- fecha de suscripeién de la escritus ublica de compraventa del lote de terreno, caso contrar
. pagara dos veres el valor Pmaolnmdo COMG expénsy ardinaria comunes de la urbanizacién -
fesi'd-entia:l“r. ‘cada mes de retraso y hasta que se concluya la construc i6n.. '
Los ‘*Upf" uales deberan
dd por su

0S¥ tasas por cada inmueble, los

Inencicnados no incluyen los impu
S respectivos propietarios.

do pmpletarm caneglar dentro de Jos Cince primeros dias de cada mas las
asa que Jos propietarios ng cancelaren dentro de

ién o recibo por los gastos de a E'IHI"HS‘U’di fidn u
pagar a la respectiva corporacién una
respectiva liquidacién en concepto de

Es obligacidn de ta

expensas que determinen la ?dmnnﬂramon Enc
. 1os veinte dias de recibida la respectiva liquidaci
_otros_indicados en el presente Reglaments, deberar
) ad_adicional e equivalente al 25% del moento de la
dafios v perjuici l2 mora fuere de treivta o mds dias, ademdy del pago de dicho 25%, tteberan
también Lagar una suma ag 1al equivalente al 4% mensual o of interés de mora vigente en e
mercada al tiehipn de pago. Todo ello sin perjuicio de ademés tener gue pagar el respectivo valor

corres‘pondIeme ala hqu dacién o hqmdauonns adeudadas,

ARTICULG VIGESUHO PRIM’* YRO: DELAS SANCIONES.-

2ara los €503 de mcumphmzen[n o de iifracciones de aste xeg!ameuw latemo, se establece fag-
ncionesy el proc ednmento para dphraz]a que a cortinuacisn se d(,‘tF‘r'H]iI]dII
de viclacién a las dis s en el presente reglamento, 'blfga d al ”

tas, a deshacer o reparar Jg reatizado en el plazo

erentario establecidg por la entida encargada de la administracién de la arbanis cidn,
caso de ng hacerlo el prupm!anu del predio agraviado pueda

reparar to realizado, a CAIgO y costa. del infractor, coi)mudasc ademds, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas.

En caso de wmcidenua se sancionara con doble de Ja multa que. Se impuso

a) (’uanm'r tip
propietarie qué incuriié en tales

L perinicio de que ep

is-de tres meses consecutivos, la

o de Jos‘pmpl tarios al use de Jas
servicio de

antet iormente. ‘
En caso de retardo en I cancelacién de EXPENsas, por m

- administricign estd en la facultad de suspender el derael
nstalaciones comunes L. asi como también el derecho a) g

a la urbanizacién,
guardiania, recoleéeign I bqaurayapmtum de ganm através dr‘I suardia de segnridad

Grlas andihendions praen e (e Ein;‘lélhthlef A dos o
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prepietario de Ia casa podréd con la debida anticipacién solicita Ia iJr"Dmoto;-a

: ar algiin cambic en la distribucién interna de la cajsa si emnpre y cuando-se respete las
fachadas v el 4rea verde d e la casa, v ademés de Iz aproba:cjé‘nr por parte de Ja Gerenc
Técnica en el costo del cambio, R o ' '

hiculos que se vlilizaren dentro de la urbanizacidn para.

estacionarse sobre vered 5, i ohstaculizar el J._lijx"e transito veh

Lo fectoseetaconstru ccidn,
vlar, ni quedar

parqueados dentro de Ja urhanizacién. . o o
(ueda prohibido el uso da los solares vecinos o cercanos como espac - temporal o
' de desalajo de restos y/o desperdicios de materiales dé construccion. La

2 se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecings ¥ Cercanos cuantas
desee v, de encontrar restos de materiales de consiruceién abandonados, podr
-del edificador, ademds de exigir al mismo el pago de.

VeZ que no se acate esta disposicié

elmanente
]
4

es

xigir el inmediato desalojo a €o
una multa-de USD$200.06 por cada

Toda vez que dentro de fa urbanizacidn “SARILAND”, en solares especial y 'previ‘an'nente

rminados, se permite el desarrolio de Proyectos Hahita cionales, los propietarios se obligan a
cumpliv ¥ hacer ci uplira los-promotores de tales proyectos destinar dreas comunes sufitientes
cluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de v areas verdes. La promotora podrd
AT proyectos habitacionales que na contemplen esta disposicién.

acer

‘DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION. -
. ¢ la urbanjzacién, estd en la t}blfgaci'rin de h
dores de la obra, sea cual fuere In actividad -

Lque e5té realizandg construcciones
ar el Reglamentoe vigente a los trafy

Loz emp
respeta 2
que desarrolia

En cuanto a la vestiment: que deherdn utilizar Jos: trabajadores de las obras se exigird camo
a o pantalones especifi para trabajo vy

minimoe lo siguiente; zapatos, shorls tipo bermy

LInisela,
Es obligacidn de todo copropletario proveer de haterfas destinadas para los trabs
probibida: .
a) Cambiarse en piblice cualquier indumentaria sean estos shorts, nantalon

b o var nrohibide oo trithajadores:

iogtedaree o
a5 par el en

aue habitan Gy
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de la administracién de Ia ur banizacién, tiene

& 'Jrrugal’ 989!
:to a cada ung de: los propietatios de los lates ub.mc los en Ia

GUNDA: BFLA‘R} EO Pm DEL i{L‘GfAM

ENTO.-
nderd aja fba:rnhl Ba. Le pro ietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

A(‘EUN Y EJECUCION ])r LAS I)ISP{"{('IONLS DEEL

las nor masyTsdnciones aguf eﬂableucha‘
Iministracién de 1z Liirbanizacién, sin perjuicio de.
dmias promotoras, esto es, MRQ
"Provisional un adminjstradar

ardn.a cargo del organismo que
Que mientras se Lonstztuyen el mix 10,
UISA, se encarguen de dicha labiof o nombren de manera

ipteriniay facaltado amrJJJam:—,nte para aplicar Jas presentes normas,

CUARTA: RESOLUCION DE LAS C{}N'IROVEI{SIAS' SUSsC

DAS POR LA APLICACION
DYL PRESENTE REGL AMENTO -

Las conlfoversias que puedan I suscitarse por J;

a mterpletacmn ejecncidn o infr:
1e6to, serdn conoudas Vr
f_‘)ldn

esueltas doﬁmtmunenle enun L

a y funcionara de -acuerdo con la Ley de Ar bitraje y Mediacidn vigente
v el JELngmenLu Para el funcionamiento del Cenftro de Arbitraje v Conciliacis de Ia
nercio de Manta. La sede serd Manta y el espaiol el idioma de proceso. Todo el
al serd CONFIDENCIAL. '

accidn al presente
audo inapelable, por un Tribuinal

B! Tribunal au;\umra)e a rnya resolucion en DERECHO nformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un 4rbitro, y el

tercero, que pmwdim el
Tr:b unal, serd sa '{'cadu dela Lista de Arbler del menc tomdn f enzm de Arhirrain pas
dicho Centro. Bl DERECHN AVICART Y RTEITPRN

se somete Jas partes, est4 co

an pagddos

{3 nchrvends hon
Sii 'll\l v !(1 aliente, al i we vencido, guien
l.,rl runiepio

r‘:'rﬁ.s;m nil;
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ptany se compromelen 3 seguir el
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DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR LOS SENORES PIN
GARCIA LENIN JONATAN Y CASQUETE MOREIRA SONIA ROCIO.

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia ocho de abril del
dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EBPUARDO GONZALEZMELGAR, Notario
Piblico Tercero del Cantén, comparecen, los sefores, PIN GARCIA LENIN
JONATAN Y CASQUETE MOREIRA SONIA ROCIO, de estado civil .casado‘s,
domiciliados en la ciudad de Manta y a quien se les denominara “LOS
DECLARANTES” - Los comparecientes, son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, habiles y capaces para contratar y obfigarse a quien de"l conocer v

personalmente y de haberme presentado su respectivo documento de

identificacion, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto y resultado de esta escritura
de DECLARACION JURAMENTADA, Ia cual procede a celebrayla cop juramento
y advertido de la pena del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta gue me
presenta, cuyo texto es el que sigie; SENOR NOTARIO: - En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual conste una

DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- A ia celebracién de la presente escritura
publica de declaracion juramentada, comparecen, los sefores PIN GARCIA
LENIN JONATAN Y CASQUETE MOREIRA SONIA ROCIO.- y a quien se le
denominaran  “LOS  DECLARANTES'- . SEGUNDA- DECLARACION
*JURAMENTADA -Los sefiores, PIN GARCIA LENIN JONATAN Y CASQUETE
ROCIO 5US




propios derechos, - declaran bajo juramento libre y “voluntariamente:— -

DECLARAMOS QUE ESTAMOS COMPRANDO LA CASA Y LOTE
SIGNADO CON EL NUMERO 12 DE LA MANZANA B3 DE LA
URBANIZACFON SARILAND, POR CUANTO EN DICHA URBAN!ZACION L
NO' SE HA NOMBRADO ‘ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS
ALICUOTAS, Y POR LO TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL
NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTADEL
CERTIFICADO DE EXPENSAS. -Sirvase sefior Notario agregarlasmdemas

clausulas de estilo para Ja completa validez del presente instrumento.

(Firmado) Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricuta nimero: - irece

guion mil novecientos noventa y seis guién cuarenta del Foro de Abogados de

Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la rattf’can la misma- que _
junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Piblica con

todo el valor legal. Leida esta Escritura los otorgante por mi el Notario, en

alta y clara voz de pn’ncipio a fin; aque!lo se ratifica en todo su conteni‘ o

C.C. 130767886-0

‘ O
e h Y e
5@1"’1\ o RO 7 } Lﬁ'é, O Bresnon

CASQUETE MOREIRA SONIA ROCIO
c.c. 1308292844

%.
%CEEMTE MIY EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
LY FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA
?QRG AMIENTO.- EI, NOTARIO - |

o O %
«’Jd ON vm";}‘q*‘

ﬂﬁg G{‘gu['

"NOTARIOCAERCERD DE MANTA
/
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- Manta, 19 de Junio del 2012

Sefora:
Rita Daniela Chavez Garcia
B "___'"_C_f,iu_dad.“ ‘

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
___Accionistas de la Compafiia RECREACIONES Y T_URJSMO TARQUI S.A.
~ TARQUISA, en su sesién celebrada el dia de hoy 19 de Junio def 2012, tuvo el

acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Comparniia por el lapso de cinco

“Tanos (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compaiiia, entre ellas ejercer la representacién legal, judiclal y extrajudicial de la
Compaiiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines cansiguientes.

La Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, se
" constituyo mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del canton
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante e
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplié el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del cantdn Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercanti] del cantén Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autarizado y reformo sus e

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefial dé su aceptacion al ca go_ Mant
" que le ha sido conferido. _ _ ® Manta
w1 Registro Mercant _

Atentamente,

a

Jorge/ ington Viteri Ca
/" PRESIDENTE

rd

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compafia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento. : :

=2 >Manta, 19 de Junio del 2012
N

C.I # 131006929-4
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACGIONISTAS DE
COMPANIA RECREAGIONES Y TURISMO TARQUI S.A, TARQUI

En fa cludagd de Manta a los trece dias del
mafiana en ef local social de la compafi:

diecisiete mil setecientas accion

;Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda..
Seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un dblar améri
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local ia to
fepresenian el capital pagado de la compaiia, conforme lo permite la:
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en
el Presidente de la Compaiia Ing. Jorge Viteri, declara instalada !
Rita Chavez Garcia, Gerente Genera de la Compaiiia como secre

que la secretaria elabore 1a lista de accionistas como lo seflala la fey.y gt
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate e
queda de la siguiente manera. - Y

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA ES . Y TURISMO .
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE. COMPHRA' VE ELOS
LOTES DE LAS MANZANAS B2, LOTES:9,10,11,12,13,14,15,16,17,* 21,22, 25,26,
B3, LOTES:w,ﬁ,12.13,14,15,15,17,18-,19,20,21.22,23.24.25 UBICADAS EN-LA URBANIZAGION -
SARILAND SEGUNDA ETAPA. -

Los accionistas aprueban por unanimidad o planteado en el punito anteriar, Aautorizando .a-ia -
Gerente General para que proceda al framite legal correspondiente, de acuerdo a utorizade

senor Jorge Viteri anuncia dar un receso para gque se elabere ef Acta de Junta ¥ sea aceptada en
esta misma reunion. As{ se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de jectura

al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por ‘Unanimidad y.sin
observacién aiguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesidn a las doce del Spara’
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionisti:

Aray Duefias, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; ing Jorge Vite Lgarbo, D

de la junta. 3 N 1i

bk 5 .
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA <INC BARAY DUE
GERENTE GENERAL “ACCIONISTA
SECHET@BIA DE LA JUNTA . -

Y

| ?_g',,/ :
AN CARLOS ARAY EGON.FRANCISCO ARAY TOBAR

/ ACCIONISTA . . ACCIONISTA -

OAGE VITERI CARBO
; g;-ﬁoeme DE LA JUNTA
PRESIDENTE DE TARQUISA
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BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANG .DE SEGURIDAD SOCIAL

Fresente.-

D i consideracidn:

. Por medio del prasente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No

> en su conociimiento gue el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallade en mi

solicitud de erédito, e cual me encuentro quunPnrJo con financiarniento dal RIESS, al (3 Iugj

bLﬂOﬂc‘_

o990

los Estados Unidaos de

En tal virtud instruyo

establezca este valor y

i1, _%_*ﬁﬂi{kmo “Tarqur £-a
“on il ng _noveRLa

expresamente para que en la dausula de precio de la compravanta se
eximo al BIESS de toda responsabitidad que pudiere derivarse de esta

instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales gue pudieren producirse de la

misma, en vista de gque corresponde al valor de mi negociacian.

Alentamente,
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QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastbs gue dé

celebracion y perfecmonamlento de este instrumento, inciuido el pago de
tributas, derechos notariales, e inscripcidon en el Registro de la Propiedad san
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gasios, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiadecs por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran-inciuir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vidé y de desgravamen, segures de incendios v lineas
aliadas; y, de riesgo de -construccién.~DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenides en el presente documento, las
paries renuncian domlCiHO Y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que el]ja EL BANCQO. La ejecucion, embargo y remate de la
-presente garantia hipotecaria, asi co.mo el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, egjerciendo la juriSdICCIOH coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los juéces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para et cobro de los créditos vy
obligaciones & su favor, por parte de personas naturaies o juridicas. Esta
coactiva sera gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en ia Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Coédigo de
Procedimientc Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes

contratantes declaran incorporadas al presente instrumentc todas las

disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Regiamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el

contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las deméas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula ndmero mil  quinientos noventa vy

nueve del Colegio de Abogadeos de Manabi- Hasta aqui la minuta que los




otorgantes la ratifican, la misma qué junto ‘a sus documentos anexes y

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se .
cumplieron los precepics legales de acuerdo con . la Ley. Y, lelda-esta———-
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principic a

fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto'béﬁﬁﬁig‘o—d

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.- L

7

In/g-:'EEimundq SandovatGordova
Jefe de 1a oficina Especial del Biess- Portoviejo

e,
RITA DANIEUA CHAVEZ GARCIA

CC. 1310099294
REPRESENTANTE LEGAL TARQUISA
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LENIN\UONATAN PIN GARCIA
C.C.130767886-0
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SONIA ROCIO CASQUETE MOREIRA
C.C.130829784-4

L
NOTARIO CARGADD.—'

I CONFIERQ FSTA PRIMERA COPIA QUE SE .
EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTG. ELQNOTARJLFéOEKCi%ﬁgO

B ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




Direccién de
Avaluos Catastro y
Registros

Clave Catastral; {4

Impuesto Principal

Solar no Edificado
Contribucion Mejaras
Tasa de Seguridad

Red|

Firma del Usuario

L s  ——

Firma del Inspector

Firma del Tecnico

me de aprabacion:

e e ——

Firma del Director de Avaluas y Catastro




MANZANA PRECIO

R-2 £1282.91
B-2 57097.4
B-2 65089.5
B-2 58332.4
8-2 70135
g2 58319.8
B-2 57013.4
B-2 58257.4
B-2 63939
B-2 56990
B-2 61990
B-2 56990
B-2 58250
8-2 61990
B-2 61990
-2 69990
B-2 69300

MANZANA PRECIO
B-3 61990
B-3 61990
B-3 61990
8-3 63000
B-3 56990
B-3 61990
B-3 69289.5
B-3 61990

61990
61990
61990
61990
63000
65089.5
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