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2013-13-08-03-P0947 .-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE LA SENORITA
ANGELA MARIA PIZARRO MARCILLO.-

CUANTIA: USD $ 37,500.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORITA
ANGELA MARIA PIZARRO MARCILLO A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.- ‘

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Frovincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes wuince
de | febrero del ano dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen por
una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina

Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero

Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun
consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
escrntura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL
BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra la compaiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente
representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que
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en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” vy, por otra la sefiorita ANGELA
- ——

MARIA PIZARRO MARCILLO, de estado CIVII soltera, por sus propios y
| pmmlanm se la llamara “LA COMPRADORA Y/O
PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles y capaces para contratar y

obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus

respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
pablica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura publica de Compraventa, Constitucion de Primera

Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,  que se otorga al tenor de

las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente
representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la
junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “EL
VENDEDOR?” y, por otra la sefiorita ANGELA MARIA PIZARRO MARCILLO, de
estado civil soltera, por su propio y personal derecho, a quien en adelante se le
llamara LA COMPRADORA Quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
a.- La comparnia RECREACIONESY TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, declara
ser legitima propietaria de un lote de terreno, ubicado en la via a San Juan de

Manta- via de circunvalacion, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de
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anabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble adquirido por compra a los
conyuges Héctor Leonardo Delgado Suarez y Gina Jannethy Cevallos Solérzano,
a favor de la compania TIPEL S A, representada por la sefiora Brenda Geraldina
Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente General de la compaiia, segin se
desprende la escritura publica de compraventa, otorgada y celebrada ante e!
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos mil
cinco, inscrita en el Regisiro de la Propiedad del Cantdn Manta el veinticinco de
agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M),
mas angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros (63M), mas angulo de 191
grados con cuarenta y tres metros (43M), mas angulo de 188 grados con treinta y
nueve metros (39M) mas angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), mas
angulo de 195 grados con noventa metros (90M) y lindera con &rea de proteccion
de la via circunvalacion. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta metros (60M),
mas angulo de 206 grados con setenta y cinco metros (75M), més angulo de 150
grados, con cincuenta y un metros (51M), mas angulo de 130 grados, con ochenta
y nueve metros (89M), mas angulo de 130 grados, con treinta y siete metros

(37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve metros (109M), mas angulo
de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M), més angulo de 140 grados, con
setenta y ocho metros (78M), mas angulo de 150 grados, con ciento treinta y un
metros (131M), y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado.
POR EL COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo
de| 104 grados, con noventa y seis metros (96M), mas angulo de 164 grados, con
cien metros (100M), mas angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M),

mas angulo de 223 grados con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con
propiedad de los herederos de don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: En ciento treinta y seis metros veinte centimetros (136.20M), y

jera con propiedad de don Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros
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diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90 grados, con cuarenta y
ocho metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270 grados con ochenta
y siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y nueve metros
(49M), mas angulo de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento ochenta y
dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS
CUADRADOS (182.392,53M2 )b.- Posteriormente mediante Escritura Publica la
Cqmpaﬁia TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland,
debidamente representado por su fiduciario la Compaiia Fidunegocios S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, escritura celebrada ante la Notaria
Trigésima Segunda, del Canton Guayaquil el primero de septiembre del afio dos
mil seis, inscrita el trece de noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la

del Ca - Mediante Escritura Piblica de Cesion de

Propiedad de! Cantén . C.
Derechos Fiduciarios, otorgada ante la Notaria Vigésima Novena del Canton
Guayaquil, con fecha doce de enero del afio dos mil once, las compaiias
ESTRUCPLAN S.A. y Compaiia PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la
Companiia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente y a la vez cedente, en sus
calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de
la Compania Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos
fiduciarios que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliarid Sariland, en

especial, los derechos que tenian sobre el inmueble descrito en la clausula

tercera de la referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil
once, en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta. d.-Con fecha diecinueve
de Enero del afio dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, Escritura Plblica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien
inmueble ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales denominado Sariland,

escritura celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del canton Quito, el diecisiete
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de Enero del afio dos mil once, otorgada por la Compariia Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el
diecinueve de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre el lote de terreno descrito
anteriormente la Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacién de Planos
del| Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del Registro
de|la Propiedad del Canton Manta, e! treinta de marzo del afic dos

Escritura Publica de Protocolizacion de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland,
celebrada ante el Abogado Rall Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del
Cantén Manta, el seis de febrero del afio dos mil doce. f.-Con fecha doce de

marzo del afio dos mil doce, ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario

Tercero del Cantén Manta, se celebré Escritura Publica de Ampliacion de Planos

de |Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la

Urbanizacién Sariland S.A.de propiedad de 1a C

Tarqui S.A. TARQUISA, inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con
fecha diez de mayo del afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de
la Propiedad del Cantén Manta, escritura Pulblica de Cancelacion Parcial de
Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la
Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada
ante el Notario Publico Tercero, del Canton Manta, el cuatro de abril del afio dos
mil doce. h.- Con fecha cuatro de octubre del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, escritura Publica de
Cancelacion Parcial de Hipoteca y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, otorgado
por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda a favor de la Compania Recreaciones y
Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico
Tercero, del Cantdén Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce. Formando
parte de la URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA DOS, de la

nzana “B5”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a
favor de LA COMPRADORA, la sefiorita ANGELA MARIA PIZARRO MARCILLO,
el lote de terreno y casa signado con el 'm’Jmero ‘DOS, de la manzana "B5'de la
Urbanizacién “SARILAND*, ubicada én Ia via a San Juan de Manta- via de
circunvalacion, sector el camal, del canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble
que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE:
10,00 metros, Calle 4. ATRAS: 10,00 metros lote nimero 33. COSTADO
DERECHO: 15,00 metros, lote niimero 3. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros
lote nimero 1. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTM
m2).TERCERA: PRECIO:El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE  AMERICA  (USD.37.500,00) valor que el
COMPRADOR, sefiorita ANGELA MARIA F;IZARRO MARCILLO, paga a lapagan
a la VENDEDORA “la compafia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA,, parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI) y la otra parte, con préstamo hipotecario que le otorga el
BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora; a
través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno
que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara
que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que
por su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:

CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
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del inmueble materia de este conirato, la transferencia de dominio se efectia

como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las

clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: La

COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA

realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta dultima al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la compradora es
beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI]) se constituye prohibicion de enajenar sobre el
inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicion se
mantendréa vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente
inscripcion en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el
Artl 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.
OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta
la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de la COMPRADORA,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa
del |inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA

VENDEDORA, a través de su representante legal autorizan a la COMPRADORA,

. a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
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del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandataria, del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segiin consta del documento que en copia auténtica
se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se:.
la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por
otra parte comparecen la sefiorita ANGELA MARIA PIZARRO MARCILLO, a
quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes
son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
-PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre

cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad S&cial (IESS). b) L la
sefiorita ANGELA MARIA PIZARRO MARCILLO, en su calidad de afiliada del
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




S

A\
NS
/\‘Q

C

normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado con
el numero DOS, de la manzana "B5",de la Urbanizacién “SARILAND“, ubicada
en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el camal, del cantén
Manta, Provincia de Manabi.d) Los antecedentes de dominio son: La Parte

Deudora, adquiri¢ el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la

primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
ertificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega

al presente documento como habilitante. WBIERTA.-&

seguridad y garantia rea! de todas y cada una de las obligaciones qum

DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el

uturo, para ¢ iones a favor o a la orden del

BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion  de  plazos, modificacion de las obligaciones,
gonsolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

inmueble de su propiedad descri i = e antecedentes de

este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
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GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, Calle 4. ATRAS: 10,00 metros lote
nimero 33. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote nimero 3. COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros lote nimero 1. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayamas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda

gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin
el consentimiento expreso del BIESS, “a excepcion de la Prohibicion de Enajenar
establecida por el MIDUVI”, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir ‘lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago

de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
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Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,

LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, -en ninglin caso, dicho contrato
podréd ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por ests acto alcanza las construcciones que eventualments pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
eitendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendiao en

quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ningtin gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podréa exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones

que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
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vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si'LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido

el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
todos los 0s legales, por el simple aviso que realice el cesicnaric o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segtn lo dispuesto por
el Cadigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
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cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cucta, & favor de EL BANCO; b) En caso de gus 2! inmusble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con|sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
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coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; &) Si LA PARTE DEUDCRA

dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Sil LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a

juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucidén promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
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penales relacionadas con la produccion, ‘comercializacion o " trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin. distinto del
establecido en la solicitud del crédito, m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,

de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble

que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de

préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
i) Los demas casos coitempiados en la Ley ¢ en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no-sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligaciéon de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de ELL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipotecé abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
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DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de' ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y per medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccidn de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren 0 aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con ia
compafia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que Ia pélizé de
seguro se emita a la order de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a ias obligaciones que estuvieren pendientes de pago ei valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias,

resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Ginicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus referencias e informacion

_personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
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corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacidn a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal .o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA

PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos

que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el

caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE

DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
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Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora:
Rita Danigla Chavez Garcis
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que fa Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionisias | de la Compafia RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A.
TARQUISA, en su sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuve e
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco
anos (3), con las afribuciones y deberes constantes en los Estaiutos de s
Compafia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y exirajudicial de la

Compania, particular que pongo en su conocimiento para los fines cansiguiemes.

La Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A TARQUIBA, se
constituyo mediante Escritura Publica celebrada ante el Notaric Tercero del canton
Manta, el 08 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil de! cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notaric Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 20 10, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantdn Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplid el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Poblica
celebrada ante el Notario Pablico Tercero dal cantdn Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Regisiro Mercantil del cantén M"mia el 14 de feurero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus estatttosT ™

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefia & su auepm ion al cafgy
gue le ha sido conferido.

tentamente)

Jorge \/\/ag ington Viteri Cart
ya FR:;SEDP:NTE

Nota: Acepto el nombramients de “zRF?ﬂTE GEMERAL de la Compafila
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
5 nstrumento.

Manta, 18 de Junio del 2012

C.l # !31009‘320-4
Bireccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12y 13
Tetéfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana
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Recreacicnes y Turisnis Tarqui

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias de! mes de Octubre del dos mil doce, a las diez de la
manana en el jocal social de la compania, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se relnen los|sefores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefas propietario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un dofar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compafiia, conforme lo permite la Ley de Companias resuelven
reunirse en Jurta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la Compania Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compania como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la iista de accionisias como fo sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que

queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS (4, LOTES:1,2,3,4,7,8,9; MANZANAS C5, LOTES:1,23,4 Y

MANZANA » BS5, LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,1 9,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34

¥ ]

UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA.

Los accionistas| aprueban por unanimidad o planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizads. !
sefor Jorge Vitari anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunién. Asf se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
Observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce de! medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio

Aray Duefas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viteri Carbo, presidente
de la junta.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL ACCIONISTA
SECRETARIA DE LA JUNTA
A
i
ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR
ACCIONISTA

INig/m/, E VITERI CARBO
PRESIDENTE DE LA JUNTA

PHESIDENTE DE TARQUISA







Empresa Publica Municipal

egistré);e la Propiedad de | - 36892
P L

Avenida 4y Calle 11
Conforme a la solicitud Namero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 36892:
INFORMACION REGISTRAL

‘ .Fecha de Apcrﬂu >: vie'ﬁékv, 14 de Septl'embréﬁé 201 2
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),:9.0,9.0.0.0.9.9.09.9.9.9.9.9.9.0.9.9.9.9.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES: '
Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, signado con

T T T
el Lote # 2, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, canton Manta, con las siguientes medidas y

- — - "———_“—-——*"\, .
linderos: Frente: 10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 33, Costado Derecho: 15,00m. -

‘Lote # 3, Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote # 1. Area total: 150,00 m2. SOLVENCIA: EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

25/08/2005
13/1172006
Fideicomisg Cesidn de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
Mutuo é 19/01/2011
30/03/2012

Planos Ampliacién 13 30/03/2012
Hipotecas y Gravamenes Cange‘l?ciég._l’_zlﬁgkiljvc_lﬂ;loteca Abi 1408  04/10/2012

Compra Venta Compraventa 2.088
Fideicomisg Fideicomiso Mercantil

Hipotecas y|Gravamenes
Planos Planos

IMIENTOS REGISTRALES:
| | DE .COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa » “
Inscrito cf :  jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niimero de Inscrip¢ion: 2.088 Namero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamignto/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Obsepvaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabiv. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesfones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

r

y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domiceitio

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36892 Pigina: | de 5




Comprador 80-0000000028360 Compafia Tipel S A Malnta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscritoel: lunes, 13 de noviembre de 2606

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540

Numero de Inscripeién: 46 Numero de Repertorio: 5.476

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: 4

La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiia Tipel S.A, en calidad de
G e r e n t e G e n e ¥ a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i ¢ 0 m T s 0 <

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compafia Fidunegocios S A Administradora Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcion:  Fee. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio finak:
Compra Venta ' 2088 25-ago-2005 28546 28554

& i

&

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios 4

v
F e Delgag,

Inscrito el :  lunes, 17 de encro de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeién: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de encro de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y

Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A

Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal

del Canton Manta. La Compania Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lus Partes:

Calidad : Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismas Tarqui 8§ A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compahia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36892 Pagina:




Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final: @E’\\
46 13-n0v-2006 1481 1540 (A .

x e,
€. Delgag, e
P

Fideicomiso -

4/ 2 Mutuo
Inscrito el ©  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 -Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripgién: 96 - Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén; - Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
Constitucion de [Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrolllo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancel-acion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

DE LA MANZANA Cl DELA 1 ALA20. DELAMANZANA C2DELA 1 ALA 20, DE LA

siguientes lotes. |

M A N Z|A N A° C 3 D E L A 1 A L A 1 A

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Acreedor Hipotedario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario §0-0000000047760 Compania Recreaciones y Turismo Tarqui S

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.luscripcién:  Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 . 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

5/ 2Planos
Inscrito el :  viernes) 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Numero de Inscripeign: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guanda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

¢ Estado Civil Domicilio
Manta
c.- Esta i'nscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 36892
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6/ 2 Ampliacién N
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcion: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui $

Estado Civil Domicilio

Propietario Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripeion:  Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

77 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: i Folio Inicial: 26.362 - Folie Final: 26.463
Nimero de Inseripeion:  1.408 Nimero de Repertorio: 5.991

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Provideneia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Irecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendasvdesglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

C4 y delal ala4 de la manzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Raz6n Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui §

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

96 19-ene-2011 1443 1527

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Hipotecas y Gravamenes

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36892 Pigina:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

. Libro Numero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones | &\\

Fideicomist

!
H
H

Hipotecas y Gravamenes 2 /, :/\Q

A

| Planos : { C\‘

i Compra Ve

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién odificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:33:54 del lunes)g8de enero de 2013

A peticion de: Duncele, <.'k'\we:,

Ko | ORI ORI O

Elaborado por : Mayra Delores Saltos Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delg IntXiago Pr0p1\edad.

Firma del Registyador

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36892







Gobierno Auté

Municipal del Cantan Manta

TITULO DE CREDITO no. 000136448

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta.y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611477

e i o

- \
A
1/18/2013 10/2 N

;
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUC CONTROL TITULO N°

37500,00 55789 136448°

Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-02-000
en MANTA de ta parmroquia TARQUI

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

SECRERCIONES Y TURISMO TARQUL ;28 SARILAND MZ B/5 LT-2
— Junta de Beneficencia de Guayaquil

ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO
1310350655 PIZARRO MARGILLO ANGELA MARIA SALDO

CONCEPTO

Impuesto principal

EMISION: 1/18/2013 10:12 HILDA BARBERAN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auté [+2

Municipal del Cantén Mania
Ruc: 1360000980001 N
Direccién: Av. 4ta. y Caile § - Teif.: 261 1-479/2611-477

1/18/2013 10:12

-— e
DBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO N°

Una escritura ptiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y i
en MANTA do 1 parroquia TARGUI CONSTRUCCION ubicada M 37500,00 55790 M

VENDED
Ty OR UTILIDADES ]
. U.C. NOMBRE D RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR j

RECREACIONES Y TURISMO TARQU!
S AT A URB.SARILAND MZ B/5 L T-2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.0ﬂ

[ ADQUIRIENTE
| cciruc NOMBRE § RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 17,61

(11310350655 | PIZARRO MARCILLO ANGELA MARIA N VALOR PAGADO 17,61
| ATRO MARCILLO ANGELA MA
SALDO o,oﬂ

Impuesto Principal Com pra-Venta 16,61

EMISION: 1/18/2013 10:12 | HILDA BARBERAN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

ESFECIE VALORADA

\TSD 1’.23

3

’n‘)‘vlj;k

1CA Due revisado of archi

BoAT (W

‘\ Lh il

VALIDA PARA LA CLAVE
3045502000 URB/SARILAND MZ B/5 LT-2
Manta, veinte y ua)ro de enero del dos mil trece

GOBIERKO AUTORDMO DESCENTRALIZALY
MUNICIPAL  OFL FANTON  HANTA

UNIL H AL

CU; ?DC‘ DE BOMBER
RUE: 136002007308
Direccion: Avenida 11 COMPROBAMTE DE PAGDO
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2311747 N¢
anta - Manab!

CERTIFICADS - DE-SOLVENCTA

..

/' DATOS DEL CONTRIZUYE}

DATOS DEL PREDIO

ClIRUC:
MOMBRES

DIRECCION :

RAZON SOCGIAL:

1394

CLAVE CATASTRAL:

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI [5. TA%&&%%FROP]EDAD'

URB. SARILAND MZ B/5 LT-2 t DIRECCION PREDIO:

-~

=
REGISTRO DE PAGO /, DESCRIPCION VALOR
3.

N°® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

244860 VAL.OR
CUENCA VINCES SHIRLEY ADALUPE
06/02/2013 09:39:21

TOTAL A PAGAR

N

/

VALIDO HASTA: Martes, 07 de Mayo de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

N

ORIGINAL CLIENTE

€




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

/;/j jj\f"
No. Certificacion: 99960

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 16de enerod>2013 No. Electrénico: 9969

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-04-55-02-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ B/5 LT-2

Area total del predio sequin escritura:
Area Total de Predio: 15 0,00
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
. RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3701,81
CONSTRUCCION: 33798,19
37500,00

Son: TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES

Este documenio no constituye reconoci_rpzje»te%z;cionamiento u olorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valpr del ctual de acuerdo al sector aprobado

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros .- -

Impreso por: AMPARO QUIROZ 12/12/2012 17:29:07




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

. Usp=1:25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el C atastrou gféf&;%dios

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consistes) ar-yv-coNSTRUCEION——
perteneciente a RECREACIONES Y TURISMOQ TARQU! S.A. TARQUISA
URB. SARILAND MZ-B5 LOTE 2
AVALUG COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA asciende a la cantidad
d $37500.00 TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES
¢ CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

ubicada

cuyo

Afigueroa Manta,5 #@EBRERO

SN

g

=
Director Finan\\iero Municipal




GOBIER () AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

AVTORIZACION =

|
ESPECIE VALORADA

- ;ESD:I:Z:S{ ﬂ
38415 N°. 585-2099

La Direccidén de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. ANGELA MARIA PIZARRO

MARCILLO, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia.

TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion * Sariland ", signado con el Lote # 2, Manzana *

BS5 “, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 4

Atras; 10,00m. - Lote # 33

Costado derecho: 15,00m. — Lote # 3
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 1.~
Area total: 150,00m2.

NOTA: Hsta autorizacion ests reemplazando la otorgada el 04-Sept.-2012

Manta, Enero 28 del 2013

e
SR To0T A8 03
DIRECCION DE PEANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes
correspondientes.

JCM.




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION - =reomwonn

USp:1:25
ek S

No. 2100

La Direccion dv Planeanmiento Urbano certifica que la propiedad de 1o Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, Lore No. 2. Mz BS:
Parroquia Tarqui, canton Manta, se encuentra deniro de su respectiva Liiea de
Fabrica v no esta afectado por el Plan Regulador ni por fuluros proyectos, ienicndo

las siguicmtes medidus v linderos:

Frente: 10.00m. ~ Culle 4

Atrdas: 10.00m. - Lote No. 33

Costado Derecho:  13.00m. - Lote No. 3
Costado Izquierdo: 15.00m. - Lote No. 1
Area Total: 150,00m2.

NOLA: Fste documenio esta actudalizando el olorgado el 03-Sep.-2012

Manta, Enero 25 def Y013

‘_—'lllzlll.l,%
iad .
TOLPUT ATt e
DE PLANEAMIENTO URBANO

AREA DE [CONTROL

£l presente documento se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y & inspeccitn eti ef higar que indica de
huena fe ef solicitante; por lo cual salvamos eiror u omision, eximiendo ce responsabilidad af certificante, si se comprobare que se han
presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.




Manta, 18 enero de 2013

Sefores
BANCO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Ciudad.-

De mi consideracion:

PIZARRO MARCILLO ANGELA MARIA con cédula de ciudadania N2 131035065-5 acreedora” de un
crédito hipotecaric con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
ivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. En la URBANIZACION SARILAND
s con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO MIL DOLARES).

articular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

ITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
2 Compafiia Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte

e pago por asi haberlo acordado.

ara los fines pertinentes.

tentamente,

Py
Tt ?‘/?‘E‘(‘i‘ ,
aniela Chaveéz Garcia Pizarro Marcillo Angela Maria
ERENTE GENERAL DE TARQUISA (.C.131035065-5
ENDEDOR COMPRADOR







‘OBIER;\VO NACIONAL DE B‘Jﬁ?\gé& .

LA REPUBLCA DEL ECUADOR

PRESIDENCIA qEL EC. RAFAEL CORREA

YERIO DE DESARROLL.

El Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo
Urbano v Vivienda, otorga ei Bono de Vivienda Urbana Nueva

a favor de:

ANGELA MARIA PIZARRO MARCILLO

Nombre del Beneficiario:

13141

No.del Bono

11-Nov-2011

Fecha de Emisién

MANABI
Provmma

MANTA
Cabecera Can’(onal

US § 37500 LASION SARILAND

Precio de 14 Viviendg.. Nombre del Proyecto

3 ACION TRAMO II
Direccion del Proyeoto

de Ciudadania

000 USD

Valor del Bono

11-Marz-2612
Fecha de Expiracion

MANTA

Parroguia Urbana
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

mebie dél Oferente de Ira'Vivienda

Ino Fabzan Larrea Espmova

%ggﬁe

M’NISTEPIO

'DIRECTOR FINANCIERO MIDUVI

URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA




WMHNISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INGENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

IMPORTANTE

Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, Unicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .

2. El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzé el limite
maximo de 12.000 délares.

3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacion al bono se realizé contraviniendo el procedlmlento reglamentario, no
se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, alin cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.H bono sera entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda.

5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, segin el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono mads los intereses correspondientes.

6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vnwenda

7.El valor de la garantia serd exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

PRIMER ENDOSO

_..endoso el presente Bono a

(rombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto:

Firma del Beneficiario del Bono ~ Firma del Vendedor del proyecto

FeCha:

SEGUNDO ENDOSO

_...endoso el presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto:

" Firma del Beneficiario del Bono * Firma del Vendedor del proyecto

MINISTERIO
g 5 DE DESARROLLO URBANO

MIDUVI Y VIVIENDA
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Quito,

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi consideracién:

Por medio del presente, dentro de mj tramite de Crédito Hipotecario NUT No. __£J1.54¢&
"pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmuebie detallado en mi
‘solicitud de cr%ito, el cual me encuentro adquiriendo con fipwanciamiento del BIESS, al (a los)
sefior(es)  _‘{EUCccnts N T ~lakGei 6 es de USS -

‘7,‘}5,1(;}’ oo I I ;‘;i't‘//,;_’ 771 /. (,',QL”':‘ u_ié?_(mf;,g e /Jw — - Doélares de
fos Estados Unidos de América){

En tal virtud instruyo expresamente Para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas Jas responsabilidades legales que pudieren producirse de I
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

Q007
& T, ‘
Seipigarre Mo s Anceela chﬁa,

CCID (65 - 5




3
DECLARACION JURAMENT.,

En Ia cdudad de Manta, provinda de Manabi, alos treinta y un dias ded mes de enero-del
afio| dos wmil trece, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria
Encargada Publica Cuarta del Cantén Manta, seqiin Accién de Personal
numero 128-UP-CJM-12- CC de fecira 16 de Enero del 2012, otorgada
pon la direccién Provincial del Consefo de la Judicatura de Manabi
comparecern, la seiiora ANGELA MARIA PIZARRO MARCILLO, dudadana Ecuatoriana,
mayor de edad, de estado soltera con cedula de dudadania niumero 131035065-5 domirikada
en ¢ Cantén Manta, quien libre y voluntariamenis, bajo juramento, advertida por la sefiora
Notaria en legal y debida forma de la gravedad del mismo y de las penas de
purjurio, procede -a rendir esta dedaradién al tenor y contenido siguiente: "Mis

generales de ley son como quedan antericrmente indicada y advertida por 1a sefiora Notaria

de la gravedad del juramente gue he prestade y de la obligacion que tengo de decir Ia
verdad, mediante este instrumento, libre y voluntariamente tienen a bien declarar que: Voy a
adguirir una vivienda en la wrbanizacian Sariland, Manrana B-5, lote nuumers dos Pertenedente
al Cantin Manta en Ia via circonvaladiin segundo tramo, declars ademas gue esta whanizadén
56 meita con administrader por lo gque no se puede extender los certificados de expensas
correspondiente por lo que eximo de toda responsabilidad a Ia sefiora Notaria ¥y Registrador dela
Propiedad del cantén Manta Provincia de Manabi por o pago de alicuetas expensas y gastos
adminisir atives de la urbanizacién. Es todo lo que puedo declarar en honor a la verdad.- Lelds
gue le fue o declaracién al compareciente, se afirna y se ratifica en ella y para constancie
de lo aseverado, estampa su firma y nibrice al pie del presente docwmento, en wiided de
acto, conmigo !@) seflora Notaria, que de todo lo actuado, DOY FE.- y 4 ‘
A Wleii)

ANGFELA M. PIZARRO MARCILLO
C.CNo. 131035065-5

Se otorgo ante n¥, en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA, la ndsma que sellv, signo y firmo
en ia fecha de su olorganiento o/
- - 7

‘ © )

>
CUARTA-DE-MANTA







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
=8 DIRECCION DE PLA!\}IFICACION URBANA

cio No. 500- DPUM-JCV
nta, 27 Junio de 2012

nomista
sés Francisco Aray Tobar

RENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
u despacho.- )

nis consideraciones:

giendo la disposicién del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-S i,

tamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION "SARILAND”
OBADO, mismo que contiene las Reformas Folicit'adas por Ustedes.

I
o

icular que comunico para los fines pertinentes,

amente,
Q\

e K

aneth Cedefio Villavicencio
CTORA PLANIFICACION URBANA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3840- SM-SMC

A Direccidn de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, gniatencién a su oficio No. 485-DPUM-ICV referénte a la
comunicacion presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Geérente General
Recreaciones y Turiso Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los trémites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican Ios retiros

del reglamento interno de dicha Urbanizacién.

Aténtamente, . -C,%L”NOAUTONOMO C‘EQCCNT‘U‘L‘/A 50
N . ’ F&Cha‘k;_ 7L "‘éf—}-_-Horﬁ Kl &{ o

Soraya Mera Cedefio " - it
i DIRECCION pF P RRERHIRR T BHBANG ™

SECRETARIA MumdﬂA




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacion "SARILAND” (en adelante Ja Urbanizacion) se desarrolla, sobre un macro lote de
'18.2hectdreas aproximadamente de cabida, ubicade a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo H de la Via Circunvalacion, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entie los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
lo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mds angulo de
ocho grados con treinta y nueve metros mas dngulo de cicnto noventa y tras
1ta.metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
te proteccion de la via circunvalacidén. Por la parte de ateds, en sesenta metros

ia

Lex

_metros mds dngy
ciento ochenta y
grados con cuare
lindera con 4rea
mas dngulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros més angulo de ciento cincuen

enta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas - angulo deé doscientos veinticinco con ochenta v tres
mmetros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mds angulo de ciento

cuaventa grados con setenta y ocho metros, mas dngulo de tiento ‘ncuenta grados con lreinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulp de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas dngulo de doscientos
grados con ciento fres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos v, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis melros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgide Rosado, mas &ngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
dngulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con [pchenta y siete metros mis § ngulo de doscientos setenta grados-con cuarernta

y nueve metros, mas angulo de setenta yseis melros mis angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los lierederos de Ruperto Delgado.

Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil tresciex fagemoventa y dos metros con

grados con cincu

FIpresente Reglamiente Inverng ha sido alaboliloxhd
, 4
Urhnaizacion ¥l onvivencia aimidnics de

tranquilidad v sspanchmionto.




- CAPITULO PRIMERO

DE 1.OS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacidén “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y norinas téenicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.
* ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todes los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, ete; 'y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,

Todos los propietarios,
, serdn personal y solidariamente responsables por

usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La‘responsabilidad por toda'y cualquier infraccién a lo'previsto en’los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

» - ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendrd fuerza ohligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propictarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier-titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbaniza‘c'ién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedaré este solo

hecho sometido a este reglamento y a'la ley.

PARTHRILAKES Y COMUNIS

s ARTICULY CUARTO: DE LOSBIENES PARTICULARES

Son hienes particulares v por tanto-de déminio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
prapictavio que se encuentra delimitade en los planos .y la o las construcciones que sobre ol
misme se levante, segin consten en o correspondiontes tidos de dominio debidoments
inseritos en el Registre de la Propiedad del Cantén Manta,

vl propietarin Lo cariespondern cubrir pur suocuenta oy pastos de admbistracion

jiug i 1 i
aracion de sus bieses parucalares.

wmantepimienty v repar

Dentro de cada lote el propictario tendra ja facuftadd, Por osuexchisiva coenta y a su riesgo ds& _
ar modificaciones es s,.de acuerdo a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS ¥ DE

CIPRIICCINGS INT




5 «

: , v
ARTICULO QUINTO: DEL USO Y . ESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Qi’@

Los bienes mencionados en ¢l articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo recreativo familiar. Un usc diverse a este serd catalogade ¢
infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancion corresponumnte
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVQ del presente reglamento.

Cuando|el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la Administracin, con un mininio de 48 horas de

anticipacion, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por dispesicion de Ia

adminisfracion no permitird el ingreso de tales invitados.
Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién undnime de todos los
propietarios del Conjunte reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

raestructura eléctrica, sanitaria,

Se consifleran bienes de urbanismo comunes, toda obra de inf)
para dar

able, telefénica y q(‘gundad quo forme parte de la Urbanizacién y destinadas
los usuarios y alas vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
tonexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
olares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacion les.Parques, los
jue se iniciard su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de fa habitabilidad

agua poy
sérvicio a
hasta Jas
con los s
misimaos g
de la obra.

aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidas y

vor todos los propietarios de los bienes particulares de Ia misma, quedandoles prohibido
lantas, arbustos o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

Las vias,
cuidadas
sembrar
o instalaciones subterraneas de la Urbanizacién. .

aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazeletas, areas para

Las calles
e la urbanizacion,

estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida d
son para uso exclusivo de los propictarios de la misma. Su use es limitado y voluntario. [in
_compaififalde y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados.
empleados que le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubtir por su cuenta los gastos de administracién por
ento y reparacidn de los bienes comunes, en-proporcién a la superficle de su bien
pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacion, pero
el destino natural de €llos y el derecho de:los otros. proplctanog a uso y goce. Estos

A SRR L AT

mantenim
particular,
respetando
nAE0s RIS ALICIIOVTAS [ laba 1)\ Antarmiys

YN ]n-'»yn
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propretarigs.
Lo pastodg de admimstracion, manteniwicnto v reparacion de los bienes comunes de
trhanizacign estaran conteruplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que poded sei
revisado lag \:'(“'(w (;nn 50 "r-c-’-‘&"win, como consecuencia de circunsianciag eventuades. B dicho
peajustoose o LmacAn camea imnieadoros
ol aunents rl(" fndice d( previos y ulm.‘,

increnental salorial por efectos de relornma enda tegistacion laborad, previa aprabacian de dos

,1lu.u,1um:_.s qm ‘11 Leren 2‘.: cconotnia nacional, como el

propietariog reonddos on asambiea




v ecido en el gyef ior, arques y dreas verdes de propiedad de]
rx wicpio de Ja cindad sojg ser § propietarios de Jos lotes y condominio de Ia
11— binizacign "SARILA.ND”,y las personas que bajo su Tesponsabilidad inviten,

FP @ ragozar de este usufructo exclusivo, log Propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
.z rienimients de dichas dreas. ~

. E1 #raverde recreacidn al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde Se construira
Xp Z@xques, adirea Comunal, iglesia Y zonas de plantas, no serd de propiedad de] municipio, si no de
lo s piopietarios de Ig urbanizacién “SARILAND".

* ARTICULO 0CTAVD: TRANSITO VEHICULAR y PEATONAL DENTRO DE La
URBANIZACION. : ‘

El txdnsito vehicular estard regido por Jas leyes de transito del Ecuador. Corno Ia urbanizacidn
“SARILAND” gs de tipo cerrado ysys calles y avenidas no atraviesan o) predio, comunicandose con
ot1T O3S predios. Fl trangito vehicular ¥ peatonal dentro de Iy urbanizacién, estarg restringido a los
© vehiculosdelos dues 0s de los lotes 0 condominjgs ¥ los miembros de las familias residentes en 41,
perimitiéndose el ingreso Y Circulacién de vehiculos Y personas que se identjﬁq:;en en la puerta de
ingresoycumplan con Jos requisitos de control establecidos por la administmcién respectiva.

Para gozar de esta limitacién véhicular Y peatonal Jos propietarios se comprometen a sufragar los
gastos yadminjstrar e sistema de seguridad, Buardiania y eontrol de la urbanizacion “SARILAND".

= ARTICULO Novena: pp Las Normas pg OCUPACION DEL sugLo -y
- REGLAMENTACION D CONSTRUCCION, - ‘ '

Los propietario de los lotes debersn respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por eI.»departamento de Planeamiento urbana de} MI-Municipio de Manta. .

REGLAMENTACION DE LA URBAN.IZACION “SARILAND”
L-RETIROS '
10 RETTROS ERUNT A LS.

AT ANTEJARDIN - ES la franja establecida engre of lindero fronal de lote y una dimension
paralela de 4 20n1 hieiy of hiterioy S(_)_IQ Se permilirg construceion de muray Je cerramiento en
el fdero con uana aligy WAKima di 60¢y Y pavimeijtos de acceso peatonal y vehicular, con una
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1.2 RETIRO LATERAL.~

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m dél lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente a véntilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

_ Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
“ perpendicular a la linea natural del terréno,




1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard linicamente hasta una altura vertical maxima de 7m so
nnt, de

by
finida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del misme; dentro del lindero
del lot

e, con la proteccion necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida;
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4,80M.-Es e limite establu:ldo dESdP los 3m (lel hn(lel o posr@rlor

hacia el interior del lede Se pesmitird la edift
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1.3.Z RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.-
lateral, hacia el posterior del'lote, Se permitird la edificacién d
vevntanag@l;os lotes que limiten con zonas verdes tendrén
ma q’{‘g;ﬁ()cm de altura y setos con malla,

Es el Hmite establecido desde jos 4.20m del lindero

e fachadas con vanos para puertas y
cerramientos con muro de piedra de

b : EIMPLANT
AL

et




CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS
ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

. . . . . . - . o
L.os propietarios tendran los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
.prescritp en este Reglamento, tales como:

a) [jercer suderecho de propiedad sobre sus bieres particulaves, usar y disponer de ellos en
1 forma y con las limitaciones impuestas porla Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

) Yoneurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecha de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de redes de
“energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberg
estaral did en el pago de las expensas comunes de administracién v de cualquier otro valor que
adeudare| o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en ¢!
cumplimiento de todas sus obligaciones v no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamente, ’

Ll arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre|los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
Reglamento Interno.

Se prohibd la construccién de locales comerciales o industriales, as{ como la construccion mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Gunicamente Ja Promotora podrd, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderfa Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

I propietario de un Jote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a log bienes de Tos demis propiétarios o a los
bienes comunes, poracto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
Zlista prapiliasia o 1, rarcara il o e - TN S S e
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ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO -
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2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PIS0S.-
211 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura de} segundo piso
2.1L.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superiory obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segiin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera a la

altura del entrepiso del piso inferior.

*> ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segiin se determind en la cliusula sexta, Ja Casa Club, es un bien comun de los propietarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen dérecho
a .ser miembros natos del Club Yy usar las jnstalaciones, siempre que se observen las n.oﬁmas vy
regulaciones que se dicten al respecto y constardn en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también de las dreas
comunes de la Urbanizacién. : '

L.a promotora estari a cargo de Administracién del Club 'y de las 4reas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o Ja persona o ente que: estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no per las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia. :

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienés comunes de Ia Urbanizacidn, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio qiie
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de | :

Edificios o viviendas
instalaciones del Club.

ote, 0 de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifaniliares o de
multifariliares, se le entregara una membresfa para ingreso y uso de las
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lote ¥ portanto no tiene vencimiento, No ubstante of derecho de uso y
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.- D
1

Ademas de las normas comunes y obvias de la convivencia sacial, los propielarios de los b)Q[ S
inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecén como cumplimiento obligatorio, las siguienles

normas de convivencia y huena vecindad.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
veeinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacidn. ’

No permitir que las personas que se¢ encuentran bajo su relacidn de dependencia utilicen
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbauizacidn.

No acumular basura en Ja parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en Ja forma y tiempo que el organismio encargado de la
administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacion, manlenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota dei seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. £l heche que la unidad habitacienal haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacidu de
pagar las expensas por gastos coniunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
aiios el propietario no ha iniciado la construcciéh en si solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza v mantenimisnto de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
e cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y er general, dreas verdes de la urbanizacién.

o disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién. _

0 permitir que 10s menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
lentro de la urbanizacién.

mpedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
jasadas las 17h00 de hunes aviernes, estando terminantemente prohibido que se priedan
‘ealizar tales actividades, los fines de semzma d los dias de fiesta general,

mpedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
$ mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo. :

o guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de ‘los -utensilios o
erramientas utilizados por ¢l propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
rrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
volucrados dentro de esta prohibicién Jas armas de fuego y sus municiones de

proniedad del nraviernrin delinmueble
LoaiRHTAdAs e G Possiaia o e alistad chcargade ch
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miiistracian de b arbanizacion.
niphic con s disposiciones consiguadas en Ja servidambre de cansttacion warltuntaeisn
ruta dvoconstinecian que gravan o Hegaran o gravar of uso y goee de los unueble.

icados en la urbanizacion.
mstalar en los bienes ubicadas e la rbanizacion snienas de radio o parahdlica, oin

o

Corizacidn expresa de fa persona o entidad en arpada de la administracion.
f fnnuehies

v vita el propictaria deberd peomitic la inspecdian de o
choanteacian

ccbadminstiador o by persons qae b labore pani L emtiibid encarpada o
dfmmstracion, tendiente a vorificar el cumplindento o ne del presente reglamento,




q) Se prohibe tener animales bra
viviendas de sus amos, deberdn rener
responsable de los mismos. Se
ﬁsio]égi_c_as en las vias y dreas comunes de la urbanizacién,
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de
la urbanizacién, solo se |
tales efectos.

Cumplir con las disposiciones-d
la Asammblea entre e)las desemp
Repara de inmediato los desperfectos qite se
ocasionen o puedan ocasionar
urbanizacién.

No estacionar én su propiedad ni en
de dos ejes, ni de servicio publico.
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionades
dependientes o visitantes, por su culpa o ne

’w’os,'y los  animales domésticos, cuando salgan de
la correspondiente compaiifa de una persona
prohibe que los animales realicen sus necesidades

por ellos mismos,
gligentia a los demiés propietarios o a los

las

productos y servicios dentro de
05 autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para

el presente reglamento interno y acalar las resoluciones de

efiar los cargos y comisiones que esta le confiere,
produjerén en sus inmuebles v oque

a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

&reas comunes de la urbanizacién vehiculos de mAs

sus familiares,

bienes comunes de la urbanizacién.
actividades que determine a Ia

Respetar los horarios de apertura y cierre de
administracién.

Seftalar domicilio dentro del ter
administrativo que por cualquier causa de
incumplimiento de eta obl

de no haber construccign
hubiere conocido. - ‘
Notificar de todo traspase de la
Hevar el adiministrador. '
Pagar las cuotas extraordinarias que acord
producirse destruccién o dafio parcial de |
cuotas serdn determinadas y pagada dentro. del pl
El mantenimiento de Ja franja entre la
responsabilidad del propietario del ]
que hacerlo la administracién el valor

ritorio ecuatoriano, para |

igacidn, las notificaciones se hardn en su unidad habit
en el lote, s¢ har4 en el tltimo domiciliv que la

as notificaciones de cardcter
be hacerle la administracién. En caso de

acional, y
administracién

sropledad o tenencia de su bien para el registro que debe

are la Asamblea, especialmente en el caso de
os bienes comunes.de la urbanizacién. Estas
azo que seiiale la Asamblea.

acera y la via frente de cada lote, sera
ote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
a-cobrar por este servicio serd adicional a la cuota

mensual del lote. .
cualquier lugar de la urbanizacién

bb} Queda terminanteniente prohibido colocar dentro de
incluyendo 1a casa, avisos de ve
ce) Con el fin de proteger Ia vida

N

ApERia Brobango  iavdr  ige VLo

deterpentes o Cualguicer otro producto quimico.
dd) Los tores que tenga gue Lacer cerramientos la

meriros, o . . '
ee) Es debry de tados las propictarios tener un reservorio de

presion.
CAPITULO TE RCERO
DI LA A D‘M_IZM_S"J'I'{/\CI()N BE LA URBANIZACION

ARTICULO DECIMO QUINTD:

nta o alquiler, ya sea del lote o de Ja vivienda.
sivestre v va aue el sistema ds red dn agrpae et o

¥ oIebiaaas con
terales soln debord ser de nna altira de dos

agua {Cisterna) con sistemin de

1 cargo de una corporacidn de hocha o

La administracion v conservacion fde la urbanizacian esiara o ¢
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbaniza
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podréan nombrara a la
persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

honorgrio transitorio, es hasta que se redna la asamblea v ratifique ¢ modifique tal honoraric.

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracion y si no estuviera reglamentado en otro
Instrumento distinto del presente reglamento, deberd observar las siguientes dispesiciones.

o [Resolver pronto vy oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacidn,
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres pritmeros meses de cada
ano y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial; cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren-previstos en el presupuesto anuval o cuando
leba vender o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacién.
Dar cuenta de Ja administracién a la Asariblea Ordinaria de Propietarios.
laborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
someterle a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
eglamentar la constitucién y-administracion del fondo de reserva v, determinar la cuota
‘o la que cada copropietario deberd contribuir parala formacidn de) mismo.
rtervenir en los conflictos que ocurran entre los propictarios y tratar de darles selucion
onforme alas normas de equidad y justicia,
nponer a los propietarios. las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
1o mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracion especial de Tas dreas comunes de [a urbanizacidon, en las
ogasiones y circunstancias que estime convenientes,
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas dreas comunes de
lajarbanizacién, v
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
vealizar enla urbanizacion,
Designar al Asesor Juridico ¥ sus-honorarios.
Intervenir como Procurador Connin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
tentiendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacidn, especialmente
"sobre ld tecaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos ¥
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
casp regird en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para Ia mejor administracién y conservacién ‘de la
Urbanizacién y para la utilizacion de los bienes comunes.
Ejercer todas las demés facultades que le correspondieren de acuerdo.a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. - :
Comparecer a juicio, por delegacién'de la Asamblea, ante las autoridades administrativas.
Beciudar las dinares do fag contribuciones que pstan ublipados a pagar fos iil‘ﬁfl?ff"éii Lo, 3
waneiar oy fondos de ta misiog, con fas Himitaciones establecidas en este Reglamento v

con la oblipytoriedad de demnndar ab propictario que hubiorve incmrido en una mor (e

exveda los tres meges (e expensas ardinavios o inicine s aecion judicial cuando <o
i

crvantrare impaga por mas de seis nieses alpuna cuota extraordinaria o Ia snposician e

feamulta, junbamenity o os intereses esiablecidas v tos de mora, de acuerds con o

estiilocida on e prescite Reglanento aternn.
Caneelarcumpdida v opertunamente, rodas T ohlipgncianes de cardeter conwhn oentidadie

publivas y privadas,




ad comoe de registro de
unidades
culares y

Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilid
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos .y usuarios de las
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes parti

dernds datos. :
Contratar a la o las personas que se
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica. :
Controlar v supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistemdtica, para culdar de la conservacién v buen funciopamiento de los bienes ¥
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién. '

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Ohligatorio.
Conservar en orden y dehidamente archivado, copia de los planos, memorias v demas
documentos- correspondientes a Ia construcciéon de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacion oficial deberd entregarla
mediante acta a su sucesor, :

Ejercer las demés funciones y cumplir con las obligaciones que Je corresponden dada s
sucargo y, complir con todo lo que le sea encomendado porla Asamblea,

hagan '.cargo de la vigilancia y limpieza de la

naturaleza de

*  ARTICULO DECIMQ SEXTO:

Sihasta el plazg de cinco afos no estuviere organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en Ia urbanizacién, pagar los gastos de acministracién
proporejonalmente al drea de terreno de que son duefios, De igual manera todo propietario. de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no ¢l derecho de pertenecer a Ia Corporacién
respectiva, se 6bliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en ignal proporcién que la superficie de su solar respectd de la totalidad de los
solaresde la urbanizacién.

cio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,

En el caso de ser copropietario. de un Edifi
as, en los deberes y obligaciones que le imponga el

dentro de la urbanizacién estars obligado adem
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

GIMEN 160 NOMICO BEL PRESUPUESTO, DELA CONTABIIDAD Y DEL FONBO DI

RESERVA

DEL  PRESUPUESTO ANUAL, DI, I‘.'S'l'!,lbl)H‘) ¥

ARTICULO  DYECIMO  SEPTIMO:
APROBACION

EF Orpanismo o persona natural o iridica, fque tenga o suocargo o administracion de o
prbinn i, presentird s saviestudio v aprobacian de b Asansblea de o etarios ¢
provecto sle svesupuestn de MEresos v ptasios Eloonto del presupnesto aprobido se dividica
proporcionadniente de acuerdo von ol porcemtaje habitacional de cada propietario.

e lu urbanizaciéo Residencial es difefenciado patt

a edificacidn solivitada)

Lacudta de administracion v manteniniento d
R N A Y

solares ¥ opard solares con constiecion. Tan promto se inicie |
sstriccidn teraporal de o easeta de oyardiania de

enianaieg

i esto la g




permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga =l propietaz%
es mmedigtamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracidn
dela Asocjacién emitirs Ia respectiva factura.

de .2 urbanizaciép, los propietarios

Ademds de la cuota de Administracion y mantenitmiento
0

deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural
juridica que tenga a su cargo-la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedird el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

ondo Comin de Reserva, que servird para reparaciones de los luenes coinunes para

Se crea el R
por fuerza mayor y para gastos programados que

los gastos comuines urgentes o imprevistos
13 - ’ . - . N ’ - L1 L .’
deban realizarse a future de acuerdo a la vida util de materiales v elementos de la urbanizacién.

Este fondo se formara porun porcentije de recargo.del cinco par cento {5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con 8l producto de miiltas, interescs yaportes v

ARTICULO DECIMO NOVENG: SEGURO OBLIGATORIO..

Es obligatorip para la administracién, contratar un seguro contra incendic de la
mantenerlo vigente. )

Elseguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentr
de los inmuehles o de la whanizacién; asi como tampoco ampara los casos de enfermedad

hurtos, robos v pérdidas de bienes dela naturaleza (uesea.

¢

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

os propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales e su caso,

DA A

Ls deber de cada uno de 1
ubicac s en la urbanizacién, el pago completo v oportuno de Jas expensas necesarias |
administraciéy, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comuncs, el pago de la prima de
seguro, asi como todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la urbanizaicign,

zoa los gastos v

fad Ja que entidad 1a que a través de las normas pertinentes estable

Serd dicha enti
ichas erogaciones, su época de

Fequerimientos| de la urbanizacién determinade ol monto de d
liquidacidn, fecha tope de pago y la sancién en case de mora,

s C . . A
S gastos de reparacion o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolu de

0, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietaric ¢
vactor. Los propietarios estardn solidariamente ebligados al pago de dafios que

Se exceptiian lo
algiin propietar
arrendatario in
causen sus resy
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad v/o servicios comunales. Fl
las edificaciones que hubieren sido

propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo
amento en el transcurso de cinco ailos contados a partir de la

aprobadas conforme al presente regl r
a publica de compraventa del] lote de terreno, caso contrario

fecha de suscripcién de 1a escritur
establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién

pagara dos veces el valor
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccidn.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberdn
ser pagados por sus respectivos propietarios,

Es obligacién de-todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen Ja admiristracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastes de administracidn u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o més dfas, ademdas delpago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% miensual o ¢l interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todag ello.sin perjuicio de ademas tencr que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidaciéno liquidaciones adeudadas.

*  ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONFES.-
PPara los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece Jas
sanciones y el procedimiento paraaplicarlas, que a continuacién se determinan:
isposiciones en el presente reglamento, obligara al
a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
argada de la administracién de la urbanizacién,
predio agraviado pueda

a) Cualguier tipo de violacién a las d
propietario que jnsurrid en tales faltas,”
perentorio establecido por la entidad enc
sin .perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademds, una multa por el

cien por cienlo de las obras realizadas. '
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriermente. .
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mis de tres meses consecutivos, la
administracidén estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, as{ como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad,
Las acri Fenepitg b % B Pregie ot sy e ose Critr oo
propetarios, mdapendientemante que ol hechn sea imputable o Jus acupantes ol
imebile; v en este tliimo raso, se e cogmmicara ol propivturio del aehie B indaceios
comeliday I sancidn impoesta, parafos fines correspoudivntes.

sin perjuicio de o establecido on fos hrevales anteriores Ja corporacion o entidhul
ddministradora, tene e derecho de querellarse al Juey
0o Ja destruceisy o enmmendadinn de cualqmer tipo e

1o

propiciario del lote de torre

violacion al presente veplamsento.

, al din de que este ordene il

y




DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El'cpbro de los valores que los prepietarios adeuden segin la administracién, se havd en juicio v
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal ¢ ilimitadamente respansables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccidn de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal ¥ mas
ocupantes de sus respectivas p‘l‘opir:dades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones ¢ cuotas, el propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del méximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sohre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesion de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las misimas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar nor fa via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en ol presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propictarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan. en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
comotuso de suelos, retiros, alturas, ete, y sus servidumbres sefaladas a continuacion:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de Ja Urbanizacién "SARILAND”, se obliga
inconditional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccion de la o las unidades habitacionales:

las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacidn,
estructuras 'y losa cubierta de eternifa y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de
arantizar-en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

ara los cerramientos exteriores, ol propietario deberd adoptar necesariamente los
lisefios gue uniformemente indiaque la promotora de la Urhanizarién “SA RILANDY

seas

. R e N SRR TRT IF Y S R

apepitecmce de by arbanivacion ¥ oo los cerrannentas o cor

VECTES, Sinaguie en ningan ease Predan excedes doldy alvuras g
MU Noveno del presente coplinenio

color de das fachadny v parpdos extevioves di fas conxtrocaiones serd de acuorda o
monin de eolores diseiiade por Sariland. Las puertas exteriores vy puerstaventani,
mderimiaral o perliferia de aluminio PV Las culrertas de las construceiones s

St tura metabica con elernit Sy oprour o uliess ptn tipo e nmuintnalriag, o

s rendedero v/io cualipiionr civo arfoticto e o permdb gue esty guime L

e absolutamente Hnpin,




ario de la casa podré con la debida anticipacidn solicitar a la promotora
cambio en la distribucién interna de la casa siemnpre y cuando se respete las
a aprobacién por parte de Ja Gerencia

Todo propiet
realizar algin
fachadas y el 4rea verde de la casa, y ademis de |
Técnica en el costo del cambio.
Los vehiculos que se utilizaren dentro de Ja urbanizacién para efectos de la construccidn,
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanijzacién,
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
‘promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecings y cercanos cuantas
veces desee v, de encontrar restos de materiales de consttuccién 'abandon,ad’os,'npodré
ekigir el inmediato desalo jo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y préviamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Hahitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir'y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreds comunes suficientes
que incluyarn piscina, drea para juegos infantiles, portén de y arcas verdes. La promotora podrd
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicidn.

‘DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-
La empresa que esté realizando construcciones de la.urbanizacion, egta en la obligacién de hacer
respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de I obra, sea cual fuere laactividad

gque desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que debern utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zaparos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta.

Es obligacidn de todo copropletario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Esta

prohibido:
aria sean estos shorts. pantalones. ramisetae

a) Cambiarse en piiblico cualquier indument

sarse o hacer nevesidades bidldgicas en espacios we destinados s este fin,

Fambisn egti proliibido i los trabajadores;

¢} Eleonswmo de habidas alcohdlicas;
4} Peleas, vinas o discusionss entie trahajadores:

e} Blouse doovoeabnlarios imprapios prra los hahitintes de

fn urbimizacion, asi copin

canddictie, abusivis v ode Wrespied;
T oo depostives entre frabhajadores,

cualguier trabajador de la construccion yuedarse (ipn[!‘q\_

i de las 18hO0 esta prohibitdo o
ados por el construcioy paray

wa, siempre v cuando no estén autoriz

arbanizacion v de I ol
estias a los duefos de casa que habitan la urba MZAcion;

cierto trabajo puniual v que no cause mal
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estando autorizade (i amente el guardidn contratado para el efecto, el que no podrad tener
familia a su cargo mientras dure la construccion.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, vSEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES & DFE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tenerianimales domésticos, perros, galos, ni mascatas en general,

b) No pueden deambular por la urbanizacion, .

¢} Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de fndole personal.

d) No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

¢} Para que er el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigog de los guardianes, deberi entregarse a la administracién por parte de lns
propielarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan teaer
visitas;| debiendo ademas v mientras dure Ia visita, dejarse en la garita los docuimentos
persongles de los visitantes.

Los guardianes| deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para.la basura, la
que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte Ja administracién,

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona e‘ng‘.argades
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras del mgreso
principal de la urbanizacién, pero eén la acera de enfrente.

DELOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION -

Con el fin de proteger 'ss obras de urbanismo construidas de propiedad de la Hustre
Municipalidad dg Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccidn,
una poéliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de |la construccién valorando of mz a USD$500.00. EI plazo serd durante todo el
tiempo que dura la obra. - :

CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacidn de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacidn.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DELAVIGENCIA Y DELA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -

B couicqios Hpw de transferancin de dominie o constituclsn de derechio ol diic nvaluor e aldn
inmuehlo situade oo la urbanizacicn, se fncorporara lvs nermas (el presecterecinniesto imte: m




I.=& entidad o persona encargada de Ja administracién de Ja urbanizacién, tiene que entregar up
ez j emplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la
L1 r~banizacién,

* SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

. orresponderd ala Asamblea de propietariosla facu}tad de reformar e presernte reglamento,

© TERCERA: DE LA APLICACION vy EJECUCION DE r1as DISPGS{'CIONES DEL
REGLAMENTO.- ”

e aplicacién de las nommas ¥ sanciones aquf establecidas estaran a cargo del organismo que

ejerzala administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el misno,
las COmpaiias promotoras, esto s, TARQUISA, se encarguen de djcha labor o nombren de manera
interina Y provisional un administrador fz cultado ampliamente baraaplicar las presentes normas,

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR L4 APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- , :

Las coniroversias que puedan suscitarse porla interprctacién, ejecucidn o infraccién al presente
reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en up Laudo inapelable, porun Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuvador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de |a
Camara de Comercio de Manta. La sedé sers Manta y el espafiol e idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral ser CONFEIDENCIAL. : ’

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucidn en DERECHD se somete las partes, est4 conformado por
TRES é&rbitros, de log cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidira e}
Tribunal, serd sorteado de |y Lista de Arbitros de] mencionado Centro de Arbitraje. 1o Al Nipact e
de dicho Centro, EL DERECHO AP jcAR: v P e RS SR PP
R HREGDLnents LOS CONTOS ded Tribirsl
B0 par el actor o demandante, Peret fay GOSTAS I’R(,J(Tlifﬁ"/\l;ﬁ."{, im.:h}ymdf) honararios
rrofesionales, delerin ser asumidag toralmente, ) final, pm ¢l que resultare vencida, quien
reembolsara a ly fantraparte log vitlores quie fijare ¢} Tribnna) _j‘mr’ tal concepte, Niodurante e
proceso wrhital ipeag de g partes no campliere con ol pago que le corresponds en o} ensty de
aigna diligencia o de hanorarios Periciales solicitados BOS Csiparte, podrd pagar Ia ffnn:'m,v:n':rLu,f}
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Las partes ac tptan y se comprometen a seguir el prese

Sariland, el cyal es parte habilitante del Contrato d
segun la clausula octava,

nte Reglamento Interno de la Urbanizacién
e Compra-venta con reserva de bien innuelle

Manta, 26 dfas|del mes de Diciembre del 2011
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DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL. BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de|desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion.| DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embarge v remate de la presente garantia hipotecaria, asi como e! cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a |lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de

los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.

J
id

sta coaciiva s&fé gjercida con sujecidn a las no
Ley del Bancp del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil | quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

tod legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

A

A e

/lﬁz. Edmundo San’c/!ovai Cordova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

CC. 131009929-4
Representante Legal TARQUISA

@2[2/ ( P& l}\
ANGELA MARIA PIZARRO MARCILLO
C.C.131035065-5

4

EL N@TARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 34, FOJAS )- '
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NOTARIA TERCERA MANTA e
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR MORARI G Sy R DF A
ESFUERZO Y DEDICACION




FORMULARIO DE RECLAMO

Tasa de Seguridad
e

Firma del Usuario

B T

Firma del Inspector

e e

Firma del Tecnico

Firma del Director de Avaluos y Catastro







Manta, 16 de octubre de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin

Jefe Departamento de Avallos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medio de Ia presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltos del lote # 02 de la
manzana B5 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-02-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $37,500.00 por cuanto necesitamos que en
la escritura de gompra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencion a la presente quedo de Usted.

Atentamen'ge,

MAT.13-1996-4
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

" Fecha de Aﬁértﬁr: " viernes, 14 de setiembr de 2012
Parroquia: arqui

Tipo de Predio: Jrbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ).0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.09.9.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

Terreno propiedad|de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, signado con
el Lote # 2, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y
linderos: Frente: [10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 33, Costado Derecho: 15,00m. -
Lote # 3, Costado|Izquierdo: 15,00m. - Lote # 1. Area total: 150,00 m2. SOLVENCIA: EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

o Lbro e NGmero y fecha de inscripeion  Folio Inicial -
Compra Venta 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Grayamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 1.408  04/10/2012 26.362

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE | COMPRA VENTA
U/ 1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niamero de Inscripeion; 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: T,
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Can?o

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
t e r r € n 0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casad Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casad Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36892




2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Numero de Inscripcion: 46 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nembre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: avan
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel S.A, en calidad de

G e r € n t e G e n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d € i c 0 m i s 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compailia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta

Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesi6n de Derechos Fiduciarios
Inscrito el ¢ lunes, 17 de enero de 2011
Tomeo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Niimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor
de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan § A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar

" Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripcion: 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre det Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
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; ’ "+ Fecha de Resolucién: |
«a.- Observaciones: - ,
' Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

.Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2,012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 ALA 20, DE LAMANZANAC2DELA 1 ALA 20, DELA
M A N Z A N A C 3 D E L A 1 A L A 1 14

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui 8 Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomeo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripcién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS

b.- Apcliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inigial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripcion: 13 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
12 30-mar-2012 70 147
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2 Cancelaci6én Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripcion: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a 1a 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4ydelal ala4delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaifiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
Planos

Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:53:01 del miércoles, 10 de octubre de 2012 ”""l mll lml IIIIII"II "II IIII

A peticién de: /\\0\5, Varis Gealgs VALOR TOTAL PAGADO POR EL
) CERTIFICADO: § 7
\ olnde A

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36892 Pagina: 4
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAB!

Manta, 17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que lo COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI 5.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

L

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
.~ DELCANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

Treram
1S

No. Cértiﬁcaciéhf
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de octubrede 2012 No. Electronico: 8217

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: ~ 3-04-55-02-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ B/5 LT-2

Area total del predio segin escritura:
Area Total de Predio: 150,00

Perteneciente a:

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3701,81
CONSTRUCCION: 7 33798,19
37500,00

Son: TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vGlor delSuele-actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Caktonal de anta ¢h Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. , KPR ‘ o

Director de Avaluos, Catastros y Registros V

Impreso por: AMPARO QUIROZ 31/10/2012 15:57:02




