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P CODIGO NUMERICO 2013.13.08.04. P 1561
_ RTE: COMPRAVENTA OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA; A FAVOR DE LA SENORA PABLA UBERTA
ZAMBRANO VERA.-
CUANTIA : USD $ 37.500,00

PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA PABLA
BRANO VERA; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia jueves catorce de febrero del dos mil
trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Piblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del documento que en copia
auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
enadelante se| la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”.
El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado
en esta ciudad Manta; la compafifa RECREACIONESYTURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ

GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta

Ge+ é’rﬁ

en 03 i sg_cenor se le denominara “LA PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son

maygrés de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, todos

habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y




de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion. Doy Fé.- Bién
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura ptblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
Compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluﬁtaria de
Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuaciéon: ~ PRIME PARTE: CONTRATO _DE __COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa,
por una parte, la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en
calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y
del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara
“EL VENDEDOR" y, por otra la sefiora PABLA UBERTA ZAMBRANO VERA, de estado
civil divorciada, por su propio y peré:bnal derecho, a quien en adelante se le llamar -
LA COMPRADORA Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes clusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La compafifa
RECREACIONESY TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, declara ser legitima

propietaria de un lote de terreno, ubicado en la via a San Juan de Manta- via de

circunvalacién, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manab{, HISTORIA DE
DOMINIO: Bien inmueble adquirido por compra a los cényuges Héctor Leonardo
Delgado Suarez y Gina Jannethy Cevallos Sol6rzano, a favor de la compafifa TIPEL S.A,
representada por la sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente
General de la compafiia, segiin se desprende la escritura publica de compraventa,
otorgada y celebrada ante el Abogado Rauil Eduardo Gonzélez Melgar, el veintitrés de
agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta
el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro de
los Siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos sesenta metros

(260M}, mas angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros (63M), mas &ngulo de




191 grados con cuarenta y tres metros (43M), mds angulo de 188 grados con treinta y
nueve metros|(39M) mas angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), mas
dngulo de 195 |grados con noventa metros (90M) y lindera con area de proteccion de
la via circunvalacién. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta metros {60M), méas
angulo de 206/ grados con setenta y cinco metros (75M), mas angulo de 150 grados,
con cincuenta ly un metros {51M), mas angulo de 130 grados, con ochenta y nueve
metros (89M), més angulo de 130 grados, con treinta y siete metros (37M), mas
angulo de 202| grados, con ciento nueve metros (109M), més angulo de 225 grados,
con ochenta y|tres metros (83M), mas dngulo de 140 grados, con setenta y ocho
metros (78M), mas angulo de 150 grados, con ciento treinta y un metros (131M), y
lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL COSTADO
DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados, con noventa
y seis metros | (96M), més angulo de 164 grados, con cien metros (100M), mas
angulo de 200|grados, con ciento tres metros (103M), mas angulo de 223 grados con
ciento cincuenta metros (150M), y lindera con propiedad de los herederos de don
José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En ciento treinta y seis metros
veinte centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo Rosado,
més &ngulo de |catorce metros diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90
grados, con cuarenta y ocho metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270
grados con ochenta y siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y
nueve metros (49M), mas dngulo de 66 metros, mas dngulo de 82 grados, con ciento
ochenta y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto
Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS, NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES
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dos|mik seis, inscrita el trece de noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la

Propiedad del Cantén Manta. ¢.- Mediante Escritura Piblica de Cesién de Derechos




Fiduciarios, otorgada ante la Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con

‘fécha doce de enero del afio dos mil once, las compaifiias ESTRUCPLAN SA. y

"'rhpar”u’a PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la Compania TIPEL S.A. en su
lidad de constituyente y a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras del
deicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la Compafiia Recreaciones y
mo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos fiduciarios que les pertenecia

0 e el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los derechos que tenian
Ye el inmueble descrito en la clausula tercera de la referida escritura, e inscrita el
Vete de enero del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del Cant6n

ihta d.-Con fecha diecinueve de Enero del afio dos mil once, se encuentra inscrito
T’.'Régistro de la Propiedad del cantén Manta, Escritura Piblica de Mutuo
ario, sobre el bien inmueble ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales

riéciq Sariland, escritura celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del cantén

' “diecisiete de Enero del afio ‘dos mil once, otorgada por la Compaiiia
,,:ovn'e“s'y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la

é: inscrita el diecinueve de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre el lote de

‘éfécrito anteriormente la Compaiifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacion de

rbyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del

€ 1a Propiedad del Cantén Manta, el treinta de marzo del afio dos mil doce.

blica de Protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland,

te el Abogado Ratl Gonzalez Melgar, Notario Piblico Tercero del Cantén

1s de febrero del afio dos mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afio dos

el Abogado Ratil Gonzélez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, se
'fl}ra"Pliblica de Ampliacién de Planos de Acta y Entrega de A‘rgas

€s y Lotes de Garantias de la Urbanizacién Sariland S.A.de propiedad a\‘e

creaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, inscrita el treinta de

dos mi] doce. g-Con fecha diez de mayo del afio dos mil doce se

Lita ‘en e] Registro de la Propiedad del Cantén Manta, escritura Publica

Parcial de Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano, de la

de la Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,




escritura celebrada ante el Notario Pﬁbjico Tercero, del Canténn Manta, el cuatro de
abril del aho dos mil doce. h.- Con fecha cuatro de octubre del afio dos mil doce, se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, escritura Publica
de Cancelacién Parcial de Hipoteca y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, otorgado
por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda a favor de la Compafiia Recreaciones y
Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico Tercero,
del Cantdén Manta, el qumce de agosto del afio dos mil doce. meando parte de la

URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA CUATRO de la manzana
“B5”. SEGUNDA: C(ZXI\/ZPRAVENTA.~ En base a los antecedentes expuestos, LA
COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de LA
COMPRADORA, la sefiora PABLA UBERTA ZAMBRANO VERA, el lote de terreno y
casa signado con el nimero CUATRO, de la manzana "B57de la Urbanizacién
“SARILAND®, ubicada en la via a San Juan de Manta- via de ciraiﬁvalacic’)n, sector el
‘camaL del cantnﬂI‘VIanta, Provincia de Manabi. Inmueble que se'haya comprendido,
dentro de Jos siguientes linderos y medidas: FRENTEz 10, 09"'fnetros Calle 4‘ ATR[\S'
10,00 metros lote numero 31. COSTADO DEREGHO: 15 00 metros, lote numt;fo 5.
COSTADO 12Q IERDO 15,00 metros, lote numero/z/ Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble
objeto de la presente compra\—f—e;t;mglie:de comin acuerdo han pactado las partes
contratantes, es|de TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.37.500,00) valor que el
COMPRADOR, sefiora PABLA UBERTA ZAMBRANO VERA, paga a la pagan a la
VENDEDORA “la compaiifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,,

parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

%UVI) y la otra parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual

Q?‘égagreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema

inge ancarlos de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio

y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través

ijos esién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los




bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera
inmuebles, asf como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se
efecttia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
cldusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: La
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a
su favor, obligdndose por tanto ésta tltima al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la compradora es beneficiaria del
BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) se constituye prohibicién de enajenar sobre el inmueble que mediante este
instrumento se adquier#, la presente prohibicién se mantendra vigente por un plazo
de CINCO ANOS, contados a partir de la presente inscripcién en el Registro de la .
Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el
Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni

prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la

Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, la

VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el inmueble no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre
de juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son de cuenta de
la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la
vendedoraLA VENDEDORA, a través de su representante legal autorizan a la

COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de




la Propiedad|del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y
se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion
del demandante. SEGUNDA PARTE; PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Ofi¢ina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del
Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin
consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
y/o "EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen la sefiora PABLA UBERTA
ZAMBRANO VERA, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son hébiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo
de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera piiblica, sujeta al control
y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentra el gtorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora PABLA UBERTA
ZAMBRANO VERA, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el
oto zﬁniento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones
ecbgq ;mg:as a |favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los

rfnﬁlé?os otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del

t,el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA

1<

[~

l;% QEUDRA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y
i

cas;a,xmgnad con el numero CUATRO, de la manzana "B5",de la Urbanizacién

“SAR?LAND" bicada en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el




..camal, del cant6én Manta, Provincia de Manabf. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro,
para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin
limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas
en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios
o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccidn de plazos,
modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes
de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales
y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA ERA,

sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de

antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie
son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, Calle 4. ATRAS: 10,00 metros
lote némero 31. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote ntmero 5. COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros, lote niimero 3. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE
TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo ser4 levantada cuando hayan
sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con e] BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si

la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara




que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y|por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida
de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta
la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS
y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravdmenes
que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras
hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento expreso del
BIESS, “a excepcién de la Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI”, en el
contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para
el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigiré judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL
BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa
legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podrd entregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato
podra ser celebrado mediante escritura ptiblica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteéa que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
2joras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en

o lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o
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que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los.

documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaliio
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del
mismo y que no se ha creado sobre él ningiin gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podré exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podré
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente,
corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. -Si LA PARTE DEUDORA no diere
las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,
asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos
que se efectiie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién
de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que

El Banco podrd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
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or la misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por el

especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y

echos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
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e requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o
el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o
las garantfas constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO

- EL BANCO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los

créditos y demds obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar

por vencido el
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plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo
stuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de
ciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes
\ PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
uota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado

fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o

prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden

judicial, en to
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nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
RA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA
RA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el

Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca

ste gontrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a

BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
»ivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
i éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como
2 transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con
o0 en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la

oncurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada

e




_por estafa o cualquier otro délito penal que pudiere afectar su patrimonio; J) Si a LA

PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades ptiblicas de accidn coactiva; K) En caso de que a
LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA
mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su
crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado
‘por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos contemplados
en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba
alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS
y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la
sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en
uno de los casos sefialados en la clausula precedente, seri suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La -hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistir4 atin cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada
una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,

incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y




extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccidn de los bienes constituidos en garantfa, asf
como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucion| de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La
Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo
contrate con la compafifa de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia
por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco|determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone alaoa
las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro;
sin embargo,|si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro de
la pdliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el
inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la
inscripcion de este instrumento tal inmueble dnicamente estard afectado por la
hipoteca que|se constituye por la presente escritura, como consta del certificado
conferido por|el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA

autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de

inforr;n?écgaén, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de

informac%j% crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su
ento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
: rédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
ra; gy (los} préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s)
utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de

cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual




forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control, Sistema
de Registro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y otras instituciones o personas
juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda hacer ptiblico
el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento
e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la
hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los

diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el

BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa

e irrevocablemente a EL BANCO para ue éste directamente o a través de la persona

o institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebfacién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros
podrdn incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el
presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucidn, embargo y remate
de la presente garantia hipotecaria, as{ como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podréan ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL-
BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a

través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la




leg}'slacién vigente, el Bancp del Instituto Ecuatoriay»no de Seguridad Social ‘(Ejerceré la
jurisdicci6n coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas
especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
y demds normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas
en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se
servira agregar las demds clausulas necesarias para la validez de este instrumento.
Hasta aquf la minuta que junto conlos documentos anexos y habilitantes que
se incorpora queda elevada a escritura piiblica con todo el valor legal, y que,
los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, minuta
que estd |firmada por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro
Profesional | nimero: Mil  quinientos noventa y nueve del COLEGIO DE
ABOGADOS | DE MANABI, para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que

les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto doy fe.- ?
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Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo
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Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora:
Rita Daniela Chavez Garcia

Ciudad.-
De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesién celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de Ia Compaiiia por el lapso de cinco
afios (5), con las afribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
- Compaiiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial vy extrajudicial de la
Compafia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Pablica celebrada ante el Notario Tercero del cantén
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante e}
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplié el objeto y reformo sus estatuios. Mediante Escritura Pablica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 8 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus /@Mtﬁ&
P

Mucho agradeceré firmar al pie de Ia presents en sefialdé su aceptacién al caég,_o
ue e ha sido conferido. & Dasbebes Maredndil Marnts
q & Registro M ,?gi?;%gg%i%% Marnta

Atentaments, - F63

v
/«ya/ L/
Jorge ag-ﬁingi:an Viteri Carbo—r

/ PRESIDENTE

Nota: Acepte el nombramiento de GERENTE GENERAL de Ja Compaiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento,

Manta, 19 de Junio del 2012

o BT SO A

Rita Daniela Chaves Gareia
C.1. # 131008028-4
Direccion: Edi. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y13
Teldfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana
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TARQUIRA

Recreacicnes y Turisme CA

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, a las diez de la
manana en el local social de la compania, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se reunen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Epon.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominalivas
de un ddlar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancig de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compania, conforme lo permite la Ley de Compafifas resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la| Compafiia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compalfiia como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS C4, LOTES:1,2,3,4,7,8,9; MANZANAS C5, LOTES:1,2,34 Y
- MANZANA BS5, LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sehor Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunién. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho fo cual Y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna|que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman Igs accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duefias, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viteri Carbo, presidente
de la junta.

Ay
h

Hocen ~ =T
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA /ING. VINICIO ARAY DUENAS
GERENTE GENERAL ACCIONISTA
SECRETARIA DE LA JUNTA

,H‘;‘/

A
-

ECON.FCISCO ARAY TOBAR
ACCIONISTA

@E VITER| GARBO
ESIDENTE DE LA JUNTA
PRESIDENTE DE TARQUISA
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EGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
) SOCIEDADES
NUMERD RUC: 1381748314001
- RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMD TARQUI S A TARDUISA
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE| QTROS
REPRESENTANTES LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
SONTADDR: ARTEAGA ZAMBRANG BLEMDA SLIZARETH

SELL INICID ACTIVIDADES: 1802/2008 FED. CONSTITUCION:
FEL IHSERIPOION: 03032608 FECHA DE ACTUALIZACKSS:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDABES DE FOMENTG DEL TURISMO.

DOMICILIO TRIBUT ARIO:

Provincia: BAANAB! Cantdn: MANTA Parroguin: MANTA Calie: AV. 2 Nomera: 8N ntersescidn: CALLE 12 Y 13 Edificio;
DELBANK Plso: 1 Oftcina: 1|Refersncle blsachine FRENTE A LA AGENGCIA DEL BANCO DEL PACIFIGO Telsfona Trahajo:
(52822808 Telefono Trabajo: 052623408

DOMICHIO E8PECIAL:

OBLIBACIONES TRIBUTARIAS:

* ANERD RELACION DEPENDENGIA

' DECLARAGION DE IMPUESTD A LA RENTA_SOCIEDADES
' DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUEMTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOE REGISTRADDS: del D01l oM ABIERTOR:
JURISTHCCION: Y REGIONAL MANARRK MANAR! CERRADDS:

SERVIEID DE RENTAS N2
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ik Sl di:2% i

Faxino 3 sn .2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUKERORUC: 1381743914004
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.A. TARGUISA

ESTARLECINIENTOS REGISTRADOS:

Mo ESTABLECIMIENTO: o1 EETADD  ABIERTO MATRIZ FEC. IRICIO ACT, 18/02/2008

NOMBRE CORERIIAL: FEL, CIERRE:

. FEC, REHICIG:
ACTIVIDADER ECONGMICAS:

ACTWVIDADES DE FOMENTD DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE RIENES INMUERLES,
DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Provincla: MANABI Contdn: MANTA Parrogula: MANTA Galle: AV, 7 Nimara: 8N Intersacclin: CALLE 12 Y 13 Rofaronchs: FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANGO DEL PASIFICO Edificio: DELEANK Piso; 1 Oficing; 1 Telpfono Trabajoe: BGz8zzshy Talefono Trabejo:
QBIEA4DE

SERVIGIO DEJRENTAS INTERS

DASENIRE ;@v herar BO6R012 12

e i s s




Senores
BANCO DELIN
Presente.-

De mi considerfa

Por medio del p
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Manta, 07 febrero de 2013

Sefiores

BANCO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Ciudad.-

De mi consideracion:

PABLA UBERTA ZAMBRANO VERA con cédula de ciudadanfa N2 130357109-3 acreedora de un
crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por e}
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANOQ Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO MIL DOLARES).

Particular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadanfa N2 131009929-4 Gerente General de
la Compafiia Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte

de pago por asi haberlo acordado.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

Daniela GHavez@arcia Zambrano Vera Pabla Uberta

GERENTE GENERAL DE TARQUISA C.C.130357109-3
VENDEDOR COMPRADOR




© PRESIDENCIA DEL EC. RAFAEL CQ

ViINISTERIO DE DESARRGLLO URBANG Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

-~ Y
EE |
o e

£l Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo

Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva

a-favor de:

ZAMBRANO VERA PABLA UBERTA

1303571093

Nombre del Beneﬁciario:

NUE-0017336

Cédula dq_(')iudadan',é»««..k,.,; )

5,000 USD

No.del Bong

* Valor del Bono

17-ENERO-2013

19-SEPTIEMBRE-201 2
Facha|de Emision ’

Fecha de Expiracion

ICAGION DEL BOND

MANABI

MANTA MANTA

Provincia

—.--37500.00

Cabecera Cantonal . Parroguia Urbana

Precio de la Vivienda

__URBANIZACION.SARILAND ____RECREACIONES.Y TURISN

Nombre del Proyecto Nombre de! Oferente de la Vivienda

TRAMO 1™

Direccién del Proyecto

"0 URRANO Y VIVIENDA




MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

E&
A o

Anies de endosar el Bono, debe leer las siguienies condiciones de use y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, inicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .
2. El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de fas escnturas g inscritas en el registrador
de la prooledad El beneficiario no oodfa ‘ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su Vivienda alcanzo el hmne

" méximo de 12.000 dolares.
3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacién al bono se realizé contraviniendo el procedimiento reglamentarfo no

se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, alin cuando ya haya sido entregado al beneficiario.
4.El bono serd entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, suempre que se hava cumphdo con la

reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda, :
5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo I reg!amentaczon el oferente de a vmenda o beneficiario del

bono, segun el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono mas los intereses correspondlenteb
8. 5¢e aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda;
_ 7.8 valor de la garan’ua sera exclusxvameme pagado por el oferente de la wwenda ~

~ PRIMER ENDOSO

er_;doso:ei_lpresQn'te’Bpnaa |

-(nombr_es completos del oferente de la vivienda / représentér;’té,{égél)_,.;; o :f i

~ Nombre del proyecto

o def Vendedor defpquyectq s

‘ ,Flrma,del Ber;eﬁciariofééi Bono

 Fecha:

- Nombre del proyecio: __

~ Firma del Bég:éﬁdaﬁg delBono

-

. endogo ¢l presente Bonoa |~ |




36894
[

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 93934 certifico hasta el dla de hoy la Flcha Registral Numero 36894

- " INFORMACION REGISTRAL

Fecha‘de.A‘pertura: viernes, 14 de septzembz e de 2012
Parroquia: arqui

-

Tipo de Predio: rbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ):9,0,0:0,0,0.0.0.0.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0,00,
LINDEROS REGISTRALES:
Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién ““Sariland”, signado con

i3 e e«

el Lote # 4, Manzana “BS” parroqula Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y

l1ndé1os I‘lente . I OOm - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 31, Costado Derecho: 15,00m. -
Lote # 5, Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote # 3. Area total: 150,00 m2. SOLVENCIA: EL

LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

P .
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
rkh _ Libro mero y fecha de inscripeion
Compra V Compravunta o . 25/08/2005
. Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 17/01/2011

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011
. Planos _ Planos 30/03/2012

Planos Ampliacién 30/03/2012
Hipotecas y Gravdmenes Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi . 04/10/2012

‘MOVIMIENTOS REGISTRA LS:

REGISTRO DE COMPE

1/ 1 Comxavent
Inscrite el ‘:. jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nuamero de Inscripcion: | 2.088 Niimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda lel original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucjén:

. Fecha dg Regolucion:

a.- Obs if%‘acmnes

Un ‘lete Qe terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén
&7
.

:x‘gjresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose la irregularidad del

T T € n o]

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36894 Pigina: 1




b'.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domici
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Numero de Inscripcion: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Esceritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Seiiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e T e n t e G € n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i s 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicil
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S'A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobjliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A’ Administradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ' 2088 25-ag0-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

l!ﬁnScrito el : lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Niimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fé;cha. de Qtor_garjﬁgn_to/]’rovidencia: miéreoles, 12 de enero de 2011
Escntura/J ui:cli.'{)/ll_?ésslycién:

Fecha deResbljurcbi'(;m: -
a.':.Qb:sérv}i'ci:o‘x_ies:‘; A

“Cesion de De_iechos_Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

k Cécioh d'é'\Dle;e'c‘hos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y

”Reétit‘hci'on de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicili

Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta

Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compafia Tipel S A Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36894
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JFideicomiso

80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Fideicomiso

47

2 Mutuo
Inscrito el :
Tomo: 3

Numero de Inscripeipn:
Oficina donde se gudrda el original:

Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamien
Escritura/Juicio/Res

Fecha de Resoluciéns
a.- Observaciones:

Folio Inicial:  Folio final:

1481

Fec. Inscripeién:
13-nov-2006

No.Inscripcién:
46

miércqgles, 15 de encro de 2011

1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Repertorio:

Notaria Trigésima Quinta
Quito

to/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Folio Inicial:
96

lucién:

Manta

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para cl

Desarroll

Con fecha 10 de M

del Proyecto Habitacional denominado

Sariland.

ayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LAMANZANA C2DELA'1 A LA 20, DELA

M A N Z

b.- Apellidos, Nombres y
Calidad

Acreedor Hipotecario

Deudor Hipotecar
c.- Esta inscripcién se
Libro:
Compra Venta
Fideicomiso

Fideicomiso
5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes,

Tomo: 1

Nimero de Inscripcion:

Oficina donde se guar
Nombre del Cantéon:

Fecha de Otorgamient
Escritura/Juicio/Resol

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

PROTOCOLYTZHA

Pt

& o

b.- Apellidos, Nombik g

Calidad} &
=

Propietario ! «

c.- Esta inscr CIE
Libro: (N}\K

5E Cédula o R.U.C.
S é 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
B ,

A N A Cc 3 D E L A 1 A L A

Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000000549 Banco Lcuatoriano de Ia Vivienda

Y 80-0000000047760 Compahnia Recreaciones y Turismo Tarqui S

refiere a la(s) que consta(n) en:

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Folio final:
28554
167

Folio Inicial:
28546

50

1481

No.Inscripcion:  Fec. Inseripeion:
2088 25-ago-2005
2 17-ene-2011
46 13-nov-2006

30 de marzo de 2012

70 - Folio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

o/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

1cion:

Folio Inicial: 147
12

da ¢} original:

CION DE PLANOS

g{nicilio de las Partes:

Nombre y/o Razon Social Estado Civil

Krefiere a la(s) que consta(n) en:

Folio final:
167

Folio Inicial:
50

No.Inscripeién: Fec. Inscripci6n:

2 17-ene-2011

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36894

Pagina: 3
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Domicilio
Manta
Manta

Domicilio

Manta
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6/ 2 Ampliacion
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 ~ Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 13 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombré de}.Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:
A Observ;ciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Estado Civil Domicilio

Propietario Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70 147

77 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 04 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 26362 - Folio Final: 26.463
Nitmero de Inscripcién: 1.408 Niimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana B5, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

C4ydelalala4delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, N\omlbrcs‘y Domicilio de las Partes:
‘ Calidad . Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la YVivienda
Deudor Hjimtecaﬁo 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui §

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:- No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecaé y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36894




-

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

" Libro Nitmero de Inscripciones I Libro Nuamero de Inscripciones

-

{ Fideicomiso 2 l Hipotecas y Gravamenes 2

g Planos 2

| Compra Venta 1 - ! -~ -

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualguier enmendadura, alteracién o modifjgacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:30:38 del lunes, 28 dero de 2013

A peticién de: \D‘-\\\i-‘(m chavez

(sl IEI O

. 3‘1 o
Elaborado por : May lotes Saltos ; Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que sc diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

~

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

ime E. Delg Propiedad.

rma del Registrador

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36894 Pigina: 5 de S




TERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA -

DIRECCION DE AVALUOQOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

\\ —_—
USD- 1’23

P

100307 No. C'ertzfcacwn ]00307

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 3] deenero de 2013 No. Electrénico: 10366

El suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  3-04-55-04-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ B/5 LT-4

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 150,00

Perteneciente a:
f-Dowmento Identtdad Propletarlo

RECREACIONES YTURISMO TARQUI SA TARQU]SAV T
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3702,28
CONSTRUCCION: 33797,72
37500,00

Son: TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimpientosfyraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vajoF del Suelometual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cangonal d arita gif Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. ) ‘

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




Goblerno Auténomo Descentralizado

Zc:mn_%m_ del Cantéon Manta
Ruc: 1360 00980001

Direccién: Av, 4ta, ¥ Calte 9. Telt.: 2611

«479/2611-477

‘ .

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO. . ._ﬂzamo_..
Una mwQ:cB‘.uoc:om de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-04-000 150,00 37500,00 | 57918 -
; . en MANTA de la pamoquia TARQU! - - 7 R .
. VENDEDOR "UTILIDADES: " - 7~ -
——
C.C/R.U.C. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO e
) RECREACIONES Y TURISMO TARQU! URB.SARILAND MZ 8/5 L T-q GASTOS ADMINISTRATIVOS b
S. A TARQUISA . - — ———
., Impuesto Principal Compra-Venta
: ADQUIRIEN . y
- OQUIRIENTE - Ly TOTAL A PAGAR
C.C/R.U.C. B L | 5 N T
NOMBRE O RAZON SOCIA DIRECCION T _VALOR PAGADG]
1303571093 ZAMBRANQ VERA PABLA U ER — g
5 6] A LA UBERTA . NA SALDO
EMISION: 1/30/2013 4:53 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Goblerno Autéd

. Zci&%m_ am_Om:a:gm:ﬂm
- Ruec: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta. y Caile 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUG.-

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-04-000 150,00 37500,00 " .-
8N MANTA de la parroquia TARQU! ’ .

p : VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES -

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
) RECREACIONES Y TURISMO TARQUI URB.SARILAND MZ BI5 LT-4 : Impuesto cqqo_nm
S.ATARQUISA . n - e
Junta de'Beneficencia de Guayag
ADQUIRIENTE , : TOTALA n>0>w.
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ) o ~ VALOR v>0.>00. E
. = g
1303571093 ZAMBRANQ VERA PABLA UBERTA NA . SALDO
EMISION: 1/30/2013 4:52 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY



Emergencias Teléfono:

102

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

Teléfono: 2621777 - 2611747

Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

COMPROBANTE DE PAGO
N° 3245285

DATOS DEL CONTRIBUYENTE .

DATOS DEL PREDIO

-
LT U 3 L

CLAVE CATASTRAL:

CURUC:
NOMBRES .
RAZON SOCIAL:  RECRERCIONES Y TURTSMO TARQUI H.Al|TAROFLSE .vmoEmEG.
‘ " URB. SARILAND MZ B/5 LT-4 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
\ AJ \ "
REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR
N PAGO. | 244865 VALOR 300
CAJA. CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE
FECHA DE PAGO: om\om\mopw 09:42:32
AREA DE SELLO
e 3700
LY // TOTAL A PAGAR \
/" VALIDO HASTA: Martes, 07 de Mayo de 2013 Jw
‘ CERTIFICADO DE SOLVENCIA 3
S MM_
5
v 4
. Jo
............................................................................................................................... R AR
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTGN MANTA

ESPECIE VALORADA

‘usp-1:25

NG 55770

- LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS
A pellclon verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que 1ev153d0 el Catagliods lsitrpecion—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

URB. SARILAND MZ B/5 LT-4

ubicada AVALIE-COMEREIALPTE:

cuyo - $37500.00 TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTQS 00/100 asciende a la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA :

perteneciente a

ENERO 2013.

Manta, ,  del20

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA -

Director F:i'nx\ncieroi\'lunicipal




DBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

UsD-1:25
P

-

LATESORERIA DEL/GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no s¢ ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A-TARQUISA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

VALIDA PARA LA
3045504009 URHK LAND MZ B/5 LT-4
Manta, veinte y quatyo déL enero del dos mil trece

GOBIEEND AUTON vNTRM LZADO
MUNICIPAL N HANTA

Ing. Pablo as Garcia
TESORE NICIPAL




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

. USp-125 -

AUTORIZACION

N°. 586-2095

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. PABLA UBERTA ZAMBRANO
VERA, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia.

TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “ Sariland ”, signado con el Lote # 4, Manzana *

B5 “, Parroquia Tarqui, Cantdén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 4

Atras: 10,00m.' — Lote # 31

Costado derecho: 15,00m. —lLote#5
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 3
Area total: 150,00m2.

NOTA: Esta autorizacion esta reemplazando la otorgada el 04-Sept.-2012

Manta, Enero 28 del 2013

e ww WM AENINEL

— T

Sr. Rainier{ Loor Apteaga |
DIRECCION DE PLANEAMJENTO URBANO

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emréneas, en las solicitudes

correspondientes.

JCM.




Lea Direccion

TARQUISA,
Parroguia Tar
Iabrica v no e
las siguientes i

Frente: 10.00n
Atras: 10,00m.
Costado Derec
Costado Izquic
Area Total: 15

NOTA: Fste docui

ONOMO BESCENTRALIZADO MUNMNICIPAL
EL CANTON MANTA

[

HEY

D} F PLANEAMIENTO URBANG

CCION

ESPECIE VALORADA

—.
—

Usp-1:25
" —

No. 2096

CERTIFICACION

—

e Plancamicnto Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
ubicado en la Urbanizacion Lote No. 4, Mz, B5:
/I/I'. canon Mawnia, se encuentrd dentro de su /'U.\'/)U('{I'\‘(I Linca de
16 afectado por-el Plan Regulador ni por futiros proyectos. teniendo

edidas vy linderos:

“Sariland .

= Calle 4

— Lote No. 31

10:  13.00m. — Lote No. 5
‘do: 15.00m. - Lote No. 3
1.00m 2.

wnlo gska aciyalizundo el otorgado el 03-Sep.-2012

Manta, Enero 25

delf2013

>

Sr. R%miem Lo
DIRECCIO)
AREA DF/C(

El presente docun
buena fe el solicitante;
presentado datos falsos

JCM.

or Arieaga

DE PLANEAMIENTO URBANCO

INTROL

\ento se emile de acuerdo a fa documentacion requerida para el framite y a inspeccién en el lugar que indica de
or lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabifidad al certificante, si se comprobare que se han
representaciones graficas eroneas, en las soficiides correspondientes. ‘
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENT RAl TZADO
MUNICIPAL DFEL CANTO[\! MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION UREANA

Oficio No. 5
Manta, p7

Economista

00- DPUM-JCV
Junio de 2012

Moisés Francisco Aray Tobar
GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

En su degpacho.-

De mis cansideraciones:

Acogiend
adjuntamas

la disposicion de! Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-Si-SM7
al present@ el REGLAMENTO INT ERNO DE LA URBANIZACION “S/\RHAND

APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comumco para los fines pertinentes.

Cedefio Villavicepcio
A PLANIFICACION URBANA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: ' Direccidn de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-ICV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gérente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los reterS

del reglamento interno de dicha Urbanlzacxén

G
. SIE‘!LRNOAUTONOMO DE’\’CCNT’?AZ 1ZADO

Atentamente
, UNJ C‘IPA ou CANTO N MANTA
D

wIENTLY . - A . P
> e ’ P ; f‘CCha e IL“ mé:,?;.{lHorp ,f,r//f’c‘ <

Soraya Mera Ced
SECRETARIA MUN!CI#A




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

N /;

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
roximadamente de cabida, ubicado a-unos 400 metros promedio de la entrada a
‘amo I de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
A y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
lo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ocho grados con treinta y nueve metros mis angulo de ciento.noventa y tres
ta metros, mas-angulo de'ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
¢ proteccion de la via circunvalacién. Por la parte de atris, en sesenta metros
clentos seis grados con setenta-y cinco metros mas dngulo de ciento cincuenta
nta y un metros, méas angulo de ciento treinta grados con échenta y nueve
o de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
ento nueve metros, méas-angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
o de doscientos veinticinco con ochenta y tres melros, mis angulo de ciento
n setenta y ocho metros, més dngulo de ciento cincuenta grados con treinta y
ra con propiedad de los, herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
wta y ocho metros més angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas dngulo de doscientos
tres metros, mas angulo-de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
on la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, -por el costado
0 treinta y seis metros y-veinte centimetros. lidera con. propiedad de don
mas angulo de catorce ‘metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
;rados, con cuarenta y oche. metros diez centimetros méas angulo de doscientos
ochenta y siete metros més dngulo de doscientos setenta grados-con cuarenta
y nueve metros, mas angulo de Setenta yseis metros mis angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera. con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos rr'lil'trescieq)mﬁﬁmoventa y dos metros con

La Urbanizacién |
18.2hectéreas ap
San Juan, en el Ty
Manta, Provincia
doscientos sesent
_metros mas angu
ciento ochenta y
- grados con cuarex
lindera con drea d
mas dngulo de do:
grados con . cincue
metros, més dngul
dos grados con ci
melros, mas dngul
cuarenta grados ¢
un metros, y-linde
derecho, en cuare
‘metros, mas angul
grados con ciento
melros.y lindera (
Jzquierdo, en cient
Leovilgido Rosado,
angulo de hoventa g
setenta grados con
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- CAPITULO PRIMERO
DELOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las

disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

* ARTICULO SEGUNDO:

Izste Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, nsufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La.Urbanizacién”, quienes se comprometen a-que

ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
por ‘cualquier razén o circunstancias -acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.
Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier tftulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

a'y cualquier infracciéna lo previsto enlos instrumentos dete rminados

“Laresponsabilidad portod
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deber4

asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

* ARTICULO TERCERO:
Este Reglamento Interno texidré"'i"uérié"ob]ig"at'or-ia respecto.a terceros adquirientes o terceros
propietarios -de otros: derechos: reales; vy, consecuentemente, toda persona que adquiera-a
 cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso-de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de

propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo
hecho sometido a este reglamento y a la ley.

*  ARTICULO CUARTO: DELOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segiin consten en lng correspondientes titulos de dominio debidamente

inscritos en ¢l Registro de la Propiedad del Cantén Manta.,

A cada propictario e corresponderd cubrir por - su cuenta los pastos de administbracion,
manlenimicnto y 1"cpamcic}n de sus bienes particulares.
Dentro de cada lote el propictario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta’ ¥ a su riesgo dé y
~realizar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE \L
CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULS Q DE ESTE REGLAM ENTOINTERNO. '




ARTICULO QUINTG: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mendionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o fde reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este sera catalogadc come
scnte reglamento;- debiendo el infractor merecer la sancién corre spondmﬂtc

infraccion-~al pre
I'ICULOS DECIMO OCTAV.O del presente reglamento.

estabiecida en el A
Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
ario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de

debera el propiets y v
anticipacion, casq contario el personal que presta servicios de seguridad, por-disposicién de la

administracién ng permitird el ingreso de tales invitados.

estino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los

Para cambiar el d
propietaries del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.: -

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bignes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua polable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas.para dar
servicio a los usuarios y a las vias 0 a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderes de estas obras

con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de Ja Urbanizacién los Parques, los

mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

- de la obra.
rdillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidasy
cuidadas por todos|los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

o instalaciones sublerrdneas de la Urbanizacién. .

Las vias, aceras, bo

Las calles, aceras|bordillos, dreas verdes, serideros, jairdines parterres, play'fd elas, areas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbaniza acién,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voiuntario. In
-compaifiia’de y/o con aprobacién del propietario. pueden-usarlas sus amigos, parientes,. lHVlLJdOu,
empleados que le acompaiien, proveedores- y abastecedores. quienes por.cortcs momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propictario| le LOlrespondera cubfir por.su cuenta los gastos de admmlstrncmn jaloby
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de sn bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién,. pero
respetando el 'dcstlno natuml de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
ragos de ALICUOTAS s P f‘o‘ﬂ]rnx‘,u(‘om en primera instancia por ¢! promotar v una ver gue oo
50 O a g

: R :
v .
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pmpl('l.lrl(f"i\} -g
In; ;,mu,wdp éul(i upinistracion, mantenimiento y reparacién de los ‘bienes comunes
) 1 contemplados en el respectivo presupucsto anual, ¢f mismo que podrd ser
uc se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. £n dicho

N .
.r(uum o g N d200 log amentos de costng (mnm,wlnmdos, nAard lo cual se famaran comn indicadnreg

ol annwn{r}“dﬁ Bidice de precios y otras situaciones que alteren la economia.nacional, coma ¢l

doe

:nru‘mmw& ﬂldH U por efectos de reforma en la legislacidn laboral, previa aprobacion de tos

nropict: n?xﬁ\ gfinidoy en asamblea.
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» ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DR AREAS COMUNES.

N o ob.st.ante lo establecido en el articulo anterior, los parques y dreas verdes de bropiedad del
XX uncplo de la ciudad solo sersn usados por los-propietarios dea los lotes y condominio de.la
12 x— binizacién ‘SARILAND”, y las bersonas que bajo sy responsabilidad inviten. .

P = ra gozar de este usufructo exclusivo, Jos propietarios se comprometen a sufragar los gastos de .
A nlenimiento de dichas areas.

E1 ZAreaverde Teécreacidn ‘al de'4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construfri
P Aax-ques, aérea comuna], iglesia y zonas de plantas, no ser4 de propiedad de] municipio, si no de
lo s propietarios de la urbanizaciégn “SARILAND"”.

© ARTICULO 0CTAVO: TRANSITO VEHICULAR Yy PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION - i

E1 txansito vehicular estara regido por las leyes de trdnsito de] Ecvador. Como 12 urbanizacién
- A . . . . 1y . . . L : A
“SARILAND” es de po cerrado y sys calles y avenidag No atraviesan el predio, comunicandose con

otro s predios. 1] trdnsito vehijcu) atonal dentro de Iy urbanizacién, estars restringido a los
vehiculos de los duefios de Jo ‘0 condominios y los miembros de Jas familias residentes e él,
perrmitiendose el ingresg ¥ circulacién de vehiculos'y personas que se identifiquen en Ja puerta de

l-ngres'oy.cumplan con los requisitos de control S s por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacign vehiculay Y-peatonal los propietarios se comprometen asufragar los
gastos yadministrar g] sistema de seguridad, guardianfa y contro] de la urbanizacién “SARILAND”.

OE Consprs. NORMAS DE  ocupacion iy SUELO - Y.
IONDE CoNsTRUCCION... - S

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

| . 1.- RETIROS,
L1 RETIROS FRONTALES .

1.1.1 ANTEJARDIN.- fg la franja establecida entre ol lindero frontal de lote y una dimensién
‘paralela de 4.20), hacia el interior. Solo Se permitirg é:onsl:ruccién de muros de cerramiento ep
el lindero con una alrury maxima de 60cm Y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con ung
ocupacion de hasta el 4094 e este frente. -

Fu el caso que el lore tenga como lindero posterior el drea verde central el cerramiento posterior
deberd serde un mure de 60em cnrocado y sobre este una cerca viva conp mallade 1.4m (e altura.’




1.1.2 RE

'{;«{Mb FRONTAL DE 4.20M.- Es el l'i’mit:e-esltablecidd desde los 4:20m

CGGENTIA . . < .. e s ., . .
OO ,«,\;Trltiféktq‘()lﬁhvbﬂzxawﬁ“el interior. Area desde donde se permitirdda construccién habitable.
','l"’P*L |92 d .

it
ARG

del lindero frontal




1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETTRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente a ventila¢ién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes. que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberén ser de una altura de 2m
perpendicular alalinea natural del.terreno, '
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1.2.2ADOSAMIEN

nnt, definida por el

del lote, con la prot

se deberd respetar g

TO.- Se ediftcard inicamente hasta umna altura vertical méaxima de 7m sobre

“

el
limite determinacdo entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
eccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
1 perfil de la culata previamente construida.

GORIERND nuréxomo DESCENTRALLZ
MUNICIPAL DEL CANTON MAr}J]T\/\DC

DIRECCION I)E Py ’{NI,\’W.FNIO URBANO
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1.3 RETIRO POSTERIOR

.1.3;1 RETIRO POSTE PIOR DL 4 BOM FS el hmlte establccxdo desde los 5 3m del lmdero posLenm
hacia. el interior del 1m(= Se permitira Ja- edific cidn. de qd;'z.f:'mv-vwr\ E

aeSsHiaidid, e

il \Af"q‘l”V(,»I]‘Alxq(.:(lll _y‘,-Ag) hv‘\vll'i"'l‘hf‘ni](:i()‘ll lxt ')(l{‘ Hllu u.\\lld \ll. 2 (M‘SCLL el ved
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i’_B__Z; RETIR( POSTERIOR DE 4.20M.-
tateral, hacia ¢l posterior dellote:
_vé_11tq;1as®l,os‘210tes ‘que limiten

1k &é‘ Hcrmyide altura v setos con malla.

Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero -
Se permitird la edificacién de fachadas con vanos par

a puertas y
con zonas verdes tendran

terramientos con muro de piedra de

CUBIERTA E IMPLANTACION-GENERAL -
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULQ UNDECIMO: DERECHOS.-

Log prepietarios lendxan los derechos+establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo

prescrito en este Reglamento, tales como:

derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en

a) [Ljercer su dere
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.
bj Dar enarrendamiento o alquiler sus bienes par ticulares.

¢) Concurrird las Asambleas de ) xoplctanos ejerciendo’su'derecho de vo7y volo.

Pénja podar gozar [de estos: dureahos, asf como para recibir los servicios comunes de redes de
" anergla eléctrica, agua potable, servic ios de limpieza, seguridad u otros, el propletano deberd
estar al dfa-en cl pago de las expensas comunes de administracién v de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dfa en el
cumnplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerds
¢on este Reglamento. : ' '

El arrendatario, usyfructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y* en'las obligaciones inherentes al presente

Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales ¢ industriales, asi como Ja construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, dnicamente la Promotora podra, a su libre criterio,
auterizar de una Guarderia Infantil. ) :

ARTICULO DUODECIMO: LA R.'ESPONSABILIDAD -

[l propietario de un-lote -0 unidad habltauonal dentro de ‘la urbanizacién sera personal y
pacuniariamente responsable de los dafios causados alos:bienes de los demis propietarios o a los
bienes comunes, por acto. propio y solidariamente, si los dafios proviniéren de imprudencia o
negligencia de sus de pendlentes 0 usuarios a cuﬂqmer titulo de la pr opleddd q uedando ob igado
tHeha prapistario o la repars onoroposicldn del Bico s C A R THeMRLS Chae choet il i
persobda iatuial o juiidica encargada de fa admmistracion v Cm(lac ¢ de la mi.nm/aum] En caso
que el u\s])j)g\\,mxhlv el dafo no cumpia con la reparacidn o reposicion del bien en ef tiempo
estahlecido N. rsona o entidad encargada de la administracion de los bienes de fa urbanizacion
pedra u:mlm]' sy carpo y coslo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por
ciento del v ‘_‘-;\‘ dla lag obras electuadas, -

ECIMO TERCERO: SUJETOS D E»LR'EGLAMI;-;-NHTO;--, :

Todas Ins of s (que corresponden a los pronictarios en materia \l(* BRI \im!mn e fos
hienes o te prapios y ale dos comunes, regirdn jgualmente pua los ndevos
adquirientes ofencdores a (mlqum titulo, a quienes ¢ add plopl(,Lano deberd hacer conocer el
contenido de ste Reglamento  de 'las @isposiciones que 16 adicionon y reformen cr el

correspodiente contrato.




2.- ALTURA.DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de Ja vivienda

2.2 RETRANQUEQ.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmedjataniente supericr y obligatorio
lote, para

luego de completar el nimero de pisos permitido segtn la zonificacién de cada
continuar en altura el desarrolio de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponderé asla

alturadel entrepiso del piso inferior.

*  ARTICULO DECIMOC: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determind en la cldusula sexta, la Casa Club. es un bien comun de los pmpietario_s.,(_}e:la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser pr’opieta'i‘ios; de una unidad habitacional, tisnen derecho
a.ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones gue'se dicten.alrespecto ¥ constarén en Reglamentacién aparte.

La persona natural o jurfdica a cargo de Ja Administracién del Club, lo serd también de las reas
comunes.de la Urbanizacidn. ' '
4 a cargo de Administracién de! Club y de las” &reas comunes de Ja

L.a promotora estar (
contarse desde el inicin de actividades del*Club.

“"Urbanizacién, durarite los cinco primeros afios a el
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracion
seran responsables .por' el Club.y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no poer h;‘. areas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberdn observar las regulacicnes de Ja Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de Ja Urbanizacién, sin perjuicio que Jos condéminos de un Edificio que
formen parte :de: la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas v
~_dispOSi'ciﬁones qué se dicte-paratese:Régimen. de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, 0. de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
“Edificios o viviendas

instajaciones del Club.

multifamiliares, se le entregard ura membresfa para ingreso y uso de las

spreal v kR memboesia en relerencis esia dirvectamente vindulads con i propredaad do da
unidad hbi atodel lote y por tanto no liene vencimieato. No obstante ¢l derecho de vso ¥
goce lo pedra ejercer (nicamente quien cutapla con las obligaciones que establecen ol presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Lxpresarmente queda aclarado-y:-entendido ~que las membresias no pueden scr cedidas o
traspasades a cualquier tialo & un léi'ééro, pues cume se diju anteviormente esta vinculada
<1‘i1"0(;!t§11_11bﬂl(: con el derecho de propiedad del inmueble; Quien se encuentre atrasade en el pago
ie fas cuotas de muntenimiento de la Sede Social, no pedré acceder a los beneficios de esta.
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

10rmas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes

Ademds de las :
inmuebles ubicados en la Urbanizacidn, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes

normas de convivencia vy buena vecindad. -

se de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar ia tranquilidad de lo

a) Abstene
aseguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

vecinos.

b) Abstenelse de realizar cm]qmex tipo de mitin o campafa politica -dentro de I

urbanizacién.
No permijtir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen

las dreas|comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién. ' :

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder &
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administiacién lo determine. ‘
Pagar de manera cum plida las cuotas que se hqmdcn por.concepto de administy acién
conservadion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del segurt.
obligatorip, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. £l hecho que la unidad habitacional h 1aya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la dbligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
aiios el propietario no ha iniciado la construccidn en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
“Comunicana la persona u organismg administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo-de infraccion a las dlsposmones del presente reglamento.

No destruil o alterar las cércas vivasy en general, areas verdes de la urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién. ’ .

No permitir que los.menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motoriz’ados
dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de Junes a viernes, estando terminantemente prolnbldo que se puedan
realizar tales actividades, los [ines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacion ales tr;;sCie11d;1
las mismas, por lo que deberd regularse la mtensmlad del mlsmo : ,

No guardar, ni siquiera bajo pretexto’ ‘dé ‘serspartéeintegrante de “los. ULCI] silios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no -estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego 'y sus municiones de
p] opicdad del propierario del inmuehle. ' _
s emanadas de fa persona 0 (;nm‘lj"u‘(.I cncarpada do i

sl teliueote fas disposiziovnes
: 8.

‘1(11 Hnist l\!{flw” delaurbanizacién,
Cumplin (ol Els disposiciones consignadas en fa servidumbre “de constitucion voluntaria - ¥

b
norma d?\igmﬁm(( 101 que gravan o llegaran a gravar r‘l uso y goce de los inmuebles”

it o lel)am/( cion.
¥

\ _f}l;goe bienes ubicados en 14" urbamza(mn n'lrmmq de radio o parahnlvcn, sin
autorizagidr pr] esa de la persona o entidad encargada de ja’ :xdmmmmmon '
Previa Gl ‘I*;nupu tavio deberd permitir la inspeccién de - los inmucebles
wrhaniz, 51 __.l administrador o la persona que la Iahore para la entidad enc, u;J h de L
administy ‘;_:‘ 1, Lendiente a verificar cleumplimiento o no del presente reglament

NS

I)lul(los

do -l




q) Se prohibe tener animales bravios, y los
viviendas de sus amos, deberan tener la
responsable de los mismos. Se prohibe
fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacién,

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de i
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio enlos locales destinados para

tales efectos. :
- Cumplir con las disposiciones del pr

animales domésticos, cuando salgan de las
correspondiente compafifa de una persona
que los animales realicen sus necesidades *

esente reglamento interno y acatar las resoluciones de

la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato }os desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

urbanizacign.

No estacionar en sy propiedad ni ¢
de dos ejes, nj de servicic piblico. ‘ ,
~ Resarcir inr‘nediataméht‘e'"l'o‘s'"ga'stos' ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demias propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién, ' '

Respetar los horarios de: apertura y cierre de actividac
administracién. . . '

Seflalar domicilio dentro del"territorio‘ecu:rtoriano, para las notificaciones de caracter
‘administrativo que por cualquier causa ‘debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y
de no haber constriccién en el lote, se hara en el tltimo domicilio que la administracién

hubiere conocido. . _
Notificar de todo traspaso de |
Tevar el administrador. A
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en e] caso de
producirse destruccién o-dafio parcial de los bienes comunes.de la urbanizacién. Estas
-Cuotas seran determinadas ¥ pagada dentro del plazo que seiiale la Asamblea. o
‘El mantenimiento de la franja entre la .acera y la via frente de cada lote, serda
résponsabilidad del Propietario-del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera

. lor a cobrar bor este servicio serd adicional a la cuota

n dreas comunes de la urbanizacién vehiculos de mds

les que determine a Ja

‘aqpr'opjédad o tenencia de su bien para el registro-que dehe

que hacerlo la administracién el'val

. mensual del lote. _ - . .
bb)Queda tei'mjnaritem'erlte'%pr.c}_l_iibido‘ colocar dentro de cualquier lugar‘de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y va que el sistema de red de aguas Wvins Henyg
T oniearis faed H o lavar fos vehiculos yolerrazas con

Se- N R P A._ [0 T T
s fOUEomaAr, gqueda prohibic

detergentes o cualquier otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laleralos solo deberd ser de una altura de dos
« melros,
ee) is deber de Lodos los
presion.

opictarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

“CAPITULO TERCERO
DL LA ADMINISTRACION DI LA URBANIZACION

ARTICULO DECIMO QUINTO:

s [y
Aurhanizacién estara acargo de una corporacion de hecho o Ay
: fortes g o D v o

La administracién y conservacién de I

de derechs (Dnorador Fideienmice, ate

SrEbeinyg
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mientras dicha coxporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbamzamoln,
aala

esto es, TARQUISA, cstal'én a cargo de la administracién de la misma o podrén nombrara a
dica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran u

-

persona natural o jurf !
! ] 1 atifinie t+al T nerario

honorarvio transitorio, es hasta que se reuna la asamblea y ratifique d tal honorario.

uien ejerza los actos de administracién.y si no estuviera reglamentado en otro

En cualquier caso g , ‘
b del presente reglamento, deber4 observar las siguientes disposiciones.

instrumento distint

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacion.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y extraprdinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actgs o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender|o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacién.

Dar cuenta dp la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos. y ‘egresos de la /\dmmm(mmon ¥
someterlo ala aprobacidn de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario deber4 contribujr para la formacién del mismo, :
Intervenir en|los conflictos que.ocurran entre. los propietarios y tratar' de darles solucién
conforme alas normas de equidad y justicia.

Imponer alog propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia

no mayor de dos remuneraciones bdsicas unificadas para los trabajadores en general.

Planificar y ondenar la decoracién especial de las @ areas comunes de la urbanizacién, en las

ocasiones y circunstancias que estime convenientes. o o
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas comuues de

la urbanizacién. :

Autorizar o negar Loda clase de eventos de tipo social, art{stico o cultural que se pretenda
realizar enla urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comiin de lgs propxetanos cuando lo estime necesar io,
teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
'sobre la recapdacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, ‘actos v
contratos determinados o autorizados por lpresente Reglamento o la Ley que en todo
caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. -
Expedir reglamentos especiales para Ja’ mejor administracién |y conservacién de la
Urbanizacién y|para la utilizacién de’los bienes comunes.

Ejercer todas las dem4s facultades que le correspondieren de acuerdo.a la naturalem de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. " :
Conuj)arecer El}.llClO, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
Hm mélmgm (11 1eros de las contribuciones que estan oblipados a pas,g; vlos propiciacioy, v
IE mr‘;m: Ib“‘ fonidos de 1a misma, con las limitaciones establecid: as en oeste Reglamento v
con ’Aé uhl ;, tedad de demandar al pr opielario (que, hul)low e ndo on una mora (]II(‘
meses de expensas ordinarias ¢ iniciar la accidn judicial_cuando sc¢
14 por mas de seis meses alguna cuola extraordiharia o la mmosmmn de
feite con lus intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
presente Reglamoento Interno.

il y oportimamente, todas las obligacianes de cardcter connin o entidades
ns.




idad como de registro de

Llevar--los libros de la administracién, tanto de Contabil
unidades

bropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demés datos.
Contratar a la o las bersonas que se hagan cargo de

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.
Controlar y supervigilar 'las instalaciones comunes en forma periddica, continua y

sistemadtica, para cuidar de Ja conservacion y buen funcionamiento de-los bienes y-
Servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién,

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de Jos planos, memorias y demis
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, as{ como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacidn. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla
mediante acta a su sucesor. :

Ejercer las demas funciones-y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que Je sea encomendado por la Asamblea.

la vigilancia y limpieza de la

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Sihasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de. alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en I urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacidn, as{ ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir ‘al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafia
administradora, si es el caso, determine’ como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de la urbanizacién. 4

n Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
os deberes y obligaciones que le Imponga el

En el caso de ser copropietario de u
dentro de la urbanizacién estars obligado-adem4s, en 1
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

LSy
£A1 4,

REGIMEN ECONDMICO DEI, PRESUPUESTO, DL LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE

RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DL PRESUPUELSTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥

APROBACION

LI Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de la
d estudio y aprobacion de la Asambles de propictarios el
astos. Ll monto del presupuesto aprobadoe Se dividira

acional de cada propietario.

vrhimizactdn, presentars anualmente
proyecto de presipuesto de.ingresos s g
proporcionalmoente de acuerdo con of porcentaje habit

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccidén. Tan pronto se inicie la edificacién Sulin::r.tada,(] -
a caseta de guardionfa de Ja obra y In \jlg,/éff}

entendiéndose por esto I coustruccion temporal de |

[




puardia durante las 24 horas del dia, la cuota mersual que paga el propietaric

‘permanencia de un 2
cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién

es inmediatamente
dela Asociacién emitird la respectiva factura.

de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
cuota'mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
ucargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
‘tuno, impedira-el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la

Ademés de la cuotg
cteberan cancelar la
juridica que tenga a s
Su falta de pago opoy
Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comuin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para

los gastos comunes yrgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que

deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida atil d_e._m:ate;jialesﬂy elementos de la urbanizacién.

Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y s¢ incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para lajadministracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacion y
‘mantenerlo vigente.

El.seguro en mencién no cubrird’en consecuencia:.accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o da la urbanizacién; as como tampoco ampara Jos casos de enfermedades,

hurtos, robos o pérdidas de bienes de Ja naturaleza quée sea.’

* ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

s deber de cada uno de los propietarios deJos lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracién, seguridad; ¢onservacién y réparacion de bienes comunes; el pago de la prima del
seguro, asi como todasilas demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte.de la entidad
administradora de la urbanizacién, ’ o : : . : _

Serd dicha entidad la que entidad Ia que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado e] ‘monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora. . . '

Se-exceptian los gastos|de reparacién o feemplééo que Se originen los actos'de culpa o dolo de
algin propietario, usuarjo o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Jjos propietarios estaran solidariamente obligados-al pago de dafios que

causen sus respectivos larrendatarios 'v en gencral con las personas que usen su prapiedad
. P foovrmy v
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3 desde que se haya firmada Ia escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
]')rirmz1'(i‘,§3§u§=<ml'o Ultimo caso, serd la Promotora, quicn establezca el monto y fecha para ¢) primer
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construido sobre el lote u oclpado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. I]
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren_sido.
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de Ia escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces e} valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién

residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién,

-

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberén
ser pagados por sus respectivos propietarios. ‘ :
" Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, Jas
expensas que determinen la administracién. En caso que

los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién i
otros indicados en e] presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafiosy perjuicios. Sila mora fuere de treinta o més dias, ademds del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual © el interés de mora vigente-en el

mercado al tiempo de pago. Todo.ello.sin perjuicio de ademds tener que pagar el 1'e_spectivp valor
correspondiente a )a liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DELAS SANCIONES.-
iinjento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las

Para los casos de Incumpl
as, que a continuacién se determinan:

sanciones'y el procedimiento para-aplicarl

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas,"a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
vup'élj'entqrio.establefc_iﬂdo,pgp-l_a'e:n‘t_idad. encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin .perjuicio . de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado_, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademds, una multa por el
cien por ciento de las obras realizadas. ' ‘ (
En caso de reincidencia se_sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente: :
En caso de retardo en Ja cancel

administracién est4 en la facultad: de suspender el derecho de los pr

instalaciones comunes a la urbanizacién, asf como también el derecho al servicio de
: 1

acion de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
opietarios aluso de las

e

guardianfa, recoleccién de basura Y apertura de garita a través del puardia de seguridac

R y A5 wn YOI a5

-

~Las acciones Aescrita HEM TS g S
propietarios, independientemente que ¢l hecho seq imputable a los ocupanles del
mmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraceio

cometida y la sancidn impuesta, para los lines corrvespondicnles,

Sin perjuicio de 1o establecido en log literales anteriores I corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene 2l
propietario del lote de terreno Ia destruceién o ewmendadura de cualquier upo de

violacién al presente replamento.

los propietarios no.cancelaren dentro de .
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: ( OBRO DE VALORES.-

Elcobro de los valores que los propietarios adeuden segtn la administracién, se hard en juicio v

. los propietarios son|solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de lgs obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
nfraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando’ el administyador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propictario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente v tendrd merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la viu
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

SEGUNDO: ST RVIDUMBRES.-

-Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de.dominio-que constan.en el presente reglamento interno Art. -Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, aILuras elc.,.y Sus ser Vldumbleq seflaladas a coanuaClon ’

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo |propietario de lote o lotes de la Ulbam7ac10n “SARILAND", :se obliga
incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas paluculdleq para la
construccién de la ¢ las unidades habitacionales: -

> Las construccipnes o edificaciones de la urbanizacién requieren de -cimentacion,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.
Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
diseﬁos que uniformemente’ mchqnp la’ DI omotora dn la Urbanizacian “Q/\RII /\N“”

ERNE P Jles < (R EN s Lf 3 (:!f I,,th\nlJ J’IL'..A\.H?

@m(() de T ur’ I)ml/a(mn y con Tos ciTramicitos o cercas (i(* las construccionoes
; cnningin caso puedin exceder de las alluras maximas establecidas on el
wesente replaniento.
achadas y paredes exteriores de las constiucciones serd de acuerdo o la
ot res diseniado por Sariland. Las puertas exteriores y puertavenltanas,
?‘um ab o perfileria de alwminio PV, Las cubiertas de las construcciones seran de- .
L‘Ié én(‘l dlica con eterit, sin opeidnaabicar algin tipo de ny Wuinarias, matoroes,
lg(l{ deto v/o cualdgquier otro artefacto que no permita gue esta quinta Tachada
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# Tedo propietario de la casa podrd con la debida anticipacién solicitar a la promotora

realizar algtin cambio en Ja distribucién interna de Ja casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de Ia Casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio, v -
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para electos de la construccidn.
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar,
barqueados dentro de la urbanizacién,
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
“promotora se reserva el derecho ‘de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademds de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez q'u‘e no se acate esta disposicion.

Toda vez que dentro de Ia urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite ¢l desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios. se obligan a
cum'plizf.y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos déstinar 4reas comunes suficientes
que’incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portén de y 4rcas verdes. La promotora podra

rechazarproyectos habitationales que no contemplen esta disposicién.

"DELOSTRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.»

ando construcciones de la urbanizacién, estd en la obligacién de hacer

La empresa que esté realiz
abajadores de la obra, sea cual fuere laactividad

respetary explicar el Reglamento vigente a los tr
que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de- las obras, se exigird como

minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo N

camiseta. W
Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Esti
prohibido: '

a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones. camisetas

ol

b} Diicharse ¢ hacer necesidades bioldgicas en espacios no deslinados para este fin.

Fambién esta prohibido 4 los trabajadores:

¢} Elconsumo de bebidas alcoholicas;
d) Peleas, rias o discusiones entre trabajadores;
e) Fl uso de vocahularios Impropios para los habitantes de la urbanizacidn, asf

condiictas abusivas y dedrrespelo;

o

0 Jnegos deportivos-entre trabajadores.

ido a_cualquier traba jador
siemprey cuoando no estén
cause molestias a los duefios

de la urbanizacién y de la ol
clerto trabajo puntual v que ne

“de la construccién quedarse. deni;r.o\
avtorizados por.el constructor paz‘a\)
de casa que habitan la urbanizacidn; if

Después de las 1 8100 estd prohi




estando autorizado unicar ente el guardidn contratado para el efecto, e
familia a su cargo mientras dure la construccién.

YY“\!

VIVIENDA,

ARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O bFE
~ i :

DE LOS GU;
NO SE LES PERMIT " - -~

2} Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b} No pueden deambular por la urbanizacidn. _

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

¢) Para quelen el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
~amigos de los guardianes, deberd entregarse. a la administracién por parte de los
propietarjos, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes pued“m tener
visitas; debiendo ademads y mientras dum la visita, dejarse en la garita los documentaos
personales de los visitantes.

Los guardianes deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado. para la basura, la
que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte Ia z.ldministz‘aciéu

. No.pueden permanecer dentro de la ciudadela Ios trabandores espelando ala pelsona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperarideberdn-hacerlo en las afueras del ingreso
principal de la m‘bdmzauon pero énla acera de enfrente.

DELOSDANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger Jas obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
‘Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de Jos
propictarios de la jurbanizacién, es obligatorio- para poder otorgar el permiso de construccién,
una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de"TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valomndo el m2 a USD$500. OO El plazo serd durante todo el
tiempo que duralapbra.

CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la 1phcac1on de este reglamento su
lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ELAVIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMIENTO.-

o cnale po de lransferencia de dominio o constitucién de derecho real gue involuce aigd I

1

3

*inmuehl U’Ld@o el wrhanizacion, se incorporara las normas de presente reglamento interno. / v.,vfﬁ
=~ Y




¥ _ 2 entidad ¢ persona encargada de g administracign de la urbam’zacién’, tiene que entregar un
& J emplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la
L1 x"banizacién.

-~

* SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL-REGLAMENTO.-

C orresponderd ala Asamblea de bropietarios la facultad de reformar e} bresente reglamento.

* TERCERA: pg L& APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENT().-

La aplicacién de )y normas y sanciones aqui establecidas estardn a cargo del organismo que
ejerzala administracign dela urbanizacién, sin Perjuicio de que mjen tras se constituyen el mismo,
las compafias promotoras, esto es, TARQUISA, se éncarguen de dicha labor o nombren de manera
interina Y Provisional un administrador facultado ampliamente baraaplicar las presentes normas,

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERS_IAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMEN'I’O.—‘ :

Las éonl:rove,r:éias que puedan suScitar_se por la interpretacign, ejecucién o'infraccién al presente
reglamento, seran Conocidas y resueltas definitivamexite, enun Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se intepy- ' 1ara de acuerdo cop Ia Ley de Arbitraje y Mediacign vigente
en Ecuador, y e] Regl funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de.Comercio de Manta. La sede serj Manta y e] espafiol el idioma de proceso. Todo ¢l
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL: . | " o

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en-DERE sta conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada par - arbitro, 1o, que presidirg el
Tribunal, serd sorteado de J5 Lista de A raje. por el Dipacras
dr dicho Centro. FL DERECHO APLICARI ¥ SOrE vinenc eqy ol Fomdor A dos actos juridicos
convenidad e PSSO mstmento. 1,08 COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del
procesu por el actor o demandante, perg las COSTAS PROCESALLS, incluyendo honorarios
profesionaley, deberin sop af;nn1ido‘.s*-’.l:ol'aln'renl:e, al final, por el que resultare vencidg, quien
:I'(.u':mbol:)’ara a la contraparte los valoyes que fijare el Tribung por tal concepto. S durante ¢l
proceso arbitral alpuno de fag partes no cumpliere cop o) Pago que le corresponda en o) costo de
alpuna diligencia o de honorarios Periciales solicitados poresa parte, podr4 pagar la contraparte 7)
debiendo ser reembolsada ol final por aquel a quien haya correspondida dicho pago. L Tribuna
Arbitral poded estableces 14 forma en quce las partes asuman los costos,

/




QUINTA: ACEPTACION -

y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de Ja Urbanizacién
parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueblc

Las partes aceptan
Sariland, el cual es
segin la clausula ogtava.

Manta, 26 dfas del mes de Diciembre del 2011
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NUMERO: ( 4.59% )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR LA SENORA
ZAMBRANO VERA PABLA UBERTA

CUANTIA: INDETERMINADA -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo
norﬁbre, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia doce de
noviembre del dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantdén, comparecen, la sehora,
VZAMBRANO VERA PABLA UBERTA , divorciada domiciliada en la ciudad
de Pajanly de paso en la ciudad de Manta y a quien se le dehomi"naré “LA
DEC,LARAN_TE’_’.‘—_La_compar‘eci.eme, es—mayor—de. .edad,..de .nacionalidad

ecuatoriana, hébil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer

personalmente y de haberme presentado su respectivo documento de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto y resultado de esta
escritura de DECLARACION JURAMENTADA, la cua’l p_rocie,de a celebrarla
con juramento y advertido de la pena del perjurio eleva av' instrumento Publico

la minuta gue me presenta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO..-

En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase autorizar una en la
, cual conste una DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion de la

presente escritura publica de declaracion juramentada, comparece, la sefiorita

ZAMBRANO VERA PABLA UBERTA.- y a quien se le denominara “LA
DECLARANTE”.- SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA.- la
ZAMBRANO VERA PABLA UBERTA por sus

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




prbpios derechos, declara bajo juramento libre y voluntariamente: DECLARO
QUE ESTOY COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL
NUMERO 04 DE LA MANZANA B5 DE LA URBANIZACION SARILAND,
POR CUANT_O‘"EN DICHA URBAN[ZACION NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO
TANTO EXIMO DE RESPONSAB!L!DAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS. -Sirvase sefior Notario agregar las demas clausulas de estilo
para la completa validez de] presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, Ma’[ricula‘nL’Jmero: trece guibn mil novecientos
noventa y seis guidn cuarenta del Foro de Abogados de Manabi .- Hasta aqui
la  minuta que  los oforgantes la ratifican, la misma que junto a sus
doouméntos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor

legal. Leida esta Escritura los otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz

prneipie—a—fin;—aquello se ratificy en todo su contenido vy firma junto

—de

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ZAMBRANO VERA PABLA UBERTA

C.C. 130357109-3

El Notario.-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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sssssmsrssssn ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA é)PIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO — ESCT. No.4.698/12

R
A i

v oD ARA T

"'7x,'f(/‘~ M
RAATSYTRISIR




*w

g
) i

1







DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

SqCRITURA NUMERO: 3511

PODER ESPECIAL-
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DI
LDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D18 COPIAS )

Pod| Sandoval

Iin la ciudad de San ! rancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Repliblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos .mil

DOCE,; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén .Quito; comparece €l sefior ingeniero Ledn Efrain Dostolevsky Vieira

era, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INS]‘I’I’UTO

Herx

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este 'in.strumento.pilblico; bien
mstriudo por mi el Nota.rio sobre el objeto y resultados de esta escritura
ca a la que comparece de una manera libre y voluntaria- El
areciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de ed’qd,
z"%iliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

t. . - oy .
drse, a quicn de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

mento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a este

TOPBVAS = By
OUT BN A way

B

Jrmicnto piblico y me pide que eleve a escritura publica el contenido de

TR IR A ¥ ey o,

VU oy

epuine

smrnuta que me Tentrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el _




si‘guiente\—v “SENOR NOT /&l\IO En el libro de eserituga as publicas a su
.digno cargo, sirvase incluir una de poder especial”al tenor de las siguienteg
clausulas: PRIMERA - COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ¢]
mngeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
cdad, de nacionalidad ccualonana, de estado cjyj] casado, a quien ep
adelante se denominard EJ, PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA -
ANTECEDENTES.. 1) Mediante Ley publicada en e Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social I (BIESS), como
Institucién  financiera publica, con Competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Seglin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de cjecutar operaciones Y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) El Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Ja ciudad de Portoviejo debe estar
debidamente legitimado para comparecer a nombre de] BIESS a la

celebracion de os actos Juridicos relacionados con las operaciones y

servicios  mencionados en el numeral anterior, en Ia Jjurisdiccién de la

provincia - de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual ep derecho se

requiere, a favor del Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA con

cédula de ciudadania nimero uno siete ¢ero cero ocho dos cero uno cuatro

guion tres, Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto }*cuatonano de

Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de ahora en adelante EL
' 2




JOPLASE - ¥

vpedreousy BENA

MANDATARIO para que, 2 nombre del Banco del Instiftfﬁ

seguridad Social, realice lo siguienie: 1) Suscribir a nombre d

[

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUI"{,O')
DISTRITO METROPOLITANO /

i

1

\

\

risdiceién de la provincia de Manabi, las matrices de hlpo%ca\}ﬁcomr/atm

- muluo para adquisicion de bienes inmuebles, que se otorgan a favor de]

2SS, en todas sus variantes .y productos, contempladas en el Manual de
édito del BIESS. Para- la ejecucion del pi‘esélltc mandato, EI
ANDATARIO estd autorizado para _suscribir a nombre del BANCO DEL
STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
las de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
otecas y _cualquier docmﬁento lé‘gal, publico o privado, relacionado con el

tuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que s¢

orguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
TGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre de] BANCO DEL

STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

tp relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro

de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
rrovincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o .

ado relacionado con la adquisicién de cartera transferida a favor del

3ANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

5SS |, entendiéndose dentro de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o

quier otro documento que fuera mél1este’r a efectos de que se perfeccione
transferencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
JATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea en documento

ico o privado. 3) El presente poder podra ser delegado total o
afdialmente Unicamente previa aufoﬁzacjén expresa y escrita de]
esentante legal de] MANDANTE.- CUARTA. - REVOCABILIDAD:
_;: resente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

;ue EL MANDATARIO sea notificado previamente sobre ese p;irticular.




Ademés este poder se entenders Aauiométicamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que EL MANDATARIO
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de la Oficina Especial
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social -en Portoviejo.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demds clausulas de Jey para la
perfecta validez de este instrumento”. (fimnado) doctor Diego Hermida Iza,
Abogado con matricula profesional niimero cinco mil seiscientos noventa de]
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI EI, CONTENIDO DE

LA MINUTA, que queda clevada a escritura piblica con todo su valor legal,

leida que le fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se

afirma y ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vicira Herrera @
¢¢ cqoaa’3F424-

1. Higmisgo Lopez Obando )
NOTARIO VIGESI}O SEXTO DEL CANTDN QUITO.
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e TOITRN
Banco dej TESS

-~ AETADE POSESION No 002~ - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a fos siete dias del mes de
ante los sefiores Miembros del Direct
Seguridad Socig]

julio del ano das mil diez,
orio del Banco del Instituto Ecuatofano de
Y, previa calificacion de su  habilidad legal por parte de Ia

_Sgpeﬁntgndencia de Bancos y Sequros, segln Resolucion.No. SBS-2010-401 de 2 de
Julio de 2010, ¢l sefor Ingeniero Ledn. Efrain Dostoie

carrespondiente promesa legal para el desemiperio

Instituto Fcuafotiano de Seguridad Social, para las q'ue ha

: 6n celebrada &l § de Juriio de 2010, de conformidad con Jo
Esiag‘;ado en el articulo 15 de I3 Ley del Banco del [ESS vy en el articulo 19 de su
statuto, ~ » _

e f?ara constancia firna con'los'sefiores Miembros del P
- infraserito Prosecritario Ad 0

N irectorio del Banco-def [ESSyel " -
-Hoc que cerfifica, ‘ ._

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

7\__,)
Ing. Omar Serrano Cueva

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
- REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR;?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

i;vg gﬁ@gﬂmmém | '

. [ e ' . r D
GERENTE GENERAL 'g

BANCO DEL IESS CTORIO DEL BANGO DEL [ESS

gLoxr que antecede es fiel compulsa ¢

dq que me fue presentads el

/ . ’ les vy que luego devolvi a
- in? ello tosfiero 1a presente,
DIRECTARIG BANgﬂ?L IESS , | TR °

el Orisiée certifico

. Patrilin Aries Lare
ECRETARIO ATDHQC
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antecede es fiel com?ulsa de

icada que me fue presemada’en‘

fdlas utiles v que luego devolvi a

ede-ello.confiero 1a presente.
\
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Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantoén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
namero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivin Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCE.-

;o
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o - :-___.b.; Vs :“ ‘.: g, v
o P RERVTOR 3 .
Dra. Sar XY 108 Rgrrdzueta Molina.

NOTARIA VIGESIMCPSES NTE DEL CANTON QUITO.
% ° .
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COP1A AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL

CONSTANTE| EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME REMITO

PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE PRIMER

TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERO: 2013.13.08.04.P1 561. DOY FE.- 7

-

Notaria Fiblan !
Mgt . Hperdoy







FORMULARIO DE RECLAMO
Direccion de V '
Avaluos Catastro y
Registros

m—
| Clave Catastral] ¢

e
I
I
[ Commtgon o]
[ tedesenend ]
“

Firma del Usuario

informe Inspector:

Firma del Inspector
Informe Tecnico:

Firma del Tecnico
Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




Manta, 16 de oc

Arquitecto
Daniel Ferrin
Jefe Departament

Ciudad.-

De mi consideracid

Por medio de la
manzana B5 ubi
conste el valor re
la escritura de co

Por la atencién a

MAT.13-1996-40

tubre de 2012

to de Avallios y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltos del lote # 04 de la
rado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-04-000,
al de venta, esto es la cantidad de $37,500.00 por cuanto necesitamos que en
mpra venta se refleje el precio real de venta.

a presente quedo de Usted.

PA LUCAS

F.AM.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

3

Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero KL i
___INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: |viernes, 14 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: XXXXKXKXXX XXX XXX XX XXX XXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, signado con

el Lote # 4, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y
linderos: Frente; 10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 31, Costado Derecho: 15,00m. -
Lote # 5, Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote # 3. Area total: 150,00 m2. SOLVENCIA: EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Nimero y fecha de inseripeién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 25/08/2005

Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006

Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 17/01/2011

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011

Planos Planos 30/03/2012

Planos Ampliacién 30/03/2012

Hipotecas y Gravdmenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcion: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion
a.- Observaciones:
Un lote de terrenp ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia e Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t € r r € n (]

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral: 36894 Pagina: 1 de 4
A




2/

3/

Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado

2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Niimero de Inscripcion: 46 - Namero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: K
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A%®

G e T € n t e G € n e r a
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i s 0. s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaitia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

2 Cesion de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Niimero de Inscripcion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Noembre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compatiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor
de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan § A
Cedente 80-0000000047631 Compaitia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 4
Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: F§lig final:
Fideicomiso 46 13-n0v-2006 1481 £30

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 363894 Piigina:




4/ 7 Mutuo 1 _

. Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011 ‘

& Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1,527
Niamero de Inscripcion: 96 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén; Quito

-

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: % < SN
Constitucion de|Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales pard®YZi

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 ALA20,DELA
M A N Z A N A C 3 D E L A 1 A L A 1 14

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui $ Manta

c.- Esta inscripcion ge refiere a la(s) que consta(n) en: -
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

3/ 2 Planos

Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147

Niamero de Inscripcién: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANCL
b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcion: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a,- Observaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SAR%AND.

b.- Apellidos, Nombres |y Domicilio de las Partes:

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 36894




Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaifia Recreaciones y Turismo Tarqui S . Mgmac
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

71 2 Cancelaciéon Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripeion: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de 1a 1 a la 34 de la manzana B5, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

C4 ydelalala4 delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario

Domicilio
Manta
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:51:13  del miércoles, 10 de octubre de 2012 ““"I Ilm ||||| ||||| |m| |||| |“|
A peticién de: DL3~ H“"‘O Gu SATN VALOR g&ﬁ;&gﬁp(; P70R EL

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
S en este Documento al Registrador de la
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAEI

Manta, 17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI 5.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

L

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE




