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NUMERO: (7.212)
PRIMERA| PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA; A FAVOR DE LA SENORA JOHANNA VANESSA
ANDRADE BAZURTO.-
CUANTIA : USD $ 37.500,00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA JOHANNA VANESSA ANDRADE
BAZURTO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre rovincia de
Manab{, Reptblica del Ecuador, hoy dfa miércoles diecinueve de diciembre del dos
mil doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Pdblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS,
en su calidad de la Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segtin consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL BIESS”; la
compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente
representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente
General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo
que justifical con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA”; y, por otra parte, la sefiora
JOHANNA VANESSA ANDRADE BAZURTO, de estado civil divorciada, por sus propiosy
pé;§QI]%IGS derechos, a quienes en lo posterior se le denominard “LA PARTE DEUDORA".

. zgipai“cientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en és%a c1udd de Manta, todos hébiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer ipesonalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
idenﬁfita,cié . Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de,
COMPRA\}ExT , CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNiTARI A DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para




que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:

protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucién”

de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicidn Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor.

de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, la compafniia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en
calidad de Gerente General y debidamente autorizada por Ja Junta General Extraordinaria
de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombrar;u'ento y del acta de la junta que
se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA"” y, por otra
la sefiora JOHANNA VANESSA ANDRADE BAZURTO, de estado civil divorciada, per su
propio y personal derecho, a quien en adelante se le llamara LA COMPRADORA” Quienes.
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La compafifa RECREACIONESY TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, declara ser k_:gitima propietaria de un lote de terreno, ubicado en la via a San
Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de

Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble adquirido por compra a los cényuges

Héctor Leonardo Delgado Suarez y Gina Jannethy Cevallos Soldérzano, a favor de la

compaﬁl’a TIPEL S.A, répréééntadjé p‘dr la éeﬁbi‘a 'Br'venda Geraldina Ratti Ramirez, en su
calidad de Gerente General de la compafiia, segiin se desprende la escritura ptiblica dev
compraventa, otorgada y celebrada ante el Abogado Ratdl Eduardo Gonzilez Melgar, el
veintitrés de agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido

"dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos sesenta

metros {260M), méas angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros (63M), mas angulo de

191 grados con cuarenta y tres metros (43M), mas angulo de 188 grados con treinta y

nueve metros {39M) mdés angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), mas 4ngulo de

195 grados con noventa metros (90M) y lindera con area de proteccién de la via
circunvalacién. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta metros (60M), mas angulo de 206
grados con setenta y cinco metros (75M), mas dngulo de 150 grados, con cincuenta y un

metros {(51M), mas angulo de 130 grados, con ochenta y nueve metros (89M), méas angulo

de 130 grados, con treinta y siete metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento

SENOR NOTARIO: En el . .




nueve metrps (109M), mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M), mas
4ngulo de 140 grados, con setenta y ocho metros (78M), mas angulo de 150 grados, con
ciento treinta y un metros (131M), y lindera con propiedad de los herederos de don
Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas
4ngulo de 104 grados, con noventa y seis metros (96M), mas angulo de 164 grados, con
cien metrog (100M), mas dngulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas
angulo de 223 grados con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con propiedad de los
herederos de don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En ciento treinta y
seis metros| veinte centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo
Rosado, mas angulo de catorce metros diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de
90 grados, ¢on cuarenta y ocho metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270
grados con ochenta y siete metros (87M), mas dngulo de 270 grados, con cuarenta y nueve
metros (49M), mas dngulo de 66 metros, mas éhgulo de 82 grados, con ciento ochentay dos
metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo
una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS
METROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 Jb.-
Posteriormente mediante Escritura Publica la Compafifa TIPEL S.A. Constituyo el
FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representado por su fiduciario
la Compania Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, escritura
celebrada ante la Notaria Trigésima Segunda, del Cantén Guayaquil el primero de
septiembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de noviembre del afio dos mil seis, en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. ¢.- Mediante Escritura Publica de Cesion de
Derechos Fiduciarios, otorgada ante la Notaria Vigésima Novena del Canton Guayaquil, con
fecha doce de enero del afio dos mil once, las compaififas ESTRUCPLAN S.A. y Compafiia
PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, Ja Compafifa TIPEL SA. en su calidad de

constituyente y a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso

Inmobiliario|Sariland, cedieron a favor de la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.

TARQUISA, todos los derechos fiduciarios que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO

Inmobiliario|Sariland, en especial, los derechos que tenfan sobre el inmueble descritoen la

cldwsula terdera de la referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil

once, en ¢l Registro de la Propiedad del Cantén Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero

del afio dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta,




Escritura Pablica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san Juan
Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria -
Trigésima Quinta del cantén Quito, el diecisiete de Enero del afio dos mil once, otorgada
por la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre
el lote de terreno descrito anteriormente la Comparifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacién de Planos
del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta, el treinta de marzo del afio dos mil doce. Escritura Piblica de

Protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado

Ratl Gonzalez Melgar, Notario Piblico Tercero del Cantén Manta, el seis de febrero del

afio dos mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afio dos mil doce, ante el Abogado Ral
Gonzélez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, se celebrd Escritura Publica de
Ampliacién de Planos de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la
Urbanizacién Sariland S.A.de propiedad de la Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo del
afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
escritura Publica de Cancelacién Parcial de Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano,
~de la Vivienda, a favor de la Compaiifa Recreaciones y Turismé Tarqui S.A. TARQUISA,
escritura celebrada ante el Notario Publico Tercero, del Cantén Manta, el cuatro de abril del
afio dos mil doce. h.- Con fecha cuatro de octubre del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, Cancelacién Parcial de Hipoteca y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, otorgado por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda a
favor de la Compaiifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada
ante el Notario Ptblico Tercero, del Cantén Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce.
Formando parte de l]a URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA SEIS, de la
manzana “B5”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA

— \“-—“
COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de LA

COMPRADORA, sefiora JOHANNA VANESSA ANDRADE BAZURTO, el lote de terreno y casa

signado con el numéro SEIS, de la manzana "B5°de la Urbanizacion “SARILAND",
~\/_-' "-———————“\L

ubicada en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el camal, del cantén

Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes




Y
N

linderos y medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle 4. ATRAS: 10,00 metros, lote 29.
COSTADO DERECHO: 15,00 metro, Lote 7. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote
No.5. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA:
PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compr;;nta, que de comin acuerdo
han pactadg las partes contratantes, es de TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.37.500,00) valor que
la. COMPRADORA, sefiora JOHANNA VANESSA ANDRADE BAZURTO, paga a la
VENDEDORA “la compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,, parte
con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la otra
parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios'de pagos, por lo que, no
tiene reclamp alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que estd
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de
los COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se
los considera inmuebles, asf como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro|de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa.| SEXTA: SANEAMIENTO: La COMPRADORA, acepta la transferencia de
dominio que|la VENDEDORA realiza a su favor, obligindose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la compradora es
beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y

Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicién de enajenar sobre el inmueble que mediante

este instrumento se adquiere, la presente prohibicién se mantendra vigente por un plazo

. CINCO ANDS, contados a partir de la presente inscripcién en el Registro de la
Propiedad, de|conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el
Sisterna de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, 2

través. de su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este




instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme .-

consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como °
documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su representante .
legal, declara que el inmueble no est4 sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, -posesorias o de particién de
herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion,
son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de' impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la

vendedora.,LA VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza a la

COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la

Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que
en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante._SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las SiguiEI;lteS‘:CléULSll‘la‘lS: COMPARECIENTES:Q) Por una parte la Econom‘ista”.
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANGO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en“
Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandataria, del Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segin consta del documento que en copia auténtica se acompaiia a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS”
y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b} Y por otra parte comparece la sefiora JOHANNA
VANESSA ANDRADE BAZURTO, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son hébiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a)
EL BANCO es una institucién financiera piiblica, sujeta al control y vigilancia de la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento




de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (JESS). b) La sefiora JOHANNA VANESSA ANDRADE BAZURTO, en su
calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los pérmitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble
consistente en un lote de terreno y casa, signado con el niamero SEIS, de la manzana
"B5"de la Urbanizacién “SARILAND®, ubicada en la via a San juan de Manta- via de
circunvalacién, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes
de dominié son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa
celebrada en|la primera parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que se

agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En

seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA
contraiga, de |las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el

BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion

alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan

constituido, nj con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contrafdas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones
bancarias, prérrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, |planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el

W literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,

JEBREE e . ) .
dimensiones y| superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, caue 4,
ATRAS: 10,00| metros, lote 29. COSTADO DERECHO: 15,00 metro, Lote 7. COSTADG




IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No.5. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL
DE WZ). Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucién hipotecdria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de
las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién
total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento
expreso del BIESS, “a excepcién de la Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI”,
en el contrato de compraventa, ni podré dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para
el cual fue solicitado, De contravenir lo seﬂalado( EL BIESS p’od‘ré dar por vencido el plazo y
exigirad judicialmente el pago total ae la obligacién. Siltal coéé odirriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar
en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad
al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningdn
caso, dicho contrato podré ser celebrado mediante escritura ptiblica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacion

segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o




individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que|se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los méas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajena'r comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA/PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas don la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o

* comprobar de manerd satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el
avalto actualizado del mismo, as{ como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del
mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, as{ como podra contratar
por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme

a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la
PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
inspeccionar ellinmuehle hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra
dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,

la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, as{ domo las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta

"y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechus que se
rferfecvttie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
. tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo
&\ 0 cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a

oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de v

anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podré ceder y




transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para 7
propésitos de titularizacién, segiin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la
norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos
de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de
Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacién alguna-al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atun cuéndo no estuvieren vencidos los
plazos de los créditos y demds obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de‘
abogado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si
LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligaci6n, o cuota,
a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por

voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA

PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para

con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplif o incurriere en mora
en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en €l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener e] inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si
éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en
ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonio; j} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades




ptiblicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacion o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si
EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados pdr LA PARTE
DEUDORA y gue sirvieron para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o jurfdicas, de mejor
privilegio en la|prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y,
p) En caso dé que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establécido en el contrato de ﬁ)réstamo o al autorizado por El BANCO. q) En :
caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en
el presente instrumento. r) Los demdas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
inmediato de lajobligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola aﬁrrﬁacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira aun cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. [El BIESS, podr4 cuantas veces crea conveniente y por medio de un

funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asf como

\\\iamblen podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion
" Ae sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta

expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafifa de




seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o
los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor real
comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA
autoriza para que la pdliza de seguro se emita a Ia orden de EL BANCO y ademds para que, en
caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor
que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA 'y ninguna responsabilidad tendr& EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
‘responsabilidad que el:inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen,
prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcin
de este instrumento tal inmueble tinicamente estard afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacidn, incluidos la Central de Riesgos

y Bur6s de informacién crediticia, publicos o privados, sus referencias e informacién

personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizar4 en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda hacer
publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mds gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, as{ como también

todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y




créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente
o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO
para que éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a
asumir todos |los gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-
Los gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido
el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podrén
incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y |JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
elija EL BANCQ. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como
el cobro de las .obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser _
ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme
a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social ejercera Ja jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor,
por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las
normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social y demas normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
- Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION. Las partes contratantes

d_,e_c;laran incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la

“‘-, : Ley del Banco del 1ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes

g aVCeptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta
- Sescritura, por asf convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demds
- -clausulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto

con los  documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a




escritura publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogadar
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional nimero: Mil quinientos noventa
y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y,
leida que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman

conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,

de todo cuanto ddy fe.f7

%

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

C.C. NO. 131009929-4

C{A RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

JOHANNA VANESSAANDRADE BAZURTO
C.C. No:130385830-8
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Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora:;
Rita Daniela Chavez Garcia

Ciudad.-
De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesién celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarila GERENTE GENERAL de la Compaiifa por el lapso de cinco
afnos (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compaiiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compaiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

- La Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Pblica celebrada, ante el Notario Tercero del cant6n
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplié el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Pulblico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del canton Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus e

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefialdé su aceptacion al cargo
que le ha sido conferido. -

Atentamente, )

ington Viteri Ca
ESIDENTE

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este

Instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

Rita Daniela hév%’gGarcia
C.I. # 131009929-4
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC! 1391748914001
RAZON SOCJAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYE} : QTROS
REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANQ GLEMDA ELIZABETH

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/02/2008 FEC. GOMETITUCION: 15/02/2008

FEC. INSCRIPCION: 0303/2008 FECHA DE ACTUALIZACION: 240820132

ACTIVIDAD ECONOMICA PR!‘HCIPAL:

ACTMDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provinuia. MANABI Canida: MANTA Parroguia: MANTA Calle: AV, 2 Namero: SN Interseccidn: GALLE 12 Y 13 Ediigio: .
DELBANK Plsa: 1 Oficia: 1 Refersncla ublcacion: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Telelona Trabajol
052622808 Telefono Trabajo: 052823406

DOMICILIO ESPECIAL

OBLIGACIONES TRIBUTARIASR:

* ANEZO RELACION DEPENDENGIA
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
' DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOE REGISTRADOS! del D01 &t ABIERTOS:
JURISDICCION:  \ HEGIONAL MANARN MANARI CERRADQS:

\
MADEL CONTRIBUVENTE | SERVILID bE RENTAS INTER

\ / % go
Tiger da amision: MANI AAVENIDA 5 ENTRE  Fecha y frdra: 28/06/2012 1244573
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..le hace bien al pais -

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1381748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS:

No. ESTABLECIMIENTG: 601 ESTADD  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 18/02/2008

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

. ; FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES FRONOMICAS: i

ACTMIDADES BE'FCMENTO DEL TURISMOD.
COMPRA, VENTA, ALOUILER ¥ EXPLOTACION DE BIENES INMUERLES.
DIRECCION ESTARLECIMIENTO;

Provincla: MANAB] Camdn: MANTA: Parmoqula: MANTA Calla: AV, 2 Ntmaro: SN Intarseccitn: CALLE 12 ¥ 13 Reforencia: FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificio: DELBANK Pisp: 1 Oficina; 1 Telsfono Trabajo: D52622804 Taleforn Trabejo:
QBIE234D8

i

> T \ ),’ SERVIGIO Ds}ﬁfnms NTERrSRi go b-ec
Lugar de eminlon: ?A&&? AVERIDA S, ENTRE  Facha.§ hara: 28/06/2012 12:15.36




NUMERO RUC

RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCY

CLASE CONTRIBUYENTE:

REPREGENTANTE LE

CQONTADOR:

1391748214001

AL:
OTROS

GAL:

ARTEAGA ZANMBRANG GBI SHNDA

CHAVIZZ 2ARCIA RITA DaNIELA

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI £ A TARQUISA

FLIZABRETH

FEC.INICID ACTIVIDA

FECINSERIPCION:

ACTIVIDAD ECONO

12/02/2008

MICA PRINCIPAL:

FEG. CONSTITUCION:

FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTMIDADES OEF

DOMICILIO TRIBUT

DMENTG DEL TURISKD.

ARIO:

Pravincia. FAAMNART
DELGANK Pisar 1O
052822808 Telefono

DOMICILIO ESPEC]

OBLIGACIONEE TR

Tisbajo: 152623406
Al

BUTARIASG:

anisn: MAMTA Parroguia: MANTA Calle: AV, 2 Namero: 8N intersecoion: GALLE 12 Y i3 Ediﬁ_':.iu '
cina: 1| Refersncla ublcacion: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFIGD Telsfona Trahajo!

" ANEAD RELAL
' DECLARACION
' DECLARALION
* DECLARACION

N DEPENDENCIA

DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDALES
DE RETENCIONES £N LA FUENTE
MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIM!
JURISDICCION:

ENTOUL REGIRTRADOR:
V REGIONAL MANABN MARAB!

del dut s

;
2 fy

[ i

FIRMA DEX. CONTRIBUYENTE

ABIERTOG:
CERRADOS:

SERVIEHD Dt RENTAS NTZRNS
7

Do WADAZR

Bhmina 4 &n

-z

Tuger de emision: BANTA/AVENIDA S,j{-fy‘\ﬁ?fw Fechia y horar 2




e hace bivr al paist -

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1381748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.A. TARGUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: GOt ESTADD ABIERTO  MATRIZ FEC. INICID ACT. 18/02/2008

NOMBRE COMERCIAL: ) FEL. CIERRE:

\ . FEC REINICIO:
ACTIVIDADER ECONCGMICAS: :

ACTIVIDADES OF FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE RIENES INMUEBLES
amﬁcméu ESTABL ECIMIENTO:

mewla, MAMNAE] Cantdn: MANTA Pamrogqula: MANTA Calle: AV. 2 Mirero: 8N Interseccidm GALLE 12 ¥ 13 Relsroneia: FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificie: DELBANK Piso: 1 Oficing; T Telafono Trabajo: D52622680% Teleforo Trabajo:
052623406

FIRMA DEC CONTRIBLVENTE ;  eERvcio DF!F*FNT“ ’”TF'?’SRI gob.ec
Usuaria: Nhﬁfé‘& Lugar de smisidn HANT"U;&“E%‘ 154 8, F“?T”E Fachay hova: 2R06/2012 (24536

ey P -




ECUATCRI%*“***
DIVORCIADD

SECURDARIA

ESTUDIARTE

WASHINGTOM R ANDRADE CHAVEZ = , . CILUDADANIA
ROSA xmma BAZURTO DELGADO mx BAZURTO JOHANNA vmzssz;

MANTA
18 /mimm

e o d

15/07/2009 3 . E&iﬁ%ﬂ%/m&
' 29 MBRIL 1969
Gf.-‘i'; 3199 ﬂ.«fl‘}

~ ) REPUBLICA DEL ECUADOR
:} c ﬂ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
LR CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2641

248-0005 1058588208 ey
NUMERO CEDULA ,

ANDRADE BAZURTO JOHANNA
VANESSA
MANAB!

PROVINCIA
TARQUI

PARROQUIA
% § 12 f. X
?TFRE&DEHTA (B} DE L& JUNTA




NO 9994702

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

- usD-]

No. Certificacio’ﬁ:/;ﬁ% 702

- CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de octubre .'de 2012 No. Electromco: 8213

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

El Predio de la Clave: ~3-04-55-06-000
Ubicado en: URB‘SARI!LAND MZB/5LT-6

Area total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: 150,00 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

"RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3701,81
CONSTRUCCION: 33798,19
‘ ‘ ' 37500,00

Son: TREINTA YSIETE MIL QUINIENTOS DOLARES ‘
ccionamiento u otorgamiento de'la

uql de acuerdo al sector aprobado
iéié/Mf{rC 29 d‘e‘ 2011, para el

Este documento no constituye reconocimient
titularidad del predio; solo expresa el valoy del Su

Impreso por: AMPARO QUIROZ 31/10/2012 15:45:49
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REGISTRO DE LA PROPIE]

Gobierno Autsnomo Detcentralizado 2% 25 gl UHHJ(!{ Illﬁiﬁ! Hlll;

Municipal Del Canton Manta Avenida 4 y Calle 11 =

By
Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Numero 3%89—6”'N

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: | viernes, ]4 de septiembre de 2012
- Parroguia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial; 5. 0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.90.0.0.0.0.0.0.0.0.0

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, signado con
el Lote # 6, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, cagtéfi Manta, con las siguientes medidas y
linderos: Frente I/Q{fm. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 29, Costado Derecho:}Sﬂn -
Lote # 7, Cqstado Izquierdo: 15 OOm Lote # 5. Area totalﬂﬁgﬂr{li SMQIA EL

LOTE D‘ESVRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESU \IP N DE MOVIMIENTOS RhG]SI RALES:

f Libro Acte ] _ Nameroy fecha deinseripeidn  Folio Inicial
| Compra Venta . Corﬁpravcnta o 2.088  25/08/2005 28.546
" Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
; Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
|
|

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién . 13 30/03/2012 148

Hipotecas y Gravdmenes Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi . 04/10/2012 26.362

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE| COMPRA VENTA
I/ 1 Compraventa

Inscrito el 1  joeves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 IFolio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554

Namero de Inscripeion: 2.088 Numero de Repertorio: 4.046

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantdn

Manta, Provincia dg Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
_pesar de que sc expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esia

- isc"‘lka hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los

: ‘,I\inidrcr’gs expresados|de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedéd considerdndose la irregularidad del

C T r 4 n Q

b.- Apcllido{ Nombres y Domicilio de las Partes:

" Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprnw'(iior 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36896




2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscritoel: lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final:  1.540
Nimero de Inscripeidn: 46 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

5.470

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compailia Tipel S.A, en calidad de
G € T e n t e G € n e r a 1

EI Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i s [ <
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social

Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Fideicomiso
Manta

Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: . .
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

4/

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimere de Inscripeién: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Canton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: -~ <« .. . - = : ; B TR
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal de! Canton Manta.

La Compaflia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Beneficiario
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan § A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar

Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A

Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ¢
No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio ﬁnalr.b.;_;,‘v‘%QmEOAo 06;\?/@

Libro:
46 13-nov-2006 1481 1540 3 ' -

Fideicomiso

2 Mutuo "
Inserito el :  miéreoles, 19 de enero de 2011 :«‘,;::’qt?} .
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripeién: 96 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

N Can,

%\Q\QT, G
N

e
T
Ogvzirvv*

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36896




fecha de Resolugion:
“a~ OUbservaciones:
_ Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
L4

Desarrollo del Provecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10|de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguicntes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 ALA 20, DELA MANZANAC2DELA 1 ALA20,DELA
M A N|Z A N A c 3 D E L A 1 A L A 1 A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Yivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripeién: 12 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

i 2
OGvzrwes

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOUIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 [7-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inseripeién: 13 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera -
Nombre del Cantdpn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resclucién:
“Fecha de Resolucig
.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES Dk

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombras ¥ Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
- Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta

se refiere a la(s) que consta{n) en:
No.lnscripcidn: Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:

12 30-mar-2012 70 147

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36896 Pagina: 3




7/ 2 Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripcién: 1.408 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la | ala 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4ydelalala4delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec: Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
J Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Fideicomiso 2 Hipotecas y Gravamenes 2

Planos 2

Compra Venta 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. 1

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:48:55  del miércoles, 10 de octubre de 2012 I ”n M

A peticion de: /\lo,\;\- ore 6oiga 'VALOR TOTAL PAGADO POR EL
) y ’ ) R e fepr o ® “ R S I NS EEAP- RN S CERTIFICADO $ 7 :

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131613711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
s DC \4\\ en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

(/ ':Ji:fv ’

=

k&

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36896 Pégina: 4 de 4




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
uspe1:00
B /" s ~..

N2 99934

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

: URBANOG
al de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado el Catagip 4r BredNSTRUCCION.,

enicuentra registrada una propRdEREAE ONEISYe4RISMO TARQUI S.A. TARQUISA.
URB. SARILAND MZ B/5 LT-6.

ubicada AVALUO COMERCIAL PTE.
$37500.00 TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS U0/ T00 DULARES:

cuyo , i 1 tidad
g Y — CERTIFICADO OTORGADOPARATRANITE DE-HiPOTECA, 25ciendealacanti
C

Apcticion verb

envigencia, se

perteneciente a

05 NOVIEMBRE 2012
de del 20

A0

Director ¥ZManciero Municipal




GOBIERNO AUTON oOMO DES(}‘ENTRALE%AB’C) MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
Direccidn de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

009890851 No. 2092

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.

TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, Lote No. 6, Mz BS5;
Parroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbricay no estd afectado por el Plan Reguladorni por futuros proyecios, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 4
Atrds: 10,00m. — Lote No. 29
Costado Derecho:  15,00m. — Lote No. 7
Costado Ixquierdo: 15,00m. — Lote No. 5
Area Total: 150,00m2.

e

DIRECEION DF PLANEAMIENTO URBAND™ ™
" AREA DE CONTROL

ey

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos eror u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.




Valor $ 1,00

AUTORIZACION

00339390850 N°. 588-2091

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. JOHANNA VANESSA
ANDRADE BAZURTO, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad
de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “ Sariland ", signado con el Lote # 6,

Manzana “ B5 “, Parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. - Calle 4
Atras: 10,00m. — Lote # 29

Cosladu deicchic: 15,00, ~ Lote 5 7
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 5
Area total: | 150,00m2.

Manta, Septiembre 04 del 2012

DIRECCION DE PL/A ANO- ...
AREA D S

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indica de busna fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
Se comprobare \que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes
correspondientes. ’

JCM.
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Goblerne Auténomo Descentralizado

Ruec: 1 360000980001
Direccién: Av,

Municipal de] Cantén Manta

4ta.y Calle 9- Tell.; 2611-479/2611.477

TITULO DE CREDITO no.

00011192

27

12/11/2012 4:19
OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA ><>_.Co; CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-06-000 150,00 37500,00 48051 111927
en MANTA de fa paroqia TARQUI = !
B VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI URB.SARILAND MZ B/5 LT-6 GASTOS ADMNISTRATIVOS 1,00
S.ATARQUISA . T
Impuesto Principal-Compra-Venta 18,04
DQUIRIENTE
\,y QUIRIENT - TOTAL A PAGAR 19,04
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCIO -
° so REC N VALOR PAGADO 19,04
ANDRADE BAZURTO JOHANNA .
1305858308 VANESSA NA SALDO 0,00
e
EMISION:

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

12/11/2012 418 NARCISA CABRERA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

e T

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que

corre a mi cargp, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de

: Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo deR ECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA .

Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 6 gde noviembre del 20 12

IDA PARA LA CLAVE
5506000 URB.SARILAND MZ B/5 LT-6
ta, seis de noviembre del dos mil doce




TARQ

Recreaciones ¥ Turismo

E ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES v TURISMO TARQU S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta g e Octubre del dos mij| doce, a las diez de Ia
manana en el jocal s0ci avenida segunda entre calles doce y trece,

se relinen los sefores

accionistas que

agado de la compaiiia, conforme lo permite la Ley de Compaiiias resuelven

reunirse en Junta General Universaj Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,

el Presidente de I3 Compaiiia Ing. Jorge Viteri, declara instalada.la Junta Y & nombra a ia Sra,

Rita Chavez Garcia, Gerente General de Ia Compariia como secretaria de la Junta, Se dispone

que la secretarig elabore la fista de accionistas como lo sehala la ley Y que se de lectura a| punto

en el que se han puesto de acuerdo Jos accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
queda de la siguiente manera. '

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE A
TARQUI S.A. TARQUISA PARA Q
LAS

B5,
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 1,12,13,14,15 1 6,17,18,19,20,21 ,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31 132,33,
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA. | \

Los accionistas aprueban por unanimidag lo planteado en el ior,
para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado, Ei
i anuncia dar un '8Ceso para que se elabore el Acta de Junta Y Sea aceptada en -

esta misma reunion. Asi Se€ aprueba.- Reinstalada |a junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho Io cual y puesta g consideracién de I Junta, es

observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina Ia ses

constancia firman jos accionistas asistentes: Econ. Francisco A \ sta; Ing Vinicio
Aray Duerias, Accionista;. Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Viteri Carbo, presidente
de la junta.

f:i;Ez GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

//,~x/(7 T
ING. JUAN CARLOS ARAY ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR

ACCIONISTA ACCIONISTA

RGE VITERI CARBO
ngTE DE LA JUNTA
ENTE DE TARQUISA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

icio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Economista
Moisés Francisco Aray Tobar
GERENTE GEN ERAL HECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A.

En su despacho.-

De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-Si- SMZ,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION "SARILAN[“
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

amente,

aneth Cedefio Villavicepcio
TORA PLANIFICACION URBANA

o, 0
\ ‘C/mur 0 T
e ’:2//




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A ' Direccién de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicidn del seﬁo'r"-'A'Icalde,.jgn atencidn a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General

Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland,?a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros

delreglamento interno de dicha Urbanizacién.
- GOBIERNO ATONOMO | -
o .
MUNIGIPAL D). tgﬁ}%qg T!\%{i\‘frﬁ?o
DD

Atentamenf_e,

;/\ﬁuQ, [ea’ SR
Soraya Mera Ced
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AMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacion "SARILAND" (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla,
18.2hectdreas aproximadamente de cabida, ubicado a-unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo 11 de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres

.metros mas dngulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metrios mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mdas angulo de ciento. noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas angulo de’ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mds angulo (e doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con incuenta y un metros, més angulo de ciento treinta grados con échenta y nueve
metros, mas|ngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados ¢on ciento nueve meltros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tre:
metros, mmas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mds angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, méas dngulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el cosmdo
derecho, en cuarenta y ocho metrds maés angulo de ciento cuatro grados con noventa y s

mgiete de ciento setenta y cuatro grados con cien melios, s dugulo de descicatos

ento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
lera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado

ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
sado, mas dngulo de catorce ‘metros y diez centimetros v lindera con calle, mas
renta grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos

s con ochenta y siete metros mas dngulo de doscientos setenta grados caon cuarenta

s, mas angulo de setenta yseis metros mis angulo de ochenta y dos grados con

@ y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.

superficie de ciento ochenta y dos mil trescientagenoventa y dos metros con

sobre un macro lote de

prados con ¢
metros.y lin
izquierdo, en
Leovilgido R¢
angulo de noy
setenta grado
yonueve metr
ciento ochent
Teniendo un:
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULQO PRIMERO:
la de acuerdo con las

- El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formu
Coédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

disposiciones del
correspondientes.

* ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La.Urbanizacién”, quienes se comprometen a gue
ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visit

por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fiehnente las

disposiciones de este reglamento.

Todos Jos _propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.
“Laresponsabilidad por toda'y cualquier infraccién-a lo previsto en-los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario. '

e, ARTICULO TERCERO:

a terceros adquirientes o terceros

Este Reglamento Interno tendré'fu"eria‘obl_ig’at_oria respecto
te, toda persona que adquicra.a

propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemen
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de

propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo
hecho sometido a este reglamento yalaley.

VELUS BIENES PARTICULARES Y COMURNLS

*  ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARIES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su

propictario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre ¢l
mismo se levante, segiin consten en lns rorrespondientes tilulos de dominio debidamente
inscritos en ¢l Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propictario le corresponderd cubriv por suocuenta los pastos de administracion,
mantenimients y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote ol propietario tendra la facultad, por su excl
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE OCUPACION DI SULEI!
CONTTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICILO O DE ISTE REGLAMENTO INTERNO,

L08Y DE

antes, etc; y demds personas que -

. - . 7
usiva cuenta y a su riesgo dd

i




ARTICULO QUINTO: DEL USO YDESTINO DI LOS BIENES PARTICULARES .-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales ¢ de reposo recreativo familiar. Un-uso diverso a este sera catalogado comc
infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancidén corresponcdiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

ietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
etario comunicar de] particular a la-Administracién, con un minimo de 48 horas.de
so contario el personal que presta servicios de seguridad, por: dlsposmon de la

Cuando el proy
deberd el propi
anticipacion, cd
administracionno permitird el ingreso de tales invitados.

’dra cambiar el destine de los bienes particulares se requcrxra la decxswn unanime de todos los

propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.
ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

vienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
lefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
suarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién

Se consideran |
agua potable, t

servicio a los ug
mes domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los

niciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

hasta Jas conexi
con los solares
mismos que se i
de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con'que cuenta la Urbanizacidn deberén ser protegidasy
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterraneas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras bordillos, 4reas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas para
> particular de uso comunitario, portén de ingreso v salida de la urhanizacidn

estacionamientod
son para uso exglusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. In

compaiifa de y/o|con aprobacion del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que lp acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes|y servicios.

io le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién. por
reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
1do servirse de los hienes comunes existentes en la urbanizacién, pera
tino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos

1o In

A cada propietar
mantenimiento y
particular, pudie
respetando el des
nagos de ALICHOT ‘f\({ “l‘r"‘.p f?p"nr'n’i”"f]rﬁﬁ on p“"f“(‘;'nyinﬂ"y“";;: nor o

Povomaotes unn verno
i hanosunon anie poria juiiode
propictarios.
comunes de o la

Los pastos de administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes
an contewplados en el respectivo presupuesto anual, ¢l nismo que podid s
que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. [En diche

waumentos de costos generalizados, para lo cual se tnmarin como indicadares

irhanizacion esta
revisado las veces
reajuste <o liardn |l
Nn’_m’imnm de indice de precios v otras situaciones que alteren la cconomia-nacional, como el
cremaento salavial por efectos de refora en la Iogmauon laboral, previa aprobacidn de los
propictvios reunidos enasamblea, ‘




» ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

I © obstante |p establecido en e] articulo anterior, Jog parques y dreas verdes de propiedad de)
xx2 uuicipio de la cindad solo serdn usados por Ios~propietarios de los Iotes ¥ condominio de )a
11— bmizacién ”SARILAND”, v las personas que bajo sy responsabilidad inviten.

2= ragozar de este usufructo exclusivo, los Propietarios se tomprometen a sufragar los gastos de -
: 2 nlenimiento de dichas 4reas,

onde se construlrg
I municipio, si no de

E1 ZArea verde recreacién al
P axques, aérea comunal, igle
lo s propietarios de 13 urbanizacj

DE LA

\sito velicular estara regido por lag leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién

YSARILAND” es de tipo cerrado Y sus calles y avenidas no atraviesan e] predio, comunicandose con

otro s predios. Bl transito vehicular y peatonal dentro de Ia urbanizacién, estars restringido a los

ve hiculos delos duefios de losTlotes o condominios y Jos miembros de las familiag residentes en 6],

permitiéndose e] ingreso y Circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en g puerta de !
ingresoy cumplan con Jos requisitos de control establecidos por la administracién respectiva,

E1 txan

Para gozar de esta limitacién vehicular ¥-peatonal los propietarios Se comprometen gz sufragar los -
gastosyadministrar e] sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacigp “SARILAND”.

<. ARTICULO NOVENA: pg 145 NORMAS' DE  0CUPAGCION ppy, SUELO Y
" REGLAMENTACION D CONSTRUCCION: * . L

Los propietario de los lotes deberan. ‘espetar igui as de ocupacién y utilizacign del
suelo emitidos por e] departa miento MI Municipio de Manta,

“SARILAND”

1.1 RETIRESFRONTALES -

1.1.1 ANTEJARDIN.- [is |5 franja establecida entre el lindero fronta) de lote y una dimension
paralela de 4.20m hacia o) interior. Solo se pPermilird la construceign de muros de cerramiento en
¢l lindero con una altura maxima de 60cm Y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con ung
ocupacion de hasta el 40% de este frente.

kn el caso que el lote tenga como lindero posterior el dvea verde cop tral el cerramiento Posterior
deberd serde un muro de 60cm enrocado Y sobre este una coren viva conmalla de 1.4 e altura,




lTRAUZADO; (|

Jh MARTA ¢

1.1.2 RE'&U}I\ FRONTAL DE 4.20M.- Es el I'fmife-establecido desde los 4.20m del lindero frontal
. G CENTRALL . . < . p L. . .

a ,«m<}{1§é¥3}§{3‘1?{e)ixu&ﬁf* linterior. Area desde donde se permitird-la construccién habitahle.

AL EL X

Xo

AENERAL




1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el HrHite establecido desde los 4m del lindero lateral, h
interior del lote. Se permitir4 la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas

urnicamente a ventilacién y/o iluminacién, d‘,esd»e una altura de 2m desde el nivel de piso.

acia el

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m

p erpendicular a ,Ia’ Iinea'natuljal:de_l_;"t__errgp_o.

3

i

SETA E IMPLANTAGION GENER
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1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard tnicamente hasta una altura vertical maxima de 7m scbre el
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.

GOBIERNO LUTONOMO DESCENTRA!
MUNIC H‘AL DEL L/\NTOH MM ﬁr:]’rl\fo
DIRECCIOK
FAG Hrﬁ DA PR[NCIPAL

1
7

CORTE A-A'

1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO ‘l’OSTERIvO_R DE 4.80M.-Es el llmlte establemdo ‘desde los 3m del lmdel o Dosterzor

hacia. el interior del Jote ﬂc pernii n‘n la- edificacion. r]rz fachades conovanos

ki ndan, cancQeiid aove S Wit v/ Q ul“undeu)ﬂ desde una artura de Zimode sde el invel de
IS,




132 RETIRQ POSTERIOR DE 4.20M.-
iateral, hacia el posterior del'lote: Se permitir la edificacién de
entanasglosilotes que limiten con zonas verdes tendrin cer
m.de aitura y setos con maila; .

Es 2] limite establecido desde los 4.20m del lindero
fachadas con vanos para puertas ¥
ramientos con muro de piedra de

L .

CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL




CAPITULO SEGUNDO
DELOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS
* . ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos*‘establecido_s en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito ey este Reglamento, tales como: '

a) [Ljercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Darenarrendamiento o alquiler sus bienes particulaves.

¢) Concuwrrir alas Asambleas de propietaries, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, as{ como para recibir los servicios comunes de redes de
“energla eléclrica, agua potabie, servicios de limpieza, seguridad otros, el propietario deberd
zstar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, ‘encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglimento. » ' '

Il arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre log bienes comunes de la urbanizacién y en’ las obligaciones inherentes al presente
Foeglamento Interno.

[

Se prohibe la | construccién de locales comerciales ¢ industriales, as{ como la construccién mixta
de viviendas-jocales o viviendas-taller, Gnicamente la Promotora podra, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderfa Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

Ll propietario| de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal v
pecuniariamente responsable de los dajios causados a los.bienes de los demds propietarios o a los
bienes comunds, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
icha proniatarin o Jq repzraciing roposicidn del Hien seviad susl theron L 0 o
Persuindiiatural o juridica encargada de la admujstracion 'y cuidado d

que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien cn ol tiempo
u.';(;lh!c‘r;i(lo,'ln'; ersona o entidad encargada de Ja administracion de los bienes de [a urbanizacién
pedrd realizar alsu cargo y custo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa porel cien por
t.‘l'(.‘!li()}l(!l'V«'-l"()l' de las obras electuadas, ) . : :

= ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO - -

sobnssobilipgariones que corresponden alos propictarios en materia de uso v desting de oy .
bicnesN exclusivanen e propios v e os comunes, regiran jguahuenle para los nuevos
adquirientes, o tanedores a cualquier ttulg, a quienes cada propietario deberd hacer conocer e
contenido de egte Reglamento  de Jas disposiciones ‘que le adicionen v reformen on
correspondiente contrato.




2.- ALTURA.DE PI50S.

2.2 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.Z MINIMA 2.50M - deédé‘éf'ﬁiéq Api'z-mta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superiory obhgaun io
luego de completar el ndmero de pisos permitido segin la zonificaciéon de cada lote, _para
continuar en aitura el desarrollo de edificaciones taraceadas Su dlmensmn corrpsponder a:la

altura del encrepiso del piso inferior.

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- : :
Segun se determmo en la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comun de loq p"opxemnos dn Ia
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen Herc ‘ho
aser mlﬂmbros natos del Club y usar las jnstalaciones, siempre que se observen. las normdq y
regulauoncs Uue 'se dicten. al "especto y constardn en Reglarnent’lcmn aparLe )

‘La persona natural o juridica a carge de la Administracién del Club, To seré también de l areas-

_comunes de la Urbanizacién.

La promotora estard a rargo de Admmlstrauon dei Club y. de las 4reas comunes de la

Urbapizacién, durarte los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotcra o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Admmxstraﬂon
seran responsables por-el Club: y-éreas comunes-de la Urbanizacién, mas no por las- dreas -
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Admmlstraaor propia,

En todo caso, los propletarlos deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de Ja Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen. parte .de la Urbamzamon también estén obligados a. cumplir con jas normas y
disposiciones que se dicte para: ese:Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a caa
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o v1v1enda~> mult lfamlhares se le entregard ura membresfa para ingreso y uso de las

instalaciones del Ciub.

Lt Ppnenan Co RORemLresia on reiereinds esta directamoents vinculada con e projpedad di

unm,ul h(mltm ional o del lutc y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso
goce lo podrd ejercer Gnicamente quien cunpla con las obligaciones que establecen el presente
Réglan‘lento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

que las membresias no pueden ser cedidas o

;xp;csmnonte queda aclarado- 2y:-entendido
’ IR H B }
leb{,dbdudb a cualguier titulo ‘a un Lercero, pues come se diju anleriormente estd vinculada

directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre alrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podré acceder a'los benelicios de esla.




Ademas
inmuebl
NOTIAS ¢
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b)

c)
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\RTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes

25 ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes

le convivencia y buena vecindad.

bstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de lo
ecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

\bstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica~dentro de Ia

‘banizacion.

O permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
s areas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
lidaria por los dafios ¥ molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los

ienes comunes de la urbanizacidn.

acumular basura en la parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo proceder

acar los desperdicios en la forma y tiempo que el orgamsmo encargadu de I

administracién lo determine.
Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por. concepto de ad mlmsu acion,

Cco

1servacion, mantenimiento y ‘reparacién de los bienes comunes, la cuota del segurc

obligatorio, cl costo de las mejoras "introducidas a los bienes comunes, cuotas

ex

raordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el

lote este sin construir, por cualquier causa; no exonera al propietario de Ja obligacidn de

pa
af
do
Co
de
No
No
No
del
I

gar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinariaé. Si pasados cinco
bs ¢l propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
ble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

nunicar a la per sona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
cualquier tipo-de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de lau “bamucxon
disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién. ,

])(’HT]IUI que los menores de edad mane)en cualquier clase de vehiculo motorizados
1t :lawrbanizacién,

Jedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni

p'x'; das las 17h00 de Junes a viernes, estando terminantemente prohjbido que se puedan

1‘ ’l

las
No
her

Nzar tales actividades, Jos fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedn que el ruido que ploduzca del interior de las unidades habitacionales trascienda

mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
guardar, ni siquiera bajo pretexto’ de ser- parte.- integrante de ‘los utensilios o
ramientas utilizados por el pr opletarlo en su trabajo ¢ actividad, sustancia explosiva,

corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municicnes de
propjedad del propietario del inmueble.

oLt

Hpii Gelineute oy dispositiones cmanadas de o persuna o enudad encargada doe i

o !

administracion de la nrh,‘.nmlrjl()n,

Campliv con las disposiciones consignadas en la servidinubire de constitucion voluntaria y

nori
ubic:
No i
ato
Piewvi
o
Cadmi

e de construccidn que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los mmuebies
os en la wbanizacion.

ustalar en los bicnes ubicados en 13 rbanrm(u 1 aritenas de radio o p saraholica, sin
vizacion expresa de la persona o entidad enc argada de la administracion.

T cita el propictavio deberd permitir la m.,pcuuu de Ios mmu«;‘bl(‘“ dn o
nis

distracian, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente ‘(*;Jmnun 0.




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domeésticos, cuando salgan de las

viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente companfa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y dreas comunesde la urbanizacién.
Queda prohibido a los propietarios lacomercializacién de productos y servicios dentro de
la.Urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en‘los locales destinados para

tales efectos. :
Cumplir con las disposiciones del presente regl

la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles vy que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de Ja

urbanizacién.

No estacionar en su propiedad ni en 4re
de dos ejes, ni de servicio publico. , ;
Resarcir inmediatamente os ‘gastos ocasionadces por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negiigencia a los demés propietarios o a 'os
bienes comunes de Ia urbanizacién. '

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que
administracién. . ) '

Seﬂéalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcler
‘administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
inc[}mphmiento de eta obligacién, las notificaciores se hardn en su unidacd habitacional, y
de fo haber construccion en el lote, se har4 en el tltimo domicilio que la administracion

hublere conocido. o
Notificar de todo traspaso de |
Tlevar el administrador. 7
.Pagar las cuoras extraordinarias que acordare la*Asambled, especialmente en el caso do
progucirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacion. Estas

cuctas seran determinadas ¥ pagada dentro del plazo que seiiale Ia Asamblea. ,
El nlantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada Iote, sers
respbnsabilidad del propietario del lote. Sj por alguna razén ese mantenimiento tuviera

amento interno y acatar las resoluciones de

as comunes de la urbanizacién vehiculos de nids

determine a Ia

a propiedad o tener.cia de su bien para el registro que dehe

que hacerio la administracién el valor a cobrar por este servicio ser adicional a la cuota
- mensual del lote, ’ : -
hb) Queda terminantemente:prohibido colocar dentrs de cualquier lugard
incluyendola casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.
cc) Con €l fin de proteger la vida silvestre y va que el sistema de red de amuas Bivinge fione
rore funiooel o mar goeda prohibide lavar los veliculos y terrazas cor

e la urbanizacién

T T .
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deterentes o cualquier otro producto quimico.
del) Los lites que tenga quie hacer cerramientos laterales solo debera ser de una allira de dos

LA

o omelres,
ee) s de{z;)er te Lodos los propictarios tener un reservorio de agua (Cisyernaj con sistema e
presién.

B " “CAPITULO TERCERO
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DELA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

una corporacidén de hecho o \)),/

[ NAT IR TR

ARTICULO DECIMO QUINTO:

laurbanizacién estara a cargo de

ronstituida pars tales ofeoios jaiss ik

dministracién v conservacién de
fgrecho {Opovador. Fideicomicn, e 1,

l.aa
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del de
esto es, [TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podr
persona natural o jurfdica encargada de tales menesteres, en cuvo caso

"1‘1’:}'(1110 Ie}

rra ue ¢

honorarip transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratif
ier caso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otro

En cualqu i
1o distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

instrime

o Resolver pronto v oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.

Canvocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primneros meses de cada
ailo y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anval o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacién.

Dalr cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos v egresos de la Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracidn del fondo de reservay, detem’linar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia. '

Imponer alos propictarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones bdsicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la urbanizacién, en las
ocasionesy circunstancias que estime convenientes. .
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de Tas distintas dreas comunes de
la urbanizacién. |

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artfstico o cultural que se pretenda
reallzar enla urbanizacién.

signar al Asesor Juridico y sus honorarios. _ .

srvenir como Procarador Comdan “de ios propietarios, cuando lo estime necesario,
iendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
‘e la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
casoregira enlo no previsto o modificado en el presente Reglamento. :
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién vy conservacién de la
Urbanizaciény para la utilizacién de los bienes comunes. : :
Ejercer todas las demds facultades que le.correspondieren de acuerdo a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. o :

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

“Recatdar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los propictarios, y
mamefar los fondos de Ja misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento v
canta obligatoriedad de demandar al propietario que hubicre ncwrido en una mora ue
(\.\":grmll los tres meses de expensas ordinarias o inieiir la accion judicial,:_;uam{<':> st
enconlrare impaga por mas de scis meses alguna cuota extraordinaria o la im posicion do
ynmfla, juntameiite con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
cstablecido en el presente Reglamento nterno, (\) ;
(f;nﬁ'}l(‘ﬁl;n' cumplida y oportunamente, todas las ()hi;’g:lrimms de cavdcter conmin o entidades /,;,/
“pablichs y privadas, i
v 7

/




ad como de registro de

a administracién, tanto de Contabilid
unidades

Llevar los libros de 1
acreedores anticréticos y usuarios de las

propietarios, arrendatarios,
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuot
demas datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilanci
urbanizacién, ya sea estanatural o juridica.

Controlar vy supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
Sistematica, para cuidar de’ g conservacion y buen funcionamiento de log bienes y
Servicios comunes vy la buena presentacién de Ia urbanizacign.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asambles, el Seguro General Obligatorio. v
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes 2 la construccién de la urbanizacién, as! como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de Ingresos y egresos y todo aqucllo
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deberd en tregarla
mediante acta a su sucesor. : ' t
Ejercer las demi4s funciones -y cumplir con Jas obligaciones que le corresponden dada Ia
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado porla Asamblea.

.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Sihasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unicdades

habitacionales ubicadas en Ia urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al area de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no.el derecho . '

" respectiva, sé obliga a contribuir al pago de todos los gastos que ral Corporacién o compaiifa
admiinistradora, si es el caso, determine’ como necesarios para la administracién de I
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de

solares de la urbanizacién.

pietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
estard obligado-ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga ol

Ia totalidad de los

En el.caso de ser copro
dentro de la urbanizacién

- correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

UPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DI

GIMEN ECONOMICO DI, PRES
RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEIL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥
APROBACION )
L} Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de |
urbanizacion, presentard anvalmente parg estudio y aprobacion de la Asamblea de propictarios ol
proyeclo de presupuesto de ingresos yogastos. Bl monfo del presupuesto aprobado se dividirg
proporcionalmente de acuerdo con ¢l porcentaje habitacional de cada propietario.
La cuota de administracién y mantenimiento de la webanizacion Residencial os diferenciado para
ronte se inicie la edilicacion solicitada,

solares vacios y para solares con construccion, Tan p
!

entendiendose por asto la a caseta de guardionia de 1o obra v I

coustricaon temporal de

as de derechos, bienes particulares y’

a y limpieza de la .

de-pertenccer.a:la Co rporacién -

1)
Vi




el prepietaric

racion

cia de un guardia durante las 24 horas del diz,
tamnente cambiada de solar vacio a solar habitado,
acion emitird la respectiva factura.

permanen
es inmediz
dela Asoc

ACGIMINIST

o)
<

la cuota de Administracién v mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
ncelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
e tenga a su cargo la administracion de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las 4dreas que conforman la

Ademas d
deberan ca
juridica qu
Su falta de
Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

‘ondo Comtn de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comuunes para
omunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
zarse a futuro de acuerdo a la vida 1itil de,_mfate_r_ialesty elementos de la urbanizacién.
s¢ formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
¢ incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

Se crea ol 1
los pastos ¢
deban realiy
Iiste fondo
comunes, y

ART

"

ICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
s obligatorfo para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y

mantenerlo vigente.

nencidn no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro

El'sepuro en
o tampoco ampara los casos de enfermedades,

de los inmuebles o de la urbanizacién; asf com
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTH

LULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS .-

s deber de ¢
ubicados en
administracié
seguro, asf co

administradon

ada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
a urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
n, scguridad, conservacién y reparacion de bienes comunes, el pago de la prima del
1o todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
a de la urbanizacién. ’

dad la que entidad.la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
s de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
ha tope de pago y la sancién en caso de mora. '

Serd dicha ent
requeriniento
Aliquidacion, fe

0s gastos de reparaciéd o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
10, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
[ractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
atarios 'v en general con las personas que ngen su nrapierad

Se exceptian |
algin propicta
arrendatario in

causen sus regpectivos arrend
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LD ocobro de lis contribuciones v demds cxpensas Sseiniciara al constituirse la entidad o
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corporacidn ads
o odesde que se
PEEmero, By es(
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dorenandiar

vinistradora de urbanizacion, o desde que cllole sea culregado a su propictaiio,
haya lirmado {a eseritura piblica de transferencia de dominio, lo que ocurra
s altimo caso, serd la Promotora, quicn establezca el monto y fecha para of priner

unn circalar,

nifampoeo

o pudrd sustracrse of pago de gastos, multas, danos, perjuicios, etc,
Al copropiedad totai o parcial de los bienes comunes, aun a finlo di
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. Ji]
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de Ia escritura piblica de compraventa de] lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién,

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberdn
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los ;Einco primeros dias de cada mes ]
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacion en concepto de
daﬁo_§y pberjuicios. Sila mora fuere de treinta o més dias, adem4s del pago de dicho 25%, deberin
también pagar una suma adicional equivalente a] 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo.ello.sin perjuicio de ademas tener que pagar el respective velor
correspondiente a la liquidacién o quIUidacién’es adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece |
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

as disposiciones en el presente
ltas,’a deshacer o reparar lo realizado en el

as

reglamento, obligard al
plazo

a) Cualquier tipo de violacién a 1
propietario que incurrié en tales fa
_.perentorio establ
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
reparar lo realizado, a cargo y costa del

cien por ciento de las obras realizadas. ‘ ,
a se sancionara con el doble de la multa que se impuso

e’ci__dg.fp.qr_;la«,en't_idadge,ncargada de la administracién-d
propietario del predio agraviado pucda

infractor, cobrandose ademds, una multa por el

En caso de reincidenci

anteriormente. :
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mds de'tres meses consecutivos, la

administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de Jus
in_stalacione_s_ comunes a la u_rbzinizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
’ ) RARERE IS RIS YN 52 N IR F O
el hecho sea imputable a los ocupantes del
aal propietario del inmuceble by infraceion
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d) “Las acciones deserita: : i
wropleiarios, independientemente (que
inmueble; y en este Gltimo caso, sele comunicn

cometida y 1a sancion impuesta, para los lines corvespondicules.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores |n corporacion o entidad
fin de que este ordene al

propietario del lote de terreno la destruccion v erend

violacidn al presente replamento.

administradora, tienc el derecho de querellarse al Juez, al
adura de cualguier tupo de )Z{)

/

as

e'la tirbinizacién,

Q'

/




DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

s valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se hard en juicio v
05 son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta ¢

e
de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
arrendatarios, personal y mas

] cobro de I
los propictari
cumplimiento
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados,
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuaudo el administrador deba cobrar el monto de las  contribuciones o cuotas, el propietario
quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la psamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendrad merito
cjecutivo parajel cobre de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutivalas expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno. :

N

SEGUNDO: SERVIDUMBRES. -

Expresamente |se obligan todos y cada uno de los propietarios a cummplir las limitaciones
administrativag de dominio que constan. en el presente reglamento interno Art. -Noveno, ‘tales
como: uso de sycelos, retiros, alturas, etc, y sus servidumbres sefialadas a continuacion: '

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERD: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -

todo propietario de lote o lotes de Ja Urbanizacién “SARILAND”, se obliga

Adicionalmente,
la

incondicional e| irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para
construccion de Ja o las unidades habitacionales: -

» Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de

garanlizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.
Para los |cerramientos exteriores, e) propietario deberd adoptar necesariamente los

discios glie Lmiformemente‘indique la' promotora de la Urbanizacidn ”S/\RH,AND”:

i ocioilesin

[ T S A AN LN

arquitectonico de a wbanizacion y conlos céframiontos o cereas de las construcciones
VEeCInasE, sin que en ningin caso puedan exceder de las alturas maximas establocidas on of
SoAVE Novenl del presente reghunento. '
S iR color dy fas achadas y paredes exteriores de las construcciones serd do acuerdo o L
KR © armonia de colores diseriado por Sariland. Las pucrtas exteriores y puertaventanas,
o Tuadera nalural wperiilerfa de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones serdn de-
metilica con cternit, sin opcion a ubiear algin tipo de maguinarias, motores

estructura
ague esta o guina fchad:

hodepa, tendedero v/o ciidepier otro artefacto que no permil

quede absolutimmente Hmpia.




Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algiin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el 4rea verde de l1a casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia

Técnica en el costo del cambio,

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la ur
no podrén estacionarse sobre veredas, ni obsta
parqueados dentro de la urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construcciéon.  La
-promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de consttuccién abandonados, podra
exigir el inmediato-desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de

. una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

banizacién para efectos de Ja construccién,
culizar el libre transito vehicular, ni quedar

4

"

Toda vez que dentro de Ia urbanizacién “SARILAND”, en solares especial 'y previamente
cdeterminados, se permite el desarrolio de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cum'plir’y. hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, drea para juegos-infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién. .

"DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.—

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
ea cual fuere la actividad

respetar.y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, s
que desarrolla.

izar los trabajadores de las obras, se exigird como

En cuanto a la vestimenta que deberdn util
bermuda o pantalones especificos para trabajo y

minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo

camiseta.
Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Esti
prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetne
ety

b} Ihicharse o hacer

necesidades biol6gicas en espacios no deslinados para este fin,

También esta prohibido 4 Jos trabajadores:

¢j Elconsumo de bebidas alcoholicas;

d) Peleas, rifias o discusiones enire trabajadores;

&) Bl uso de voeabularios imipropios para los habit
conductas abusivas v de irrespelo;

M

antes de fa urbanizacidn, asi como

[ haegos deportivos entre trabajadores.
Despuds de. las 18h00 2std prohibido a cualquier trabajador de la construccion quedarse den tro,
a urbanizacién y de la obra;”

: lemprey cnando no estén autoriz,
ferto trabajo puntual v que no cause

molestias a los ducios de casa que habitan Ia urbanizacién;

ados por.el constructor para g



estando aut
familiaasuc

DIE LOS GU
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Tener
No pu
No de
No pu
Para ¢
amigo
propie
visilas
person
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u

d

.os guardianes
que deberdn sa

No.pueden pern
de los pagos ¢

principal de la u

DE LOS DANOS

Con el fin de
Municipalidad d
propietarios de
una polhiza de se
5% del valor de
tiempo que dura

CUARTO

Todos los propie

lote o unidad hab

*  PRIMERA:

Pnenalaquior tipo
immucehle sitiadao

A
{Q\\

rizado dnicamente el guardi
argo mientras dure la construccién.

i

car de dacuerdo a las disposicione$ que para el efecto dict

¢ salarios. Si tuvieren que esperar‘deberan-hacerlo en |

s

an contratadc para el

ARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES

SE LES PERMITE:

nimales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
len deambular por la urbanizacién.

sen dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
eden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de Ia estancia.

e en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
de los guardianes, debers entregarse a la administracién por parte de los

tarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener

debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
les de los visitantes.

stinado para la basura, la .

deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa d
la administracién.

e
e
1anecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
as afueras del ingresa

rbanizacién, pero en la acera de enfrente.

ATERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION .-

proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la lilusire
e Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permisa de constrieridy
guros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el

la obra. :
DOMICILIO.-

arios seflalan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
tacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DELAVIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

inig 4

P
(R R

S
el
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qe transferencia de dom istitacién terecho real gue involuoie gl .
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anlwrbanizacian, ve icorporara las normas de presente reglinmento internn, { g




I . 2& entidad o persong encargada de. laadministracién de la urbanizacién, tiene que entregar un
e j emplar del presente reglamento a cada uno de Jos propietarios de los lotes ubicados en |y
1z X~ banizacién.

* SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C o rresponderd a la Asambles de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

¢ TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION pg LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- '

La aplicacién de las OTMas y sanciones aqui establecidas estardn a cargo del organismo que
, sin'perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,

, s, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manerq

administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUC_ION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR 1A APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.—_ .

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucion o infraccién al presente
reglamento, seran conbcid‘as‘y resueltas rdv_enﬁng'piyamente, en un Laudo inapelable, porun Tribunal
de=Axbitraje que se integrara y funcionars de acuerdo con Ja Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento de] Centro de Arbitraje y Concih’acién_de la
Camara de Comercio de Manta. La sede sers Manta y e] espanol el idioma de proceso. Todo e]

proceso arbitral serg CONFIDENCIAL:

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete Jas partes, esta conformado por
TRES arbitros, de Jos cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidiri e]
Tribunal, serd sorteado de Ja Lista de Arbitros de) mencionado Centro de Arbitraje. por el Dir_-.jrrrv‘
de dicho Centro. EL DERECHO APLICARI ¥ cors vigoiie so o Fougdor Piits Tos dotos juridicos
conenidad an EEselte wsttumento. LOS COSTOS del Tribunal serdn Pagados al inicio del
procesuy por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCI?IS/\I,._I;‘.S‘, inchiyendo honorariog
proflesionales, deberan Ser asumidos totalmente, = final, por el que resultare veocido, quien
;‘(-;5(‘%1'11!’)0]5211‘21 a la contraparte log valores que lijare el “I'ribunal por tal concepto. Si durante ¢l
L proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con ef pago que le corresponda en o] coslo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados pur esa parte, podra pagar la contraparte s
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dichg pago. L Tribung
Arbitral podrd establecer 1y furma en que las partes asuman los cosros,




QUINTA: ACEPTACION -

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién
. o - i nmiitehle
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmuchle
seguin la clausula octava.

Mauta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

g g GOSIERNG AUTONOMO DESCgﬁT&’i‘}E‘ZﬁgO
Ing. Jorgé Wiéshington Viteri Carbo tUMGIPAL DEL CARTON Ma

b ' FECCINN DE PLANEARHENTO URBANO
RECRIZACIONES Y TURISMO TARQUELR! LEPA:

RUC % 1391748914001

FIRMA RESPONSABLE




Quito, ﬁ»wdtémm%/m;

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracién:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. LA 15?)/ ,

pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

P

solicitud de C}éqito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefor{es) ¢ IWQMQOH@ \;[ TUQLBW %Q(QU(' éA es de USS
1500, 00 (Tieimo g 9itte mit ddoinieros fico Doélares de

{ ] v .

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

%O/W% 4,

SANEND RADEARI RS ToHa ha Jonesso
C.CADO58H5 B30 -




He diciembre de 2012

Sefiores

BANCO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Ciudad.-

De mi consideracion:

ANDRADE BAZURTO JOHANNA VANESSA con cédula de ciudadanfa N9130585830-8 acreedora
de un crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa Yy mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI'S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO MIL DOLARES;.

Particular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

" RITA DANIELA CHAVEZ GARC!A,_ con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
la Compafia Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte
de pago por asi haberlo acordado.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

o fot

| Ut hie 9— -
* ' DanielaChavez Garcia Andrade Bazurtog‘mvxﬁ@/anessa
_ T\GER;ENTE GENERAL DE TARQUISA C.C.130585830-8

NN
~ “VENDEDOR COMPRADOR




nardo GonzélezMelgar




NUMERO: ( &.:

CLARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR LA SENORA
DRADE BAZURTO JOHANNA VANESSA

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia doce de
noviembre del dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen, la sefnora,
ANDRADE BAZURTO JOHANNA VANESSA, divorciada domiciliada en Ja
ciudad de Manta vy a quien se le denominaré “LA DECLARANTE” - La
compareciente, es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, habil y capaz

parg contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme

presentado su respectivo documento de identificacion, Doy Fe.- Bien instruido
en |el objeto vy resultado de esta escritura de DECLARACION

JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertido de la
pena del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta que me presenta,
cuyg texto es el que sigur: SENOR NOTARIO:.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual conste una
DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracién de la presente escritura
publica de declaracién juramentada, comparece, la seforita ANDRADE
BAZURTO JOHANNA VANESSA.- y a quien se le denominara “LA
DECLARANTE”- SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA.- La

sefiorita, ANDRADE BAZURTO JOHANNA VANESSA por sus

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




propios derechos, declara bajo juramento libre y voluntariamente: DECLARO
QUE ESTOY COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL
NUMERO 06 DE LA MANZANA B5 DE LA URBANIZACION SARILAND,
POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO
TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS. .-Sirvase sefior Notario agregar las demaés clausulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero: tree guién mil novecientos
noventa y seis guién cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui
la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Pdblica con todo el valor
legal. Leida esta Escritura los otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz
de principio a fin; aquello se ratifica en todo su contenido y firma junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

o

ANDRADE BAZ@L HANNA VANESSA

T T ET I

C.C. 130585830-8

o

w MANT 4
<f\“ “ANT,, «70/
MANT

O‘\ & OON

d izt MS[ YEN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO CX ?fRMOf EN L& CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

OTORGAM]ENT@ EL*NQTARIO - NOTARIA TERCERA MANTA
S e s ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

FLNvH ESFUERZO Y DEDICACION
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PQDER ESPECIAL
 QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL |
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
. CUANTIA: INDETERMINADA
(D13 COPIAS )
PR.

Pod Pacheco
Izn la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JUILIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
| Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento piiblico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resplfados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El
compareciernte declaré ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edéd,
démiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capéé para gontr,atar y
obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de Iﬁ'abenn; fexh"ibido‘ su
documento de identiﬁcacién,. cuya copia cemﬁcada ~Se @djl}l}‘_ﬂ»gé_f_»:s{e. é@

instrumento ptiblico y me pide que eleve a escriﬁlfa-j)ébfl:ica el conténido de

a minuta que me enfrega y cuyo tenor literal y -que TfanéCﬁbQ es elij-:w/

S 4 ;




siouiente.-— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su |
digno cargo, snvase mclmr una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas PRII\’IERA COMPARECIENTE Comparece, cn su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, €l

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, ‘de estado civil casado, a quien en

2
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero qummntos ochenta y siete, de once de mayo del dos mll nueve, se
crea el Banco del Instituto Lcuatoaano de Seguridad Social (BI}*SS) como
institucién financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar Servicios

financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

+ Seguridad Socialr3y-La Economista Marla Marnicela Pacheco.Zambrano,... ... .

funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relaciomados con las operacionés y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia- de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Conv estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania nimero uno sieie uno nueve siete
seis cinco tres dos guién uno, funcionaria dé Ja Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
2




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO yiGESIMO SEXTO DEL CaNTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

nombre de
matrices de hmoteca y contratos de mutuo paia

inmuebles que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus varantes y

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

cjecucidn del
suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO }‘CUAI ORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las 1ablas de amortizacion, las notas de

cesién, cancelaciones de hipoteca, h1potecas y cualqmel documento legal,

publico o privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

mutuo, sobre bienes inmueb
INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS 2\

buscrlbxr a nombre del BANCO DEL INS TITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto telacionado con los credltos
hipotecarios concedidos y/o cualqui
BILSS a sus prestatanos en la jurisdiccion de la provincia de Manahi; asi

ualquier documento pablico o privado relamonado con la

a a favor del BANCO DEL INS TITUTO

como también ¢
adquisicién de cartera transferid

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera menester a efectos
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento ptiblico o privado. 3) El presente poder

egado total o parcialmente Unicamente previa autorizacidn

podréa ser del
legal del MANDANTE.- '.CUARTA.—

expresa y escrita del representante

REVO CABILIDAD: El presente mandato podra ser revocado en cualquier

tiempo,
. 3

presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

les, que se otorguen a favor del BANCO DEL

jer otro tipo de crédito que conceda el -

de que se perfeccione la transferencia de cartera a

-
/
4
.
8
?

sin necesidad de que LA MA‘\TDAIARIA sea notlﬁcadaf\v




previamente sobre ese partic;ular. Ademés este poder se entendera
automadticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura ﬁﬁblica de
revocacioén, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funcidnesbn la Oficina Especial del Banco del Instituio Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demas cldusulas de ley para la _perfecta validez de este instrumerito”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profégional
numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio ~de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
eleva;da a escritura publica cbn todo su valor lcgzil, Teida que 'le fue al
compareciente por mi el Notario eh alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leo6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. OqoFaGEF 424

TOREL £ANTON QUITO.
N
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Ba__n_éo del TESS

. AGFADEPOSESION Nor002+ - - -

En Quito, Distrito Mefropolitano, a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores - Miembros del Directorio del Banco del Insfifuto Ecuatorano de
Seguridad  Social Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de [a
Stperintendencia de Bancos Y Seguros, segiin Resolucién.No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carespondiente promesa legal para el desempéiio de las funciones de- Gerente
General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Juriip de 2010, de conformidad con o

establecido en g articulo 15 de Ig Ley: del Banco de] [ESS y en el ariculo 19 de su
Estatuto. N i

"o Para constancia firma con‘los‘sefiares Miembros del Dg’rectofiq del Bancodel [ESS y el ~ -

e inffascrito Prosecrétario Ad-Hoc que cerfifica.

... .Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo -
V_[CEPRESI’DENTE DEL DIRECTORIO

qv)

EcyBoIivar Cruz Huilcapi

ngd. Omar Serrano Cueva :
. REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPRI;SENTANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL {OSECRETARIO AD-HOC
BANCO DEL [ESS | DIRECTORIO DEL BANCO DELESS

o
" . La copia xerof que antecede es fie) compulsa deir:
la co{\gg certiicada que me fue presenlada ens:
UVTY s tnEs yaue luego devolvi ali:
intgresado, eff ¥ de ello ConfierdNg presente. e
1A e,

/I IR
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La copia xerox que anteceds es fig)
la ¢ ia certificada Que me fue presentada en

fojds utiles Y Gue luego devolvi a)
2 de ello confiero Ja présente,

DR, HOMERJ LOpeE> OBANDE&
ney E)NJGEBIP}G_.IRXTG
T OANTON QURDG
.
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MINISTERIG D

IADOR
EL EC. RAFAEL CORREA

2 mmmwmamwmmm'?&mtmmm“v*z.wx’::.r— R

El Estado Eci atoriano, a través de

Ministeric de Desarroilo

Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Viviends Urbana Nueva

a favor de:

Nombre del Beneﬁciarf&“

ANDRADE BAZURTO JOHANNA VANESSA =\

No.delBono

e 28=Diciembre-2 Q1

*. L Fecha de Emisigr
o AN

\>

 Cabecera Cantonal

CRPANIZACION SARILAND

Nombre dél Proyécﬂ) )

cy _YALAffjommmuo_u_ﬁ_'___m_A__,,,,,

Direccion def Proyecto

aramillo Castillo
ARROLLO URBANO Y VIVIENDA

n

N

ﬁ?umm@% D!

/1305858308
Cédula de Cfudadam’

~2.000USD

Valor def Bono

e 28-Abril-2012

Fecha de Expiracion

I
|

Parroguia Urbana

!
!
]
!
|
!
|

. RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
Nombre del Oferente de ia Vivienda !

|

Ing. Fabidn Larreq Espinoza

DIRECTOR FINANCIERO MiDUVI

|
i
|
{
]
{
|
i
i




MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

il
<

S L R P T T A S T P T DA S 0 5 B L S SR B A

HVIPORTANTE
Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de usoy aplicacidn.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bong, Unicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .

2. El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzo el limite -
méaximo de 12.000 ddlares. -

3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacién al bono se realizd contraviniendo el procedimiento reglamentario, no
se obliga al pago del bono para adquisicién de vivienda, adn cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.Fl bono serd entregado al beneficiario' y pagado al oferente de la vivienda, ‘siempre que se haya cumplido con la
reglamentacxon del Sistema de Incentivos para Vivienda.

5.En caso de aplicacién incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, e{ oferente de Ia vwlenda o beneficiario del
bono, seglin el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI ef valor del hono mas los intereses correspondientes.

6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente despugs de que se justifique el cambio del proyecto de yivienda.

7.El valor de'la garantia serd exclusivamente pagado por el-oferente de 1a vivienda

PRIMER ENDOSO

... endoso ¢l presente Bono a

(nombres completos del oferente de ia vwlenda / representante legal)

Nombre def proyecto:. 7"

Firma del Vendedor del proyecto

...endoso el presente Bono a

(wombres comp!etos del oferente de la vsvxenda / represen’tante Iegal)

Nombre del proyecio: .. ._,ﬁ.m,_,,_____w_u___,-v____,___,,_‘___M,,__,“__-_;;__,,A_,A,___\_,A__._,_,,_-___-_- e

" Firma del Beneficiario del Bono " Firma del Vendedordel proyeoto

Fecha .




ESTAS= /. _FOJAS ESTAN
RUBRITCALDAS POR M’f)
Ab. Elsye Cedene Menéndez 7/

IA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
ISTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
MITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
MER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
RGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SIETE MIL DOSCIENTOS

E. DOY FEL/
‘/’

/
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-REGISTRO DE LA PROPIEDAD

RPEP

SAD - MANTA

s St
s s

Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

t/

_INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  viernes, 14 de septiembre de 2012

Parroquia: [arqui

Tipo de Predio: rbano

Coéd.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXX XXX XXX XXKEX XXX XXXXXX
LINDEROS REGISTRALES:

Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, signado con
el Lote # 6, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, canton Manta, con las siguientes medidas y
linderos: Frente: 10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 29, Costado Derecho: 15,00m. -
Lote # 7, Costado| Izquierdo: 15,00m. - Lote # 5. Area total: 150,00 m2. SOLVENCIA: EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Jbro : imero y fecha de inscripeion  Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011 1.443
Planos Planos 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012 26.362

MOVIMIENTOS REGISTRALLES:

'REGISTRO DE | COMPRA VENTA
1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripeion: 2,088 Niimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno|ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Canton

Manta, Provincia d¢ Manabi, CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t [ r r 4 n 4]

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36896




2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Numero de Inscripcion: 46 Numero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaitia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i [ 0 m i s o s

b.- Apcliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobitiario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

37 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nitmero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre de) Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaifiia Estrucplan § A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio ﬁnal‘:}.;:;:owE Dagp
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miéreoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527

Nimero de Inscripcién: 96 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta L
. . Ogvzive

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36896 Pagina: 2




Fecha de Resolucion:
‘v a.- Observaciones: | - .
el ~ Constitucion de Mutup Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 ALA 20, DELA MANZANA C2DELA 1 ALA20,DELA
M A N Z A N A c 3 D E L A 1 A L A 1 A4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nuamero de Inscripcion: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guayda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion

a.- Observaciones: )
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nuamero de Inscripcion: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
mg;/;ripcién se refiere a fa(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
12 30-mar-2012 70 147

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36896




1/

2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Numero de Inscripcién: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana B3, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4ydelalala4 dela manzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

] Namero de Inscripciones | Libro Niumero de Inscripciones

Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
Planos

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:48:55 del miércoles, 10 de octubre de 2012 “II"I Ilm lml IIIII I"ll "Il I“l

A peticién de: Nog- Hore 6olgm VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza' Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
/R DE L x‘ en este Documento al Registrador de la

%el %:E\ Delgado §lri Propiedad.

’VTON N\F‘

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36896




4y Goblerno Autonomo Descentralizado
| Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Caite 9 - Telf.: 2611-479 / 2611477

’ 8/20/2012 3:56

CONTROL
: mavo |~ omecoion [ avo| cownrror ]
CODIGO CATASTRAL : : : -
COMERCIAL  1{,rp SARILAND M2 B/5 LT-6 2012
3.04-55.06-000

NOMBRE ORAZONSOCIAL | .u.C. VALOR REBAJAS(-)
| NOMBRE O RAZ6N SOCIA CONCEP pAROML | REGARGOS
RECREACIONES Y TURISMO TARQU!

S.A TARQUISA

8/29/2012 12:00 LEON VILADIMIR

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY %—I

vALORPAGADO| ]




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada |puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

L

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE

!

et
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Firma del Usuario

s P RSSO
Firma del Inspector

Informe Tecnico:

o S SO S
Firma del Tecnico

Informe de aprobacion:

A A SIS
Firma del Director de Avaluos y Catastro




Manta, 16 de octubre de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin
Jefe Departamento de Avaltos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avallos del lote # 06 de la
manzana B5 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-06-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $37,500.00 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencidn a la presente quedo de Usted.

Atentament

AB. MABIO GUALPA LUCAS

MAT.13-1996-40 F.A.M.




