,Z‘XONZ

{

ATEY T ORe HOE UGS TOUE
, 'SINCIOVAN3SE0D

AHBNON

SAMNDCTY 30 WAL €

o8N 0Hl0

_ _ £ 08N OULO

Fi=a

(soARIUS LIS}

o rrTrrird 3107130 ONTYAY

QRINOUAN 0 QIT0S 30 | ¥ 3
ALNIISIONVONI Z 0oend

aispaon | | b

oavuain &)

SYNINDST 30 OHINAN  (62)

Eham

OSSO S

E2)

vy

vanvauatans auatsnais [ ] ¢
ey

Vdadv G3d

SixFi N H

H18iX3 ON b

3107 130 NOIJVdNJ0 30 VINHOA

J \

4107 713G STTVANOL SYIILSIMALOVHYD

YIA VNG SYOt1and S303Y

ﬁ N s s z avaomioza @) vsoawvaonnooavaa | | ¢
21513 ON ' I
| O 301 VHO3Id O OGVINIWION [A | 7 ya30Y o
! ; |
,, 3ANILLON ! )
i F
o sanovsaa (12) oanas ooy L] s
j V.4
L v
s [ e vavzvo
oFoveadd | | ¢ FAEH R I @
wsas [z 345V z
_ ¢ aviodvney (@2 vauan [ ] 4
. 3LS1X3 ON i L.
IveioNINd VIA ¥1 30 SYDILSINELOVEVD
310717130 SOI0IANAS
== YINDYYHAT YOAVA 30
i o VAVIdYINOd | | L Tagotosuvouva
; s - NV 13 ¥0d 9
i e oulo D FINVSYY V1 Orve -
: VYD VAINIAY ¥0d S
—1 § arwouod i, ¥
e VHIAVH o FH . anvosaoov (6)
: OUVINEY NOOIWHOH YVIN0IHAA ITVSVd ¥0d || 2 g
TYNOLY3d IrVSVd HOd z
| CINIINYHNED HORBLN 3107 i
Py & . g - - . P - — et i
| A A ;
1) b {
; T o . e e
i
- T i . B
- e ,\u s -
i
e
T e e - 3704 ey
S i sownneaswez | | (€)
- ; 3NID
masosonyoz |1 @y STV
e e et e o o ayen YANIDONCS Z Lod N/ $0iva
b6 IR =
¢ S SOOI
T SN VPOH THESYIVD SAVTD
O0l4VHO0LHYD VINILSIS TV VIONIYIJ3Y TYLNOZIHOH G¥0idOdd
30 NIWIDFY Orva V1S3
SINDO¥D J '

TVLNOZIYOH ava3aidodd 3d NIWID3Y T3 Orva Nvis3

ON 3ND SITGINWNI VHVd TVHLSVIVD VHOI4

ONVEYN OULSVLIVD

VINVIA

34 OIdIDINNIN




N*DEL BLOQUE

J
8 [

N DEL PISO

€
4
i

(@EDED

@
@b

AREADEL PISO

(soAeIas UIS)
ava3idodd

(soaejuas uis})
avo3dONd v 30 ONIVAY

V13087VL01 ONTVAY

SYW JLOT 130 UOTVA

cafia

NOIDONHISNOD VT 3A HOTVA
avaadodd 30 0o

madera

ladrillo o piedra

YSIAION VIZNINEH
ORIVLAIdONd 0108 NN |

SORIVLIIdOUd: SOIMVYA

YHNLONYLS3

hormigon armado

metal

-
A

no tiene

‘
14
€
Z
k

cana

R

LITTE LT T

:

ava3idodd v13a YIONaNIL

madera-o:lata

fibra

ladrillo-o comdn

fadrilio industrial ¢ blogue

OIVLIdONd
130108 vdNdo

tabigues:modulares:
{vitrio, madera; efc)

tierra J

madera

FNOIBOTASI) CONIO
VL0 OaNINY NI
TYIOUYd OONIAMY N

1eAd|

ST IVIHILYIAN

ladrillo

OSIdYHINGD O
HORIFNI OSId FUINT

piedra

hormigon

YIHINOSHAd

tierra

temento

madera

vidrio:o‘granito fundido.

baldosa

ceramica

HOSIAYZANS 130 FHEWON I vHO3d 1| ‘ '

parguet-o mayolica
® [:Hporcelanaw

© Dlmérmolom‘
- D cana

N D cade {(paja)
« D madera

Rl [:] zing

@ [:] ruberoid

o [:] asbestocemento

- 80aITady

1 HOGYNONAYAWI T30 THENON l“ vHOA4

(Y480 30 OYEAN YAYD YYD YISENJSIY V105 VNN 3NDHVM)

Vi¥31800 0 OHOFL
HORAANS OSIdIYLING

~ || normigon armado

@[ ftea

- D notiene

N D sitiene

= D notiene

N D cana

© l:] tablero o'lata

~ D maderay vidrio
o [:] blogue ornarmental
< D ?haadz‘;rsa:ﬁioerro
~ l:] atuminio

L D madera fina

© ‘:[ alaminio de color

- [j notiene

L] sobrepuestas

w [:l smpotradas

Olyvi3idodd 13d sOlvd

Sogvawnt

SIHHWNON

nna nane)

I YNI9IHO 30 HOSIANZANS 130 IYANON |
| 04WYD 30 HOSIATY 130 THAWON l

SVNVINIA

“5'd O vadlLNadl 3a YIna3ao

Vi
YINIA

[TTITTT1]

SH1VHINTISD STHOAVIIANI

no tiehe

-]
N D sobrepuestas
© D emipotradas

d ]:‘ Ho tiehe
»n [] piscina

593NOI3VI\HEISGO}

[T CLLIT

l'IVI:BdSEI odinba} | avaioELIaa

B

@ D lcuarto de maguinas)

= [ | uena
v [ || reguiar
w [ |fmaia

IS D ruina

7 -
ANO DE
CONSTRUCCION O
RECONSTRUCCION

L

YHINTD
NOIQVANESNOD
Jdoavisa

11

i

o
avazdidoydd 30 0Nt

/
YHIIA

P

HEEE
Sy 4

-

b




Ratl Eduardo Gonzélez Melgar

; era
otaria 3
de Manta

_PRIMER TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE _‘oMFRAvENLA

DE TERRENO UBICADU En URB, SARILAND DEL CANTON ®ANT

OTORGANTES:

TARQUISA .,

A FAVOR DE JOSE CANARTE RODRIGUEZ.

USD$37.500.00

Dilciembre 256 del 2012







' NUMERO: (5.168 ).-
COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DEL SENOR JOSE EDILBERTO

CANARTE RODRIGUEZ.-
CUANTIA: USD. $.37.500.00

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintiséis de diciémbre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén,
Comparecen, por una parte la COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA, debidamente representada por la sefiora RITA
DANIELA CHAVEZ GARCIA, en su calidad de Gerente General, segin
nombramiento que se adjunta, y a quien se le denominaré la “PROPIETARIA O
VENDEDORA,; vy, por otra parte el sefior JOSE EDILBERTO CANARTE

RODR l_(iLLE}" Eg estado civi! _s_olt’e&p_or sus propios derechos, y en calidad de
“‘COMPRADOR”; Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente, y de haberme
presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: -En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.- -COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica las siguientes
personas: 1.- La compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ
GARCIA en su calidad de Gerente General y como tal representante legal,
como (consta del nombramiento que se adjunta como documento habilitante y
debidgmente autorizada mediante Acta, por la Junta General Extraordinaria de

Accionistas de la compaiiia, la misma que también se adjunta como habilitante
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Y a quien en adelante se le podra denominar como “LA PROPIETARIA” o
‘VENDEDORA®. La Compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil divorciada y se halla domiciliada en la ciudad de
Manta. 2.- El sefior JOSE EDILBERTO CANARTE RODRIGUEZ, por sus
propios derechos y a quien en adelante se le podra denominar como “EL
COMPRADOR”. FEI compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil soltero y se halla domiciliado en la ciudad de
Manta; SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a-- La compafiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S A. TARQUISA es propietaria de Ia vivienda y lote signado
con el numero 8 de la manzana B5 de la Urbanizacién SARILAND, adquirida de
la siguiente manera: HISTORIA DE DOMINIO: Mediante Escritura Publica de
Compraventa otorgada ante el Notario Tercero del Cant6n 'Manta, Ab. Radl
Eduardo Gonzalez Melgar, el 23 de, agosto del 2005, suscrita por los séﬁores i
Héctor Le’ohardo Delgado Suarez Y sefiora Gina Jannethy Cevallos Solérzano
a favor de Ia compafifa TIPEL S.A. debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el 25 de agosto del 2005. b.- Mediante Escritura
Publica la Compadia TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO Mercantil
Inmobiliario Sariland, debidamente representado por su fiduciario Ia Compaiiia
Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, suscrita ante la
Notaria Trigésima Segunda del Cantén Guayaquil el 01 de septiembre del 2006

e inscrita el 13 de noviembre del 2006 en el Registro de la Propiedad dél |
Canton Manta. c.- Mediante Escritufa Publica de Césién de Derechos
Fiduciarios otorgada ante Ia Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil,
con fecha 12 de enero del 2011, las compafiias ESTRUCPLAN SA vy
Comparila PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la ’Cémpaﬁl’a TIPEL S.A.
en su calidad de constituyente y cedente, en sus calidades de Promotoras del
Fideicomiso, Inmobiliario Sariland,' cedieron a favor de Ia 'Compaﬁl’a
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos fiduciarios
de beneficiarios que poseian sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en
especial, aquellos derechos fincados sobre el inmueblé descrito en la clausula .
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tercera de la referida escritura, e inscrita el 17 de enero del 2011 en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta. d.- Mediante Escritura Publica de Mutuo

ipotecario, sobre el inmueble ubicado en la Via San Juan Proyectos
Habitacionales para el Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado
Sariland, celebrado en la Notaria Trigésima Quinta de Quito, el 17 de Enero del
2011 otorgada por la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda e inscrita el 19 de
enero del 2011. e.- Mediante Escritura Plblica de Protocolizacién Planos del
Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada en la Notaria Tercera del Canton
Manta el 06 de febrero del 2012 e inscrita en el Registro de Urbanizacion del
Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 30 de marzo del 2012, Tomo (1)
con ei numero (12) de Propiedad de la Comparfiia Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA. f.- Mediante Escritura Publica de Ampliacién de Planos
de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la
Urbanizacién Sariland S.A. celebrada el 12 de marzo del 2012 ante el Notario
Tercero del Cantén Manta e inscrita el 30 de marzo del 2012 de propiedad de
la) Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA. g.- Mediante
Escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca otorgada por el Banco de
la|Vivienda, de 54 viviendas del Proyecto Sariland de la manzana C1dela1a
la 20: de la manzana C2 de la 1 a la 20; de la manzana C3 de la 1 a la 20
celebrada ante el Notario Tercero del Cantén Manta el 4 de abril del 2012 a
favor de la Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA e
inscrita el 10 de mayo del 2012.W base a los
antecedentes expuestos, la VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacion

a [favor del COMPRADOR, La vivienda y lote signado con el numero 8

Manzana B5; en adelante el INMUEBLE, perteneciente a la urbanizacién

Iia ada SAR[LAND, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi cuyos
linderos, dimensiones y superficie partiéulares son los siguientes: POR EL
FRENTE: Diez metros y lindera con calle cuatro. POR ATRAS: Diez metros y
lbinera con lote numero veintisiete. POR EL COSTADO DERECHO: Quince

wm‘m HOT, |
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metros y lindera con lote nimero nueve. POR EL COSTADO IZQUIERDO:
Quince metros y lindera con lote numero siete. AREA TOTAL: CIENTO

CINCUENTA METROS CUADRADQS. No obstante determinarse los linderos, |
dMWesa constancia que la transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la efectia como
cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo
precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$ 37,500.00
(TREINTA'Y SIETE MIL QUINIENTOS 00/100 délares de los Estados Unidos
de América), que el COMPRADOR cancelara a la VENDEDORA de acuerdo a
lo establecido en la clausula Quinta, por lo cual declara que no tiene nada que
reclamar al respecto. QUINTA: CLAUSULA ESPECIAL: Por la presente
queda establecido que EL COMPRADOR ha postulado y alcanzado la cantidad
de beneficiario del Bono de la vivienda Urbana Nueva, que es otorgado por el
Gobierno Ecuatoriano, y ha manifestado su deseo y voluntad de emplearlo en
la compra del mencionado inmueble, cuyo precio es financiado de la siguiente
forma: a) Por medio del ahorro entregado a la Vendedora por el monto de
TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS 00/100 délares de los Estados Unidos de
America; b) Con dinero promitente del Bono para la Vivienda que el Estado
Ecuatoriano otorga por intermediario del Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda “MIDUVI®, Bono por el valor de cinco mil délares de los Estados
Unidos de América. Expresamente el sefior JOSE EDILBERTO CANARTE
RODRIGUEZ, de conformidad a lo previsto en el Reglamento del SIV, Vivienda
Urbana Nueva, se compromete a no enajenar en los préximos cinco afios el
inmueble objeto del presente contrato, plazo que correra a partir de la fecha de
inscripcién de Ia pfesente escritura en el Régistro de Propiedad
correspondienté. En caso de incumplimiento al reglamento e instructivo del
SIV-MIDUVI o al presente documento, los beneficiarios/Et/OV, realizaran la
devolucién del valor del bono mas los intereses respectivos o se ejecutaran las

garantias y se procederd a una demanda para el cobro de los dafios y
perjuicios causados. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA declara que
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CAD~-MANTA
REGISTRO DE LA PR‘OPIEDAD
Gobierno Auténompo Descentralizado ™
Municipal Del Cant(?n Manta ; Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la sli_cit d Nidmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la

Fecha de Apertura: viernes, 14 de septiembre de 2012
Parroquia: - Tarqui
Tipo de Predio Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: $0.6.0.0.0.0.000.0.0.00.0909.009.00.009.0

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno propiedad dg_‘lngia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, signado con

el Lote # 8, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y

linderos: Frente: 10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 27, Costado Derecho: 15,00m. -

Lote # 9, Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote # 7. Area total: 150,00 m2. SOLVENCIA: EL
T ——

e, N

LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO.
D i NN e
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ”
Folic Inicial
Compra Venta Compraventa 25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006

Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
19/01/2011

Planos 30/03/2012
Ampliacién 30/03/2012

Hipotecas|y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012

Hipotecas|y Gravidmenes Mutuo

MOVYIMIENTOS REGISTRALES:

o

1/ 1Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcion: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucidn: ‘

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector EI Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace como |CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo quevintcgra o se integrare a ella dentro de los

linderos expfcé dos de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose la irregularidad del
0

t r r e n
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
xk‘*ﬁ?“‘?%’ Ta Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social
,%@Hiﬁmﬁ "‘:‘? 2 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
> \ehde - 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy
13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

Estado Civil Domicilio
Manta

Casado Manta

Casado - Manta

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36898 Pigina: | de 4




-~ Tome: 1 . “FolioInicial: 1481 - Folio Final: 1.540 ‘
Niimero de Inscripeién: 46 - Niimero de Repertorio: - 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: - .Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la

G e r e n t e G e n oe 1

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i s o} s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilioc de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compafia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

Estado Civil Domicilio
© Manta

3/ 2 (Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscritoel: lunes, 17 dg_ enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Niimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Reselucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta,
La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: - Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 - 1481 1540

Estado Civil Domicilio
Manta

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: "1.443 - Folio Final: 1.527
Niimero de Inscripcién: 96 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: -Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 dé enero de 2011

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36898




Fecha de Resdlucion:

a.- Observaciones:
" Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el ({\*D

denominado Sariland(

"Desarrollo del Proyecto Habitacional
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan lo

siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2 DELA1ALA20,DELA

M A Z A N A Cc 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Estado Civil Domicilio
Manta

Deudor Hipotecario Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

2088 25-ag0-2005 28546 28554
2 17-ene-2011 50
13-nov-2006 1481

Compra Venta
Fideicomisa
Fideicomisa 46

5/ 2Planes
Inscrito el : iernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Namero de Inseripeion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: '
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANT
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Estado Civil Domicilio

Propietario Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
6/ 2 Ampliacién
. Inmscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012 ]

Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167

Nimero de Inscripcién: 13 Niimero de Repertorio: - 1.796

Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera '

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARA TIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Estado Civil  Domicilio
Propietario Manta
- Es‘gq_énscdpg n se refiere a la(s) que consta(n) en:
ENTA NO’4 7, .. L, . . e
b NOre RIGY ) No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:

X ‘%ﬁ;‘ Folio final:
E 12 30-mar-2012 70

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36898




7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el: jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26:362 - Folio Final: 26.463
Niitmero de Inscripcién: 1.408 Niimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién: '
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 ala 34 de la manzana BS5, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

C4ydelalala4delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

Estado Civil Domicilio
Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADQS:

Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Fideicomiso . Hipotecas y Gravamenes
Planos '
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:46:49  del miércoles, 10 de octubre de 2012 1

A peticién de: M‘s- Vs Guslpa VALOR TOTAL PAGADO POR EL
] CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o0 se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad. ’ '

Canmon ¥,

Certificaci6n impresa por: Mays Ficha Registral: 36898 Pigina: 4
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Economista

Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A.
En su despacho.- - R _

De mis consideraciones: 7

Acogiendo la disposicién del Seﬁ‘or Alcalde; :inmersa_en Memorando No. 3940-SM-SMC,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”,
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: ' Direccidn de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde,_en atencién a su oficio No. 485-DPUM-ICV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gérente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los trémites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comumcac!én donde indican los retiros

del reglamento interno de dicha Urbanlzac:én

Atenta ment_e, e COBrtRNO Aurénomo DESCENTRALZADO
L VAL DEL CANTON MANTA
1 Do
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”.

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO.DE‘CQMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién ‘SARILAND” (en adelante la Urbanizacidn) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectéreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo 1] de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia| de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas 4ngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
. metros mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mds dngulo de ciento.noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas dngulo de-ciento noventay cinco grados con noventa metros y
lindera con érea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas dngulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros més dngulo de ciento cincuenta

grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con 6chenta y nueve
mas dngulo de doscientos

metros, mas dngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros,

dos grados con ciento nueve metros, mas-angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mds angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mds angulo de ciento
Cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y-lindera con propiedad de los. herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metrds més angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo|de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas &ngulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas 4ngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas angulo de catorce metros 'y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez ceiitimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas dngulo de setenta yseis metros mis dngulo de ochenta y dos grados con

ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil tresci%g gawoventa y dos metros con
soe : T R T T { : s : o
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Urbanizacién y la counvivencia arménica de sus re

tranquilidad y esparcjmiento.
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
0s y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

disposiciones del Cédigo Civil, Plan
correspondientes. s

* ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La.Urbanizacién”, quienes se comprometen a que

ademéds de ellos, sus familiares, trabajadores; dependientes, visitantes, etc; y demas personas que
propiedades, respeten fielmente las

por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas

disposiciones de este reglamento.
Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores - anticreti;os,
usufructuarios u ocupantes, cualquier tftulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

 La'responsabilidad por toda'y cualquier infraccién alo ‘previsto enlos’instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario. '

- ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendri fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos - reales; y, consecuentemente, toda ‘persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y alaley.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son hienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente asu
propictario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segin consten en los correspondientes titulos de deminio debidamente
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le COrTeSpomn ‘cubriy por su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacién de sus
‘Dentro de cada lote el propictario tendri la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo dé_
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo-a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE
FCONTTRUCCION SENALADAS BN EL ARTICHLD 9 DE FSTE REGLAMENTO INTERN(G. .

ienes particulares.
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- < A

Los bienes mencionados en el artfculo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales 0 de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este sera catalogado como
infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente

establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presenté reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la. Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por-disposicién de la

administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el|destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los
propietarios del/Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

*  ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usparios y a las vias ¢ a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras

con los solares de'la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los

mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra. ‘

Las vias, aceras, bordillosy areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o 4rboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

o instalaciones su pterrdneas de la Urbanizacién. .

Las calles, aceras bordillos, 4reas verdes, senderos, jérdines, parterres, plazoletas, areas para
estacionamientos |particular de uso cormunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso exclusivo de los propietarios. de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compafifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompafien, proveedores-y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y|servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién. por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
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propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimientd y vreparacién- de los bienes comunes de la
urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser

revisado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
naran como indicadores

reajnste se havdn Inslanmentos de costos generalizados, para lo cual se
cl aumenta de indice de precios y oras situaciones que alteren la cconomia nacional, como ¢l
incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacian de los
“propictarigyregnidos en asamblea.
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* ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

IN o obstante ]p establecido : .
X wicipio de ]z ciudad so] los lotes y condominio de |5
L2 x— benizacién “SARILAND” y | S jo su resp d inviten.

PP =x ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
1 2 nlenimiento de dichag dreas. ‘ '

de 4.000 rﬁetros cuadrados
al, iglesia ¥ zonas de plantas, no se
los propietarios de |3 urbanizacign “SARILAND”,

- ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR vy PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION -

comprometen a sufragar los
a urbanizacién “SARILAND".

= ARTICULO NOVENA; DE LaAs. NORMAS DE OCUPACION pEL SUELO Y
; ‘REGL"AMENTACIONDE..’C_()NSTRUCCION.-_- - o LT

Los propietario de Jos Iotes debersn Teéspetar las sigujentes normas de ocupacién y utilizaciézl del
suelo emitidos por g] departamentg de planeamiento urbano del M} Municipio de Manta. ‘

REGLAMENTACION DELA URBAMZACION “SARILAND”'
' 1.-RETIRQS.

1.1 RETIROS FRONTALES..

1.1.1 ANTEJARDIN.- |is la franja establecida entre o] lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo S¢ permitird Ja construceién de muros de cerramienlo en
el lindero con una altypa maxima de 60cm Y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, cop una
ocupacion de hasta e] 400, de este frente.

En el caso que el lote fenga como linderg Posterior el drea verde central el cerramientn posterior
deberd ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una corea viva con malla de 1.4m e altura.




CUBIERTA E IMPLANTACION GEN:

1.1.2 REH&Q, FRONTAL DE 4.20M.- Es €] ITxhife-estabI'ecido desde los 4:20m del lindero frontal

SCENTRAI . . A N
EERNO m(g&ﬁlﬁ}& asiel interior. Area desde donde se permitira-la construccién habitable.
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia e}
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas

unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del ferréno. _
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1.2.2 ADOSA]

MIENTO.- Se edificar tinicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
nnt, definida j

or el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con Ia proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién,

se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.

GOBIERNO ALTONOMO DESCENTRAL
MUNICIPAL OEL CANTON MA?LZADO

5 X DIRECCION DE PLANEAMIENTO IR BANQ
, FACHADA PR ‘ RO
/

EBLLA

CORTE A-A'

#

1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior, N
hacia el interior del lote. Se permitirs la edificacidn: de. fachadae ron vance noper oentasae UL
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“energia eléctrica

~ Se prohibe la construccién

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

* ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos+establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo

prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la formay con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz v voto.

Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de redes de
,» agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberj
estar al dfa en el pago de las €xpensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que

adeudare o fijare la Asamblea de
cumplimiento de|todas sus obligacio
con este Reglamento.

propietarios.o el Administrador, encontrarse al dia en el
nes y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

sufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de

El arrendatario,
banizacién y en las obligaciones inherentes al presente

uso sobre los bienes comunes de la ur
Reglamento Interno. .
de locales comerciales g industriales, asi como la construccién mixta

de viviendas-locales o viviendas-taller, Unicamente Iz Promotora podrs, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderfa Infantil.
e ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de lun lote 0 unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal y

pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente_, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus d ependientes, ¢ usuarios a cualquier titulo de'la propiedad, quedando obligado
} s -4 AN Poas ; E .
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acion y cuidado de la urbanizacién, En caso

te I administy
icion del bien en el ticmpo

a reparacion o repos
administracion de los bienes de la urbanizacidn
ados, mas una multa por el cien por

fersGhe intlural o jyridica encargada o
que el responsable del dano no cumpla con |
estahlecido, Ja persona o entidad encargada de la
podri realizar a su cargn y costo, los mismos que le seran cobr:
ciento del valor de las ob

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

nateria de uso yodesting de

18 elecluadas.

oy

Todas las ablipacionss que correspouden a los propictafios
lus comumes, regiran igualmente para los muovos

bienes  exclusiviamente propios y e
» & quienes cada propietario deberd hacer conocer el

adquirientes, o t
NI NG Ly . S -
e Aasiah de” las disposicionés que le adicionen y reformen en el
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2.- ALTURA.DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso 4 la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - idesde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso de) parametro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponderi a.la

altura del entrepiso del piso inferior.

* ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-
n6 en la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de la

Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho

a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normasy

regulaciones que'se dicten.al respecto y constardn en Reglamentacién aparte.

argo de la Administracién del Club, lo serd también de las areas

Segin se determi

La persona natural o juridica a ¢
comunes de la Urbanizacién.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las &reas comunes de la
‘Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades dél Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club 'y areas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia. .

En todo caso, los propietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacidn, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de Viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las
instalaciones del Club. - ' .

< : i Q. ehg wld esta direcctamenteo vinculada cop L propecdad e
unidad habitacional o del lote Y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
goce lo podrd ejercer inicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente

TN .
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Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Lxpresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier Utalo a un Leicero, pues cumo se diju anleriornente estd vinculada

directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien sc encuentre atrasado en el pago

de Ias cuotas de mantenimiento de Ia Sede Social, no podra acceder a los beneficios de esta.

(]




Ademas de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de Ié

1%

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.- /,30(9/\

ienes

inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes

normas de convivencia y buena vecindad.

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los

b)

c)

PoLuiipyn elinente

vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de Ia

urbanizacién.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
las| &reas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién. -
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que ¢l organismo encargado de la
administracién lo determine. ‘

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
conservacidn, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguru
obligatorio, el costo de las mejoras “introducidas a Jos bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitational haya permanecido cerrada, o el
lote leste sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
aiios el propietario no ha iniciado la construccién en su-solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en géneral, dreas verdes de la urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién. - ‘
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados

dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente pfohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo. . :

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, infiamable o que pudiese producir hiimo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de

propiedad del propietarin del inmuehle.
dispusiciones emanadas de fa persona o enudad encargada de i
N o f

administracion de la urbanizacion,

Campliy con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria ¥
norma |de construccién que gravan o Hegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
ubicadds en la urbanizacion. _

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlica, sin
autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

Previa lcita el propietario deberd permitir inspeccion de- los inmuebles de Iy
g&mﬁ:ﬁg,@gp, el administrador o la persona que la labore para fa entidad encargada di L

N Rpad ™. R . s . . -
yAERA R I GO, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento
T |
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q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de ]as
viviendas de sus amos, deberin tener la correspondiente compafifa de una persona -

responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
urbanizacién.

fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la
ializacién de productos y servicios dentro de

Queda prohibido a los propietarios la comerc
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en-los locales destinados para

tales efectos. _
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.
los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que

Repara de inmediato
asionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de 1a

ocasionen o puedan oc
urbanizacién.
No estacionar en su propiedad ni en dreas comunes de la urbanizacién vehiculos de mas

de dos ejes, ni de servicio publico. -
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,

dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién. '
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades .que determine a la

- administracién. ]
Sefialar domicilio dentro del*territorio ecuatoriano

» para las notificaciones de caricter

administrativo que por cualquier causa debe hacerle Ia administracién. En caso de
incumplirr_ziento de eta ob_ligacién, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber constriccidi en el lote, se hara en el 1iltimo domicilio ‘que la administracién

hubiere conocido. »

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe
Tlevar el administrador. ‘ »

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de

. producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes.de la urbanizacién. Estas

cuotas seran determinadas y.pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea. ,

.acera y la via frente de cada lote, ser:

_aa) El mantenimiento de la franja entre |
‘ I por alguna razén ese mantenimiento tuviera

bb} Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar-de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre ¥ va que el sistema de red de aguas Huviae rione
ERRRARE LAy CL T TOT Y BURR R ; terrazas  con

1

T Senowtom, fo 1avar oy velcuios y
detergentes o coalyuier otro prod
dd) Los lotes fque tenga que hacer cerramientos laterales solo deberd sor de una altura de doy
« melros.
ee) Es deher de todos Jos
presidn. .

propietarios lener un reservorio de agua (Cisterna) cou sisterna de

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

* ARTICULO DECIMO QUINTO:

a urbanizacién estars a cargo de u
) ranstituids 1 uf, > OS5 s Ae o ;

La administracion y conservacién de ] na corporacién de hecho o \)gf

de derecho (Opérador, Fideicomi ate
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbani
‘esto es, TARQUISA, estaran a cargo de la administracién de la misma o podréan nombrara a la
" persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

honorario transitorio, es hasta que se reuna la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

y sino estuviera reglamentado en otro

En cualquier|caso quien ejerza los actos de administracién
rvar las siguientes disposiciones.

instrumento tlistinto del presente reglamento, deber4 obse
Resolver pronto vy oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
afio y| extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comtn de la urbanizacién. :
Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién ¥y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar Ia constitucién y administracién del fondo dé reserva y, determinar Ja cuota

que cada copropietario deberd contribuir para la formacién del mismo.
que.ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién

(o]

0O

conla
Intervenir en los conflictos

conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia

no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas par

Planificar y ordenar la decoracién especial de las ar

ocasiones y circunstancias que estime convenientes. .
pertura, cierre e iluminacidn de las distintas 4reas comunes de

alos trabajadores en general.
eas comunes de la urbanizacién, en las

Determinar el horario de a

la urbanjzacién. e ,
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
‘realizar en la urbanizacién.
Designar|al Asesor Juridico y sus honorarios. » _ o ,
Intervenir como Procurador Comiin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre la recaudacién de expensas, interéses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos| determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regird en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. :
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién. de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienés comunss. : ‘
Ejercer todas las dem4s Facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. E
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
Talo |t .
Recaudar Ius dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los propictarios, y
manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento v
con la obligatoriedad de demandar al propietario ¢que hubiere incurrido ¢n una mora que
exceda los| tres meses de expensas ordinarias ¢ iniciar la accién judicial cuando se
encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la impaosicidn de
Ia multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido len el presente Reglamento Interno.
{ pliday oportunamente, todas las obligaciones de cardcter comun a entidades

adas.




Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las mnidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes partitulares vy

demds datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica. :

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua v

sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de-los bienes. y
rbanizacién.

servicios comunes y la buena presentacién de la u
Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorin.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demas

documentos correspondientes a la construccién de Ia urbanizacidén, as{ come todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor.. : '

Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

* ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de. alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas "en la urbanizacién, pagar los gastos” de

proporcionalmente al 4rea de terreno de que son duefi :
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaitia
administradora, si es el caso, determine’ como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de la urbanizacién. o

do a Régimen de Propiedad Horizontal,

En el-caso de ser copropietario de un Edificio someti
‘dentro de la urbanizacién estara obligado-ademas, en los deberes y obligaciones que le imponga el

correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

O DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥

DRL REGIMEN ECONOMIC

. ARTICULO DECIMO SEPTIMO:
APROBACION

0-juridica,” que tenga a su cargo la administracién de la

nte para estudio y aprobacion de la Asamblea de propietarios el

El Organismo o persona natur
1stos. El monto del presupuesto aprohado se dividira

urbamizacion, presentara anualme
proyecte de presupuesto de ingresos V g
proporcionalmente de acuerdo con ol porcentaje habitacional de cada propietario.
anizacion Residencial es diferenciado para
prontc se inicie la edificacién sulicitada’) -
la obra.y la \W

La cuota de administracién y mantenimientg de la wb

solares vacios y para solares con construccidn, Tan
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardiania de




ante las 24 horas del dfa, la cuota mensual que paga el propietario

- permanencia de un guardia dur
habitado, para cuyo efecto, la Administracién

es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar 1
dela Asociacién emitird la respectiva factura.

Adem3s de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios

deberdn candelar la cuota mensual o anual que éstablezca en su momento, Ja persona natural o
nistracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.

juridica que tenga a su cargo la admi
Su falta de pago oportuno, impedird el uso y goce de los beneficios de las 4reas que conforman la

Sede Social
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servir4 para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a Ja vida util de. materiales v elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara bor un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses ¥y aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
:un seguro contra incendio de la urbanizacién y

Es obligatorio para la administracién, contratar
mantenerlo vigente.
cia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
tampoco ampara los casos de enfermedades,

El seguro en mencién no cubrird en consecuen
de los inmuebles o de la urban
hurtos, robos o pérdid

ARTICU O.VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CON;I;RIB'UCIONES Y EXPENSAS.-

izacién; asi como
as de bienes de la naturaleza que sea.

.
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo'y oportuno de las expensas necesarias para la
acién, seguridad, conservacién Y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del

administr _
ontribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

seguro, asi como |todas las demas c
administradora de la urbanizacién.
Sera dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto. de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

astos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estarén solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios YV en general con las personas que unsen su proniedad

R R N TN AT

Se exceptian los g

DRRALREERE Phatiinn,
EI cobro de las contribuciones y demis expensas se¢ iniciara al constiluirse la entidad o
corparacion administradora de la urbg nizacion, o desd Hote sea entregado a su propiclario,
o desde que se haya lirmado Ia escritura piiblica de transférencia de dominio, lo que ocurra
primero. En este Gltimo caso, serd la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer

paga, através de una circular
Ningin propictario podi sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc, ni tampoco
podiit renunciar o lalcopropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber
(& HOT,
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. E]
mismo las edificaciones que hubieren sido

propietario del lote se obliga a construir sobre el
eglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la

aprobadas conforme al presente r. , ,
fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa de] lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberin
ser pagados por sus respectivos propietarios.
‘todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
nistracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o més dias, ademés del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas. '

* ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de Incumplimiento o de infracciones de. este reglamento interno, se establece. las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligard al
propietario que incurrié-en  tales ‘faltas,”a deshacer 0 reparar lo-realizado en el plazo
perentorio establecido por.la entidad eh»cargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademds, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas. o .
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

" Es obligacién de
€xpensas que determinen la admi

anteriormente. : :

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la

administracién ests en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
rbanizacién, asf{ como también el derecho al servicio de

iristalacione_s_ comunes a la u Sel
guardiania, recoleccién de bastira y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
vt . - - A

S N

Las acciones dasrei » lae x ERLES THVER Av eTigian g Sy s
propietirios, independientemente que el hecho sca imputable a Jos ocnpantes del
inmueble; y en este ltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble Ia infraccion
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes. :
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad

administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que esle ordene El](n
propietario del lote de terreno Ia destruccién v emmendadura de cualquier tipo de

violacién al presente reglamento.




DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

- El'cobro de|los valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en’ este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. '

el monto de las contribuciones 0 cuotas, el propietario

quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre e} monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de 13 asamblea en que se acuerden las expensas comunes, seréd suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via

ejecutiva las expensas Y cuotasreferidas en el presente reglamento interno.

Cuando el a¢ ministrador deba cobrar

* SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

‘Expresamente| se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales

como: uso de suelos, retiros, alturas, etc.,

»¥ Sus servidumbres sefialadas a continuacién;

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

ario de lote o lotes de Ia Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
uientes normas particulares para la

Adicionalmente, | todo propiet,
incondicional e irrevocablemente g respetar las sig

construccion de la o las unidades habitacionales: ’

> Las construcciones o edificaciones de Ia urbanizacién requieren de cimentacidn,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de

garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.
Para los cerramientos exteriores, el propietario deberi adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la promotora de la Urhanizacién “SARILAND”.
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amientos o cercas de las constr

acion y con los cerr
las.altucas miximas establecidas en ¢l

arquitecténico de la urbanis
150 puedan exceder de.

vecinas, sin que en ningan c;
Art. Noveno del presente reglamento. '
El color de|las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd de acuerdo a la
armonfa de colores disefiado por Sariland. las puertas exteriores ¥ puertaventanas,
madera imaliiral v.perfilerfa de aluminjo PV, Las cubiertas de las construcciones serdn de-
estructura metilica con eternit, sin opcidn a ubicar algtin tipo e maquinarias, molores,
hodega, tendedern v/o cualquier otro artefacto aue no permita que esta quinta faeh

quede absolitamente limpia.
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> Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algiin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el 4rea verde de la casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia

Técnica en el costo del cambio. .
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre trénsito vehicular, ni quedar

parqueados dentro de la urbanizacién.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construcdén. La

- promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podri
exigir el inmediato.desalojo a costo del edificador, ademés de exigir al mismo el pago de

. una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de -la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
cionales, los propietarios se obligan a

determinados, se permite el desarrollo.de Proyectos Habita
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suﬁcientgs
que incluyan piscina, 4rea para juegos infantiles, portén de y 4reas verdes. La promotora pedra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

-DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

.La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la'acti¥idad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo ¥

camiseta.
Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas
prohibide:

destinadas para los trabajadores. Ests

0 cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetac

a) Cambiarse en piblic
atr : : :
hy Ducharse o hacer necesidadoes bioldgicas en espacios no destinados para este fin,

Fambién esta prohibido a los trabajadores:

¢} Elconsumo de bebidas alcohdlicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;

e) El'uso de vocahularios Impropios para los habitantes de la urbanizacién, asi como

conductas abusivas y de irrespeto;

f). Juegosde portivos enlre trabajadores.

Después de las 18h00 est4 prohibido a cualqujer trabajador de la construccién quedarse dentrg
" de la urbanizacion y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para

cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizaciém
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estando a

utorizado Gnicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no pOdl(&aner
familia a su cargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUAR
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

DIANES, SEAN “ESTOS DE CONSTRUCCIONES 0 DE

a) Tener animales domésticos,

b) No pueden deambular por la urbanizacién. ‘

¢) Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, debera entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener

visitas; debiendo ademis ¥ mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
persgnales de los visitantes.

PETTos, gatos, ni mascotas en general.

Los guardian

es deberan tener para sus desechos un tacl
que deberan s

10 con tapa destinado para la basura, la
acar de acuerdo a las disposicione_s que par

a el efecto dicte Ia administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciud
de los pagos de salarios. Sj tuvieren g
principal de la urbanizacidn, pero en la a

adela los trabajadores esperando a la persona encargada
ue esperar deberdn hacerlo en las afueras del
cera de enfrente. -

ingreso

+

DE LOS DANO!

> A TERCERO.S DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de ur
Municipalidad de Manta Y aservicio de los ¢

R propietarios de|la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccidn,

una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién val

orando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el
tiempo que dura la obra, : .- ' :

banismo . construidas de propiedad de la. Ilustre

* CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propie
lote ¢ unidad habl

tarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
itacional dentro de la urbanizacién,

DISPOSICIONES TRANS.I""T'ORIAS

DELAVIGENCIA Y DE 1A PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

I cualquiertipo de transfe
_inmueble situado o

*  PRIMERA:

rencia de dominio o constitucion de d
1la urbanizacion, se

erecho real que involuo e slpd
incorporara las normas del ]

e
wesente reglamenta interno. (/.0
:1/

:
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I3 entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar un
e jemplar del presente reglamento a cada uno de los propjetarios de los lotes ubicados en Ia

v2 xbanizacién.

* SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C o rresponderd ala Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

La aplicacién de las normas

ejerzalaadministracién de Ja izacidn, si que mientras se constituyen el mismo,
las compaifiias Promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
interinay provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

= (CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- :

B Las éontroverS'ias que
reglamento, seran con

de Arbitraje que se int
onciliacién de la

el idioma de proceso. Todo e]

El Tribunal de Arbitraje, a cy
TRES arbitros, de Jos cual
Tribunal, serd sorteado de Ia Li
de dicho Centro. EL DERECHO APLICARIF cort ARCET fnonT T gader Pdia 1o autos juridicos
- W EN S Lresente ‘nsttumento.. LOS COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
eberdn ser asumidos totalmente, a final, por ¢l que resultare vencido, quien

profesionales, d
tonceplo. Si durante el

reembolsara a la contraparte los valores que lijare el Tribunal por tal

" proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con e] Pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados Poresa parte, podra pagar Ia contraparte,”
debiendo ser reembolsada aj final por aquel a-quien haya correspondidan dicho pago. El Tribuna
Arbitral podrd establecor 1y forma en que las partesasuman los costos. -




QUINTA: ACEPTACION -

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién

Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble
segln la cldusnla octava.

Manta, 26 dias|del mes de Diciembre del 2011
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Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora:
Rita Daniela Chéavez Garcia

Ciudad.
De mis consideraciones:

Me es grato comunicarie que la Junta General Extraordinaria ¥ Universal de
Accionistas de I3 Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQU] S.A.
TARQUISA, en su sesién celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo e!
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco
afios (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de Ia
Compaiiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
Compania, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compania RECREACIONES Y TURISMO TARGU! S.A TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Publica celebrada ante ef Notario Tercero del cantén
Manta, el 08 de Febrero del 2008, e inscrita en e Registro Mercantil del canton
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante ef
Notario Publico Tercerg del canton Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, ampli ef objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica

Ccelebrada ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en o Registro Mercantil del canton Manta el 14 de febrero del

2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado ¥ reformo sus

Muche agradeceré firmar a pie de la presente en sefial.dé sy aceptacion al cay jo
que le ha sido conferido. ' :

Atentamente ,

/ PRESIDENTE

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de ia Compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
instrumento, '

Manta, 19 de Junio de| 2012

Rita Daniela
. ClL# 131009929-4
: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

_-Apeticion Verbal de parte 1nteresada CERTIFICA: Que rev1sado el Catastro de’ P%ﬁ%@lo

eh vigencia, s¢ encuentra registrada una propiedad que consiste en _ SOLAR Y CONSTR UCCION
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A TARQUISA :

perteneciente a
~TURBTSARILAND MIZ-B5 LOTE8 :
ubicada AVALUO COMERCIAL PRESENTE rm\nDpAm:m-rA

$37500.00 TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARESssiende ala cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA |

buyo :
,'_"de o]

oy

DICIEM RE 2012
o del 20

Elaborado | bor: Afiguéroa

ARIGMm]




N2 9992250

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPALDEL CANTON MANTA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO -MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte iﬁtefésada, CERTIFICA: Querevisado el Archivo de 1a Tesoreria Municipal que
coITe a mi cargo, no se ha encomradc nmgun T'mlo de Credxto pendlente de pago por concepto de

Impuestos, TasasyTnbutes Mumcxpalesacarvo deRECREégmNES Y IIIRISMV 0 TARQII S.A.TARQUISA .

Por Consiguiente se establece queno es deudor deesta Mxmxmpahdad

¥

Mam;'a;

e .. hoviembre

del 20

12

VALIDA PARA LA CLAVE
3045508000 URB. SARILAND Mz B/S LT-8
Manta, seis de nov:embre del dos mil do;

: ~_;~mm_z:a,a
y A«mi




' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
© DELCANTONMANTA |

NS 69934;

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO
: ; MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

‘ . ! s . - URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisadoel CatagppAp PredRsTrRuCCION

en vigencia, se encuentra registrada una pro[RECREAGIONES(ETHRISMO TARQUI S.A. TARQUISA.
pertenecientea " URB. SARILAND MZ B/5 LT-8..
ubicada AVALUG COMERCIAL PTE.
cuyo $37500.00 TREINTAY SIETE MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES!

i asciende ala canti
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA. - dad

NOVIEMBRE 2012
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N 9994674 CERTIFICADO DE AVALUO |

Fecha: 30 de octubre a’e 2012  No. Electrénico: 8173
El suscrito Director de Avaluos Catastros ¥y Reglstros Certifica: Que revzsando el Catastro de |
Predzos en vigencia, en el archzvo existente se constato que: o

El Predio dé la Clave: | 5-04-55-08-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ- B5 LT-8
Afea total del predio Se&ﬁn eécﬁtdm:

Area T otal de Pt_fedio: 150,00

Perteneciente

3701,81
- 33798,19




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA \)V/)
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA ‘, \;&

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de Ia\
manana en el local social de la compafiia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se reunen los sefiores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dos acciones ordinarias y nominativas de un dolar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
ddlar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compafiia, conforme Io
permite la Ley de Compariias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Compafia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compaiifa, como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR | AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE |LAS MANZANA C1, LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA G2 LOTES 1,2,3,45,6,7,89,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,45,6,7,8,9,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND

PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El senor
Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reunién. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al
Acta, hecho lo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chavez Garcia, Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta

l‘_. l:' ! &
11 TNSEE
RITA DANIELAZHA GARCIA . E VITERI CARBO
NTE DE LA JUNTA

GERENTE GENERAL
ACCIONISTA PRESIDENTE TARQUISA

SECRETARIA DE LA JUNTA

' A R
GAL ANDRES ALCIVAR ALCIVAR
ACCIONISTA




EL CANTON MANTA
Direccion de P!aneamiento Urbano

4%  GOBIERNO AUTONOMO DES,GENTRALIZADO MUNICIPAL
D

valor $ 1,00

AUTORIZACION

009990854 Ne. 590-2087
BERTO CANARTE

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. JOSE EDIL

RODR!GUEZ, para que celebre escritura de Compraventa de terren® propiedad de la

Cia. TARQUISA, ubicado en 12 Urbanizacion * Sar'\\and " signado con el Lote # 8,

Manzana * B5°, parroquia Tarqui, Canton Manta, con |as siguientes medidas Y finderos:

Frente: 10,00m. — palle 4 ,

Atras: 10,00m. — Lote # 27

Costado derecho: 15,00m. - Lote #9
Costado izquierdo: 15,00m. - Lote#7
Area total: 150,00m2.

Manta, Septiembre 05 del 2012

El presente documento S€ emite de acuerdo a la docu
que indica de buena fe el solicitante; por jo cual salvamos efmo
se comprobare que s€ han presentado datos falso
conespondientes.

JCM.




rno Auténomo Descentralizado
nicipal del Cantén Manta TITULO DE CRED'TO No.
60000980001
1 AV; 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479/ 2611477

. OBSERVACION -

ALCABALASY ADICIONALE 5

impuesto pnnmpal

Juntade Beneficencia dé Guay :
TOTAL A PAGAR].

. VALOR PAGADO

Autdnomg Descentralizado

eupal del Cantén Manta

CANARTE RODR!
ED!LBERTO : G




CUERPO DE__BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11 ek

entre Calles 11y 12 O -
Teléfono: 2621777 - 2611747 No 227085

- Manta - Manabi
- ‘ E @ e ™ P

Emergencias Teléfono:

102

CIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:

DIRECCION :
O _

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
17/10/2012 12:07:19

AREA DE SELLO

AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

ORIGINAL CLIEN
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sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera la VENDEDORA

declara que el INMUEBLE no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEPTIMA: ENTREGA, ACEPTACION Y
RESPONSABILIDAD.- E! Comprador acepta la venta y transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, sin
tener nada que reclamar al respecto. EIl COMPRADOR desde ya, declara
aceptar y someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacion SARILAND
sobre el INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento, asi como -
respecto de las areas comunales de la urbanizacion. La vendedora declara que
se obliga a reparar danos causados en la vivienda tales como: filtracién de
aguas servidas y agua potable, fisuras en enlucidos, levantamiento de
ceramica e instalaciones eléctricas, por el tiempo de seis meses contados a
partin de la firma de la présente escritura. OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.-
Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y
perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo
exclusivo del COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto a la plusvalia que,
en caso de existir, sera cancelado por el COMPRADOR. NOVENA:
AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA:

‘ AC‘E”TACI()N Y RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en

wEdTA wo

el contenido del presente instrumento por contener condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses.- UNDECIMA: SOLUCION DE

CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la

4 ..
ejgcucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las

pentt il
A" ’5\'
ﬁﬂq\

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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partes se someten a la jurisdiccion y competencia de los Jueces de lo Civil de
esta Ciudad de Manta. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas
clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento.
(Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula nimero trece guion mil
novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi .-
Hasta aqui la minuta que los otorgantes Ia ratifican, la misma que junto a sus
documentos habilitantes Yy anexos que se adjuntan queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor legal, y que los comparecientes aceptan en todas y
cada una de sus partes. Se comprueba el pago de los impuestos de alcabalas,
y adicionales de aéuerdo conla Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por
mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin: aquelios se ratifican en todo
su contenido y firman, junto conmigo el Notario en unidad de acto. Doy Fe.-

)

Cﬁ' ' -
RITA DANIEKA CHAVEZ GARCIA C2 RTE RODRIGUEZ

C.C. No. 131009929-4 C.C. No.130858426-5
GERENTE GENERAL

TARQUISA S.A.
RUC: 1391748914001

[ | | ' PRIMERA COPIA QUE
E OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

0. EL NOTARIO -
OTORGAMIENTO.
ST s dor
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FORMULARIO DERECLAMO

Calle 9 v Av. 4 Teldf: 2611 47
Correo Fleotrdnicn: Mmm

—
e Catasral| SOTSR0%000

I T S
T
 Solrmorin] ]
[ Conabwonvepors], |
[ eceseread |
Y ]

Firma del Usuario

SN

Firma del Inspector

Firma del Tecnico
informe de aprobacion:

AT E—

Firma del Director de Avaluos y Catastro







Manta, 16 de octubre de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin
Jefe Departamento de Avaltos y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avallos del lote # 08 de la
manzana B5|ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-08-000,
conste el valar real de venta, esto es la cantidad de $37,500.00 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencidn a la presente quedo de Usted.

AtentamentT

UALPA LUCAS

MAT.13-1996-40 F.A.M.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
G&)i’erno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

‘_ INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:| viernes, 14 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Coéd.Catastral/Rol/Ident. Predial: XXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXX
LINDEROS REGISTRALES:

Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, signado con

¢l Lote # 8, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y

linderos: Frente: 10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 27, Costado Derecho: 15,00m. -
Lote # 9, Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote # 7. Area total: 150,00 m2. SOLVENCIA: EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
L Libro [T At ... Nimeroy fecha de inscripeion _Folio Inicial
Compra Venta VCompraventa . 8  25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011
Planos Planos 12 30/03/2012
Planos Ampliacién 13 30/03/2012
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Tuscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripeion:  2.088 Niimero de Repertorio: 4,046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del Canton

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t € r r € n (4}

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36898 Pagina: 1 de 4




2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Nuamero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

! ~
G [ r e n t e G e n o 1

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i S 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaitia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

37 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Niimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nembre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor
de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaifiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Ma%ga
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland >

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripeiébn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 ~ Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripcién: 96 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36898 Pigina: 2
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Fecha de Resolucién: |
a.- Observaciones:
" Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollg del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA | ALA 20, DELA
M A N Z A N A c 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecarjo 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

3/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Niamero de Inscripcion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guanda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resojucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANLC

b.- Apellidos, Nombres y|Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
¢.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcion: 13 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y|Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razoén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui $ Manta
¢.- Esta inscripcidn se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70 147

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36898




77 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463

Nimero de Inscripcién: 1.408 Namero de Repertorio: 5.991

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a 1a 34 de la manzana B5, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4ydelalalad4delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Bance Ecuatoriano de la Vivienda Manta
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

Deudor Hipotecario

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
Planos

Compra Venta

entos Registrales que constan en est s que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:46:49  del miércoles, 10 de octubre de 2012 ”""I mll Iml Ilm 'I"l "II I“I

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

A peticién de: N‘"{s Yo Gualgn

080

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza
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Certificacion impresa por: Mays

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 36898 Pagina: 4
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. i Gobierno Auténomo Descentralizado.

Municipal dei CantonManta ~ TITULO DE CREDITO no. 000082982

Direccion: Av: 4ta. y Calle 9 - Telf.; 2611-479 / 2611.477

" -

8/29/2012 358

CODIGO CATASTRAL : . :
COMERCIAL URB,SARILAND MZ BI5 LT-8 ‘ : 2012 38656 82982

3-04-55-08-000 [ 15000 | $ 1.500,00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
]
NOMBRE ORAZONSOCIAL | REBAJAS{-} VALOR A
CONCEP von. | REcamcosty | PAGAR
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
S ATARQUISA .

0
A : MEJORAS A PARTIR 2011
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY :
SOLARNOEDFICADO} _ $3,00]
TOTAL A PAGAR
. VALOR PAGADO




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAZ

Manta, 17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero deservicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada

Atentamente,

L

Ing. Renato Alvarez.

ATENCION AL C

puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

LIENTE




