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NUMERGO: ({ 5.139 }.-

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE: OTORGA LA COMPANiaA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENOR NEUTON ALFONSO MENDOZA CHAVEZ Y
SENORA ING. MARIA JESSENIA CEVALLOS ROLDAN.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENOR NEUTON ALFONSO MENDOZA
CHAVEZ Y SENORA MARIA JESSENIA CEVALLOS ROLDAN A
FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-

CUANTIAS: INDETERMINADA Y US. § 49.839.50.-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves veinte de diciembre del
afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDCO GONZALEZ MELGAR,
Notario Piblico Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte la sefiora Licenciada
JENNIFER BALDWIN MOLINA, en calidad de Apodera Especial del BANCO DEL
PACIFICO S.A., seglin Poder que se adjunta, y a quien se denominard “EL. BANCO O
ACREEDOR HIPOTECARIO”; por otra la Compafiia RECREACIONES Y
TURISMG TARQUI 8.A. TARQUISA, representada por su Gerente General sefiora
RITA  DANIELA CHAVEZ GARCIA, quien interviene autorizada segim
Nombramiento y Acta de la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de
la Compaiifa, de fecha 24 de Octubre del dos mil doce, que se adjuntan como
documentos habilitantes, parte a la que se podra denominar como “VENDEDORA O
PROPIETARIA™; y por tltimo los conyuges sefior NEUTON ALFONSO MENDOZA
CHAVEZ Y SENORA ING. MARIA JESSENIA CEVALLOS ROLDAN, casados
enfre si, por sus propios derechos, y en calidad de “COMPRADORES Y DEUDORES
%HPOTECARIOS”.:- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana con excepcién de la sefiora Lcda. Jennifer Baldwin Molina que es

estadounidense con legal residencia en nuestro pafs, domiciliados en esta ciudad,

hébiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente, y de

haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en €] objeto y resultados
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de esta Escritura de CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase incorporar una por la cual consten los contratos de Compraventa €
Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, que s€
contienen al tenor de las siguientes cldusulas y declaraciones: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen
a la suscripcion de la presente escritura publica: a) La compafifa RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por su Ger ente

General scfiora Rita Daniela Chavez Garcia, quien interviene autorizada segin

Nombramiento y Acta de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de la

Compaiifa, de fecha veinticuatro de octubre del dos mil doce, que se adjuntan como
documentos habilitantes, a quien en adelante y pafa efectos del presente contrato se la
podra denominar como “LA VENDEDORA?; y, por otra parte, b) Los conyuges sefior
NEUTON ALFONSO MENDOZA CHAVEZ y sefiora Ingeniera Comercial MAREA
JESSENIA CEVALLOS ROLDAN, por sus propios y personales derechos y por los
que representan de la sociedad conyugal entre ellos formada, a quienes en adelante y
para efectos del presente contrato se los podré denominar cOMO “LOS

" COMPRADORES”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO - :
De acuerdo al Certificado emitido por el Registro de la Pfopiedad, Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha diez de octubre del dos mil
doce, consta que: 2.1. Con fecha veinticinco de agosto del dos mil cinco, Tomo 1, Folio
Inicial 28.546, Folio Final 28.554, Numero de hscripcién 2.088 y Numero de
Repertorio 4.046, se encuentra insc rita Escritura Publica de Compraventa otorgada en la
Notaria Tercera de Manta, el veintitrés de agosto del afio dos mil cinco sobre un lote de
terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta — Via de Circunvalacién sector El
Camal, del Cantén Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes
contratantes dejan expresamente aclarado que a pesar de que se expresan las medidas y
linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta se la hace
como cuerpo cierto con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella
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entro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la
ropiedad considerandose la irregularidad del terreno, escritura en la que intervienen la
ompafifa TIPEL S.A., ‘como comprador; vy, los sefiores Gina Jannethy Cevallos
olérzano y Héctor Leonardo Delgado Sudrez, como vendedores. 2.2. Con fecha trece
e noviembre del dos mil seis, Tomol, Folio Inicial 1.481, Folio Final 1.540, Niimero
e Inscripcion 46 'y Nimero de Repertorio 5.470, se encuentra inscrita Escritura Piblica
e Fideicomiso Mercantil otorgada en la Notaria Trigésima Segunda de Guayaquil el
rimero de septiembre del dos mil seis; escritura en la que intervienen la sefiora Brenda
eraldina Ratti Ramirez por los derechos que representa de la Compafifa TIPEL S.A.en
1lidad de Gerente General, como constituyente; el sefior Abelardo Garcia Meneses por
s derechos que representa de la Compaiifa FIDUNEGOCIOS S.A.
DMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS como fiduciario; vy, el
DEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO SARILAND como fideicomiso. 23,
on fecha diecisiete de enero del dos mil once, Tomo 1, Folio Inicial 50, Folio Final
57, Nimero de Inscripcién 2 y Numero de Repertorio 297; se encuentra inscrita

scritura Publica de Cesidn de Derechos Fiduciarios, otorgada en la Notaria Vigésima

Novena de Guayaquil el doce de enero del dos mil once; mediante la cual se realizo la

cesion de derechos fiduciarios en Devolucién, Terminacion y Liquidacion del

ideicomiso Inmobiliario Sariland, sobre un inmueble ubicado en el Camal del Cantén

- Manta; cscritura en la que interviene la Compafifa TIPEL S.A. en calidad de

onstituyente y a la vez Cedente, porque cede sus derechos fiduciarios a favor de

ECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA; " escritura en la que

intervienen la Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

mo beneficiario;  la Compafifa ESTRUCPLAN S.A. y la Compafifa PASDARCAR
mo cedentes; la Compafifa TIPEL S.A. como constituyente y el FIDEICOMISO
ERCANTIL INMOBILIARIO SARILAND como Fideicomiso. “2.4. Con fecha
iecinueve de enero del dos mil once, Tomo 3, Folio Inicial 1.443, Folio Final 1.527,
imero de Inscripcién 96 y Niumero de Repertorio 353, se encuentra inscrita Escritura
iblica de Mutuo, otorgada en Ja Notaria Trigésima Quinta de Quito el 17 de enero del

s mil once, mediante la cual se realizé la Constitucién de Mutuo Hipotecario sobre un

inmueble ubicado en la via San Juan,ﬁProyectos. Habitacionales para el desarrollo del .-
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Proyecto Habitacional denominado Sariland; -escritura en la que intervienen el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda como Acreedor Hipotecario; -y, la Compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA como deudor hipotecario.
2.5. Con fecha treinta de marzo del dos mil doce, Tomo 1, Folio Inicial 70, Folio Final
147, Namero de Inscripcion 12 y Namero de Repertorio 1.795, se encuentra inscrita
Escritura Pablica de Planos, otorgada en la Notarfa Tercera de Manta el seis de febrero
del dos mil doce, mediante la cual se realizoé la Protocolizacién de Planos del Proyecto
Urbanistico Sariland; . escritura en la que interviene la Compaiiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA como propietaria."'2.6. Con fecha treinta de
marzo del dos mil doce, Tomo 1, Folio Inicial 148, Folio Final 167, Numero de
Inscripcion 13 y Numero de Repertorio 1.796, se encuentra inscrita Escritura Piiblica de
Ampliacién de Planos, otorgada en la Notarfa Tercera de Manta el doce de marzo del
dos mil doce, mediante la cual se realizé la Ampliacién de Planos de Acta y Entrega de
areas sociales, areas verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacién Sariland; escritura
en la que interviene la Compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA como propietaria. 2.7. Con fecha cuatro de octubre del dos mil doce, Tomo
1, Folio Inicial 26.362, Folio Final 26.463, Numero de Inscripcion 1.408 y Numero de
Repertorio 5.991, se encuentra inscrita Escritura Publica de Cancelacién Parcial de

Hipoteca Abierta, otorgada en la Notaria Tercera de Manta el quince de agosto del dos

mil doce, mediante la cual se realiza la Cancelacion Parcial de hipoteca Abierta y

Prohibicién Voluntaria de Enajenar sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente
manera: De la 1ala 34 de la Manzana B5; 1,2, 3, 4,7, 8, 9, de la Manzana Cdydela
1 ala 4 de la Manzana C5, de propiedad de la Compaiiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA; escritura en la que intervienen el BANCO
ECUATORIANO DE LA VIVIENDA como Acreedor Hipotecario; y, la Compaiifa
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA como. Deudor
Hipotecario. CLAWA.- Con los antecedentes
expuestos, LA VE;I\DEDORA dan en venta real y perpetua enajenacion a favor de LOS
COMPRADORES, '6c'>nyuges sefior NEUTON ALFONSO MENDOZA CHAVEZ y
sefiora Ingeniera Comercial MARIA JESSENIA CEVALLOS ROLDAN, un bien
inmueble consistente en: Terreno pfopiedad de la Compafila RECREACIONES Y‘ ‘
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URISMO TARQUI S.A. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”,"signado
on el Lote # 10, Manzana “B5”, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes
edidas y linderos: FRENTE 10.00 metros — Calle 4; ATRAS, 10.00 metros — Lote #
5; COSTADO DERECHO, 15.00 metros — Lote #11; COSTADO 1ZQUIERDO,

5.00 metros — Area Verde. Area Total: 150.00 metros cuadrados; lote de terreno sobre

cual se encuentra construida una vivienda unifamiliar de dos plantas. CLAUSULA
UARTA: PRECIO.- Esta venta la hace LA VENDEDORA sin reservarse para si
ingtn derecho, transfiriendo por tanto la propiedad, posesién, uso y goce del bien
otivo de la presente compraventa, a LOS COMPRADORES, quienes dejan constancia
> su aceptacion. El precio convenido entre las partes por la presente Compraventa s
. CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE con 50/100
lares de los Estados Unidos de América (US$ 49339.50), que LA VENDEDORA
clara haberlos recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion, sin tener
ie reclamar nada en el presente ni en el futuro por este concepto. CLAUSULA
UINTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE
E 1.OS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble motivo de este
ntrato de Compraventa garantizard operaciones  crediticias de  LOS
OMPRADORES, los contratantes,” esto es LA VENDEDORA y LOS
OMPRADORES, libre y voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y sin
ediar error, fuerza o dolo, términos que les son explicados por el sefior Notario
iblico, declaran que el valor de esta Compraventa corresponde al precio real y justo.
e ellos han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que
rturben el legitimo dominio y posesion del bien inmueble, que por este contrato
quieren LOS COMPRADORES, o que alteren las cldusulas de este contrato. En el
supuesto de que, violando lo pactado en esta misma cldusula respecto al precio de ;esta
“ompraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accion rescisoria por lesion
orme, /e‘sta no surtird efecto mientras no se purifiquen las hipotecas y demds derechos
ales constituidos sobre el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del
digo Civil."ICLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA declara

e sobre el bien inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan, gravamenes,

cios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o dominio, no obstante lo cual

s
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se obliga al saneamiento en los términos de Ley. CLAUSULA SEPTIMA:
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente
Escritura por convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado.
CLAUSULA OCTAVA: DECLARACIONES.- Los Compradores, declaran conocer
y aceptar el Reglamento Interno de la Urbanizacion Sariland, sometiéndose a todas sus
disposiciones de manera obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a la
presente escritura publica, como documento habilitante. CLAUSULA NOVENA.—‘
SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de
Manta y se someten a la jurisdiccién y competencia de los jueces de lo civil de este
canton.  CLAUSULA DECIMA.- LA VENDEDORA faculta a LOS .
COMPRADORES, para que soliciten la inscripcion de esta escritura en el Registro de la
Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios que
demande la legalizacion de esta escritura, incluidos los derechos del Notario Puablico y
del Registrédor de la Propiedad, son de cuenta de LOS COMPRADORES.“SEGUNDA
PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- CLAUSULA PRiMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién y otorgamiento de esta Escritura
Pablica, por una parte: ‘A) EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente

representado por su Apoderada Especial, - sefiora Leda. Jennifer Baldwin Molina,’

institucién a la que en adelante se la podrd designar como «g], BANCO” o “EL
ACREEDOR”. - B) Por otra parte los conyuges sefior NEUTON ALFONSO'
MENDOZA CHAVEZ- y sefiora Ingeniera Comercial MARIA JESSENIA
CEVALLOS ROLDAN, por sus propios Y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal entre ellos formada, quienes para los efectos del
presente contrato y de las obligaciones que de ¢l se generen, estipulan expresamente
solidaridad, a los que en adelante s¢ los podra designar simplemente como “LA
PARTE DEUDORA”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte
Deudora, ha contraido y mantiene obligaciones a la orden o a favor del Banco del
Pacifico S.A. y tiene la voluntad e intenéién de continuar operando con él, solicitdndole
créditos directos o indirectos, fianzas, avales, aceptaciones, garantias, cartas de crédito,
futuros, y en general cualquier otro tipo de operacion establecida por la Ley. “La Parte
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eudora, estd dispuesta a caucionar las obligaciones antes sefialadas, mediante la
rantia hipotecaria con el carcter de abierta, que es materia del presente contrato.
LAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- En garantia y para seguridad

T rN———e T
al de todas y cada una de las obligaciones sefialadas en la cldusula anterior, y de las

e la parte deudora haya contraido o contraiga en el futuro, a favor o a la orden del
creedor, Banco del Pacifico S.A., sin perjuicio de su responsabilidad personal y
lidaria y sin restriccién de ninguna clase, bien sean estas obligaciones vencidas o por
ncerse, pasadas, presentes o futuras, préstamos, novaciones, prorrogas,
estructuraciones, reprogramaciones, refinanciaciones, por negociaciones directas o
indirectas, con el Banco del Pacifico S.A., acreedor original o que resulte acreedor por
brogacién y ademds en garantfa y para seguridad real del pago de las obligaciones que
individual y/o conjunta o solidariamente, ya sea como deudor principal o garante o
deudor solidario, haya contraido o contraiga en el futuro la parte deudora a la orden o
favor del Banco del Pacifico S.A. ademas en garantia de las obligaciones que el
nstituyente de la presente hipoteca abierta'y deudores, hayan contraido o contrajesen
individualmente cada uno de ellos y/o conjuntamente y/o con terceras personas, directa
o lindirectamente a favor del acreedor, o que contraidas en cualesquiera de dichas
fo*mas,"hayan sido adquiridas a cualquier titulo por el acreedor, incluyéndose gastos
judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar. La parte deudora, constituye a favor del
Acreedor, esto es a favor del Banco del Pacifico S.A., priiuera y sefialada hipotcca, con
- el lcaracter de abierta, sobre un bien inmueble de su propiedad consistente en: "Terreno

ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, signado con el Lote # 10, Manzana “B5”,

Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE 10.00

metros — Calle 4; ATRAS, 10.00 metros — Lote # 25; COSTADO DERECHO, 15.00 -
metros — Lote #11; COSTADOQ IZQUIERDO, 15.00 metros — Area Verde. Area Total:

150.00 metros cuadrados; - lote de terreno sobre el cual se encuentra construida una

~——

vivienda unifamiliar de dos plantas.- Este bien inmueble se identifica con la clave
catastral No. 3-04-55-10-000 del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

Cantén Manta. De acm informe del Perito avaluador del Banco, Fernando del
Castillo B., de fecha doce de diciembre del dos mil doce consta que el terreno y la
vivienda unifamiliar B5-10 /se encuentran en la Urbanizacién Sariland, "Via
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Circunvalacién Tramo II, ‘Parroquia Tarqui, Cantén Manta, Provincia Manabi; las

caracteristicas del lote de terreno que se hipoteca en cuanto a medidas y linderos se
refiere,-son las mismas que se detallan en el parrafo anterior; especificando ademas en
su informe: DESCRIPCION Y DESTINO DEL INMUEBLE: Se trata de una
edificacion de dos plantas de hormigén armado destinada para vivienda.-
CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO: El terreno es de topografia
plana y forma rectangular. DISTRIBUCION DE AMBIENTES Y LINDEROS
GENERALES DE LA VIVIENDA: PLANTA BAJA: Sala comedor, medio bafio
social, cocina y bodega, con los siguien’tes linderos y medidas: Por el FRENTE, 6.00
metros y patio de la misma vivienda; por ATRAS, 6.00 metros y patio de la misma
vivienda; por el COSTADO DERECHO, 6.00 metros'y Lote No. 11; por el COSTADO
IZQUIERDO, 6.00 metros y terr’eno de la misma vivienda. AREA: 36.00 metros
cuadrados. PLANTA ALTA: Dormitorio master con su propio bafio, dos dormitorios
que comparten un baﬁd, ‘con los siguientes linderos y medidas: Por el FRENTE, 6.00
metros y vacio hacia patio frontal de la misma vivienda; - por ATRAS, 6.00 metros y
vacio hacia patio posterior de la misma vivienda; por el COSTADO DERECHO, 7.20
metros y Lote No. 11; por el COSTADO IZQUIERDO, 7.20 metros y vacio hacia patio
lateral de la misma vivienda. “AREA: 43.20 metros cuadrados. CONFIGURACI()N,
TOPOGRAFIA Y CARACTERISTICAS ESPECIALES: El terreno es de forma

rectangular y topografia plana. CARACTERISTICA PARTICULAR: Edificacion de - oo oo

dos plantas de hormigén armado.” ESTADO DE CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO: En la actualidad se encuentra en muy buen estado. De acuerdo a
todo lo anterior la parte deudora declara expresamente que los linderos y mensuras antes
determinados, son los generales que corresponden al inmueble que se hipoteca a favor
del Acreedor, Banco del Pacifico S.A., pero que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendida en ellos, también quedaré incluida en el gravamen hipotecario, con el
cardcter de abierto aqui constituido, pues es su animo que el mismo alcance a todo lo
que actualmente existe y las construcciones, instalaciones y mejoras que se hagan en el
futuro sin reservas ni limitaciones de ninguna indole. “Asi mismo la presente hipoteca
comprende también todos los muebles que por accesion o destino se reputen inmuebles-
de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean y que estén destinados '
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se destinen, en lo posterior, al uso o beneficio del inmueble que se hipoteca. .
LAUSULA CUARTA: VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA
JECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segun la
ausula anterior estard en plena vigencia hasta la completa extincién de todas y cada
a de las obligaciones que respalda, y la parte deudora, renuncian a solicitar que se
clare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la
critura Publica respectiva e igualmente a toda disposicion legal en contrario; b) La
ipoteca comprendera no sélo el inmueble descrito sino también todos los aumentos,
copstrucciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo; c) El
Banco del Pacifico S.A., podra ejercer la accién real hipotecaria entre otros casos, en los
siguientes: UNQO) Al vencimiento de cualesquiera de la obligaciones respaldadas por la
hipoteca, 'Que no fueren solucionadas oportunamente, aunque las otras no se encuentren
aun vencidas. DOS) En el evento de que la parte deudora, vendiere o enajenare una
parte o la totalidad del bien hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito del
Banco, atn cuando no estuviese vencido el plazo de las respectivas obligaciones;
TRES) Si la parte deudora, dejare de mantener, el bien que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones;  CUATRO) En el evento de que el inmueble
hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se
depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no ofrezca seguridad
suficiente a juicio de los representantes del Banco; CINCO) Si terceras personas
acreedoras obtuvieren prohibicién de enajenar o embargo sobre el todo o parte del bien
hipotecado o si éste fuere objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como
1secuencia la transferencia de dominio; SEIS) Si la parte deudora, sin expresa
orizacion del Banco del Pacifico S.A. gravare el bien hipotecado en todo o en parte o
imitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacion de quiebra, insolvencia ¢
curso de acreedores de la parte deudora. OCHO) Si se promoviere contra la parte
dora, accién resolutoria, rescisoria, de peticién de herencia o de dominio con
14cidn al bien hipotecado;'NUEVE) Si la parte deudora, dejare de cumplir con un auto

hago en ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico

., fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o juridica, por

cepto de garantias extendidas por el acreedor Banco del Pacifico S.A., a solicitud de -
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la parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar, por la parte deudora, los impuestos
municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el inmueble.

DOCE) Si la parte deudora, se constituyere deudora o garante de entidades que tengan
jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento escrito del Banco del Pacifico S.A.;
TRECE) Si la parte deudora, suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que
constituye el giro de sus negocios y dicha suspensién demorase mas de treinta dias,
salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfaccion del
Banco del Pacifico S.A.; CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se
produjere un conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la
misma a juicio del Banco; 'QUINCE) Si la parte deudora, dejare de cumplir cualquier
obligacion patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora infringiere una cualesquiera
de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos que fueren pertinentes;
DIECISIETE) Si requerida la parte ‘deudora, se negare a presentar al Banco, los
comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los numerales
que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora, no renovare cada vez que ésta se
venza, la pohza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien
hipotecado; ~ Y, DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes hubiesen
convenido. En cualesquiera de los casos mencionados bastaré la aseveracion del Banco

hecha en la demanda ejecutiva 0 coactiva para que ésta surta todos los efectos legales,

aunque la parte deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto el

Banco del Pacifico S.A., podra dar por vencidas todas las obligaciones pendientes de
plazo y ejercer la accion gjecutiva o coactiva 2 eleccion del acreedor demandante, segin
corresponda para el cobro de la totalidad de los créditos; con los correspondientes
efectos legales, esto €s, solicitando de inmediato €l embargo del bien hipotecado.
CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- La parte deudora, los conyuges
sefior NEUTON ALFONSO MENDOZA ‘CHAVEZ y sefiora Ing. Comercial MARIA
JESSENIA CEVALLOS ROLDAN, adquirieron el dominio del inmueble que se
hipoteca por el presente instrumento, por compraventa que a su favor le hiciere la
compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente
representada por su Gerente General sefiora Rita Daniela Chavez Garc1a, compraventa -
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que se encuentra ampliamente detallada en la primera partév de este instrumento publico.”
Para mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el certificado del
Registro de la Propiedad Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Manta, de fecha diez de octubre del dos mil doce, como documento habilitante.
CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra
obligacién que es utilizada en la cldusula segunda y tercera de la Segunda Parte de esta
Escritura Piblica, comprende tanto las pasadas, presentes, vencidas o por vencerse,
como las futuras por contraerse, siendo entendido que la hipoteca abierta que se
constituye por este instrumento publico se refiere a todos los créditos directos o
indjrectos que ha concedido o conceda el Banco del Pacifico S.A, ala parte deudora,
estq es, operaciones de cartera, créditos en cuentas corrientes, préstamos a firma con
garantia o sin ella, novaciones, refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones, contra garantias por avales, futuros, fianzas o aceptaciones, para
garantizar obligaciones de la parte deudora, ya sea el Banco del Pacifico S.A., acreedor
original o que resulte acreedor por subrogacion, incluyéndose costas judiciales y
cualquier valor que por sola y Ginica disposicion del Acreedor, Banco del Pacifico S.A,,
se considere como obligacién, sea su origen anterior, simultineo o posterior al presente
contrato de Hipoteca Abierta. La parte deudora conviene expresamente en la reserva
determinada en el Articulo 1658 del Codigo Civil. CLAUSULA SEPTIMA:
CONDICIONES DEL INMUEBLE.- La Parte Deudora, declara que el inmueble de
su propiedad, descrito en la cldusula tercera de la Segunda Parte de este instrumento
ptiblico, esta libre de todo gravamen, juicio, prohibicion o limitacion; que no estd
afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias' o de peticién de herencia,
que se halla libre de embargo o prohibicion de enajenar y que independientemente de la
presente hipoteca abierta no esté afectado por obligacién alguna. CLAUSULA

OCTAVA: ANTICRESIS.- El acreedor, esto es Banco del Pacifico S.A., podré en

casq de mora de una cualesquiera de las obligaciones contraidas por la Parte Deudora a

favar de éste ultimo,” tomar en anticresis el inmueble hipotecado para lo cual sera
suficiente la decisioén del acreedor, comunicada por escrito a la Parte Deudora y con
anticipacién de por lo menos.siete dias. En este caso, la anticresis subsistird hasta la
total cancelacion de las obligaciones respaldadas por esta hipoteca abierta, inclusive los
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intereses, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar. CLAUSULA
NOVENA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La
Parte Deudora declara, por voluntad propia, que constituye prohibicién de enajenar y
gravar sobre el inmueble que mediante este instrumento se hipoteca a favor del
acreedor, hasta tanto se encuentren vigentes las obligaciones que dieron origen al
mencionado gravamen, de tal forma que no podré enajenarlo ni gravarlo bajo ningin
modo si no consta expresamente la autorizacién del Acreedor, Banco del Pacifico S.A., -
autorizacién que se hard con la intervencion del representante legal del mismo.
CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- La Parte Deudora se obliga a tomar una poliza de
seguro contra incendio y/o rayo, terremoto, maremoto, explosion, motin, alborotos
populares, huelga y disturbios laborales, dafios maliciosos, dafios por agua, otros riesgos
y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con una compafiia de Seguros
previamente aprobada por el Banco del Pacifico S.A., hasta por el valor del mismo, el
cual serd determinado por los peritos del acreedor, y a renovar tal contrato, con una
compafifa de Seguros aprobada por el Banco del Pacifico S.A., cada vez que venza la
péliza, de manera que el inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la completa
extincion de las obligaciones que respalda esta Hipoteca. La poliza debera ser
endosada a favor del acreedor y si la parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o

con renovar la péliza ocho dias antes de que venza ésta, podréa hacerlo el acreedor con

“ ”cargd‘é (j\ié 'la”par'te deudora le reembolse el valor de la prima y gasfosinherentes GO =~ s oo

més el maximo interés permitido por la Ley, vigente a la fecha del desembolso,
computado hasta el dia en que se hubieren efectuado tales pagos. En caso de siniestro,
el acreedor cobrara directamente el valor de la péliza o de la indemnizacién a que
hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como abono a las obligaciones de la parte
deudora a discrecién del Banco.- Si el seguro no llegare a efectuarse o si la compafiia
aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si se presentaren dificultades para el
cobro de la péliza, no por ello se eximird de todas las responsabilidades y obligaciones
que por este contrato asume la parte deudora. -CLAUSULA UNDECIMA:
ACEPTACION.- El Acreedor por la interpuesta persona de su Apoderada Especial,
sefiora Leda. Jennifer Baldwin Molina, declara que acepta la primera hipoteca abierta de
que tratan las cldusulas anteriores. - EI Banco del Pacifico S.A. a través de su
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




ye

sresentante autorizado deja también constancia de que no obstante el caracter de
erta, ello no supone plazo ilimitado para conceder nuevos créditos y por lo tanto se
erva el derecho de notificar por escrito a la parte deudora, su resolucién de que una

z solucionada su ultima obligacidén se dard por concluido el presente contrato,

L

conviene ademas de manera expresa que el ejercicio de la accion real hipotecaria que le

corresponde al Acreedor en razon del gravamen hipotecario que se constituye serd de

conformidad con la Ley, de lo estipulado en los documentos de obligacién y la presente
esgritura de Hipoteca. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: LICITUD DE

FONDOS.- La parte deudora, declara expresamente que los valores con los cuales

de

las

icelard las obligaciones detalladas en este contrato, no provienen de ninguna
ividad ilicita o cualquier otra actividad prohibida por las Leyes del Ecuador, y
oriza al Acreedor a realizar el analisis que considere pertinente e informar a las
toridades Competentes en caso de investigacién o determinacion de transacciones
suales. CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- Uno) En caso
nulidad de cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato todas

demas cléausulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo

v

permaneceran en plena vigencia y con efecto juridico hasta la total solucién de las

obligaciones que respalda. Dos) Los propietarios del bien inmueble, que por este

ins

trumento constituyen gravamen hipotecario, declaran que el Banco del Pacifico S.A.

queda facultado y autorizado en forma expresa para ceder o asignar la hipoteca abierta y

os los demas derechos y gravamenes, que a favor del Banco del Pacifico S.A. se

stituyen en este instrumento, a favor de cualesquiera otra institucion financiera o no,

ihlica, privada o semipublica, si fuera del caso y asi lo requiera Banco del Pacifico

.’El Banco del Pacifico S.A. queda autorizado para informarnos, por escrito, de la
6n a los suscritos deudores, comunicacién que surtird los efectos de notificacion al

or del “Articulo 95 del Cédigo de Procedimiento Civil.” De igual manera,

renunciamos a ser notificados de esta cesion, de conformidad a lo establecido en el

Articulo 11 del Cédigo Civil. CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS.- Todos

los

gastos de otorgamiento de esta Escritura Publica, inclusive los de registro,

inscripcion, honorarios del Abogado del Banco del Pacifico S.A., impuestos, derechos,

cluyendo los gastos que se incurrieren en virtud de la cesién mencionada en la
4
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clausula anterior, en caso de haberla, etc., y los de su cancelacién en su oportunidad,
seran pagados por la Parte Deudora, por lo tanto, el acreedor designado en este contrato,
podra cargarlos a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las
actualizaciones anuales del avaliio del bien hipotecado que establecen las Resoluciones
de la Junta Bancaria del Ecuador, practicadas por el perito o peritos del Banco del
Pacifico S.A., y por tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el
costo de tales actualizaciones. 'El Banco del Pacifico S.A., podré aplicar como abono a
cualquiera de las obligaciones de la Parte Deudora, a la orden y/o a favor del Acreedor,
que se encuentren vencidas o impagas; cualquier valor o depésito que a favor de la
Parte Deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S.A. CLAUSULA DECIMA
QUINTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de
manera especial la Parte Deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten
expresamente a la jurisdiccion y competen01a de los jueces civiles de la ciudad de
Manta o del lugar donde fuere reconvenido'y a la via gjecutiva o coactiva, ‘a eleccion del
acreedor. © Para el efecto, la Parte Deudora renuncia fuero, domicilio y vecindad.
CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Forman parte
integrante de esta Escritura Pﬁblica,’l'os siguientes documentos habilitantes: Poder con
que legitima su intervencion la Apoderada Especial del Banco del Pacifico S.A., sefiora
Leda. Jennifer Baldwin Molina; Nombramiento y Acta de la Junta, con que legitima su
intervencion la Gerente General de la compafiia RECREACIONES Y TURISMO

TARQUI S.A. TARQUISA sefiora Rita Daniela Chavez Garcia, Certificado de Pago de

Impuestos Prediales Urbanos Municipales del Cantén Manta, Solvencia Municipal,
Avaltio Municipal, Pago de Alcabalas, Certificado de la Direccién Financiera
Mun101pal ‘Certificado del Plan Regulador Municipal, Autorizacién Municipal para la
Venta, Solvencia del Cuerpo de Bomberos, Solvencia CNEL,’ ‘Certificado del Registro
de la Propiedad Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta,

certificado de expensas; ’y, Reglamento Interno de la Urbanizacion Sariland.
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: INSCRIPCION.— De conformidad con lo
establecido en el Articulo 41 de laLey de Registro”'cualquiera de los otorgantes quedan

facultados para realizar los tramites tendientes a la inscripcion, en el Reglstro de la
Propiedad del Canton respectivo, del Contrato contenido en este Instrumento. Cumpla
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PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL
BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DE

*, ';‘;l

LA SERORA LICENCIADA DORA JENNIFER

oy
*

Ab. BALDWIN MGLINA -
Cesaurp [ Conda Ch,
HOTARID St

tirayageil

T AL CES,

CUANTIA: INDETERMINADA. —

*En la ciudad de Guayaquil, Capital de Ja

Provincia del Guayas, Repablica del Ecuador, =a Jos
veintiocho {28) dias del mes de Enero del afo dos mil once,
ante mi, Abogado CESARIO LEQNIDAS CONDO CHIRIBOGA,
Yotario Quinto del Cantén, comparece: El sefior Economists
4on ARMANDO ANDRES BAQUERIZO BARRIGA, quien
eclara smer eeuatorianc, easado, en  an calidad  de
ICEPRESIDENTE EJECUTIVO ACTUANDO EN
SUBROGACION DEL  PRESIDENTE EJECUTIVO ¥
REPRESENTANTE LEGAL del BANCO DEL PACIFICO B.A.,

eglidad gue legitima con el nembramients inacrito, que
presenia para que seq agregado a la presente, ¢l mismao que
deeclara gue su nombramiento sa ha side modificado ni
revecade, ¥ que continiia en ¢l ejercicip del cargo; mayor de
-edad, capaz para obligarse ¥ contratar, con domicilis v
repidencia en eaty cindad; & quien de conocer doy fe, por
haberme ;;ir‘_e,s::ntmm sus dacumentos de identificacidn: ¥
procediends eon smplis ¥ entera Hbertad ¥ bien instruido de

naturaleas y resuliados de esta eseritura piblica de

DER ESBPECIAL, pgfa su otorgamiento e presents la

Miputa siguiente: *S E B.O R NOTARTO: En el
Registro de escrituras piblicas s 8u carge, sirvase hacer

istar el sigufente Poder Espeeial, gue otorga el sefiorp. f




Eronomista Armando Andrés Baguerizo Darriga;
Vicepresidente Ejecutivo actuande en subrogacién del
Presidente Ejecutive; y, ejerciondo ia Representacidén legal,
judicial ¥ extrajudicial del Banco del Pacifico 8.A., a favor
de la sechicra Licenciada Jennifer Baldwin Molina, de
acuerdo a las clausulas gue a coniinuacién se coumersan:
PR1ME R A: COMPARECIENTE: Comparece ¢l sehor
Economista Armande ﬁndﬁr&s- Bagquerizo Barriga, en  &u
calidad de Vicepresidente chcﬁti“u‘ﬂ actuande en
aubrogacidén 4d_c] Presidentis Eje,cﬁtim; ejerciande  Ia
Representacion legal, judicial ¥ nxtrajunﬁi’::ial del Banco del
Pacifica 8.A., s efectos de olorgar, come on efecto otorga,
Poder Bapecial a favor de la sefiora Licenciada Jenmifer

Baldwin Molina, portadora de la cédula dc jdeﬂtiﬁad

Namero trece-cerp sipte cnatro cinoo uno nueve cingo tres,

para lo que se determinard mas adelante- SE G UND A
ANTECEDENTES: a) El Banco del Pacifico S.A. se constituys
mediante escriturs publica celebrada el diecisiete de

noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante ¢l Notario

, iT L Segundo del cantdén Guayaquil, Doctor J#fg#fﬂ_m’a Grau, |

inscrita en =1 Registro Mercantil del cantdn Guayaguil, =1
diecinueve de ez@mm de mil novecientes setenta y dos.
Aumenté au capltal suscrito y pagado & Ia sums de CIENTO
3@?3&%& MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDODS DE AMERICA (3D$170°000,000.008), tal como
consta de la protocolizacién autorizada por la Hotaria Sexta
del canién Guayaguil, el cinco de Febrere de dos mil diez, ¢
inscrita en el Regisire Mercantil del cantén Guayaquil, el

".ﬂf,ﬁj
F ; "_v.-""
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ieciocho de Febrero de dos mil diez. Aumentd su capital

autorizado a la suma de TRESCIENTOS CUARENTA

MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

Jh AMERICA  (USD$340'000,000.00), mediante escritura

Ab,
Cesdrie L, Condo Ch, ,
HOTADID  Ste. :  publica otorgada el dos de aeptiembre de dos mil diez ante

Fusyaqui
P la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, inscrita en el
Regiatro Mercantil del eantén Guayaquil, #! diesinueve de
petubre de dos mil diez. El Estatuto Soclal actual del Banco
del Pacilice $.A., ctonsta en la Codificacién otorgada
mediante escritura pablica autorizads por et Notario Quinto
del cantén Guayaquil, el quince de agoste de dos mil ocho,
inzcrita en el Registro Mercantil del canton el veintiséis de
ggosto de dos wil ocho.- B) Con los antecedentes
expueates, ¢l Banco del Pacifice S.A.. a través de su
Vicepresidente Ejecutivo actuando en subrogacién del
Presidente Ejecutive, sjerciendo la Representacitén legal,
Judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S A, sefior
Beonomista Andrés Armando Baquerizo Barriga, procede a
otorgar Poder Espécial a favor de la seiiora Licenciada
Jenunifer Baldwin Moling, el mismo que s8¢ otorga en bass a
los terminos v condiciones gue mas adelante se estipulan.-
TERCE R A OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El sefior
.‘gzsﬂﬁmistg Armands .Amifré:s Baguerizo Barriga, en sau
calidad de Vicepresidente actieande en subrogacidém del
Fresidente Ejecutive; vy, por lo tanto e¢ierciendo 1a
Representacion legal, judicial v extrajudicial de]l Baaco del
Pacifice 8.A,, gcomparece £on el proposito de olergar, como

en cfecto otorga, PODER ESPECIAL pero amplio y suficients




como en derecho se requiere a favor de la sCRGIA
Licenciada Jennifer Baldwin Molina, para gue a nombre y
representacion del Bance del Pacifico 8.A., intervenga en
todos los actes y contratos rclaclonados al gire prdinario
del negocio, circunscribiendo sus acinaciones, en -t.odnv
momento, a lasg limitaciones establecidas en el Presenie
Poder,-y a las ‘que de manera expresa eatablezcan las
normas y politieas Institucionales; respecto-de, ¥ sin gue se
considere una enumeracifn taxativa, los siguientes sctos:
ceder ¥fo endesar yfo transferir a favor de tercero o
terceros, certificados de pasivos o depdsitos reprogramados
¥fo CDRs y/o eertificados de pasives o égpﬁ'sima
garantizades por la AGD y/o ¢$i‘tiﬁﬁaﬂaafﬂnﬁnﬁiems ¥io
depdsitos ii Plazo y/o avales, de propiedad- del Banco del
Pacifico  8.A., asi como firmar los documentos
correspondientes  para perfeccipnar las  trensferencias,
endosos ¥y cesiones de los titulos valores *@ntggi sefialados.
Suscribir Guai#:’sgaier tipp. de actos yj‘ contiates que

correspondan al giro normal de los negocios bancarios,

tales como chegues, chegues cestﬁﬁcaﬂéﬁ, «;hénga; :gift_:»

gerencis, cédulas hipotecarias, boanos ﬁ&"fﬂg‘;’gntq; bonos de
prenda, enire - olros ﬁaysumgnmg financleros; Endosar o
cancelar pagarés, letras de cambin; y, suscribir én
repregentacién del Bance del Paciflen 8. A. convenios de
prertacién de servicios con vy ain Banca Remota, contratos
de cusnta corriente, de transporte de valores, de uso de
casilleros de correspondencia, de uso de easilleros de

seguridad, de sstacionamients, de depbsitos necturnos, de




“olegio de Abogados del Guayas”.- (Hagta aqui la Minuta).-

'S5 COPIA.- §e agregan  los  documentos habilitantes

RITespondientes.« Por tanto, el sefior olorgante, 8¢ ratifics

vl : 1 ¢l contenido de g Minuta inserta; ¥+ habiéndole leido yo,

Lestrio . Conde Ch. .

HOTARIO  Ste. ~ - Notario, esta escrityra de PODER ESPECIAL: QUE
Gupprquil v _

UTORGA EL BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DE LA

BENORA LICENCIADA DORA JENKIFER BALDWIN MOLINA,

oy
e

2% alta voz, de principio a fin, al otorgante, éste la aprobé vy

i

R

1Mo en unidad de acto ¥ conmigo, de todo lo cual doy fo -

f;‘:fa }%.CEZ:&-‘:
"

o

ON. ARM&#“%’;&R '

FEUTIVO ACTUANDO EN SUBROGRCION DEL PRESIDENTE EJECUTIVO

¥ BEPRESENTANTE LEGAL DEL BANCS DEL PACIFICO 8.4~
CL# 09-05058959 -
1E 141-0089.

U.C. 4 0960005737001~

AB. CESARIO L. CONDO CH.
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itciocho de Febrero de dos mil diex. Aumenté su capital

Ltorizado a g BUmA da TRESCIENTOS CUARBENTA
ILLONES DE DOLAKES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

e MERICA {USD$340’GDG,DOQ‘00), medignte escritura

Cesdrio [, Conde Ch,

HOTARID  Ste. ; blica storgada ol dos de aeptiembre de dos mil diez ante
Gusyaquil

Rotaria Sexta del canton Guayaquil, inscrita en el

gistre Mercantil del eanton Guayaguil, el diecinueve de

ar, o
s>

RN gy

oyt
L

tubre de dos mil diez. El Estatuto Social actual del Banco
iel Pacifice S.A., consta én la Codificacién otorgada
diante escritura piblica autorizada por el Hotario Quinto

cantén Gusyaquil, el quince de agosto de dos mil ocho,

serita en el Registro Mercantil del canton el veintiséis de
agesto de dox mil ocho.- b} Con los antecedentes
expuecstos, el Baneco del Pacifico 8.4, a través de ag
Vicepresidente Ejecutivo actuande en subrogacién del
Prosidente Ejecutivo, ejerciendo la Representacién legal,
judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A,
Economista Andrés Armando Baquerizo Barriga, procede
otergar Poder Especial a favor de la sefiors Litenciada
Jennifer Baldwin Molina, el mismo que se otorgs en base a
los términos y condiciones que mas adelante se¢ estipulan.-
¥ ERCER A OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El sefior
Economista Armando Andrés Baguerizo Barriga, en sn
calidad de Vicepresidente actuando en subrogacion del
Presidente Ejecutive; y, por lo  tanto cjereiendo  la
Representacion llii,ga],_jtldi:cial ¥ extrajudicizl del Banco del
Pacifico 8. A., comparcce con el propésite de otorgar, como

en efecto otorga, PODER ESPECIAL pero amplic y auficiente ‘




como en dereche se requiere a favor de la  schiora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina, para gque a mombre y
representacion del Bance del Pacifico 5.A., intervengs el
todos los actos y contratos rclacionados al giro prdinario
del negocio, circunseribiendo sus actuaciones, €n todo
momento, a lag limitaciones eatablecidas en e] Presente
Pader, vy a las gue de maners eXpresa eatablezcan las
normas y politicas Institucionales; respecto de, ¥ sin gque se
eonsidere una enumeracion taxativa, les siguientes sctoa:
seder v/o endosar yvjfo tranaferir & favor de tercerc 9
terceros, certificados de pasives p depésitos reprogramados
¥fo CDR's ¥/o s}ﬂtﬁifzados de pasives 0 depanitos
garantizades .por la AGD y/o z:aﬂificadaa;ﬂnanﬁiams yio
depdsitos a plazo y/o avales, de propiedad del Banco del
Pacifico  S.A., 88 come firmar los ﬂdgéi;m,egiqs

correspondientes pasa perfecciopar las transferencias,

endoacs ¥ cesiones de log titulos valores amgg:“sﬂﬁa]aﬁﬁs,

Suscribir cualesguier tipo. de actos y contratos gue
correspondan al giro normal de loa negocios ba'ncariog;
mfﬂs gamé ‘ehﬁgﬁm, cheques certificades, cheques de
gerencia, cédulas hipotecarias, bonos de Tomento, bonos de
prends, entre  otres documentos financleros; Endosar ©
cancelar pagarés, letras de cambio; ¥, 1
representacién del Banco del Pacifico 8. A. convenios de
prestacién de servicios con ¥ sin Banca Remipla, contralos
de cuenta corriente, de transporte de valores, de uso de
casiileros de correspondencia, de uso de caslileres de

seguridad, de satacionamiento, de depbsifos nocturnos, de
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LA REGISTRADORA MERCANTIL
Certifica: gue con fecha
fnscrito £l Nombramicnlo
DEL PACIFICO W
BAQUERIZ( BARRIGA, do
Mercantl nimero 22,847,

NUMERO DE REPERTORIO: 60.578
FECHA DE REPERTORIO: 30/Nov/2018
HORA DE REPERTORIO: 15:53
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DEL CANTON GUAYAQUIL

treinta de Noviembre del dos mil diez, queda
de Vicepresideate Ejecutivo, del BANCO
s favor de ARMANDO ANDRES

Fojas 127.643 = 127.645, Registro
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REIGA . .

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO T
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA Ny
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

cio No. 500- DPUM-JCV
Nta, 27 Junio de 2012

nomista
sés Francisco Aray Tobar

RENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A,
sU despacho.- b

mis consideraciones:

giendo la disposicion de! Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMC,
juntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION "SARILAND?,
OBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

icular que comunico para los fines pertinentes.

aments,

-Yaneth Cedefic Villavicencio

cfoRA PLANIFICACIGN URBANA

NTA NGy
nNYA VA ,/_'

NMYA NG




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A ' Direccién de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del seffor ‘Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacion presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros

del reglamento interno de dicha Urbanlzacsén

Atentamente, OGS ’ . GOBIERNO ALTONOMO g
0 | e L MONIGIPAL Dy cANT%L”rZﬁ*x,#;“O

. 3 WS : . " - c au-«..t.. Z. ﬁ@k;_lHOrF ’“‘/ //{ 5
Soraya Mera Ced ] i iy
SECRETARIA MumcvdA L ECCION OF PR AR L URBANG

|
;




AMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

R

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

16n "SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
s aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
el Tramo 11 de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
ncia de Manabf; comprendidos entre los sigulentes linderos: Por el frente: en
senta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ta v ocho grados con treinta y nueve metros mis dngulo de ciento noventa y tres

grados con noventa metros v

La Urbanizag
18.2hectérea
San Juan, en
Manta, Prov
doscientos sg
_metros mas
ciento ochen
~grados con cyarenta metros, mas 4ngulo de’ciento noventa y cinco
lindera con area de proteccién de la via circunvalacion. Por la parte de atrés, en sesenta metros
mas dngulo dpe doscientos seis grados ron setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con dchenta y nueve
! ngulo de ciento'treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
o clento nueve metros, més angulo de doscientos veinticinco con ochenta v res
metros, mas angulo de doscientos veinticinéo con ochenta y tres metros, mds dngulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta ¥
indera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
gulo de ciento cuatro grados con noventa v seis

metros, as 4
dos grados ¢

AN metros, y-
derecho, en chiarenta y ocho metros més an
gulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angule de doscientos
1to tres metros, mas dngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
era con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costady
ciento treinta y seis melros' y veinte centimetros. lidera con propiedad de don
aco, mas angulo de catorce ‘metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
nta grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
con ochenta y sicte metros mas dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
, mas angulo de setenta yseis metros mis angulo de ochenta y dos grados con
y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
ay dos n’xi}'trescje\_la)_g@ﬁ:?movenm y dos metros con

meltros, mas a
grados con cia
melros.y lind
izquierdo, en
Leovilgido Rog
angulo de hove
seteuta grados
Vv nueve metro
ciento ochenta
Teniendo una superficie de ciento ochent

o Lor
Hopresente Replanento nterno ha sido elabo M d i RE: \L\\

Urbanizacion v la convivencia arménica de wus reki £ j'ﬁﬂé;% ambiente de sep

tranguilidad y dsparcimiento. R j‘&ﬂ, 5.k
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las

disposiciones del Cédigo Civil, Planos v normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

= ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La.Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente Jlas
disposiciones de este reglamento.
acreedores anticréticos,
amente responsables por
endientes, visitantes, etc.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidari
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dep

Laresponsabilidad portoda'y cualquier infracciéna loprevisto enlosinstrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deberd

asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

¢ ARTICULO TERCERO:

Este Re’glameﬁto Interno tendré"[‘h’er‘z'élfoblig’a_t.or»ia respecto.a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos- ,r'eales," v, consecuent_emente, toda ‘persona que adquiera.a
cualquier tftulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacidén, o.de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

*  ARTICULO CUARTO: DE 1L.0S BIENES PARTICULARLS

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de lerreno pertenecicate a su
propictario gque se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones gue sobie el
mismo se Jevante, segiin consten en las correspondientes tulos de dominio debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propictario e

corresponderd cubrir por suocuenta los pastus de administracion,
mantenimiento y reparacidn de sus bienes particulares. .
Dentro de cada lote el propictario tendra la facultad, por su exclusiva.cuenta y a su riesgo dé \;!/

realizar modificaciones estructurales, de acuerdo-a las NQRMAS DE QCUPACION DE SUELOS Y DI N\

ENELARTICULOQ DE ESTE REGLAMENTOINTERNO. 4

AC

CONSERUCCION SENALADAS




ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DI LOS BIENES PARTICULARES. -

mencionados en el art{culo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas

s o de reposo recreativo familiar, Un-uso diverso a este sera catalogado como
a sancidén correspondiente

Los bienes
residencialg
infracciéon al presente reglamento, debiendo el infractor merecer |
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares ¢ amigos),
opietario comunicar del particular a la- Administracién, con un minimo de 48 horas de

debera el pr
anticipaciény caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por-disposicién de la

administracién no permitiré el ingreso de tales iuvitados.
Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién undnime de todos los
propietarios/del Conjunto reunidos en Asamblea Universal- - '

ARTICULO SEXTO: DELOS BIENES ‘COMUNES.—

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias 6 a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras

es de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los

con los solar
Mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra: '

agua potable

s, bordillos y 4reas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidas y
odos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
as, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

Las vias, acer
cuidadas port
sembrar plant
o instalaciones subterraneas de la Urbanizacién.

Las calles, ageras bordillos, dreas verdes, senderos, jérdmes, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portdn de ingreso y salida de Ja urbanizacién,
exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En

son para uso
rio. pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,

compafia de yj/o con aprobacién de) propieta
empleados que le acompafien, provee
entreguen bienes y servicios.

dores -y abastecedores quienes por cortos momentcs les

A cada propictario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién . por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ¢ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
nagos de ALICUOTAS serdp determinadas en primera inetancis cinromator v oann ver ane In
tibanavion esie desarroliads viupana e pov o mienos of §0% de jay viviendas, jror fauinia de
propictarios, '

Las pastos de administracion, mantenimiento v reparacién de Jos bienes comuncs doe la
urbanizacidn esfardn contemplados en el respectivo presupucsto anual, el mismo que podrd sor
ue se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. 11 dicho

revisado las vedes g
reajuste sehardn jos aumentos de cosing generalizados, para lo cual se tomardn como indicadnres

celaumento de indice de precios y otras siluaciones que alteren Ia cconomia nacional, como ol
mmereientgrsalarial por efectos de reforma en la legislacion laboval, previa aprobacion i bos

los enasamblea,




¢ ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

I\ © obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del
xxx unicipio de la ciudad solo seran usa l0s por los:propietarios de los lotes y condominio de.la

121 bamizacién “SARILAND”, y las perso‘nars que bajo su responsabilidad inviten.

P = ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometer a sufragar los gastos de
. =2 nienimiento de dichas areas. :

E1 -ZAreaverde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construlrd
P A3 ques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, 110 serd de propiedad del municipio, si-no de
lo s propietarios de I3 urbanizacién “SARILAND".

® ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION -

E1 txansito vehicular estard regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
"5 A RILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan e] predio, comunicdndose ¢on
otro s predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido a los
vehiculos de los duefios de los'lotés‘o condominios y los miembros de las familias residentes enél,
permitiéndose el ingreso ¥ circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en Ja puerta de

- ingresoy cumplan con los requisitos de control establecidos por Ia administracién respectiva.

Para gozarde esta limitacién vehicular y.peatonal los propietarios se comprometen a sulragar los
gastosyadministrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND”,

=3

ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DF OCUPACION DEL SUELO Y’
* REGLAMENTACION DF CONSTRUCCION.- L L

‘Los propietario de los lotes debei?én.gespe'tar; las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
“suelo emitidos por e] departamento de planeamiéntourbanq del MI'Municipio de Manta,

REGLAMENTACION DE 1A URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS.

1.1 RETIROS S RONTALTS -

1.0, 1 ANTEJARDIN.- s [a franja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimension
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitira I construccion de muros de cerramiento en
of lindero con una altury maxima de 60cm Y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacion de hasta el 40% de este frente. : :

o el caso que el lote tengn cnmo lindero posterior el drea verde central o) cerramiento posterior
deheraserde un muro de O0cm enrocado’y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.




G

FRONTAL DE 4.20M.- Es el I'ixnife‘éstablecido desde los 4.20m de] |
el interior. Area desde donde se permitird la construccién habitable.

indero frontal




1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.12 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas

unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una alturu de Zm
perpendicular a la linea natural del terreno _
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1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard inicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
nnt, definida por el limite determinaido entre el nnt y una paralela del mismo; denuro del lindero
del lcte, con lajproteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccidn,
se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTLRIOR Dk 4 80M -Es el limite establecmo desde los 3m del unrluo pos‘couor

el interiar | del lote, Se ’)”7 misird Ia etel cidn. flr

Pl o ventaasion ;"‘_/"\l .h![;ilndu()l], desdoe ana ca:i,lud o2 des




3.2 RETIRQ POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero
teral, hacia el posterior dellote-Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertasy

des tendrdn cerramientos con muro de piedra de




PELOST
ARTICUL

Los propietarios
prescrito en este

a) Ijercer st
la forma vy
b) Darcenan
¢} Concurrir a

(:

Para po
"anergia éLtrica,
nstar al dia-en el
adeudare o fijare
cumplimiento de
con este Reglamen

I gozar

de
¢l
5

Il arrendatario, us
use sobre los bien
Reglamento Intern

Se prohibe Ia cons

de viviendas=loeajc

Ao van Ge unag Gu

ARTICULO

-
il

I propietario de
pecuniariame;

bienes comunes, p

negligencia de sus ¢

tHieton p"“‘ ity -
PG i al o g
que el respongable
estahlecido, Ta perseq
podrd vealizar o su e

cienio del vatar de I

ic

R

ARCTTICULO L

lwmu Ly

: ¢ l
»}HHH‘HU s<
P)\»F}f
£ ]n

tendran los derechossestablecidos en la Ley,
Reglamento, tales como:

agua potable,

1te ye:

s

ollracion:
TE,

CAPITULO SEGUNDO

ERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

O UNDECIMO: DERECHOS.-

siempre que no se opongan a lo

derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de elios en
con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

:ndamientc o alquiler sus bienes particulares..

las Asambleas de 1opxctanos ejérciendo’su der’echo de voz y voto.

de

’
e
Lk

de estos dercchos asl como para recibir los servicios comunes de redes

servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debe
rgue

en ej

ago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otre valor
la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia

ndas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus d ere C’.o de acuerdo

to.

ructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietaric en sus derechos de
es comunes de la urbanizacién v en las’ obhgamones inherentes a‘ presente
). . .

es comerciales o industriales, as{ como la construccién mixia
inicamente la Promotora podra, a su libre criterio,

lruccion de local
s o viviendas-tallcr,

o3

arderia Iinfantil.
DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

i dote o unidad habitacional dentro de la wbanizacién serd personal y
ponsable de los dafios causados a los.bienes de los demés provietarios o a los
I acto propio y se.idariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
Bpent hr‘nte , 0 usuarios a cmxlqmer htulo de la p) Ol)leddd qLeoaluo oblig gado

!

)

fa ;x(hnn'mnnm)l) y \uiri(u‘m de fa urbimizacion, B chiso
fnmno

fridica encerpuda de
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m(;xmo TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO -

§oque corresponden alos propictarios ¢n materia de uso vodestine de foy
e regiran jgualmento los
tores a cualguicr titalo, a quienes cada propietario debera lm conecer

> Reglamento de las disposicienes que le adicionen v refoimen :

propios yode dos comunes, [ nuevoy
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rato.




2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - deéde‘elﬂpié;o planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2 RETRANQUEOQ.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el ndmero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién cor responderd a-la

altura del entrepiso del piso inferior.

e ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se de;e’mmo en la cléusula sexta, la Casa Club, es un bien comtin de los’ pmpmtarm de la

Ur bamzauon quienes por el hecho de ser propietarios de¢ una unidad habitacional, tienen de
a ser mienmbros natos del Cilub y usar las instalacicnes, siempre que se observen Jas normas y

r emxlaaom's que’se dicten al respecto y constarén en Reglaimentacién aparte.

L& ;)rﬂrsona natural o juridica a cargo de la Administracisn del Club, lo sera también de las arcas

cammcs ch, la Urbamzauoﬂ

La pro*nolora estard a cargo de Admlmstramon del Club y.de las dreas comunes de la
‘Urbanizacion, durante Jos cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades dél Club.

a .

La.promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la A dministracién

sr.r.,in responsables por el Club y areas comunes de la Urbanizacién, mas no por las drcas
comunales Jde cada condomuuo pum estos tendran su Administracién propia,

‘1

In *odoc*)sgp los propletar"o deberan observar las regulaciones de la Administracion respecto ul
use de fos bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuico que ios condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, tamkién estén obligados a camplir con las normas y
disposis iongs que se dicte para‘ese:Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada

propie etarin“de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
bresia para m’“"cuo y uso de las

i

Edificies o ‘fmrmd% multifamiliares, se le entrebam una nieii
insialacieres del Club.

P T S U S T T T SO SR ST B
slerencia vsih directomento VDO TGN ad P opeaat W ol

unid: ul lmln-auou xl 0 (l(l uu- y por lanto no tene vencimicento. No pbstante el derecho de usoy
lo pod -4 ejercer (nicainente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
de mantenimiento.

oy (‘
= A

Reglamentodnternio y en especial las cuotas
ixpresamente queda aclarado-y: entendido gque las membresias no pueden ser cedidas o
iraspasadas’a cualguisi Utuio a i ercern, pues coine se dijo anleriopmenle estd vincatada
directaments con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuengre atrasado en e pay

de fas cuotag de mantenimiento de la Sede Social, no podvé acceder aos benelicios de esta.
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA..-

Ademas de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes
inmucbles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumpiimiento obhuatono las siguientes
normas de convivencia v buena veciadad,

a) Abstenerse de realizar cuaquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad r‘r log
vecinog, ia seguridad de estos, el decoro yla salubridad de la urbanizacién.
b) Absten“xsu de realizar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de 12
wrbanizacién. o
No permitir que Jas personas que se encuentran bajo su relacién-de dependencia utilicen
las Areas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc,, dobiendo responder de manera
solidaria por los dafios v molestias que les pudiesen causar a olros propietarios o a los
Henm domunes de la urbanizacién.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo procader «
sacav los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de -
adminisfracion lo determine. _ '
Pagar de manera cumplida las cuotas que sé liquiden por concepto de administracion,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del segurc
obligatoTio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes ‘comunes, cuotas
extraordinarias, etc. EI hecko que la unidad habitacional h 1aya perm anecido cerrada, o el
lote este|sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacidn de
pagar Jag expensas por gastos comunes v contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
anos el propietario no ha iniciado la construccion en su solar, se compromete a pagar el
doble de falicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
“Cemunicara la personau mganmno administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualguier tipo de infraccisn a las disposiciones de) presente reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivasy en general, areas verdes de la 11‘b(uum cidn.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.
No pernitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motor zados
dentro della urbanizacidn.
impedir que cualquier tipe de trabajo de construccién se realice antes de las 05h30
pasadas 1gs 17h00 de lunes 2 viernes, estando terminantemente pru hibido que se nu 1 an
realizar tales actividades. los fines de semana o los dias de fiesta general.
[mpedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas; porlo que deberi regularse la n*tensxdad del mismo. :
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de .ser- parte -integrante de Jos. utensilios
hovramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiv
corrosiva, | Inflamable o que pudiese producir humec o malos olores, no sgtando
involucradps dentro de esta prohibicién las armas. de fuego y sus municiones de
nroniedad del pronielario del inmuehle,

0]
a,

Bginente s disposiciones omanadas de fa PErsana o enudad Cnedrgada do o

O
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C

administragion de la urbanizacion.

Crmpliv cop fas disposiciones consignadas en la servidumbre de constitncion voluniiria V
norma de construccion que gravan o Hegaran a gravar el uso y goce de ios inmnehles
ubicados enla wrbanizacion. » _ ' '

No instalar|en los bienes ubicados en gy rbadizacion witenras de radio o parahélica, sin
autorizacidn expresa dela percona o entidad encargada de la administracion.

Previa cital el propictario deberd permitiv la inspeccidn de los inmvebles de
trhanizacion, el administrador o I persona que fa labore para la entidad cocargada i
administracion, tendiente a verificar cleunplimicnto o no del presente reglamento.




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las

viviendas de sus amos, deberan tener la coirespondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacion., '

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productes y servicios dzntro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en'los locales destinados para
tales efectos. '

Cumplir con las disposiciones del presente regl
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargosy comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato los ‘desperfectos que se produjeren en sus inmuebles vy
ocisionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacidn general de la

amento interno y acatar las resoluciones de

gque

urbanizacién.
No estacionar en su propiedad ni en areas comunes de la urbanizacion velicuios de mds

de dos ejes, ni de servicio ptblico. o
Regarcir inmediatamente los “gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por-su culpa o negligencia.a los demés propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacién.
Re’&gpetar los horarios de apertura y -cierre de actividades que determine a la

administracién, : .

Seﬁialar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En casc de
i11c1'§171p1i1niento de eta obligacién, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hard en e! dltimo domicilic que la administracién-

hubjere conocido. . .
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenercia de su bien para el registro que debe

'Hévz}r el administrador. _
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
proc}ucir_se destruccién o dafio parcial de los bienes comunes.de la urbanizacién. Estas
cuotas serdn determinadas ¥y pagada dentro del plazo que sefiale Ja Asamblea. ,

5l rﬁantenimiento de la ffahja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario-del lote. Si por slguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio sera adicional a Ja caota
- mengual dei lote. : :

Eb} Queda terriinantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar-de la urbanizacién

iricluyendo la casa, avisos de venta 0 alquiler, ya sea del lote o de la vg\fienda.
Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguns Bevige roo

ﬂ'\
L)
fad quodas prebibide favar dos velucolos yolerrazas cos

lucto quimico.

auetergentes o cualquier otro proc
de dos

did) Los Iq’:t(\f; aue tenga que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una altura
metrgs : .

ee) s deber de todos los propietarios tener un reserverio de agup (Cisterna) cou sistema de
presicn.

APITULO TERCERO

DELAADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

« ARTICULO BECIMO QUINTO:

i.a administracion v conservacion de la urhanizacién estard a cargo de una cory

to devache i--(.)‘iﬁf.‘!'a(.if'.!;’i Fidelramisn, et Lorongtivuidna nori i3




corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,
VUISA, estardn a cargo de la.administracién de la misma o podran nombrara a la
al o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

mientras dich
esto es, TAR
persona natur
honorario tran

sitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.
so-quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otro

En cualquier ca
tinto del presente reglamento, deber4 observar las siguientes disposicienes.

mstrumento di

o Resolver pronto vy oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiente,

conservacion y reparacion delos bienes comunes de la urbanizacion.

r asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
xtraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anval o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comtin de la urbanizacién.

Dar cuerita de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar| el proyecto de presupuesto anual de ingresos v egresos de la Administ
someterlo ala aprobacién de la Asamblea Ordinaria. ‘

1tar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario deberd contribuir para la formacién del mismo. :
lutervenir en los conflictos que.ocurran entre.los propietarios y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.

y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacion, en las

Convoca
ano y ¢
celebrar

racién y

Reglame

Planificar
ocasiones|y circunstancias que estime convenientes. ,
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de Tas distintas 4reas comunes de
la urbanizacién. ' ' _

Autorizar o negar toda clase ce eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar enla urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios. ,

Intervenir| como Procurador Comtmn de los propietarios, cuando ]
teniendo 1a representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
subre la recaudacion de expensas, Intereses, multas, reclamos, demandas, actos y

0 estime necesario,

contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regiraen lo no previsto o modificado en‘elpresente Reglamento. :

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién
Urbanizacign y para la utilizacién delos bienes comunes. :
e.correspondieren de acuerdo.a la naturaleza de

y- conservacién de la

Ejercer todas las demds facultades que |
sus funciongs de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacidn de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
Recaudar tos dineros de Tas contribuciones e estin obligados a pagar los propictavios, y
imitaciones eslablecidas en este Reglamento y

manein los fondos de la misma, con las |
Jrlr,ibi,cru mourrido en una mora (que

conla obligatoriedad de demandar ul propietario que.
exceda fos Tres meses de expensas ovdinarias ¢ iniciHr la accidn judicial. cuando s
inaria o la imposician de

encontrare impaga por mds de seis meses alguna cuota extraord :

anmente con los inlereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo

I multa, ju
establecida dn el presente Reglamento Interno.
‘ plida y oportunamente, rodas las obligaciones de cardcter comuiin aentidadey

Jvadas.




o Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
unidades

propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demas datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la -

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacidn con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deberd en tregarla
mediante acta a su sucesor. . ~

Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo Jo que le sea encomendado porla Asamblea.

* ARTICULO DECIMO SEXTO:

St hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de-un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al-pago de todos los gastos que tal Corpordcién o compaiiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la- administracién de la
‘urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respectd de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.
En el-caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado-ademas, en los deberes y obligaciones que le imponga &l

correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

i

SEGIMEN ECONOMICH DEL PRESUPULSTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

ARTICULO  DECIMO  SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥

APROBACION

Il Organismo o persona natural o jurfdica, que tenga a su cargo la administracién de la
e para estudio y aprobacion de lu Asamblea de propietarios el

zastos. il nionto del presuptiesto dprobado

nrbanizacion, presentard anualy _
Ko odividirg

proyreclo de p_l‘v._éii;‘u.x(fr:;l() (;fc:!.i,(’u;
tario.

proporcionalimeute de acuerdo con ¢l poreentaje habitacional de cada propie

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para

solares vacios y para solares con construccién, Tan pronto se inicie la edificacion 5()!1(.‘”’21(1&1,(1”
1A N : M I - ! PR e . . S PR P - /(
entendiéndose por esto la construceion temporal de la caseta de guardiania de lu obra y ln N
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- permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietaric
¢s inmediatamente cambiada de solar vaclo a solar habitade, para cuyo efecto, la Administracigr
dela Asociacién emitira la respectiva factura:

cidn y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios

Ademds de la cuota de Administra
deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o

juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido,
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la

Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA. -

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
Junes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizayse a futuro de acuerdo a Ja vida 11ti] de,_m:ater,iales__y‘ elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
nerementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

los gastos cor

comunes, y se

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGUKO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracion, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y

mantenerlo vigente.
El'seguro enmencién no cubrirg en consecuencia: accidentes de hinguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; asf como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de Ja naturaleza que o :

e sea.’

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

a uno de los propietarios de los lotes o de Jas unidades habitacionales en su caso,

ubicados en la urbanizacién, el pago completo'y oportuno de las expensas necesarizs para la
- administracién, seguridad; conservacién y réparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
“seguro, asf como todas Jas demss contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradora de la urbanizacién.

Iis deber de cad

Serd dicha entidad Ia que entidad.la que a través de las‘normas-pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fechy tope de pago y la sancidn en caso de mora.

gastos de reparaciéi o reemplazo que se originen los actos'de culpa o dolo de
usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
ctor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
con las personas gue veen su proviedald

Se exceptian los
algiin propietario
arrendatario infr
causen sus rvespectivos arrendatarios 'y en general

N P R Y TS T

BRI R PR I S A Y PSR,

ensas sse iniciara al constituirse Ja cntidad o

EL cobrosde las contribucionoes Y Gemas ex)
ntregado asu propictaiio,

isteadora de la urbanizacion, o desde que ellole seac
wa liemado T escrifna pablica de transferencia de dominio, lo que ocorrs
Ao caso, sera la Promotora, quien establezca ol

corporaciim admi
o desde que se iy
primero, o oeste Ol monto v fecha para of primer

Fago, através de una cireular

-
L/
wuicios, ete, ni Lo Hioea i/,,:?

Pangln propictario podid sustracrse of pago de gastos, multas, dafios, perj
deopropicdad total o parcial de los bienes comunes, i

moatitulo de no hahor [/
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales, E]
bropietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura ptblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario’
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacidn

residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccion.
Los supra.mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de-todo propietario cancelar dentro de Jos cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de

los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacion una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademéas del pago de dicho 25%, deberdn
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente-en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello.sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

*  ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DELAS SANCIONES.-

imiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las

Para los casos de incumpl
sancionesy el procedimiento para-aplicarlas, que a continuacién se determinan:

Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligard al

a)
propietario que incurrié en tales faltas,"a deshacer o reparar Jo realizado en el plazo
perentorio establecido. por.la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,

e no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda

sin perjuicio.de que en caso d ,
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por el
cien por ciento de las obras realizadas. : . ;

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente. .

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, ia

ad de suspender el derecho de los propietarios al uso de Jas

' 10 al servicio de

a de seguridad
RE U IR

del

administracién esta en la facult
instalaciones comunes a la urbanizacién, asf como también el derec]
basura y apertura de garita a través del guardi

guardiania, recoleccién de-
Las acciones Aasenita: GREaaT y S0 S i
propieiarios, independienfement

inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble 1o infraccion

I

e que cl hecho sea imputable a los ocupantes

cometida y la sancidn impuesta, paralos fines correspondient es,

Sin perjuicio de lo establecido en log literales anteriores la corporacién o entidad
‘u(lminisi:x'adora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que esle ordene al
propietario del lote de terreno la destruccidn o emuendadura de cualquier tpo de

violacion al presente replamento.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

Elcobro de lgs valores que los propietarios adeuden segtin la adininistracién, se haré en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables porla falta de
cumplimiento| de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de ¢ste reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y més
ocupantes de $us respectivas propiedades particulares. '

Cuando'el administrador deba cobrar e monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fegha de pago de Ia obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendrd merito
ejecutivo paralel cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
gjecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente [se obligan todos y cada uno de los propietarios a curnplir las limitaciones
administrativas| de dominio que constan.en el-presente reglamento interno Art.-Noveno, tales
como: uso de suelos, retivos, alturas, etc, y sus servidumbres se'ﬁaladasv_a continuacidn:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO..

Adicionalmente, |todo propietario de lote o lotes de Ja Urbanizacién “SARILAND”, sc obliga
incondicional e | irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccion de la o las unidades habitacionales:

» Las consltrucciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de -cimentacién,
estructurgs y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposterfa, @ fin de
garantizay en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

Para los rerramientos exteriores, el propietario debera adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la’promotora de la Urbanizacidn "SARILAND”.

Ll B N T PR D A AR S5 HEREI M . L}
arquitecténico de T whanizacidon y conlos cairamiontos o cercas de Jas construcciones
VECInas, sin que en ningin caso pucdin excoder de las alturas maxinas establecidas en of
At Novenp del prosent o replunoento.

LD color del fas fachadas Y paredes exteriores de las construcciones se de acuerdo g la
armonia de colores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores Y puertaventanasg,
miadera naturd o perfilerfa de aluminio VL. Las cubiertas de las conslrucciones serd (e
estructura metilicn con olernit, sin opcidi e ubicar algin tipo de maquinarios, totores,
m!{gg@&ggn, tendedero v/o coaldquier otvo artefacto que no permita gue esta quinta lachada
Q\‘“:L«m;/‘rll’wf tHtamente Himpia. : '
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a casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora

Todo propietario de ]
a siempre y cuando se respete las

realizar algin cambio en la distribucién interna de la cas
fachadas y el drea verde de la casa, y ademas de la aprobacién por parte de la Gerenc
Técnica en el costo del cambio. v .
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podrdn estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién. '

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién, La
promotora se reserva el derecho ‘de inspeccionar-los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra
exigir el inmediato .desalojo a costo del edificador, ademds de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir'y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos déstinar dreas comunes suficiéntes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podré
- rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

-DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-
La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, estd enla obligacién de hacer

respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.

as obras, se exigird como

En cuanto a la vestimenta que deberéan utilizar los trabajadores de 1
0 siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo

minimo |
camiseta.
Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Esta
prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones. camjseras

Ducharse o hacer necesidades bioldgicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohihido a los trabajadores:
Ll consumo de behidas alcohélicas;

Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;
Kl uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbanizacion, asi conmo

¢J

e)
condictas abusivas y de jrrespeto;
li Iuegos deportivos enlre trabajadores.

de la urbanizacién y de la obra, s HIprey cnando no estén autorizades poriel constrnetor para
ferto trabajo puntual y que no cause molestias a 1os duefios de casa que habitah la urbanizacidn;

clert

suts de las 18h00 estd prohibido a cualquier trabajador de Ja construccién quedarse deni‘ro\

\
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Los guardiane
que deberén sg

No pueden per
de los pagos ¢
principal de la{

DELOS DANOS

Con el fin de
Municipalidad d
propictarios de
“una péliza de se
5% del valor de
tiempo gue dura

CUARTO

Todos los propie
lote o unidad hab

o PRIMERA

J?n-('u;lh‘pl.im: My
Cinmuebhle sitvado

ARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONE
O SE LES PER

s de los guardianes, debera enlregarse a |
tarios, la

rizado dnicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podrs terer

argo mientras dure la construccién.

«
O

G

D

ITE:

animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

eden deambular por la urbanizacién, ‘
ben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de {indole personal,
eden escuchar miisica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

ue en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
a administracién por parte de los
autorizacidén correspondientes para que sus guardianes puedan tener
debiendo ademdas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
ales de los visitantes. ' v

deberdn tener para sus desechos un tacho con ta
car de

pa destinado. para la basura, la
acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte Ja administracién.

manecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargad
e salarios. Si tuvieren que esperaridebéran.hacerlo en las afueras del ingresc
irbanizacién, pero en la acera de enfrente.

A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Il
e Manta y a servicio de Jos copropietarios y |
la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccion,
guros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el
laobra. - '

ustre
as construcciones-particulares de los

DOMICILIO.-

arios sefialan como domicilio, para efectos y la

aplicacion de este reglamento, su
tacional dentro de la urbanizacién. .

“DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DILA VIGENCIA Y DELA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO .-

N \ .
i

o translerencia de don (

S

inio o constitucidn de derechio jeal- que involueie sy
nlawrbanizacian, selincorporara las normas del presente reglannento interno,

>y

i
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¥ _ =2 entidad o persona encargada de la administracién de |a urbanizacién, tiene que entregar un
< jemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en Ia
vz X banizacién,

* SEGUNDA:DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C orrespondera ala Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

= TERCERA: DE 14 APLICACION Y EJECUCION DE 1LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTOQ).- :

La aplicacién de las normas Y sanciones aquf establecidas estardan a cargo del or Janismo que
ejerzalaadministracién dely urbanizacién, sin berjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compafiias promotoras, esto es, TARQUISA, se eéncarguen de dicha labor o nombren de manera
interinay provisiona] un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOL’UC_ION DE LAS CONTROVERS_IAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-_ :

Las ¢ontrove_rsias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucion o infraccién al presente .
reglamento, seran conocid_as Y resueltas deﬁnitivamexite, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién.d.e-la
Camara de.Comercio de Manta, La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral sera CONFIDENCIAL. - ' "

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete Jas partes, estd conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, serd sorteado de Ja Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje. por o] Niyorre-

x SoEaer pars tos auos juridicos

dn dicho Centro. FL DERECHO APLICARIF cors wines
wonormidac Ll e Hsttimento. LOS COSTOS

procesu por el actor o demandante, pero Jas COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
les, deberan :;m'-asnmid‘o‘sf‘:lzolfalm'en.(:c, al final, por el que resultare vencidd, quien

del Tribunal serdn pagados al inicio del

are el “Tribunal poy 1al concepto. Siodurante e

orolesionales,
ceembolsara a la contraparte los valores que fij

proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados boresa parte, podrd pagar la contraparte,”
debiendo ser reem holsada al fina) por aquel a quien haya corvespondido dicho pago. kL Tribung
Arbitral podrd establecer 1a furg en que las partes asuman los costos,




NTA: ACEPTACION.-

Las partes gceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacid;
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmuel)
segun la clansula octava.

¢

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

// GOF_’-‘lL‘RNO AUTONéMO DES{:EHTW&\UU\DO
Ing. Jor :é/\/\,szishington Viteri Carbo Mii‘ulvcIP'/\L‘Dil{\;é;jggqhﬁ[}&%";;o
RECRPACIONES Y TURISMO TARQUEGIS! b oL J2BA0
RUC# 1391748914001 !
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD R
Gobierno Auténomao Descentralizado & . ”m"”“”JHl”l mu

Municipal Del Cantén Manta < Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la sol 1c1tud Numet o: 939:2 certlfco hasta el dla de hoy Ia Flcha Reglstral N 1
IN F ORMACION REGISTRAL

n “Fﬂecha d VAuﬁer‘tm 1a viernes, 1 4 a’e sepnembre de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: :9.0,0.0,0:0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.6.0.0,0.0.00.6.0.0¢
LINDEROS REGISTRALES:
Terreno propiedad de la Cfa. TARQUISA; ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, signado con

T T

el Lote # 10, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y

linderos: Frente: 10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 25, Costado Derecho: 15,00m. -

Lote # 11, Costado Izquierdo: 15,00m. - Area verde.” Area total: 150,00 m2..SOLVENCIA: EL
t 1OU,UY Mz

LOTE DSCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRXVK“M‘ENJ

DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro ) Acto Niimero y fecha de inscripeién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546

Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481

Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
12 30/03/2012 70

Planos Planos 2
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148

| Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012 26.362
A e AB0bs
XTOS REGISTRALES

SISTRO DE COMPRA VENTA
VA Com)ravent
Inscrito el 1 jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niimero de Inscripcién: 2.088 Numero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion: "4}\'/‘\
ey

Fecha de Resolucidn: OavZIv®>

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincip de Manab{. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
esar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los

linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
MO,

I
stado Civil Domicilio

Manta
ado - Manta

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000028360 Cempaiiia Tipel S A
13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36899 Pigina: | de 4




Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcion: 46 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafi

G e r e n t e G e n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i s 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mereantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: »
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 =~ 28546 28554

3/ 2 Cesion de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dé las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui § A Tarqu Manta
Cedente . 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compafia Tipel S A

Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomise Inmobiliario Sariland

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36899




4/ 2 Mutuo
Inscrito el:  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Niamero de Inscripcién: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicigo/Resolucién:
Fecha de Re'solucién: ’ Al%ﬂ*f‘é“@

a.- Observaciones:

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrgollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C! DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 ALA 20, DE LA
M A N|Z A N A cC 3 D E L A I A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcitn se refiere a fa(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Vent 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

3/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo; 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inseripeion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritora/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones
PROTOCOILIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viennes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Ynicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 13 Niumero de Repertorio:
Oficina donde.se gparda el original:  Notaria Tercera
AT F0 T,
Nombre d&l:Cantd by Manta

~a
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36899 Pqgina: 3




Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 2 Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripcion: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana B3, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

Cd4ydelalaladdelamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriane de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: ' . No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 ~ 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones
Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes

Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:43:32  del miércoles, 10 de octubre de 2012 “""I mn Im, "m "m lm Im

2 e e -" N { r—‘l\\\,ﬁ"
A peticion de: Pl thoo & N VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominie o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

) '
SaTon WP (o
Mainan; - L0

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 36899




TARQIEf]

Recreaciones 'y Turismo Tarqui

Manta, 18 diciembre del 2012 .+~

CERTIFICADO DE EXPENSAS

A guiencorresponda:

Mediante la presente CERTIFICC que el sefior NEUTON ALFONSO MENDOZ_A CHAVEZ;"Jcon
cedula de ciudadania n2 1306772557 propietario de la villa y lote B5-10,.-no adeuda valor
alguno hasta la fecha por concepto de alicuotas de mantenimiento de dreas comunes v

guardiania gn Urbanizacion Sariland.

Particular gye comunico para fos fines pertinentes.

Aten/tgment

rd i 4

:/npz y Ty )// //)

£ y Tungufof, | -
Rp&). - A,;., ‘

Recreacioneg y Turismo Tarqui S.A




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

n la ciudad de Manta & los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, a las diez. de la
nafiana en &l local social de la compaiiia, situado en la avenida segunda entre calles dcce y trece,
¢ relnen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propistario de Cuarenta y dos mil
uatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un ddlar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un ddiar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietaric de diez mil
sgiscientas veinte accicnes ordinarias y nominativas de un ddlar americano cada una. Se dgja
exprasa constancia de que encontradndose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan ef capital pagado de la compafiia, conforme lo permite la Ley de Compariias resuslven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la Compariia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta'y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Comparfiia como secretaria de ia Junta. Se dispone
gue la secretaria elabore ia lista de accionistas como lo sefiala la ley v que se de lec ctura al punio
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para gue se trate en ésta Junta, ef mismo que

queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA PARA
QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS LOTES DE LAS MAN[J—\NAS C4, LOTES:1,2,34,7 8=9

MANZANAS G35, LOTES: 1,234 MANZANA -85,
1.2,34,56,7.89,10,11,12,13,14,15,16,17,18,12.2 . 8472849 30,31,32,33,34 .~ UBICADAS EN

URBANZAC!ON SARILAND PRIMERA ETAPA

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto  anterior, autorizando a la
(Gerente General para que proceda al tramite legal comrespondiente, de acuerdo a lo auiorizado.. £
sefior Jorge Viteri anuncia dar un recesc para gue se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunion. Asi se aprueba. - Reinstaladz la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacién alguna que hacer en ella, con o cual termina {a sesidn a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; ing Vinicio
Aray r“uenas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorgg}{ﬁeri Carbo, presidente
o

i C
RITA DANIEI/A CHAVEZ GARCIA
—MKL,("ONIQTA

GERENTE GENERAL
SFC7E’T]AQ:A DE LA JUNTA

1)
- T
//// - 7 . //fg[?g ;
7 ) ECON.F ICISCO ARAY TOBAR

JUAN CARZOQ ARAY
ACCIONISTA
IN .;O%}CE VITERI CARBO
PRESIDENTE DE LA JUNTA

Cf‘lCN;b!A
PRESIDENTE DE TARQUISA

CERTIFICO QUE ES FIEL COPIA DE LA ORIGINAL QUE REPOSA EN EL LIBRO DE ACTAS DE LA
COMPA/ff_A . <
/
il
;%2»__ /
C/‘flﬁ.’:; L, g
RITA DANIELA ZHAVEZ GARCIA

GERENTE GENERAL . SA
o e — " A Yaureacinnes y Jurisme argquy 5.A.
bECRExAR!A DE LAJUNTA < A RBUISA”




Manta, 18 e Junio del 2012

Sefiora:
Rita Danisla Chavaz Garcia
Ciudad .~

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle gue ia Junts General Extraordinaria y Universal de
Accionisiag de la Comgaiifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, e su sesidn celebrada el dia de hoy 19 de Junio dei 2012, tuvo &l
acierto en designaria GERENTE GENERAL . de la Compafifa por el lapso de cinco
afios (8}, con las afribuciones v deberes constantes en los Estatuios de la
Compaiiia,|entre elfas ejercer fa representacion legal, judicial v extrajudicial de la

Compafiz, particular que pongo en su conocimiento para ios fines Canszgugemes.

La Compafila RECREACIONES Y TURISMIO TARQUI 5.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escrifura PUblica celebrada ante el Notaric Tercero del canton
Manta, el 05 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Piblica celebrada anie el
Notario Piblice Tercere del cantdn Manta, el 25 de febrero del 2010, e inserito en
el Registro| Mercantil del cantdn Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento e
capital, amplid el objetc y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Prablica
celebrada anie ef Notario Publico Tercero del cantén Manta, ol 8 de diciembre dal
2011, e insprito en ef Registro Mercantil del cantdn Manta el 14 de febrero del
2012, aumento ¢l capital, fijo el capital suforizado v reformo sus esgtatutos .

e \
Mucho agradecers firmar al pie de la presente en sefialeé su &f‘@p*{amn al cafgo
que le ha sido conferido. o , .

tentaments

f @gézmc;r{:xn Viteri C:i“’ﬁﬁ%'
Fﬁ&@ DENTE

Motar Acepto el nombramienis de GERENTE GENERAL de I Compatfii
RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUIBA, contenido en est
Instrumento.

a
e

Manta, 19 de Junio del 2012

Rita Dan ela ‘i‘l?‘}avez_ Garcia
2 C.1 # 131008828-4
Lion: £dif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 v 13
s f; Teléfono: 05-2625340
°¥  Nacionalidad: Ecuatoriana
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CERTIFICACION

No. 2086

1 Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.

ARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, Lote No. 10. Mz B5;
wrroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
ibrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
s siguientes medidas y linderos:

rente: 10,00m. — Calle 4

ras: 10,00m. — Lote No. 25 -

astado Derecho:  15,00m. — Lote No. 11.
stado Izquierdo: 15,00m. — Area verde
(rea Total: 150,00m2. /

nta, Septiembre 05 dgl 2012

TRECCION [DE PLANEAMIENTO URBANO
REA DE C‘ON TROL
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en ef lugar que indica de

a fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
entado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

1.




| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

A DFFOREZACTONT ureano

ESPECIE VALORADA

N°. 5792085
o Il

iento Urbano autoriza al Sr. NEUTON ALFONSO MENDOZA
no propiedad de la Cia.

La Direccion de Planeam
CHAVEZ, para que celebre escritura de Compraventa’ de terre

TARQUISA,,‘Ubicado enla Urbanizacion * Sariland *, signado con el Lote # 10, Manzana “

B5 “/Parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Erente: 10,00m. — Calle 4 /”
Atras: 10,00m. - Lote#25 7
Costado derecho: 15,00m. — Lote # 11

Costado izquierdo: 15,00m. — Area verde

Area total: 150,00m2./'

Manta, Septiembre 04 del 2012

DlRECClO
- AREA DE C{ONTROL

ite de acuerdo a la documentacron requerida para el tréamite 'y @ inspeccion en el lugar

El presente documento se emi
que indica de buena fe el solicitante; por:lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsablhdad al certificante, Si
olicitudes

se comprobare que S€ han presentado datos falsos © representac:ones graficas erroneas én las s

correspondientes.

JCM.




Por Consiguie

IESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIZ VALORADA

MIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

rte interssada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesore
frado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de

nicipales a cargo deRECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA .

L

e se establece gue no es deudor de esta Municipalidad.

12

Manta, 6 de noviembre del 20

LIDA PARA LA CLAVE
45510000 URB.SARILAND MZ B/5 LT-10

nta, seis defhowembre del dos mil doce
i (*a




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD(O MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE YALORADA

Cuspelzbd
e L ,,v,u_m\“‘-

1A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO
Apsticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Guerevisado ¢l Catagigp ﬂﬁ%ﬁ‘gf\’f‘SIRUGGIQN.
en vigencia, se encuenira registrada una propRECREAGI ONESSYERWIRISMO TARQUI S.A. TARQUISA.
URB. SARILAND MZ B/5 LT-10.
AVALUO COMERCIAL PTE.
$49339.50 CUARENTAY NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTAY .
/ asciende a la cantidad
d NUEVE 50/100 DOLARES. _
¥ CERTFCADO-OTORGADO-PARA FRAMITE DE HIPBTECA—

pertenecientea

uhicada

CUYO

Jmoreira. | de05 NOVIEMBRE _d@i2

AV

Director Financiero Municipal




N 99946

GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificac '@99’56’76
' fni OG
CERTIFICADO DE AVALUO e

Fecha: 30 de octubre de 2012 No. Electrdnico: 8175

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  3-04-55-10-000 -
Ubicado en: URB.SARILAND MZ -B5 LT-10

Area total del predio segdn escritura:

Area Total de Predio: 150,00 M2/
Perteneciente a:

Documento Identidad Prop' ario
RECREACIONES YTURISMO TARQU]SA TAROU]SA

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

TERRENQO: 4870,55
CONSTRUCCION: 44468,95 .
49339 50

CUARENTA Y NUEVE MIL T RESC]ENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio, solo expresa el yeafor dg S%tual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cdptonal ' antalen Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013.

Son:

Impreso por:  MARIS REYES 30/10/2012 17




Mania, 26 de Diciembre dei20

CERTIFICACION

on de lo parte interesada, tengo o bien CERTIFICAR, que la EMPRESA

A peticic
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.4 con niimero de RUC 1391748914001

se encuentra registrado COIMO usuario en nuestro sistema comercial 51C0 con
&
numeros de servicio 5841333, 6429096 los mismos que no mantienen deuda con la

empresa.

La Parte interesada  puede hocer uso de la presente CERTIFICACION como mejor

convenga a sus intereses.

Atentamente,
“« jf‘?\‘

AL "‘i v éﬁi;dvez Muritio
ATENCION AL CLIENTE




o
Gobierno Autonomo Degcentralizado e ;% i ij 5
LSt s iyl of ™ m b Rigpehe qOB b
Municipal del Cantdn Marie PR8N

Ruc: 1360000580001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9- Telf.r 2611-479/2611.477

SensmvAALLy

12/17/2012 2:08

OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AVALUC CONTROL | TITULONe®
114329

Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-10-000 7 49338,50 50212
en MANTA de la pamoquia TARQU!

[ VEMDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

incioal

gicg’:_}?AC(}:L‘J?S{\IAES Y TURISMO TARQUI URB.SARILAND MZ -B5 LT-10 Impuesto principa
— - Junta de Beneficencia de Guayaquil
ADQUIRIENTE - TOTAL A PAGAR

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO

57 7 y E 2
1308772557 MENDOZA CHAVEZ NEUTON ALFONSO SALDO

EMISION: 12/17/2012 2:08 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

A Gobierno A
P fmiamonf dad
¥ Municipal dellC

Ruec: 1360080980001

Direccion: Av. dta. y Calle 9| TeH.: 2611-479 / 2611477

RIS R

1211712012 2:08

OBSERVACION ' CODIGO CATASTRAL AVALUO -{ CONTROL TITULO N°

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-10-000 - . 49339,50 50213 114330
en MANTA de fa parroquia TARQUL =

VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

RECREACIONES Y TURISMO TARQUH GASTOS ADMINISTRATIVOS
S.A TARQUISA . URB,SARILAND MZ -B5 LT-10

impuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1308772557 MENDOZA CHAVEZ NEUTON ALFONSO

EMISION: 12/17/2012 2:08  VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




MARGARITA_ ANCHUNDIA I
17/10/2012 12:06:51

A i N

A L= e
p S

vALTEB §ASTA Martg; 15 de Ener
o de 201
CERTIFICADO DE SOLVEI;C IA

A,
o e R

Gobiernc Auténome Desceniralizado
B : dei Canid

Ruc: 1360000880001
Direccidn: Av. 4ta.y Calle 8 - Telli: 2611-479 / 2611.477

R R S AT R SRR _\' IR e .

8/29/2012 4:00

(o] CONTROL TITULO N®

AVALUO i ,
COMERCIAL URB.SARILAND MZ B/5 LT-10 V] 2012 38658 . 82984

3-04-55-10-000 .7 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS :

NOMBRE O RAZON SOCIAL .} C.C./RUC. CONCEPT VALOR REBAJAS(-) VALOR A
CARGOS{+ PAGAR

RECREAGIONES Y TURISMO TARQUI PARCIAL | RECARGOS(H)
$

8/29/2012 12:00 LEON VLADIMIR Interes por Mora —

B

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY - 50 2
T wermewe| |

T e
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ted sefior Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de
ta Escritura Publica cuya cuantia es por su naturaleza indeterminada. (Firmado)
bogado Yolanda Garcia Montes, matricula nimero mil quinientos setenta y cuatro del
rlegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes Ja ratifican,
misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda
ovada a Escritura Ptiblica con todo el valor legal, y que los comparecientes aceptan en
das y cada una de sus partes. Se comprueba el pago de impuestos de acuerdo a la

y.- Y, leida esta escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

incipio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman junto conmigo el

otario, en unidad de acto. Doy Fe.- /
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NNIFER B LDWIN\MOLINA RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA.-

LEDA.
'I--No. /130745195 3. C.C. No. 131009529-4

PODERADA Bt‘l CO DEL PACIFICO S.A.. CIA. TARQUISA.

MARIA J .’CﬁVALLOS ROLDAN.-.
C.C. No. 131174403-9

L. NOXYARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA ?

OTORGAMIENTO EL NOTARIO - FRCHA DE 58U
Ax







FORMULARIO DE RECLAMO

‘SAN PABLO DE
. Calle 9y Av. 4 Teléf.: 2613471 - 281147
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Firma del Usuario

Firma del inspector

o S —

Firma del Tecnico
Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro







Manta, 16' de octubre de 2012

Arquitectc
Daniel Ferrin
Jefe Departamento de Avaldos y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltos del lote # 10 de la
manzana |B5 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-10-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $49,339.50 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencién a la presente quedo de Usted.

Atentame

AB. M GUALPA LUCAS

MAT.13-1996-40 F.A.M.
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REZSTRO DE LA l”ROPIE DAD 3
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén-Manta

Avenida 4 y Calle 11

2,
Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hpy la Ficha Registral Nl'lmero
i INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: | viernes, 14 de septiembre de 2012

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ). 0.9.0.0.0.9,0.0.6.0.0.9.6.99.0.9.0,0.0.0.0.0.6,0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, signado con
el Lote # 10, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, canton Manta, con las siguientes medidas y
linderos: Frente: 10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 25, Costado Derecho: 15,00m. -
Lote # 11, Costado Izquierdo: 15,00m. - Area verde. Area total; 150,00 m2. SOLVENCIA: EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Nimero y fecha de inscripceién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 25/08/2005

Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006

Fideicomiso Cesioén de Derechos Fiduciarios 17/01/2011

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011

Planos Planos 30/03/2012

Planos Ampliacién 30/03/2012

Hipotecas y GGravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el = jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niimero de Inscripcion: 2.088 Nitmero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamignto/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincialde Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
s¢ la hace como CUERPQO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
t € r r e n 0
b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social stado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy ado Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36899 Pigina: | de 4




Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo . Casado Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inserito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Niamero de Inscripcién: 46 Nitmero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: 2
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia™i

G e r e n t e G e n e r 1

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i s o $
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaifia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta

Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Namero de kascripcion: 2 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A Manta

Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio finaR
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36899




2 Mutuo '
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Némero de [nscripcién: |96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutyo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

» <3
"O\O\Tz'rw‘é w

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes fotes. DE LA MANZANA C1 DELA | A LA 20, DE LA MANZANA C2 DELA 1 A LA 20, DE LA
M A N Z AN A Cc 3 D E L A I A L A 1t 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui $ Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540
5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Namero de Inscripeién: |12 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANELC

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio finat:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripcion; |13 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION S L AND.

b.- Apellidos, Nombres y Donicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36899




Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social . ‘ Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui $
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folie final:

Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inseripcion: 1.408 Niimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4ydeialaladdelamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: »
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui 8 Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Hipotecas y Gravamenes

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:43:32  del miércoles, 10 de octubre de 2012 ”“"I ||||| mll ||||| ""l |||| |m

A peticion de: N*b Woso Gialenn VALOR TOTAL PAGADO POR EL
0 CERTIFICADO: § 7
I\ WY

Elaborade por : Mayra Dolores Saltos M Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36899




Ruc: 136000098000
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 ; Tolf.: 2611-479 / 2611-477

8129/2012 4.00

\MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON S VALOR REBAJAS(-) VALOR A

{o] S+ PAGAR

RECREACIONES Y TURISMO TARQU PARCIAL | RECARGOS()
S A TARQUISA .+ Costadugcial] |
8/20/2012 12:00 LEON VLADIMIR T wewsporMoal |

MEJORAS A PARTIR 2011

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY EJORAS
SOLAR NO EDIFICADO
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAEB!

Manta, 17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

&

Ing. Renato Alvar
ATENCION AL CL

i




