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REPUBLICA DEL ECUADOR

OTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

De: ____

ERNAJENAR |
Otorgada por:

Cuantia:

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

Elsye Cedeno Menéndez







NUMERO: { 7.267 )
. % e
\'PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES Y

ELIZABETH SALAZAR VERA'Y JOHN CARLOS CHAMBA QUIJIJE.-
CUANTIA : USD $ 46.990,00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPGTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES KATIUSCA
ELIZABETH SALAZAR VERA'Y JOHN CARLOS CHAMBA QUIJIJE; A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.- |
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad|de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabf, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veintiuno de diciembre del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Puablica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS, en su
calidad de la Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente
... General, del BIESS, segiin consta del poder especial, que se agrega como docnmento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominard "EL BIESS"; la compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la
sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias
de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamard “LA VENDEDORA” y, por otra los cényuge KATIUSCA ELIZABETH
SALAZAR VERA y JOHN CARLOS CHAMBA QUIJIJE, casados en;re si, por sus propiosy

personales derechos, a quienes en lo posterior se le denominara “‘“'LAARTE DEUDORA".

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliadas
ciudad de Manta, todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de

r personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de




que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el

protocolo a su cargo sirvase mcorporar una-escritura pubhca de compraventa Constitucién
| de Primera Hipoteca Abiertay Prohibicién Voluntaria de Ena}enar que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en
calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que
se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA" y, por otra
los cényuge KATIUSCA ELIZABETH SALAZAR VERA y JOHN CARLOS CHAMBA QUIJIJE,
por sus propios y personales derechos, a quienes en adelante se les llamardn LOS
COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme
a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La compafiia RECREACIONESY
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno,
ubicado en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el camal, del cantén
Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINiO: Bien inmueble adquirido por
~compra a los cényuges Héctor Leonardo- Delgado Suarez y - Gina Jannethy Cevallos
Solérzano, a favor de la compaififa TIPEL S.A, representada por la sefiora Brenda Geraldina
Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente General de la compafifa, segiin se desprende la
escritura puiblica de compraventa, otorgada y celebrada ante el Abogado Ratl Eduardo
Gonzalez Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta e] veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos
sesenta metros (260M), mas dngulo de 185 grados, con sesenta y tres metros (63M), mas
angulo de 191 grados con cuarenta y tres metros (43M), mas angulo de 188 grados con
treinta y nueve metros (39M) maés éngulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), més
angulo de 195 grados con noventa metros (90M) y lindera con area de proteccién de la via
circunvalacién. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta metros (60M), mas 4angulo de 206

grados con setenta y. cmco metros (75M), mas angulo de 150 grados, con cmcuenta yun

metros (51M), més angulo de 130 grados, con ochenta y nueve metros (89M), nids angujo' -

de 130 grados, con treinta y siete metros (37M), més angulo de 202 grados, con ciento




nueve metros (109M), mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M), mas

dngulo de 140 grados, con setenta y ocho metros (78M), més angulo de 150 grados, con

- crento treinta 3' n metros (1311\/1), flindera con lpropiedadf de los herederos de don

Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas
4ngulo de 104 grados, con noventa y seis metros (96M), mas angulo de 164 grados, con
cien metros (100M), mas angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas
4ngulo de 223 grados con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con propiedad de los
herederos de don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En ciento treinta y
seis metros veinte centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo
Rosado, més angulo de catorce metros diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de
90 grados, con cuarenta y ocho metros y diez centimetros (48,10M), més dngulo de 270
grados con ochenta y siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y nueve
metros (49M), mas dngulo de 66 metros, mas dngulo de 82 grados, con ciento ochenta y dos
metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo
una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS
METROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.-
Posteriormente mediante Escritura Pudblica la Compaiifa TIPEL S.A. Constituyo el
FIDEICOMISO Mereantil Inmohiliario Sariland, dehidamente representado por su fiduciario.
la Companfa Fidunegocias SA. Administradora de Fendos y Fidelcomisos, escripara
celebrada ante la] Notaria Trigésima Segunda, del Cantén Guayaquil el primero de
septiembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de noviembre del afio dos mil seis, en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. c.- Mediante Escritura Plblica de Cesion de
Derechos Fiduciarips, otorgada ante la Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con

fecha doce de enero del afio dos mil once, las compafifas ESTRUCPLAN S.A. y Compatfiia

PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la Compafifa TIPEL S.A en su calidad de

tituyente vy a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso

o

cons
I

iliario Sariland, cedieron a favor de la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
g

SA, todos |los derechos fiduciarios que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO

io Sariland, en especial, los derechos que tenfan sobre el inmueble descrito en la

rcera de la referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del ano dos mil




Escritura Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san Juan -
Proyectos . Habitacionales denominado Sariland, escritura -celebrada en la Notaria N
Trigésima Quinta del cahtén Quito, el diec’ihsiete de Enex:o del éﬁo ‘.:i'os mil oncé, otorgada%
por la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre
el lote de terreno descrito anteriormente la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacién de Planos
del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el treinta de marzo del afio dos mil doce. Escritura Publica de
Protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado
Raul Gonzalez Melgar, Notario Pidblico Tercero del Cantén Manta, el seis de febrero del*
afio dos mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afio dos mil doce, ante el Abogado Radl
Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Cantdn Manta, se celebré Escritura Publica de
Ampliaci6n de Planos de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la
Urbanizacién Sariland S.A.de propiedad de la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo del
afio dos mil doce se encuentra inscrita en e Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
_escritura P_libli_caﬂde“,_Canc‘e,]__aci‘én Parcial de Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano, .:.- .

de la Vivienda, a favor de la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
escritura celebrada ante el Notario Piiblico Tercero, del Cantén Manta, el cuatro de abril del
afio dos mil doce. h.- Con fecha cuatro de octubre del afio dos mil doce, se encuentra
Inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, escritura Piiblica de Cancelacién
Parcial de Hipoteca y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, otorgado por el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda a favor de la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Pdblico Tercero, del Cantén Manta, el quince
de agosto del afio dos mil doce. Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se
encuentra la VIVIENDA CATORCE, de la manzana "BﬁM:(Z()IJ_ME_Ig_TA.- En
base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua
enajenacion a favor de LA COMPRADORA, los conyuges KATIUSCA ELIZABETH SALAZAR

VERAy JOHN CARLOS CHAMBA QUUIJE, el lote de terreno y casa signado con el ntmero
CATORCE, do 1 manzana "B5ds 1 Urhanizasion “SARILAND", ubisada en 1a via 2 San
T ——e e e L

Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de




Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas:
FRENTE: 10,00 metros, calle 4. ATRAS: 10,00 metros, lote 21. COSTADO DERECHO: 15,00
metro, Lote 15. COSTADO IZQUIERbO: 15,00 metros, lote No.13. Lote de terreno qu'\e tiene
una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble
objeto de la preenté compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 46.990,00) valor que los
COMPRADORES, los cényuges KATIUSCA ELIZABETH SALAZAR VERA y JOHN CARLOS
CHAMBA QUIJIJE, pagan a la VENDEDORA “la compaiiia RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA,, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios
de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma
de pago. CUARTA:; TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que estd donforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesidn, uso y goce del inmueble
antes descrito en |este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorparacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
-~ usos, costumbres,entradas, salidas, servidumbres-activas y ‘pasivas que le-son-anexas, -sin:
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio
se efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor,
obligdndose por tanto ésta tltima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA,
a través de su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme

| :
?' Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como

xﬁr@énto habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su representante

A &
a aeclara que el inmueble no esté sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que




transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escrltura y'su mscrlpcmn
son de cuenta de los COMPRADORES excepto el pago de 1mpuestos ala plusvaha 0
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo ser4n de cuenta de la -
vendedoraLA VENDEDORA, a través de su representante legal autorizan a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que

en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de

Manta y 4l trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA

PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segiin consta del documento que en copia auténtica se acompafa a la

- -presente:escritura como habilitante,-parte a la cual en adelante se la denominard “EL-BIESS 1 o.. oo

y/o “EL BANCO” y/o "“EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparecen los conyuges
KATIUSCA ELIZABETH SALAZAR VERA y JOHN CARLOS CHAMBA QUIJIJE, a quienes en
lo posterior se le denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en
derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la
ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y
jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) Los conyuges KATIUSCA
ELIZABETH SALAZAR VERA y JOHN CARLOS CHAMBA QUIJIJE, en su calidad de afiliados
del IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tlpOS de credltos u operaciones
que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo

de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad




privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.

c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y
casa, s'fgnadob con el m'lmera CATORCE, de la ménzana "B5'de la Urbénizaci()n
“SARILAND", ubicada en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacidn, sector el camal,
del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquinié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
parte de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia
real de todas y cada una de lasnobligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean ‘dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
de obligaciones gontraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccidn de plazos, modificacion de. las obligaciones, . consolidaciones,. subrogaciones,
novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o
de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de
su propiedad dwmd_e_gwmwge\me mismo
instrumento y cllyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
FRENTE: 10,00 metros, calle 4. ATRAS: 10,00 metros, lote 21. COSTADO DERECHO: 15,00

metro, Lote 15, COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No.13. Lote de terreno que tiene
PN oo

irfan UPERFICIE TOTAL DE {150.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo seré levantada
r%iééhayan sidp canceladas fodas y cada 11na de las obligaciones contraidas por LA PARTE
“UPEGRA para (con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
mblementel que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si ia

=
B DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO




ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- EI BIESS declara que
acepta el derecho real de hlpoteca ablerta constituida a su favor en la clausula precedente

" CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, Voluntaria y por
mube acnerdo entre las nartes LA PARTE DEIDORA queda prohibida de enajenar v
establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen
mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podri
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de compraventa,
ni podrd dar otro uso ‘al crédito concedido, sino aquel para el cual ‘fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar

Y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado

por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la

-~ normativalegal vigente, LA PARTE.DEUDORA.ng- podra.entregar.en Arrendamiento el bien.. .. -

que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto, En todo caso,
si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato podra
ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro ¥y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segin las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren
a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte

del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado, porque es

voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la-

propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y

-todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto; directas e indirectas,




pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca
que se constituye len este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspedcién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto actualizado del
mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre €l nipgtin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podré exigir y
obtener los certificados correspondientes, asf como podréa contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo
establecido en la ngrmativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si
‘LA PARTE DEUDORA ho diere las facilidades del caso para inspecéionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la(s) obligacion(es)| garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, Ja presente garantia
hipotecaria y los ¢réditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, as
- como las-cesiones postericres  que éstos-wnalicen, para lo -«cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podré ceder y transferir la

presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de

tltlil&n?acmn seglin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que

&
=
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.est gue cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
; 51 procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de
alquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacién alguna al

bhoado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en




proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad

adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.

OCTAVA: ﬁNCIMIENTO ANTICIP;&DO,- EL BANCO, atn cﬁ;ndo no estuvieren Ven'cindos los

plazos de los créditos y demds obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podré dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a més del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de
abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si
LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota,
a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por'sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} 5i LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier

bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble

= fue, se -hipoteca.-por..este. contrato, en.buenas condiciones, incluyendo.sus.mejoras.y . . -.

ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si
éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar Aque traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumb]iere con un auto de pago en
ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades
publicas de accién coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del credito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si
EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE

DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. n} Si no se contratase el seguro
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prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peljg;o su credito y,

e La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un

tablecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. g} En

Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en

rumento. r} Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
esente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
rdan en que no serda necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
lazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
RTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
NCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
a sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
A ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
a para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
hipoteca abierta constituida-por-este-instrumente subsistird-atn-cuando
el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
endo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y

I BIESS, podréd cuantas veces crea conveniente y por medio de un

izado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como

igir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién

r cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta

L BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compania de

guros que El B
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nueble, por el tiempo que el Banco determine.

la péliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademds para que, en

se abone a la 0 a las obligacicnes que estuvieren pendientes de pago el valor




que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese

dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE

DEUDORA y ninguna responsabilidad ‘tendr EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen,
prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcién
de este instrumento tal inmueble tnicamente estard afectado por la hipoteca que se-
constituye por la'presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga dé cualquier fuente de informacién, incluidos la Cehtral de Riesgos
y Bur6s de informacién crediticia, ptblicos o privados, sus referencias e informacién
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios

licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL

~-BAN&O .por el use.que de a.dichos fondoes. De-igual-forma;-EL- BANCO. gueda.expresamente.. - .- "o .o

autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer
plblico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e

inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca

itnida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA asf como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente
o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO

para que éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el

presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a




asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la clausula Décimo

Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- -

Los gastos que|/demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido

el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran
incluir a criterip de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantfa hipotecaria, as{ como
el cobro de las| obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a elecciéon de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme
a lo establecido|en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor,

por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujeci6on a las

~normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social y demas normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente instrurﬁento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escritura, por asf/convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. Usted Sefior Notario, se servird
agregar las demas cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la

n;u&a que junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda
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‘notarial;y, leidaque les fue alos comparecientes por mi el notario, se ratifican y.
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Manta, 19 de.Junio del 2012

S.éﬁora:
Rita Daniela Chavez Garcia
Ciudad.- ‘ e

De mis consideraciones;

v Me es grato comunicarle que la Junta General Ex ria y Universal de

Accionistas de la Compafila RECREACIONES Y TUR O TARQUI 8.A,
- TARQUISA, en su sesién celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la mpafiia por el lapso de cinco
afios (5), con las afribuciones y deberes cohstantes en los Estatutos de la
- Compaiiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compafiia, particular que pongo en su conocimiento para Ids fines consiguientes,

La Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Piblica celebrada ante el Notario Tercero del canton
Manta, el 08 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febreto del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta ef 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplid el objeto y reformo sus estatutos, Mediante ‘Escritura Publica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Regisfro Mercantil del canton Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus estatistos——.
Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefial,
que le ha sido conferido. oA

Atentamente,

' Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de Ia Compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SA. TARQUISA, contenidd en este
instrumento. - ,

Manta, 19 de Junio del 2012

~Rita Darﬁeia"& Avez
C.L # 131008029-4 L
. Direccidn: Edif. Del Bank Av. Z2entrecalles 12y 13~
Tetéfono: 05-2825340 ’
Nacionalidad: Fouatoriana
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* ANEXD RELACION DERENDENCIA
' DECLARACION DE IMPUESTO A LY
* DECLARACION DE RETENGCIONES
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

A RENTA _SOGIEDADES
EN LA FUENTE

#DE ESTABLECIMIENTOR REGISTRAL
JURISDHCCION:  REGIONAL MARNA

ABIERTOS:
CERRADOS:

AT
B\ ManABI

dal 001 sl 001

- f
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Jehace bien al pais!

REG!STRO UNICO DE CGNTRIBUYENTES

- sszaAsEs T
NUMERO RUC: 1391748914001 |
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARGUI SA. TARGUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ERTABLECIMIENTG! oot ESTADD  ABIERTO  MATRIZ FEC. INICHS ALY, 18/02/2008

NOMBRE COMERGIAL: ‘ FEC. CIERRE:
. ; ’ FEC. RENICID:
ACTIVIDADESR Eamﬂmms: .

ACTIMIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COKPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

. DIRECCION ESTABLECIMIENTO: !

Provincla: MANABI Ganlén, MANTA Bamoqula: MANTA Cafle: AV, 2 Nﬁmam SN ntorspocin: CALLE. 12 Y 13 Referoncla: FREMTE
A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificio: DELBANK Pigo: 1 Oficina: 1 Telsfono Frabnjo: 052822608 Teletono Trabajo:
OBA623408
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ARQEIEY

Recreaciones Turismo Tarqux S.A.

ACTA DE u G»ENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
- COMPANIA RECREACIONES Y TUR!SMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias ”del mes de O‘Ctubre del dos mil doce, a las diezfde ia

mafiana en el logal social de la compadia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se retinen los sefores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray obar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordmanas y hominativas
de un délar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un ddlar americano cada una. Se.deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compafiia, conforme lo permite la Ley de Compariias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de|la Compaiifa Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la-Compafifa como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han|puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
gqueda de la sngmnte manera.

AUTORIZAR A GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA RECHEACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS C4, LOTES:1,2,3,4,7,8,9; MANZANAS C5, LOTES:1,23,4 Y
MANZANA - .-Bb5; LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General jpara que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerde a lo autorizado. El
sefor Jorge Viterf anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunién. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al-Acta;-hecho-lo- cual-y puesta a -consideracién-de la Junta; es-aprobada por unanimidady sin
observacién alguna.que hacer en ella, con lo cual termina la sesidn a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duenas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing e Viteri Carbo, presidente

de la junta.

- / .
RITA DANlEL CHA@EZ GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

) .
) L

ING. JUAN CARLOS ARAY
/ACCIONISTA

-—HM
iy .p’ﬂdéZ
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PRESIDENTE DE TARQUISA

Notaria Piblica
Meanta -




WENTES

20704

REPUBLIGA'DEL ECUADOR

' @ - aFRN  CcoNsElo NACIONAL ELECTORAL
¥ e CERTIFICADO BE VOTACION

REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/0512011

147-0084 1310800051 g
NOMERO CEDULA

| SALAZAR VERA KATIUSCA ELIZABETH

. MANABE




P »__Mv.«vmmw ;
REPUBLICA DEL ECUADOR
on CONSEJO NACIGNAL ELECTORAL
. CERTIFICADO DE VOTACION
ENCUM Y CONSULTA POPULAR 0770572011

1311772972

049-0022 CEDULA .

NUMERO v
CHAMBA QUINISE JOHN CARLOS

MANABI MANTA

P
PROVINCIA / CANTON

MANTA
PARRCQUIA
—

ncargada

Ceuerio Menindes
Manta - Eeuador

1ca Cuarta B

“ Ab. Eisye
.Notaria Pip;




N2 9994679

; Fecha i3 0 de octubre de 201 2 No. Eléctrénico' 81 77

El suscrito Dzrector de Avalios, Catastros y Registros Certzf jca: Que revzsando el C’atastro de
Predzos en vigencia, en el archivo existente se constalé que: - L

El 'P‘redio de la Clave:  3-04-55-14-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ- BS LT-14

Area total del predio segtin escritura:
A rea Total de Predio: 150,00

Perteneczente a

?Documento Identldad > -
. RECREACIONES Y TUR]SMO TARQUI .A TARQUISA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DGLARES ES DE

TERRENO: | 4638,62
CONSTRUCCION: .- 4235138
o D 46990,00

Son: CUARENTA Y SEIS ML NOVE CIENT OS NO VEN 14 DOLARES

Este documento no constituye reconoczmzem‘o fracczonamzento ) otorgamzento de la .
titularidad del predio; solo expresa el valpxdel Suelo gctual de acuerdo al sector aprobaa’o
mediante Ordenanza por el Concejo Caf - ep

Bienio 2012-2013.

* .- Impreso por: \MARIS REYES 30/10/2012 17:27:35




REGISTRO DE LA PROPIEDAD A
Gobierno Auténomo Descentralizado

- Municipal Del Cantén Manta = i Avenida 4 y Calle 11

- Cenforme-a la sohcntud imero: 9‘952,» certxﬁco hasta el dla de hoy Ficha

" Fecha l(;ie.Ae-Aré.: iernes, 74 de septzembre de 2012
Parroquia: [arqui

Tipo de Predio: rbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ).0.0.0.0.0.00.0.09.0.0.0.00.00.90.90.9.0.0.0.0¢

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno propiedad|de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, signado con

el Lote # 14, Mangzana “B5”, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y
linderos: Frente: 10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 21, Costado Derecho: 15,00m. -
Lote # 15, Costadq Izquierdo: 15,00m. - Lote #13. Area total* 150,00 m2. SOLVENCIA: EL
; o s

LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

ﬁ_\—_———_\‘

Compra Venta Compraventa . 25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravdmenes Mutuo 19/01/2011 1,443
Planos Planos 30/03/2012 70
Planos Ampliacion 30/03/2012 148
Hipotecas y Gla émcnes __ Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi . 04/10/2012 26.362

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

’I\]IEN S REGISTRALES:

-k STRO DE  COMPRA
17 1 Coml aventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Namero de Inscripeion:) 2.088 Numero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de OtorgamientofProvidencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluciéu:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Mant @r@mma de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a

pesar E‘qt;g se expresan las medidas vy linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

r T € n [¢)

y Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz's Sociai
§0-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
13-04270919 Cevallos Solorzanoe Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casad Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

Certificacidn bmpresa por: Auys Ficha Registral: 36902




27 2 Fideicomiso Mercantil L
Tnserito el : “lunes, 13 de noviembre de 2006 e
1" . FolioInicial: 1481 - Folio Final: 1.540 - S
Nimero de Inscripcién: 46 " Niimero de Repertorio: 54700
" Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda '
' Guayiguil .

i nto/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

v /Resslucion: e
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: :
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel S.A, en calidad de
G e r e n t e G e n e r a !
El Sefior Abelardo Garcfa Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Admiinistradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i S 0 s -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio d¢ las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios 8 A Administradora Manta

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: i
" Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 ~ Folio Final: 167
Nimero de Inscripeién: 2 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: - Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
..Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Resolucid
a- ‘C)‘bééxis;ééignegz o v
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recréeaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisra.

. b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: .

' Calidad - CédulaoRU.C.  Nombre y/o Raz6n Social . . EstadoCivil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui 8 A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 .Compafiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomise Inmobiliario Sariland

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miéreoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripcion: 96 Ntimero de Repertg or 353
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta '
Nombre del Cantén: Quito o

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36902




Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: : o
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

ty

Desarrolllo del Pir"cr)i;éwci:;to Habit'acibn_al denominado Sariland.
:Con fecha 10 d¢ Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancclacfon de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes, DE LA MANZANA C1 DE LA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2 DELA 1 A LA 20, DE LA
M ANZANA €3 DE LA 1 A LA 1M

‘ R
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. , Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 2088 25-ag0o-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Estado Civil Domicilio

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nuamero de Inseripdion: 12 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre def Cantén;: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ) T -
PROTOCOLI : PROYECTO URBANISTICO SARILANT

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
_Calidad_ | . __CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social . EstadoCivil _ Domicilio
Propietario 80-0000000047760..Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § .. Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nuamero de Inscripejon: 13 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.y@osﬁrvaciones: :
gNg”LIA,CION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

B '1AS DE LA URBANIZACION SARILAND.

v Domicilio de las Partes: .
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

80-0000000047760 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta

e refiere a la(s) que const_a(n) en:

No.Infcripeiéis! Fec. Inscripei6n: Folic Inicial:  Folio final:

12 30-mar-2012 70 147

Certificacion impresa por: AMays Ficha Registral: 36902
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2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el : _ jueves, 04 de_o:cv_t'ubfé!de;ZOIXZ , :
Tomo: 1. °  FolioInicial: 26.362 - Folio Fi
Namero de Inscripeién:  1.408 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: © Notaria Tercera
Nombre del Cantén:  Manta

Fecha de OtorgamlentoiProwdencxa mxerco!es, 15 de agosto de 2012

Escntura/ImcmiResoluc:én

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y .PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 ala 34 de la manzana B5§1,2,3,4,7,8,9 de-la manzans
C4dydelal ala4delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreacxones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ) No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

. Hipotecas y Gravamenes ‘ 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Numero de Inscripciones | Li » Niimero de Inscripciones

| Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes

Planos
Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predto que se certifica.

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo mvallda

 Emitidoalas: 14:35:17 el miércoles, 10 de octubre de 2012 lIIINIﬂﬂllﬂllﬂll”lﬂl”l”m

'Apetlc.(}n de: A\')\\\) H‘*““ G‘J“\V"' I FEN e AT s s VALORTOTALPAGADOPOREL

H %Qs&@ i CERTIFICADO: § 7
\ N
Elaborado por : Mayra Dulores Saltos Menk Validez del Certificado. 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

m—— El interesado debe comunicar cualquier error
<% DE Lg \ Jen este Documento al Reg15trador dela

. Delig,
YAbg Janhe:k. elgado

i ma:d"] egistrado ‘
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Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 36902 Pagina: 4




P

IERNO AUTONOMO DESCENT RALLZ ADO MUN E(,IPAL
'~ DEL CANTON MANTA

Direccién de Planeamiento Urbano

i &

P \ .

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

0039990861 : - No. 2080

La Direccign de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, Lote No. 14, Mz. BS5;
Parroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de

Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos. ‘

Frente: 1000m. — Calle 4
Atrds: 10,00m. — Loie No. 21

Costado Derecho: 15,00m. — Lote No. 15
Costado Izquierdo: 15,00m. — Lote No. 13
Area Total: 150,00r

Manta, Septiembre 0p del 2012

/ VY
71T

Sr. Raniero/Loo Arteaga |
DIRECCION DE PLANEAMIENTO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el ugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo: cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
_presentado datos fafsos o representaciones gréficas erroneas; en las solicitudes correspondientes.

JCM.

Cuarta Encargada
- Mants - Benader

tia Piblica




GOBIERNO AUTOVOMO V'ESCENTRALIZV ]
- DEL CANTON MANTA

N0 9991873

‘La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. JHON CARLOS CHAMBA -~
QUIIJE .y KATIUSKA EL!ZABETH SALAZAR VERA, para que celebre escrltura de
:Compraventa de terreno prOpledad de la Cla TARQUISA ublcado en la Urbamzacxén “
Sariland ” 51gnado con el Lote # 14, Manzana* 85 ¢ Parroquna Tarqun Canton Manta,

con las siguientes medidas y Imderos

Frente: 10,00m. — Calle 4

Atras: 10,00rﬁ. — Lote # 21

Costado derecho: 15,00m. — Lote # 15

Costado lzqmerdo 15 OOm — Lote # 13
- Area total: 150 00m2.

Manta, Septlembre 05 del 2012 20

 DIRECCION DE P
- AREA DE CNTROL

£l presente documento se emite de acuerdo a I& documentacion requerida para el tréamite ¥ a inspeccién en el- Iugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisicn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicifudes correspondlent .

JCM.




GOBIERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CAN TON MANTA _

ESPECIE VALORADA

N2 9992259

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que

A peticidén verbal de parte
ha encontrado nmgﬁn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de

corre a mi cargo, no se
. Impuestos, Tasas y Tributos Municipales acargo deRErm: ACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA .

Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Mummpahdad

Manta, 6 de noviembre del 20 12

VALIDA PARA LA CLAVE
3045514000 URB.SARILAND MZ B/5 LT- 14

‘Manta, seis de nov1embre del dos m11 doc
T ) ""'4@(\3()!\}1(),/

t NEQFERWR }I/Abq
CaTey -

gnuwwmwucﬁawun

Cid coics Garela
e d0RERO MUNICIPAL

Ab. Elsye Cedeiio Menindez
Notaria Piblica Cuarta Encargada
Manta - Eouador




ESPECIE VALORADA

'N® 0993462

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTON OMO DESCEN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA :

A petxclon verbal departe mteresada CERTIFICA: Querevisado el Catastro de Predigd RBANOS
SOLAR Y CﬁNgTRUCCI@N
en wgegcm se encuentra registrada una propledad que consisteen,

perteneciente a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA
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Ruc: 1360000880001
- Dlreccléns Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611.479/2611.477

- TITULO DE CREDITO . 000109912

R : v 12131201212:47
; . : - OBSERVAGION. . CODIGO CATASTRAL " AREA AVALUG "} "CONTROL" TITULONe™
w . Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-14-000 150,00 1 46990,00 - | 47172 -109812
- 1en MANTA de |a parroquia TARQUI X -
4 VENDEDOR ALCABALAS ¥ ADICIONALES. o
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO X 7VALOR
mm’o._m/m%%mﬂmﬂmw Y TURISMO TARQU! URB.SARILAND MZ- B5 LT-14 : Impuesto principal |- e 469,00
Junta de- Beneficencia de Guayaquil | . 140,97
ADQUIRIENTE - e
cc/ Y ~ i - o TOTAL APAGAR]} . - 610,87
.C/R.U.C. NOMBRE'O N SOCIAL DIRECCION - —
, , Raz R : -VALOR PAGADO| 610,87
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Direccién: Av, 4ta, y Calle 8 « Telf.: 2611-479 /2611477

"\ TITULO DE CREDITO ..
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NUMERO: ( s/n~

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA A LOS SENORES SALAZAR VERA
KATIUSCA|ELIZABETH Y CHAMBA QUIJIJE JOHN CARLOS
CUANTIA: INDETERMINADA .-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de¢ Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia quince de octubre del dos mil
doce, ante |mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero del Cantén, comparecen, los sefores, SALAZAR VERA KATIUSCA
ELIZABETH Y CHAMBA QUlJIJE JOHN CARLOS casados, domlcmados en la
ciudad de Manta, y a qmen se les denomlnara “LOS DECLARANTES”- Los
comparecientes, son mayores de edad, de nacionalidad ecuatorianos, habiles vy
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en
el objeto y |resultado de esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA, la cual
proceden a|celebrarla con juramento y advertidos de las penas del perjurio elevan a
instrumento| PUblico la minuta que me presentan, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO:.; En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase autorizar una en
la cual conste una DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las sugmentes
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion de la presente
escritura publica de declaracion juramentada, comparecen, los senores ‘SALA,ZAR
VERA KATIUSCA ELIZABETH Y CHAMBA QUIJIJE JOHN CARLOS-y a qﬁien se
les denominaran “‘LOS DECLARANTES".- SEGUNDA.- DECLARACIC')N
JURAMENTADA.- Los sefiores SALAZAR VERA KATIUSGA ELIZABETH Y
CHAMBA QUIJIJE JOHN CARLOS, por sus propios derechos, declara bajo juramento
libre y voluntariamente: QUE SOMOS DE ESTADO CIVIL CASADOS CON C.C
131050005-1 Y C.C 131177297-2 RESPECTIVAMENTE, DECLARAMOS QUE
mIESIDIMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA CALLE 14 AV 20 DESDE HACE 5
5 "@S Y QUE ESTAMOS COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON

UMERO 14 DE LA MANZANA B5 DE LA URBANIZACION SARILAND,

CUANTO EN DICHA URBANlZACION NO SE HA NOMBRADO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




LA PROPIEDADPOR LA FALTA DEL CERTIFICADS DE "EXPENSAS.. ™
TERCERA LA DE ESTILO Slrvase senor Notario agregar las. demas . Clausulas de
estilo para la completa vahdez del presente lnstrumento (F:rmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, Matncula nimero: trece guién mil novecientos noventa y seis
guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que la
otorgante la ratifica, la misma que junto a sus documentos habmtantes queda e!evada
a Escritura Publica con todo el valor legal. Leida esta Escntura a la otorgante por mf
el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquella se ra’nﬁca en todo su contenido

y firma junto conmigo el Notano en umdad de acto. Doy Fe -

SELLADA Y FIRMADA EN
su OTORGAM ENTO EL NOTARIO.-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Quito, 07‘7 _ﬁg'g(émb/?/ 1wl

Senores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presen'te.-

De mi consjderacion:

Por medio tel presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. Q,q oM 9\1 ,
‘pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud da crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al {a los)
sefior(es) | _RecRenciones  \ ToRisMo _TARQU) S.A es de USS
M6990,00  (CUPENTD Y SEis [11¢ MOVECI ENTOS pRVEYTAs “fros —  DOlares de
los Estaéos Unidos de América)._ ’ : :

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cladusula de precio de la compraventa se
establezca leste valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamen

SF w1

c.c. kit

Reoeuador

Manta
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Ab. Elsye Cedefio Menéndez







" REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

~ PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

a Urbanizacién “"SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
8.2hectareas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo I de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en ¢l Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros méas 4ngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta 'y tres
. metros mas 4ngulo |de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento orhcnta y ocho grados con treinta y nueve metros mds dngu!o de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, més angilo de ciento noventa y ¢ined grados con noventa metros y
lindera con area de proteccion de la via circunvalacién. Por la par as, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mds dngula de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas dngulo de e ciento treinta grados con treinta v siete metros, mis angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, méas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mis dngulo de ciento

~ cuarenta grados consetenta y ocho metros, mas angulo de clento cincuenta grados con tr
" unometros, y-lindera con propiedad de los herederas de don Ruperto Delgado. Por el co:

derecho, en cuarenta Y ocho metras mis angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro gr. ados con ¢ien metros, mas mwulo de doscientos

" grados con ciento tres metrgs, mas 4dngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta

metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevalios y, por ¢l costado
izquierdo, en ciento [treinta y seis melros y veinte centhuetros lidera con propiledad de don
Leovilgido ‘Rosado, mas dngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mias
angulo de hroventa grados, con cuarentd y ocho metros diez centimetros mAs angulo de'doscientos
setenta grados con ochénta y siete metros m? dngulo de dostientos setenta grados.con cuarenta
y nueve metros, mas dngulo de setenta ysels metros mas dngulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgade.
Teniendo upa superficie de ciento ochiénta y dos mil tresci niapomoventa y dos metros con
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DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

*s  ARTICULO PRIMERO:;

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas téenicas, asi come de las ordenanzas

correspondientes.

s ARTICULO SEGUNDO:

Este  Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos 1
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, nsufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, viai,taﬁtﬁs,’etc.; y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas ‘propiedades, respeten vfielmente las

disposiciones de este reglamento.

oS propietarios,

arrendatarios, comedatarios, usuarios, - acreedores anticréticos,
quier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
dependientes, visitantes; etc,

Todos los propietarios,
usufructuarios u ocupantes, cual
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

.L'a*ir“e‘spb'nS“a‘bfjili"dad‘.i)’o”r today cualquierinfraccién aloprevisto en‘los instcumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamenta, al margen de la que deberd
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario. i

= ARTICULO TERCERO: D ' o

e e i e re e

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o tercero:
propietarios- de otros derechos: reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
‘cualyuiertitulo la propiedad, el usufructo, el uso,.la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que so thaya dividido Ia Urbanizacién, o de
praopietarios’ de unidades habitacionales que se cotstrityan sohre los mismos, quedara este solo
hecho sometido a este reglamento y ala ley. ‘ : ~ ' o

*

By PARTHULARES ¥ COMUNES

* ARTICULO CUY ARTO: DE LOS. BIENES PARTICULARES

Sen bienes particulares ¥ por tanteé de déminio exclusivo; el lote de Lerreno pertetieciente.a su
o en los planos y Ja o las construcciones que sobre ol

propictarvio que se encuentra delimitad
fentes ttulos de dominio debidaments

nismo se levante, segin consten en log correspond _
inscritos en ol Registre de la Propiedad del Canrdn Manta.

cadin propietario e vortesponderd cubric por su cuenta dos gastas de adminsiracion,
fnanterimienle ¥ reparacion de sus hiedes particulares.

Lo £

propictario tendrd la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo glé\_{,
ructurales ORMAS DE OCUPACION DE SUELOS ¥ DE
i TENTOANTERNG -

4R




ARTICULO QUINT

Los bienes mencionados e
residenciales o de reposo
infraccidn al presente .reg
establecida en el ART 1CULO

Cuando el propietario estuy
debera el propiectario comu
anticipacién, caso contario
administracién no permitirs

Para cambiar el destino de

propietarios del Conjunto rer

ARTICULO SEXTO:

»

Se consideran bienes de wr
agua potable, telefénica y s
servicio a los usuarios y al
hasta Jas conexiones domici
con los solares de 'la Urbani

e
".%
Nt

): DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

1 el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
recreativo familiar. Un uso diverse a este serd catalogade como
amento, debiendo. el jnfractoy_merecer. Ja sancigp correspondiente
S DECIMO OCTAVO del )resente reglamento ‘

a

iere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
rcar del particular a la Administracidn, con un minimo de 48 horas de
el persoml que presta servicios de seguridad, por disposicion de la
el ingreso de tales invitados.

los bienes particulares se requerird la decision unanime de todos los

unidos en Asamblea Universal.

DE LOS BIENES COMUNES.-

banismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
eguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
2s vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacion
farias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
izacidn. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los

mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habjtabilidad

de la obra.
reas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberédn ser protegidas y
tarios delos bienes par ticulares de la misima, quedandoles prolnh1do
irboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, was
de la Ulbamzacxon.'

Las vias, aceras, bordillos y 3
cuidadas por todos los propie
sembrar plan tas, arbustos o
0 ]n?ldﬂZlCJonLJ subterraneas
areas verdes, senderos, jardines, parterres, pla"}"olel‘as aregs para
de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacidn,
son para tise exclusivo de los propietarios de la-misma. Su uso es hmxtado y voluntario. £n

omnpafifa.de y/nonn aprobagcién del prapietario pueden usarlas sus amigos. parientes, invitados.
empleados que le acompafidn, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
entreguen bienes y servicios.

Las c.al]es, aceras bordillos
estaciopamientos particular

1y
|94

spondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion. por
le los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
se de los bienes comunes existentes en la urbanizacion, pero
| de ellos y el der echo de los ouos propletarm ausoy goce Estos

NPT

cada propietario le corre
Hantenimierito y reparacion c
particular,. pudiendo servir
-espétando el destino natura

~
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P ez ragozar de este usufructo exclusivo, log
Iy 2 niehimiento de dichas 4reas.

" paxrques, aérea comunal, iglesia y Z(mkas de plantas, np serd de propiedad de] municipio, si no de
los propietarios de |3 urbanizacign "SARILAND".

’ .. ’ ' w3 . " : . : e sy
El Hreaverde recreacién al de 4,000 metros cuadrados aproximadamente donde Se construirg

URBANIZACIO ¥

° ARTICULO 0cTAVY, TRANSITO VEHICULAR. y- PEATONAL pENTRO DE 1A
El trénsito vehicular estyrs “regido i)Ol' las leyes de tfé.nsifo del ’E'cuador". Como Ja urbanizacién

“SARILAND” g5 da tipo cerrado ysys calles'y avenidas no atraviesan el predio, com unicandose con
otr oS predios. E] trénsito vehicular y peatonal dentro de Ia urbanizacign, éstarj restringido 3 los
vehifculos de Jog duefios de Jos lotes o Condominijos ¥ los miembros de las familias residentes ep g),
permitiéndose elingreso y Circulacién de vehiculos y bersonas que se J‘dten'ti'ﬁquen- en la pbuerta de
Ingresoy cumplan cop los requisitos de control establecidos por I3 administracign respectiva,

Para gozar de esta lirn.i_taci.én‘veh‘i cular y peatonal Jos propi eféu‘ios,se comprometen a sy fragar los

gastos yadminjstrar e] sistema de seguridad, Buardianifa'y contro] de la urbanizacion “SARILAND".

°. MRTICULO NovEwa: pp 46 NORMAS D& octpacion DEL SUELO 'y -
- REGLAMENTACION i cong

TRUCCION,.

Los propi lario de los loteg de-beré»r{lrespétar las Siguientes nprmag de ocupacion y utilizacién de]
suelo emitidos por el,’departamen:tg de planeamientg Urbang de) MIMunicipio ds. Manta.

L RETIROS BRONPA Ly .

LT ANTEJARDIN . 24 v Tranga establecidy entre ef an!_em_[z‘o-:u.al-(iﬁ'lute ¥ una dimerision

parafela de 4,20n) bacia ef interior Solo s¢ pé.;';i‘_xi};ir.i I;}-,m)l‘naﬂ?li;{l-;_ﬁﬁié:’x de muroys de Cerramienfo en

el lindero cot uny #lys méKima ga GOcmy pavi:me'i:"ms de dccesn beatonal y vehiculay con una
ocupacion de hasta ef % de este fron te

kel cagse que ¢ lote tenga camn lindero POSTCriGr of 4rag varde contral g cerramiento posterior
debera serde up m Uraile e MHracailo ¥ ubire g YR COrc viva cop ki e 1., e adtira,




‘(;‘.--UBIERT/\ = IMPLANTACION GEN

+

112&%}[}5\ LFRONTAL DI 4.20M.- Es el 1‘ixniﬁe~es‘tab]ec-idd desde los 4.20m del lindero frontal
'y('z:iixmw'lﬁ 2l interior. Area desde donde se permitird la construccién habitable.
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1.2 RETIRO LATERAT

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia e]
interior del lote. Se_permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
dnicamente a ventilacidn y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de 2m

* perpendicular ala linea natural del terréno.

‘;&3‘“ sl il

i ff‘ o
M1y 5 f 5 v ;




1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se cdificard inicamente hasta una altura vertical mdxima.de 7m sabre el
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién,
se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.

CCRIERNG SUTONOMD DESCENTRALL
i l( n,\( DEL u\w(m Hmﬁ'\xgo
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO ¥
hacta el Onterior del lote. Qp ;wn-zﬂsh;;s
: ainacion,” desde

R e adviesn Leniln o i O o veniliadini

Cpiso.
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"Es el Umite establecido desde los 4.20m del lindero
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CAPITULO SEGUNDO

S DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ULO UNDECIMO: DERECHOS.-

ios tendrdn los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo

te Reglamento, tales como:

su derecho de propiedad sobre sus bieres particulares, usar y disponer de ellos en
Ay con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

ir a las Asamibleas de propietarios, ejerciendo su derecho d’g voz y voto.

zar de estos derechos, as{ como para recibir los servicios comunes de redes de
“a, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd
el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en ¢l
aber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

re
e todas sus obligaciones y no h
ento,

usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de
ieres comunes de la urbanizacidn y en ldS obligaciones inherentes al presente
mo.

riales, as{ como la construccidn mixta
a su libre criterio,

rucuon de locales Lomeruales 0 indus
s 0 viviendas-taller, Gnicamente Ja- Promotora podra,
Guarderia lofantil. ‘ '

LO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.- " i+

de un lote o unidad habitacional dentra de la mlmnzauon serd personal y
responsable de los dafios causados a log bienes de los demés propxuanos oalos
por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imp
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2.1 ALYURA DE PISOS.-

2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a Ia‘a]tml‘a del segundo piso

anta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso p]

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segiin la zonificacidn de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponders a la

altura del entrepiso del piso inferior.

* ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- .
Segiin se determiné en la cll*’msula.sexta, la-Casa Club, es un bien comtin de los propietarios de la
i dad habitacional, tienen'derecho

Urbanizacidn, quienes por el hecho de ser propietarios de una uni e
a ser miembros natos del Club Yy usar.las dnstalaciones, siempre que se ohserven las hormas y

regulaciones que se dicten a Tespecto y constardn en Reglamentacién aparte.

a Administracién del Club, lo sera también de las dreas

La persona‘natural o jurfdica a cargo de |
comunes de la Urbanizacién,

La promotora estard a carge de Ad;‘ni_n'iscrx;acjén; del Club y de las dreas comunes de la
imeres afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
momento a cargo de la Administracidn
las dreas -

Urbanizacién, durante los cinco pr
La promotora o la_persona o ente que estuviere en su
seran responsables por el Club ¥ dreas comunes: de la Urbanizacién, mias no por
comunales de ¢ada condom inio, pues estos tendran su Ad ministracién propia.

En todo case, los propietarios deberén observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso-de los bienés comunes de la Urbanizacién, sin perjuicia que los condéminos dé un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que ‘Se dicte para ese Régimen de Propledad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional; cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o ‘ndds  multifamiliares, se le entregard una membresfa para ingreso .y uso de las
instalaciones del Club. : . CEI i e
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

ormas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes

Ademads de las n .
inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cump‘uwcnto obligatorio, las siguientes

normas de convivencia y buena veeindad. o

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urhanizacién.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizaaién. :

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen -
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacidn.

No acumular basura en Ja parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los | desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracion lo determine.

Pagar de manera cumplida Jas cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los biene4 comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo‘ de las mejoras introducidas a .los bicnes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecide cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinariag. Si pasados cinco
aiios el prapietario no ha iniciado la construccién en su' solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar|a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir|o alterar las cercas vivas y en gencral, dreas verdes de Ja urbanizacién.

No disparari armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitiy que 16s menores de edad manejen cualqulor clase de ve ehiculo motorizados

dentro de 1a urbanizacién.

Impedir que cualquxer tipo de tr abajo dc Lomtruccmn se re ahce antes d(‘ las 08}130 ni

pasadas las |17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan

vealizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general,

Impedir que el ruido que produzea del interjor de las unidades habitacionales trascienda

las mismas; porlo que deberd regularse la intensidad del mismo. :

No guardar, ni siquiera Dhajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o

herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia ‘explosiva,

corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando

involucrados dentro de esta prohibicién las armas de ‘fuego y sus municiones de

propiedad del propietario del mm'ml le. :
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La administracion y tonservacidn de a urbanizacis

R

~aa) El mantenimiento de

~ee) Conel fin de proteger la vida silvestrey ya

f& ARTICULO DECIMO QUINTO:

q) Se prohibe tener animaic: ‘bravios,”y los animiales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sug amos, deberdn lener la correspondiente compaiifa de una persona
responsable de los mismos. Se. prohibe .que los-animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y 4reas comunes de la urbanizacién, o _
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para

tales efectos: ' - ; . :
‘Cumplir con las disposiciones del presente reglamento internoy acatar las resoluciones de
la-Asamblea entre ellas desempediar los cargos.y comisiones que esta le confiere,

Repara de inmediato los desperfectos que se ‘produjeren en sus inmuebles Y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecings, a terceros o0 a la presentacidn general de la

urbanizacisn,

No estacionar en su propiedad ni en 4re
de dos ejes, ni de servicio piblico. , . "
Resarcir hnmediatamente Jos gastos ocasionados por ellos mismasg;
dependientes ¢ visitantes, por su culpa o negligencia a los demds propictarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién. o

Respetar los horarios de apertura y cierre de
administracién. ‘ ‘ ' ' V
Sefalar domicilio dentro del"territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle Ja_administracién. En caso de
‘Incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber constriceidn en el lote, se hard ‘enkf;lf ultimo domicilio que Ja administracién

hubiere conocido.
¥} Notificar de todo traspaso de]
Nevar el administrador. ' ‘ L
aordinarias que acordare Ja Asamblea;, especialmente en el caso de

as comunes-de la urbanizacién vehfculos de mas

sus familiares,

actividades que determine a la

a propiedad o tenencia de su_bien para el registro que debe

z)__Pagar las cuotas extr
a-urbanizacién. Estas

producirse destruceién o dafio parcial de les bienes comuyies -de
cuotas serdn determinadas Y pagada dentro del plazo que sefiale Ja Asamblea,
la fraxja entre la acera vy la vid frente de cada lote, serd

résponsabilidad del propietario del lote, Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera,
ervitio serd adicional a la cuota

que hacerlo la administracién ef valor a cobirar por este

.. -mensual del lote, : o
bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualguier Jugar‘de Ia urbanizacién
Inclu yendo la casa, avises de venta oalguiler; y-,i«l,‘Sﬁa. del Iqtelo“,&i:e la yivienda. , ‘

que el sistema de red de ameas oviar e
g £ < ApEELG probhugn daver dus veBilciios ¥ oterrazas von

1 T

dutergentes v cua fquier otro producto uimico,
dd} Los lotes que tenga que Eacer cerramientos laterales solo debera ser de usa altura de dos

o HRlres,
ee) I's dehor de tados los propiet
presidn.

artos tener un resérvorio dop aguy (Cisterna) con sistema de

CAPITULO TERCERQ

DELA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
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mientras
esto es,
persona.

honorarig transitorio, es hasta que se redna la asamblea vratifique ¢ modifigu

En‘tualquier caso quien ejerza los actos de administracién ysit

mar
\ e
N
L
e

dicha corporacién no se censtituya, los promotores del desarrollo de Ja urbanizacion,
TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a la
atural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determiparan up
iguie tal henorario.

10 estuviera reglamentade en otro

instrumento distinto del presente reglamento, deber observar las siguientes disposiciones.

e

Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada

an
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando

y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba

deba vender o sustituir bienes muebles de uso comtn de la urbanizacién.

Dar cuenta de Ja administracidn a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracidn y
someterlo a la aprobacidn de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota

con

In

la que cada copropietario debers contribuir para la formacién del mismo.
tervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios v tratar de darles solucién

conforme a las normas de equidad ¥ justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para {os trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en las

ocasfones y circunslancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre ¢ iluminacisn de las distintas areas comunes de

la

urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural gue se pretenda

vealizar enla urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.

Interyenir como Procurador Comnin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
“-sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso-regird en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. :
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién -de la

Ur

banizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Fjercer todas las demds facultades que le correspondieren de acuerdo.a la naturaleza de
sus fupciones de este Reglamento o Jos que expidiere la Asamblea. ' =

Co

P

mparecer a juicio, por delegacidn de la Asamblea. ante las auforidades administrativas.

cautlar los dineros de s conwribuciones gque estdi ohligados a pagio los profiicta: o, v

maneiar los fondos de Ja misma, ey fas limitacionas establecidas on este Ruglamienie v
con lajoblipntoriedad de demandar ! propictayio que hubiere incurrido en una mora que

[EhN1

ercantrave impaga por miis de sels meses alguna cuota estrio:

!

blica Cuarta Eq

]
Mant

edd los tres meses de expensas ardinarias o inicinr s oaceidn judicial ruando s
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o .Llevar ‘los Jibros:de. I administracién,  tante de :Contabilidad como de registro~de™
" ‘propietirios’” arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las  unidades

habitacionales, con indicacign de'sus respectivas cliotas de derechos, bienes particulares y
demas datos. s
Contratar a la o lag personas -que ‘se"hagan car
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica. ‘ ‘
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistemdtica, -para cuidar de la conservacién y ‘buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y Ja buena presentacién de la urbanizacién,
Controlar, siguiendo las instirucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamenteaarchivado, copia de los p]e_mos‘,r memorias v demas
documentas correspondientes a la construccidn de la urbanizacién, asf como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentaci’énbﬁt:ial deberd entregarla
mediante acta a su sucesor, e ‘ :
Ejercer las deméas funciones y cumplir con las obligaci
naturaleza de su €argo ¥, cumplir contodo Io que le sea

go de la vigilancia y limpieza de la

. .
ones que le corresponden dada g
encomendado porla Asamblea,

*  ARTICULO DECIMO SEXTO;

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren ovganizadoes de alguna manera los propietarios de la
urbanizacidén, los Promaetores entregaran la administracién de Ia urbanizacién a una compaiifa
constituidy Y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales * ubicadas en g urbanizacién, pagar los gastos -~ de administracién
proporcionalmerite al drea de terreng de que son duefios. De igual manera‘todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asi eferciere 0 no ¢l derecho de pertenecer a la Corporacion
| respectiva, se obliga a4 contribuir. al pago-de-todos los-gastos que-tal Corporacidn 6 conipafifa

administradora, ‘si es el casy, -determine comag. necesarios para la administracién ‘de+la. -
“urbanizacién en ‘igual proporeién que la superficie de su solar respecto e la totalidad de los
solares de la urbanizacign, ' N .

ietario de un - Edificio sometido a Régimen de Prqpied,ad Horizontal,

En el caso de ser coprop
S y obligaciones que le imponga el

dentro de la urbanizacién estars obligado ademis; efi Jos debere
correspondiente Reglamento Inte rng'de Copfopiedad.

DEL REGIMEN FC0 NOMICO DEL PRESUPUESTO, DE 1A CONTABILIDAD ¥ 1 EL FONDO DE

RESERVA

» ARTICULO . DECIMO SEPTIMO:
APROBACION

ﬂ:ifL PRESUPUESTQ ANUAL, DEL ESTUDIO ¥

EF Organismo o persona natural o mridica, que tenga a sy cargo la administracion. de la
urhanizacion, preegented or abrente arg estudio y aprobacing de i Asaniblea de projuetartes ol
presupuesto aprobado se dividicd

HEresos ¥ gastos. Bl monio dil

preyvecto de mesupuesto de

proporcionalinente de acuerdo con el porcentaje habitacionad de cada propietario.

L cudta de administracién 'y manteniniients de lu urbanizacidn Residencial es difererciaila purn
Tan pronto se inicie la editicarion sulicitada, ")

. . b A

ankis de la abra v la g2
o R

-selares vadlos y pars solares con CONSriceién,
Hendose por wan 1 Ceasinuesidn teiporal de faorasetn de 38




[y

-—permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietaric
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo erec(o, a Administra
dela Asaciacién emitira ia respectiva factura.

Ademids de la cuota de Administracién v mantenimiento.de la urbanizacién, los propietarios
deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establezca.en su momento, la persona-natural o

" juridica guetenga a su carcro la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere conciuido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce 'de los beneficios de las areas que conforiman la

Sede Social
A_R"I‘ICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servird para reparaciones de los hienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales v elementos de la urbanizacidun.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por clento (5%} sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

] ARTICU’LO DECIMO NOVEN(: SEGURO'OB’LIGATORIO,-

X . L . ~ I T N
ks obligatorio para la administracion, contralar un seguro contra incendio de la urbanizacion ¥

3

mantenerle vigente.

El.seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentre
de los inmuehles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robps o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

¢« ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CON'}‘RIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Is deber dg cada uno de los propietarios-de los lotes‘o'de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracion, segur idad; conservacion y repar acxon de bienes comunes, el pago de la prima dei
seguro, asf romao todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse poz pam- de La entidad
_administradora de la urbanizacién. . — : -

sera dicha entidad la gue entidad la que a través de las norimas pertinentes establezca las gastos v

requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liuidacidn, fecha tope de pago y la sancién £N ¢caso de mora.

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actes de culpa o dolo de
algln propletario, isuario ¢ arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario/‘infractor. Los propietarios estardn solidariamente o
causen sus Mpecnvos amendamm@ voen genorﬂ con: Lm personas gpe ueen su nronicdad

ohligados al pago de daitos que

Ll cobre de| h&; vaplyibuciones v Has expensas ge hiciara al doostituise
COrNaracian g infstradoeras de Ly urbanizacion, o desd. equeal lote sei entregado a su pregieti i,

o desde quelse haya finnado I eseeitara piblics de transferencia de dominio, Jo flie
primevo. o aste Ghimo caso, serd la Promotora, quien establezca el monto y fecha para of pri

paga, w lravig de uoa cirendar,

Mingd clarig podies sastriaerse el papo de gastas, multas, dadios, perinicios, eic, nf

podd
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‘tonstruide sob¥e’ el late u 6cupado el inneble opiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote sp obliga a construir sobre el nljsn1oi-.1as edificaciones que hubieren ‘sido
aprobadas‘_con'forme aI’presj'e'iite'r:eglamento enel transcurso de cinco afios contados a partir de Ia
fecha de suscripcién de 1a escritura piiblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa> ordinaria. comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

¥y tasas por cada inmueble, los cuales deberin

Los supra mencionados na incluyen Jos i puestos
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de-tode propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determihen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida Ja respectiva liquidacién o recibopor-los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberan pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en ‘toncepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias; ademds del page de'dicho 25%, debersn
también Pagaruna suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello.sin perjuicio. de adem3s tener que pagar el re;s_p;:étivo valor

 correspondierite a la liquidacién o liquidacipones adeudadas.
* ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES,-

IPara los casos de'incumpli_xhientb 0 de infracciones de este reglamento interno, se establece Jas
sanciones y el procedx‘m‘jem'o para aplicarlas; que a‘conti nuacidi se determinan:
a). Cualquier-tipo de violacion a las disposiciones en el presente reglamento, ‘obligard al
propietario que i b en tales faltas, a deshacer o:reparar-o realizado en el plazo
‘torio establecido por la ent wcargada de la administr, ]
‘de que en caso de no hacerlo e] p o del predio agraviado pueda
ado, a targo y costa dél infictor, cobrs 2 multa por el
135 obras real o
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriorm . L :
retardo en la cancelacién de expensas, por mias de tres meses consecutivos, la
an estd-en la facaltad de suspender el déerechio ¢ __los—propie(:arios'al uso de las
: a‘la u'rb,zinizacién, asf como también el derecho al se.rviciov de
i6n de basura y apertura de garita a través del guardiz ridad.

ra Jos fir
blecido en los it
el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordeng al oy

propicturio del lote de terreno Ia

la eorporacién o entidad

violacion ol prosente replamento.
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DISPOSICIONES ‘GENERALES
PRIMERO: COBRO DEVALORES.-

Ll cobro del los valores que los prepietarios adeuden segiin la administracién, se hard en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccidn de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mads
ocupantes de sus respectivas propicedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuolas, el propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
Ja sesion de Ja asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendrd merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
gjecutiva las|expensas y cuotas referidas en el presente reglamenfo interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan.en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso dejsuelds, retiros, alturas, etc, y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADRQS
» TERCERO: NORMAS RFGLAMENFARIAS DI" CONSTRUCCIONYDISTNO-
Adiciona]menle todo propietario de Jote o lotes de ! la Urbm:zsci‘én "SARILAND”, ‘sc obliga

incondicional | e irrévocablemente a respetar las signientes normas particulares para la
-construccidn de I2 o las unidades habitacionales:

> Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de c¢imentacion,
gstructuras 'y losa cubierta de eternita v paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantjzar en mayor grado la durabilidad de log inmuebles.
Para los cerramientes exteriores, el propigtario deberd adoptar necesariamente los
disefios que umfolmommuc mdlcnu"a pmmcﬂom dela 'I"’mnv‘mm\ "‘%Am AN "

moguitertanico de ls ur ‘ullll/ﬂ( uy on qu e nmment 08 0 Cereas sh\ las coaat e 0t
t/(‘(‘i";{:-x‘, shegque cnningin caso puedan exeeder de

Are, ,Nii s Jel fHesenle 'w"'xm' nLo.

Elhvalor dé Jas lachadas v paredes extorioves de fas constriccioies ser do ae votiko o da
armonia de eolores disciado por Sariland. Las prcrias exteriores ¥ puerlaveniinay,
madeia aiucal o perfiteria de afumimio PV Las cubiertas de lus construcciones seein do-
racmetalica con eternit sin opaidn aoubiens alpon tipe de waiunarias,

v
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> . Todo propietario de la casa podra-conla debida- antieipacién solicitar 21as promvtora
- realizar algiin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el 4rea verde de la casa, y ademis de 1a aprobacién por parte dé Ja Gerencia

Técnica en el costo del cambio, e SR = ‘
Los vehiculos que se 'Litilizgren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podrdn estacionaise sobre veredas, ni obstaculizar el libre trénsito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién,

Queda prohibido el uso de los solares Vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién, La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de enéonn;;{r restos de materiales de consttuccién abandonados, ~podrd
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademds de exigir al mismo el pago de

. una2 multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

&

banizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
Tollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir'y hacer cumplir a los promaotores de tales proyectos destinar 4reas comunes suficientes
que’incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y éreas verdes. La promotora podrs
ales qgite n emplen esta disposicién.

Toda vez que dentro de la ur
determinados, se permite el desar

rechazar proyectos habitacionales giie no cont
-DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

Lia empresa que esté realizando construcciones de la urbanjzacién, estd en la obligacién de hacezj
respetary explicar el I‘{eglamenmviggnte a los trabajadores de Ia obra, sea cual fyere la actividad

gque desarrolla.

En cuanto a ld vestimenta que deberdn utilizar los trabjadores de las obr
minimo™lo siguiente: zapatos, shorts tipo 1
Cariseta. | :
Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Estd
prohibido: o o b

a) -Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shots, pantalobes. ramisetas

by imcharse o hacer nocosidades hioldgicas en espacios e destinados para este fin,

Tambien esti prohibide o log rrabajidires:

¢} Eleonsumo de behidag alcohidlicas:;

4} Peleas, rifas o iscusiones entre-trabajacares;

o) Bl ouso de vaeabularios impropios para los hahitantes de o urhanizacion, asi comn

condiacta abusivas v e vspedo; ' '

fegon deportivos entre trabajodores,
ues-de las 18h00 esta prohibido g ¢

2 arbanizacion ¥ de la obira, siempre y

to tralajo puntual y que ne cause maelestizs o jos dueiios de casa que habitan |

cuandn no estén autorizarlos por el constructor 2

a urbanizacion;

fquder trabajador de Ja ronstruceion goedarse den!r(?\\
\ ¥4

85, se exigird como
rermuda o pantalones especificos para trabajo y

r

i




estando autorizado Gnicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podrd tener
familia a su cargo mientras dure la construccion.

DE L0OS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES G DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE: ' A

SR TR Y
. Sosio ot e
. - i Yo

s

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacion. _

¢) Nodeben|dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar muisica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portdn de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entrogarse a la administracion por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para-que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes.

beran tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la

Los guardianes de
de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la adininistracién.

que deberdn sacar

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trahajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso
-principal de la urbanizacién, pero én la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO-DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Iustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios ylas ¢onstrucciones particulares de los
propietarios de la prbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccidn,
una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente-al
5% del valor de larconstruccién valerando el 12 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el
tempo que e o phoas s ' : ' : R L

CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarjos sefialan como domiciliv, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LAVIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

v ewadaquier Hpo de iransferencia de dominio o constitucisn de devecho cedd gine involuere
mﬂnw‘w(‘* situado cnfla urbanizacidn, se ncorporara las normas del presente reghnnento mi

- Ecuador
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T_ = entidad o Persona encargada de Ia'adminfstracién. de

e jemplar de) presente reglamento 4 cada ung de los pr
v ¥ banizacign. ' Cos

* SEGUNDA: DE1A REFORMA DEL, REGLAMENTO.-

C o rresponders a Ia Asamblea de prop‘i‘etz’zr‘ios lafacultad de reformar el presente reglamento,

= TERCERA: DE |4 APLICACION vy EJECUCION DE [as DISPOSICIONES pxy,
REGLAMENTOQ .- , - '

La aplicacién de Jys normas Y sanciones- aquf establecidas estardn a cargo del organismo que
ejexrzala administr:zciér; dela urbanizacién, sin perjuicio de que mieptras se constituyen el mismo,

' las compajifas bromotoras, estg es, "iTARﬂQUISA, Se encarguen de dichg labor o nomhrep de manera

interinay Provisional un administra’dor'[a,cultado ampliamente para aplicar las presentes normas,

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS. POR'LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAM»ENTOF e '

Las controversiag que puedan suscitarse porla int'ez'pmfaéién, ejecucisn o infraccign al presange
reglamento, seran t“Onoc.id&S)! resueltas déﬁn’i’tiv;ﬁm'ezfite,fén un Lando inapelable, Porun Tribunaj
de Arbitraje que se integrara yfuncionary de a¢y, fﬂgxgqpmlai,ey de-Arbitraje Y Mediaci$n vigsnts
_k,_eﬁ»_géu’adqﬁv— y-el-Reglantents Para el fincionamients del Centro de Arbitraje y Conciliacién de fq -«

cio de Manta, 1.3 Sede serd Manta y ] espafial el idioma de broceso. Tado e]

Camara de Comer. :
proceso arbitral sers CONFIDENCIAL,

solucién en las partes, ests conformado por
parte nomhray: ' y el tercero, que presidirg e}
itros d “ios T hitraje. por ol Dipnste,

El Tribunalde Arbitraje, g cuya re
TRES arbitros, de Jog cuales cade
! § SREES T Pt b S UL TPy P e eI
L FnSinneno, [ 0N LONTOS doy Trifiuna) seran papadaos al fnicin del
BOPse el actor o demandante, Pero as £08TAS j[f’lé”{;)(?’L-;SA‘I;E.‘?} im'h.r_wfnrlg) houorariny
,I-i:ifo[(_}sj'(??)illl:’f§, deberdn sep erffumir[ns h’)f"EiI!')’);f:.‘('l_[(?,‘ al linal, por ef que resultare v‘i:m;itdyu,: quien
cesmbolsara a g tantraparte los vlopeg e Hiare ol Pribung) por tal cnerplo. Si durante e
proceso wrbitral aloung de Jas partes na cumpliere con pago que le Larresponda en el costy de
alpuna diligencia ¢ de hanararins Pericialge selicitados yor ust parte, podrd pagay Ia r-run‘.ra;‘mrtu,f)
debiendo ser reermbolsada al fipg POr aquel 4 quien hay;y(:mrrs!.';pgm«:lir!u‘ dicho papo. 11 '{'ribun;tl\}f

Sebitral poded poiabipe,y Lifusting e fue lag partes aswman los roseos




- QUINTA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se coniprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién

Sariland, el cugl es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble
segtin la cldusula octava. i ‘

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

§
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COPIA CERTIFICADA

A FAVOR DE:

EL:

PARROQUIA:

CUANTIA:




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOIITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL |
' AFAVORDE

EEE e - .

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
" CUANTIA: INDETERMINADA

(D13 COPIAS )
PR.

Pod Pacheco

L En lalciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

P Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

o DOCE,; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
’ - SR e . - S - - N - .
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievely Vieira

I

Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

P ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del

documento que se agrega como habilitante @ este instrumento piblico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica a la que comparece de una manera .libre y voluntara.- El

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

tiendez
rgada

uarta Enog

2
&

documento de identificacién, cuya copia cel’[iﬁ_(_iarﬁgijé adjunta a este .

instrumento pﬁbiico y me pide que eleve a escriﬁlfa-pﬁb;ica el ‘conténidp de

ol
A\ %]

Manta - Ecuador

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal v -que ‘q*ar;éc;jbg es elzﬂ%/

L
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siguiente.- “SILNORNOLA.RIO En el Elib:c') de escrituras publicas a su '

T

digno C;Lrg(;, .sirvase;in‘cluir una de poder »‘esé;'c:iai, altenm de las s.‘i;g‘ﬁienvtc‘s_;
cldusulas: PRIMERA (.TOMPARECi'ENTEf Comparece, cn su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatonana, ‘de estado civil( casado, a quien en
adelante se denominard EL. PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
nimero quinientos ochenta y siete,.de:once de mayo del dos mil nuev“c, se
crea el Ba.nco del Instituto }Zicuatori.ano de Seguridad Social -(BIESS), como
institucién financiera publica: con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios

financieros a-sus-usuarios, afiliados y-jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) La Economista Mara Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS 2 la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados én el mlmeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes,. el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente Genéral del Banco del Instituto Ecuvatoriano de Segundad
Social, extiende poder especial, amialid y suficiente, cual cn derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAJVIBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno sietc uno nueve siete
seis cinco tres dos guién uno, fdh.c;iona;:'ga._.rié la Oficina Especial del Banco -

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
2
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legado total o parclalmente an1

~rita del representante legal

[ IDAD: El presente mandato podréa ser rgvocado en

Sy
| notucadafv%/;

riano de Seguridad Social, realice lo smu

i,

ESS, en Ia Junsdwmon de la pro 1nc

niratos de mutuo para ;

SS, en todas sus varantes Yy

se otorgan a favor del BIE

ladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

temp
ndato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

resente ma

sbre del BANCO DEL INSTITUTO }:CUALORIANO DE

SOCIAL BIESS las tablas de amortizacién, las notas de

s de hipoteca, hipotgcas y cudlquxel documento 1egal

| mutuo con garantia hlpotecana y/o

ienes inmuebles, que se otorguen a fa

FCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

e copnceda el -

restatarios, en la jurisdiccion de Ja provincia de Manabi; asi

cualquier documento publico o privado rela01onado con la

cartera transferida a favor del BANCO DEL INS fIfU I_‘O

cesiones y/o cualquier otro documento que

a transferencia -de cartera a

umento piblico o privado. 3) El presente poder
jcamente previa autorizacion

I del MANDANT E.- CUAR’IA—

cualquier

©ececided des que LA MANDATARIA - sea
3

vor del BANCO DEL




rautomatlcamente revocado sin nece51dad dé celebrarse escritura pubhca dc,
revocacién, una vez que LA MANDATA_RIA cese, por cualquier motivo, en
sus funmones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portovicjo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profcsmnal
umero cinco mll seiscientos noventa del Colegio de ‘Abogados de
1chmcha HASTA AQUS EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

levada a escritura publica con todo su valor legal, lelda que le fue al

ompareciente por mi el Notario en alta ¥ clara voz, se aﬁrma y ratifica en su

pntenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

-lo, de todo lo cual doy fe.-

br. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
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Ab. Eusye Cewariv Mencndez

Notaria Piblica Cuarta Encargada
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"~ AGTADEPOSESION No002- - - o S
ACTADE POSESION No.002

En Quito, Distrito Metropolitano,  a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los seflores - Miembros: da Directorio def Banco del- Instifuto Ecuatoriano d_.e
- Sequridad Social y, previa calfficacién de su habilidad legal por parte de la
Superintendencia de Bancos y. Seguros, $egln Resolucidn.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el seflor Ingenierg Ledn. Efrafn Dostolevsky Vieira Herrera presta la

correspondiente promesa legal para el desempzfio d& [as funciones de- Gerente
General del Banco de| [nstituto
sido designado ep sesion celebr.
establecido en e articulo 15 de |
Estatuto, *

Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
ada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
4 Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

- ¢ Para constancia fima conlos’sefiares Miembros de Dg’re_ec-toffo. del Banco-def [ESS y el _

- inffastrifo Prosecrétario Ad-Hod qué cerfifica.

LRamiro Ggrizalez, Jarami . FEc.leonardo H. Vicufa lzquigrdo
PIRE 3 ; 30 VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Sef /

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi -
: REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;%ENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. of
GERENTE GENERAL
BANCO DEL ESS

L FDr. Parilo Arins 1ora
' EERETARIO AD-EQC
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La copia xerox Que anteceda
12 capia certifj

NY, foj

es fiel compulsa de
da que me fue preseniada en

utiles y que luego devolvi g
interesado, en i de ello

canfiero la presente,

a escritura publica de PODER
que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD" SOCIAL a fayor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAIVIBR‘/’&%NO;‘?“ﬂrinada y sellada en Quito, a Jos nueve dias decl mes de Julio de}
dos mil DOCE.- e

¢ ’\L’/

A k 7 :
2 a-fa razieta Malina. )
SSWPLENTE DEL CANTON QuITO,

N
N, '//-‘
NOTARIA WGESIMA SEXT2 /.
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bl = oA
| CIUDADAYIA 171976532-1 " SOLTERD
ENCHECO ZAMBRAMO [HARIA MARICELA SUPERIIR _EtD
 ANABT /CHONE /CHONE GILBER: ALFRERD PSCHECD
j0 ABRIL 1985 HAFE ISR KARTNA ZAIBE:
010~ 0184 02362 F - PORTOYIES0 L2
NANAB] / CHONE - 1476272023

TIFICADO DE VOT:

comnns J
TERULALGTR LY

287-0036 1719765321 3=
NUMERO CEDULA 1=

PACHECO ZAMBRANO MARIA
 MARICELA

JAANHABI PORTO 1E30

PROVINCIA

12 OE MARZIO
PARROOUIA

P

2} PRESICENTAILD Lia JUNTA

Encargada

defio Menéndes

Notaria Piblica Cuarta

Ab. Elsye Ce







ESTASZ Y ponas reran
RUBRICALAS vran )
Ab. Elsye Cedenc M’enendez-f

TER TESTIMONIO ENTREGADO A LOS OCHO DIAS DEL

DE  ENERQ DFL

A6, ElsydLedetio Menéndes
Notaria Pilflica Cuarta Encargada
Manta - Benndor







FORMULARIO DE RECLAMO
Muy Ilustre Municipi

sto Principal
no Edificado

Tasa|de Seguridad
-

S

Firma del Usuario

Firma del Inspector
Informe Tecnicg;

]

Firma del Tecnico
Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro







16 de octubre de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin

Jefe Departamento de Avaluos y Catastro . MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avallos del lote # 14 de la
manzang B5 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-14-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $46,990.00 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencién a la presente quedo de Usted.

Atentam

UALPA LUCAS

1996-40 F.A.M.
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REGISTRO DE LA-PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Canton Manta

o INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: viernes, 14 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0,0.9.9.9,9.9.9.0.9.6.0.0.0.9.0.0.0,9.0.9,0.0.6,0.4
LINDEROS REGISTRALES:

Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, signado con
el Lote # 14, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y
linderos: Frente: 10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 21, Costado Derecho: 15,00m. -
Lote # 15, Castado Izquierdo: 15,00m. - Lote # 13. Area total: 150,00 m2. SOLVENCIA: EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta Compraventa 25/08/2005 28.546

Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006 1.481

Fideicomiso Cesidén de Derechos Fiduciarios 17/01/2011 50

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011 1.443
Planos 30/03/2012 70
Ampliacién 30/03/2012 148

Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012 26.362

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  jupves, 25 de agosto de 2005

Tomeo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripeion:  2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se¢ guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t € r r € n 0

b.- Apellidos, Nombpres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta

Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casad Manta

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registrai: 36902




2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcion: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t ¢ G e n € r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c ) m i s o s

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripcién: 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral: 36902 Pagina: 2




Fecha de Resolucipn:
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

d -
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

.Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 ALA 20, DE LA MANZANAC2DELA 1 ALA20,DELA
M A N Z A N A C 3 D E L A 1t A L A 1 14

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

3/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripcién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombnes y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el 1 viernes, 30 de marzo de 2012
Toino: 1 Folio Inicial; 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANQOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
[') nﬁg%ié se refiere a la(s) que consta(n) en:
T OERE, No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
12 30-mar-2012 70 147

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36902
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2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Namero de Inscripcién: 1.408 Niimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

C4 ydelalalad4 dela manzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui 8 Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 9% 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:35:17 del miércoles, 10 de octubre de 2012 ”“"I mll '"Il llm II“' “Il I“I

A peticion de: M)\\‘). HN'& GoN g VALOR TOTAL PAGADO POR EL

W %93% CERTIFICADO: § 7
N
Elaborado por : Mayra Dulores Saltos Menk Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
X Deigs,, ‘- Propiedad
o Abg, Janﬁ;eci& ‘*Delgad f. P .

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36902 Pigina: 4




Gobierno Auténomo Descentrallzado

Municipal deI1Cant6n Manta . TITULO DE CRED'TO No. 000082988

Ruc: 136000098000
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Teil.: 2611-479 / 2611-477

o

8/29/2012 4:03

. e T omeoon [ aw] cowreor
CODIGO CATAS “ COMERCIAL . [URB SARILAND MZ B/5 LT-14 ' o 38662 52988
3045514000 | 15000 $ 1.500.00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

O C.IRU.C. VALOR REBAJAS(-) VALOR A
— s TN A
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI ,
8/20/2012 12:00 LEON VLADIMIR
. MEJORAS A PARTIR 2011] .
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
SOLAR NO EDIFICADO| . 83,00}
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
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Manta, 17

A peticion

Y TURISM(

registrada

con numer,

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamen

(

Ing. Renatd
ATENCION

2

Alvarez.
AL CLIENTE

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANARI

de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
D TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
o de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.




