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'REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

De COMPRAVENTA E HIPOTECA ARIERTA.- ENTRE LA COMPARIA RECREACIONES ¥.-
TURISMO TARQUI S.A TARQUISA, LA SENORITA ARIANA XIOMARA ZAMBRANO..

POMCE Y ELLA A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA C.A.-
Otorgada por

A favor de _-

Cuantia 3D § 37.250 & INDETERMINADA .-

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

Registro PRIMERO No. 2013.13.08.04.P1218

- FEBRERO 2013

Manta, a ot de de
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\,_ ERA_\P E COMPRAVENTA OTORGA LA COMPANIA RECREAClONES Y
V

" TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, A FAVOR DE LA SENORITA ARlANA

XIOMARA ZAMBRANO PONCE.-

-~
SEGUNDA PARTE. HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICI(?N VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA SENORITA ARIANA XIOMARA ZAMBRANO PONCE; A

FAVOR DEL BANGO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA -

CUANTIAS : $ 37.250,00 & INDETERMINADA
—

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,

Republica del Ecuador, hoy dia viemes prime%(ebrero del afio dos mil trece, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica

Cuarta del canton| Manta, mediante Accion de Personal namero 128-UP-CJM-12-CC,

otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha
dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Por una
parte la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA’: mente
representada por |a sefiorita Rita Daniela Chavez Garcia, en su calidad de Gerente
General de la compafiia, debidamente ‘autorizado por la Junta General Extraordinaria de
Acciomgt%, tal como se justifica con los documentos que se adjuntan como habilitantes,

: g %Onocr doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y

|
t&ra' a quien en lo posterior se la denominara “LA VENDEDORA". La

%es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domlcmadak




Zambrano Cedefio, tal como lo acredita con el documento que se adjunta como
habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de

siudadania.y certificado de votacién, cityas. copias: fotostaticas debidamente certificadas

por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior se la denominard “LA

COMPRADORA". La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliada en esta ciudad de Manta.- SEGUNDA PARTE: Por una parte la sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta
del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo justifica con el documento
que se adjunta como habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta, parte a la que en adelante se la
denominara “EL BANCO O EL ACREEDOR”; y, por ofra parte la sefiorita ARIANA
XIOMARA ZAMBRANO PONCE, soltera, legaimente representada mediante poder
otorgado a favor de la sefiora Glenda Carmita Zambrano Cedefio, tal como lo acredita
con el documento que se adjunta como habilitante, a quien de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo
posterior se la denominara “LA DEUDORA HIPOTECARIA”. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta.-
Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
sin coaccion amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron que
eleve a escritura publica el texto dé‘la minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENORA NOTARIA: En el Registro de Instrumentos Piblicos a su cargo, sirvase insertar
una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del
presente contratoc de Compra-Venta, por una parte la compaiiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, legalmente representada por la seforita Rita

Daniela Chavez Garcia, en su calidad de Gerente General de la compafiia, debidamente
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REVISADO

autorizado por|la Junta General Extraordinaria de Accionistas, tal como se justifica con

los documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se la podra

- cesignar como|“LA VENDEDCG=4”; por ¢tra pat Tf comparece por una-paite la seforita -

ARIANA XIOMARA ZAMBRANO PONCE, legalmente representada mediante poder
otorgado a favor de la sefiora Glenda Carmita Zambrano Cedefo, tal como lo acredita
con el documento que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se la podra
designar como ‘LA COMPRADORA” SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO - La
Vendedora es propietaria de un bien inmueble adquirido de la siguiente manera: a).- Con
fecha veinticinco de agosto del dos mil cinco, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del [canton Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria
Tercera del cantén Manta, el veintitrés de agosto del dos mil cinco, en la que los
conyuges sefares Gina Jannethy Cevallos Solorzano y Héctor Leonardo Delgado
Suarez, venden a favor de la compafiia TIPEL S. A., un bien inmueble consistente en un
lote de terreno jubicado en la via a San Juan de Manta - via Circunvalacion, sector El
Camal, del canton Manta, provincia de Manabi, el mismo que esta circunscrito dentro de
las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: en doscientos sesenta metros méas
angulo de ciento ochenta y cinco grados, con sesenta y tres metros, mas angulo de
ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros, mas angulo de ciento ochenta y
ocho grados con treinta y nueve metros, mas angulo de ciento noventa y tres grados con
cuarenta metros, méas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con area de proteccion de la via circunvalacion; POR LA PARTE DE ATRAS: en
sesenta metros mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros, méas
angulo de ciento cincuenta grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento
treinta grados con ochenta y nueve metros, mas angulo de ciento treinta grados con
tre ;&a& siete metros, mas angulo de doscientos dos grados con ciento nueve metros,

' ;?gg@o de doscientos veinticinco grados con ochenta y tres metros, mas angulo de

Yo

. %
ta Gugrenta grados con setenta y ocho metros, més angulo de ciento cincuenta

ang 1@@ ciento cuatro grados con noventa y seis metros, méas ang

y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos gr




metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta metros y lindera

con propiedad de los herederos de don José Luis Cevallos; y, POR EL COSTADO

.- IZQUIERDQ: en ciento treinta v seis metros veinte centimetros y lindera. con propiedad. ... . oowneo 4

de don Leovigildo Rosado, méas angulo de catorce metros diez centimetros y lindera con
calle, mas angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros, mas
angulo de doscientos setenta grados con ochenta y siete metros, més angulo de
doscientos setenta grados con cuarenta y nueve metros, mas angulo de sesenta y seis
metros, mas angulo de ochenta y dos grados con ciento ochenta y dos metros y lindera
con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una superficie total de
ciento ochenta y dos mil trescientos noventa y dos metros con cincuenta y tres
centimetros cuadrados. b).- Con fecha trece de noviembre del dos mil seis, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Fideicomiso
Mercantil, celebrada en la Notaria Trigésima Segunda del canton Guayaquil, el primero
de septiembre del dos mil seis, celebrada entre la compafiia TIPEL S. A. en calidad de
Constituyente, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland, y la compafiia Fidunegocios
S. A. Administradora de Fondos y Fideicdmisos, en calidad de Fiduciario. c).- Con fecha
diecisiete de enero del dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad

del canton Manta, la escritura de Cesion de Derechos Fiduciarios, celebrada en la Notaria

Vigésima Novena del canton Guayaquil, el doce de enero del dos mil once, en la que se

procede a realizar la Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y
Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal del
cantén Manta, en la que interviene la compaiia TIPEL S. A. como constituyente; la
compafiia Pasdarcar y la compafia Estrucplan' S. A. como cedentes y la compaiiia
Recreaciones y Turismos Tarqui S. A. TARQUISA en calidad de Beneficiario. d).- Con
fecha diecinueve de enero del dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de |a
Propiedad del cantén Manta, la escritura de Mutuo Hipotecario, celebrada en la Notaria
Trigésima Quinta del canton Quito, el diecisiete de enero del dos mil once, en la que se
procede a hipotecar el inmueble ubicado en la via a San Juan y Proyectos Habitacionales
para el Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland. e).- Con fecha treinta
de marzo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la  Propiedad del

canton Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos del proyecto urbanistico




SARILAND, celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta, el seis de febrero del dos
mil doce. f).- Con fecha treinta de marzo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el
Registro deiei=ropiedadt et eantén -Marta 'a socritura-de- Ampliacion de Planos-y Acti -
de Entrega de| Areas Sociales, verdes y lotes de garantias de la urbanizacion SARILAND,
celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta, el doce de marzo del dos mil doce.
g).- Con fecha diez de mayo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del|canton Manta, la escritura de Cancelacidn Parcial de Hipoteca, celebrada
en la Notaria Tercera del canton Manta, el cuatro de abril del dos mil doce, en la que el
Banco Ecuatoriano de la Vivienda procede a cancelar parcialmente cincuenta y cuatro
viviendas del proyecto SARILAND, de la manzana C uno de la uno a la veinte, de la
manzana C dos de la uno a la veinte y del a manzana C tres de la uno a la catorce.-
TERCERA: CO MPRAVE?\M.- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da

en venta real |y enagjenacion perpetua a LA COMPRADORA, el lote y casa
signado con el numero qumce de Ia manzana B — cinco de la Urbanizacion SARILAND

de la parroquia Tarqw del canton Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y
linderos: FRENTE: diez metros y calle cuatro; ATRAS: diez metros y lote nimero veinte;
COSTADO DERECHO: quince metros y lote nimero dieciséis; COSTADO IZQUIERDO:

quince metros| y lote numero catorce. Con un area total de ciento cincuenta metros

—_’w.‘_“h.\\s——«_.‘.“__m_ -
cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se

refiere este contrato, y sin liritaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La
transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del
inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace
como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en

el Cert iﬁaé‘o de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canton




CREDITO: veintiun mil dolares; BONO: cinco mil dolares, que corresponden al valor del

Bono de la Vivienda para adquisicion de vivienda nueva que otorgd el Ministerio de

Desarzello Urbanoy- \ivienda, a la-sefiorita ARIANA XIOMARA ZAMBRANO PONCE; de wuvs - iwie vt

‘conformidad con el Reglamento de -Vivienda Nueva expedido mediante Acuerdo
Ministerial No. 9 del 30 de marzo de 2010 por el MIDUVI. QUINTA.- TRANSFERENCIA
DE DOMINIO.- La vendedora transfiere a favor de la compradora el dominio y posesion
del bien inmueble materia de la presente compraventa con todas sus entradas, salidas,
usos, costumbres, servidumbres y demas derechos que le son anexos sujetandose al
saneamiento por eviccion forme lo determina la-ley.- SEXTA.- GRAVAMENES.- El
inmueble que es materia de la presente compraventa no soporta gravamen alguno
conforme consta del certificado conferido p.of'el sefior Registrador de la Propiedad que
como documento habilitante se agrega.- El inmueble objeto de la presente compraventa
queda prohibido de enajenar por el lapso de 5 afios; salvo en caso de incurrir en mora
ante la institucion financiera, en ese caso la vivienda entraria en proceso de remate
judicial, conforme consta en el Reglamento de Vivienda Urbana expedido por el MIDUVI,
mediante Acuerdo Ministerial No: 9. SEPTIMA.- GASTOS - Los gastos que demande la
celebracion de la presente escritura de compraventa hasta su registro, inseripcion y pago
de la plusvalia seran de cuenta de la compradora. OCTAVA.- ACEPTACION Y:
AUTORIZACION DE INSCRIPCION - Las pértes contratantes aceptan el total contenido
de todas'y cada una de las estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y
seguridad de sus reciprocos intereses.- La compradora queda expresamente facultados

para solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad

personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servird agregar las

demés clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION _ VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de la presente escritura piblica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente
representado por la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la
Sucursal Manta, segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la
cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta denominacion a




las Sucursalgs y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos)
La sefiorita| ARIANA XIOMARA ZAMBRANO PONCE, legalmente representada
walante meder otorgadoa favor de la sefiora Glenda Carmita Zambrane= Cedefc,|
como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “DEUDORA
HIPOTECARIA” - Las comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, |de estado civil casada y soltera respectivamente, domiciliadas en ésta
ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES:
Uno) La sefiorita ARIANA XIOMARA ZAMBRANO PONCE, es propietaria del inmueble
consistente en un terreno y casa signado con el nimero quince de la manzana B — cinco
de la Urbanizacion SARILAND, de la parroquia Tarqui del cantén Manta.- Uno punto
uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente
instrumento por compra a la compaiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A.
TARQUISA.- | Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caracteristicas del lote de terreno, segun el titulo de dominio, son los siguientes:
FRENTE: diez metros y calle cuatro; ATRAS: diez metros y lote nimero veinte:
COSTADO DERECHO: quince metros y lote niamero dieciséis; COSTADO IZQUIERDO:
quince metros y lote nimero catorce. Con un area total de ciento cincuenta metros
cuadrados.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR: La sciorta ARIANA XIOMARA ZAMBRANO PONCE,

constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A: sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que
sobre €l se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y

cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente

mstn.r\m}erm incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion,

desti arporacion, de conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los




de la seforita ARIANA XIOMARA ZAMBRANO PONCE, que el gravamen comprenda

toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que tambiéen, en forma expresa declara

.que- la-hipoteca- que -constituye::a favor.del’ ACREEDOR ‘HIROTECARIQ. alcanza-a law-o. .o

totalidad del inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que caucionan y que se detallan en la clausula siguiente,
debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Canton
correspondiente. Por tanto, la sefiorita ARIANA XIOMARA ZAMBRANO PONCE,
declara(n) que mediante este instrumento voluntariamente constituye(n) prohibicion de
enajenar y gravar sobre los inmuebles que se hipotecan, ambos a favor del Banco,
obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacion o
imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta
hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del
articulo dos mil trescientos quince del Caddigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la sefiorita ARIANA
XIOMARA ZAMBRANO PONCE, en forma individual o conjunta con otras personas,
hubiera adquirido o adquiriera en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de
sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo les hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por
préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta
propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las

obligaciones que tengan contraidas o que contrajeran frente a terceras personas que

cedan, endosen o transfieran en cuélquier otfra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo
que les obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIOQ, directa o indirectamente, como
obligados principales o accesorios, cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones
de crédito existentes o por existir entre la DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR

HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos

y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el




ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador 0 en el exterior a favor de la DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las

© obligaciones «kdidas, cndosadis o transferidas en cualquici-otra forma.por tareeras. - o

personas |al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados|ante bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi
como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos gue se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o
privados suscritos por la DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen| la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus derechos
y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la DEUDORA
HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en
una demanda.- b) La cancelacion de uno-o mas préstamos u obligaciones, en forma
parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitara a la DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones,
préstamos |o facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones
de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios
bancarios, 0 convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar
a reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos
los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la DEUDORA
HIPOTECARIA, podré declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios

o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere

adeudandq, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
S F
mejgntes: a) Si la DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus

g;aucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se




terceros; c) Si la sefiorita ARIANA XIOMARA ZAMBRANO PONCE, no conservare el

inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos

. formales.de constituir' garantias -adicionales, .0-5-.1as garantias - rendidas,-inclyidax 1a -2 .

presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las

obligaciones caucionadas, siempre que la DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras
. garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afio 0 méas los impuestos fiscales 0 municipales que graven al inmueble hipotecado y
los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha
propiedad, o.en caso de que la DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en grave conflicto colectivo con sus
trabajadores, o se constituyeren en garantes o contratistas frente al Fisco,
municipalidades o entidades que tengan accién coactiva, sin el consentimiento previo del
ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de demanda; e) Si
la DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si
“sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion
judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; f) Si la DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus
condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g)
Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el fisco, con sus trabajadores o con el Seguro Social por
concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si solicitada la DEUDORA
HIPOTECARIA para que presente los comprobantes-de los pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, ésta se negare a exhibirlos; i) Si la
DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de
acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de creditos, en tal forma que se
ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a




juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar

satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el

Toesinmueie @ actividades relacionadas eon laznroduccion;- trafico-o -comercializacion de--

sustancias| estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de
éstas causas contra la DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Sila DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de las deméas obligaciones materia de este contrato. Para los
efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en que no sea
necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR
HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,
bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de demanda. La
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios
de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto
que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- La sefiorita ARIANA
XIOMARA ZAMBRANO PONCE, por sus propios y personales derechos, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se
encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningun
contrato de|arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, .condioién, modo, clausula resolutoria,
segln lo establece el certificado de gravamenes que se agrega a la presente escritura -
publica como documento habilitante. Dos.- Expresamente convienen los contratantes que -
la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara .
todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, -
contraidas por la DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco,
y %;g?%s otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero

nq e estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por

eé causa o motivo, OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: La DEUDORAM

?EgA IA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros rlesgo

émpotecado sus mejoras y construcciones, el mismo que debers

,.sa!bs a;&mon del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio de




HIPOTECARIO, de no cumplirse con esta estipulacion, el -Banco podra

proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere,

.y -CONtratar la péliza o polizas quesfugren del-caso,..renqvaciones 0. 1as .primas .que. i -

seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la
presente hipoteca.  Sobre los valores anticipados, la DEUDORA HIPOTECARIA
pagara al ACREEDOR HIPOTECARIO el méximo interés de libre contratacion estipulado
por el ACREEDOR HIPOTECARIO a esa fecha y calculado desde su desembolso,
hasta su total cancelacion o reintegro de dichos valores.- La péliza de seguro debera
emitirse 0 endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de
siniestro, autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier.
circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poliza,
ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo
de la DEUDORA HIPOTECARIA.- NOVENA.- ACEPTACION: En razon de todo lo
establecido anteriormente, la sefiorita ARIANA XIOMARA ZAMBRANO PONCE,
acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR. HIPOTECARIO,
primera hipoteca abierta sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, juntamente con la prohibicion  voluntaria de enajenar y gravar que se
establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmueble
en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara. que
acepta la hipoteca que se constituye a su favor, asi como la prohibicion-de enajenar
y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad
con la Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado,

las partes expresamente convienen qué, en caso de que la DEUDORA HIPOTECARIA

incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones,- el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los. valores necesarios de las cuentas corrientes
o de ahorros de la DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor
que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, asi como el valor por concepto de los avallios periddicos, que de
acuerdo a la Ley, se deben realizar. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco

Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la




DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya
es conocido y| aceptado por esta Ultima. UNDECIMA.- CESION DE DERECHOQS: La
- DEUDCRA HIPOTECARIA acepta «'=ade ya, las cesiones d¢ la prasente hipoteca -
abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones,
de acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo Civil, en el evento de que,
ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DUODECIMA.-
GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la
presente escritlra, hasta su inscripcion, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y seréan de cuenta de la DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que
aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se
encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
TERCERA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad.- DECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio,
la DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida
a Ios'jueces o tribunales del iugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde
se celebra estajescritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el
inmueble, o g los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, vy al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del
ACREEDOR HI|POTECARIO o del ultimo cesionario de este documento. Usted, sehora
Notaria, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
prrgerg;e instrumento.- Hasta aqui la minuta que junto con los documentos anexos Y
> se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor
. llos comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
sta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVARy: :rﬁgfﬂgu

n T
- mil novecientos ochenta y cuatro — cuatro. Foro de Abogadjas,”‘*pafé* =y

la presente escritura se observaron los preceptos"f" jeq{wsﬁos g

prewstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparemenieé\p@& “la




notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada

el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.- ?
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Apoderada de la Srta. Ariana Xiomara Zambrano Ponce

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
Gte. Gnral. Recreaciones y Turismo Tarqui S. A. TARQUISA
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Goblerno Auté D ent )
gcz_n.wm.m_ del Canton Manta
Ruc: 136 0980001

Direccién: Av. 4ta. y Calle 8 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

000140287

. AVALUO " DIRECCION ARO[ ".CONTROL" ; 1
CODIGO CATASTRAL - Area . . — G
COMERCIAL  |URB.SARILAND MZ B/5 LT-15 . 2013 o easar 140287
3-04-55-15-000 150,00 $37.500,00 \MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS -

NOMBRE O RAZON SOCIAL c.C./R.UC. CONCEPTO VALOR REBAJAS(:) VALOR A
RECREACIONES Y TURISMO TARQU! PARCIAL RECARGO( PAGAR .
S.A.TARQUISA . Costa Judicial o e s

1/30/2013 12:00 MACIAS KLEVER IMPUESTO PREDIAL $ 15,00 ($1,35}]" $13,65
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora ,

, . MEJORAS 2011 $402|: $4,02

. MEJSORAS 2012 $455|° | $4,55

: TASA DE SEGURIDAD $7,50 L §7,50

TOTAL A PAGAR s 1$20.72

VALOR PAGADO ’ $2972

SALDO $0,00

S,

Mt

GOBERNSWITS
0 MUNCTPRE




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mwmmoNmewm%hQ%oné COMPROBANTE DE PAGO
tre Calles 11y 12 ! AN
A ON Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne¢ 1244601

Manta - Manabi

——CERTIFICADO DE SOLVENCIA )

_ ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO_

L _ _ -
7 DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
1391748014001
CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: ~ RECREACIONES Y TURISMO TARQUI {. TARQHESAGN PREDIO:
DIRECCION : URB. SARILAND Mz -B/5 LT. 15
N\ 7
\ _ -
REGISTRO DE PAGO \ 7 DESCRIPCION VALOR
N° PAGO: 244156 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L B g o
FECHA DE PAGO: 04/02/2013 11:07:25
ﬁ TOTAL A PAGAR 3. ook
£
/" VALIDO HASTA: Domingo, 05 de Mayo de 2013 )&
CERTIFICADO DE SOLVENCIA m
5
14
. VARG A

IopENS - Byweny
o epralzoug BIEN) BI[GNG BIEION

t .
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Goblerno Auté D

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta. y Calle 8 - Telf.: 2611.479 / 2611-477

L ii0i3 94z

OBSERVACION cobIGo 0>4>WaW>ﬂ AREA - ><>rco CONTROL - .. TITULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - ubicada ‘3-04-55-15-000 160,00 '~ 37500,00- . mwaww. 104581
w en MANTA de ia parroquia TARQU! o - [ R N R P S S P . R
. VENDEDOR : ALCABALAS Y ADICIONALES T
, . C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION CONCEPTO : T VALOR
; ) . » 4 . mm,ovm%%%mﬂmm Y. TURISMO TARQUI URB.SARILAND MZ B/5 _.._....G o _chmﬂo v::nmnm._ 375,00
Junta de Beneficencia de Guayaquil 112,50
wooc_x_mz.,.m - 4 TOTAL A PAGAR - 487,50
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO a8750]
1309593935 ZAMBRANO PONCE ARIANA XIOMARA | SIN SALDO 0.00
EMISION: 1/2/2013'9:42 ROSAR!O RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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.,,wuy M now.nnzo >=~o=n.:n.- n‘vnwwn.-r‘-q,m_mnmnn .
iw@».,wzca%m_%_om_:a:gmam ._._._.C—.OUmO_NmU_._.OzPQQ@Hobmmm
NER G e 1950000880001, | setvana zervar i

THETIR

11212013 9:43
. OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO ‘CONTROL TITULO N°
Una escritura sathiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-15-000 150,00 37500,00 52438 104582
en MANTA de ia parroquia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES ‘
, C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
| ATIV 1,00
Mm/o,m/m%%%%\,mm Y TURISMO TARQUI URB.SARILAND MZ B/5 LT-15 GASTOS ADMINISTRATIVOS
— - Impuesto Principal Compra-Venta 16,81
\.ycoc_w_mzam - TOTAL A PAGAR 17,61
C.C/RUC. - NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION : VALOR PAGADG 17.61
. ‘
1300593935 .| ZAMBRANO PONCE ARIANA XIOMARA | S/N : SALDO 0,00
EMISION: 1/2/2013 9:42 ROSARIO RIERA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANQOS
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastrcgé@,ﬂ;{

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
URB. SARILAND MZ-B/5 LTH

AVIAL 11y n IAL-DFE
T RAVALUUD NUIALF

perteneciente a

ubicada

LLlyoWWabCIende a la cantidad

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

de

ENERO 2013
del 20

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA M.
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"Manzana* B¢

3800

La Direccion

ZAMBRANO

de la Cia. TA

Frente: 10,0
Atras: 10,0

Costado der

GOBIERNO AUTONONO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

AUTFORTZAEFON© V3o

ESFPECIE VALORADA
ap 10
N° 5842077

ARIANA XIOMARA

A

de Planeamiento Urbano autoriza a la Srta.
PONCE, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad
RQUISA, ubicado en la Urbanizacion “ Sariland " signado con el Lote # 15,

5 “. Parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Om. — Calle 4
Om. — Lote # 20

echo: 1500m. - Lote # 16

Costado izquierdo: 1500m. — Lote # 14

Area total:

NOTA: Esta autor)

150,00m2.

zacion esta reemplazando la otorgada el 05-Sept.-2012

Manta, Enerq

D

El presents
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se comprobare
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Mianta - Bouadox

Wotaria Pablicn

11 del 2013

documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugai

na fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
que se han presentado datos falscs o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes




GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO. -

CERTIFICACION =

— —
usn-1:25
/ T

No. 2078

La Dircccion de Plancamicnto Urbano certifica que la propicdad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la l Shanizacion " Sariland . Lote No. 15, Az BS:
Parroquia Tarqui. canton Manta. se encuentra dentro de s respectiva Linea de
Fabrica v no esta afectado por el Plan Regulador ni por fuluros provectos, feniendo
fas siguientes medidas v linderos:

Frente: 10.00m. - Calle 4

Atrds: 10.00m. - Lote No. 20

Costado Derecho:  13.00m. - Lote No. 16
Costado Izquierdo: 15.00m.  Lote No. 14
Area Totul: 150.00m?2.

TQTRALIZ
N Bste documernio gsia redMpluzando el alored ,uf_.v‘(/‘v%ﬂ\gw;m”@j}a
> .QU‘ 7:5

R
S

Manta. Enero 11 del 201

ZETITIITA

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y @ inspection: en of fugar que mdica de
puena fe ef solicitante; por lo cual salvames eror u omision. eximiendo de responsabilidad al cerfificants, si se comprobare que Se han
presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas. en las soficitudes corespandientes.

JCM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

. DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS .

ESPECIE VALORADA

\
USD:- 1~23
/ L
No. Certificacion: 99958

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 16 de enero de 2013 No. Electronico: 9967

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catustro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-04-55-15-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ B/S LT-15 -

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 150,00

Perteneciente a:

Décﬁmenta Identidad Propretano

S RECREACIONES YTURISMO TARQUI SA. TARQUISA ‘

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3702,28°
CONSTRUCCION: 33797,72.
| 37500,00-

Son: TREINTAY SIE TE MIL QUINIENTOS DOLARES
1 qccionamiento u otorgamzento de la

Bienio 2012- 2013

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: AMPARG qu'RO/ 4

TMPIGH.m)




-GOBIERNO AUTON OMO WESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTO‘J MANTA

ESPECIE VALORADA

Usp- 1—7’3

NO 80216 -

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMG DESCENTRALIZADOG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de Ja Tesoreria Municipal
que corre a ni cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos M unicipales a cargo (RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

VALIDA PARA LA €LAVE

3045515000 URB/SARILAND MZ B/5 LT- 15
Manta, veinte !
bOBIERNO AU
MUNICIPAL




1/

mpresa Puvtica Municipal

egistro de la Propiedad de - 36903
TR RO

Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95953, certifico hasia el dia de hoy ia Ficha Registral Numero 36903:
' INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  viernes, /4 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1. 0.0.0.0.0.0.0080000.0000000000006¢

LINDEROS REGISTRALES'

linderos: Frnte 10 OOm Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 20, Costado Derecho: 15 ,00m. -

Lote # 16, Castado Izquierdo: 15,00m. - Lote # 14. Area total: 150,00 m2. SOLVENCIA: EL

LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
S m\ _ .

Compra Venta Compraventa B 2. 25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011
Hipotecas|y Gravameneb Mutuo 96  19/01/2011
Planos - ' Planos 12 30/03/2012
Planos Ampliacién 13 30/03/2012
L Hipotecas|y Gravémencsﬁ L l_ac_igrl_l’_irialiif_}-l_igotccaébiw 1408 04/10/2012

MOYIMIENTOS REGISTRALF

! Compraventa
Inscrito el 1 jueyes, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial:  28.346 - Folio Final: 28.554
Ndimero de Inscripcion: 2.088 Niimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
‘Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:
a.- Observaciones:
U‘u\io‘g de terneno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

MF a :-frovmc a de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a

( S 1
pesz{t éSqt?p se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

e &
- g

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Co dW‘faor 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36903




2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Namero de Inscripcién: 46 Nuamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: G Guayaqull

Fecha de Otoroamlentof}’rowdencm viernes, 01 de septlembre de 2006

Escntum/.]unc:o/Resolucnon:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Seiiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tlpel S.A, en calidad de

G e r e n t e -G e ' n e r a ]

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i s o s
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes: _

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiia Fidunegocios S A Administradora Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inseripeion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: ‘ Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

%9 Oa4s_|93‘5

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesmn de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S.-A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarqulsa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Termmacxon y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compama Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquxsa

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A ‘

Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

e 8
300813\93’5

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 36903 i 2 de 4




* Mutuo
Inscrito el : - |n i%deenero de 2011 . . -
"Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripcién: 96 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juidio/Resolucivi:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarnollo del Provecto Habitacional denominado Sariland.

"Con fecha 10 de Ma}’o déi 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes Iptes. DE LA MANZANA C1 DELA | ALA 20, DE LA MANZANA C2DELA | ALA 20, DELA
M A Z A N A c 3 D E L A 1 A L A L4

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compailia Recreaciones y Turismo Tarqui S

c.- Esta inscripc¢ién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 . 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomisg 2 17-ene-2011 50
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

5/ 2 Planes
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nuamero de Inscripcion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicip/Resolucion:

Fecha de Resolncién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduta o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
‘Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Estado Civil Domicilio
Manta =

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

A
&L

Inscrito ef ‘%v grrggs, 30 de marzo de 2012
= 2

x
2 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nuamero de Repertorio:
gtiprda el original: Notaria Tercera

ton; Manta
(3

P

amignto/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

a.- Observa;:féng %
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERD

GARANTIAS DE LA URBANIZACION_S'<

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 36903




D.- ;_\pcllidox,;_\:omybr(js,_\iDnmici_lio de las Partes: - . ) T . L e e e e e
. .. Calidad . .-  CédulaoRU.C.  Nombre )/o Razén Social - . Civil  Domicilio
i 'Propietariobv o 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqun S Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a las) que consta(n) en: . e :
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio ﬁni:ll:

Planos 12 30-mar-2012 70

/- 2 Canes'acion Parcial. de Hipoteca Abierta -

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:  26.362 - Folio Final: 26.463
Nuamero de Inscripcién: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion: ” N
(4] 1=}
a.- Observaciones: Oy15193

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana B5, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4ydelal aladdela manzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
lero ) No.Inscripeion: Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

Hlpotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527 .

v TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
: Namero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones

.Fldeicomlso

| Planos”

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:12:27 del miércoles, 09 de enero de 2013
f 0 Lo
A peticion de: %‘Q Domek»\ c‘ﬂuv ez,

‘*6 \\ NN AT
Elaborado por : Mayra ores Saltos Mendqgy Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36903 Pigina:




CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN NEW YORK

Exlertores.
Cormercio o ktegracion
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
© - PODER ESPECLAL N° 367 / 2012
Tomo 1. Pagina 367

En la ciudad de New York, Estados Unidos de America, el 27 denoviembre2012, ante.mi, LUIS ALBERTO
LOPEZ ERAZO, TERCER SECRETARIO VICECONSUL en ‘esta. cdudad, comparece(n) Ariana Xiomara
zambrano Ponce, de estado civil Soltera, Cédula de ciudadania nimero 1309593935, con
domidilio en 1 JACOBUS PL APT 42 A BRONX NY 10463 /NEW YORK, ESTADOS UNIDOS
AMERICA, legalmenfe capaz(ces) a quien(es) de conocer doy fe, y quien(es) libre y voluntariamente, en
uso de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere a favor |de Glenda Carmita Zambrano . Cedefio, Cédula de ciudadania ndmero
_1302041155, para_que en su-nombray+¢ aseniseida-contomme 610-eserito-(ue Se e presernia y que se '
transcribe a continuacion gestione los siguientes encargos: "SENOR NOTARIO.- En el registro de escrituras
plblicas a su cargo sirvase incorporar una mas de poder espedial, que se otorga de acuerdo al siguiente
tenor: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento de esta escritura de poder especial, por
una parte el (la)(los) sefior (a)(es) Ariana Xiomara Zambrano. Ponce, de estado civil Soltera, Cédula de
ciudadania n(imero 1309593935, con domicilio en 1 JACOBUS PL APT 42 A BRONX NY 10463 /NEW YORK,
ESTADOS UNIDOS AMERICA, por sus propios y personales derechos, y en su (s) calidad (es) de Mandante
(s). El (la)(los) compareciente(s) es (son) de nacionalic oriana, mayor (es).de edad, habil (es) para
contratar como en |derecho se requiere. SEGUNDA: "PODER | CIAL.- El (la)(los). sefior (a)(es) Ariana
Xiomara Zambrang Ponce, de estado civil Soltera, Cédula de ciudadanfa nimero’ 1309593935, con
domicilioen 1 .:JAC BUS PL APT 42 A BRONX NY 10463 /NEW YORK, ESTADOS UNIDOS AMERICA, por sus
propios y personales derechos, otorga (n) poder especial, amplio y suficiente cual en Derecho se requiere a
favor del (de Ia') sefor (a) Glenda Carmita Zambrano Cedefio, Cédula de ciudadania n imero 1302041155, a
fin de que en su calidad-¢ ndatario exclusivo, a su nombre y representa actite: Todos los tramites

legales y a/dmin‘ﬁf tivos necesarios en cualquier Institucion Finandera de la Reptiblica del Ecuador, a fin de
pbtener uh crédito:hipotecario, para lo cual a nombre del (los) mandante (s) podra (n) comprar el bien
inmueble.a cualquier persona jatural o juridica, vender, hipotecar el indicado inmueble; en seguridad de las
- obligaciongs-de-erédito adquiridas, establezca gravamenes o limitaciones de dominio que se requieran para
tal efgcto, pague el crédito hipotecario, rescinda escrituras; aporte a fideicomisos y, en general suscriba y
efectiie toda clase de actos, contratos o escrituras, documentos publicos o privados de adquisicién de
pienes ir’xmueb[es que se exijan para operaciones de crédito, hasta obtener el crédito con la firma e
mscr[pcion de la escritura y contratos correspondientes; en tal virtud a nombre del (la)(los) Mandante (s)
podrd efectuar en |cualquier Institucion Financiera de la Republica del Ecuador los siguientes actos .
coptratos: abrir, cerrar y girar sobre la o las cuentas de ahorros o corrientes del mandante, contrate
cregﬁtos y.prestams u operaciones de leasing inmobiliario siempre que sean destinados a mantener,
mejorar o incrementar el patrimonio del mandante, acepte y endose letras de cambio, pagares, cesion de
derechos u otros documentos de créditos reconocidos por las leyes del pais o del exterior; negociar
CL_!alquier clase de papeles fiduciarios, pdlizas de acumulacién, depésitos de ahorro tanto a la vista 0 a plazo
fijo y maypy, tealizar depdsitos y retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos de comercio, solicitar
estad_os _qi{{,;u’gnta. Para efectos del presente mandato faculto (amos) a €l (la) Mandatario para que en la
Suiscnpcmg\\*f‘y dinpa del contrato de crédito, @ mi nombre y representacién renuncie fuero y domicilio,
0¢ ;lt;ija Jueces Competentes de la Jurisdiccion sefialada en el indicado instrumento, y en tal
4 giﬂ nombre y representacion recibir las citaciones, notificaciones judiciales y extrajudiciales
[§gar, y en caso de divergencia ¢ incumplimiento que deriven del present instrumento. De
r%pr y cuando la obligacion crediticia adquirida en virtud del bien inmuéblé;se encuentre

tamos) a el (la) Mandatario para que suscriba todo documento ¢ re. fecesari

bligaciones o las que estuvieren pendiente de pago, para lo €L
4n| sobre los bienes, muebles o inmuebles que a esa fecha

te 69 0 - New York, NY 10017 - Tel:(212) 808 0170 (212) 808 0171 {212) 808 D2
- email] cecunewyork@mmrree.gob.ec - - webpage: www.consuladoecuadornewyork.com




« bara ei pleno ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se-ié confiere incluso las facultades especiales del
~ articulo cuarenta y cuatro del Codigo de Procedimiento Civil, a fin de que no pueda arglirse o alegarse; falta
o insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria judicial a través de
Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la Ley de Federacidon de Abogadog y previa
autorizacion del Mandante, y en.espedial el (la) Mandatari njuntamente con el Abogado Patrocinador, de
ser el caso, deberd atenerse 3 los términios dél poder, @ transigir; Comprometer el pleito €n arbitros;
- Jeistir del pleitc; ALsoiver posiciénes y deferir al juramento. decisurio; , Recibir fa cosa Sobre la cual verse
el litigio o tomar posesién de ella. Usted, sefior Notario se servira agregar las demés cldusulas de estiio
para la plena validez y eficacia de-esta -escritura.” Hasta aqui el escrito que se transcnbc_e y la voluntad
expresa del(de Ia, los) poderdante(s). Para el otorgamiento de este Poder Espedial se cu[nphefop con todos
los requisitos legaiies y leido que-fue por mi integramente al(a la, los) otorgante(s),'se..rat!ﬁca(n) en su
contenido y .aprobado sus partes’ firma(ri) conimigo::al pietide fa. | regseqte: 'en ‘laciudad 'y fecha antes
‘mencionadas, de fo cual doy e 0 ¢ -t W AR T e ‘

Certifico.- Que la presente es primera
Libro de Escrituras, Piblicas (P
YORK .- Dado y se

Arancet-Co s.ulaf:_ m62 . ..
Valor: $30,0000
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s e DE DESARROLLD URBANC Y ViViEHDA

ety GOBILR\O NACIONAL DE
LAREPUBICA DEL ECUADOR  SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBARA

PRESIDENCIA DEL EC. RAFAEL CORREA : LRI s ey s : e B .

DA

El Estado Ecuatoriano, a través deI Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva

a favor de:

ZAMBRANO PONCE ARIANA XIOMARA 1309593935

Nombre del Beneﬂmano NHNMWCE"dﬂ-l—éwEE Eiﬁ&édénia

~ NUE- 0017534 ~ 5.000 USD

- NO del BOﬂO ’ T serie o T Valor del BOHO

_A7- ENERO- -2013 ~
Fecha de Expiracion

Provincia ' o Cabecera Cantonal T Parroquxa Urbana

~.37500.00. .. . \URBANIZACION SARILAND. . ___RECREACIONES Y. TURIS
Precio de la Vivienda Nombre del Proyecto Nombre del Oferente de la Vivienda

{7 7
. Pedro Jaramillo Castillo , Eco. Washmgton Moreno

" MINISTRO/A DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA T DIRECTOR FINANCIERO MIDUVE

oo

L]

MINISTERIO
L/‘) DE DESARROLLO URBANO La Patria ya €S de todos!
e

MIDUVI Y VIVIENDA
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SISTEMA DE INGENTIVNS PARA VIVIENDA URBANA

oo
FE S

Antes de endosar el Bono, debe leer Ias siguientes condiciones de uso y aplicacion.,
1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, Gnicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .
2.t beneficiario se ot

liga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. EJ

beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzé el limite
maximo de 12.000 dolares.

3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacion al bono se realizé contraviniendo el procedimiento regiamentario, no

se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, atin cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.El bono sera entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion del |Sistema de Incentivos para Vivienda.

5.En caso de aplicagion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, segln el caso, se comprometen a devolver al MIDUV! et valor del bono mas los intereses correspondientes.

6. Se aceptaréd un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.

7.El valor de la garantia sera exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

PRIMER ENDOSO

et e e @NOSO €] presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)
Nombre del proyecto;. . .

* Firma del Beneficiario del Bono " Firma del Vendedor del proyecto

Fecha: _ . .

SEGUNDO ENDOSO

e €100SO €l presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)
Nombre del proyecto: | ...
B
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a del Beneficiario del Bono

oor
3
oy

" Firma del Vendedor del proyeé—fB—»'--'

Fecha: ...
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Manta, 19 de Junioc del 2012
Sefora: h R
Rita Daniela Chavez Gargia
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A.
TARQUISA, en su sesidn celebrada el dia de hoy 18 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compafiia por el lapso de cinco
afios (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compania, entre ellas ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
Compahia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Pulblica celebrada ante el Notario Tercero del canton
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Pablico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil dei cantdn Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, ampiid el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Plblico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del canton Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus estatttosT~
o A

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en seﬁat,efé/su aceptacion al cargo
que fe na sido conferido. ‘ : 7 g Bl e ol gy

Atentamente,

Jorge \N/a%ingtan Viteri Cart
/ PRESIDENTE

Ngia: Acepio el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compafiia
RECREACIONES Y TURISNMO TARQU! S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento. .

Manta, 19 de Junio del 2012

Rita Daniela Chavez Garcia
C.1. # 131008929-4
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana
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secreaciones Y urismo Tarqui AL -

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, a las diez de Ia
manana en el local social de la companiia, situado en la avenida sequnda entre calles doce y trece,
se reunen los sefores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un dolar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compania, conforme lo permite la Ley de Compaiiias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la Compaia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compafiia como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS C4, LOTES:1,2,3,4,7.8,9: MANZANAS C5, LOTES:1,234 Y
MANZANA B5, LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,8,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 ,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefor Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en elia, con lo cual termina la sesién a las doce del ‘medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio .
g\raly Duefas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing ge Viteri Carbo, presidente
e lajunta. 3

ol

Criszagroees: / <7
RITA DANIELA CHA‘(}EZ GARCIA NG. VINICIO ARAY DUENAS
GERENTE GENERAL , ACCIONISTA
SECRETARIA DE LA JUNTA

.

. ~'/ / py
ING. JUAN CARLOS ARAY ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR
/ACCIONISTA ACCIONISTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA N,
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Mantr, 27 Junio de 2012

Economista
Moises Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
En su/despacho.- -

De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMZ,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION SARILAND”,
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

eth Cedefio Villavicepcio
TORA PLANIFICACION URBANA

;{4 Encargada
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GOmtR Ne AUTUNOMD DESLENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MAN FA
No. 3940- SM-SMC

A: ' Direccidn de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junic 26 de 2012

Por disposicién del sefior ‘Alcalde, ‘en atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacidn presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
l0s trémites pertinentes, asf mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retlros

del reglamento interno de dicha Urbanizacién.

R ’ - GORIZRNO AU
Atentamente, RIRCRRRY MU'N,@?P/}C\LJ%";QMODEQC"NTRAIV'\DO
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REGLA ENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

- /‘4

HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON’
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién 'SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectdreas aproximadamente de cabida, ubicado a-unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo Il de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal de! Cantén
Manta, Provincia de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
. metros mas dngulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y|ocho grados con treinta y nueve metros mis dngulo de ciento-noventa y tres
- grados con cuarenta metros, mas 4ngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mds dngulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros més dngulo de ciento cincuenta
grados con cincugnta y un metros, mas éhgulo_de__cientqitrei_nta grados con bchenta y nueve
meltros, més dngujo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas dngulo de doscientos
dos grados con ciento nueve melros, mas -angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mds angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con (reinta y
an metros, y lindera con propiedad de los, herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento |tres metros, mas dngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros.y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos.y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte cent{metros. lidera con propiedad de don
l.eovilgido Rosada, mas dngulo de catorce ‘metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de hoventalgrados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros més dngulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mds angulo de doscientos setenta-grados con cuarenta
y nueve metros, njas dngulo de setenrta yseis metros mis angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil tresci tagotioventa y dos metros con
: . . RES
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77" TCAPITULO PRIMERO =~

DELOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las

disposiciones del Codigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas.

correspondientes.
* ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide "La.Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademais de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este reglamento. '

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

- Laresponsabilidad por toda'y cualquier infraccién-a lo previsto enlos'instrumentos determinados
combo fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

* ARTICULO TERCERO:
Este Reglamento Interno tend'rét"fu;‘erié'ob]igatpria respecto.a terceros adquirientes o terceros
propietarios - de otros: derechos: reales;- y, consecuentemente, toda persona que adquiera. a
“cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de

propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometido a este reglamento y alaley.

*+  ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propictario que sc encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre ¢l
mismo se levante, segin consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario e correspouderda cubriv por su cuenta los pastos  de  administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el "prop'iﬂéltar"'ia;téﬁa:r:;"’iTé-féc:ilx'l"t;ad,",por su exclusiva cuenta' y a 's'u ri‘es‘go dﬁ<
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DI OCUPACION DE SUELOS Y DE
CONSTRIICCION SENALADAS EN B ARTICHLO w DEESTE REGEAMENTO INTERNO).

£




ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusi»vamente para viviendas
Un—uso diverso a este seré catalogado como

1‘esidencialcs 0 de reposo recreativo familiar
’ 1a LOrTespon

inf ; re :
esLab)euda en el ARTICULOS DTCIMO OCTAVO del presente reg]amento

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la-Administracién, con un minimo de 48 horas.de
anticipacién, cgso contario el personal que presta servicios de seguridad, por dlsposxcmn de la

administracién{no permitira el ingreso de tales Invitados.

- Para cambiar e] destino de los bienes particulares se requenra la decxsmn unanime de todos los
propietarios de] Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,

agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas.
servicio a los usuarios y a las vias ¢ a la infraestructura, siendo de propiédad de la Urbanizacién
hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se | wiciard su construccién una vez que se tenga cumphdo el 60% de la habitabilidad

para dar

: fie la obra

La° vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberén ser protegldas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o 4rboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

o} lmtalamoncs 3 1bLelmneas de la Urbamzacmn

Las ca.]es aceras bordillos, areas vmdes, senideros, Jardmes parterres, plazoletas ‘dreas ‘para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compaiifa’de y/o|con aprobacién del propietario. pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompafien, proveedores -y abastecedores quienes. por ‘cortos momentos les

entreguen bienes|y servicios.

A cada propietario le correspondexa cubrlr por su cuenta los gastos de admiristracion: por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en-proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comurnes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
nagos de ALTCUOTAS sardn f‘n’ﬂx minados en primera instancia por el promotar runa vez aue §

I
aiia RN ulauun [ DGO nenus

ri’o indice rIo me(.xm y ol
Jﬁnl u par cleclos de 1(\lmmd en l(l l(p Sld(

j(gm los en asamblea.




14

'« ARTICULD SEPTIMO. USUFRUCTO DEAREAS COMUNES.-
IN © obstante lo establecido en el articulo a
xx2 uicipio de la ciudag solo ser4n usados
12 bunizacién “SARILAND", y las personas q

P & ragozar de este usufructo ex
. 2 nlenimiento de dichas 4reas.

= .z ._ g ha ALY ) ) X e . R B
E1 ZAreaverde recreacion al de'4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira

P a X ques, aérea comuna), iglesia y zonas de blantas, no sers de propiedad del munici
lo s propietarios de la urbanizacién “SARILAND”.

* ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR ' Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.- |

s leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND” es de tipo cerrado y sus calles Y avenidas no atraviesan e] 'predio, comunicandose ¢on
Cotro s'predios. El transito vehicular y peatonal dentro de Ja urbanizacién, estars restringido a los
-vehiculos de los duefios de Jos Toiss ‘o condominios y los miembros de las familias residentes en'él,
pe rmitiénd;pse elingreso y Circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de

: i'r':lgpes'oy a;mplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

E1 txansito vehicular estaré‘regido,por la

Para gozar {_{e esta limitacién vehicular y-peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gasﬁp.s y adrhiinistrar e] sistema de seguridad, guardianfa ¥ control de la urbanizacién “SARILAND”.

. ART&CULO ~NOVENA: DE LAS NORMAS- DE 0cupAcCION DEL SUELO- Y
" "REGLAMENTACION DE ‘CONSTRUCCION - P S

Los prdpje_f_ario de los lotes de_beréjr;‘;gespe'ta_r; las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del

]

B suelp e,mit.'id_(?s por el departamento de planeamiéntourbano del MFMunicipio de Manta,

~

H

REGLAMENTACION DE L4 URBANIZACION “SARILAND”

o 1.- RETIROS.

- 1.1 RETIROSTRONTALES -

T ST . -
1.1.1 ANTEJARDIN.- s la [ranja estab]eeid;; entre el lindero fronty) de lote y una dimensién
pavalela de 4.20m hacia el interior. Solo sc permitirs Iy construccién de moras de cerramiento en
¢l lindero con fima altura imaxima de 60cm y bavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacién de bista el 40% de este frente.- i :

In el caso que ¢l lote tenga como lindero posterior el drea verde cen tral el cerramiento posterior
deherid serde wi muro de 60cm enrocado ¥ sobre este una cercaviva con malla de 14m de altura.

s

Y
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1.1.2 RE’&‘{M}) FRONTAL DE 4.20M.- Es el I'fmifeeﬂablecidd desde los 4:20m del lindero frontal
SGENTRA) . . ‘. . e s ., . o
SROIERNO A.\)T«'giggocﬁhi(bimmﬁ*‘el Interior. Area desde donde se permitira la construccién habitable.
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramlentos latera]es solo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a lalinea natural del terreno '

' W
\(\/ - r 0%«;%A\




1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard vin’:-mente hactawna alturs vertical rndxima de 7m sobre e}
nnt, definida porlel limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero

del lote, con la prioteccidn necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
se deberd respetar el perfil de la cuiata previamente construida.

GQAICRNO AUTANOMO DESCENTRALIZA Do
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO 'POS'][‘IZRIOR DE 1.80M.- Es el hmlte cstablecxdo ‘desde los 3m’ del lmdero postcrlor
haria. el interinr del lote. Se. permis xm I ’i fw'mon df- fac'md""‘ o V'w'xm 1
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1'.-3,2'_RET_IRO PGSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero
lateral, h el posterior dellote:Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para puertasy
ventanasil.os-lotes ‘que limiten con Zonas Verdes tendrén cerramientos con muro de piedra de

s con malla. ’ ' '
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CAPITULO SEGUNDO
DELOS DERE CHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS
« ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendrdn los derechns+establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Daren arrendamiento o alquilar sus bienes particulares. . » ,

c) Concurrir a las|Asambleas de Eropietarios, ejerciendo su'derecho de vez y voto. .

Para poder gozar de >stos- derechos, as{ como _para recibir los servicios comunes de redes de
“energfa eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd
astar al dia en el pago|de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios-o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones v no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento. o ~ : ‘

LT arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituir al propietario en sus derechos de
uso sebre los bienes cpmunes de la urbanizacién y en’las obligaciones inherentes al presente
Feglamento Interno. - R

[

~ Se prohibe la construceién de Incales comerciales ¢ industriales, as{ como la construccién mixta’

de viviendas-locales o viviendas-taller, Unicamente la Promotora podrd, a su libre criterio,
autorizar de una Guarddria Infantil. o

* ARTICULG DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

Il propietario de un lote o unidad habitacional dentro de ‘la urbanizacién sera personal v
D *cuniariamente responsable de los dafios causados a los.bienes:de los demés propietarios o a-los

bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprud_e'ncfa 0
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier tftulo de la propiedad, quedando obiigado

tirha propictarin o b vaparacidn o renacicidn del Bier afeira

gersoig Gagital v juridida encavgada de la udmniisymcidn y cuidado de la urbanizacion. n caso
que el I@;%}Hzl[)lu del dafio no cump’a con la reparacion o reposicion del hien en ol tiempo
estahlec lg),ﬁu persona ojentidad encargada de la administracion de los bienes de la urbanizacion
podia e ngézfix‘ Sueargonly costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por

A " -
ciend (GgX 11 de las ohras electuadas,

vel Capy
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2.- ALTURADE PISOS.

21ALTURADEPISOS.- .+ oo oo
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta ¢l tumbado falso de Ia vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior v obligatorio
luego de completar el niimero de pisos permitido segin la zonificacién- de cada lote, para
continuar en altura el desarrolio de edificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera ala
altura del entrepiso del piso inferior. -

* ARTICULO DECIMO: DELA CASA CLUB.-

Segun se determiné en la cliusula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los pr’Opiet’aria:qu«a:]a
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tj_enen'de-recho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen Jas normas y

regulaciones que’se dicten al-respecto y constaran en Reglamentacién aparte.
"La persona natural o juridica a cargo de la Administracidn del Club, lo serd también de jas areas
comunes de la Urbanizacién. : '

La promotora estara a. cargo de ‘Administracién del Club y. de las dreas comunes de la -
‘Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades dél Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club.y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas

comunales de cada condeminio, pues estos tendran su Administracién propia,

Exn todercaso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
dispcsiciones que se dicte para‘esezRégimen de Propiedad Horizontal. En consecueficia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifarniliares o de
. Edificios. o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las
instalaciones del Club. : ' ' ‘

Lo prapiedadd wsta el reierenoa esta directamente vinculada con la i ug,iu:e:ad ae o
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante ¢l derccho de uso y
goce lo podrd ejercer Gnicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Regiamento fnterno y en especial las cuotas de mantenimiento.

expresamente queda aclarado-:y-entendido .que las membresias no pueden ser cazdidas o
iraspasadas a cualguier ttals a un lercery, pues como se dijo anteriormenle estd” vinculada
directamente con el derecko de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atiasado en el Pitg0
delas cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podia acceder a los beneficios de esta
/'




ARTICYLO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los hienes

Ademas de las
dos en la Urbanizacién, establecen como cump hwento obhgnuno las siguientes

inmucbles uhic
_,ﬂOI'UIZIS d’ ~anvyg VG“”\“ v D"”l]% '/”F'“i oo -

Abstenerse de realizar cua'quier tipo de acto que pueda perturbar la trangmhdad de los

vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

Abstencrse de realizar cualquier tipo de ml‘cm 0 "ampana politica~derntro de Ia

urbanizacién. ‘

No permitir que las perscnas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen :

las areas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera

solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los

bienes comunes de la urbarizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder «
~sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la

administracién lo determine. ' '

Pagar de manera cumplida ias cuotas que se' liquiden por concepto de administ‘ac.ién

conservacidn, mantenimierto y reparacién de los bienes comunes, la cuota de segurc

obligatorio, el costo de las mejoras "introducidas a los bienes comunes, cuotas

extraordinarias, etc. Bl hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de Ja 6bli gacidn de
pagar las|expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinariag. Si pasados cinco

aitos el propietario no ha iniciado la const ruccién en su solar, se compromete a pagar el

doble de alicuota.para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
“Comunicara la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento

de cualqujer tipo-de infraccion a las disposiciones del presente reglamento.

No destrujr o alterar las cercas vivas y en general, dreas vérdes de la urb banizacién.

No dis‘pal Aar armas de fuego dentro de la thamzamon

No permilir que Jos. menores de edad manejen cualquier clase de vehxrulo motorizados

dentro dr-' la urbanizacién. ‘

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de Junes a viernes, estando terminantemente pro}nbldo que se pueadan
vealizar tales actividades, los fines de semana'o los dias de fiesta gcnual

Impedir que el ruide que produzca del interfor de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, porlo que deberd regularse la inten sxdad del mismo. o

No guardar, ni siquicra bajo pretexto-'de :ser:7parte -integrante de ‘los utensilios o
herrarnientas utilizados por el propietario en su Udbqjo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, | inflamable o qué pudiese producir humo o malos olores, no -estando
involucradops dentro de esta prohibicién ‘las armas. de fuego 'y sus municiones de
propiedad del propietario del inmuehle.

AT i‘i,J!H(.l_lLt‘ ias H!h‘)(i.‘iliii()”(f.‘i crnanadas de ia persena o (‘ ST
‘l(iﬂldll stragion de I uebanizacion. '
L..,Qnﬁ;h, coprlas disposiciones consignadas en la servidinbre de constitucion voluntaia - ¥

l‘(Qj ﬁ(uu sonstruccion gue zeavan o legaran a gravar el uso v goce de los inmuebles
i 3‘3027 ?g el da urbanizacion. o ‘ '
F\}bﬁ ysklar|en los bienes ubicados en la urbaiiizacidn anténas de radio o narabdiica

; \jgﬁzfi/,; Ccion expresa de la persona o entidad encargada de 12 ad mml"(mmon
ﬁ%\__@i!ﬂtil el propictavio deberd permitir o inspeccion de los  inmueb
fﬁx@ign:m: ,eladministrador o Ia persona que fa labore para la entidad ¢ HCHTR
g B radion, u‘udmn'c d veriticar el cumplimiento o no del preserte r

o
S

vl encarp: HI G i
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fos, v los animales, domésticos, cuando: salgan de |as.
" Viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compaiia de una persorna

responsable de los mismos. Se prohibe que los:animales realicen ‘sus necesidades
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacidn.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacidn, solo se los auterizara ei comercio y servicio en-los locales destinados para

tales efectos.
Cumplir con las. disposiciones del presente regl
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren én sus ’irl;npyebleg Y qQue
..0casionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la
“urbanizacién.
No estacionar en sy propiedad ni en are
de dos ejes, ni de servicio pdblico. -
. Resarcir inr'nedia'té;m'ehfe""lbs"gaStos ocasionados por ellos mismos, f
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia 4 16s demads propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién. ' ' -
Respetar los horarios - de apertura y cierre de
administracién. = . :
Sefialar domicilio dentro del te
admihistrativo que por cualqu
incumplimiento de eta obligacié
de no haber construccién en el
hubiereconocido. . R
Notificar de todo traspaso da Ia
Tlevar el administradpr. ' ‘ . :
-z) Pagar las Cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
* producirse destruccién o.dafio parcial de los bienes comunes. de la urbanizacién. Estzs
cuotas seran determinadas y pagada dentro dél plazo que sefale la Asamblea. _.
aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
’ responsabilidad del propietario-del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviéra
que hacerlo la acdministracién el valor a cobrar por este servicio serd adicional a la cuota
mensual del lote. I | ' : K
bb) Queda terrrii‘nantem'en'té'f.btqhibidb colocar dentro de cualquier lugar-de la urbanizacién
inicluyendo'la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda. -

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el'sistema de red de agmins epvins pian:
Goovinduarie Hoaloog awvar, los vehiculos v terrazas con

4} "Se’ prohibe tener”animales bray

4

amento interno y acatar las resoluciones de

as comunes de la urbanizacién vehfculos de mis

sus familiares,

actividades ~que determine a la

rritorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
ier causa debe hacerle la administracién. En caso de
1, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
lote, se har4 en el tltimo domicilio que la administracién

‘pr’opjédard o tenencia de su bién para el registro-que debe

e csinivarye Heolooeb omar, gueda prohibido.
detergentes o cualquier otro producto quimico. _ . _
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de o altura de o
< melrops. . . '
ee) Es deber de iodos los propietarios te

préesién. .

aerun reservorio de agua (Cisterna) con sistera e

" "CAPITULOTERCERO

DELA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ARTICULO'DECIMO QUINTOY -

a urbanizacién estars a carge de unz corporaciéa de hecho o
Loeanstituida para ales efecios o lo. el e

La administracidn y conservacién de |
de dereche [Onevador. Fideicamise, e




mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a Ja
jurfdica encargada de tales menesteres, en cuyc caso determinaran un

persona natural . ¢! nar
honorario transitonio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o moquuc t‘a,’.nvoaol ario.

En cualquier caso quien gjerza los actos de administracién.y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, deberé observar las siguientes disposiciones.

Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes- al mantenimiento,
conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacion.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y extrgordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anuval o cuando
deba vender|o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacién.

Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos. y ‘egresos de la Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria. )

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo. "
Intervenir en los conflictos que.ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme alas normas de equidad y justicia.
Imponer a log propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en las
ocasiones y circunstancias que estime couvenie_nte's. . 3 :
Determinar e} horario de apertura, cierre e jluminacidn de Tas distintas areas comunes de
la urbanizacign. ’

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar enlajurbanizacién.

Designar al Agesor Juridico y sus honorarios. . . ,
Intervenir como Procurador Comtin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
‘sobre la recaudaciéon de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, ‘actos v
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso-regira enlo no previsto o modificado en‘el presente Reglamento. S
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién 'y conservacién de la
Urbanizacién y para la utilizacién de‘los bienes comunes. I
Ejercer todas las demés facultades que le correspondieren de acuerdo.a la naturaleza de
sus [unciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. B

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

o}

Recaudar los dineros de las contribuciones quie estin obligados a pagar los propiclacios, Y.
m‘g@n%n' los fohdos de la misima, con las limitaciones establocidas en este Reglameénto y
31@1)!1’;;;-11;0 iedad de demandar al propietario que hubicre incwrrido en una MOrd que
& Bis tres meses de expensas ordinarias e iniciar ia accion jtlt!ic' U
e impaga por mds de seis meses alguna cuota extraordinaria o la im
Eagjuntamente con los inleres establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
wido en ¢l presente Repglamento Interno.

= . . .
}‘ﬁ'%nmpl day oportunamente, todas las ohligaciones de cardcter conw
5 gprivadas, '




‘tanto - 'de Contabilidad “tomo de” registro de

.9 Llevar, las . libros de Ia administracién,
' unidades

propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y
demas datos. |

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de |
urbanizacidn, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supé’rvigilé’r“las'in'stalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistemdtica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
Servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias'y demés »
documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacién, as{ como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debers entregarla
mediante acta a su sucesor. :

Ejercer las dem4s funcionesy cumplir con Jas obligaciones.que le, corresponden dada la

naturaleza de su cargo'y, cumplir con todo lo que le séa encomeridado por la Asamblea.

a vigilancia y limpieza de la .

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Sihasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de Ja urbanizacidn a una compaiifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en Ia urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al 4drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propiétario de un
inmueble ubicado en Ja urbanizacidn, as{ ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, deterinine’ como necesarios para la administraciéon de la
urbanizacién en igual prbpofcién que la superficie de su solar respectd de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.

En el-caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
‘dentro de la urbanizaciéh estara obligado-ademés, en los deberes y obligaciones que le imponga ¢l
- correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

| DEL REGIMEN ECONOMICO DL I’RESI,IPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA S

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥
APROBACION , .

Bl Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de o

vrbanizacion, presentarg anualmente estudio y aprobacion de Ja Asamblea de propietarios el

proyeclo de presupuesto d(:Aingr(,sns"y"gasli(’)s"'.'li‘l monto del presupuesto-daprobado’se dividira

-proporcionabimente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propictario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacidon Residencial es diferenciado para

solares vacios y puara solares con construccion. Tan pronte se inicie la edificacién .‘.i'()h(.‘ltjilda,( ] -
entendiéndose por esto la construccidn temporal de Ja casera de guardiania de la obra v la ;

I

j

H




permanencia delun guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietaric
es inmediatamente cambiada de solar vacfo a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién
dela Asociacién emitird la respectiva factura.

Ademas de la cuota de Administracién y mantenimientc de la urbanizacién, Ioﬂs_. propietarios
deberén cancela) la cuota mensual o anual que establezéa en su momento, la persons natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago pportung, impediréd el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la
Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse p futuro de acuerdo a la vida til d»e.lmrater‘iales_‘y elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

e ARTICULQO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio pana la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y
mantenerlo vigente.

Elseguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles p de Ia urbanizacién; asf{ como tampoco ampara los casos de enfermedades,

hurtos, robos o pérdidas de bienes de Ja naturaleza que sea,

ARTICULO| VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Ls deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracién, seguridad, ¢onservacién y reparacion de bienes comunes; el pago de la prima del
seguro, asi como todas-las demds contribuciones Yy expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la urbanizacién. ' ' ' '

Serd dicha entidad la que entidad.la que a través de lasnorinas pertinentes establezca los gastosy
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de

Jiquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se-exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen Jos actos de culpa o dolo de
algdn propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propielarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
Lausen sus respectivos arrendatarios vy en general con Jas personas que ngen su nropiedad

. i
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construido. sobre el lote u ocupado "é'"i""in'rmzebblé“a'é‘xsu'pro‘p‘ieaad y/o :se’rvi_cios comunales. [3]
-propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados 2 partir de la
fecha de suscripcién de 1a escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
Pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

Los supra mencionados no Incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberdn .

ser pagados por sus respectivos propietarios.

" Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dfas de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no.cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por-los gastos de administracién u
‘otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a:la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la'respectiva liquidacién en conceplo de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mds dfas, ademéas del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensualo el interés de mora vigente-en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello.sin perjuicio de ademds tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas. )

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE'LAS SANCIONES.-.
Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento'interno, se establece las
sanciones'y el procedimiento paraaplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrid en tales faltas,”a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
-perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin .perjuicio.de que en caso de o hacerlo el propietario del predio agraviado pueda

reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrindose ademds, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas. : : : .

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente. - ’

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la

administracién est4 en Ia facultad de suspender el'derecho de los propietarios al uso de las

instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de

“Las acciones descviras I SRR L e dirigann y Sy

5.)1'&;;‘)@;‘n'i()s, i11(16]3«*.11(.]1(%11i‘eménl'(‘: que ¢l hecho sea imputable a lous ocupantes del

immueble; y en este altimo caso, se le comunicara al propietavio del inmueble 1y infraceion
cometida y la sancion impuesta, paralos fines correspondicnles. :

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la

administradora, tiene el derecho (l,e'qm-zrellm‘se al Juez, al fin de que esle ordene -&lJc,\

propietario del lote de terrerio In destruccién o emmendadura de cualquier upo de Ny,

violacion al presente replamento.

basuray apertura de garita a través del guardia de seguridad

“h e ‘l'l'!;}'(-!'i.l-llj';if{ G0

corporacion o entidud
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DISPOSICIONES GENERALES

0: COBRO DE VALORES.-

valores que los propietarios adeuden segiin la administracién, se hara en juicio vy

son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
¢ las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
e reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal v mas
s respectivas propiedades particulares. '

tistrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
0 solo'al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
' den las expensas comunes, sera suficiente y tendrd merito
cobro de las mismas, y el administrador. tiene la atribucién de cobrar por la via
nsasy cuotas referidas en el presente reglamento interno.

: SERVIDUMBRES.-

~obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones

e dominio. que constan.en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
0s, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacién: -

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

bdo propietario de lote o lotes de''
rrevocablemente a respetar las siguientes normas particul
o las unidades habitacionales: -

a-Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
ares para la

ucciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de ‘cimentacidn,
y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
nmayor grado la durabilidad de los inmuebles.

erramientos  exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
e uniformemente indique la' promotora de la Urbanizacidn ‘SARILAND".

deberin,

@

" RIS B

i
!

iiv AR A LD Larhi CE L0l N

co de o wbanizacion y conlos cor
que en ningan caso puedan exceder de |
del presente reglumento.

as fachadas y paredes exteriores de lag constirucciones sera de
colores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores vV opuertavenianas,
VL. Las cubiertas de las conslrucciones serdan de-
R AAE AT

5

guardy abinddadd
amientos o cercas de
as alluras maximas establecidas

las constriucciones

s e el
acuerdo « la
e
aral uoperfileria de aluminio 1°
s opeidn o ubicar alpin tipo e maguinarias,
edero v/o cualiquier olro artelaclo que no pernrita que esto D
tamente Hmpia,

metalica con etermit

|




4 casa:podrd con la debida anticipacién solicitar 7 la promotora:,”
1pre y cuando se respete las
te de la Gerencig

Todo propistaric. de |
realizar algin cambio en la distribucién interna de la casa sien A
fachadas y el 4rea verde de la casa, y ademds de la aprobacién por par
Técnica en el costo del cambio.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la ur
no podrén estacionarse sobre veredas, ni obsta

parqueados dentro de la urbanizacién. .
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o

permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
-promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de consttuccién abandonados, podia
exigir el inmediato-desalojo a costo del edificador, ademds de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada véz que no se acate esta disposicién.

banizacién para efectos de la construccién,
culizar el libre trdnsito vehicular, ni quedar

‘Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo .de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplirf'y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos déstinar dreas comunes suficientes
que’incluyan piscina, 4rea para juegos-infantiles, portén de y 4reas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

'DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad
que desarrolla. ' ’

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigira como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta, L

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Estd

prohihido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones camisetae

ety v _
b) IDicharse o hacer necesidades bioldgicas en espacios no.destinados para este fin.

Tamibién esta prohihidoe alos trabajadores:

¢)  Elconsumo de bebidas alcoholicas;

d) Peleas, rinas o discusiones entre trabajadores; »

e) Fl uso de vocahularios impropios para los habitantes de |
conductas abusivas y de irrespelo; :

0 Juegos deportivos entre trahajadores.

a urbanizacién, asf como

Desputs de las 18h00 es a construccion quedarse denl‘m\

de 1a urbanizacion y de fa obra. s miprey cuando no estén autorizados por.el constructor pm‘a\.‘ ¥

cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién; y
N . !

/

ta prohibido. a_cualgquier trabajador de ]

{




estando autorizado Unicamente el guardidn contratado para el efecto, ¢l que no podrd terorv

familia a su

cargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE

VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tene
b) Nop

I animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
ieden deambular por la urbanizacién.

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para

que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o

~amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los

propi

visitas;

perso

L.os guardiang
que deberdn s

. No.pueden pe
de los pagos
principal de la

DL LOS DANO

Con el fin dd

Municipalidad
propietarios d

etarios, la autorizacidn correspondientes para que sus guardianes puedan tencr

; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
1ales de los visitantes.

s deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
acar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracion.

‘manecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de salarios. Si tuvieren que esperar deberan-hacerlo en las afueras del ingreso
urbanizacién, pero en la acéra de-enfrente. '

S ATERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION .-

proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones -particulares de Jos
> la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,

una poéliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al

5% del valor d

e la construccién valorando el m2 a USD$500.00. E] plazo ser4 durante todo el

tiempo que dura Ja obra.

CUART

Todos los propi

0: DOMICILIO.-

etarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su

lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

argada

B
ks
R
Ty
e
23
<
=

rta Encar
WAGHE

it
—

o~
% ‘
ey
—

—~

R TS

1
C

&'.

i caal

=7

& En

Hica
»

&y
£

Notana

inmueh

Ab. &

r

0 de translerencia de dominie o constit

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
A DELAVIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -

acidn de derecho real que nvoluce ..'«.igl'xz';,..)
en Lvwrbanizacion, se incorporara las normas del presente reg '




T ahenticla.d~.pi:=gaersona"eh‘c‘a‘rgad'a-"de‘léf'adrfx"in’istracién de la urbanizacién, tiene que entregar yp °

e j enmplar del presente reglamento a cada une de los propictarios de los lotes ubicados en la
Lz xbanizacién. : ' ’

* SEGUNDA:DELA REFORMA DE-I,;REGLAMENTO.—

C o rresponderi a I3 Asamblea de Propietarios la facultad de reformar e] presente reglamento.

REGLAMENTQ .-

Lzaw aplicacién de [as lormas y sanciones a cargo del organismo que
ejerzala administracién dela urbanj _ _ T'as se constituyen el mismeo,
las compaiifas Promotoras, esto es, TARQUISA, S€ encarguen de dicha Jabor 0 nombren de manera
interinay provisional un administrador facultado ampliamente para aplicap las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO‘.-V : '

' Las controversias que puedan suscitarse por Ja .interp_retacio’n, ejecucion o infraccién il presente
reglamento, serin conocidas Y resueltas deﬁnitivamente, en un Laudo Inapelable, p?r un Tr%bunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con laLey de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y e] Re , funci ie) aje y Conciliacién‘de la
Camara, de’l_AC_omer . - anol el idioma de procesg. Todo el
proceso arbitral : SR

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO»SC‘ somete las partes, est4 conformado por
TRES arbitros, de los cuajes cada parte nombrara up arbitro, y el tercero, que presidirs el
Tribunal, serd sorteado de Ia Lista de Arbitro_s del mencionado Centro de Arhitraje. por al Dijjr.-'!w
de dicho Centro. EL DERECHO APLICARIF corg vitcike a2 B qaior Pard tos adtos juondrcos
Cunenides e HIUSente mstiumento. 1,08 COSTOS del Trilbung] serdn pagados al ini(:f«) flcl
'”.()(:(-:su nor el actor o (lem;.u‘xdm)'l:e, pero las COSTAS [-’R(,)Cl'.'IS/\LFJ,iS,'in(:luycndo h(m()r:,n‘.ms
profesionales, deberdn sp) amu'nid_osr;t:oL‘aIm‘enl‘:c,. al final, por el que resullare vencidg, quien
;-,,.;(_\;,11!‘)015211‘0 a la contraparte los valores que fijare el "I'vibunal por tal conceplo. Sivduran te el

jp;“(‘,(;(,_a;o arbitral alpuno de las partes no cumpliere con ef pago que le corr@:spomia en e) costo de
alpuna diligencia o de honorarins periciales solicitados por esa parte, podrq pagar la cr?n'l'{‘u'pzn*l'e s
debiendo ser reembolsada al fipa) Poraquel a quien haya correspondido dicho pago. L1 Pribuna
Arbitral poded establecer 14 furina en que las partes asuman los costos. '

.




QUINTAL ACEPTACION .-

Las partes acept
Sariland, el cual
segun la cldusulq

Manta, 26 dfas del mes de Diciembre del 2011

Ing. Jorgé Wi shington Viteri Carbo MuNICIPAL DEL CANTON MANTA
: . - NEAMIE {0]
RECRRACIONES Y TURISMO TAR QUEE! WAkttt
RUC # 1391748914001 _ '
FIRMA RESPONSABLE
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Quito, 17 dz A5 Ce 2012

Sedora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracion:

Me es gralo comunicar a ustéd que el Comité Ejecutivo del Banco, tU\{o el acierto de
elegifle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta &l 31 de Marzo

del2.013

de la Provincia de Manabl. Usted tiene la representacion legal del Banco.para todos
los actos y contratos de |3 indicada Sucursal | de conformidad con lo que disponen Jos
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de constitucion dey Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en Ja Oficina de .
Anotaciones del Canion Quito a ‘fojas cinco, pumero cuatro del Registro de Ia
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarie nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a
los intereses del Banco,

W

Alentamente; .
BANG - '
ANE\_'C,_)“‘_I.D?)}HINCHA C.A.

e | -
L /' ' ) - /\\
~SimoéniACosta Espinosa ' ) o

SFCRETARIO COMITE EJECUTIVO '
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MARICELADOINORES VERA CRESPO
Manta; 18 de Abril de 2012
1:30862032—5
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Ab VF ‘. : -
COPIA AUTORIZADAY ANOTADA, CONFORME CON 8U ORIGINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADC EL mismMo DA DE su

OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO 2013.13.08.04.P1318 -

Ab. ‘E[s‘y?&derio Menéndez
Notaria Publica Cuarta Encargada

Manta - Kowader




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

3 ESPECIE VALORADA

No. Certtﬁcacion 9994 7 o1
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de octubre de 2012 No. Electrénico: 8212

El suscrito Director de Avaliios, Catastros'y Registros Certifica: Que revzsando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: ‘

El Predio de la Clave: ~ 3-04-55-15-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ:B/5 LT-15

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 1 50,00

Perteneciente a:

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3701,81
CONSTRUCCION: - 33798,19
37500,00

Son: TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES - |

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el vato7 tlg] Suele actual de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Ci ‘wl anta ¢n chzembre 29 de 201 1, para el
:_ =177

Bienio 2012-2013. A\
\. ]

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: AMPARO QUIROZ 31/10/2012 15:42:38
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Firma del Usuario

Firma del Inspector
Informe Tecnico:

Firma del Tecnico

Firma del Director de Avaluos y Catastro







Manta, 16 de octubre de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin
lefe Departamento de Avaltos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.

consideracion.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltos del lote # 15 de la
manzanpa B5 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-15-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $37,500.00 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencion a la presente quedo de Usted.

Atenta

13-1996-40 F.AM.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD RN 36903

Gobierno Auténomo Descentralizado ™= g ““I“ ""l I"ll Ill" "" |M‘
4 ACA

Municipal Del Canton Manta Avenida 4 y Calle 11

) ’
Conformg a la solicitud Niimero: 95952, cc_rtiﬁco hasta e} dia de hoy la Ficha Registral Numero 36903‘300’zmm x“3°
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: viernes, 14 de septiembre de 2012

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ).0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.:0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, signado con
el Lote #|15, Manzana “B5”, parroquia Tarqui, canton Manta, con las siguientes medidas y
linderos: |Frente: 10,00m. - Calle 4, Atras: 10,00m. - Lote # 20, Costado Derecho: 15,00m. -
Lote # 16, Costado Izquierdo: 15,00m. - Lote # 14. Area total: 150,00 m2. SOLVENCIA: EL
LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
. ... ero y inseripci io Inicial
Compra Venta Compraventa . /08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011 1.443
Planos Planos 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
TRO_DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el ;| jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Numero de|Inscripeion:  2.088 Nitmero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de] Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Canton

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de|que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t e r r e n 0

b.- Apellidos{ Nombres y Domicilio de las Partes:
Cylidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta

Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casad Manta
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2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 ~ Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcfa Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d [ i c o m i s 0 §

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta

Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Canton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor
de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan § A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Nitmero de Inscripeién: 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36903




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciongs: ‘ ‘
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

.

Desarrjollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lgtes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 ALA 20, DELAMANZANAC2DELA 1t ALA20,DELA
M A N Z A N A C 3 D E L A t A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hiipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripcion: 12 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicip/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidag Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec, Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomisa 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el : iernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 13 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicip/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observacionges:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70 147
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7/ 2 Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripcién: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARE’A 2
[£%%

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana B5, 1,2,3,4,7, 8 9 ge]a manzana
C4ydelalala4 delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI §.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Bance Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
Planos

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:34:37  del miércoles, 10 de octubre de 2012 “"“l IIIII ||||| ||||| ||"| |||| ||||

A peticion de: by, How Gulen VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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o oelgay oM, | El interesado debe comunicar cualquier error
: \ en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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QGobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del CantonManta . TITULO DE CREDITO no. 000082389

1
Direccion: Av. 4ta.y Calle 9 - Telt.: 2611-479 / 2611477

Rty
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAB!

Manta, 17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI! S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentam

7

(.

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE
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