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E:E? ESCRITURA DE COMPRAVENTA, HIPOTECA ABIERTA Y AUTORIZACION DE CESION

DE DERECHOS.
____OTORGADA| POR LA COMPANIA RECREACIONES HLRISMQ.I.}RQIH_S_.A.__IARQHI SA,
LEGALMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE GENERAL SENORA RITA DANIELA
CHAVEZ GARCIA .

Afavor 0 ggRor  RICHARD VICENTE MANZANO PONCE, Y EL EN HIP

DE LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO 15 DE ABRIL ILIDA.

Del Regisiro de Escrituras Fiblicas del Ao del _ 2002
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ESCRITU

]
ABIERTA Y
)

AUTORIZ

COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA ,

LEGALMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE GENERAL SENORA
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA , A FAVOR DEL SENOR RICHARD
VICENTE MANZANO PONCE ,Y EL EN HIPOTECA A FAVOR DE LA
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “15 DE ABRIL” LIMITADA.
VENTA:$ 23.000,00

HIPOTECA: INDETERMINADA

NUMERO: |5 &4

En la cildad de Tosagua, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles cinco de Diciembre del
afio Dos mil doce , Ante mi, DOCTOR PEDRO EDUARDO MENDOZA
MENDQOZA, Notario Publico Primero de este Cantén, comparecieron, por una
parte, en calidad de ACREEDORA, la COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO “15 DE ABRIL* LTDA, con Registro Unico de Contribuyentes
numero Uno , tres , nueve ,cero , cero, uno , tres, seis , siete ,ocho , cero ,
cero , uno (1390013678001 ), representada por su Gerente General sefior

AARLOS ENRIQUE SAN LUCAS SANTANA, conforme lo justifica con el




documento que acompaiia, para que forme parte de esta escritura, y salga en
las copias que de este titulo se expidan; y, por la otra parte, en calidad de
VENDEDORA, la COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A.
TARQUISA , LEGALMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE

GENERAL SENORA RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, de estado civil

divorciada , conforme lo acredita con el nombramiento que acompafia ,

debidamente autorizada por la Junta General de Accionistas de la compariia,
conforme consta del acta y nombramiento que se agregan como documentos
habilitantes ; y, como COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO a la vez,
el sefior RICHARD VICENTE MANZANO PONCE, de estado civil soltero .
-— ———
Los comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados en la
ciudad de Portoviejo y Manta ,en su orden, de transito por esta ciudad habiles
y capaces para obligarse y contratar, a quienes de conocerlos personalmente
doy fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta escritura de
COMPRAVENTA , HIPOTECA ABIERTA Y AUTORIZACION DE CESION DE
DERECHOS que celebran, a cuyo otorgamiento y aceptacion proceden como
ya queda manifestado, con amplia libertad y perfecto conocimiento de su
naturaleza y efectos, sin mediar fuerza ni coaccion alguna, los mencionados
comparecientes me presentaron para qué sea elevada a escritura publica,
una minuta que copiada textuaimente dice “SENOR NOTARIO: Proceda
usted a elevar a escritura publica, la presente minuta, en la que se contiene
un contrato de COMPRAVENTA , HIPOTECA ABIERTA Y AUTORIZACION
DE CESION DE DERECHOS , de conformidad con las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen, por una parte, en calidad de

ACREEDORA, la COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “15 DE ABRIL




LTDA| representada por su Gerente Gene;;I séﬁor C‘AR[:’OS ENRIQUE SAN
LUCAS SANTANA, conforme lo justifica con el documento que acompana, por
otra parte, en calidad de que de este titulo se expidan, y, por la otra parte, en
calidad de VENDEDORA , la COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQU! S. A. TARQUISA , LEGALMENTE REPRESENTADA POR SU
GERENTE GENERAL SENORA RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, de
estado civil divorciada , conforme lo acredita con el nombramiento que
acompanfia , debidamente autorizada por la Junta General de Accionistas de la
compafiia, conforme consta del acta y nombramiento que se agregan como
documentos habilitantes ; ¥, como COMPRADOR Y DEUDOR
HIPOTECARIO a la vez, el sefior RICHARD VICENTE MANZANO PONCE,
de estado civil soltero ,por sus propios derechos, habiles y capaces para
obligarse y  contratar. SEGUNDA:ANTECEDENTES PARA LA
COMPRAVENTA.- La vendedora COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S. A. TARQUISA, es duefia de un bien inmueble consistente en lote
de terreno urbano y casa ubicado en la Parroquia Tarqui del Canton Manta ,

signado con el numero DIECIOCHO DE LA MANZANA B5 DE LA

e

URBANIZACION SARILAND el mismo que tiene los siguientes linderos y

/ﬂﬁm medidas : FRENTE , DIEZ METROS, CON AVENIDA LOS GERANIOS ;
"'}é%g\{\igc

\

o -‘%\TR AS , DIEZ METROS, CON LOTE DIECISIETE , COSTADO DERECHO ,
i INCE METROS, CON LOTE DIECINUEVE, Y , COSTADO IZQUIERDO,

5 ',l/'OUI CE METROS, CON AVENIDA LAS PALMAS . CON UN AREA TOTAL
; DE ClEﬁIC_)_CINCUENTA METROS CUADRADOS. Esta propiedad fue

T
dquirida por la COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A.

RQUISA, mediante contrato de Cesion de derechos Fiduciarios , celebrado




con las compaiiias Estrucplan S.a. Compariia Pasdarcar , Compariia Tipel S.
A. 'y Fideicomiso Inmobiliario Sariland , ante el sefior Notario Publico
Vigésimo Noveno del Cantén Guayaquil , cdn fecha doce de enero del dos
mil once , e inscrita con fecha diecisiete de Enero del dos mil once. Con fecha
treinta de marzo del dos mil doce, se encuentran inscritos la protocolizacion de
Planos del proyecto Urbanistico Sariland, protocolizados ante el sefior
Notario Tercero del cantén-Manta con fecha seis de febrero del dos mil doce .
Con fecha treinta de marzo del dos mil doce, se encuentran inscritos la
Ampliacién de Planos de Acta y Entrega de areas sociales , verdes y lotes de
garantia de la Urbanizacion Sariland ,protocolizados ante el sefior Notario
Tercero del cantén Manta con fecha doce de marzo del dos mil doce.
TERCERA: COMPRAVENTA.-Con estos antecedentes, la vendedora la
MONES Y TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA ,
LEGALMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE GENERAL SENORA

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, tiene a bien en forma libre y voluntaria

dar en venta real y efectiva a favor del comprador SENOR RICHARD.
Lo e ——— — —

LT et

VICENTE MANZANO PONCE, el bien inmueble ampliamente descrito en la
émante determinarse la cabida y linderos del
inmm}ealiza como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones que quedan expresados ,con todas sus entradas , uso, goce,
servidumbres y mas derechos que le son anexos. CUARTA : PRECIO.- EI
precio por el cual se transfiere el dominio de esta propiedad, es por la cantidad
de VEINTITRES MIL DOLARES , cantidad de dinero, que el comprador paga
a la vendedora con un préstamo hipotecario que recibe de parte de la

Cooperativa de Ahorro y Crédito 15 de Abril Ltda., tanto vendedora como




iy

comprador, manifiestan que rénunCiéﬁ'r‘aﬂlg;éilquier reclamo posterior alguno,
especialmente de lesion enorme. QUINTA : TRANSFERENCIA. La vendedora
transfiere el dominio del inmueble indicado anteriormente , libre de gravamen,
tal coma consta del certificado otorgado por el sefior Registrador de la
Propiedad y que para el efecto se acompaﬁa . ademas declaran sujetarse al
saneamiento por eviccién de conformidad con el art. 1777 del Cédigo Civil
vigente. El comprador declara expresamente someterse al Reglamento interno
de copropiedad de la Urbanizacién Sariland del que tiene conocimiento y
recibe una copia del mismo. SEXTA. ACEPTACION . El comprador acepta la
venta hecha a su favor por favorecer sus intereses. SEPTIMA. - El sefor
RICHARD VICENTE MANZANO PONCE, es socio de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito 15 de Abril Ltda., signado con el nimero 11013330193, y en
su calidad de tal, esta en condiciones de obtener créditos de conformidad con
los estatutos y reglamentos que rigen a la Cooperativa y a los cuales declara
someterse estrictamente .OCTAVA: HIPOTECA ABIERTA.- Con los

antecedentes indicados, para garantizar, el cumplimiento de todasy cada una

de Ias abligaciones vencidas o de plazo pendiente, presentes o futuras que el

o

RICHARD VICENTE MANZANO PONCE, haya contraido, contraiga o

acreedora, para lo cual constituye especial e indivisiblemente en condiciones

e PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor de la COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO “15 DE ABRIL“ LTDA, el inmueble de su propiedad

e SN

~ T e e T e e
!' i

m—\
que adquiere por esta escritura, el mismo que sé describe ampliamente en la

clausula segunda de esta escritura, consistente en lote de terreno urbano




ubicado en la Parroquia Tarqui del Cantéon Manta , signado con el nimero
DIECIOCHO DE LA MANZANA B5 DE LA URBANIZACION SARILAND
.Esta propiedad a la fecha se encuentra libre de todo gravamen, segun consta
del certificado otorgado por el sefior Registrador de la Propiedad, y que para |
el efecto se acompaiia. Los linderos del inmueble gravado con hipoteca en
esta escritura y que constan expresados anteriormente, son los generales de
los mismos, de manera que si alguna parte de estos no estuviera
comprendida dentro de aquellos, quedara también hipotecado. La hipoteca
comprende los aumentos y mejoras que reciba en adelante el bien raiz y las
construcciones existentes y las que se construyan en el futuro, hasta Ia total
cancelacion o extincion de las obligaciones contraidas por el deudor .El
deudor dejan expresamente aclarado que aparte del gravamen que por este
se constituye sobre el inmueble de su propiedad, dicho bien no reconoce
otros, ni tiene limitacién de dominio, ni esta embargada, ni tiene prohibiciones
de enajenar, ni esta sujeta a condicion de ser restituida, ni forma parte de
patrimonio familiar alguno. Asi mismo estipulan de manera expresa que sus

herederos quedan obligados indivisiblemente y no a prorrata de sus cuotas

hereditarias. NOVENA: VENCIMIENTO Y EXIGIBILIDAD DE LAS

OBLIGACIONES - La Cooperativa 15 de Abril, tendra derecho y podra exigir
la inmediata cancelacion de las obligaciones contraidas por el deudor a favor
de la parte acreedora, aun antes del vencimiento, declarandolas de plazo
vencido y demandar judicialmente la obligacién principal y las garantias en
los siguientes casos: a.- Si el deudor se atrasare en el pago de dos o mas
cuotas mensuales legalmente estipuladas en los respectivos pagarés

suscritos por el deudor ; b.- Si la propiedad constituida en hipoteca fuere




embargada por terceros acreedoreés o recayere sobre los mismos anticresis

judicial, secuestro, prohibicién de enajenar en todo o en parte, o se propusiere
contra sus propietarios  accion reivindicatoria, resolutoria, rescisoria, u otra
que afecte el dominio sobre dicho inmueble; c.- Si el inmueble dado en
hipoteca fuere declarado de utilidad publica para proceder a su expropiacion;
d.- Si se dictare auto coactivo contra el deudor , por falta de pago de
contribuciones, o impuestos municipales o especiales, e.- Si el deudor se
colocare en estado de quiebra o insolvencia o haya respecto de ellos lugar a
concurso de acreedores. La Cooperativa |15 de Abril Ltda., queda autorizada
para exigir que se mejore la hipoteca en caso que lo creyere conveniente.
DECIMA: AUTORIZACION DE CESION DE DERECHOS.-La Cooperativa de
Ahorro|y Crédito Quince de Abril Ltda. ,queda facultada y autorizada en forma
expresa y sin que se requiera notificacion previa al deudor , para ceder o
asignar la hipoteca abierta y todos los demas derechos y gravamenes que a
favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Quince de Abril Ltda., se
constituye en este instrumento , a favor de cualesquiera otra institucion
financiera o no , publica , privada o semipublica , si fuera del caso y asi lo

requiera la Cooperativa de Ahorro y Crédito Quince de Abril Ltda. , el deudor

un reclamo judicial de cualquiera de las partes contratantes del presente

nstrumento publico, éllas expresamente se someten a los jueces competentes




con domicilio en la ciudad de Portoviejo, 0 a eleccion de la acreedora a los
jueces competentes del lugar que a bien tuviera ésta renunciando al efecto el
deudor a fuero, domicilio y vecindad y a la interposicion de recursos que
pudieran intentar en juicio Yy que les favoreciere. Ademas el deudor se
somete al tramite Ejecutivo. Los gastos que ocasionen la celebracion de esta
escritura, para su inscripcién, para su cancelacion llegado el caso, para el

cobro judicial o extrajudicial de las obligaciones que contienen, seran

exclusivamente de cargo del deudor . DECIMA SEGUNDA : EXONERACION
—=xTASLLUNDA _: EXONERACION

.- EI presente contrato se encuentra exonerado del pago total de impuestos,
en virtud de lo determinado en el art. 140 de la Ley Organica de la Economia
Popular y solidaria y del Sector Financiero Popular y Solidario , publicada en
el Registro Oficial niumero 444 de diez de mayo del dos mil once. DECIMA
TERCERA : DECLARACION - El comprador deudor hipotecario declara que
en la Urbanizaciéon no existe Administrador con nombramiento , en todo caso
S€é encuentran al dia en los pagos correspondientes a expensas .En tal virtud
exonera desde ya de toda responsabilidad al suscrito Notario y sefor
Registrador de la Propiedad por causa del requisito de pago de las expensas.
DECIMA CUARTA :AUTORIZACION .- Las partes quedan autorizadas para
que se proceda a inscribir la presente escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente , sea en forma personal o por medio de terceros. Sefior
Notario, usted queda autorizado para agregar a esta escritura las demés
clausulas necesarias Para su completa validez (f) ABOGADO GEORGE
DELGADO ORTIZ. MATRICULA NUMERO 175-MANABI“. Hasta aqui la
minuta que las partes contratantes, la aceptan en todas y cada una de sus

clausulas, la misma que queda elevada a escritura publica de conformidad con




G dm wus kem o
la Ley.| Los contratantes me presentaron sus-re pectivas cédulas de

ciudadania, cuyas numeraciones quedan puestas al pie de sus
correspondientes firmas. Leida esta escritura de principio a fin, por mi el
Notario |en clara y alta voz a los contratantes, éstos se afirman y ratifican en
todo su| contenido y para constancia firman en un solo acto conmigo el Notario
Publico|de todo lo que doy fe.

POR LA COOP. 15 DE ABRIL LTDA.

Sr. Carlos Enrique San Lucas Santana
GERENTE GENERAL '
Céd. No. 130014546-1

RUC 1390013678001

LA VENDEDORA

COMPANIA RECREACIONES Y

TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA
NTEGENERAL

DANIELA CHAVEZ G

lo. 1310099294

DMPRADOR - DEUDOR

. N0.131142221-4

OTARIO PUBLICG




SE OTORGO ANTE MI, EN FE DE ELLO, CONFIERb ESTA PRIMERA
COPIA, CERTIFICADA EN TRECE , FOJAS UTILES, LAS MISMAS, QUE
SELLO, SIGNO Y FIRMO, EN TOSAGUA, EN LA MISMA FECHA DE SuU
OTORGAMIEN =L NOTARIO PUBLICO;
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El  infrascrito Registrador Mercantil del cantén Portoviejo, Abogado

Victor Hugo Menéndez Montero, a solicitud de parte interesada:

Certifica:

Que revisado los archivos de la oficina a mi cargo, con fecha, veintitrés de

enero del dos mil cuatro, se encuentra inscrito el Nombramiento de

A

GEREMNTE GENERAL de la COOPERATIVA DL AHORRO

CEEDITO 15 DE ABRIL LTDA., dignidad recaida en el sefior CARLOS

ENRIQUE SAIN LUCAS SANTANA, inscrito bajo el numero

VEINTIBOS (22)  del Registro Mercantil y anotado en el Repertorio

<o =N

General Tomo No. 22

Segln los estatutos el Gerente General ejercera la representacion legal,

judicial y extrajudicial.

Nowmbramiento quese enclie entra vigente en esta dependencia publica.

,t’fa]‘{@"saﬁw altera
» el presente cert i’
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4. Sucre y Morales Bsq. B4if, Dinamo, 410 Piso
rartoviejo - Geuador
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Ru: 2e0000880501
Direccién: Av, 4ta. y Calle 9 - Telf: 2611-479/ 2611:477

T CODIGO CATASTRAL AVALUC

e " o
na escritura publica de: 3-04-55-18-000 238625,00 111116
| MANTA de la parroguia TARQUL
bl s S U

A e

VENDEDOR R UTILIDADES 7
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL - CONCEPTO VALOR

! o GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00

R Y TURISMO TARGUL | )RR SARILAND MZ B/5 LT-18 2 e

— - - imptiesto Principal Compra-Venta 18,58
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR

CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL m VALOR PAGADO

amrars | MANZANO PONCE RICHARD VICENTE _ ' SALDO

SRISION: 14/30/2012 11:02 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténome Descentralizado

I (s ] 53 & 3 -
Municipal del Canton Manta
Ruec: 1360000380001

Pireccion: Av, 4ta. y Catie 9 - Telf.: 2691.479 / 26§1-477

11/30/2012 11.02

i et S

OBSERVACION ) ' AVALUO CONTROL
T v piblica de: COMPRAVENTA, DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada ‘ 38625,00
AANTA de la pamroquia TARQU!
AANTA de la paroquia TA2

a1 TR A S

VENDEDOR

RECREACIONES Y TURISMO TARQU!
S.A.TARQUISA .

ADGUIRIENTE
| NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION
MANZANO PONGE RICHARD VICENTE

NUSION: 11/30/2012 11:02 NARCISA CABRERA

\LDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




DE ACCIONISTAS DE LA
NES Y TURISMO TARQUI 8.4, TARQUISA

S del mes de Octubre del dos mil doce, a las diez de la
la avenida Seégunda entre calles doce y trece,
Yy Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
ivas de un dolar americano cadg una; Econ,
! S ordinarias y nominativas
Carlos Aray Miranda Propietario de diez mijl
S de un dolar americano caqg

el Presidente de Ig Compaiii
Rita Chavez Garcia, Gerente General de
que la secretarig elabore la Jistg de accion A jue ' punto

en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
Queda de Ia Siguiente manerag,

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL pEg LA COMPARIA RECREACIONES v TURISMO
TARQUI s A TARQuUISA PARA QUE VENDA Y FIRME LA ESCRITURA DE COMPRA VENTA

E§LPLGTE 18, DE|LA MANZABA BS5, UBICADO EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA
TAPA,

0S accionistas g lo planteado en e punto  anterior, autorizando g Ig

L
Gerente General ol trémite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado, El
sefior Jorge Viter ' ‘
esta misma .| Asi [ . i i i i o) ,@cfura
' aprobada por unanimidag Yy sin
n a las doce del medio dia, para

i/
D ARAY DUERAS
ACCIONISTA

ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR
g ACCIONISTA
PGE VITERI CARBO
PRESIDENTE DE LA yunTA
fﬁESiDENTE DE TARQUISA




GOBIERNG AUTONOMO DRECENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALLOS, CATASTRO Y REGISTROS

HE No. Certificaci$vs955#586

Ng 9804886 CERTIFICADO DE AVALUO 0

Fecha: 31 de octubre de 2012 No. Electrdnico: 8194

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-04-55-18-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZB/5 LT-18

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 150,00 M2
Perteneciente a:
'Docmneni‘o Idéniidad Pi‘op}etdrio » :
- . RECREACIONES Y TURISMO TARQUI _S.A.TARQUISA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3812,87
CONSTRUCCION: 34812,13
38625,00

Son: TREINTA Y OCHO MIL SEIS CIENTOS VEINTI CINCO DOLARES

Este documento no constituye reconocimienta, [fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del\Suelguctual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Can 27, \eb» Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. 5 :

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: AMPARQ QUIROZ 3171 G/2012 1 3:26:25




fiEGISTRO DELA PROPIEDAD
Gobierno Auténo mo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

Avenida 4y Calle 11 3

2> N
Conforme a Ia solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 369}@@\‘,2‘,‘1:\7».'«/.\@a
INFORMACION REGISTRAL l
i TN REGS e e .
Fecha de TOUra:  martes, 18 de septiembre de 20])
Parroqguia: Tarqui '
Tipo de Predio: Urbano
Cc')d.Catastra!/RoI,/Ident.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacign SARILAND se encuel’w‘lﬁgﬁ}iﬂnanzana B35 ds )

la parroquia Tarqui|del cantén Manta el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas.
FRENTE: 10,00m - avenida Los Geranios ATRAS: 10,00- Lote 17 COSTADO DERECHO:
15,00m.- Lote No. 19 COSTADO [ZQUIERDO: 15,00m- avenida Las Palmas AREA TOTAL:
150,00m2 soLv NCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

Compra Venta Conu;raventa o o ‘ 2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercanti] 13/11/2006
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011

Planos Planos 30/03/2012
Planos Ampliacion 13 30/03/2012
| Hipotecas y Gravime 2. Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi 1408 04102012
M()\’lz\ﬂRNT()S REGISTRALES -

REGISTRO DE_COMPRA VENTa
! Compraventa

Inscrito el jueves, 25 de agosto de 2005

Tonie: 1 Folio Imicial:  28.54¢ - Folio Final; 28.554

= AETo-AeJnscripcion:  2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oz ™R . ,
digia donzg\?e guarda el oviginal: Notaria Tercera

N Catén: Manta

Amiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
esolucién:

a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, de] Cantén
1 » Provincia de Manaby. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
de que se expresan las medidas y linderos de Ia propiedad motivo de esta Compraventa, la transferencia de esta
1a ace como CUERPQO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare g ella dentro de los
iergs expresados de acuerdo 3 las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose la irregularidad del
r r e n o
Aptllidos, Nombres ¥ Domicilio (¢ Iay Partes:

Calidad Cédula o RUC.  Nompre ¥/0 Razén Social }y Estado Civil  Domicitio
Comprador 80-0000000028360 Compaiia Tipel § A Manta

}
A
Vendedor 13-04270919 Cevailos Solorzano Gina Jannethy “\l'ﬂ‘ \Casado Manta

Ceriiticacion impresa por: Muyy Ficha Registral: 36977 \ Pigina: ) de 4




Vendedar 13-03288813 Dclgaﬂy Suarez Hector Leonardo Casado Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito ¢l :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Namero de Inseripeién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde sc guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G € n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c o m i s 0 3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaitia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.pscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesion de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial; 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantdn: ' Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- OQbservaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidus, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaitia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compafiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A N
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Y

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

l;\“______,w a3
OGvzI Y

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36977 Pigina: 2




Calidad ; Cédula o R, Ly, - e Listado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiid Bocroafion Tt d Py arqui § Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) gue consta(n) en: 5 ¢

Libro: No.Inscripcion: .. Fec, Ins i - Folio dnieial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70 147

7/ 2 Cancelaciéon Parcial de Hipoteca Abierta
rancelacion Parcial /

Inscrito el :  jueves, 04 deoctubre de 2012

Tomo: 1 Folig Inicial: 26362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripeién: 1,408 Niimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
Cdydelalataddela manzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
b.- Apellidus, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Eenatoriano de 1a Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui & Manta

¢.- Esta inscripeion se refiere|a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeibn: Fee, Inscripeion: - Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 19-ene-2011 1443 1527

Nitsnero de Inscripciones | Li, Namero de Inscripciones

Hip-otecas y Gravamenes

= ElaniioT s o T R A T T ARG
que constun en esta Ficha son los tinicos que se re predio que se certifica i

RS

icacion al texto de este certificado lo invalida.

del miércoles, 10 de octubre de 2012 0 0 0
\

A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

O I\ CERTIFICADO: § 7

/

: Mayra Dolgres Saltos Mendoz \ Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cestificacion impress por: Mups Ficha Regictral: 36977




2 Mutuo »
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Nitmero de Inscripcién: 96 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucitn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los 3
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DE LA | A LA 20, DE LA MANZANA C2 DELA 1 A LA 20, DE LA /
M A N Z A N A c 3 D E L A 1 A L A 1 A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui $ Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso . 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147

Nimero de Inscripcién: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turisme Tarqui § Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: _ No.Inscripcién: Fec, Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

: W STEOAD
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167 \;\V/‘)" 08

6/ 2 Ampliacién
Inserito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nitmero de Inscripcién: 13 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera s
Nombre del Cantén: Manta D5

&3
Y OGVATI Y
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.~- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARQ@«ND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién bupresa por: Mays Ficha Registral: 36977
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GOBIERNO AUTOMNOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NE 9992239 - U100

LA TESORERIA DEL COBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA.: Querevisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que

corre a mi cargo, no se¢ ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de

Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo ARECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA .
Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

i ' iz
6 de noviembre del20  **

VALIDA PARA LA CEAVE
30455180( .SARILAND MZ B/5 LT-18
Manta, seis d¢ noviembre del dos mil docejﬁ,w

17
GOBIERMD
MUKICIFAL
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WUGERD .
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Gobierno Auténome

TITULO DE CREDITO no. 000082992

Ruc: 1360000980001
DirecciGn: Av. 4ta. y Calie 3 - Teif.: 2611.479 / 2611477

8/29/2012 4:07

0 CONTROL TITULO N°
CODIGO CATASTRAL Area avawo | omecaon  Taw]| cowroL |
i COMERCIAL | yRB.SARILAND MZ B/5 LT-18

| oo04s518000 | 15000 | $1.500,00] IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRUC. VALOR REBAJAS(-) VALOR A
CONCEPTO RECARGOS(+) PAGAR

RECREACIONES Y TURISMO TARQU! PARCIAL

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

. CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
= meraencias Taldfanag: RUC: 1360020070001 T
Emergencias .Ie!ef(mo' Direccién: Avenida 11 GCOMPROB
+5 " entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
. Manta - Manabi

O~ DE—SOLVE

SDELCONTRIBIVENTE

CIRUC: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI f§.A| TARGYESATASTRAL:
NOMBRES i ]l AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: : ! .
URE. SARILAND MZ B/5 LT-18 | ||  DIRECCION PREDIO:
DIRECCION

DESCRIPCION VALOR

e

REGISTRO DE PAGO

e o e

VALOR 3.

s ==

N° PAGO: 226480
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 17/10/2012 12:05:05

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

" VALIDO HASTA: Martes, 15 de Enero de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




Valor $ 1,00

AUTORIZACION

009990874 N°. 617-2071

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. RICHARD VICENTE MANZANO
PONCE, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en Ia Urbanizacion “ Sariland ", signado con el Lote # 18, Manzana

BS *, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. - Avenida Los Geranios
Atras:  10,00m. — Lote # 17
Costado derecho: 15,00m. —- Lote # 19

Costado izquierdo: 15,00m. ~ Avenida Las Palmas
Area total: 150 00m2. "

Manta, Septiembre 10 del 2012

T .
& e/ A M I S
/ I :
: anxgro Logr Arteaga
DIRECCION DE PLANE MIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

’ g g/ resente docymento se emite de acuerdo a Iz documentacion requerida para el trémite ¥ ainspeccién en ef lugar
~queindiga de buena fe g/ solicitante; por lo cual safvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad af certificante, si
sq,?-ga probare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas eréneas, en las solicitudes

NG %rﬁe ondientes.

~
A




78’ 'j' BT O g
viamts

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor & 100

CERTIFICACION

No. 2072

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQULSA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland ¥ Lote No. 18 Mz BS;
Parroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Avenida Los Geranios

Atrds: 10,00m. — Lote No. 17

Costado Derecho:  15,00m. — Lote No. 19
Costado Izquierdo: 15,00m. — Avenida Las Palmas

r

Area Total: 150,00m2.

Manta, Septiembre 10 dgl 01”2

Sr. Raini az LW R
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el irémite y a inspeccién en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
presentado dafos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes. ‘

JCM.
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

1.

R e

G@@EERF\&GAUT@NOMO DESCENTRALIZADO =© ”“M\‘x.\

N

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27/Junio de 2012

conomista
Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
En su despacho.- -

De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicien del Sefor Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMC.
adjuntamos |al presente e REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
APROBADG, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedés.

Parlicular que comunico para los fines pertinentes.
Atentamente

edefio Villavicepcio
PLANIFICACION URBANA

‘SARILAND”,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: ' Direccién de Planeamiento Urbano
TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior ‘Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-ICV referente a la
comunicacion presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retirosv

delreglamento interno de dicha Urbanizacidn.
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Ul A“t\Ti%% ON “SARILAND”

o

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON

d

RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacion "SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2bectdreas aproximadamente ¢ ¢ cabida, ubicado a unog 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Trama Il de Ja Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en e Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manahi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientes sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
.metros mis dngulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros més dngulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros méas angulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta nyetros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta me tros
mas dangulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas dngulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta iy un melros, mas dngulo de ciento treinta grados con dchenta y nueve
metros, mas angulo de|ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas-angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
Cuarenta grados con setenta y ocho nretros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
unmetros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por ¢l costado
derecho, en cuarenta y ocho metrds mdg angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
melros, mas angulo de tiento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
prados con ciento tres netros, mas dngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros.y lindera con Ja propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta Y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leavilgido Rosado, ma angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
WQventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros méas angulo de doscientos

iros mas dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta

mas angulo de setenta y'seis metros més angulo de ochenta y dos grados con

y dos metros y lindera con | propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
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CAPITULO PRIMERO
DELOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de Ia Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Codigo Civil, Planos y normas técnicas, as{ como de las ordenanzas
correspondientes. :

* ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademis de cllos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fiehnente las
disposiciones de este reglamento. :

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usulructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

Laresponsabilidad por toda'y cualquier infraccién a lo previsto enlos instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debers
asumir el Ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

¢ ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos- reales;- y, cdnsecuentemente, toda persona que adquiera . a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo
hecho sometido a este reglamento y ala ley.

*  ARTICULO CUARTO: DEL.OS BIENES PARTICULARES

son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno pertenccicnte a su

propictario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segin consten en lns correspondientes titulos de dominio debidamente
msceritos en ol Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

Ao propictario e corresponderd cubriv por so cuenta los pastos de administeacion,
‘antenimicento y reparacion de sus bienoes particulares.

Dentro de cada X i
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE OCU PACION DI SUELOS Y DI¢
CONSERUCCION SENALADAS ENVICAEPICHL O Q DE BVEE RECUAMENTO INTPERNY

. RN R ) . . ' I . P
lote el propictario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo dd
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ARTICULO QUINTO: DEL USO v DESTINO IH)II‘LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de|reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este sera catalogado como
infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento. ’

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
deberd el propietario comunicar de) particular ala Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de Ia
administracién no permitirs el ingreso de tales invitados.

“dra cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién undnime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal. - -

»  ARTICULO § EXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica v seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la|Urbanizacion, Son también propiedad de la Urbanizacidn los Parques, los
mISMos que se iniciand su construceion una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad
~delaobra. R

Las vias, aceras, bordillos y arecas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos log propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o 4rboles que alecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
0 instalaciones subter; aneas de la Urbanizacién. .

Las cailes, aceras bo rdillos, dreas verdes, senderos, jzirdines, parterres, plazoletas, areas para

estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,

son para uso exclusivp de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. In

compaiifa de y/o con aprobacidn de] propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,

L Jue e acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
servicios.

ario le \correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién. por
'y repatacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
fydiendo servirse de los bier comunes existentes en la urbanizacién, pero
destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
TCTIOVYTAC caydn determinadne an n ai oo :

‘ . . :
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matenimiento v reparacién de los bicnes comunes e o

Cstardn contemplados on ol respectivo presupuesto anual, ol mismo que podrd sor
Como consecuencia de circunstancias eventuyl s n dicho

Y los aumentos (e vostos generalizados, para lo enal <o tomariin coma indicadareg
situaciones que alteren la ceonomia-nacional, como ol

frial poriefectos de roforma en la legislacion laboral, previa aprobacian deofos




= ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

INF © obstante lo establecidg en el articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del
rxz wuicipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de Ia
Lx x~ banizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

P = ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
& nlenimiento de dichas 4reas.

- e 4. - S . . . '
21 area verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamerte donde se construiri
p A& x ques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sera de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND".

® ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El1 txdnsito vehicular estara regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“S A RILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicindose ¢on
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estars restringido a los
vehiculos de los duefios de Jos loteso condominios y los miembros de las familias residentes en'él,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingresoycumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacién vehicular y.peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastosyadministrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND”.

e  ARTICULO NOVENA: DE LAS - NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO - Y
' »REGL'AMENTACION DE CONSTRUCCION.- . " -

LoS p;jdp_ietario de los lotes deberin respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MIMunicipio de Manta,

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

1.- RETIRQS.
1.1 RETIROS FRONTALES.

1.1.1 ANTEJARDIN.- s | (ranja establecida entre ¢l lindero frontal de lote v una dimensisn
paralela de 4.20m hacia ol interior. Solo se permilird la construccion de muros de cerramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm Y pavimenlos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacion de hasta el 40% de este frente.

o el caso que el lote tenga coma lindero posterior el 4rea verde central el cerramionto posterior
debervi serde un mura de 60em enrocado y sobre este una coren viva conmallade 1.4m de altara,




1 ‘EZ%F{M%% m% N.'I‘AL,DE 4.20M.- Es el limite est
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. X.2Z RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el Hx;x‘ite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
Unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terréno. '
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1.3.2 RETIRU POSTERIOR DE 4.20M.-

s el limite establecido desde los 4.20m del lindero
lateral, hacia el posterior dellote.

Se permitird la edificacin de fachadas con vanos para puertas y
Venta«sna}gwl,og : ¢ que linmiiten con zonas verdes tendrin cerramientos con muro de niedra de
rn;,i{g‘hq:gp_&(?{)'czx1 de aitura y setos con malla. :
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CAPITULO SEGUNDO

RIOS

INDECIMO: DERECHOS.-
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2.- ALTURA.DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el.”piéo planta alta hasta el tumbado falso de Ja vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso dei pardmetro del pico inmediatamente superior y obligatoric
luego de completar el niimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponderd a-la
altura del entrepiso del piso inferior. ' ' -

* ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determiné en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propietarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derécho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se nbserven las normas y
regulaci_on.\as'_que'se dicten al respecto y constaran en ch:lamentaciéndparte. N

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de Jas dreas
comunes e la Urbanizacién., '

Lz promotora cstard a cargo de ‘Administracién del Club y de las dreas comunes de la
Urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicic de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
' es por el Club y areas comunes de la. Urbanizacién, mas no per las dreas
a condominio, pues estos tendran su Administracién propia,

serdn resppnsabl
cemunales Jde cada

X :
"En ¢odo casp, los propietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al
use de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuic:c que los condéminos de un iidificio ane
foriner pagte de la Urbanizacion, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposicionns que se dicte para ese Régimen de Prepiedad Horizontal. Iin consecuencia, a cada
propietariode lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o iviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las
instalacionea del Club.

se g SRR L v slerenoia 2sta dieclamenle vinciiada cod e Propiehnd doods
uiidad habitacioual o del lole y por tanto no liene vencimients. No obstante ¢l derecho Jde uso y
el presente

goce lo pod-d ejercer nicamente quien cumpla con las obligaciones que.establece:

s : - [ R TR ET TN
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Repgiamen to.Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.
fxpresamerfte queda aclarado-y--entendide que las membresfas no pueden ser cedidas o
un Lercers, pues como se dijo anleriopmente esté vinculada

‘

taspasadas: a cualguier Lo
divertamenta con el derecho de propiedad del inmueble. Quicn se encuentre atrasado ey ¢l papo
de ks cuotas de mantenimiento de Ia Sede Social, no podrd acceder alos benceficios de esta.
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS ﬁou AAS DECONVIVENCIA..-

. ’ . . . . el _,“ 1 o
Ademas de las normas comunes y obvias de Ja convivencia social, los propietacios de 10s biepes
mmuebles ubicados en la Urbanizacidn, establecen como cummplimiento obligatorio, las Siguientes
normas e convivencia y buena vecindad.

) Abstenerse de vealizar cua’quier tipo de acto que pueda perturbar Ja tranquilidad de los
vecinos, [a seguridad de estus, el decoro v la salubridad de la urbanizacién.
b) Abstenerse de realizar caalquier tipo de mitin o campana politica dentro de |y
urbanizacion. ‘ o
No parmitir que las personas qie se encuentran bajo su relacion-de dependencia utilicen
Jas dreas|comunes como luggares de jerga, reuniones, otc., debiendo responder de manera
solidaria |por los dafios ¥ molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a Jos
bicnes comunes de la urbanizacién,
No acumular basura en la jrarte exterior de las viviendas y terrenos, dehiendo proceder &
sacar los desperdicios en Ja forma y tiempo que €l organismo encargado de e
administracién lo determine. ‘ B
Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracidn
conservadion, manteniniento y reparacion de los bienes comunes, la cuota del sepur
obligatorip, ¢l costy de las mejoras introducidas o los bienes comunes, cuolas
extraordinarias, ete. Bl hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de Ja obligacién de
pagar las expensag PO gastos comunes y contribuciones extraordinarias, Sipasados circo
attos el propietario no ha iniciado la construccion en su selar, se compromete a pagar el
dobie de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su Jote,
“Comunican a la persona u organismo administrador, tan prento como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones_de]__presente reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en géneral, dreas verdes de la urbanizacién.
No disparay armas de luego deniro de la arbanizacién,
No permitir que los menores de edad manejen cualquicr clase de vehiculo motoriv:iox
dentro de la urbanizacign,
Tmpedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de ias 08030 ni
pasadas las| 17000 de Tunes » viernes, estando terminantemente prehibido que se puedan
e, Cealizar tales actividades, 1os fines de semana o los dias de fiesta general.
/,«.«(Q{gvtflﬂs;‘icf“:;?,{g‘[\)f(.lir aque el ruido que praoduzea del'intevior de las unidades habitacionajes trascienda
X s mas, por lo que deborg regularse la intensidad del mismo,
fifs puardal, ni siquiera bijo pretesto’ de” ser parte tegranie de lus vilensilics o
nientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
fc:’va, Inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
hFPlucrador demtm de estz prohibicidn las armas de fuego v sus municiones de
Izié'i')i(\('la(i delpropietario del nmnehle.

-
gl

R e uene oy diposiciones cmanaday de fu PEIMONA O cnbdnd cncargads g iy
l administracion de nrbanizacidn. ;

aompliv con s disposiciones consipuadas en la servidmmbre de consiitncion voluniarg y
nstruccidn que sravan o Heparan a pravar of uso v goee de Tos bnmnet e
Qurhanizacion, : '

an los bicnes ubi=idos en ia urbanizacion anténas de vadio o narabolica, s
expresa de i persana o entidad encargada de la administiacion.

el propictocio deberd permitic li inspeccion de os inooeobles e L
cladministradoy o 1y nersena que fa latore para b entidae cheavpada de i

0 tendionte averificor o) cunipliniiento o nu del prosente 1 glamente




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de Jag
viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentrn de
la urbanizacién, solo se los autcrizara el comercio y servicio enlos locales destinados nara
tales efectos. _

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempefiar los carges y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato log desperfectos que se produjeren en sus inmuebles Y que
Ocasionen o puedan ocasionar a sus Vecinos, a terceros o a la presentacién general de la
urbanizacién.

No estacionar en sy propiedad ni e
de dos ejes, nj de servicio piblico. ;
Resarcir inmediatamenta los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por sy culpa o negligencia a los demds propietarios o a "o
bienes comunes de la urbanizacién,

Respetay los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a |y

n dreas comunes de la urbanizacién vehiculos de s

administracién, i
Seffalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
ad,n;iii_list:rativo que por cualquier causa debe hacerle Ia administracion. En caso Je
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se harvan en sy unidad habitaciona), vy
de rjo haber construccidn en el lote, se hard en o tltimo domicifio que la administiacion
hubjere conccido, R ' :
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de sy bien para el registre que debe
Tevar el :»ulministz‘ador.
Paga}r las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, e
progucirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes.de la urbanizacién. Jistas
cuotas seran determinadas y pagada dentro de] plazo que sefiale la Asamblea. .
El n%.antenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del ; ropietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el'valor a cobrar Poi este servicio sevd adicional 2 la cuota
mensual del lote. : :
bb) Queda terminantementetpitohibido colocar dentro de cualg !
inciuyendo la casa, aviscs de venta o0 alquiler; ya sea del lote o de la vivienda.-

specialmente en el caso dge

uier lugav de la wrbanizacién

g

ce) Con ¢l fin de proteger la vida silvestre Y va que et sistema de red de apune Nopise o
IR IR oo g ' los velicuios v trrazas o

RTARE Belopunda prohitdde. v

[t .
i
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selerentes o cualquivr otro producto quimjco.

dd) Los téles auetenga que hacer cerramientos faterales solo deberd sor e una aitina de dos

o hetres,
eel s deber de lodos log propictarios tener un reservorio do agua {(Cisterna) con sistema de
N 3 & .
presida.

oy

 CAPITULO TERCERO
DELAADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ARTICULO DECIMO QUINTO:

-
La administracion yeonservacion de la urbanizacign estara a cargo de una corporacian de liocho o \
ae teeecho (Onerador Fidoieamicn w3 B pooo e ofe i e Pt




mientras dicha co
esto es, TARQUI
persona natural
honorario transito

rporaciéon no se constituya,®os )l‘o%notolcs d@i‘ﬁesanoho de la urbanizacién,
po de la adminisfracion dc Ja misma o podran nombrara a la
en cuyo caso determinaran..
odifique tal honoraric.

[RORESR

bA, estardn a cai
o jurfdica encargada de tales menestere
rio, es hasta que sc retina la asamblea y mtiﬁ fue om
quien cjerza los actos de administracidn.y si no estuviera reglamentado en otro

En cualquier caso i nt
to del presente reglamento, deberd observar las siguientes disposiciones.

Instrumento disth

pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

Resolver
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar gsamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar agtos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anuval o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacién.

Dar cuentalde la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos yegresos de la Admmmt racion y
someterlo & la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que ¢ada copropietario deberd contribuir para la formacién delmismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme a/las normas de equidad y justicia.

Imponer a os propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones bisicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar ylordenar Ja decoracion especial de Jas areas comunes de la urbanizacién, en las
ocasiones y|circunstancias que estime convenientes. :
Determinaij el horario de apectura, cierre e iluminacion de las distintas 4reas comunes de
la urbanizacién.

Autorizar onegar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar enla urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios. ,

Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime nccesario,
teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia urbanizacidn, especialmente
sobre la rvecaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
:aso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

pedir reglamentos especiales para la mejor administraciéon y conservacion de i

1y para la utilizacion delos bienes comunes.
las demds facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de
s de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. N

a juicio, por delegacidn de Ja Asamblea, ante las autoridades administrativas,,
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res meses de expensas ovdinarias e iniciar la accion judicial cuando
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vel presente Reglamento Interno.
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Llevar los Jibros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos ¥ usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares v
demds datos. .

Contratar a la ¢ las Personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de )4
urbanizacién, ya S€a esta natural o juridica. '
Controlar y supervigilar las ‘in'stalaciones comunes en forma periddica, continua y
Sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bicnes vy
Servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo Ias instrucciones de 1a Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en order v debidamente archivado, copia de Jos planos, memorias vy demds
documentos correspondientes a la- construccién de la urbanizaciéon, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a sy sucesor. :

Ejercer las demss funciones. y cumplir con Jas obligaciones que le corresponden dada Jq
naturaleza de su Cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado porla Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Sihasta el plazo de cinco anos no estuvieren organizados de alguna manera los propictarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de Ia urbanizacién a una compaiifa
coustituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de Jas unidades
habitacionales ubicadas en |a urbanizacidn, Pagar los gastos (e administracion
proporcionalmente al 4rea de terreno de que son duefios, De igual manera todo'pmpiétario de un
tmueble ubicado en Ja urbanizacién, asf ¢jerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion
respectiva, se 6bliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiia
administradora, si es el caso, determine- COmo necesarios para la administracién de |a
urbanizacién en igual proporcidn que Ia superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacié_n.

En el caso de ser Copropietario de un Edificig sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y obligaciones que le imponga el
no de Copropiedad.

correspondiente Reglamento Inter

DI REGIMEN ECONGMICO D, l’!llfSi_)l‘UiiS'T(), DELA CONTABHIDAD v DELFONDO DE
RESERVA
ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDI) v
APROBACION

le 1o

lL Organismo ¢ persona natural o juridica, aue tenga a su carpo g administracion o
vrhanizacion, prosentarg anuaimente para estudio y aprobacion de 1y Asamblen de propictanog of
royecto (e Presupuesto de inpresns Y Rastos. B monto del presupuestoaprobado se dividira

proporcionalinente de acuerde con el porcentaje habitacional de cada propictario.
anizacidn Residencial es diferencindo para

pronto se inicie la edificacion sulicitada,
: N
nhira v I J‘,/lt

La cuota de administracign Y mantenimicnto de Iy url
solires vacios Y opara solares con construceidn, Tan
enteaditndose por potn iy constracaou tesmporal de Iy casera de poardinnia deo i
;

i
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-permanencia de un guardia durante lag 24 horas del dia, Ja cugtaimensual que paga el propietaric

es inmediatamente cambiada de solar vacio 4 solar habitado, para cuyo efecto, la Administracig,
dela Asociacion @mitira la respectiva lactura,

Ademds de la cupta de Administracion vy mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
deberdn cancelar la cuota mensual 0 anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tengala su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago o ortuno, impedird el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
Sede Social '

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunels urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a [futuro de acuerdo a la vida 1til de materiales y elementos de la urbanizacién.
Lste fondo se formara borun porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y sc incrementara con e} producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracion, contratar un seguro contra incendio de la urhanizacion Y
marnlenerlo vigente.
Elseguro en mencidn no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro

de los inmucbles o|de la urbanizacién; asf como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEJ, PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada ung de los propietarios de'los lotes o de Jas unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urba lizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracidn, seguridad; conservacion y reparacion de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asf como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la urbanizacién, ‘

(ue entidad la que a través de las normas pertinentes establezea los gastos y
urbanizacion determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
» e pago y la sancién en caso de mora.

i los gastps de reparvacién o recmplazo que se originen los actos de culpa o dolo do
tario, usyario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o
infractor. Los propietarios estarin solidariamente obligados al pago de dafios que
respectives arrendatarios v en genoral con las personne aue naen <y nrapiedad
B LT LR S S U PPt R R Y T IS
s confeibuciones Y odemis expensas se iniciara al constitiirse fa entidad o
administradora de 1y urbanizacion, o desde que cllote sea emregado o su projpicetaiio,
dpoe\se haya fienmdo o eseritina pablica de transferencia de domimio, lo que ocurr
;ngxi’fggi)@n exlte Oltimg caso, serd ia Promotora, quien establezea el monto v lecha para el primer
."4”5’.’2@_; ) s realar, )
28 (,
e sustracise o pago de gastos, multas, danos, perjnivios, ete, ni tampoco Ve,
propicdad tota” o parccial de o bicnes comunes, aun o titulo de no haber /N
4
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propiedad y/o servicios comunales. |1

construido sobre el lote y ocupado el inmueble de sy
dleren sido

propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hut
aprobadas conforme aj presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados 2 partir de Ja
fecha de suscripcidn de la escritura puablica de compraventa de] lote de terrero, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizaciép
residencial por cada mesg de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra.mencionados no incluyen los Impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
Ser pagados por sus respectivos propietarios.

Ls obligacién de todg pPropietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, lag
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios 1o cancelaren dentro e
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién
otros indicados en el bresente Reglamento, deberdn Pagar a la respectiva corporaciéon una
cantidad adicional cquivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
daiiosy perjuicios. S la mora fuere de treinta 0 mas dias, ademés del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente a] 4% mensual 0 el interés de mora vigente en ¢l
mercado al tiempo de pPago. Todo ello.sin perjuicio de ademds tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas..

®  ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-
Para los casos de Incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones vy el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se clct:e.njniu;m:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligard al

bropietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar o realizado en el plazo
perentorio establecido. por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
Sin perjuicio de que en caso de no hacerlo ¢l propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobriandose ademas, una multa por e.l
cien por ciento de Jas ob ras realizadas. '
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la mula
anteriormente. ‘
En caso de retardo en Iy cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
administracién est4 en Ja facultad de suspender el derecho de Jos propictarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, as{ como también el derecho 2l servicio e
guardiania, recoleccién de basuray apertura de garita a través del guardia de sepuridad

R R R RN SRS KT EE S
NAV A Tt N

que  se impuso

L ;‘v_&,;;\'.’.‘”..,‘, Sl i

Las acriones desrrits o
prepreiarios, mdependientemente (que
comunicara al propictario del ingmuaehle

el hecho sea imputable a Jos ocupanles del
mmuehle: Yy enestedltimo caso, se le vinfraceion
comartida vy Ia sancion impuesta, para los fines correspondicn s,
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriorves |
administradora, tiene of devecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al .
eiinenndadura de cualquier tpo de \g,,/:f’

corporacion o entidad

propictavio del lote de terreno v destruccion o

violacion al presente reglanento. |
f
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DISP @@‘ME@NF} GENERALES
PRIMERO: COBRO DE VALORES..-

Elcobro de los valoyres que los propietarios adeuden segln la administracién, se hard en Juicio v
los propietarios son solidaria, peciniaria, personal ¢ ilimitadamente responsables porla [alta e
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento vy del incum plimiento o
infraccion de este reglamento por barte de sus familiares, invitados, arrendatarios, pm senal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares

Cuando e] administrador deby cobrar el monto de las contribuciones o cdotas, el propictario
quedara sujeto no lo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre ¢) monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesidn de la asambles en que se acuerden lag expensas comunes, serd suficiente y tendrd merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, v el administrador tiene Ja atribucidn de cobrar por fa vl
ejecutiva las CXPENSas y cuotas refer idas en e] presente reglamento interno.

SEGUNDO: SHRVID UMBRES.-

Expresamente se ob igan todos y cada uno de los Propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dr minio. que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, ete, ¥ Sus Servxdumbles seflaladas a continuacion:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO: NORMAS RFGLAMEI\ITARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

/\dici(mahnnnte, todo ropietario de lote o lotes de Ia Uxbmllm(mn “%/\RIJ/\ND“, se obliga

; ¢ Irrevgcablemente g4 respetar las siguientes normas particulares para Iy
,z;:f‘f;gné‘l?ﬁ@(l( \I(* la o las unidades habitacionales:

50N

hiys 2 &ng [strucciones o edificaciones de la urbanizacién requicren de cimentacidn,

TR 54 cubierta de eternipa Y paredes exteriores de mamposteria, a [in de
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nientos exteriores, el propictario dehera adoptar necesariamente los
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Todo propietario de 1a tasa podra con la debida anticipacion solicitar a la promotora
realizar algin cambijo en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el 4rea verde de Ja casa, y ademads de Ja aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio. . '
Los vehiculos que se utilizaren dentro de Ja urbanizacién para efectos de la construccién,
no podran estacionarse sobre veredas, nj obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de Ja urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporzl o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
“bPromotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccin abandonados, podya
exigir el inmediato «lesalojo a costo del edificador, ademads de exigir al mismo ol pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vey que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial Y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicidn,

DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-
La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, estd en la obligacién de hacor
respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad
que desarrolla.

I:n cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird com»s
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o vantalones especificos para trabajo y
camiseta.
Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Estai
prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones. camisorae

el

bl Duocharse o hacer necesidades bioldgicas e espacios no destinados para este fin.
Fanibién esta prohibido Jos trabajadores:

¢) o Eleonsumo de hebidas alcohélicas;
d) Peleas, rinas o discusiones entre trabajadores;
e} Elhuso de voeahilarios impropios para los habitantes de Ia urbanizacion,

J

asi comn

conductes abusivas ydeirrespeto;
o faepos deportivoy entre trabajadores,

a prohibido o cualquier trabajador de la construceidn quedarse (J«fenl_r(‘{,\
' rizados por el constructor para\y

Despuds de las 8hO0 est
de Tourbanizacidn y de la obra; stempre v coando no estén auto
saque habitan la uebanizacion:

cierto trabajo puntial Y gueno cause molestias a los duciios de Cat!
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e
estando autorizado linicamente o puardidn contratado para el cfeéto, ol Gue no podrd toror
familia a su cargo mientras dure I construceién,

DE LOS GUARDIANES.- A 1,0S GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCION 5 0 DE

VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Teneranimalds domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

h) No pueden deambular porla urhanizacién,

¢) Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

¢) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de log guardianes, debera entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacidn correspondientes para que sus guardianes puedan tencr
visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes. '

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, [a
que deberdn sacar de aruerdo a las disposiciones que para el efecto dicte Ia administracion.

No pueden permanecer dentro de 14 ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarips. i tuvieren que esperar-deberdn hacerlo en las afueras del ingres.
principal de la urbanizacion, pero enlaacera de enfrente.

DI LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propicdad de la Justrc
Municipalidad de Manta y aservicio de los copropietarios y las construcciones particulares de Jos
propictarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor cquivalente al
,.E%LQM valor de la congtruccion valorando el m2 a USD$500.00. ] plazo serd durante todo ol
| f,,’;“:“:dﬁ}}m‘g\l\l\n durala obra.| - '

Y shERD

e ILYO.-

nalan como domicilio, para efectos y Ja aplicacion de este reglamento, su
I dentro de Ja Urbanizacién,

JISPOSICIONES TRANSITO RIAS

TERADE LA VIGENCIA v DELA PUBLICIDAD DEL REGLAMINTO. -

e tipo de teanstlerencia de dominio o constitueisn de devechio veal que involuore
hiado on trbhnizacion, vo tearporara s normas doj presente repglnmento inler




T =& entidad o persona encargada de | administracién de la urbanizacién, tiene que entregar yy,

e jemplar de) Presente reglamento 4 cada uno de Jos Propietarios de los lotes ubicados en |y
w2 3" banizacign,

SEGUNDA: pE LA REFORMA DEL REGLAMENTOQ.

C o rresponders |y Asamblea de propietarios la facultad de reformar e} presente reglamento.

TERCERA: pg LA APLICACION Y EJECUCION DE 1Las DISPOSICIONSS DI,

REGLAMENTO.-
La aplicacién de Jag uormas y sanciones aqui establecidas o
ejerzala admim’su';lcién de la urbarlizacién, sin pe
las compaiifag promotoras, estq es, TARQUISA, se
intermay provisiona) un administracdoy facult

stardn a cargo del organismo que
rjuicio de que mientras se constituyen ¢f mismo,
ncarguen de dicha labor ¢ nombren de manery
ado ampliamente Paraaplicar las presenteg normas

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CON'I‘ROVERS_IAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMEN'I‘O.~

Las controversjag que puedan suscitarse por Ja interpretacjén, ejecucion o infraccién al presente
reglamento, serap conocidas y resnelias del’initivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara (e acuerdo con I Ley de Arbitraje y Mediacig, vigente
en Ecuador, y ¢] Reglamento para e] funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de g
Camara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y e espatiol el idioma de proceso. Todo e]
proceso arbitral se;s CONFIDENCIAL.'

Ll Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, ¢
TRES arbitros, de Jog cuales cada parte nombr
Tribunal, serj sorteado de Ja Lista de Arbitros d

sta conformado por
ara un arbitro, y e} tercero, que presidirg el
el mencionado Centro de Arbitraje pav o) Divoete
_ SRL s umento. 08 COSTOS do Tribunal seran Dagados al inicia do
noceso por el geropr (lmn;mdzml:(-:, pero las COSTAY I-'I(C)CI_C.S/\LI{S, mcloyend honorarips
wolesiondles, deberin gy ;if;u:'njrlo's-'.lfnl‘;ulm'cnl'(:, al Tinal,

BT i fos aios Jjuiliiicos

de dicho Centro. F[, DERECHO A WCARY P

coprirla.

por el que resullare veacido, qaien
wnal por gl Loncepto. Siodurane o)
JARO que le corresponda e ¢l costy de
0 esi parte, podrd pagar Ia vontraparte -

Yacorrespondido dicho Dagos I ribung)
arbiteal poded esiablpg g lcforma en quelas partes asuman, los cosrog,

crembolsara oo “ontraparte los valores que lijare of "1yl
Coroceso arbitral apuno de Jay partes no cumpliere cop el
alpuna diligencia o (e honoraring Periciales solicitadog i
debiendo ser reemibolsada al fipng noraquel a quien ha




QUINTA: ACEPT

Las partes aceptan v se comprometen a segui el presente Reglamento Interno de la Urb yanizacion
Sariland, el cual es parte habi fitant2 del Contrato de Com pra-venti con reserva de bien inmucehle
segin Ja clausula octava.,

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 201

/////
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RUC 7 1391748911001 v
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LA TESORERIA DEL GOBIERN O AUTONOMO

2 -
3 SCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
g A - ticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revasad -
5 E chivo de la_Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
Valor $1,00 Délar 'ha encontrado ningun Titulo de crédito  pendiente
9390133 1 pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

S.A.TARQUISA . L
Q que no deudor de esta Municipalidad

RECREACIONES Y o
TURISMOQ TARQUI _ Por consiguiente se establece

anta,

ALIDA PARA LA CLAVE
3045611000 URBZ. SARILAND, M







NUMERO: ( 3.698 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA A LA SRA. MARIANA EUGENIA

PALMA BRIONES
CUANTIA:  INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veinte de agosto del dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico

Tercero del Canton, comparecen, la seiora MARIANA EUGENIA PALMA BRIONES,

soltera, domiciliada en la ciudad de Manta, y a quien se le denominara “EL

DECLARANTE”.- La compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriana,
habil y capaz para céntratar; y obligarse a quién de conocer personalménte y .de

haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien

instruida en el objeto vy resultado de esta escritura de DECLARACION

JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertido de las penas
del perjurio eleva a instrumento Pdblico la minuta que me presenta, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO:.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cdrgo
sirvase autorizar una en la cual conste una DECLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion de
la presente | escritura publica de declaracion juramentada, comparece, la sefiora
MARIANA -EUGENIA PALMA BRIONES vy a quien se le denominara “LA
DECLARANTE”.- SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA.— La sefiora
MARIANA EUGENIA PALMA BRIONES, por sus propios derechos, declara bajo
juramento libre y° voluntariamente: QUE ESTA COMPRANDO LA CASA Y LOTE
SIGNADO CON EL NUMERO 11 DE LA MANZANA C1 DE LA
URBANIZACION SARILAND, POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO
SE HA OMBRADO ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS
ALICUOTAS, Y POR LO TANTO EXIME DE RESPONSABILIDAD AL
NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL

CERTIFICADO DE EXPENSAS.- TERCERA: LA DE ESTILO: Sirvase sefor

regar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente

S

(Firmado) Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero:
1@l novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Manabi.- Hasta aqui la minuta que Ia otorgante la ratifica, la misma que junto a sus

documentos habilitantes queda elevada a Escritura Pblica con todo el valor iegal.
Leida esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario, en unidad

de acto. Doy Fe.-

AEU PALMA BRIONES

C.C. 130144366-7

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA SELLADA Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL

NOTARIO.-

NOTARIA TERCERA MANTA
_ABG. RAUL 6ONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




O INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacion) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectéreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo II de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
metros mas angulo |de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve retros mas angulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con 4rea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas angulo de doscigntos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con 6chenta y nueve
metros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, més angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas-angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros; mas angulo |de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, més angulo de ciento
cuarenta grados con|setenta y ocho metros, més angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento|treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con-calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas 4dngulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas angulo de setenta yseis metros mas angulo de ochenta y dos grados con

ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
gsomoventa y dos metros con
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El presente Reglamento Interno ha sido elaboladosy
Urbanizacién y la cpnvivencia arménica de sus re

tranquilidad y esparcimiento. ATLEE y.

HO AUTONORO DESCENTRALIZADO
JCIPAL DEL CANTON MAKTA

O W
. A ﬁ

3 #ncargada




CAPITULD PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y. normias técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.
= .ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores ‘anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademds de ellos, sus familiares, ﬁrabajadores, dependientejé, visitantes, etc.; y demdas personas que
por chalquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
amente responsables por
endientes, visitantes, etc.

Todos los propietarios, arrendatarios,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serén personal y solidari
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dep

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deber
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario. '

» ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a tefceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; vy, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, e] uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

> ARTICULO CUARTO: DELOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su

propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el

mismo se levante, segin consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.




ARTICULO QUINTO: DEL USC Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

para viviendas

erior seran utilizados exclusivamente

Un uso diverso a este serd catalogado como

correspondiente

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietdrio comunicar del particular a la.Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la

administracién no| permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién unanime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

« ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,

agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta las conexiones domiciliarias v extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras

" con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se ini¢iara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.

Las vias, aceras, bardillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidasy
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos |particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacion,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compafifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le [acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes yservicios.

A cada propietario le corresponderad cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho cde los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS serén determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacién esté desarrollada'y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de

propietarios.

Los gastos de administraciéon, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de la
urbanizacién estarédn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado las veces |que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
reajuste se haran lgs aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores
el aumento de indjag ge precios y otras situaciones que alteren la economia nacional, como el
incremento salaridiP @k efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacién de los

gsamblea.

£




ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

=]

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del
propietarios de los lotes y condominio de la

municipio de la ciudad solo seran usados por los
urbanizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten. '

Para gozar de este usufructo exclusivo, los
mantenimiento de dichas 4reas.

propietarios se comprometen a sufragar los gastos de

rados aproximadamente donde se construirj

El drea verde recreacién al de 4.000 fﬁetros cuad
propiedad del municipio, si no de

barques, aérea comunal, iglesia y. zonas de plantas, no serd.de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND”.

* ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.- ‘

gido por las feyes de transito del Ecuadlor. Como la urbanizacién
y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicandose con
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en é],
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

El transito vehicular estara re
“SARILAND” es de tipo cerrado

y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los

Para gozar de esta limitacién vehicular
ridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND".

gastos y administrar el sistema de segu
* ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- ) § e

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del Ml Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitird la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

ocupacién de hasta el 40% de este frente,

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el cerramiento posterior

deberd ser deunm

uro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva conmalla de 1.4m de altura. &/ -



1.1.2 REET IR FRONTAL DE 4.20M.- Es el l{mite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
omn(ﬁ%ﬂlﬁiﬁ%im #el interior. Area desde donde se permitird la construccién habitable.

. pAL DEL

7 \




1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas

Unicamente a ventilacién y/o lluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terréno.




1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard Gnicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre €l
el imite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero

roteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
ar el perfil de la culata previamente construida.

nnt, definida por
del lote, con lap
se debera respet

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA

, FACHADA PRINGIPAL _
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

STERIOR DE 4.80M.-Es el Iimite establecido desde los 3m del lindero posterior,
del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas
nente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m cesde el nivel de

1,.3.1 RETIRO PO
hacia. el interior
destinadas Unicar
piso.
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero

lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertas y
ventanag@Los lotes que limiten con zonas verdes tendrdn cerramientos con muro de piedra de
rnécgigﬁﬁ()cm de altura y setos con malla.




CAPITULO SEGUNDO

DELOSD RECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

» ARTICULQ UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos“establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo

prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y gon las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢). Concurrir alas Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como _para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
estar al dia en el pago de las expensas comuneés de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dfa en el
cumplimiento de tadas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamentp.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Uinicamente la Promotora podra, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderia Infantil.
o ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demés propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. Ea caso
que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacién
podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, més una multa por el cien por

ciento del valor de las obras efectuadas.

» ARTICULO PECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-
Todas las obligage q’n que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
We propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos

bienes exclusiva

adquirientes, 0 tenédpres a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd hacer conocer el _
. i . T . o : o AN

contenido d amento de las disposiciones que le adicionen y reformen en el | ;./

correspondientessgR : S /)
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2.1 ALTURA DE PIS0S.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso
2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQO.- Es el retroceso del pardametro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segln la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura e] desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera a la

altura del entrepiso del piso inferior.

* ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- ; ;

Segun se determind en la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propietarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las areas
comunes de la Urbanizacién. :

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las 4reas comunes de la -
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién

- seran responsables por el Club y areas comunes de la Urbanizacién, -mas no-por -las &reas

comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia. w

En todo caso, los propietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregara una membresia para ingreso y uso de las

instalaciones del Club.

La propiedad d= la membresfa en referencia est4 directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresfas no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tércero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada
directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podréa acceder a los beneficios de esta.




ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes v obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes
inmuebles ubicados en la Urbanwaoon establecen como cumplimiento obhgatono las siguientes

normas de convi ’{-Ii'iC1a  buena vecindad.

a)

b)

c)

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacidn. '
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campana pohtlca dentro de la
urbanizacién.

No permitir que las personas que se encuentran ba]o su relacién de dependencia utilicen -
las 4reas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién. :
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los| desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorip, el costo de las mejoras  introducidas a los bienes ‘comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinaria$. Si pasados cinco
afios el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquigr tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes dela urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de Ja urbanizacién. '

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de Jas 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. :

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, |inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones -de

propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la

administracién de la urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y
norma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
ubicados en la urbanizacion.

No instalar| en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlica, sin
autoriz &3 58 expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

Previa | §ita el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbani am el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la

admini . 1c§1, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que-los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y &reas comunes de la urbanizacién. ‘

r) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
-la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos. 7 : 4

s) Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

t) Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la présentacién general de la’
urbanizacién. . :

u) No estacionar en su propiedad ni en areas comunes de la urbanizacién vehiculos de mas
;de dos ejes, ni de servicio, ptiblico. : :

v) Resarcir inmediatamente: los gastos ocasionados: por ellos mismos, sus ;familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacién.
w) Respetar los horarios de apertura y clerre de actividades que determine a la

administracién. - v

x) Senalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de carécter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se harin en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hara en el Gltimo domicilio que la administracién

hubiere conocido. :
y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

llevar el administrador. - .

z) Pagar las cuotas ex raordinarias que.acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefale la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, seri
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio serd adicional a la cuota

- mensual del lote. : -

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes o cualquier otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una altura de dos

- metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

E

presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACiCN




rhientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacion
esto es, TARQUISA, estaran a cargo de la administracién de la misma o podrdn nombrara 2 la
persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
henerarie transitoris, es hasta gue se retine la asamblea y ratifique ¢ modifigue tal honorario.

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién'y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
afio y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, .en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender|o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacién.

- Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar|la constituciéon y admmlstracmn del fondo de reservay, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo. :
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las 4reas comunes de la urbanizacién, en las

ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar e] horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas comunes de

0

la urbanizacidn.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar enlajurbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime necesario,

teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regird en|lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de

sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.
Comparecer a|juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

judiciales o de|policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligaclos a pagar los propietarios, y
manejar los fondos de la misma, con las limitaciones estabiecidas en este Reglamento y
con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que
exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se
encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de
la multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo

es ablecido en|el presente Reglamento Interno.
a4 . . . , s .
Er cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de cardcter comun a entidades

casy privadas.
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gistro de

la administracién, fanto de Contabilidad como de re
unidades

Llevar los libres de la a
, acreedores anticréticos y usuarios de las

propietarios, arrendatarios
habitacionales, con indicacién de’'sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demas datos.
Contratar a la o las personas. que se.hagan cargo de la
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica. ’
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacién.
Controlar, siguiendo las instrucciones de Ia Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y- debidamente archivado, ._C'opia de los planos, memorias y demaés
documentos correspondientes a la construccidn de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor. ; : '

- Ejercer:las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

vigilancia y limpieza de la

* ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en Ia urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al 4rea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corpordcién o compafia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y obligaciones que le imponga el

correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CCNTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

¥
-]

tenga a su cargo la administracién de la
aprobacién de la Asamblea de propietarios el
monto del presupuesto aprobado se dividira

proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

El Organismo o persona natural o juridica, que
urbanizacién, presentard anualmente para estudio y
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El

a urbanizacién Residencial es diferenciado para

k]

Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
al de la caseta de guardiania de la obra y la

La cuota de administracién y mantenimiento de ]
solares vacios y para solares con construccién.
entendiéndose por esto la construccién tempor




permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietario
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién

de la Asociacidén emitird la respectiva factura.

Ademias de la cuotz|d v mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios

deberan canceiar la uota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas gue conforman la

Sede Social
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO C-OMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comtin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y elementos de la urbanizacion.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

e - ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacion’y
mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracién, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asi como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradora de la urbanizacién.

Seré dicha entidad la qlie entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparaciéii o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algtin propietario, usudrio o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios v en general con las personas que usen su propiedad

exclusiva con relacién a lcs bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demds expensas se iniciara al constituirse la entidad o
corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. En este tiltimo caso, serd la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer

pago, a través de una circular.

Ningtn pro;!:@tzmo podra sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampoco
podra renunicfélta da coropledad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber

ks

Miante -




ueble de su propiedad y/o servicios comunales. El

obre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
bagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

ruido sobre el lote u ocapade &l inm
propietario del lote se obliga a construir s

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberin

Ser pagados por sus respectivos propietarios. . :

los cinco primeros dias de cada .mes, las

Es ob]igac;'.é_n de todo propietario cancelar dentro de
e los propietarios no cancelaren dentro de

expensas que determinen la administracién. En caso qu
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u

otros indicados en el presente Reglamento, deberin ‘Pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de

:dafios y perjuicios. Si 1a mora fuere de treinta o mas dias, ademés del pago de dicho 25%, deberan

* ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las

sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

posiciones en el presente reglamento, obligara al

a) Cualquier tipo de violacién a las dis
i tas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo

la administracién de.Ja urbanizacién,
hacerlo el propietaric del predio agraviado pueda
del infractor, cobrandose ademas, una multa por ¢l

rentorio establecido por la entidad encargada de
perjuicio de que en caso de no
reparar lo realizado, a cargo y costa
cien por ciento de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de
anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacién
administracién est4 en la facultad de

la multa que se impuso

de expensas, por mis de tres meses consecutivos, la
suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas 'y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este tiltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad

administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
ote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de N\

propietario del 1
violacién al presente reglamento.




DISPOSICIONES GENERALES

» PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento “de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas

ocupantes de sus respectivas propiedades parﬁcﬁlares. '

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente.y tendrd merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

e SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos,| retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todp propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la

construccién de la o las unidades habitacionales:

> Las construgciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
estructuras y| losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles. :
Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND”.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contex:o
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningin caso puedan exceder de las alturas méximas establecidas en el
Art. Noveno del presente reglamento. .
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd de acuerdo a la
armonfa de cgolores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaventanas,
x;ngd%ra natural o perfilerfa de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seran de-

edfructura metalica con eternit, sin opcién a ubicar algin tipo de maquinarias, motores,




-

Todo-propietario de la casa podra con la debida anticipacion solicitar a la promotora
realizar algiin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademis de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio. ' :
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
‘no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién. : v
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
- promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas

veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra

exigir el inmediato .desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de

. una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

N 4

Toda vez que dentro de la urbanizacién "SARILAND", en solares especial
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar 4
que incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portén de y 4reas ver.
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

: y previamente
propietarios se obligan a
reas comunes suficientes
des. La promotora podra

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, est4 en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Esta

prohikido:
a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc.
b) Ducharse o hacer necesidades biolégicas en espacios no destinados para este fin.

También estd prohibido a los trabajadores:

¢) El consumo de bebidas alcohélicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores; ) _

e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbanizacién, as{ como
conductas abusivas y de irrespeto;

f) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro

a obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para | 47

stias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién: i/
4

de la urbanizacién y de !
cierto trabajo puntual y que no cause mole




estando autorizado |inicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podra tener
familia a su cargo mientras dure la construccién.

DE 1L.OS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién. '

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar miisica a alto volumen dentro o fuera de la estancia. ‘

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o-
amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, |la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de|los visitantes. ' '

Los guardianes deberén tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberan sacar de pcuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso
principal de la urbanizacién, pero eén la acera de enfrente.

DELOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccion,
una pdéliza de seguros | contra daifios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la. construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el
tiempo que dura la obra. = '

» CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

o PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier ﬂﬁpée transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algin
inmueble situ3 @o &h la urbanizacidn, se incorporara las normas del presente reglamento interno.
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de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar un

La entidad o persona encargada
los" propietarios de los lotes ubicados en Ia

ejemplar del presente reglamento a cada uno de
urbanizacién.

* SEGUNDA:DE LA REF ORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponder4 a la Asamblea de propiétar_ios la facultad de reformar el presente reglamento.

* TERCERA: DE 1A APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas
ejerza la administracién de la
las compaiifas promotoras, es

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- :

y Mediacién vigente
y Conciliacién de la

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, sera sorteado de Ia Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE ser vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS de] Tribunal serdn pagados al inicio del
proceso por el actor o Ademandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a lIa contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
- proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en e] costo de
.alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, pod

debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido

Arbitral podra establecer la forma en que las partes asuman los costos.




- QUINTA: ACEFTACION.-

> comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacion

‘Las partes aceptan y s¢
te habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

'Sariland, el cual es pary
" segin la clausula octava.

Manta, 2;6 dfas del mes|de Diciembre del 2011

GOBIERNO AUTONONO DESCENTRALIZADO
Titeri Carbo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

[RECEIQN DE PLANEAMIENTO URBANO
SMO TARQW lAD ARTROL URBANO
iy S0
HEVIGADO

£,

RUC # 1391748914001
FIRMA RESPONSABLE
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CUANTIA

Quito, a




Nr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NQOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
Di{STRITO METROPOLITANDO

JSCRITURA NUMERO: 3310

|
?L\’Y'_,L.X A Y PCTIOAA FCTTA

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
© CUANTIA: INDETERMINADA
D1y COPIAS)
P.R.

)d;_ Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULXO del dos xail

O CE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

~rrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTIIUTO

CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del

cumento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

iblica a la que comparece de una manera libre y voluntaria- El

mpareciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,

miciliado en la ciudad de Quito, legalmente cepaz para contratar Yy

y fe en viriud de haberme ‘exhibido su

[aW
o .

igarse, a quien de conocerlo do

e
o

-umento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta.a este

carggda
r O

-rumento publico y me pide que eleve 2 escritura publica el contéenido de

Menénde:
19
a9

' : ot iteral y -gue transcriboes el

minuia qué me eni

{ '
713 By
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O
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iguienie- “SENOR NOTARIO: £n ol libro de sscrituras pil
1gno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguicnies
lausulas: PRIM-EI.{A: COMPARECIENTE.~- Comparece, cn su calidad de
rerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
1geniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
dad, de nacionalidad ccuatorniana, de estado civil casado, a quien en
delante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
NTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

umero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, sc

ea ¢l Bango del Instituto Feuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como

istitucién financiera p;_’lb“(l&l{ con (:ompetenciél para administrar, ba_‘jo
ilerios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
cuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
mstitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
1ancieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
:gunidad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
acionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
ar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
ebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
vicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
wvincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
ecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
dad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
1al, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
iere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
VIBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno sieie uno nueve siete
161 Uno, ﬁ;nciona.—p_la.dé la Oficina Es;)eci:'._dgi Banco

vy

riano de Segundzd Socizl e:

FOLL IR kb bt oL
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[ OPEZ UBANDU

010 DE -1 CantTéx Quito
.\OPCLLL—\‘*(O

DKR. HQMERO

\O &AL\IO\’ICS‘( S
DIDL‘\ITO ME

[N olania
a £n adiziits-

antGia il
Institu Teuatoriano de Seoundad Social, reahte

nombre del BIESS, en la jurisdiccion de ls

os de mutuo para d Lgs‘mon d¢/ bienes’

matrices de hipoteca ¥ contrat

e se otorgan a favor del BIESS, en todgs sus variantes Yy

inmueples, qu
Crédito del BIESS. Para la

contempladas €n ¢l Manual de

A MANDATARIA csta auloriza
loRI/\NO DE

produ¢tos,
cjecugion del presente mandato, L da para
<uscribir 4 nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUA
SEGURIDAD SOCIAL BIESS las (ablas dec amorlizac 60, las notas de

wicr documento legal,

cesion, cancelaciones de Hhipoteca, ‘1ipotecas y cualq
publico 0 privado, relacionado cen el mutuo con garantia hipotecaria y/o
rguen a favor del BANCO. DEL

re bienes inmuebles, que S€ oto
ANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

NSTITUTO ECUATORIANO DE

mutud, sob
NSTITUTO ECUATORI

Syuscribir a nombre de] BANCO DEL I

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto I¢

ier otro tipo de crédito que conc

lacionado con los créditos
eda el -

hipotecarios concedidos y/o cualqul

BIESS a sus prestatarios, €0 1a jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

ocumento publico 0 privado relacio

r del BANCO DEL INSfIfUlO

comg también cualquier d nado con la

adquisicion de cartera transferida a favo

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

de ello la suscripeion de endosos, cesiones ¥/0 cualquier otro documento que

ster a cfectos de que s¢ perfeccione Ja transferencia de cartera a
:GURIDAD

STITUTO ECUATORIANO DE SE

fuera mene

del BANCO DEL IN

[AL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder
egado total © parcialmente Gnicamenie previa auiorizacion

ra ser del
del MAJ\IDn\fu CUAR’IA~

.sa y escrita del represeniante legal

OCABILIDAD‘: El presenie m ndét

12 P

Notari




&3¢ parucular.

> revocado, sin necesidac publica de
‘evocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
>eguridad Social en Portovicjo. Usted, sefior Nolario, se servira agregar las
lemés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
hirmado) doctor Dicgo Hermida [za, Abogado con matricula profesional

umero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

ichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

levada ,a escritura publica cbr} todo su valor legal, leida que le fue al

>mpareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su
>ntenido y para constancia de ello finma juntamente conmigo en unidad de

:lo, de todo lo cual doy fe.-

Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

SRRoFaEF+4z4

QUITO.
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A-BEPOS&S%@N No,002-- -

En Quito, Distritg ’\/efropohtano a los siete dias del mes de julio del afo dos mil dte7

anle los sefiores Miembros del Directorio def Banco del Instituto Ecuatorianc de

Seguridad  Socal Y, previa calfficacién de su  habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, segiin Resolucién No, SBS-201 0401 de 2 de
julio de 2010, g sefior Ingenierg Ledn. Effafn Dostoievsky Vieira Herrera ‘presta la
carrespondiente promesa legal para ¢ desemperfio dé las funciones de- Gerente
General del Banco del Insfituto Ecuatoriano de Segtridad Social l, para [as que ha,
sido designado ep sesion celebrada &l 8 de Juiiio de 2010, de confomudad con lo
establecido en e articulo 15 de la Ley de| BdﬂCO del [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. ? o ' ‘ ; '
Pafa constanc;a firm
. infrascrito Prosecrgt

a conlos’sediares fdjembros del Directorio del Baricodef [ESS y ef ~ -
ario Ad-Hoc que cerlifica. . . : :

Ec. Leonardo H. Vicuiia Izquierdo
CEPRES(DENTE DEL DIRECTORIO

Ing. Omar Serrano: Cueva

Ec. ohvar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRE’%ENTANTE DE LOS JUBILADOS
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La copia XErox que antecede es fig) Compulsa de
{a c'?&ma cemg&ada que me fue presentada en
NI fojds utiles vy gue luego devolvi g

interesado, en /g de ello confiero |3 présenle.

Consejo de la Judicatura; en fe de ello,

confiero esta SEGUNDA. copia certificada de |a escritura piiblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DRI, INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA. PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada ep Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCE.-
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ESTAS Y FOJAS ESTAN
RUBRICA s POR

Ab Elsye Cedeno ienenaes ?l
Y,

CONFORME CON SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A

M CARGO, AL QUE ME REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA,

CONFIERO ESTE TERCER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA

DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL OCHENTA Y

OCHO. DOY FE.- f/







FORMULARIO DE RECLAMO

. Muy Ilustre Municipio ¢
'SAN PABLO DE MAN

Colle @y Av. 4 Teléf.: 2611471 - 2631-479 Fenc: 2611724
Correo Bleotrdnion: minmEmanta.govec ;
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Firma del Usuario

Informe inspector:

D e ]

Firma del Inspector
Informe Tecnico:

Firma del Tecnico
informe de aprobacion:

B

Firma del Director de Avaluos y Catastro




Manta, 16 de oct

Arqguitecto

Daniel Ferrin

ubre de 2012

Jefe Departamento de Avaluos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracic

Por medio de la p
manzana B5 ubic
conste el valor rea

n.-

resente solicito a Ud. que en el certificado de avallos del lote # 18 de la
ado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-18-000,
| de venta, esto es la cantidad de $38.625,00 por cuanto necesitamos que en

la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencidn a I

Atentamente,

MAT.13-1996-40 H

a presente quedo de Usted.

L

A LUCAS

AM.
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REGISTRO DELA PROPIEDA D
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Mantz Avenida 4 y Calle 11
“,
] 3
Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Flcha Registral Nimero 369" uvznw&“

IN FORMACION REG]STRAL

Féchd&e Aperfa r artes 78 de septzembre de 2012
Parroquia: [arqui

Tipo de Predio: rbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: )/0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0.0.0.0.6.0.0,0,0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién SARILAND se encuentra ¢l lote 18 de la manzana B5 de

la parroquia Tarqui del canton Manta el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas.

FRENTE: 10,00m - avenida Los Geranios ATRAS: 10,00- Lote 17 COSTADO DERECHO:
15,00m.- Lote No| 19 COSTADO IZQUIERDO: 15,00m- avenida Las Palmas AREA TOTAL:
150,00m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A \Y A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto Nitmero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Grava Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi . 04/10/2012 26.362

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE _COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Numero de Inscripcién: 2.088 Niimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreng ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresadds de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
t € r r [ n 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
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Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado

2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomeo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Niimero de Repertorio: 5.470

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c o m i s o s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta

Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta

Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

2 Cesion de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripeion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui $ A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compahia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final;
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481
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Inscrito el :  miéreoles, |19 de enero de 2011

Tomo: 3 " Falio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1,527
Namero de Inscripeion: | 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guardalel original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo el Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayp del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 A LA 20, DELA
M A N Z A N A C 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecarig 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos

Inscrito el :  viernes, 30/ de marzo de 2012
Tomo: 1 Falio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Namero de Inscripeion: | 12 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucjon:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACQCION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEC

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilia
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacion
Inscrito el :  viernes, 30/ de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial; 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripcion: | 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SAR%AND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social X . Estado Civil'  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S . Manta. ‘-
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ "

Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Numero de Inscripeion: 1.408 Niimero de Repertorio: 5.991

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
Cd4ydelal aladdelamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec, Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones
Fideicomiso

Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:29:41 del miércoles, 10 de octubre de 2012 ”""I IIIII I"II Illll '"II "I| IIII

A peticion de: by Hors Godgn VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos endo

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

: El interesado debe comunicar cualquier error
“TE LA reuaq
L AN en este Documento al Registrador de la
<N Propiedad.

& //
. Canron oty
L £

Certificacibn impresa por: Mays Ficha Registral: 36977 Pagina: 4 de 4




Gobierno Auténomo Das}bontulllndo

Municipal del Canton Manta ~ TITULO DE CREDITO no. 000082992

Ruc: 1360000980001 |
Direccibn: Av. 4ta. y Calle 9 - A*el' :2611-479/ 2611477

8/29/2012 4:07
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI 5.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

A

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIEN

¥
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