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COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA

RECREACIONES Y

LA SENORA CYNT

SEGUNDA — PART

/ TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, A FAVOR DE

HIA JENNIFER ALARCON CEDENO.-

E:  HIPOTECA ABIERTA Y  PROHIBICION

VOLUNTARIA DE

CYNTHIA JENNIK

PICHINCHA COMI

CUA]

En la ciudad de San

Manabi, Republica de|

trece, ante mi, Abogad

Notaria Publica Cuart
UP-CIM-12-CC, otor
de Manabi de fecha
PRIMERA PARTE:
TARQUI S. A. TAR

Clle}ve{ Garcia, en s
autéuzada por la Junt
LOH los documentos q
vujt_ud de haberme exh
%as fotostaticas det
1 ?Iopostenox se la

i 1
nacionalidad ecuatori

ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA LA SENORA
ER ALARCON CEDENO; A FAVOR DEL BANCO

> ANIA ANONIMA..-

NTIAS: $ 46.990,00 & INDETERMINADA

Pablo de Manta, cabecera del Cantéon Manta, Provincia de
| Ecuador, hoy dia miércoles nueve de enero del afio dos mil
la EL.SYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
2 del cantén Manta, mediante Accion de Personal nimero 128-
vada por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura
dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran:
Por una parte la compafiia RECREACIONES Y TURISMO

QUISA, legalmente representada por la sefiorita Rita Daniela

calidad de Gerente General de la compafiia, debidamente
a General Extraordinaria de Accionistas, tal como se justifica
1e se adj'untan como habilitantes, a quien de conocer doy fe en
ibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas
bidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien
denominard “LA VENDEDORA” La compareciente es de

ana, mayor de edad y dom1cﬂ1ada en el cantén Manta, en




transito por esta ciudad de Manta; y, por otra parte la sefiora CYNTHIA

JENNIFER ALARCON CEDENO, divorciada, a quien de conocer doy fe en

virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y.certificado de votacién,.cuyas

copias fotostaticas debidamente certiticadas por mi, agrego a esta escritura; a quien

en lo posterior se la denominarad “LA COMPRADORA”. La compareciente es de

nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta.-

SEGUNDA PARTE: Por una parle la sefiora MARICELA DOLORES VERA

CRESPO, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANC()
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo justifica con el documento
que se adjunta como habilitante. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta, parte a la que en adelante se
la denominard “ELL BANCO O EL ACREEDOR?”; y, por otra parte la sefiora
CYNTHIA JFNNIFI“R ALARCON CEDENO divorciada, a quien de conocer

doy fe en virtud de habelme GXhlbldO su cédula de ciudadania y certificado de

volacién, cuyas COplaS fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta

escritura; a quien en lo posterior se la denominard “LA DEUDORA

edad y domlcﬂlada en esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al

otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBI(,ION VOLUNTARIA DE ENAJEN AR Y

folntmaialatek
GRAVAR sm coaccion amenazas, temor 1cvelcn01al ni promesa o seduccmn me

pidieron que eleve a escritura piblica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es
como sigue: SENORA NOTARIA: En el Registro de Instrumentos Publicos a su
cargo, sirvase insertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA

ABIERTA y PROHIBI(‘ION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

que se descube PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrato de

TARQUI S. A.  TARQUISA, legalmente repr esentada por la sefiorita tha Damela

Chavez Garcia, en su calidad de Gerente General de la compaiiia, debidamente




autorizado por lp Junta General Extraordinaria de Accionistas, tal como se justifica

con los documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se Ja

podra designar como,_:I_J_{&:YENDEVDORAi’_;mpor otra parle, comparece por una parte

la sefiora CYNTHIA JENNIFER ALARCQ;‘\I_“_(EI_)QENO, por sus propios y

personales derechos, a quienes en adelante se la podrd designar como “LA

COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La
“Vendedora es pi%biéiaria de un bien inmueble adquirido de la siguiente manera: a).-
Con fecha veinticinco de agosto del dos mil cinco, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantéon Manta, la escritura de Compraventa, celebrada
en la Notaria Tercera del canton Manta, el veintitrés de agosto del dos mil cinco, en
la que los conyuges sefiores Gina Jannethy Cevallos Solorzano y Héctor Leonardo
Delgado Suarez) venden a favor de la compafiia TIPEL S. A., un bien inmucble
consistente en un lote de terreno ubicado en la V/ia a San Juan de Manta — via
Circunvalacion, sector El Camal, del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo
que estd circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: en doscientos sesenta metros mds angulo de ciento ochenta y cinco
grados, con sesenta y tres metros, mds angulo de ciento noventa y un grados con
cuarenta y tres metros, mas angulo de ciento ochenta y ocho grados con treinta y
nueve metros, mas angulo de ciento noventa y tres grados con cuarenta metros, mas
angulo de ciento/ noventa y cinco grados con noventa metros y lindera con drea de
proteccidén de 14 via circunvalacién; POR LA PARTE DE ATRAS: en sesenta
metros mas angullo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros, mas angulo
de ciento cincuenta grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta
grados con ochenta y nueve metros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta
y siete metros, mas angulo de doscientos dos grados con ciento nueve metros, mas
énigplc};de doscigntos veinticinco grados con ochentla y tres metros, mas angulo de

cientocyarenta grados con setenta y ocho metros, mas dngulo de ciento cincuenta

s N [
grados con cientp treinta y un metros y lindera con propiedad de los herederos de

do Rupgto Delgado; POR EL COSTADO DERECHO: en cuarenta y ocho metros

més-angwo de ciento cuatro grados con noventa y seis metros, més angulo de ciento
[ wh
sesentaly cuatro grados con cien metros, més angulo de doscientos grados con ciento

tres metros, més [angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta metros




y lindera con propiedad de los herederos de don José Luis Cevallos; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: en ciento treinta y seis metros veinle centimetros y
lindera con propiedad de don Leovigildo-Rosado, més angulo de catorce metros diez
centimetros y lindera con calle, mas angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho
metros diez centimetros, mas angulo de doscientos setenta grados con ochenta y
siete metros, mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta y nueve metros,
mas angulo de sesenta y seis metros, mas angulo de ochenta y dos grados con ciento
ochenta y dos metros y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie total de ciento ochenta y dos mil trescientos noventa y dos
metros con cincuenta y tres centimetros cuadrados. b).- Con fecha trece de
noviembre del dos mil seis, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, la escritura de Fideicomiso Mercantil, celebrada en la Notaria
Trigésima Segunda del cantén Guayaquil, el primero de septiembre del dos mil seis,
celebrada entre la compafiia TIPEL S. A. en calidad de Constituyente, el
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland, y la compafiia Fidunegocios S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, en calidad de Fiduciario. ¢).- Con fecha
diecisiete de enero del dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de Cesion de Derechos Fiduciarios,

celebrada en la Notaria Vigésima Novena del cantdén Guayaquil, el doce de enero del

dos mil once, en la que se procede a realizar la Cesién de Derechos Fiduciarios en

Devolucién Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland
inmueble ubicado en el Camal del cantén Manta, en la que interviene la compafiia
TIPEL S. A. como constituyente; la compafiia Pasdarcar y la compafiia Estrucplan
S. A. como cedentes y la compaiifa Recreaciones y Turismos Tarqui S. A.
TARQUISA en calidad de Beneficiario. d).- Con fecha diecinueve de enero del dos
mil once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la-
escritura de Mutuo Hipotecario, celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del canton
Quito, el diecisiete de enero del dos mil once, en la que se procede a hipotecar el
inmueble ubicado en la via a San Juan y Proyectos Habitacionales para el Desarrollo
del Proyecto Habitacional denominado Sariland. e).- Con fecha diecinueve de enero
de] dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton

Manta, la escritura de Mutuo Hipotecario, celebrada en la Notaria Trigésima Quinta




del cantén Quito. el diecisiete de enero del dos mil once, en la que se procede a
hipotecar el inmueble ubicado en la via a San Juan y Proyectos Habitlacionales para
el Desarrollo del Proyecto Habitacionat denominado Sariland,-a favor del Banco
Fcuatoriano de|la Vivienda. f).- Con fecha treinta de marzo del dos mil doce, se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Protocolizacion de Planos del proyecto urbanistico SARILAND, celebrada en la
Notaria Tercera del cantén Manta, el seis de febrero del dos mil doce. g).- Con fecha
treinta de marzo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantdén Manta, la escritura de Ampliacion de Planos y Acta de Entrega
de Areas Socigles, verdes y lotes de garantias de la urbanizacion SARILAND,
celebrada en la) Notaria Tercera del cantén Manta, el doce de marzo del dos mil
doce. h).- Con fecha diez de mayo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Cancelacion Parcial de
Hipoteca, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el cuatro de abril del
dos mil doce, en la que el Banco Iicuatoriano de la Vivienda procede a cancelar
parcialmente cincuenta y cuatro viviendas del proyecto SARILAND, de la manzana
C uno de la uno a la veinte, de Ja manzana C dos de la uno a la veinte y del a
manzana C tres|de la uno a la catorce.- TERCERA COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua

a favorde LA "OMPRADORA. elloie y casa signado con el nimero veintidds de

la manzana B - cinco dei&Ulbanvamon SARILLAND, de la parroquia Talqm del

canton Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENT E d1ez
metros 'y avemda LOS Geranios; ATRAS: diez metros y lote numero trece
COSTADO DERECHO qumce ‘metros y lote numero veintitrés; COSTADO

IZQUIERDO: quince metros y Iote numero veintiuno. Con un area total de ciento

cincuenta_metros cuadrados.- La Vendedma transfiere el dommlo y posesmn del

—

T
bien ingueble, a que se refiere este contrato, y sin hmltacmnes de ninguna clase;

e

con td“dé:"'s sus| instalaciones e\cluswas que se encuentran dentro de ellos,

€rvi dumﬁncs Usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que

N

fornta pahte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo

}ue p01 %ey se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante

detemnmarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
-




anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de
gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta que se
agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo
acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien
inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de CUARENTA 'Y SEIS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de

curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria

declaran, que ain cuando no exisle lesién enorme renuncian a ejercer o intentar
accion alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente.
QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la transferencia, que se
efectia a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a
sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que €l bien
inmueble, materia de este Conirato, se encuentra libre de todo gravamen, que el
mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion
de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas
correra por cuenta de LA COMPRADORA.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOiLdUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente
escritura ptblica: Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por la

seflora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal
Manta, segin consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta
denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco

Pichincha C.A. Dos) La sefiora CYNTHIA JENNIFER ALARCON CEDENO,

por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los

efectos de este contrato, se podra denominar “DEUDORA HIPOTECARIA” .- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil

casada y divorciada, domiciliados en ésta ciudad de Manta, habiles para contratar y




obligarse.- SE

JENNIFER Al

GUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La senora C&NTIIIA

LARCON CEDENO, son propietarios del inmueble consistente en

un terreno v ¢as
Urbanizacion Ss

uno) El inmueb

instrumento por

S. A. TARQUIS

caracteristicas d
FRENTE: diez

txu,c COSTA

COSTADO 17

total de.ciento ¢

e

Y PROHIBICI

CYNTHIA JE

abierta, especia

inmueble de su j

se lleguen a lev
dimensiones co
mcluidos todos
incorporacion,
aumentos y mej
presente hipotec
linderos dol inm|
generales y es

e
comprendida e
hipotecada, porq
CEDENO, que

>"k““-“----——-.«
por lo qme tambig

q

1 los linderos que han quedado expresados,

a signado con e«l nume1o veintidds de la manzana B — cinco de-la

ARILAND, d

e R

la parroquia Tarqui del canton Manta.- Uno punto

¢ referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente

compra a la compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
SA.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
el lote de terreno, segin el titulo de dominio, son los siguientes:

metros y avemda Los Gel anios; ATRAS: diez melros y lote numero
T ———

numero vun‘utl ¢és;

DO DERECHO: quince

QUIERDO: qumcc metros y Jote numero veintiuno. Con un 4rea
ncuenta metros cuadrados.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA
ON VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La sefiora

NNIFER ALARCON CEDENO, constituye primera hipoteca

metros 'y lote

y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o
antar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y
nstan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o
le conformidad con las normas del Coédigo Civil, y todos los

oras que recibieren en el futuro dicho bien, de tal manera que la

a se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los

neble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas

entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere

quedard también

ue es volumad de la sefiora CYNTHIA JENNIFER ALARCON

el gr avamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato,

S

én, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor

del A(,RLEDO]

%v,
}aj enzugl grav

obhgamones qu

mas,% p01 ag
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tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Canton
correspondiente.  Por tanto, la sefiora CYNTHIA JENNIFER ALARCON
CEDENO, declarafn) que mediante este instrumento voluntariamente constituye(n)
prohibicién de enajenar y gravar sobre los inmuebles que se hipotecan, ambos a
favor del Banco. obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO
para la enajenacion o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en
los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y
més disposiciones legales pertinentes, con la [inalidad de garantizar todas las
obligaciones que la sefiora CYNTHIA JENNIFER ALARCON CEDENO, en
forma individual o conjunta con otras personas, hubiera adquirido o adquiriera en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo les hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos
que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tengan contraidas o que contrajeran frente a terceras personas que cedan, endosen o
transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO vy en general, por cualquier acto, contrato, causa 0 motivo que les
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente,
como obligados principales o accesorios, cualquiera que sea el origen o la naturaleza
de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes

declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de

facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR

HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador
o en el exterior a favor de la DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras
personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales

otorgados ante bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera,
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s obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian
precedente, se ha dejado y se dejard constancia en documentos
rivados suscritos por la- DEUDORA HIPOTECARIA, o en
le prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a
REEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan
-ansfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca
dad de la DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la
i6n que el Banco haga en una demanda.- b) La cancelacién de uno o
u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se
en los correspondientes documentos, capacitard a la DEUDORA

IA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades

incarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en

arta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO
las facilidades crediticias, préstamos y mdés servicios bancarios, o
chas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a
aso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
NCIDO: »E] ACREEDOR HIPOTECARIO, atn cuando no
cidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
DEUDORA HIPOTECARIA, podra y

e de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en

declarar unilateral
po, parle o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
ral y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la

HIPOTECARIA de

-elacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se

incumpliere  cualquiera sus obligaciones
vare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en

sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo
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ere objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u
ontraidas por la sefiora CYNTHIA JENNIFER ALARCON
1 terceros; ¢) Si la sefiora CYNTHIA JENNIFER ALARCON
conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no
os ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si las

das, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para




cubrir e} cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o.mé& los
impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos
que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o
en caso de que la DEUDORA HIPOTECARIA fueren demandados coactivamente
o entrara, a criterio del Banco, en grave conflicto colectivo con sus trabajadores, o se
constituyeren en garantes o contratistas frente al Fisco, municipalidades o entidades
que tengan accion coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e) Si la DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situaciéon de
insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accidén judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la
DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma

que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y

patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio
del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de
cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el fisco, con sus trabajadores o con el Seguro Social
por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si solicitada la
DEUDORA HIPOTECARIA para que presente los comprobantes de los pagos que
se indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o
juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacion de
créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los
créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,; j) Si las garantias personales o
reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO
no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas

con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la




produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas,

n juicios por cualquiera de éstas causas contra la DEUDORA

) Si-la DEUDORA HIPOTECARIA

0 S se siguierg

HIPOTECARIA; incumplieren

b
cualquiera de las demds obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en los| literales precedentes, convienen los contratantes en que no sea
necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al
ACREEDOR BIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago

total de Jo debido, bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de

demanda. La DEUDORA HIPOTECARIA se obligan también a pagar los gastos
judiciales y honprarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que ¢l BANCO deba pagar por cualquier concepto
estiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-

NES: Uno.- La sefiora CYNTHIA JENNIFER ALAR_CNQN

relativo a las g
DECLARACIO
CEDENO, por s

us propios y personales derechos y por los que representan de la

sociedad conyugal formada entre si, declaran y dejan expresa constancia que el bien
inmueble objeto|de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningin contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa
sobre €l ningun otro tipo de gravamen, condicidén, modo, clausula resolutoria, segun
ertificado de gravamenes que se agrega a la presenie escritura

Dos.-

lo establece el g

publica como |documento habilitante. Expresamente convienen los

contratantes que |la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato

asegurara y afianzard todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las

clausulas precede
indirectamente, a
los respectivos d

ACREEDOR H

ntes, contraidas por la DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en
ocumentos, pero siempre que estos documentos perienezcan al

IPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-

POIfZéA DE SEGURO: La DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un

endio y otros riesgos sobre ¢l inmueble hipotecado, sus mejoras y

s, Seguro gontra inc
_ o
%

construcciones, ¢

R
HIPQEECARIO
A
mediante

| mismo que debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR

, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha

polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR




HIPOTECARIO, de no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder
de conformidad con lo establecido en la clausula sexta. o si lo prefiere, contratar la
poliza o polizas que-fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato v cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca.
Sobre los valores anticipados, la DEUDORA HIPOTECARIA pagardn al
ACREEDOR HIPOTECARIO el maximo interés de libre contratacion estipulado
por el ACREEDOR HIPOTECARIO a esa fecha y calculado desde su
desembolso, hasta su total cancelacion o reintegro de dichos valores.- La péliza de
seguro deberd emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y
en caso de siniestro, autoriza para que se abone directamente ¢l valor del seguro a
los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro
de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de
cuenta y cargo de la DEUDORA HIPOTECARIA.- NOVENA.- ACEPTACION:
En razén de todo lo establecido anteriormente, la sefiora C)’NTHIA JENNIKER

Alw icep'tan y ratifican su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta sobre el inmueble
detallado en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran
los Uinicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca que se constituye a

su favor, asi como la prohibicidn de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta

tendrd la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA.-

AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes
expresamente convienen que, en caso de que la DEUDORA HIPOTECARIA
incurrieran en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de
ahorros de la DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, asi como el valor por concepto de los avaltios periddicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar. De igual manera, las partes acuerdan que el

Banco Pichincha C.A. podré pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso




de que la DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,

hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima. UNDECIMA.-

CESION DE DERECHOS: La DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya,
las cesiones de ld presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
caucionadas que |eventualmente se ctectuaren a favor de terceras personas, y
renuncian a ser nptiticadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece ¢l
articulo once del |Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
cesaria esta renuncia. IEn tal virtud, las cesiones que se realicen
to contra la DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de

DUODLECIMA.- GASTOS Y

aceplacion, sea ne
surtirdn pleno eleg
acuerdo con lo estipulado en ¢l Coédigo Civil.-
TRIBUTOS: Los gastos ¢ impuestos que demande la celebracion de la presente
escritura, hasta su| inscripcion, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que
aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se¢
encuentren ados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-

DECIMA TERC

ampar
ERA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
ta escritura para obtener la inscripcién de este contrato en el

Registro  de DECIMA  CUARTA.-

comparecientes es

correspondiente la  Propiedad.-

JURISDICCION
HIPOTECARIA

jueces o tribunales

Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la DEUDORA

hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los

del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se

celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado

el inmueble, o a
HIPOTECARIO,
eleccion del

documento. Usted,

os jucces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR

y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a

ACREEDOR HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este

sefiora Notaria, se servird agregar las demas clausulas de estilo

para laiéql}qpleta validez del presente instrumento.- Hasta aqui la minuta que junto

con los "'('j;ocumen os anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a
escritura Publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en

todas y. gada una de sus partes, minuta que esta: firmada por el DOCTOR

CESARP&?\LMA ALCIVAR, matricula namero: trece — mil novecientos ochenta y

cuatro = cuatro. Foro de Abogados, para la celebracion de la presente escritura




se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida
que les fue a los comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman
conmigo ~en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto DOY FE.—Q/.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

" LA DIRECCION FINAN_CIERA_ DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PHRBANO
SOLAR Y CONSTRUCCION
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

CERTIFICACION i

e N

No. 02020

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A.”"TARQUISA”  con clave Catastral 3045522000, ubicado en el
manzana B-3 lote 22 de la Urbanizacion Sarilan, parroquia Tarqui Canton Manta, dicha
propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el

Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10m. Avenida los Geranios.
Atras. 10m. Lote 13.
Costado derecho. 15m. Lote 23.

Costado fzquierdo.15m. Lote 21.

.

, T
Area. 150m2 S7TROMO p N,

Manta, 04 de enero del 2013.

/1\;\ pEL C‘ia;'ﬂ\\\
\s ‘OB,

SK : . % R
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND. ——-
AREA DE CONTROL {JRBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el irdmite v a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe ef soliciiante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad ol certificanie, si se
s comprobare|que se han preseniado dalos falsos o representaciones grdficas erroneas. en las solicitudes correspondientes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certy"cafipﬁc'g @E% L2

\—.«,

NO 099408 CERTIFICADO DE AVALUO
Fec_:ha: 3 de enero de 2013

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

No. Electrénico: 9593

'El Predio de la Clave:  3-04-55-22-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ B/5 LT-22

Area total del predio segiin escritura:

Area » Total de Predio: 15 0,00

Perteneciente a:

Documento VIdenti;i.z;z.'“ o Proptetarlo -
. RECREA CIONES Y TURISMO TARQUI S A TARQUISA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

_ TERRENO: 4638,62
CONSTRUCCION: 142351,38
46990,00

Son: CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES

Este documento no constztuye reconogimi

Impreso por: MARISOL ARTEAGA 03/01/2013 11:51:43




 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CAN TON MANTA

ESPECIE VALORADA

\-.
USD: 1'73
L .

- LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se¢ ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (RFCREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA

Por consiguicnte s¢ establece que no es deudor de esta Municipalidad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

AUTORPZACTON vrsano

ESPECIE VALORADA
N2 38000 - Ne. B3%5072

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a CYNTHIA JENNIFER ALARCON

CEDENO, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia.

TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “ Sariland ”, signado con el Lote # 22, Manzana )

B5 “, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Avenida Los Geranios
Atras: 10,00m. - Lote #13

Costado derecho: 15,00m. — Lote # 23
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 21
Area total:  150,00m2.

Manta, Enero 04 del 2013
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Sr. Rainiqzéz{ LoorfArteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el Jugar
gue indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u OmHsion, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado dalos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes
correspondientes.

JCM.




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 36979
R T

Conforme a la solxcx ud Namero: 95953, certlfco hasta el dia de hoy la Flcha Reglstral Numero 36979

INF ORMACION REGISTRAL

" Fecha de Abe‘rn‘u“d mar les 18 de Seplmmbz e de 2012
Parroquia: Tarqui

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
~ Céd.Catastral/Rol/[dent.Predial: )0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0,0.0,0,0.0,0,
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la urbanizacion SARILAND se encuentra el lote 22 de la manzana B5 con

los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10m avenida los Geranios ATRAS: 10m lote 13
COSTADO DERECHO: 15m lote 23 COSTADO IZQUIERDO; 15m lote 21 AREA TOTAL:

150m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

—— (E.—K__————
RESUMEN DE MOVIM IS REGISTRAL

Comprav o Compravcm’aw s 25/08/2065__..,.,,.A.A..A. 10 lmicial |
Fideicomis Fideicomiso Mercantil _ 13/11/2006
Fideicomisg . - Cesién de Derechos Fiduciarios 17/01/2011

"Hipotecas y|Gravamenes Mutuo 19/01/2011
Planos " Planos 30/03/2012

Planos | Ampliacién 30/03/2012
Hipotecas y/Gravamenes  Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 1408 047102012

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial; 28.546 - Folio Final: 28.554
Numero de Inscripeion:  2.088 Numero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Lscritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincig de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la haccb vomo CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que mtegra o se integrare a ella dentro de los

llndﬁros presa 2dos de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la 1rrcgular1dad del

b.- Apcll{do. nifirgs y Domicilio de las Partes:
: 1 ' Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Compradg 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Vendedor:qg 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta
b

L

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36979 Pagina: |




2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Ndmero de Inscripeién: 46 Numero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e 1 c o m i s 0 g

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaidia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compahia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Kolio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nitmero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa'y

, R_esttit\ig:io“r’l de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui 5. A
TafqﬁiSa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
: ﬂd‘elCariton'Manta. La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

.. Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Ctdula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaifiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacion impresa per: Mays Ficha Registral: 36979




47 2 Mutuo

5/

6/

Inscrito el :

Tomo: 3

Nuamero de In
Oficina donde

Nombre del Gantén:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

miércoles, 19 de enero de 2011

1.443 - Folio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Trigésima Quinta
Quito

Folio Inicial: 1.527
scripeidn: 96

se guarda el original:

- ‘ INagj_eC v,
3g oyis°

Fecha de Resglucion:

a.- Observacio
Constituci

Desarrt

Con fecha

108:
on de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

del Sariland.

ollo Proyecto Habitacional denominado

10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguicntos loics. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2 DE LA 1 A LA 20, DE LA

M A N

Z A N A cC 3 D E L A I A L A 14

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calid

Acreedor Hipotecario

Deudor Hi
c.- Esta inscrip
Libro:
Compra V
Fideicomis
Fideicomis
2 Planos
Inscrito el :
Tomo: 1
Nimero de In

Oficina donde
Nombre del C

Domicilio
Manta
Manta

d Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil

80-0000000000549 Bance Lcuatoriano de la Vivienda

80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

cion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién:

nta 2088

o 2

o 46

yotecario

Folio final:
28554
167

1540

Folio Inicial:
28546

50

1481

Fec. Inscripcion:
25-ag0-2005
17-ene-2011
13-nov-2006

viernes, 30 de marzo de 2012

70 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Folio Inicial: 147
cripcion: 12

se guarda el original:
anton:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juig

Fecha de Reso

io/Resolucién:

Jucién:

a.- Observaciones:

PROTOC

b.- Apeliidos, No

Calidad

Propietarig
c.- Esta inscrip
Libro:
Fideicomis
2 Ampliacién
Inscrito (;’l :

Tomo: 1

1} o oy H iGN
Ntmero deInseripeion:

Oficina dofide

N '( ombrefde:!_;yC

Fecha de Qton
Escritllra/.légic

Fecha d»e'R;g\so

a.- Observdiones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES,

G AR A

OLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

mbres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
cién se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcidn:
2 17-ene-2011

Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Manta

Folio Inicial:  Folio final:

50

Fec. Inscripcion:

viernes, 30 de marzo de 2012
148 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

gamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Folio Inicial: 167
13
se guarda el original:

anton:

io/Resolucion:

ucidn:

{RDES Y LOTES DE
RILAND .

NTIAS DE LA URBANIZACION

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36979 Pigina: 3




b.- Apcllid'os. Nombres ¥ Domicilio de las Partes: .
» Calidad Lo Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razin Social i Estado Civil Domicilio
Propietario .- » .- " 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
c.- Esta inscribciéﬁ se réfieré a la(s) que consta(n) en:
" Libro: N ' No.Inscripeion:  Fec. Inseripcibn: Folio Inicial:  Folio final:

Planos = 12 30-mar-2012 70

7/ 2Cancelacién Parcial de Hipoteca-Abierta
Inscrito el 1 jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26362 - Folio Final: 26.463
Namero de Inscripcién:  1.408 Niuinero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

_ Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
* Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera dela1ala34 de Jamanzana B5, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

C4ydelalalad delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Noé.Inscripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:55:20 del viernes, 04 de enero de 2013

A peticién de:%& dwvar

LR E

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36979
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal def Cantén Manta

Ruc: 1360000880001
Dirgcclén: Av, 4ta. y Calie 8 - Telf.: 2611-478 / 2611-477

000121618

972013141144

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL: |  AREA AVALUO- | /"CONTROL' |- HITULO Ne
Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubioada 3-04-55-22-000 150,00 46990,00 763950 [ 121618
en MANTA de ia parroquia TARQU! - T T T T T -
VENDEDOR UTILIDADES . c Pt
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO S VALOR : Lo
m.m,wwmm»%r__mmﬂmm Y TURISMO TARQUI |2 s il AND Mz B/5 LT22 GASTOS ADMINISTRATIVOS o 1,00 «
Impuesto Principal Compra-Venta{ "> 730,82 i
ADQUIRIENTE - —
© TOTALAPAGAR|[ ') " ri21.82
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION — : T :
SR e i VALOR PAGADO |-
1310491038 BADUY MERA RONNY VICENTE NA : ——
o ; SALDO
EMISION: © 1/9/2013 11:14  VLADIMIR LEON

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
t




& D i

Goblerno A

' Municipal del Cantén Manta

" Ruct 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 8 - Telf.: 2641-479 / 2611-477

OBSERVACION - CODIGO CATASTRAL

AVALUQ:

Una-escritura plblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR'Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-22-000 ammmohoo“ :
77| en MANTA de la parroquia TARQUI ’ I . T - ;
[ VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES " -
! C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO! . :
, m_w,oﬁ\,m%%@mmz%w Y TURISMO TARQUI URB.SARILAND MZ B/S LT-22 Impuesto n::mim_ -
Junta de Béneficencia de Guayaquil
ADQUIRIENTE st -
’ i - - wh TOTAL APAGARY:
- . C.C/R.UC. NOMBRE O RAZO CIAL IRECC - " e
R N SoCIA b 1ON s AMALOR PAGADC
1310491038 BADUY MERA RONNY VICENTE NA- "
EMISION: 1/9/2013 11:14 VLADIMIR LEON

’ 1 SALDO mcgmﬂO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY -
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...fe hace bien al pois!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES ;

NUMERO RUC: 1391748914001

RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 6.A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANO GLENDA ELIZABETH

FEC. INICID ACTIVIDADES: 18/02/2008 FEC. CONSTITUCION: 18/02/2008
FEC. INSCRIPCION: 03/D3/2008 FECHA DE ACTUALIZACIOH: 20812012

ACTIVIDAD ECONORICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES OF FOMENTQ DEL TURISMO.

DIORICILIO TRIBUTARIO: .
Provingia: MANABE Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV, 2 Nimero: /N Interseccién: CALLE 12 Y 19 Edificio;
DELBANK Pisai1 Oficinat 1 Referancla tUbleaclon: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANGO DELPACIFICO Telsfono Trabajo:
052822808 Talafona Trebajo: N52623408 ~
DOMICILIG BSPEGIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAR:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DEIVA

#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOG: dal 00daf - DB1 " ~£B3|ERras:
JURISDIGCION:  \ REGIONAL MANARN MANABI CERRADOS:

Usuarie. « Nﬁﬂ?ﬁZA R " Lugsr de amisian: MANTM&V\MWm‘ ZRIOBIZDTZ 1215

R L PEainn Adn oS

o o ; ARSI B . :
N EaATE HBVEN] Co 'SENVI&IU&ERE?TAS INTBRN




...le hace bien al paist

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
i | SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391 748814001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI! §.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS:

No. ESTABLECIMIENTO: - 001 ESTADD  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT, - 18/02/2008

NOMBRE COMERGIAL: FEC. jt:IERRE: o
, . FEC. REINICIO:
TACTIVIDADES ECONBNICAS:

ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMD.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION Esmauemmsmo

Provincla: MANABI {;amén MANTA Parroquls: MANTA Galle: AV, 2 Nimaro: S8IN Intsreeccion GALLE i2 Y 13 Rsfsmncla FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANGD DEL, PAC?F!C:O Edificio {)ELESANK Pisn:1 Oficing: 1 Telefono Trabajo; 052622804 Toejefono Trabsio:
QBIE234D6

BERVICIO ne}ﬁsmaa m’remsﬁi go b o

Luger de emialdn: MAN TAJAVENIDA 5, ENTRE nghgé Ferra: 2570612012 121536




Manta, 19 de |Junio del 2012,

Sefora:
Rita Daniela Chavez Garcia
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato|comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesién celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco
anos (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compaiiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compahia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compariia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI! S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del cantén
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantéon
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Puablico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplié el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Ptblico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus e

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefialL.dé su aceptacion al caygo

— w. Registro Merc ntit Manta

Atentamente, S F6D

ir;gton Viteri Ca
ESIDENTE

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compafia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

Rita Daniela‘Chavez Garcia
C.1. # 131009929-4
Direccién: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana
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GOBIERNO AUTéNOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTC’){\! MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

¢io No. 500- DPUM-JCV
nta, 27 Junio de 2012

bnomista
isés Francisco Aray Tobar

RENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A,
su despacho.- -

mis consideraciones:

giendo la disposicién del Sefior Alcalde, inmersa. en Memaorando No. 3940-SM-SMC,
ntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA .URBANIZAGION “SARILAND”, -
1OBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

jcular que comunico para los fines perlinentes.

mente,

] \ { ) ’

anath Cfedeﬁo Vilfavicepcio o
ORA PLANIFICACION UBRBANA




GOB!»ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: Direccidn de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA; Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, pn atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gérente General
Recreaciones y Turisme Tarqui §.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
10s trémites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién dende indican los retiros

del reglamento interno de dicha Urbanlzacién.

COBIERND AUTANONG 7
ESCENTRALIZ
MUNI,CIPAL D C@NT%S%Q%%EO
F}; ECiEIno
Fe cha;‘.‘;c:':?’i'qm:lﬁ/i DHar 'f’{’
b7l .

Atentamente,

SRR e 5l ey o T
DIRECCION OF PLARERuIR T

1
I
£
4
P
;

ARy e e




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacion "SARILAND" (en adelante Ja Urbanizacion) se desarrolla, sobre un macro lote de
"18.2hectdreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo 11 de la Via Circunvalacion, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos segenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
_metros mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mis angulo de ciento noventa y tres
grados con cugrenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccion de la via civcunvalacion. Por la parte de ateds, en sesenta metros
mas dangulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mds dngulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas dpgulo de ciento treinta grados con treinta y sicte metros, mas dngulo ‘de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas dngulo de dosclentos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mds angulo de clento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas dngulo de ciento cincuenta grados con reinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cyarenta y ocho metros més dngulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas dngulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas dngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado

izquierdo, en glento treinta y seis melros y veinte centfmetros lidera con propiedad de don

Leovilgido Rosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
dngulo de novanta grados, con cuarenta y ocho nretros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados|con echenta y siete metros mas angulo de dostientos setenta grados ¢on cuarenta
y nueve metros, mas dngulo de setenta yseis metros més dngulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta|y dos metros y lindera con la propiedad de los lierederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil tresci niegenoventa y dos metros con

ot A\
prescule Kophunente terne ha side elaboties Y ,“(\;'k)‘;i};_‘w;}lj‘!’t;!{(\ ovdenade de b
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Jrhanizacidn ¢ o convivencia armidnica de
tramquitidad vy esparcimiento.
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CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

*  ARTICULO PRIMERO:

EI presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas téenicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.
°  ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarjos, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademids de éllos, sus familiares, tra bajadores, dependientes, visitantes, ete;'y demds personas que
por cualguier razén o circunstancias ‘acudan a dichas propiedades, respeten figlmente las
disposiciones de este reglamento.

propietarios, atrendatarios, comodatarios, _usuarids, acreedores anticréticos,
quier titilo, serdn personal y solidariamente responsablés por
as por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

Todoes los
usufructuarios u ocupantes, cual
lasinfracciones que sean cometid

© 7 Lavesponsabilidad portoda'y cualquier infracciénraloprevisto ~en"ios~_instrum’entos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen. de la que deberd
asuinir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

#- ARTICULQ TERCERO:

Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros

propietarios .de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda ‘persona que adquiera a
cualquier‘titulo 14 propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u ofre derccho, como en ¢l caso de
los arrendatarjos sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedaré este solo

hecho sometido a este reglamento y alaley.

¢ ARTICULO CUARTO: DE LOSBIENES PARTICULARES

Son bienes particulares v por tanto de doiiinio ‘exclusivo; el lote de lerreno perteneciente a su
anos y la o las construccones que sobre ¢

propietavio que e encuentra delimvitade en los ol
niismo se levante, segin ronsten en los correspondientes tulog de dominio debidamente

inscritos en el Registre de la Propiedad del Cantdn Manta,

A wada propivtatin e vorresponderi cubrir por socaenla dos gastos de adminstracion.
manterinento ¥ reparacion de sus biengs pactienlares,

-
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE L.OS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas

residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverse a este sera catalogade cemo
Jnfraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVQ del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {(amiliares 0 amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la Administracidn, con un minimo de 48 horas de
anticipacién, casq contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la

administracién no permitiré el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién undnime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

.

ARTICULQ SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bignes de urbanismo comunes, toda obm de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telgfénica y seguridad quo forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usugrios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacion
_hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras

con los solares de‘la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacion los. Parques, los
ciard su construccién una vez que se kenga cumplida el 60% de la habitahilidad

mismos que se ini
de la obra.
Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la Urbanizacion deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de Ja misma, quedandoles prohibidoe
sembrar plantas, arbustoes o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o-instalaciones subterraneas de la Ur bdmiacmn

Las calles, acerag bmdlllos, areas vmdes, senderos, jardines, parterres, pldiolehaﬁ, dreas para
estacionamientos |particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacidn,
son para uso exclusivo de los propictarios de Ja misma. Su uso es limitade y voluntario. En
- compaiifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
“empleados que le facompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
entreguen bienes y servicios.

A’ cada propietarig le corrésponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion! por
mantenimiento ¥ reparacién de los bienes comiunes, en proporcién a la. superficie de su bien
particidar, pudientdo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacion, pgro
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros_ proplctanoo a usoe y goce Estos
pagas Ao ALTCTTOTAS govis devsrming . .

B o T I T S SRS [P S MU B S T s v e dos s ey v . - o
LR R SRR I R RN RS E IR IS I S W n¢4:|’,!l!(((ltl 3 \l‘»lll‘ll'.,&fv Ayt !I\IJ IR TR RN A A AR SO R Y AV A IR o EESTANE R I AN 5 5

propictarios.
Los pavlos de adimistracion, mantenimiculo v oreparacion de los bienes eamunes e i
irhanizacion estaran cantemplados en ¢l respectivo presupuesto ayual, el wmigmo que podrd sep
revisado las veces gue se necesario, comn consecueneia de eircunstancias eventuales. En dicho
;'e,=‘:xjt"1'<!§’~ so hardn los atmentos de castos generalizados, para lo cus Al se tamarin comaindicadoreg

mgnto de indife de precios y olras situaciones que alteren fa economia nacional, comno ol
Hie mu salinid por electos de reforma encta Tepishacion daboral, previn aprobacian de Jon

woon asamblea
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- ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

I\7 © obstante Ig establecido en e} ior, g eas verdes de propiedad de]
rx2 wricipio de Ja cindagd solo seran usados por los propietarios de los lotes y condominio de Ja
1.2 x— bsnizacién “SARILAND”, y las personas que bajd su responsabilidad inviten,

[P e ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar-los gastos de
oy z nieiimiento de g ichas 4reas,

. * 4 . =Y o s v e
. El Zraverde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
T paxques, adrea comunal, iglesia y zonas de blantas, no seri de propiedad del municipio, si ng de
lo s propietarios de [g urbanizacién “SARJ LAND”,

V)

El txdansito veh,x’cularres.tz_xrei‘regido por las leyes de transito del Feuadar, Como 1a urbanizacién
“S ARILAND™ 65 do tipo cerrado ysus eafles Y avenidas no atraviesan el predio, com unicandosé con
otToF predios. Kl trinsito vehicnlar ¥ peatonal dentro de Ja urbanizacién, estars restringido a lus
velifewos de Jos duefips de los lotes 0 condominjos ¥ los miembros de Jax familias residentes en'él;
periitiéndose el ingrese ¥ circulacidn de vehiculos y personias que se identifiquen en Ia puerta de
ingresoy cumplan con Jos requisitos: de control establecidos por la admiﬁi‘sfu;aaién respectiva,

Para gozarde esta imitacién vely teular y.peatonal los propietarios se comiprometen a sufragarlos
gaASLOS Y administrar el Sistema de seguridad, Buardiania y eontrol dela urbanizaci on “SARILAND".

e = ARTICULO - NOVENA: DE  LAS NORMAS pg OcUPACION DEIL SIQ'ELO Y
- 'REG-I}AMENTACIQN DE 'GONSTR.UL‘EIO:N;- ’ -

Los propietario de los lotes deberdn res Petar Ias siguientes normas de ocupacién yu tilizacion del
suelo emitidos por el departamenta de planeamiento urbano del M1 Municipio de Manta,’

e

REGLAMENTACION pE LA URBANIZACION “SARILAND”

13 RETIROS SRONT ALy .

] AN’FI;IA}?():I:N{" B8 a franja establecida eyre of lindero frontat de late v wmia d iegion

pagaleta de '*-i:,{i.()itﬂ fi¥: fa. Eiitorim: 15’4)-{0 € Pednvitird I tonstineeidn de AHITHE de-’:(:131_*1';—1;‘11&enm en
el hi ndero CO i al VS nrdgiin o g t'(,i‘t)t:mf{y pavinentos de Aceeso peatonal y"vwhiw}az; €on una
ocupacion de hasta el 409 de oste Fropte,

Enel vase que ¢ lote Veriga como 14 ndero posterior ¢l dreq varde ceniral ¢ cerramiento Dosterior
deberaser de v g e GO enirse ado v aabire esre g EPrCAViva con malls de L de altura,




.s(jEHTR,
WO BER

A
0

1.1.2 RE”}M?) [
) S0 h Al \
szt VY (glg{@%‘ﬁgilén}ye l

AUNGIPAL

7

. CUBIERTA E IMPLANTAGION GENERAL

"R(.)N"I’AL DE 11‘720_1\'1.- Es el limite establecido desde los 4.20m del Jindero frontal
interior. Area desde donde se permitird la construccion habitable.

i
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m dél lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
Unicamente a ventilacién y/o ilumiracién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
- perpendicular a Ja linea natural del terréno.
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1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard tinicamente hasta una altura vertical mdxima de 7m sobre el
or el limite determinado entre el unt y una paralela del misme; dentro del lindero
proteccién necesaria y suliciente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,

nnt, definida p
del lote, con la

se deberd respetar el perfil de Ja culata previamente construida:

GOTIERND &ISTONOMO DESCENTRALLZADG
MUNYIFAL DEL CANTON MANTA

. ) - L PVANLAMIENTO IRPASO
, FACHADA PRINGIPAL
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

cido desde los 3m del linde .
V!
. Xt Yoy T S 3 :

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite estable
hacia el interiny del lote. Se nermitivd la edif 1L
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CAPITULO SEGUNDO
DE1.0S DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE 1.0S PROPIETARIOS
ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

. . ’ . . - . ” s )
Los propietarios tendran los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
-prescrito en este Reglamento, tales como:

a) [Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
ta formay con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b} Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

¢} Concurrir a las Asanibleas de propictarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozdr de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
“energla eléctricad, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd
estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracién v de cualquier otro valor que
adeudare o fijade Ia Asamblea de propietarios 0 el Administrador, encontvarse al dia en o}
cumplimiento de| todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuérde
cor este Reglamanto. ' o

Bl arrendatario, ysufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre Jos bignies comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
Reglamento Intenno.

Se prohibe la copstruccién de locales comerciales o industriales, as{ como la construceidn mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Gnicamente la Promotora podra, a su libre criterio,
autorizar de una QGuarderfa Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
pecuniariamnente responsable de los dafios causados a los bienes de los demés propietarios o.a fos
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios 4 cualquier titulo de la propiedad, quedando obligadn
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PSS i o) G fardiod eneas paada de g adiministracion v cwidade de fa urbanizacion in caso
gue el responsable del dano ne comiply com reparacion o veposicion del hion en al Hempo
ratabilecide, a persona o eclidad encarpada de [ administracion de fos bicnes de hurbanizacion
podriveadizar a sy cargo v roste, Jus mismos gue e serdngobiados, mas unwemults por el cien por
civnto dal vidor dellys abras eflectuadas,

s ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO. -

Toedias | ipnes que rorresponden o log propietarios on st ena de nsoovodestine Je Tos
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Bienes fanjente popios ¢ ode Tos comunes, repiran dpualiente g TR T AN SEN
adquiricnles, oenedores a cualquior truls, a quienes cada propletario debera hacer
contenido. de Pste Reglamento de las disposiciones gue le adicionen ¥

nirato,




2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.- _ -
201 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de Ja vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso de) parametro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segiin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera a la

altura del entrepiso del piso inferior.

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.~

Segun se determing en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de Ja
U) banizacién, quienes por el hecho de ser propmtanos de una unidad habitacional, tienen der echo

a-ser miembros natos del Club y nsar las instalaciones, siempre que se observen’ las norm'm y
I‘hgll]dLlOl’lt‘S que se dicten al respecto y constardn en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a-cargo de la Administracién de] Club, lo set ‘a también.de las areas
comunes de la Urbanizacidn,

la promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las dreas comuhes de la
'Urbomzauon durante los cinco primeros afios a contarse desde: el indclo de actividades del Club.
L.a prometora o la persona. o-ente. que estuviere en su mommento a cargo de la Administracion
seran responsables por el Chib. y dreds comunes deé la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracion: prapia.

En todo caso, los propietarios deberén observar Jas regulaciones de Ta Administracidn respecto al
uso de los bieneés comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio gue los condéminos de un Ediflicio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
dlsposmones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizental. En consecuencia, a cada
propietario dé¢ lote, o dé unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
iliates, se le entregard una membresfa para ingreso yuso de las

Edificios o viviendas multifarm
instalaciones del Club.

un‘_@bftd wbitacional o del ot v PO 1.::110 no tiene vencimicnin, No uh)mulu ol dmv hu de nun y

i"“""f“ a podrd ejercer anicamente quien cunipha con Ing obligaefoney que pxt; xh}v(vn el prpsiente
w,!atm o Interno y en especiad las cuolas de mamcnuﬂwnm

bxpresamente queda aclarado y entendido que Yas nembresias no pusden ser cedidas o

traspasadas a cudbyuicr Hlule o tercety, pues o se ju atleriormenie esta vinculkdds

divectamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago

Imiento-de la Sede Social, ne poded dccedera los beneficios de esta,

de fas mretas de mantepimiento-de la Sede Social, e , )
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Ademas de [
mmuebles ub
normas de co

a} Abste

veeings, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la

wrban

CULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

s normas comunes y obvias de la convivencia social, los propiclarios de ios bienes
icados en la Urbanizacidn, establecen como cumplimiento obligatorio, Jas siguientes

yvivencia ¥ buena vecindad.
ierse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
1.

zacion.

c) No penitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen
las drgas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafos y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes|comunes de la urbanizacion.

d} No acumular basura en la parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo proceder a

e)

i)
)

sacar
admin
Pagar

los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
istracion lo determine.
de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administyacion,

conservacién, manlenimiento v reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatprio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas

extrao

rdinarias, etc. 1 hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el

lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacidn de
pagar Ips expensas por gastos comunes y contribiiciones extracrdinariaé. St pasados cinco

anos e

I propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar ¢

doble de alfcuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimienuto de su lote.

f)  Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la urbanizacion.

h) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién. )

No pet
dentro

mitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo moetorizados
le la urbanizacion.

Impediy que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
vealizar|tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

i4] Impedil que el ruido que produzca del interior de las unidades habitaciopales. trascienda

las mis

mas, porlo que deberd regulatse la intensidad del mismo.

) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por ¢l propictario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,

uj

0}

corrosi

a, inflamable o que pudiese producir hume o malos olores, no estande

involucnados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
proviedid del prapiatario del inmnehle.

RISERSTRIVE

Cunpli
NOTg
vilsicacd
Na st
aytoriz,

SHEORHUTIY B WSPIUEGHES Qs e W pornong o i/‘;ﬂx’_li__?d.(i ancargats s b
stracion de in uehanizacion, ‘

vleod as dispesiciones consiguadas eh fa servidombrn de constiluciaon veluniai y
de construccion que pravan o lepgaran a gravar ¢l wso y poce de los inmunbioy
s en o urbanizacion,

alar en los birnes ubicados en la urbanizacidén antenas de radic o parahdlica, «in
agidn expresa de fapersana o entidad encargada e In administracion.

i el propietario deberd peomitic la inspeccidn de los punuchies

o, ehadmiostzador o b persana que b Jabore part o entiitad encarpada de L

G, tendiente a verdicar ef complimiento o ne del presente reglarneto.




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domeésticos, cuando sal
viviendas de sus amos, deberan tener la correspondjente compaifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercia ¥ servicio en'los locales destinados para
tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno Y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempeiiar los cargos ¥ comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles v que
ocasionen o puedan ocasionar a sus VECInos, a terceros o a la presentacién general de Ia

urbanizacién.
No estacionar en su propiedad ni en dre
de dos ejes, ni de servicio publico.
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionades por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demAs propietarios o a los
bienes comunes de 1a urhanizacién, )
Respetar los herarios “de apertura y cierré de activid
administracion, :
Sefialar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, pard Jag notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle I administracién. En caso de
incumplimiento de ota ob]ig,ac’i,é’n, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber construccion en el lote, sé hard en. el iltimo domicilio que Ja administracién
hubiere conocido. '
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien P
Hevar el administrador. ‘ '
Pagar las cuotas extraordina
producirse destruccion ¢ dafio parcial delos bienes comunes.de }a urb
cuotas serdn detetminadas y.pagada dentro del plazo que sefiale Ia Asamblea. ;

cad) Bl mantenimiento de Ia franja entre la acera y la via frente de cada lote, sers
résponsabilidad de) propieta
que hacerlo la administracidn ¢

~ ‘wiensual del lote

bb) Queda terminantemeinte prohibido colocar dentre de cual
bicluyendo la casa, avisos de venta. o alquiler, ya sea del lote 0 de Ja vivienda.

cc) Con el fin de proteger Ja vida silvestre y va aue el sistema e red de agpae 1

AL tey CVeRIOH0S ¥ terrazas con

gan de las

as comunes de la urbanizacién vehiculos de mas

ades que determine a la

ara el registro que debe

rias que acordare Ja Asamblea, especialmente en el caso de
anizacion. Lstas

rio del lote, Si por alguna razén ese mantenimiento. tuviers
I'valor a cobrar por este servicio serd adicional

a la cuota

quier lugarde la urbanizacién

dutergentos o cualduicr otro producte I v

dd} Los lates Gue Lenpa que laeer rerramientos faterales solo dobers ser de maa allwea de dos

melros,

eel Bs deber de todosy tos propictavios tener un reservorio de agua {Cisterna) con sistema de

presion.
CAPITULO TERCERO
DELA .’\1.)}}{1if\}'{_&'i"ﬂ(\(ﬁi()N.Di;' LAURBANIZACION

T ARTICULO BECIMO QUINTO:

La administracidn v cange Vacian de la urbanizacion estard a ca BO O
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mientras dicha corporacién no se censtituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,

esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podrdn nombrara a la

persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo. cas*o determinaran un
1 i ' 1 1o Ty e

honorario tragsitorio, es hasta que se reGna la asamblea yr ratifique o modifigue tal hor norat io.

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracidn y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento djstinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolver prontd y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conseryacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convogar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
aflo y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacién.
Dar cugnta de la administracién ala Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
sometetlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva v, determinar la cuota
ton la que cada copropietario deberd contribuir para la formacién del mismo. '
Intervenir en los contlictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
confornie a las normas de equidad y justicia.
Imponel a los propietarios las multas previstas en e
no mayor de dos remuneraciones bdsicas unificadas para ios trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la urbanizacidn, en las
ocasionesd y circunstancia$ que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas comures de
la-urbanizacién,
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural gue se pretenda
vealizar jen la urbanizacion,
Destgnar al Asesor Juridico y sus honorarios. ‘ ,
Intervenir como Procurador Comiin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacién legal, judicial y exh‘ait.l'd,i’ci,al de Ta urbanizacidn, especialmente
sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos ¥
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regird en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. :
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion “de la
Urbanizacién y para la utilizacitn de los bienes comunes.
Ejercer todas las deimas facultades que le. correspondieren de acuerdo. ala naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. :
G Oml arecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas.

ste Reglamento hasta por una cuantia

%

s a pagor fos propintasie,

fifz“l"it!lal;u* qu; dineras de las contribuciones que o ;hsxl u )li;%
Reglamentin v

maneiar das fondos de Ja risma, con Tas mitaciones estableridas on st
con faoblipatoriedad de demandar ! propietario gue ubicre incurvido ei v mora gae
exceda lgs rres meses dv <~\>-<|‘r>n<'x< m‘(lm“n“mx“ o iniri'wr !;; avckdn judicial cumide se
crncontrade [ vdinaria o la imposicidn de
b, )kalullu.l)l\, RTINS mu_u:m,s l?hldl)l(v(.l(l\.l.\ v los de mora, e acuerdo con o
M{,[ [(*( o e ef presente Reglameuto lnterno,

Cane clar tinplida y opertunamente, tadas las oblipacionas de cordeter camim a entidades

nuh‘t. as yiprivadas,

f
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tanto de Contabilidad como de registro de
unidades

articulares y

o Llevar los libros de la administracién,
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
habitacionales, con indicacidn de sus respectivas cuotas de derechos, bienes p
demds datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigil
urbanizacidn, ya sea esta natural o juridica.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de-los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién. o

Controlar, siguiendo las instrucciohes de la Asamblea, el Sepuro General Obhligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asf como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos ¥y egreses y todo agquello
que tenga relacidn con la urbanizacién. Toda esta docurhentacion oficial debers entregarla
mediante acta a su sucesor.
Ejercer las deméas funciones ¥ cumpliv con las obligaciones. que le corresponden dada g

naturaleza-de st curgo v, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

ancia y limpieza de 1a

*  ARTICULO DECIMO SEXTO:

Sihasta el plazo de cineo afios ne estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafiia
constituida Y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de Tas unidades
Irabitacionales ubicadas en 1la urbanizacién, pagar los gastos de  administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo prepietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, zsi ejerciere o no el derecho deo pertenecera la Corporacién
respectiva, se (3b1iga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corpordcién o compaiiia
administradora, si es el caso, determine -como necesarios para la administracién de la
urbanizacion en igual proporcign que Ia superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solaresde 1a urbanizae én. : :

En el caso de ser copropietario de un-Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro.de’tan rhanizacion estard obligado ademi4s, e Jos d eberesy obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interns de Co propiedad.

L URESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD ¥ DEL FONDO BE
o RESERVA a

ARTICULO  DECIMO  $EPT IMO: PEL PRESUPULSTO ANVAL, DEL ESTUDID v
APROBACION :

El Ovganismo o persona natural o mridica, que tenga o sp carpo la administeacion. de la
vrhinieacidn, pregen e dmuhiente para estudio y r_;;.mﬂ_i(z-;:‘i:]n de fy Asaunblea de propuetaris o
provecto de presynuests de nEresos v opastos. B owonto del presupussto aprobado se dividied
proporcionalinemte de acuerdo ron ol porcentaje habitacional de cada pro pieiario.
Le{ duptade administracion v mianteiniente de la urhanizacidn Residencial es difevérciada pars
‘solares vacios ¥ para solares con epnstivecién, Tan prondo se inicie la edificacidn :-;u'Iic;it:a-szia,('i
: esto la constenccion temporal de ta racely dr puardipuis de lo obhea v 1o

entérididndose por

s




fe un guardia durante las 24 horas del dia, 1a cuota mensual que paga el propictaric

permane
. . . ) [P O N
1ente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efects, la Administracion

es inmediatar

dela Asociacién emitird la respectiva factura.

a

cuota de Administracién v mantenimiento de !'a urbanizacidén, los propietarios
tar fa cuota mensual o anual fue establezca en su momento, la persona natural o
nga asu cargo la administracidn de la Sede Social, cuando esta se hubiere conciuido.
0 oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las drcas que conforman la

Ademids de |
deberan cance
juridica que te
Su falta de pag
Sede Social
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA..-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para

unes urgenles o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que

Jos gastos con
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales v elementos de la urbanizacion,

R . N ; : P oy F R0 O opYTIpRIeac
iste fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento {5%) sobre expensas

comunes, y se i 2

oS,

wcrementara con el producto de multas, intereses v aportes volunts

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracidn, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacion y

mantenerlo vigente,

ncidn no cubrird en consecuencia: accidentes de hinguna naturaleza, ya sea dentre
s o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,
vérdidas de bienes de Ja naturaleza que sea.

Elseguro enime
de los inmuehl
hurtos, robos oy

*  ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
irhanizacion, el pago completo'y oportune de las expensas necesarias para
eguridad, conservacion y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima de
todas las demads contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidac

e la urbanizacién.

Es deber de cadz
ubicados en la
administracidn,
sepuro, asf comuc
administradora d

i

dla que entidad Ia que a través de las norimas pertinentes establezea los ¢

Sera dicha entida
le la urbanizacién determinade ¢l monto de dichas erogaciones, su €poca de

requerimientos

liquidacidn, fechq tope de pago y la sancién en caso de mora.

gastos de reparacidn o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietaric o
actor. Los propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que
ctivos arrendatarios v en general con las parsopas aue usen sy propioda

Se exceptiian los
algiin propietarig
arrendatario infr
causen sus respe

1

i iRt

cobro de fas [roptribuciones v demas cxpensits seodcinrg al constituse
lote sea ontrepada o su propielasiu,

1

cHrpotcidn adhad
o desde ue soe |

primerol i este

vstradora de oarbanizarion, o desdequee

- P . . X S T
aya fimmade foeseeitara piblica de tansferencia de dominio, Jo
Himo casa, seed T Pramolora, gquien establezea b monto y fecha para of prioer

Iy
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Popo, s beaviy de dlan cirenlar

A propicta o poded sustierse ol ppn de gastos, mulas, danos, perjudcios, 2810, ni e
podin ieniiaciatalla copropredad tatal o parcial de fos hienes comunes, s o Ltolo de no babies




tonstruido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. [
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco aflos contados a partir de 1y
fecha de suscripcién de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbadnizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no Incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberén

ser pagados por sus respectivos propietarios.

Ls obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamerito, deberdn pagar-a la respectiva corporacién una
cantidad -adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liguidacion en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o méas dfas, ademds del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo elloisin perjuicio de ademds tencr que pagar el respectivo valor
- correspondiente g la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

* ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SAN CIONES.-
Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interng, se establece las
sanciones y el procediniiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposicianes en el presente reglamento, obligard al

propietario que insigerié en tales faltas, a deshacer o repatar lo realizado en elplazo
perentorio es.ta.b’lejcjdo.por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacion,
sin perjuicio. de que en taso de no hacerlo el propietario del predio agraviada pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademds, wna multa por el
cien por clento de Ias obrasrealizadas. :
En caso de reincidencia so sanciona
anteriormente. :
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por n3ds de tres meses consecutivos,
administracién estd en Ja facaltad de suspender el derecho de los propietarios al.uso de las
' ones comunes a ld trhanizacién, asi como también el d

ra ton el doble de la multa que se impuse

la

grecho al servicio de

puardiania; recoleccidn de basuray apertura de garita a través del guardia ¢ eguridad.

it

mrometarios, independientemente que ¢ ho seq i~1_{.)L1(:i*‘f?:.)‘£‘: a las acupantes dol
Inmuelle; v en este tiltimo. easa, se le camunicarn a propietario del inpruchle da infraceton
cometida y I sancidn puesty, para les fines correspondie .

Sin perjuicto de o s.%ss'tﬁ,hl(:e;-j(l[j; en los literales antérioces o corporacion v entidad
administradars, tene el derecho de querellnse al Juez, al fin de que este ordene ;:1(.\\
propictavio del lote e tevrena Ia destruceién o enmendidory de ciabquier tipo de \ 1

violackdn o present v e o,




DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

L cobro de los valores que los prepietarios adeuden segun la administracién, se hard en juicio v
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal o ilimitadamente responsables por la falta de
prog

cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
datarios, personal y mas

infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arren
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares,

Cuando el administrador deba cobrar el monto de das contribuciones o cuotas, el propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la abligacidn, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesion de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendrd merito
ejecutivo paralel cobro de Jas mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas on el presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente | se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limifaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelds, retiros, alturas, etc, y sus servidumbres sefialadas a continuacidn:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO,-

Adicionalmente,| todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién "SARILAND”, se obliga
incondicional e| irrevocablemente g respetar las sigaientes normas particulares para la
‘construccion de Ja o las unidades habitacionales: o

> Las construcciones o edificaciones de la urbanizacidn requieren de cimentacién,
estructwias y losa cubierta de eternity y paredes exteriores de mamposterfa, a fn de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.
Para los| cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesartamente los
diseilos que uniformemente indigue a promotora de Ja Urhanizacion PEARTEANDY
i N R T VITPRNY S Do g Dot st
arguitectduico de fa webanizacion v los cerram a4 Ftecione
VECHGE, SEgue on DiIngan caso predan excoder de as 4 Trdxinas Blecidas en o
Avic Novesio del presente regdamenio. :
Elcolor die Jas lachaday ¥oparedes exteriores de fas constraceioies sei de avuerdn oo
armonia de colores disciado por Sarilund, Las puertas exteriores ¥opusrtaventanns,
madera naiwral o perfiteria de alomingo PVC Las cubiertas de s construcciones serdn e
e

Soestractacd metalicg con eterit sin opaion aoubicar alpin tipe de s taeig s, Ty
rudedera vo cuadiiier ol Artebicto e no peomdla e ost quinta fagl

Mutamente Hngpia




> Todo propietario de la casa podrd don la debida anticipacién solicitar a la promotora

realizar algiin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademas de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio. ’
Los vebiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién. '
Queda prohibido el uso de los solares Vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
“promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, -podra
exigir el inmediato desalojo a costo de) edificador, ademds de exigir al mismo el pago de

cuna multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposieidn.

“Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente

i determin_ados,vse pérmite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios.se obligan a
cumpliv'y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
gue incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La pramotora podrd
rechazar proyectos habitacionales que no contéinplen esta disposicign,

DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

L empresa-que esté realizando construcciones de la urbanizacién, estd en ta obligacidn de hacer
respetary explicar ¢l Reglamento vigente a los trabajadores de Ja obra, sea cual fuere ln actividad
cue desarrolia.

timenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como

En cuanto a la ve
shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

minimo lo siguierite; Zaparos,
camiseta. .

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Esta
prohibide: '

a) Cambiarse en pitblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones. famisptac

fharse g hocer o stlades hinlogicas en cspacios vo destinados patra este fin,
Tamrbion est i prohibedo a log trabajadares;

¢} Eleonsumo de hehidas alcohdlicas:

4} Peleas, rinas o discusiones entre trahbajndeares;
el Blouso de varabalariog impropios para los bahitantes de Jn urha nizacion, asi eomn
fonductay abusivas, ¥ode irvespele;

Bregon deportivas entre trabajodores,

ilfido a cualquier trabajador de la construccion quedarse d enlro
Hipre v cuando no estén autorizados par el ronstrnclor paray)

o brabajo puintual ¥ uueno cause molestias a los duefios de casa e habitan la wbanizacion:
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Los guardianes
que deberan s:

No pueden per
de los pagos ¢
principal de laq

r

O SE LES-PERMITE:

izado Unicamente el guardian contratado para el efecto, ¢l que no podra tener
rgo mientras dure la construccion.

RDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DR

animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
eden deambular por la urbanizacién.

en dejar expuestos tendidos de ropas niotros articulos de indole personal.
den escuchar musica a alto volumen dentra o fuera de la estancia.

ue en el porton de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o

de los guardianes, debera entregarse a la administracién por parte de los

tarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener

debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

ales de los visitantes.

deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado. para la basura, la
car de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracidn.

nanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando-a la persona encargada
e salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacetlo en las afueras del ngreso
irbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DELOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

proteger las obras de urbanisme conswuidas de propiedad de la llustre
e Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
guros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente -al
la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd duradte todo el
la obra.

Con el fin de
Municipalidad ¢
propietarios de
una péliza de se
5% del valor de
tiempo que dura
CUARTO: DOMICILIO.-
tarios sefialan como domicilio, para efectos yla aplicacion de este reglamento, su
itacional dentro de la urbanizacidn,

Todos los propie
lote punidad hal;

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA

PDELAVIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -

- . . B . N [N N . . P N L0 o
Eu cualtaericn Hpo e Dransiorenei dedeminio o constitucisn de Joerachio codl G Ve

mmahle situada e Lo nrhanizacion, se eorporara las hermas del presente reshunnento it




I 2 entidad o persona encargada de 1y administracién de la urbanizacién, tiene que entregar yyp
e j emplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en |y
1 xbanizacién,

° SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C o rrespondera ala Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

= TERCERA: DE 1A APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTOQ.-

Laa aplicacion de lus normas y sanciones aqui establecidas estardn a cargo del organismo que
ejerzala administracion de"la_urbzmizacién, $in perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las cOmpaifas promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha lahor o nombren de_ manera
jﬁ-tg;rina Yprovisional un administrador facultada ampliamente para aplicar las presentes normas,

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION

DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por Ja interpretacién, ejecucién o infraccién al presente
reglaments, serin condeidas y resueltas definitivam ente, én un Laudo »inap*e]_:ib}e, porun Tribunal
de Arbitraje que se intégrara v funicionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Co_rjéihacién de la
Camara de Comercis de Manta. La sede sers Manta y el espafiol el idioma de procese, Todo el
proceso arbitral serj CON EIDENCIAL,

El Tribunal de Arbitraje, ¢uya resclucién en p ERECHO se somete Jas partes, estd conformado por

TRES arbitros, de log cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidird sl
Tribunal serd sorteado de'la Lista de Az’bi‘tmsdels mencionddo Centro de Arbitrain. par el Mipa s
dicho Centyo. EL DERE—CHO ARLICARLE $OBE el P Foparg wos adclos piridicos
corerenidae Fene ndirinaents. 108 ¢ ISTQAS del Tibinmy . erdu pagados dl nicio del
;ﬂu'm(:('i;.‘;u por el detpr o demundanty; ,'I"’t“'@’ bas COSTAS 1-"120(?’1.55/\};E.‘«fj i~nc.:.h:r;ya_n(12 "J'Lcmi‘n'm‘i‘uxs
f’éfx‘{ui‘<gff,i«'3t>é-l1«-“.‘.\', debordn ser dsuanidos totalmente, al final, por el que resiltare vencido, qujen
sembolsara a la tantraparte tos valorey que fjare ol Tribunal por tal taticepto. Si darvante o
o sceso arbitral alpuay de lys partes no compliere con ol Pago que le corresponda en el costy de
algung diligencia o de konorarios Dericiales selicirados POL esa parte, podrd pagar la contraparie,”

ml‘ siendo ser reevtbolsadn 1l finud b.rm;" aquel g quien haya correspondido diche pago. El 'I‘r‘il—w]‘mf\{){/

Avbitral podvd establecer Is fo1 esigne fas partes asuman, los costos, /;/
/

¥




- QUIN

Las partes aca
Sariland, el ¢t
segin la cldus

Manta, 26 d{as

Ing. Jorg W/zf

FA: ACEPTACION.-

ptany se compronieten a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién

al es parte habilitante del Contrato de Gompra-venta con reserva de bien inmueble
1la octava,

del mes de Diciembre del 20 11

GOSIERHO AUTOHOMO DESCENTRALZADO
ington Viteri Carho WurcipaL DEL CANTON SANTA

Hns 0N I PLAVEARIENTO URBARO
RECR AchNESYTWHUSMOTARQU?é‘;W’@?“ i

RUC #: 139174
FIRMA RESPO

914001
SARLY
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Quito, 17 dg Abril ¢

Sefora

MARICELA

Meanta

De mi consid

Me es grato

elegirle

del 2.013

GER

DOLORES VERA CRESPO

eracion:

comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
-NTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en |a mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al piblico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabl. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos
los actos y contratos de la indicada Sucursal , de conformidad con o que disponen los
Estatutos Sodiales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados,

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Canién Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de Ia
Propiedad de pelava Clase, Tomo treinta y Siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a
los intereses del Banco.

Atentamente, | .-
BANGPEQQWNCHACJ\

<
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/‘/S'i‘mén,}l\costa Espinosa . —
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FORMULARIO DE RECLAMO

Muy Ilustre Municipio de
SAN PABLO DE MANT2

Calle 9 v Av. 4 Teldf: 2611-471 - 2611-479 Fao: 2610714
Correo Blootrdnico: simmigdmanta.goves r

Firma del Usuario

B R R S
Firma del Tecnico

m
Firma del Director de Avaluos y Catastro




Manta, 16

Arquitecto
Daniel Ferri
Jefe Depart

Ciudad.-

de octubre de 2012

amento de Avaltios y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

De mi consideracién.-

Por medio
manzana B

de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avaluos del lote # 22 de la
5 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-22-000,

conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $46,990.00 por cuanto necesitamos que en

la escritura

de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencion a la presente quedo de Usted.

Atentamen

MAT.13-19

D6-40 F.A.M.




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Canton Manta

I _INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: martes, 18 de septiembre de 2012

Parroquia Tarqui

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: XXX XX XXX XXX XEXKXXX XXX KXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la urbanizacion SARILAND se encuentra ¢l lote 22 de la manzana B5 con

los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10m avenida los Geranios ATRAS: 10m lote 13
COSTADO DERECHO: 15m lote 23 COSTADO IZQUIERDO; 15m lote 21 AREA TOTAL:
150m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ompra Venta Compraventa . 25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011
Planos Planos 30/03/2012
Planos Ampliacién 30/03/2012
Hipotecas y Gravémeqes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 1 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcion: 2.088 Numero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre dei Cantén: Manta

Fecha de Dtorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
lindergs expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t e r r € n 0

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:
(alidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta

Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzance Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

Certificacion impresa por: Maps Ficha Registral: 36979 Pigina:




2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nitmero de Inscripcion: 46 Numero de Repertorio: 5.470

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compatfiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t € G e n e T a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i S 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesion de Derechos Fiduciarios
Iuscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 2 Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nembre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiia Estrucplan $ A Manta
Cedente " 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Imicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Niimero de Inscripcion: 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36979 Pigina: 2




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

,Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DE LA | A LA 20, DE LA MANZANA C2 DE LA 1 ALA 20, DELA
M A N Z A N A CcC 3 D E L A I A L A 1 A1

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28546
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

5/ 2 Planogs
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripcién: 12 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripeion: 13 Nimero de Repertorio: 1.796
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
e refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
12 30-mar-2012 70 147

Certificacion impresa por: Mups Ficha Registral: 36979 Pigina:




71 2 Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 26,362 - Folio Final: 26.463
Niamero de Inscripcion: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de 1a 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

Cd4ydelalala4delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones Numero de Inscripciones
Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
Planos

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:01:04 del miércoles, 1 l\n octubre de 2012 ”““I Ill'l |m| III'I II“I “ll “II

A peticién de: I\\’S‘ How  Goulgs VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7

: Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
e emitiera un gravamen.

~,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

W TRy A Propiedad.
S 9 5% irm3 del Registrad i
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAEB!

Manta, 17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI 5.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como |usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

i

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE

v




