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NUMERO: (1.578). -
__1_—___——’—/,"—-—-——\_/ -
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPAN
Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE LOS SENORES:

HERNAN CICERON ZA MBRANO CHONILLO Y MARIA DE LOS ANGELES

r/ -~
ZAVALA CEDENO.-
CUANTIA: USD $ 28,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTOWﬁORES:

HERNAN CICERON ZAMBRANO CHON Y MARIA DE LOS ANGELES

“~ZAVALA CEDENO A .PAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

— CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cé?)ecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Viernes catorce de
diciembre |del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Pablico SEGUNDO ENCARGADO del Cantdén, comparecen por
una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, segun
consta del documento que en copia auténtica se acomparia a la presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS, EL

ANCO” | ylo “EL ACREEDOR”; por otra la compafiia RECREA}QWIAQNE}SW Y

BANCO
[

TURISMO. TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la sefiora
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que
justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan
como habilitantes, qué en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por otra
los sefiores: HERNAN CICERON ZAMBRANO CHONILLO Y MARIA DE LOS

<
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ANGELES ZAVALA CEDENO ambos de estado CIVII solteros con union de
hecho, por sus propﬂllos y personales derechos, a quienes en adelante se los
llamaran “L_Qi COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA?”.- Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad
con excepcion de la sefiora Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano que es
domiciliada en la ciudad de Portoviejo, en transito por este puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA -ABIERTA Y~ PROHIBICION

VOLUNTARIA DE_ENAJENAR,. la cual proceden a celebrar me entregan una
mlnutz:;)ara que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria
de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a

continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
~compraventa, por una parte, la compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
T

S.A. TARQUISA debidamente representada por la seiiora RITA DANIELA

CHAVEZ GARCIA en calidad de Gerente General y debidamente autonzada por
}él Extraordmana de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamard “LA VENDEDORA” y, por otra el senor HERNAN
CICERON ZAMBRANO CHONILLO, y su conviviente senora MARIA DE LOS’"'
ANGELES ZAVALA CEDENO, tal como lo Justlﬁcan con Acta Notanal de
Declaracion Juramentada de Unién de Hecho, celebrada y autorizada en la
Notaria Publica Cuarta del canton Manta, el once de diciembre del afio dos mil
doce, por sus propios y personales derechos, que en lo posterior se les llamaran

“LOS COMPRADORAES” Quienes convienen en suscribir este contrato de
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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m
compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDgNTES -
a.- La compariia RECREACIONESY TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA declara
ser legitima propietaria de un lote de terrenc;-ubicado en la via a “a San Juan de

tamta=Tvia de circunvalacion, sector el cMrovmcna de
Manab HISTORIA DE DOMlNlom adquirido por compra a ,,JQS
Conyug s Héctor Leonardow Jannemygeww

“a favor [de la compafiia TIPEL S.A, representada por la sefiora B ina

Rattr Ramirez, en sU calidad de Gerente General de la compaiia, segun se
desprende 1a escritura plbtica de compraventa, otorgada y celebrada ante el
compraventa, o992 ¥ ——=

nbogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos mil
cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veinticinco de

agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M),
mas angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros (63M), mas angulo de 191
grados con cuarenta y tres metros (43M), mas angulo de 188 grados con treinta 'y
nueve metros (39M) mas angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), mas
angulo de 195 grados con noventa metros (90M) y lindera con area de proteccion
" de la via circunvalacién. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta metios (G0lv),
més angulo de 206 grados con setenta y cinco metros (75M), méas angulo de 1560
grados, con cincuenta y un metros (51M), mas angulo de 130 grados, con ochenta

y nueve metros (89M), mas angulo de 130 grados, con treinta y siete metros

(37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve metros (109M), mas angulo
de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M), mas angulo de 140 grados, con
setenta y ocho metros (78M), mas angulo de 150 grados, con ciento treinta y un
metros (131M), y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado.
POR EL COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), méas angulo
de 104 grados, con noventa y seis metros (96M), mas angulo de 164 grados, con

cien metros (100M), mas angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M),

méas angulo de 223 grados con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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propiedad de los herederos de don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO
IZQUIERDO: En ciento treinta y seis metros veinte centimetros (136.20M), y
lindera con propiedad de don Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros
diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90 grados, con cuarenta y
ocho metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270 grados con ochenta
y siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y nueve metros
(49M), mas angulo de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento ochenta y
dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS
CUADRADOS (182.392,53M2 )b.- Posteriormente mediante Es‘critura Publica la
Compaiiia TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland,
debidamente representado por su fiduciario la Compafiia Fidunegocios S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, escritura celebrada ante la Notaria
Trigésima Segunda, del Cantén Guayaquil el primero de septiembre del afio dos

mil seis, inscrita el trece de noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la

Propiedad del Canton Manta. c.- Mediante Escritura Plblica de Cesion de

‘[)‘erec’iﬁds.' Fidﬁbiaﬁbs, otorgada ante la Notaria VigésimaNovena -del -Canton . -

Guayaquil, con fecha doce de enero del afio dos mil once, las compaiiias
ESTRUCPLAN S.A. y Compaiiia PASDARCAR, en calidad de cedentes; vy, la
Compaiiia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente y a la vez cedente, en sus
calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de
la Compariia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos
fiduciarios que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en
especial, los derechos que tenian sobre el inmueble descrito en la clausula
tercera de la referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil
once, en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. d.-Con fecha diecinueve
de Enero del afio dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la

Propiedad del canton Manta, Escritura Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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(f

inmueble |ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales denominado Sariland,
escritura celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del canton Quito, el diecisiete
de Enero del afio dos mil once, otorgada por la Compafiia Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el
diecinueve de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre el lote de terreno descrito
anteriormente la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
construyo Ja URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacién de Planos
del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del Registro
de la Propiedad del Canton Manta, el treinta de marzo del afio dos mil doce.
Escritura Pablica de Protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland,
celebrada ante el Abogado Raull Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del
Cantén Manta, el seis de febrero del afio dos mil doce. f.-Con fecha doce de
marzo dellafio dos mil doce, ante el Abogado Ratl Gonzalez Melgar, Notario
Tercero del Canton Manta, se celebré Escritura Publica de Ampliacion de Planos
de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la
Urbanizacion Sariland S.A.de propiedad de la Compariia Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A| TARQUISA, inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con
fecha diez | de mayo del afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de

la Propiedad del Cantén Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de

Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la
Compainiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada

ante el Notario Publico Tercero, del Cantén Manta, el cuatro de abril del afio dos

mil doce. h.- Con fecha cuatro de octubre del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita en|el Registro de la Propiedad del canton Manta, escritura Publica de
Cancelacidn Parcial de Hipoteca y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, otorgado
por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda a favor de la Compaiiia Recreaciones y
Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico
Tercero, del Cantén Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce. Formando
parte de | la URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua

enajenacion a favor de EL COMPRADOR, sefior HERNAN CICERON

ZAMBRANO CHONILLO, y su conviviente sefiora MARIA DE LOS ANGELES

ZAVALA CEDENO, el lote de terreno casa_signado_con el numero
e
VEINTITRES, de la manzana "BS" de la Urbanizacion “SARILAND*, ubicada

e —— S T T
en la via a San Juan de Manta- via de curcunvalacmn sector el camal del canton

an Inmueble que se haya comprendido, dentro de los

m
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: 10,00 metros, Avenida Los
, SAVETIHG D08

Geranios.. ATRAS: 10,00 metros, lote nimero 12 . COSTADO DERECHO 15,00
- }
metros, Lote nimero 24-COSTADO 1zQUI r 15,00 metros, lote ntimero 22.

m SUPERFICIE TOTAL DE_(150.00 m2). TERCERA:
PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa que de-eomun

acuerdo han pactado las partes contratantes, es de VEINTIOCHO MIL CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.28.000,00) valor que los COMPRADORES, seiior HERNAN CICERON
ZAMBRANO CHONILLO, y su conviviente sefiora MARIA DE LOS ANGELES
- ZAVALA CEDENO, pagan a la VENDEDORA “la compafia RECREACIONES Y - -
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA., parte con el bono otorgado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la otra parte, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria
de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razon transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio, posesién, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesiéon o incorporacién se los considera inmuebles, asi

como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,

ABG.RAUL GONZALEZ MELGAR
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servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida vy

dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio

se efectia como cuerpo c1erto _dentro de los linderos y dimensiones detallados en

g ST

precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los
de dominio que la VENDEDORA

las clausulas
COMPRADORES, aceptan la transferencia
realiza a  su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que el comprador es
beneficiario . del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrolio
Urbano y | Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre él
inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicion se
mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente
inscripcion en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el
Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.
OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
n hlpotecad embargado ni prohibido de enajenar, confoime consta del Cuitificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega COmo documento
habilitante| De igual manera, la VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios. EL COMPRADOR, acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto
el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del

inmueble, | que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA

VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza al COMPRADOR, a

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante._ SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTAY
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representaciéon del Banco del Instituto Ecuétoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
documento que en copia autentica se acompafia a la presente escritura como

habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” on “EL

——

BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece ‘el sefior
HERNAN CICERON ZAMBRANO CHONILLO, y su conviviente sefiora MARIA

D

DE LOS ANGELES ZAVALA CEDENO, a “quienes ‘en~lo "posterior se -les -

denommaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la
ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es

una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de Ia

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el

otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior HERNAN CICERON

L

ZAMBRANO CHONILLO en su calidad de afiliado del IESS ha sohmtado al BIESS

el otorgamlento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
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obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquner “tlpO de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA

PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble

consistente en un lote de terreno y casa, signado con el namero VEINTITRES de

la manzana "B5",de la Urbamzac:on “SARILAND“ ubicada en la via a San Juan
de Manta- via de circunvalacion, sector el camal, del cantén Manta, Provmcna de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido
- inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.
Los demas antecedentes de domlmo constan del Cemﬂcado conferido por el
Registradaor de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como
habilitante. SW En seguridad y garantia real de
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las

que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean

dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion

alguna en|cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relaciéon a su naturaleza u origen, obligaciones
‘pendientes o de plazo vencido, bien se trate-de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0
subsidiarias o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,

descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de

plazos, odificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,

novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,

ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos

o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

endosados o cedidos

intereses, |comisiones, gastos judiciales

constituye| a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

HIPOTECA EN CALIWRA sobre_el inmueble de su
propiedad | descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este mismo
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instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superﬁcie son: LINDEROS

GENERALES: POR EL FRENTE: 1 0,00 metros Avenlda Los Geramos ATRAS

10,00 metros, Tofe nimero 12. COSTADO DERECHO 15,00 metros, Lote numero
24. COSTADO IZQUIERDO: 15.00 ‘metros, lote nimero 22. Lote de terreno que

tiene una SUPERFICIE TOTA (150.00 m2). Esta garantla htpotecana solo
sermayan sido canceladas todas y cada una de las obhgac:ones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO ‘,
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o

parcial de los gravamenes que’se constituyen mediante el presente instruments.” " "

Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin
el consentimiento expreso del BIESS, “a excepcion de la Prohibicién de
Enajenar establecida por el MIDUVI”, en el contrato de compraventa, ni podra
dar otro uso al crédito concedido; sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
| judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en 'ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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en los términos establecidos en la

hipoteca carresponde a un Credito para Vivienda,
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podréa entregar en Arrendamiento

el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al

respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en
ningdn caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura pablica inscrita
en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La

hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que

eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras Yy

construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se
considere inmueble por destinacion, naturaleza accesion o mcorporac:on segun las
reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos de| inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
méas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA 'y

todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e

indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo

gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente

garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:

INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los)

inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,

tanto la integridad de dicho bien, el avaltlo actualizado del mismo, asi como el

hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado

sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y

obtener los| certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de

LA PARTE|DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
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de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y
- exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil,
asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién
de derechos que se efectte, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,

comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo

acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE

'DEUDORA declara conocer” éxpresamiérite’ que  EI'Bancs ‘podra éeder y ‘transferir
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segtn lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
creditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo
de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por

el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de

pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO

ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
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podra dar por vencido el plazo'y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del

todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y

real hipotecaria, en uno cualquiera de

pago de
honorarios de abogado, ejerciendo la accion

los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de

cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que

el inmueble hipotecado fuere enajenado O gravado, entregado en anticresis,

donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la

" PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que
tengan para:con sus trabajadores, incluido los aportes;patronales,al Instituto
Ecuatoriand de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTEA
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
unicipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en
él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
e contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus

impuestos

inmueble que se hipoteca por est

mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA

}} PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
otecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio
h) Si LA PARTE

relacion al inmueble hip
similar que |traiga como consecuencia la transferencia de dominio;
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros
) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
otro delito penal que

contra ella; i
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier
j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
s en

pudiere afectar su patrimonio;
demandas | laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demanda
stblicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
cializacion o

entidades
se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién, comer

trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I) Si a LA PARTE
fue destinado a otro fin

DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito
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distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se

negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.

r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

expresamente ‘al beneficio del plazo que’les haya otorgadoEL BANCOy éste podra

proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la

inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
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mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
.expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compania de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL. BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone g la.o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese ‘
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riésgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su

responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias,

resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de Ia inscripcion de éste instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos y Buros de
informacion crediticia, publicos o privados, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE| DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizaré en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
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dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Burdés de Informacion Crediticia y ofras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como
para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que
posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de
cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos,

comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos

que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere

conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos.
DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro

de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha

inscripcién implique, ‘como lo senala la“clausula” Décimo~Tercera--del presente - - ..

instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la _
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.

La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALT
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Jupio de 2012

Economista
Moisés Francjsco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TAHQiJl S.A.
En su despacho.-

De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMC,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND",
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC (’(}

A: Direccién de Planeamiento Urbano
TRAMITE: . 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-ICV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacion Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros
del reglamento interno de dicha Urbanizacién.

Atentamente, e G&%iﬁﬁ?p%féh'omo DESCENTRALIZADO
Vo » DEL CANTON MANTA
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACICN “SARILAND”
/ 'GY)W

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

)

PREAMBULO

SARILAND" [en adelante [a Urbanizacion) se desarrolla, sobre un macre lote de
-oximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
amo [I de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
1y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
o de ciente noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas dngulo de
cho grados con treinta y nueve metros mas angulo de ciento noventa y tres
ta.metros, mas angule de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
e proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
cientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
nta y un metros, mas dngulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mds dngulo de doscientos
nto nueve metros, mis angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
» de doscientos veinticinco cen ochenta y tres metros, mds dngulo de ciento
n setenta y ocho metros, mis dngulo de ciento cincuenta grados con teinta y
ra con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
ta y ocho metros mds dngulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
res metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
on la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
potreinta y seis metros y veinte centimetros lidera cen propiedad de don
mas dngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
rados, con chaterntd y ocho metros diez centimelros més angulo de doscientos
chenta y siete' metros mas dngule de doscientos setenta grados-con cuarenta
s angulo de seténta y‘”sei$ melros mis angulo de ochenta y dos grados ton
s metros y lindera con la propiedad de los lierederos de Ruperto Delgado.
trescientagomoventa v dos metros con

La Urbanizacidn “
“18.2hectireas ap
San Juan, en el Tt
Manta, Provincia
doscientos sesent
_metros mis dngu
ciento ochenta y
grados con cuaren
lindera con 4rea d
mags dngulo de dog
grados con cincue)
metros, mas anguly
dos grados con cig
metros, mas angul
cuarenta grados co
un retros, y linde
derecho, en cuarer
metros, mas dugulc
grados con ciento t
metros y lindera ¢
dzquierdo, en cient
Leovilgido Resado,
dngulo de hoventa g
setenta grados con
V. nueve metros, mia
ciento ochenta y do
Teniendo una superficie de ciento echenta y wos mi
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CAPITULG PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

+

*  ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo™ Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

*  ARTICULO SEGUNDG:
Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarjos, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualguier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc,; y demas personas que
por, cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, avrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La‘responsabilidad por toda'y cualquier infracciénalo previsto enlos instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

»- ARTICULO TERCERO:
Este Reglaments Interno tendrd fuerza ohligatoria respecto a terceroes adquirientes o terceros
propietarios - de otros derechos: reales; y, c,o;lse:cug.;;tg’nxqugt toda persona que adquiera a
cualgufer tuls 14 propiedad, el usufpucto, el uso,la hipotéca, u otro derecho, corno en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios’de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hiecho sometido a este reglamento y a la ley.

*  ARTICHLO CUARTO: DE LOS BIEN ES PARTICHLARES

e lerreio perteneciente a su

sobre of
mente

Sen hignes particulares ¥ por tanto’de dominio exclusivo; e lote d

propietario que sv encuentra delinitade en los planios ¥ la o las construcciones que

ntismo sk levante, segin ronsten en o correspandieutes Unuidos de dominio debi

inseritos en ol Registre de fa Propiedad del Cantén Manta,

A wada propiptario e variespcaylers cubrir pon suaienta don pastos de admibnisivarion

timaledmienty y reparacion e sus hieras particolares. :
Dentro de cada lote el propietario tenilrd Ia facultad, par su exclusiva sienta y @ su riesgo dé

ficaciones estriety wuerdo a las NORMAS DE QCURACION DE
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ARTICULG QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- Y ]
i
Gl

rencionados en el artfculo anterior serdn utilizados exclusivamente para v das
a este serd catalegadd como

[S

Los bienes n
residencialed
infraccién al
establecida e

o de reposo recreative familiar. Un use diverse
presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente

n el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

s),
o
e

opietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos
pietario comunicar del particular a la Administracién, cor un minino de 48 horas ds

Cuando el pr
caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la

deberaelpro
anticipacion,
administracid

k/
n no permilird el ingreso de tales invitados.
Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién unanime de todos los

propietarios del Conjuute reunidos en Asamblea Universal

ARTICULQ SEXTO: DE LGS BIENES COMUNES.-

bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
viones domiciliarias y extendiendo su iimite fisico hasta los linderos de estas obras
s dela Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacion los Parques, los
iniciard su construccidn una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

Se consideran
agua potable,
servicio a los
. hasta Jas cone
con los solare
MISMos que s¢
de la obra.
5, bordillos y dreas verdes con que cuenta la Urbanizacidn deberdn ser protegidasy
dos Jos propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
s, arbustos o arboles que alecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

Las vias, acera
cuidadas port
sembrar plantd
o instalaciones|subterraneas de la Urbanizacién.

ras bordillos, 4reas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
os particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
xclusivo de los propietarios de Ja misma. Su uso es limitado y voluntario. En
o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
le acompafien, proveedoreg; y abastecedores quienes por cortos momentos les

Las calles, ace¢
estacionamient
son para 1so ¢
compaffadey
empleados que
entrepuen biengs y servicios.

ario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracidn: por
mantetimiento |y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficié de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacion, pero
respetando-el desting natural de elfos y el derecho’ so vy goce. Estos

i S e e Ny e et o

A cada propiet

nagos de ALICIIYTAS serdn datsyming:

propietaios.

oy pastos de mdimdmstracidn, mantenimiento vy yeparacidn de lox bienes eomuones s
Cirhanizeion estaran contemplades en of respectivo presupuesto anual, el mismn gue podd
revisade oy veons gue se apeesarin, como congsecuencia de elrodnst
reajuste se harddg los anmentos de rostos generalizadag, paca lo cual s }
ol mmiento de dice de precios v otray situaciones que alteren fa cconomia macional, ¢
increnyents sakuial por efectos de reforma enta lgg ; By aprobocién de log

projpFieiaring teurgidosen dganiblea,




= ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DEAREAS COMUNES.-

I\T «> pbstante Ig establecido en e} articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad de]
e waxicipio de la cindad solo seran usados por los propietarios de los lotes y condominio de Ja
L1 r— bunizacidn “SARILAND”, y las Rersonas que bajo sy responsabilidad inviten,

P = ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
rxx 2 nienimiento de dichas dreas.

. E1 &Araverde recreacion al de 4.000 metros cuadrados dproximadamente donde se construirg

p & X ques, 2érea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sera de propiedad del municipio, si no de

1o = propietarios de 13 urbanizacién “SARy LAND",

° ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR ¥ PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

E1 txrarsito vehicylar estar regidg por las leyes de trénsito del*Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND” es de tipo cerrado y-sus calles Y avenidas no atraviesan ¢] predio, comunicandose con
otr &S predios. El trdnsito vehicular ¥ peatonal dentro de Iy urbanizacién, estars restringido 3 los
ve hiculos de Jos duefios de los lotes o condominios ¥ los miembros de Ias familias residentes en ¢J,
peri1titéndose elingreso y circwlacién de vehiculos y personas que s¢ identifiquen en Ja puerta de
ingresoy cumplan con los requisitos de control establecidos por Ja adm‘i'ni'st:z_:acfén}rga-spe_.ctiva.

Pars gozarde eésta limitacién Vé!'}'ic_uiar‘y:peatox‘lal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastosyadministrar e sistema de segurj dad, guardiania Y control de la urbanizacién “SARILAND".
& ARTI_CULO NOVENA: pg LAS NORMAS DE  0cupPacion DEL SUELO Y

. REGL‘AMENTAC}ON DE CONSTRUCCfON.- ‘ -

Los propietario de los Jotes deberdn respetar Jas siguientes normas de ocupaciény utilizacién del, .
suelo emitidos por el departamento de planeamiento-urbang e MIManicipio de Manta. ‘ :

~ REGLAMENTACION DE L4 URBANIZACION “SARILAND”
TIROS.

15 TR FRONTALES

£

4,11 ANTE[ARDIN - Es fa franfa establecida entre o lindero fropg de lute y uga dimension
paralela de £20m haciy elinierior Solg e Permitivd b eonstraecign, de mures de CoIvanients en

el finderocon una altyy mALima de 66em ¥ pavimentos de acceso peatonal y-vehicy lar, con wna
- acupactonde hasta el 4064 do 2ste frente.

Yool case que ol lafe Lerign coman lindero pusterior el drea verde teniral ol cerramientn Hosterior |
deberd serde o muryg de S errgcrdo v sohire nae HRECOTCAVIvVA con mally de L dealtura,




)‘T;I(‘AIL@A F RON'I’AL’DE 4.20M.-

el Hmite-e

MPLAN

stablec

suasirel interior. Area desde donde se permitird Ia ¢t

ios 4.20m del lindero frontal
1struccidn ha ble.
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el
interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con v

urxicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de ?m

limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia e
anos para ventanas destinadas

desde el niivel de piso.
 L.os lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de 2Zm
‘perpendicular a la linea natural del terréno,




| .@D)

!

1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se cdificard tnicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
por el limite determinado entre el nnt y una paralela del misme; dentro del lindero
la proteccién necesaria y suliciente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,

petar el perfil de la culata previamente construida.

nnt, definida
del lote, con
se deberd res

, FACHADA PRIN( P

FaTHA

1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 R,E’rmc:) P

hacia el
Wiy P O T Y Y
PN Foakas 30 0 wil el LD

PIso.




1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.-

R s el limite establecido d
lateral, hacia el posterior del'lote-

esde los 4.20m del lindero
Se permitird Ia edificacién

de fachadas con vanos para puertasy
es tendrdn eerramientos con muro de pledra de

S0los Iotes que limiten con 20nas ve




CAPITULO SEGUNDO

DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

DE LOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
€ que no se opengan a lo

Los propietariog tendrdn los derechos-establacidos en la Ley, sicmpr

prescrito en esté Reglamento, tzles comao:
1 derecho de propiedad sobre sus bieries particulares, usar y disponer de ellos en
v con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.
rendamiento o alquiler sus bienes particulares.
a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y volo.

a) FEjercers

la forma
b} Darenar
¢} Concurriy
- de estos dereclios, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd
pago de las expensas comunes de administracién v de cualquier otro valor que
la Asammblea de propietarios ¢ el Administrador, encontrarse al dia en o
lodas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechios de acuerde

Para poder goza
“energia eléctrica,
estar al did en el
adeudare o fijarg
cumplimiento de
con este Reglamentao.

ufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de

El arrendatario, ug
tes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones jrherentes al presente

uso sobre los hier
Reglamento Intermo.

truccién de locales comerciales o industriales, as{ como la construccién mixta

Se prohibe'la cons
°s 0 viviendas-taller, Gnicamente Ja Promotora podrd, a su libre criterio,

de viviendas-local
autorizar de una Guarderfa Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.:

m lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién seri personal y
sponsable de los dafios causados a log bienes de los demis propietarios. o a los
I dcto propio y solidariamente, st los dafios provinieren de imprudencia o
ndientes, o usuarios a cualquier titulo de 1a propiedad, quedando obligade

r ot (

El propietario de
pecuniariamente res
bienes comunes, pg
negligencia de sus depe
, Iy 1 r
EPRETE it atf g e adinausacion v cuidiado ¢ LHIon. o vaso
que el responsable iy con L peparacion o VLS e ol deope
estalitecide, o perangp @ de fa admindstracion « dengs doe hicurbanizacion
podrirealizar a su cargo v costn, las misimos e lé serin

cinatedel valor de las ebras efoctradas,

ARTICULU DEUIMO TERCERD: SUIETOS DEL REGLAMENTO.-

Twdis s oBifigacinngs quir corresporiden o foy propigfavios oo sl slostive oo Lo
bienes  exelisiviimiente proplos v e dos : 7 tan los piieses
wlquirientes, o tenedgresa cualquicr druls, 4 o

contahids deeste Reglunsiire

carrespandicnie conlyate,




2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PIS0S.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde e} piso a la altura del segundo piso
2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

.

2.2 RETRANQUEOD.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmedjatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensidn corresponderd a la

altura del entrepiso del piso inferior.

» ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

. Segiin se determiné e la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de la
Urbanizacidn, quienes por &l hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a.ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulacidnes quese dicten al respecto y constarin en Reglamentacién aparte. '

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las dreas
comures de la Urbanizacidn. :

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las dreas comunes de Ia
‘Urbanizacién, durante los cinco primeres afios a contarse desde el inicio de actividades dal Club.
L.a promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
serdn responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio,.pu-es estos tendran su Administracién propia. A

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
io que los condéminos de un Edificio que

“uso de los bienes comunes de la Urbanizaci 61, sin perjui
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizental. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de

liares, se le entrégara una membresfa para ingreso y uso de las

Edificios o viviendas. rnultifanii

instalaciones del Club. - :

G S Qi Esta iy i vyl

fel lote y por winto no tiene vencimionto. No obstapte of derecho de uiy 3

Cobligaciones gue extablecen of preveste

sglamento Interun y en especiad las custas de mantenimicnto, -

Expresamente queda aclarado y entendido que fas meimbresios no pueden ser cedidas o

was a cuslquier titalo o un terceto, pues cumg se diju anlerivrmente estd viicakada

Vel deréeha de prapiedud dod nmueble. Guien se encuentre atrasado en ef pago
de esta,

SELPELY
irectasénie
olas de maitesimiento deda Sede Social, no podrd accedera fos b eneficios

R
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Ademas de
mmucbles
normas de

a) Abg

veo

TICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVEN (Y

: o N
> las normas comunes y obvias de la convivencia social, los(propietgrios de los bienes
ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumpmmnm obligatoria, las siguientes
convivencia y buena vecindad.
tenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
nos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urhanizacién.

b) Abstenerse de realizar cuslquier tipo de mitin o campaiia politica dentro de Ia

urb
c} No
las
soli

arrizacion.
vermitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
reas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera

laria por los dafios ¥ molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los

(>

(

bienes comunes de la urbanizacidn.

No

saca

adn
Pag
con
obli

extra

lote

pag
ano

doble

Comr
de ¢

cumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo procede:

2]
- los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo cncargado de la

}) ﬂiSU"dCiél'l lo determine,

ar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
servacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
gatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
ordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
ste sin construir, por cualquier causa; no exonera al propietario de Ia obligacion de
las expensas por gastos comunes y contribiiciones extraordinarias. Si pasados cinco
el propietario no ha iniciado Ia construccién en su solar, se compromete a pagar el
2 de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimianto de su lote.

nicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento

quiertipo deinfraccién a las disposiciones del presente reglamento.

g
ar
S

1
u

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la urbanizacion.
No- digparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No pe

rnyitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados

dentre de la urbanizacién.

Imp

pasad;

real
Imp

edir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni

as las 17h00 de Tunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
izar tales actividades, los fines de s a @ los dias deficsta general :
edlr que el ruide que produzca del mlmzor de las umdac es habitacionales trascienda

las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

No

herrarw

corr
invo

nronisdad de

Can

normta (e constriceidn que
ulijcsd
Na i

ante

:

ardar, ni siquiera bajo pretexto de Ser parte integrante de los utensilios o
ientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,

inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estande
armas de fuego y sus municiones de

gu

osiva,

lucrados. dentro de esta prohthicidn las

BRIy ge i porssi o endad covigae

Lracidn de In urbaaizac ;

plir von has dispesiciones cousigmdas e a Servidtmbre de constitucidn voluntari
ravity o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuchies

g en la wrbanizaidon,

RN I u on Ir\ )imms u?m ados en l.t L' xumun Y oanie sarnhdlica, sip

rizact
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i“ berd g:<::”mé(,£r o
radoro B persons gque b E;.Ihm o parg fa ;%méf!;m cittanEada

ratitn, tendiente a verificar el cimplimiente o ne del prog




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisicldgicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién. )
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentra de
ta urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para

tales efectos. .
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento internoy acatar Jas resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempediar los cargos ¥ comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato los desperfectos que s¢ produjeren en sus inmuebles v que

“ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

urbanizacign. :
No estacionar en su propiedad ni en 4reas comunes de la urbanizacién vehiculos de mis

de dos ejes, ni de servicio piblico.
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionades por ellos mismos,
depe:ndie-ntes 0 visitantes, por sp culpa o negligencia a los demés propietarios o a los
bienes comunes de Ia Lxrb_arxizzlci‘_é'n.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades ‘que determine a In

- administracién. ,
Seftalar domicilio dentra del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa dehe hacerle Is administracién. En caso de
incuamplimiento de eta obligacién, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hara en el tltimo domicilio que la administracién

sus familiares,

hubiere conocido. :
¥) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe
Hevar el administrador. ' '

z) Pagar las cuotas extraordinari
producirse destruceién o dafig parcial de los bienes coi
cuotas serdn determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea. ... . ..

~aa) Bl mantenimiento de la franja entre Ia acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hagerlo la administracién el va

- mensual del fote. :

bb) Queda terminantemiente prohibido colocar dentro de cualquier lugar'de la urbanizacién
iricluyendo 1a casa, avisos de venta o alquiler; ya sea del lote o de Ia vivienda.
ec) Con-el fin de ‘proteger 1a vida Silves aue el sistema de red dp fon

s Gy Cypicagios

as que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
nunes.de la urbanizacién. Estas

lor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota

s LR waeta. Drel TRRGS
o cualyuicr otro producto quimico,

v Fieedt
tiee leer corramientos Raterales sobo d

ddj Los lotes que torpy
e tros,

ee) s debirr de todos
presidn

cherd ser de una altura de dos
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CAPITULO TERCEROD
- DELA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULO DECIMO QUINTO:

n de la urbanizacién estard # carge de una corporach
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mientras digha corporacién no se constituya, los promotores del desa arrolio de b urbanizacidn,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a la
persona natiral o juridica encargada de tales menesteres, en cuvo caso determinaran un

honorario transitorio, es hasta que se redna la asamblea y rat ¢ modifigu

En cualquier raso quien e)erzu los actos de administracidn ¥ sino estuviera reglamentade en otro

instrumento dlistinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposicienes.

o Resolyer pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convogar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y| extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comtn de la urbanizacién.
Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propletarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de Ia Administracidn y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva v, determinar la cuota
con la que cada copropietario deberd contribuir pata la formacion del mismo.
Interveniv en los conflictos que ocurran entre.Jos propietarios y tratar ~de darles solucion
conforme a las normas de equidad y justicia. )
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamente hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones bédsicas unificadas para los trabajadores en ‘general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas corunes de Ia urbanizacién, en las
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas dreas comunes de
la urbanjzacién.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo socxal, artistico o cultural que se pretenda
realizar en la urbanizacion.
Designar|al Asesor Juridico y sus henorarios.
Intérvenir como Procurader Comin de lgs propletarxos cuando lo estime necesario,
teniendola representacion legal, judicial v extrajudicial de la urbanizacidn, especialmente
"sobre la| recaudacién de expensas, int ereses, multas, reclamos, demandas, actos ¥
toniraioy detenuinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regind en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. :
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién vy conservacién ‘de la
Urbanizadién y para la utilizacién de los bienes comunes.
Ejercer todas las demds facultades que le correspondieren de acuer do.a Ia naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. :
Comparecer & ]UICIO por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas.

tecandar los dmf‘;‘c’"‘ {ic‘: bag ronaribue mnm

raanejar 1o

von s !‘);’.ﬁ:';‘}’!u, .g\l\m Li: !(.‘*m;uu?(j'x‘ il ;-;z‘(s[;iic.i»nm qne* h.tuxw ve incurrido e una o Gie
exvedhr og) tres meses de. expensas ordinarias o dnickic Is accidn judicinal s
encontrave impaga por mas de scis meses alouna ceota extraocdinarin o b oy poesicidn *f‘f
Liavudta, jQutomente con fos mtereses establecidos v los de mora, & .‘.zf?' 1o con o
estibdlecrdalen of presente Reslamento Interns,

: ciinpiida yoportanamente, todas Jas obligacinnes de cirdstor comin o entidades




Llevar los libros de Ia administracién, tanto de Contabilidad como de registro de

propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos ¥ usuarios de Jlas unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuiotas de derechos, bienes particulares y

demds datos. v
Contratar a la o las personas que se hag
urbanizacién, ya sea esta natural g jurfdica.
Controlar y upervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
Sistemdtica, para cuidar de la conservacidn y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacidn.
Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden v debidamente archivado, copia de Jos planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccién de Ja urbanizacién, asi como todo

decumento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla

an cargo de la vigilancia y limpieza de Ia

medjante acta a su sucesor.
Ejercer las demas funciones y cumpliv con las ohligaciones que Je corresponden dada la
naturaleza de su cadgo v, cumplir con tode lo que'le sea encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco anos no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizactén, los Promotores entregaran la administracién de Ja urbanizacién a una compafifa
constituida y especializads para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales  ubicadas en 1Ia urbanizacién, pagar Jos gastos de administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asi ejerciere a no el derecho de pertenecéra la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafifa
administradora, si es el caso,. determine eomo necesarios para la administracién de la
- urbanizacién en.jgual proporcign que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de 1a urbanizacign. '
En el case de sor Copropietario de un - Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la-urbanizacién estarg obligado ademds, eii los deberes ¥ obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interng de Copropiedad.

HEN {iif{&;{s@ﬁﬁ ECONGM O, DEL PRES UPUESTO, DE LA CONTABILIDAD ¥ DEL FONDD BE
ST RESERVA ' o

PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDW ¢
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{ paga el propieta

te las 24 horas del dia, la cuota mengual qu
2 de solar vacio a solar habitads, para cuvo efectd, la Administrs

ctiva factura.

permanengis
es inmediata

dela Asociacién
y mantenimiento de lz urbanizacidn, los propietarios

Ademds de|lz cuota de Administracién
a stablezca en su momento, la persona natural o

deberdn cancelar la cuota mensua nual que e
jurifdica que|tenga a su cargo Ia administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concivido
Su falta de pago oportuno, impedira el uso v goce de los beneficios de las dreas gue conforman la

Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

ndo Comiin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para
Iunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
rse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de materiaies v elementos de la urbanizacidn.
por ciento {5%) sobre expensas

ortes voluntarios.

Se crea el Iy
los gastos cqg
. deban realizz
" iste fondo s
comunes, y s

ARTICULO DECIMO NOVENOQ: SEGURO OBLIGATORIO.-

> formara por un porcentaje de recargo.del cinco
incrementara con el producto de multas, intereses ¥ap

Es obligatoric
mantenerlo vigente. ‘ ‘

.

N

Pl

encién no cubrird en consecuenciaraccidentes de ningiina naturaleza, vasea dentre

Elseguroenn
les o de la urbanizacién; asi como tampaco ampara los casos de enfermedades,

de los inmuet
hurtos, robos g pérdidas de bienes de la naturaleza que sea..

JLO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES ¥ EXPENSAS.-

» ARTICL

Es deber de cadla uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso

- P < e : : . e P
ubicados en laj urbanizacién, el pago complelo'y oportune de las expensas necesarias para la
administracién, seguridad; ¢conservaciéi y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima de

seguro, asi como todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora|de 1a urbanizacién. ' ’

ad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezea los gastos v
de la wrbanizacion determinadé ¢l munto de dichas erogaciones, su época de

a tope de pago y la sancién en case de mora.

Serd dicha entid
requerimientos
liguidacién, fech
gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
O, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietaric o

actor. Los propietarios estaran solidariamente ohligados al page de dancs que
I con las narsonad gue asen su mraningdsg
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causen sus respectivos arrendatarios v -en genera
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad v/o servicios comunales. El
propietario del Iote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido coma expensa cordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberdn
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacidén de-tado propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida Ja respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracidn u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a Ia respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o més dfas, ademds del pago de dicho 25%, deberdn
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Toda ello sin perjuicic de ademas tener que pagar el respectivo valor
correspondierite a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

»  ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-
1o, se establece Jas

0s casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento inter

Para i
n:

sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determina

a) Cualguier tipo de violacidn a las dispesiciones en ej presente reglamento, obligard al
propietario que ineurrid en tales faltas,”a deshacer o reparar Jo realizado en el plazo
perentorio establecide por la entidad encargada de la adndnistracién de la urbar}}zacié__n,
sin.perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo ¥ costa del infractor, cobrandose ademés, una multa porel
-Clen.por ciento de fas ohrasrealizadas. s R Pt e T
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente. .
J En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
- administracién estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso delas
tiones comunes a ld urbanizacién, asi como tambidn el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia-de seguridad,

e G

3 osea inputable a os acupantes del
A al propietario del ioraehle I infacsiao
vrrespondienies, - o
sin perjuicio de lo establecido en Jos literales anteviores 1o earporaciés o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que cste ordene al
propietaric del dete de retrens la destruccidn o enmendadura e vualgquier wpe de N

violavidn ol prosents reglanenta.




DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.«, /

Elcobro dq los valores que los prepietarios adeuden segun la administracién, se hard en juicio y
wrios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
to de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o

e éste reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mds

los propiet
cumplimien
infraccién d
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones ¢ cuotas, e propietario
quedara sujpto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobyre el monto principal de estas. La copia del Acta de
a asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendrd merits
a el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via

expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

la sesion de
ejecutivo paj
ejecutiva las

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.
Expresamente se obligan todos vy cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de.dominio que constan.en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelds, retiros, alturas, ete, y sus servidumbres sefaladas a confinuacién:

AGUAS LLUVIAS « CUADROS
TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENQ.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional le irrevocablemente & respetar las signientes normas particulares para la

“construccidnde 1a o las unidades habitacionales:

> Las copstrucciones o edificacionss -de la urbanizacién requieren de cimentacidn,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.
Para los cerramientos exteriores, e propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios gie uniformemente indigquela promotora dne la Hrhanizarian "SAR
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Tedo propietario de la casa podrd con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algiin cambio en Ia distribucidn interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el area verde de Ia casa, y ademds de ia aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambi. ’

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la c nstruccién,
no podrdn estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el iibre transito vehicular, ni quedar

parqueados dentro de la urbanizacién.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o

permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccidn. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccidn abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo 4 costo del edificador, ademis de exigir al mismo el pago de

- una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
dete'rmhmd 0S, 5¢ permite el desarrollo.de Provectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir'y hacer cumplir a los promatores de tales: proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La promotora padri
rechazarproyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

‘DE LOS TRABAJADORES DE La CONSTRUC-CI ON.-

La empresa - que esté realizando construcciones de la urbanizacion, esta en [a obligacién de hacer
respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

gque desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberdn utilizar l‘os(,'trabajadpreg de las obras, se exigird come
mininio"lo  sigiiiente: zapatos, shorts tipo Bermuda o pantalones especificos para trabajo y
camiseta. . : .
er de baterias destinadas para los trabajadores. Estd

Es obligacion de todo copropletario prove
probhibido:

a}) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean es

tos shorts, pantalones ramisotas

Eae O hacer novesidad ex hiddGgicas en espacios ne destinados para este i,

Fambién psid prohibide i1 log rrabajadares:

¢} Elevnsumo de hebidas aleohdl fcas;
4] Peleas, risvas o dise stones entre frabajadaores;
e} Bl ousy de v propios para los bahitantes de B urbanizacion, asi eonin
§ 1aels;

o dleportivos entre trabujadores

ner brabajador de $a constn weidn quredisse dentro,
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estando| autorizado Unicamente el guardidn contratado para el efecto, el gque no pedra tener
familia 4 su cargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCGCIONES o DE
VIVIENDA, NG SE LES PERMITE:

a) Teneranimales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general,

b) No pueden deambular por Ia urbanizacién, ,

¢} No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) Np pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e} Para que en el portén de Ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares ¢
ligos de los guardianes, debera entregarse a la administracién por parte de los
opietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener

isitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
rsonales de los visitantes.

Los guardianes deberdn tener para sus desechos un tache con tapa destivado para.la basura, fo
que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

No pueden|permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras del ingres
principal de la urbanizacién, pero énla acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin|de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la lustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios|de la urbauizacién, es leigatoriopara poder otorgar el permiso de construccién,
una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando of m2 a USD$500.00. Bl plazo serd durante rodo ¢l
tiempo que dura la obra. = - - ’

CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y Ja aplicacion de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIG ENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL RECLAMENTO -
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encargada de la administracin de la urbanizacién, tiene que entregar un

I & entidad o persan
bropietarios de los lotes ubicados en la

2
e i emplar del presente reglamento a cada uno de los

v rbanizacidn.

= SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

¢ o rresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar e] presente reglamento.

= TERCERA: DE LA APLICACION v EJECUCION DE 1LAsS DISPOSICIONES DEL

REGLAMENTO .-

La aplicacién de Jas normas y sanciones aquf establecidas estardn a cargo del organismo que
ejerzalaadministracién de Ja urbanizacién, sin Pperjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor 6 nom hren de manera

las compailias promatoras, esto
) nte parg aplicar las presentes normas.

interinay provisional un administrader facultado ampliame

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias gue puedan suscitarse por la interpretacién, gjecucidn o infraccién al presente
reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, &n un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje gue se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacidn vigente
en Ecuvador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la

Camara de Comercio de Manta. La sede sers Manta y e} espafiol el idioma de praceso. Todo el .-

proceso arbitral. serd CONFIDENCIAL

El Tribunal de Arbitraje, a tuya resolucién en DERECHO se somete Jag partes, esta conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un drbitro, y el tercero, q
Tribunal, serdsorteado de Ja Lista de Arbitros del mencienado Centro de Arhitraie. por
Centro. EL DERECHO Ar 3 B el Gipengn e 0 0 i ' B delus farndicos
umeno. LOS COSTOS del Tribunat serig papados al inicip del
actor o demandante),, pero. s STAS PROCESALES. incluyendo hongrarios
. deberan see asunidos 1‘6&11—)‘1@{1-!.9, al final, por el que resullare vénr:i.dn, guien
ceembolsara a la santraparte los valores que fjare el Tribunal per tal coticopty. S durante ¢l
Ute de lag partes no Cumpliere con el pago que le corresponda en el costy de
diligencia o de honorarios Periciales solicitados por Gsit parte, podrd pagar la cantra ey
4 cotrespondido dicko pago. K ’{'r'iJ’;u‘Ixn!’\L{}?

final por squel & quden hay
dopaded Hlecer B forag on Gue das partes asuman log costos. g{

proceso arbitral alg

Fende Ser reembolsada al fi E
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QUINTA: ACEPTACION.-

0

Las partes aceptan y se comprometen 4 seguir el
Sariland, el cual es parte habilit

segtint la cldusula octava,

presente Reglamento Interno de Ja Urbanizacién

ante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

Manta} 26 dias del mes de Diciembre del 2011

- ESCENTRALIZARO
a8 _ . I ?;,QAUTQ:sO;AOOr.:??E e
Ing. jor ;é’V&_l:ﬁshmgton Viteri Carlyg imiciear DEL GANTON ks

» ) W 0% FLANEARIERTO URBANG
RECR J\CJ()NE'S Y TURISMO TARQUTS; N

RUC # 1391 7489140071

FIRMA RESPD NSABLE

Fecha: wﬁ;q./;‘?-fz . ..E%w!
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Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

IN FORV{ACION REGIbTRAL

Fecha de Apertra “mar {es 18 de septlembl e de 201 2
Pamrpquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Coéd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 0.0.6,0.0.09.090.9.0.9.9.0.9.0.9.00.00.0.06.0.0.

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién SARILAND se encuentra el lote 23 de la manzana B5 con

las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: 10,00m - avenida Los Geranios ATRAS:
10,00m - lote No. 12 COSTADO DERECHO; 15,00m.- lote No. 24 COSTADO IZQUIERDO:

15,00m.- lote 22 AREA TOTAL; 150.00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DBPE GRAVAMEN
W#‘

RESUMEN DE MOVIMIENTOS R
i CompIaV nta Compraventa ”
Fideicomigo Fideicomiso Mercantil

Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios

25/08/2005
13/11/2006
17/01/2011
19/01/2011
30/03/2012
30/03/2012
04/10/2012

Hipotecas y Gravamenes Mutuo

Planos Planos
Planos Ampliacién

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO l COMPRA VENTA

1/ 1 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folic Inicial: 28.546 - Folio Final:
Namero de Inserigeion: 2.088 MNimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda e original: Notaria Tercera
Nembre del Cantép:- Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

28.554

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucign:

a.- Observaciones:
Un lote de terréno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantonqhﬂ‘f

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose la irregularidad del

t g I T € n 0

Estado Civil Domicilio
Manta
Casa; Manta

b.- Apellidos, nbres ¥ Domicilio de las Partes:
¢ Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy
13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Cas, \/) Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36980 Péginat 1

£




2/ 2 Fideicomiso Mereantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripeién: 46 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otargamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: T "
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tif)\,@l:&A, en Calidqude
'/ﬂ'\\—:“—fé‘f}&
C’}IO;IL‘ 1
4

]

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

G e T e n t e G e n e r

y F i d ¢ i ¢ 0 m i s 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercanti} Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compania Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
:Libro: ‘ No.Inscripcién: Fec. Inscripci()n: Folio Inicial:  Folio ﬁna"l:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28346 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: i Folie Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nitmero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: A T P .
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Targui 8 A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compafia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compafiia Pasdarcar Manta
Coustituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A ' Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliarie Sariland
¢.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio izﬁlélv
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

RS

WONO L

VN N

e

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miéreoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Namere de Inscripeién: 96 Nfimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

(,
by
G 5?’

53

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Muys ' Ficha Registral: 36980 Pigina: 2 de 4




Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Constitucion de
n v

Desarrollo del Proyecto

Mavo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 ALA 20, DELA
Cc 5 D E L A 1 A L A 1 4

N\

Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Provectos Habitacionales para el

Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 de

siguientes lotes. ]

M A N Z| A N A

b.- Apellidos. Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre /o Razén Social
Acreedor Hipoteario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
80-0000000047760 Compania Recreaciones y Turismo Tarqui §

Estado Civil Domicilio
! Manta

Deudor Hipotecayio Manta

¢.- Esta inscripcion sg refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion:
2088 25-ago-2005 28546 28554
2 [7-ene-2011 50 167
46 13-nov-2006 1481

Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta
Fideicomiso
Fideicomiso

5/ 2 Planos
Inscrito el: viernes, 30 de marzo de 2012
Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147

Tomo: H
Namero de Repertorio:

Namero de Inscripeipn: 12
Oficina donde sc guarda el original: Notarfa Tercera

Nombure del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

" a.- Observaciones:
.* ¢+ PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
80-0000000047760 Cempaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Estado Civil Domicilio
Propietario Manta
¢.- Fsta inscripcidn sg refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

Folio final:

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Iniciak: 148 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcidn: Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notayia Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
AMPLIACION D

GARANTIAS DE

E PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y [Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Propietario Manta

A ¢.- Esta inscripciépyefs %@
Libro: F 'QLC‘ A% No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
fio S 30-mar-2012 70 147

" Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36980 Pagina:
.




7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abjerta
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Niamero de Inscripcién:  1.408 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

<%

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

1 w03
CWERBIAY ©

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

\
W)

Savzve
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
8.9 de la manzana
Cdydelalaladdelamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUIS.A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre v/o Raz6n Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Yivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: ‘ ‘

LLzbro Numero de Inscripciones l Libro Niimero de Inscripciones |
H
Fideicomiso 2

Hipotecas y Gravamenes 2 j

Pianos 2 ,

Compra Venta 1 J

L Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. ,

vy
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:02:49  del miércoles, 10 de octubre de 2012 LTI i

. ] .
A peticion de:  Aby- Hare Gy Q VALOR TOTAL PAGADO POR EL
T I T UF S w/:) 1\1’:‘\‘ AT e iemie e stiow s wa . CERTIFICADO: 8 7.
SN
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mend Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Muys . Ficha Registral: 36980 Pigina: 4




MINISTERIO DE DESARROLLO URBANG Y VIVIENUA

OBIERNO NACTGT\JAL DE
AREPUBLICA DEL ECUADOR SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA
C

N

1 g NG %
PR ~

DE VIVIENDA

E| Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva

a favor de:

ZAMBRANO CHONILLO HERNAN CICERON 1311512915

e e ““Eg&mardéﬁcmd’édama

" Nombre del Beneficiario:
~ 5.000 USD

" Valor del Bono

~ NUE-0017331

" No.delBono

17-ENERO-2013

S - Fecha de Expiracion

Provincia “Cabecera Cantonal

W_3999~(1‘OQ____.-,; ... URBANIZACION SARILAND... .- __RECREACIONES.Y. TURISMO
, Precio de la Vivienda Nombre dei Proyecto Nombre del Oferente de laVivienda

o TRavON
Direccion de! Proyecto

Arq. Pedro Jaramillo Castillo B E@E@g@n Moreno
DIRECTOR FINANCIERQ MIDUVI

" MINISTRO/A DE DESARROLO URBANO Y VIVIENDA

& C

3
il
f
2
{

X

- MINISTERIO
{7} DE DESARROLLO URBANO
bovi Y VIVIENDA




MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA ,

| IMPORTANTE |

Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, Ginicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .
2. El bepeficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco anos, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de fa propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzd el limite

maximo de 12.000 ddlares.
3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacion al bono se realizd contraviniendo el procedimiento reglamentario, no

se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, adn cuando ya haya sido entregado al beneficiaric.
4.El bono serd entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la

reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda.
5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de {a vivienda o beneficiario del

bono, segun el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono mas los intereses correspondientes.
6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente despues de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.
7. El valor de Ja garantia serd exclusivamente pagado por ¢l oferente de la vivienda :

PRIMER ENDOSO .

_...endoso el presente Bono a

.

Nombre del proyecto: . ... . .

ol Beneficiario dei B Bowo " Firma del Vendedor del proyecto

SEGUNDO ENDOSO —“——ﬁ
e endoso el presente Bono a

Lugar: .

(nombres completos del oferente de Ia vnnenda / representante legal)

Nombre del proyecto: ...

" Firma del Beneficiario del Bono Firma del Vendedor del proyecto

kecha: _ ____

L1
L]

DE DESARROLLO URBANO

MIDUVI Y VIVIENDA

( MINISTERIO : f
‘ : de fodos!
la Faitriaya ESM




le hace bien i pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES 5 o7
MUMERD RUC: 1321748214001 \Q -

RAZON SOCAL: RECREACIONES Y TURIBMO TARQUI 8 A TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LESAL] CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANG BLENDA BLIZABETH

FEC. SONSTITUCHN: 1502008
FECHA DE A0TUALIZACKSN sz

FEC. INIPIO ACTAVIDARES 18008
FEL. INSERIPOION: R T

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIRAL:
ALTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISKMO.

DORICILIO TRIBUTARIO:

Provirmhe: BANABL Canton: MANTA Panoguin: MANTA Calla: AY. 2 Nimerno: /M Intersecoine: CALLE 12V 13 Edifisio:
» DELBANK Plsa 1 Oflcing:| T Raferencls ubleadion: FRENTE A LA AGENCIA BEL BANCO DEL PACIFICO Telsionn Trabajol

(52822808 Telsfonn Trabajo: 52623408
DOMICIL I E8PECIAL:

OBLIGACIDNES TRIBUTARIAS:

* ANEXD RELACION i&?ﬁi«memﬁm

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
L DECLARACISN DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARATION MENSUAL DE VA

ABIERTOE:

#OE ESTABLECIMIENT: T REGISTRADDS: del i b 0O
CERRADGS:

JURISTHCCION: Y REGIONAL MANABR MANABI

El

N T
_— \;\w

Ed

-y
H
H

SeRvic b &zl}@’*&:& INTERNAGS,

herar SBOBZTZ

‘Lugar de sminion: &%ﬁ?ﬁé@ﬁg}iiﬁﬁ S5/EHIRE - Fechay

- Fredveer £ ook o




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391748914061
RAZON 8OCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI §.A. TAROUISA

ESTARLECQIMIENTOS REGISTRADOS:

FEC, INICIO ACT, 18/0242008

FEC, CIERRE:
FEC, REIMIGID:

Ne. ESTABLECIMIBNTS: ot EETADD  ABIERTO MATRIZ
NQMBRE COMERCIAL:

TACTHIDADES ECONDRICAS:

ACTMIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION [E BIENES INMUEBLES.

DIRECCION EXTARLECIIENTD,

Provincla: MANABL Coitdn: MANTA Parroqula: MANTA Galle: AV, 2 Mimara: 8N Interepceiong GALLE 12 ¥ 13 Befarancia: FRENTE
A LA AGENTIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificin: DELBANK Pigo: 1 Oficina: 1 Telsfong Trabgjo: 062822408 Telefons Trabeio:

QBIEIR40YE

D,

NTHBLYENTE | %’;‘gﬁ@ﬂ%ﬁg&m& gmsgfsﬂ!‘gmgb;eg
bugar de emiulon: MAN TAAVENIDA S, ENTRE ™ Fachad horm S000E0TS 1E15:3%5 ;

e




DRr. HOMERO LOPEZ UBANDO

NoTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

CRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA'

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZANMBRANO
o CUANTI’A: INDETERMINADA
(DI S COPIAS )
P.R.

Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (()4j de JULJO del dos mil
DOCY; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
1 Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira

2, en su calidad de Gerente "Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

Cantor

Herrer
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segﬁn se desprende del

=nto que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

documz

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

ptiblical a la que comparece de upa manera .libre y voluntapa.- El

cciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

compar

domicillado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

e, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

obligars
documento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a esie l
£

instrumento publico y me pide que eleve a escritura piblica el conténido de

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y -que’ transcribo es el __,\ o




siguiente:— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Insti.tuto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del do's mil nueve, se
crea e‘1 Banco del Instituto }ficu;atoriano de Seguridad So‘cia} (BIESS), como
institucion financiera publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios

financieros a sus usuarios, afiliados y Jubilados del Instituto Fcuatoriano de

Seguridad Social. 3) La Economista Mar{fa Maricela Pacheco Zambrano,

" “funcionaria de la Oficina Especial del BIESS e la ciudad dé'“lf’dft‘oviejo'dé‘lié
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a Ia
celebracién de los actos juridicos relacionados con las “operaciones y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedem‘es; el Ingeniero Ledn Lfrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho‘ se
requiere, a favor de la Economista MARTA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadanfa nimero uno siete uno nueve siete

seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de-la Oficina Especial del Banco

2

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de

L




-
-

- DR. HOMERO L6PEZ O0BANDO

o SExT0 DEL CANTON QUITO

NOTARIO VIGESIM
METROPOLITANO

 pISTRITO

% HOMg

te LA MANDATARIA para que, 2 ,n’Smbre defe 3

k3

ahora el adelAan

Ipstituto Ecuatoriano de Secundad Social, realice lo 51cru'

. . \ 3
nombre| del BIESS, en Ja jurisdiccion de la proyin

de hipoteca ¥y contratos de mutuo para &

matrices
favor del BIESS, en todas sus variantes ¥

‘nmuebles, que se otorgan 4

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

n del presente mandato,
del BANCO DEL INS TITUTO PCUAl ORIANO Dh

ejecucid
suscri_'bi' a nombre

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas de

cesion, [cancelaciones de hipoteca, hipofecas y LudqulCl documento legal,

publico| 0 privado, relaciopado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o
mutuo, sobre bienes inmuebles, que
INSTITUTO ECUATORIANO DE ShGURIDAD

e 'del BANCO DEL INS TITUTO hCUATORIANO DE

SOCIAL BIESS. 2)

Suscribir a nombr

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el

BIESS Ja sus préstatarios, en la jurisdiccidn de.la provincia de Manabi; asi
nto publico o privado relacionado con la

ANCO DEL INSTITUTO

como también cualguier docume

uisicion de cartera transferida a favor del B
BIESS , entendiéndose dentro

adq
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

de ello |la suscripcion de endosos, cesiones y/0 cualquier otro documento que

fuera menester a efectos de que se perfeccione 1
O DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
poder

favor del BANC

SOCIAL BIESS, sea en documento publico 0 privado. 3) El presente

nte Unicamente previa autorizacion

poCif Ser delegado total 0 narcialme
expresa Yy escrita del representante jegal del MANDANT E.- :CUARTA.~
OCABILIDAD: El presente mandato podra ser revocado en cualquier

LA MANDATARIA ecsta autorizada para -

se otorguen a favor del BANCO, DEL

a transferencia de carterad a

VA

" sin necesidad de’ que LA MANDATARIA sea nonﬁcadaf:v (}/




previamén_te sobre ese partiéular. Ademds este poder se entenderd
automdticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura piblica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
_sus funciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notan'b, se servird agregar las
demss cldusulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

namero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL. CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevada a escritura ptblica con fodo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

D) Sr. Ing. Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

ce. OqoFa8F4z4
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"~ AGTADEPOSESION Noo002- - - - - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de jelio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Institufo Fcuatoriano de
Seguridad  Socia Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Iz
Superintendencia de Bancos y Seguros, segln Resolucién.No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn.Efrain Dostoievsky Vieira Herrera pr esta [a
carespondiente promesa legal para ¢ desempefio de las funciones de- Gerente
General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesion celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o

establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su
Estatuto.  » : _ ‘

~ Para constancia firma conlos seflares Miembros del Directorio del Bancodel IESS y ef - -

" infiastrito Prosecrstario Ad-Hog que Cerlifica,

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

2

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRE/?E NTANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS

La copia xero que antécede es fiel con
la co&'g certificada que me fue prese
3L esygue Juego d
i : Eff Y de ello confierd

¥ ¥ B
TANTOM MG |







La copia xerox que antecede es fig] compuisa de

la capia certificada que me fue presentads en
fojds utiles y Gue luego devoivi al

interesado, en f& de ello canfiero la presente.

nero Lépez -Obando; Notario' Vigésimo "Séxto ‘del
Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mj cargo, segin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL 4 favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO; firmada y
dos mil DOCI: -

- Se -otorgé ante-el doctor Hon

sellada en Quito, a los nueve dias del mes de Julio del

L 20

s {"’V ) Y
Dra_Sahdra ©T0R ‘-aéa raziveta-Molina.

NOTARIAVIGESIMO S n%% PLENTE DEL CANTON QUITO.
NP |

NOTARIA VIGESIMA SEXTS
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.. Recreaciocnes y Turismo Targui S.A.

) : Rt
) S - ) ‘/\
ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA \
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA \*\&'

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, a‘las diezde la -
mafiana en el local social de la compafia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se reunen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos -mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano -cada una; Econ.
Francisco-Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un dolar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas yeinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano .cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compaiifa, conforme lo permite la Ley-de Compaiiias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la Compaiia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta 'y se nombra a la Sra.
Rita Chavez| Garcia, Gerente General de la Compaiifa como secretaria de la Junta. ‘Se dispone
que la secretaria elabore |a lista de accionistas como lo sefala la ley'y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que

queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A' TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE |LAS MANZANAS C4, LOTES:1,2,3,4,7,8,9; MANZANAS C5, LOTES:1,2,34 Y
MANZANA BS5, GoniEn o TOTES:
1,2,3,4,5,6,7,,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25, 6'_27;28,29_,_30,31,32,33,34 ,
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA, .~ o

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado:::El
senor Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunién. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce del medio dia, para
~constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duefias, |Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viteri Carbo, presidente

de la junta.

N/
1 "'o .
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

e s /( s 3
ING. JUAN CARLOS ARAY ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR
/ACCIONISTA ACCIONISTA ™ ,

ING.JORZE VITERI CARBO
NTE DE LA JUNTA
PRESIDENTE DE TARQUISA




Manta, 06 de diciembre de 2012

Sefiores

BANCO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Ciudad.-

De mi consideracidn:

ZAMBRANG CHONILLO HERNAN CICERON con cédula de ciudadania N2131151291-5 acreedor
de un crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con el beneficio del bono de 1a vivienda por un valor de $5,000.00 {CINCO MiL DOLARES).

Particular que certifica la representante legai de la promotora Tarquisa.

'RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente Generalde ~~ ~

la Compafiia Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte

de pago por asi haberlo acordado,

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

Daniela €h4vez Garcia Zambrano Chonillo Hernan Ciceron

GERENTE GENERAL DE TARQUISA €.1.131151291-5
VENDEDOR COMPRADOR

Ect 205523




E

Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora: :
Rita Daniela Chavez Garcia el
Ciudad.- K\ V{Bﬁ

. ) ) o
De mis gonsideraciones: )@9’

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compafiia por el lapso de cinco
afios (B), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compafiia, entre ellas ejercer la representacién legal, judicial y exirajudicial de la
Compaiiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafilia RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, se
. constituyp mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercerg del canton

Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del canton Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplié el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del cantdn Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta el 14 de febrero del

2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y remeW :

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en seiia
gue le hasido conferido. s

Atentamente,

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este

Instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

C.L# 131009929-4
Direccioén: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12y 13
y Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana
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GOBIERN O AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL /ﬁv
DEL CANTON MAN TA o L"LP

N 99934

LA DIREC(“ION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOV{O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte mteresada CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predioy RBANOS
SOLAR Y CONSTRUCCION

envigencia, sejencuentra registrada una propmdad que consiste en

Pertenecientea RECRFACIONFESY TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
ubicada ; " URB. SARILAND MZ B/5 LT.23

cuyo AVALUO COMERCIALPTE. " .- ' ﬁ%endealacanﬁdad
_ $39990‘OOTREINTA‘Y‘NUEV’€‘M¥EN@VE€1£N?GS‘NGVENH‘G%GG~BGM

de CERTIEICADO OTORGADQ. PARA TRAM!TE DE HIPOTECA

NOVIEMBRE 2012'

del 20

Sy 'ELABORADO; MA. JOSE PARRAGA Mo




 DELCANTONMANTA -

‘N2 9992268

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD{)
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo dela Tesoreria Muhicipal que
corre a i cargo, no se ha encontrado mncun Titulo de Cred1to pendiente de pago por concepto de ‘

Impuestos, Tasasy Tributos Mum01pales acargo dER—EWRISMQIARQULS.AIARQIHSA -

Por Conswmente se establece que noes deudor de esta Mumc1pahdad

| Mant, 6 g noviembre gqpg 12

VALIDA PARA LA CLAVE
3045523000 URB SARILAND MZ B/S LT-23
Manta, sels de nov1 mbre del dos mll doce
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Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi cansideracion:

io del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. rLQ5%CO ,
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi
solicitud|de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefor(es) _KECHEACIONES | TURISHO TTARCUL 5 A es de USS

L8.000 (\eigficcho mil, “pe0 o— —— —— _—  Délares de

; los Estados Unidos de América).

Por med

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, epn vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

STt Pl il f@ézw}@/wzm
c.c. N5 Aqi-5




N2 9994689

Fecha 3] a’e octubre de 201 2 S
El suscrito Dtrecz‘or de A valuos Catastros ¥y Registros Certzf ca, Que revzsando el Caz‘asz‘ro de
Predzos en vigencia, en el archzvo exzstente se constato que: ) ' ST

El Predio de la Clave: . 304;'55;23—000 :
Ubicado en: URB. SARJ AND_,MZ_ B/SLT-23

Area total del predlo segun escntura

A Area T otal de Predio: ]50 00




 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor 51,00

CERTIFICACION

0099390916 No. 2064

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, Lote No. 23, Mz. BS;
Parroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyeclos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Avenida Los Geranios
Atrds: 10,00m. — Lote No. 12

Costado Derecho: 15,00m. — Lote No. 24
Costado Izquierdo: 15,00m. — Lote No. 22 ,
Area Total: 150,00m2. &

REA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han

presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes comrespondientes.

JCM.




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
v DEL CANTON MANTA
Direccién de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

AUTORIZACION

009330915 | N°. 600-2063
La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. HERNAN CICERON
ZAMBRANO CHONILLO y MARIA DE LOS ANGELES ZAVALA CEDENO, para que
celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado
en la Urbanizacion * Sariland *, signado con el Lote # 23, Manzana “ B5 *, Parroquia

Tarqui, Cantén Manta, ¢on las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Avenida Los Geranios
Atras: 10,00m. — Lote # 12

Costado derecho: 15,00m. — Lote # 24
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 22
Area total: 150,00m2.

Manta, Septiembre 06 del 2012

e / *uc..~ ==

14177

DIRECCION DE RYANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u oimisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes

correspondientes.

JCM.




Gobierno Autédrjomo Descentralizado

o RE femmll AT Ay BE $
Hunicipal del Cantén KManta
Ruc: 1360000880001
Direccion: Av. 4ta. iy Calle S - Telf.: 2611-479 /1 26¢1.477

Una escritura putlica

o MANTA de 12 parroquia TARQUI )

!

L 122712012 12:53

de: COMPRA YENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3.04-55-23-000 - 117002 ‘

NOMBRE O|RAZON SOCIAL _ DIRECCIO CONCEPTO VALOR

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00

RILAND MZ B/S 3

S.ATARQUISA .
Impuesto Principal Compra-Venta 19.24

- - OTAL A PAGAR 20,24
NOMBRE O|RAZON SOCIAL DIRECCION

ZAMBRANO CHONILLO HERNAN

EMISION: 12/27/2012 12:52 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Z 1 CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION CONCEPTO .

RECREACIONES ¥ TURISMO TARQUI

.| Una escritura puablica de: COMPRA WVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-23-000 150,00 39390,00 51730 117100
en MANTA de la parroquia TARQUI ) ) - T -

Gobierno Auténenio vD’;‘sc’:;.nlralixado ‘ e . ; . I g . (o
Municipal del Cantén Manta CTITULO DE CREDITO  wo. 0001171
Ruc: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611473 / 2611-477

. 12/27/2012 12:53

ALCABALAS Y ADICIONALES

Impuesto principal

- SATARQUISA . RB.SARILAND MZ B/5 LT-23 -
_ Junta de Beneficencia de Guayaquil 119,97

. C.C/RU.C

131151291 ZAMBRANO CHONILLO HERNAN ’
: CICERON .

i L VALOR PAGADO

ADQUIRIENTE
P TOTALA AGA 51 9,87
NOMBRE Q RAZON SOCIAL DIRECCION

EMISION: 12/27/2012 12:53. | DAMIAN MACIAS

SALDQ SUJETO

A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




E:“"‘-“ g 1

e T
LR,

MARGARITA ANCHUNDIA L
17/10/2012112:03:53

TOTAL A PAGH

B A A s

VALIDO HASTA Martes, 15 de Enero de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA




: o 4886)
DE UNION DE HECHO : OTORGADO
DON HERNAN CICERON
IBRANO cﬁqmo Y DONA MARIA DE LOS

ANGELES ZAVALA CEDERO.-
CUANTIA : TNDETERMINADA. -

En la ciudad de San Pablo f:le Manta, Qébatera del
canton Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy |dia martes once de .’diciem_bre del afio dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
Notania Emncargada de la Notaria Puablica Cuarta del
canton Manta, mediante Accién de Personal niimero
128-UP-CJIM-12-CC, otorgada por la Direccién Provincial
del Consejo de la Judicatura -de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del aﬁd’ dos - mil doce, comparecen
en calidad de DECLARANTES, los sefiores : Don’
JEBNAN CICERON ZAMBRANO CHONILLO vy Dofia
DE LOS ANGELES ZAVALA CEDERNO, sus

y personales derechos, a quienes de

en virtud de haberme exhibidos sus

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANABI

SRS
e CAR I

S
v, o% 4

G oh8yn s yiaYh e
*’Mv,’,’% MR




cinco uno dos nueve uno guidn cinco Y. lno tres uno

dos cuatro' dos «cinco cinco nueve guibn ~ seis;
respectivamente, que en copias cértificadas se° agrega a
esta escritura. Los comparecierites son de nacionalidad
ecuatoriana, mavores de edad, ambos de éstado civil
solteros, domiciliados .. en - ‘ésta: ciudad de  Manta.
Advertidos que fueron los comparecientes, por mi la
sefiora Notaria de los efectos vy resultados de esta
escritura de DECLARACION JURAMENTADA, asi como
examinados que fusron en forma aislada ¥ separada,
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura,
i, coaccién, amenazas, temor ‘reverencial, ni promesa o
seduccién, me piden que: eleve a escritura publica’ la
siguiente minuta de manifiesta lo siguiente : ios seflores

Don HERNAN CICERON ZAMBRANO CHONILLO v
Dofia MARIA DE LOS ANGELES ZAVALA CEDENO, de
nacionalidades  ecuatoriana; ambos . de  estado civil .
solteros, domiciliados  en ..esta ciudad de Manta; ante
usted solicitamos lo siguiente Desde el weinticuatro
de octubre del afio dos mil tres, hasta la presente

fecha wenimos conviviendo en umidn libre, - tratandonos

NOTARIA PUBLICA CUARTA
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mujer en nuestras relaciones \iaciqla
sido recibidos v wvistos por nuestros
rientes, amigos v vecinos de nuestro sector  donde
bitamos. De dicha um‘éﬁ hemos procreados dos hijos

e responden a los nombres de  EMILY ANAHI
MBRANO ZAVALA y KEVIN DAMIAN ZAMBRARNO
VALA, mantenemos fijado mnuestro domiciie en el
rrio Jocay, J Diez vy J Tres del cantén Manta. Con
antecedentes expuestos, comparecemos ante usted a
de que solemnice nuestra declaracion sobre la
stencia de la unién de hecho, va que se cumplen
los| presupuestos previstos eii el  Articulo Doscientos
veintidés v siguientes del Cédigo Civil, fundamentamos
nuestra peticién  en el numeral Ventiséis del Articulo

Seis de la Reformatoria a la Ley HNotaral, que agrega

el Articulo Dieciocho de la Ley HNotarial Publicada en

Registro  Oficial numere  cuatrocientos  sew del
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tblicy Cuartw}ancargada

tiocho de noviembre del atio dos mmul sess, Usted

EnEn

ra Notaria se dignara levantar el acta respectiva

todas las formalidades legales, hecho esto, se 1198w ..,
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peticionavios. Hasta aqui el texto de las ' declaraciones
formuladas por los comparecientes, que quedan élevadas
a escritura publica, con ftodo el valor legal, vque }as'
solemmizo el virtud de la fe phblica de la que me
hallo investido. Leida que les fuea los comparecientes Vla

presente escritura, por mi la sefiora Notaria, se ratifican

- conmigo en umidad de acto, de todo lo cual. DOY FE-?

m&ﬁ CICEROHN ZAMBRANO CHONILLO
' - C.C.Xo.- 131151291-5 e

GELES ZAVALA CEDENO
C.C. No.- 1312425596

MOTARIA PUBLICA CUARTA
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DEL CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, REPUBLICA
DEL ECUADOR, HOY DIA MARTES ONCE DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL DOCE, ABOGADA ELSYE CEDENO
MENENDEZ, NOTARIA ENCARGADA DE LA NOTARIA
POBLICA CUARTA DEL CANTON MANTA, MEDIANTE
ACCION = DE PERSONAL NUMERO 128UP-CJIM-12-CC,
OTORGADA POR LA  DIRECCION  PROVINCIAL  DEL
CONSEJO DE LA JUDICATURA DE MANABI, DE FECHA
DIEQISEIS DE ENERO DEL ARG DOS MIL DOCE, A LAS
OUINCE HORAS, DE CONFORMIDAD CON LA FACULTAD
OUE PREVE EN EL ARTICULO DOSCIENTOS VEINTIDOS Y
SIGUIENTES DEL CODIGO CIVIL, FUNDAMENTAMOS
NUESTRA PETICION EN BL NUMERAL VEINTISEIS DEL
ARTICULO SEIS DE LA REFORMATORIA A LA LEY
NOTARIAL, OUE AGREGA EN BL ARTICULO DIECIOCHO
DE |LA LEY NOTARIAL PUBLICADA EN EL REGISTRO
OFICIAL NUMERO CUATROCIENTOS SEIS DEL VEINTIOCHO
DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL SEIS, UNA VEZ EVACUADO
TODOS LOS REQUERIMIENTOS QUE LA LEY REQUIERE,

ABES COMO LA DECLARACION JURAMENTADA DE LOS

%1 “[ONARIOS, LA DECLARACION JURAMENTADA DE LOS
z -Gos SENORES : DON ANDRES ROBERTO QUIROZ
;@; NO Y DONA MRIAN YESENIA ZAMBRANO

A D
gﬂ‘; N nex_ CM’,Vro”

2DENO, DECLARC LEGALIZADA Y REGULADA MERIAH
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ACTA LA UNION DE HECHO ENTRE LOS SENORES

DON HERNAW CICE}ZGH mm& CHONILLO Y DONA
MARIA DE LGS AXGELES ZAVALA CEDERNO. EL SENOR JEFE
DEL FEGI‘;TRO CIVIL, DEL CAHTON | RE&:PECTNO, SE
SERVIRA TOMAR NOTA EN LOS LIBROS RESPECTIVOS

PARA ESTA CLASE DE ACTOS . DOY FE.- ?

M%

Abg.- ELSYE CEDENO MENENDEZ

KOTARIA ENCARGADA
NOTARIA P{IBLICA CUARTA DEL CANTON MANTA
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Serior MIRIAN YESENIA ZAMBRANQ CEDERO

Qerigrita ANDRES ROBERTO QUIRQZ CEDEHRO

En HManta, a los once dias del mes de diciembre del aric dos
mil | doce, & las diez horas, ante mi, Abogada ELSYE CEDERO
MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Puablica Cuarta del
cantén Manta, mediante Accién. de Personal mimero 128-UP-
CJM-12-CC, otorgada por la Direccidn Provincial del Conssjo  dse
la Judicatura de Manabi, de fecha dieciséiz de snero del afio
dot mil doce, comparece €l sefior ANDRES ROBERTO QUIROZ
CEDERO, quien respondera al siguiente cuadres de
preguntas: Pregunta Uno .- Nombre v demas generales de Ley .-
Respuesta : Mis generales de Ley son : ANDRES ROBERTO
QUIROZ CEDEKO, eccuatoriano, portador de la cédula de
cindadania niimero-: 131134237-0, de estado civil soltero, mi
domicilic estd4 ubicado en esta ciudad de HManta: Pregunta
Dos .- Diga la que declara si nos conccen y desde cunando .-
Respuesta .- Si, los ~ .conozte desde  hace cineco  arios;
Pregunta Tres.- Diga porque circunstancias los  concee? .-
Respuesta.- Los conozeco por gue nos rslacionamos con el
mismo grupo de amistades vy de  trabajo; Pregunta Cuabro .-
Diga| el que declara que la sociedad mantense, manahita ¥
ecuatoriana, conece de esta relacién v desde cuando?,
Respuesta.- BMe consta porque en  tiempo que  levameos
conociéndonos como aniigos han  manifestade  acciones ¥
aptitudes, y se relacionan como parsja desde hace nuswe afios.
Leida que le fue la declaracion al testigo, se ratifica en ella ¥
para | constancia firma en unidad de acto can la sefiora
Notaria que da fe .- y '
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En Manta, a los once dias del mes de diciembre del aiio dos
mil doce, a las diez horas treinta minutes, ante mi, Abogada
ELSYE CEDEFO HMEFENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Pablica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de Personal
namero  128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccion  Provincial
del Conssjo de la Judicatira de Manabi, de fecha dieciséis de
enerc del afic dos  mil daoce, comparece la setiorita MIRIAN
YESENIA ZAMBRANO CEDERNO, quien responder&d  al siguiente
cuadros de preguntas : Pregunta Uno.- Nombre ¥ demas
generales de Ley .- Respuesta : Mis generales de Ley son :
MIRIAN YESENIA ZAMBRANO CEDENQ, ecuatoriana, portadora
de la cédula de  ciudadania nimero : 130990602-0, de estado
civil soltera, mi : domicilio esta ubicado en esta. cinddad de
KManta ; Pregunta Doz - Diga el que declara si nos  conocen  y
desde cuando .- Respuesta .- 8i, los  conozco desde hace
ocho annos;  Pregunia Tres.- Diga porque -circunstancias los
conoce? .- Respussta.- Los Conozeo por que nos relacionamos con
£l mismo grupo de amistades;  Pregunta Cuatro .- Diga €l que
declara  gue la saciedad mantense, manabita y ecuatoriana,
conoce de esta relacion ¥ desde cuande?. Respuesta .- Me consta
porque en tiempo gue levamos conociéndonos coma ‘amigos han
manifestade  acciones y aptitudes, y se relacionan camo pareja
desde hacgrfusme afios. Leida que Iz fue la dedaracion a la
i -#lla ¥ para constancia firma en “unidard

A\ sgricra Notaria que da fe .—f
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NUMERO: (4570 ) |
@}wa& K Qw\w’v
DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR EL §EN0R ZAMBRANO

CHONILLO HERNAN CICERON.

CUANTIA: ~ INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi, -Republica del Ecuador, hoy dia siete de
noviembre del dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ.
MELGAR, Notario Pblico Tercero, del .Cantoén, .. comparecen, el sefior,
ZAMBRANO CHONILLO .HERNAN LCICERON , soltero dc;miciliado en la
ciudad de Manta y a quien se les denominara “EL .DECLARANTE".- El
compareciente, es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, habil y capaz
para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme

presentado su respectivo documento de identificacion, Doy Fe.- Bien instruido

en el objeto y resultado de esta escritira de DECLARACION
JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con Juramento y advertldo dela
pena del perjuno eleva a mstrumento P bhbo la mmuta que me presenta
cuyo exto es el que sigue: SENOR NOTARIO: .- En el Registro de Escrituras -
Plblicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual conste una
DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracién de la presente escritura

- pub!sc de dec!aracnon ;uramentada comparece el senor ZAMBRANO, ‘

o CHOI lLLO HERNAN CICER : .,_J 'y ‘a quien :se le denommara “EL -
DECLARANTE".- SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA 23 seﬁor s

ZAMBRANO CHONILLO HERNAN CICERON por sus

CERA

. L',':\%




» 13y

propios derechos, declara bajb juramento libre y voluntariamente: DECLARO
QUE ESTOY COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL
NUMERO 23 DE LA MANZANA B5 DE LA URBANIZACION SARILAND,
POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO
TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS..-Sirvase sefior Notario ag'regar‘las demas clausulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, Matricula ntmero; - trece guién mil ‘novecientos
noventa y seis guién cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui
la minuta que los otorgantes la fatifican, la misma que junto a’sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor

legal. Leida esta Escritura los otorgante por mi el Notario, ‘en alta y clara voz
de principio a fin; aquello se ratifica en todo su contenido y firma junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

> 3
Ghirdler Sleles
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cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presgnte garantia podrén ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en la Iegiélacic’in vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la

Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la

Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
ndmero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pdblica con
todo el valor legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario,
en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

|Econ. MA ARICELAPACHECO ZAMBRANO
C.C 171976532-1
Apoderada Especial del BIESS

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
CC. 1310099294
Representante Legal TARQUISA

HERNAN CICERON ZAMBRANO CHONILLO
C.C.131151291-5

MAR!A DE LOS}ANGELES ZAVA!_A CEDENO
C.C.131242559-6

NOTARIO ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO - ‘
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FORMULARIO DE RECLAMO

Muy Ilustre Municipio ¢
SAN PABLO DE z

wi&m Gy Av. 4 Tedé€; 2611-471 - mszmmm m;,m
Lorret Bloctroned: mimmadmania.goves ;

[
- Impuesto Prmcspal
[ sowr o caiicads
| Tasa de Seguridad|
I

R s T T A ST
Firma del Usuario

Informe Inspector:

S S OO e

Firma del Inspector

R e )
Firma del Tecnico

T S RS UTSE T IS
Firma del Director de Avaluos y Catastro







Manta, 16 de octubre de 2012

Arquitecto
Daniel|Ferrin

Jefe Departamento de Avaluos y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.

consideracion.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avalios del lote # 23 de la
manzana B5 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-23-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $39,990.00 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencién a la presente quedo de Usted.

Atenta

“GUALPA LUCAS

.13-1996-40 F.A.M.







REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal Del Canton Manta

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  martes, 18 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),:0.0.9,.9,0.0.0.0.0.0.9.0,0.9.0.0,0.0.0,9,0.0.0,0,0,¢
LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote 23 de la manzana B5 con
las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: 10,00m - avenida Los Geranios ATRAS:
10,00m 4 lote No. 12 COSTADO DERECHO; 15,00m.- lote No. 24 COSTADO IZQUIERDO:
15,00m|- lote 22 AREA TOTAL; 150,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE
ENOCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Cobbre o Aco . Numeroy fecha deinscripcion  Folio Inicial
Compra Venta - Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148

Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 1.408  04/10/2012 26.362

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA ) | ]

1/ 1 Compraventa
Inscrito el jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nuamero de Inscripeion:  2.088 Niimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resotucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: % <
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del CantdRQvzine®

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar d¢ que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t e r r € n 0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta

Vendedor 13-04270919 Cevalles Solorzano Gina Jannethy Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36980




2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Numero de Inscripeién: 46 Nimero de Repertorio: 5470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia

G € r € n t e G e n €
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c o m i S 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomise Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios § A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final;
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tome: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167

Nitmero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaitia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compafia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmeobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que censta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomao: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripcion: 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantéon: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36980




Fecha de Resolucién:
a.~ Observagiones: .
" Constitycion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA | A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 ALA 20, DELA

5/

6/

M A

b.- Apellidos
Ca
Acreed
Deudor
¢.- Esta insg
Libro:
Compr3
Fideico
Fideico
2 Planos
Inscrite el
Tomo:
Nimero de
Oficina dor

Nombre del Cantén:

N Z A N A c 3 D E L A 1 A L A 1 14

Nombres y Domicilio de las Partes:
ilidad Cédula o R.U.C.
or Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
ripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripeion:
2088

miso 2

46

Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

Nombre y/o Raz6n Social

Hipotecario

Folio final:
28554
167

1540

Folio Inicial:
28546

50

1481

Fec. Inscripcion:
25-ago-2005
17-ene-2011
13-nov-2006

1 Venta

miso

viernes, 30 de marzo de 2012

70 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

1 Folio Inicial: 147
Inscripeion: 12

nde se guarda el original:

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritural.

uicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observa
PROT

b.- Apeliidos.

Calidad

Propiet
c.- Esta insg

Libro:

Fideico

2 Ampliacién

Inscrito el

Temo:

Nimero de
Oficina doy

Nombre del Canton:

ciones:

DCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
cripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:

Estado Civil Domicilio

ario Manta
Folio final:
167

Folio Inicial:
50

Fec. Inscripcién:

miso 2 17-ene-2011

viernes, 30 de marzo de 2012

148 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

1 Folio Inicial: 167
Inscripcion: 13

nde se guarda el original:

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observa
AMPLI

G AR

ciones:
ACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DF

ANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad

Propiet.

Estado Civil Domicilio

Manta

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

ario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui 8

¢.- Esta insgripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:
Planos

Folio final:
147

Folio Inicial:
70

No.Inscripcién:
12

Fec. Inscripcién:
30-mar-2012

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36980 Pigina: 3




71

2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Niamero de Inscripcion: 1.408 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana B5, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4 y delal ala4delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nuamero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:02:49  del miércoles, 10 de octubre de 2012 ”""l ||||| Iml mm"" "|| Im

A peticion de: Aby, Hovo Gilen VALOR TOTAL PAGADO POR EL

w\q CERTIFICADO: §$ 7
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos ‘ Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36980 Pigina: 4 de 4




Gobierno Auténomo Descentralizado
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Ruc: 136 8000

Direccion: Av] 4ta. y Catle 9 - Telt.: 2611.479 / 2611477
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CORPORACION NACIONAL DE FLECTRICIDAD
REGIONAL MANABI]

17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

&

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE
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