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NUMERO: (1.577).-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANiA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DEL

T 7T SENOR HOUNNOUGBO GBENOUVO APPOLINARE.-
CUANTIA: USD $ 41,990.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR

HOUNNOUGBO GBENOUVO APPOLINARE A FAVOR DEL BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INPETERMINADA.-

Enlla ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Viernes catorce
de| diciembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantdn,
comparecen por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandataria, segun consta del documento que en copia auténtica
se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS, EL BANCO” yl/o “EL ACREEDOR?”; por otra la
compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA,

en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General

Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su

nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por otra el sefior HOUNNOUGBO
GBENOUVO APPOLINARE, de estado civil_soltero, por sus propios y

—— e ——

‘pero/hales derechos, a quien en -adelar‘{’_c;;ewlhd ’ilamara “EL COMPRADOR
Y/O| PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de

nacionalidad ecuatoriana con excepcién del comprador que es de nacionalidad

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




Beninesa con legal residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad con
excepcion de la sefiora Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano que €s
domiciliada en la ciudad de Portoviejo, en transito por este puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.-
Bien instruidos en el bbjeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase mcorporar una escritura
publica de compraventa, Constltucmn de Primera. Hlpoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente

representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de

Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria

de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de
la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “EL
VENDEDOR” y, por ofra el sefior HOUNNOUGBO. GBENOUVO
APPOLINARE, de estado civil soltero, por su propio y personal derecho, a
quien en adelante se le llamara EL COMPRADOR” Quienes convienen en
suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La compafiia RECREACIONESY TURISMO
TARQU! S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de
terreno, ubicado en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el
camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien
inmueble adquirido por compra a los conyuges Héctor Leonardo Delgado
Suarez y Gina Jannethy Cevallos Solérzano, a favor de la compafia TIPEL

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




i
S.A, representada por la sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su[ca idad
de Gerente General de la comparifa, segun se desprende la escritura publica

de compraventa, otorgada y celebrada ante el Abogado Raul Eduardo

Gonzalez Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta el veinticinco de agosto del ano dos
mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro de los siguientes linderos y
medidas: POR EL FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M), mas
angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros (63M), mas angulo de 191
grados con cuarenta y tres metros (43M), mas angulo de 188 grados con treinta
y nueve metros (39M) mas angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M),
mas angulo de 195 grados con noventa metros (90M) y lindera con area de
proteccion de la via circunvalacion. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta
metrgs (60M), mas angulo de 206 grados con setenta y cinco metros (75M),
més angulo de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), mas angulo de
130 grados, con ochenta y nueve metros (89M), mas angulo de 130 grados,
con treinta y siete metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve
metros (109M), mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M),
mas angulo de 140 grados, con setenta y ocho metros (78M), mas angulo de
150 grados, con ciento treinta y un metros (131M), y lindera con propiedad de
los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En
cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados, con noventa y seis
metros  (96M), mas angulo de 164 grados, con cien metros (100M), mas
angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas angulo de 223
grados con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con propiedad de los
herederos de don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDGC: En
ciento treinta y seis metros veinte centimetros (136.20M), y lindera con
propiedad de don Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros diez
centimetros y lindera con calle, méas angulo de 90 grados, con cuarenta y ocho
metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270 grados con ochenta y
siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y nueve metros
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(49M), mas angulo de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento ochenta
y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto
Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS‘ CON CINCUENTA Y TRES
CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.- Posteriormente mediante
Escritura Publica la Compafia TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO
Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representado por su fiduciario la
Compafifa Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
escritura celebrada ante la Notaria Trigésima Segunda, del Canton Guayaquil
el primero de septlembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de noviembre
del afio dos mil seis, en el Registro de Ia Propiedad del Cantén Manta. c.-
Mediante Escritura Publica de Cesién de Derechos Fiduciarios, otorgada ante
la Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha doce de enero
del afio dos mil once, las compafiias ESTRUCPLAN S.A. 'y Compaiiia
PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la Compaiiia TIPEL S.A. en su
calidad de constituyente y a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras
del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la Compaiiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos fiduciarios
que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial,
los derechos que tenian sobre el inmueble descrito en la clausula tercera de la
referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afo dos mil once, en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero
del afio dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, Escritura Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble

ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura

celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del cantén Quito, el diecisiete de
Enero del afio dos mil once, otorgada por la Compafiia Recreaciones y Turismo
" Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita -
el diecinueve de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre el lote de terreno
descrito anteriormente la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
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TARQUISA, construyo la URBANIZACION  SARILAND, éscrita la
protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de

Urbanizaciones del Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el treinta de

marzo del afio dos mil doce. Escritura Publica de Protocolizacion de Planos

del Rroyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez
Melgar, Notario Publico Tercero del Cantén Manta, el seis de febrero del afno
dos mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afio dos mil doce, ante el
Abogado Raul Gonzélez Melgar, Notario Tercero del Canton Manta, se celebrd
Escritura Publica de Ampliacién de Planos de Acta y Entrega de Areas
Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacion Sariland S.A.de
propidadA de la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
inscrita el treinta de marzo del ario dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo
del afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca, otorgada
por el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Compariia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el
Notario Publico Tercero, del Canton Manta, el cuatro de abril del afo dos mil
doce.| h.- Con fecha cuatro de octubre del afio dos mil doce, se encuentra
inscrita en el Registro de la Proipiedad del cantén Manta, escritura Pablica de
Cancelacion Parcial de Hipoteca y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, otorgado
por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda a favor de la Compahia Recreaciones
y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Puablico
Tercero, del Canton Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce.
Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA
VEINTIOCHO, de ia manzana “BS”.{W.- En base a
los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y
perpetua enajenacion a favor de EL COMPRADOR, sefior HOUNNOUGBO
GBENOUVO.APPOLINARE, el lote de terreno y casa signado con el nimero
VEINTIOCHO, de la manzana "B5'de la Uwicién »“SARiLAND“, ubicada

e S

. - T, . iz T T
en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el camal, del
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cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido,
dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00 metros, Avenida
Los Geranios. ATRAS: 10,00 metros, lote niimero 7. COSTADO DERECHO:
15,00 metro, lote numero 29. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote
nimero 27. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00
m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto me
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS NOVENTA CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.41.990,00)
valor que el COMPRADOR, sefor HOUNNOUGBO GBENOUVO
APPOLINARE, paga a la VENDEDORA la compaﬁié RECREACIONES Y :
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA., con prestamo hipotecario que le otorga
el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora,
a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
© cuya razon transfiere a favor del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso Y

goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes

muebles que por su destino, accesion o incorporacidén se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia
de dominio se efectiia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: El COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que
la VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Ultima. al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de
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su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediantgeste
instrumehto no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agreda como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia, y que se
halla libre de juicios. EL COMPRADOR, acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y

'AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impdestos

a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a través de su

representante legal autoriza al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion dela

presente| escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:

ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del

presente| instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos

intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en

el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de Ia

ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a elecciéon del

demandante. SEGUNDA PARTE: _ PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista MARIA

MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del

BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del

documerjto que en copia auténtica se acompania a la presente escritura como

habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO’ ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parte comparece el sefor
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HOUNNOUGBO GBENOUVO APPOLINARE, a quien en lo posterior se le
denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho,

plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
a) EL BANCO es una institucion financiera pablica, sujeta al control y vigilancia

de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y
. Jubilados del Instituto Ecuatonano de Segundad Social (IESS). b) El sefior

HOUNNOUGBO GBENOUVO APPOLINARE, en su calidad de afiliado del
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de creditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el
o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado
con el ndmero VEINTIOCHO, de la manzana "B5de la Urbanizacion .
“SARILAND*, ubicada en la via a San Juan de Manta- via de curcunvalacmn
sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del~ BIESS, sin limitacién o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
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pendientes|o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios |0 subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos |directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas |0 reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novaciéon de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad" Social,._HIP BIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal
c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00
metros, Avenida Los Geranios. ATRAS: 10,00 metros, lote numero 7.
COSTADO DERECHO: 15,00 metro, lote numero 29. COSTADO
IZQUIERDO: 15.00 metros, lote nimero 27. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan sida canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente.  CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE

DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el

inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
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proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento
expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir 1o
sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisitd a declarar vencidas todas
las obllgacmnes que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvxeren pendientes
de pago en ese momento ya demandar y ejecutar esta garantla hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
correspondé a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien liegase a ser entregado
en arrendamiento, en ninguin caso, dicho contrato podra ser celebrado médiante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La 'hipoteca que se cénstiiuye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
incorporacién segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna

parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos gque haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
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BANCQ, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, pre(sentes, y
futuras,| de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la

integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho de

encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningtin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener

los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA

PARTE DEUDORA los peritajés e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podréa dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma g favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstgs realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectlie, | para todos los efectos legales, por el simplé aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacign de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su

nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
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PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra cedery
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propoésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantlas constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando nd
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:

a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
» obhgacnon o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en -anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
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PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o dg dominio
con |relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro|medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA'PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccién, comercializaciéﬁ o trafico de estupefécientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
imparte del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado 0 no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su credito y,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la

operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a

aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los

demas casos contemplados en la Ley o en las deméas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no seré necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que
el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare
para | el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
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expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste
podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula
precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo del o de os
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastosljudiciales y

extrajudiciales. El ‘BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y p'or medio de

un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compariia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se
abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si
hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particiéon de
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herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento@ inmueble
tnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propigdad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos y Burds de informacién crediticia, publicos o privados, sus
referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio,
manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., yen
general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y
datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
prestamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Burds de Informacion Crediticié y otras instituciones o personas juridicas legal o

reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA

PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparadios con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en
el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a
EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion
que desjgne, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad

ectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
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implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el

pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de
LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y
lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces co;npetentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a o
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personésﬂ naturales o juridicas. Esta.
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se rafifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
"asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada

Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa Yy
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e

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGU

00 priyaqo. 3) El presente poder

total © Uarualmen*e tnicamente previa autorizacidn
| representante legal

man daTo Dodra ser I'EVOCO.QO en cualquxer

1dad de que L

del MANDANIF CUARTA- \L@

A MANDA T ARTA - sea noUﬁcada 3':\/ #V



previamente sobre ese particular. Ademés este poder se entendera

sutomaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demés clédusulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

nimerc cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevada a escritura ptiblica con todo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello finma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

R

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. RoFaEF4dz4 '

Dr. Jio 16 Lonez Obanglo ’
NOTARIO VI_ES ANTON QUITO.
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" infrasiito Prosecrstario Ad- Hoc qué

D 10D
Bafncf:o del TESS

-~ AGTADE POSESION No.002- - - -

En Quito, Distrito Me! *opolrano a los sigte dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instifufo Ecuatodano de
Seguridad  Social v, previa calificacion de su habilidad legal por parle de [a

ucion.No, SBS-2010-401 de 2 de

Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, segdn Resol
lero Ledn. Efrafn Dostolevsky Vieira Herrera presta la

jdlio de 2010, ¢l sefor Ingeni

carrespondiente promesa legal para el desemipafio de las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el ariiculo 19 de su

Estatuto,
res Miembros del Dlrectono del Banco def [ESS y € -

-~ Parg constancia firma con-los: ‘sefiart
cerlifica.

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ing. Omar Serrano Cusva Ec. ohvar Cruz Huilcapi
~REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS  REPRE NTANTE DE LOS JUBILADOS

2 7 lt_?“ Tosra
GERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS

La copia xeroj que antécede es fiel cory

la co{&rg certif cada que me fue prese:
—Fer il !uegod

2 7% de eHo confero =







La copiza xerox que antece

la E;J&Ofa certiiicada que m

LK foj% utiles y g 2go devolvi &l
interesado, en f2 de ello co

[}
)
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DR. HOMERQ LOREZ OBAND S
MeTARIOMIGERIND saNT o
BEL DANTON QS

W

J

wero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO; firmada y sellad
dos mif DOCT: -

Se otorgd ante el doctor Hom

a en Quito, a Jos nueve dias del mes de Jjulio del
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MENTO zNTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND” ()

i
-
PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA C
RESERVA DE INMUERBLE SEGUN LA CLAUSULASEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizaciop "SARILAND” (en adelante la Urbanizacidn) se desarrolla, sobre un macro lote de
"18.2hectdreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Trameo [ de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provingia de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
- doscientos sesenta y tres metros mas éngulo de ciento ochenta v cinco grados con sesenta v tres
.metros mds dngulo de ciente noventa y un grados con cuarenta y tres melros mas angulo de
ciento ochenta |y uvcho grados con treinta v nueve metros mas angulo de cicuto noventa y tres
grados con cuarenta melros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atrds, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros més angulo de ciento cincuenta
grados con cinquenta y un metros, mds dngulo de ciento treinta grados con ochenta y nuev
metros, mas dngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con |ciento nueve metros, mas Angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres melres, mds angulo de ciento
cuarenta grados|con setenta y ocho metros, mas 4ngulo de clento cincuenta orados con Ureinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgade. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mds angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con ¢ien metros, mas dngulo de doscientos
grados con cientp tres metros, mas 4ngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevalios y, por &l costado
izquierdo, en clento treinta y seis metros y veinte centfmetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Kosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con ctarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta v sicte méetros més angulo de doscientos setenta grados-con cuarenta
y nueve metros, mas dngulo de seténta y'seis metros mis angulo de ochcnm ¥ dos grados con
ciento ochenta y |dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de cxento mhmm v dox mil trescientagomoventa y dos metros <on

Sido ¢
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

= ARTICULO PRIMERO:

EI presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
las ordenanzas

dispesiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asl como de

correspondientes.

*  ARTICULO SEGUNDO:
Este Reglamento Interno es de cummplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualqmer utuiu de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.: y demas personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

dispasiciones de este reglamento.

Is . n : o " -~ = 2 ™
Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables pax

las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc

Larespotisabilidad por toda'y cualquier infraccién a'lo previsto enlos instrumentos determinados
como fuente en e} articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera

sumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

** ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendrd fuerza ohligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros- derechos reales; ¥, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquiertitulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otre derecho, como en ¢l caso de
los arrendatarios sobre cualquiéra de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
prapietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

heche sometido a este reglamento y ala ley.

» i’;?{'i'}ﬁiﬁ;l) CUARTO: DE LOSBIENES PARTICULARES
Sen hwm-‘ r"' n(‘m':xrm ;’f 30T "t‘n’i{té"ﬂé ddf}ﬁm‘o exclusivo; el lote de levreno perteneciente a su
© en '105 r“anm v !.3 o Lﬁ wnshuc:mno que sobre ¢l
debidamente

’(“.vu"lu
inscritosen o R(‘mqh (In la l'mpwda i dc! Cantdn I‘-‘hmm,
o e corresponderd cddaiy por suocuenta oy gastos de admbustvacion
i sus bigaes particulares.
el """}u(.im io e L‘H.u'”z fa fac dhdh, }hh‘ Sil l‘?L-
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Los bienes mencionadoes en el articulo anterior serdn utilizades exclusivamente para viviendas
residenciales o de repose recreative familiar. Un use diverse a este serd catzlogade como
infraccién a y"nwnto reglamento, debiendo ei infractor merecer la sancién correspendiente

establecida an el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

AVRTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Cuando el pro pietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (ﬁm'ha“.s 0 amigos),
debera el prapietario comunicar del particular a la Administracién, con un mfain 10 de 48 horas de
anticipacidn,|caso contario el personal que presta servicios de seguridad, per disposicidn de ia
administracion no permitird el ingreso de tales invitados.

Para cambian el destino de los bienes particulares se requerird la decisién unénime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULQ SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
telefdnica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
usuarios y a las vias ¢ a la infraestructura, siendo de propiedad de Ja Urbanizacion
xiones domiciliarias y extendiendo su ifmite fisico hasta los linderos de estas obras
s de la Urbanizacidn. Son también propiedad deJa Urbanizacidn los Parques, los
cumplida el 60% de Ta habita bilidad

Se considerar
agua potable,
servicio a los
_hasta Jas cone
con losisolare
nmsmos que sg¢ iniciard su construccién una vez que se tenga

de laobra.
Las vias, aceras, bovdillos y dreas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidas y
dos los propietarios de los bienes particilares de la misma, quedandoles prohibido

cuidadas por toc
sembrar plantds, arbustes o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos,

o instalaciones|subterrdneas de la Urbanizacién.

vias

Las calles, aceras bordillos, 4reas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso ¢xclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitade y voluntario. En

compafifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, pavientes, invitados.
empleados que| le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.
A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién: por
mantenimiento |y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comumes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de e]los ¥ ¢} derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
. ,_"ﬁ_’”_‘.f\’T»zi\!

ragns e ALITIIYTAS wnrdyy -
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propieiarias.
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= ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

0S parques y éreas verdes de propiedad del

I\T < obstante lo establecido en el articulo anterior, |
tes y condominio de Iy

rx= wicipio de la ciudad sojo serdn usados por los propietarios de los lo
v r~benizacién “SARILAND", v las personas que bajo su responsabilidad inviten.

-~ =z ragozar de este usufructo exclusi a sufragar los gastos de
 S= 8 g

Ty Z niehimiento de dichag dreas,

v, 3 3 o N I'e

“red verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira

a x ques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sera de propiedad del municipio, si no de
lo s propietarios de Ja urbanizacién “SAR[ LAND”.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

o>

E} txdnsito vehicularlesta'ré‘reg’ido por las leyes de transito del Ecuador. Cottio la urbanizacion
“S ARILAND” és de tipd cerrado ysus calles y avenidas 0 atraviesan el predio, comunicandose con
otros predios. El trinsito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estars restringido a los
ve hiculos de Jos duefios de los Iotes o condominios y los miembros de las familias residentes en £l,
permitiéndose elingresoy dirculacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingresoy cumplan con Jos requisitos de control establecidos porla administra cidn respectiva.

Para gozar de esta limitacigy vehicular y peatonal Jos bropietarios se comprometen 2 sufragar los

gastos yadministrar el sistema de seguridad, guardianfa y control de Ja urbanizacién “SARILAND”.

- ART!CULO NOVENA: DE LAS NORMAS pg OCUPACION pEL SUELO Y

KI:’GEAMENTACI.ON DE 'C‘ONSTRUCCION,—' : ) o

Los propietario de los lotes debersn Fespetar las siguientes normas de ocupacion y utilizacién del
suelo emitidos por ¢) departamento de planeamiento urbano del M} Municipio de'Manta,~ =

REGLAMENTACION DETA URBANIZACION “SARILAND”

RORTALLY -

- E
I

~1.1.1 ANTEJARDIN - Es fa franfa establecida entre of lindere froprg! de fote v upa dimensién

paralely de 42000 Biciy of interior, Solo se permilira I entsteneeidn de muros de Cervaniente en
el lindero comng altiysy maxima dé Goem ¥ pavimentos de acceso peatonal y'vehicular, con pua
ocupacionde hasta ef 40% do este frente.

asa que el lote teriga conne i ndero posterinr of Area varde cenira) el cerrantienro $108terior
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1.2 RETIRO LATERAL--

1.2.1 RETIRG LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
arxicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

- Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de Zm
-perpendicular a la linea natural del terréno.




1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se cdificard Gnicamente hasta una altura vertical maximg He 7 sobre el
nnt, definidg por el limite determinado entre el unt y una prd}C del mismo; dentro dellindero
del lote, con|la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién,
se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.

, FA ZHN’)/-\? PIN( U’f\l_
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4. 8OM.-Es el hr*me esmblecxdo desde los 3m del lindero poctex ior,
hacia el dnteriar de) lnte. Se nesmidied
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR D
lateral, hacia el posterior

- DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero
del'lote: Se permitirs 1a edificacién de fachadas con Vanos para puertas y

limiten con zonas verdes tendran, cerramientos con muro de piedra de

tanage‘gl,os lotes que
PazigNs e altura y setos con malla,

HaPom




¢)
/@Lr
CAPITULO SEGUNDG \\‘
DELOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE 1.OS PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

| - ry 3 11 vy o -~ - - 1
SICMPre que no se Qnongan a ic

Los propietarios tendrdn los derechos-establecidos en la Ley, siemy
-prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ljercer su derecho de propiedad sobre sus bieries particulares, usar y disponer de cllos en

la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Daremarrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢} Concurrir a las Asambleas. de propietarios, ejerci,e ndo surderecho de voz v voto.

gozar de estos derechos, asi camo para recibir los servicigs comunes de redes de
“energla eldctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ctros, el propietario deberd
estar al did en el pago de las expensas comunes. de administracién y de cualquier-otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Admmxslrmo(, encontrarse al dia en ¢}
to de todas sus obhgduom‘ v no haber 51do suspendido en sus derechos de acuerdo

Para poder

cumplimies
corn este Reglamento,

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticr ético, sustituird ai propietario en sus derechos de
uso sobre lps bienies comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
Reglamento|lnterno.

Se prohibe In construccién de locales comerciales o industriales, asi come la construceidn mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Gmicamente Ja Promiotora podra, a su libre criterio,
autorizar deuna Guarderfa Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABH.IDADE N

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidartamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
ncghgénma de sus dependlenles, 0 usuar 10*; a cua qum mulo de [a )Iopmdad quedando obligado

PO ;’n;’g‘;r;
persorsd A eubidagd eneargada de Iy admind iy dhe fos Ienes
8 S Cargo y costo, lus nustios que lose ;

clepip xfwl v;’:i(,z‘ dofas ebeas electuadas,

ARTHCULU DECIMO TERCERO: SUFETOS DEL REGLAMENTO -
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2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQ.- Es el retroceso del pardametro del piso inmediatamente superiory obhgﬂtox io
ole, para

luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada
continuar en aitura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera ala

altura del entrepiso del piso inferior.

* ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLURB.-

Spgun se determind en la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propwmnos de la
Urbanizacién, quienes pot el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen der: echo
a ser miembros natos del Club y usar las jnstalaciones, siempre que se observen las normws y

regulaciones quese dicten al respecto y constardn en Reglamentacién aparte.

La persona natural o jurfdica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las areas

comusies de la Urbanizacidn.
La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las 4reas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros aflos a contarse de,sde el inicio de actividades del Clul
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y éreas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas

comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

En tode caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienés comunes de la Ur banizacién, sin perjumo que Jos conddminos de un Edilicio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifaniiliares, se le entrégard una membresfa para ingreso y uso de las

7 instalaciones del Club.
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Ademas de
inmuebles

ARTICULO DECIMO CUARTO: DELAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

e las normas comunes y obvias de la convivencia social, los. )xomcLanos de los bienes -
ubicados en la Utbamzauon establecen como Clll”lml niento ob 1“7?”_’7? i, las SIQLUC‘" {

normas de|convivencia y huena vecindad.

a)

b)

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

Absgtenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de |
urbanizacion.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
las ¢ debiendo responder de maneara

soli
bienes comunes de la urbanizacion.

No qeumular basura en Ja parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
consgrvacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, Ja cuota del Segure
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas @ los hienes comunes, cuotas
extraprdinarias, etc. El hecho que la unidad habitaciopal haya permanecido cerrada, o el
lote ¢ste sin construir, por cualquier causa, no exoners al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cingo
anos el propietario no ha iniciado Ia construceién en su solar, se compromete a pagar =l
doble de alicuota para cubrir los gastos de lmipleza y miantenimisnto de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
alquier tipo de infraccidn a las disposiciones del presente reglamento.

struir o alterar las cercas vivas yen general, dreas verdes de Ja urbanizacidn.

T

24

reas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc,
faria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los

de tu
Node
No digparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No perimitir que 16s menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo moeterizados

dentrg de la urbanizacién. 4
ir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni

Imped
s las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente e prohibido que se puedan

pasada
vealizar tales achxo des los fines de semana ¢ los dias de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades 1ab1tauonaic trascienda
las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo. :
No guardar, ni siquieva bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involugrados dentro dc esta ‘prohibicidn las armas de fuego ¥y sus municiones de
nramigdad del pronistaria del inmuehle.
HEGas de i e

Zacitn.

: :-h’bx on 1 15 dispesicienss constgmudas ¢h
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4} Se prohibe tener animales bravios, v los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberin tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades

fisiologicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de

la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio ¥ servicio en los locales destinados para

tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de

la Asamblea entre ellas desempedfiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produojeren en sus inmuebles

ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

¥ que

urbanizacién,

No estacionar en su propiedad ni en dreas comunes de la urbanizacion vehfculos de mas
de dos ejes, ni de servicio putblico.

Resarcir inmediatamente los gastos ocasionades por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por sy culpa o negligencia a los demds propictarios o a los ;
bienes comunes de {a arhanizacién, ‘

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la
administracién. :

Sefalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso «le
incumplimients de eta obligacidn, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de nohaber construccién en el lote, se hard en el iiltimo domicilio que la administracién

hubiere conocido.
Notificar de todo tras
Hevar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare Ja Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacidn. Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro de] plazo que sefiale la Asamblea. )

~aa) El mantenimiento de la franja entre “la“acera y la" via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si par alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota

pase de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

mensual del lote, : : ‘
bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.
cc) Con el fin de proteger la vida silvestye v va ane ¢l sistema de red de agpas Wi

HESIR S BERTPIN LR ES]

. : B : velcines ¥ tesiaaas
Fgentvs v cualguier pirg praducto guinico.
dd}Log lotes que tenga gue kacer corramientos {aterales solo debers sor de waa altura de dos

meiras,
ec] s dehey de tados los prapietarios tener un reservorio de agua [Visterna) con sistema de

presidn.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ade la urbanizackén estard o e eode una o
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mientras dicha corporacién no se constituya, los premotores del désarrollo de la urbanizacidn,
esto es, TARQUISA, estaran a cargo de la administracién de la misma o podrdn nombrara a la
persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en CUyo caso d\e‘.ﬁrm

hionerario transitorio, es hasta que se redna la asamblea y ratifigue o modifique tal ho

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién v si no estuviera reglamentado en otro

instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto v oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conserviacion y reparacion de los bienes comunes de Ja urbanizacién.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstas en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacién.

Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria deé Propierarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de imgresos y egresos de la Administracién v
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucidn y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién de el mismo. '
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia. '
Imponer p los propictarios las mulras previstas en este Reglamento ha
no mayor de dos remuneraciones hisicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar|y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacion, en ias
ocastoned|y circunstancias que estime convenlientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e Hluminacion de las distintas dreas comunes de
la urbanizacién. v

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
vealizar en la urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y sus honararios. _ _

Intervenir| como Procurador Comiin de los propietarios, cuando. lo estime necesario,
teniendo la representacion legal, judicial y extr ajudicial- de la urbanizacién, especiahnente
sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contiatss determinados o autorizados por el presente Reglamento ¢ la Ley que en todo
caso regird|en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. :
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracidn y conservaciéon de la
Urbanizacién y pava la utilizacién de los bienes. €OMUNES. )
Ejercer todps las demis facultades que le correspondieren de acuerdo.a la naturaleza de
sus funciones de esté Reglamento o los que expidiere la Asamblea. )
Comparecer a ]umo por delmamm de la Asamblea, ante las autoridades administrativa:

sta por una cuantia
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Llevar los libros de Ia administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacida de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demads datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y lmpieza de Ia

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica,
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y

servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.
Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Ohligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias v demds
documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion, asi como rtodo

documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos v egresos y todo aquello

que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacidn oficial deherd entregaria

mediante acta a su sucesor.
Ejercer las demas funciones y cumpliv con las obligaciones que Je corresponden dada la
1aturaleza de su cargo ¥, cumplir con todo lo que leisea encomendado por la Asamblea.

* ARTICULO DECIMO SEXTO:

Sihasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en 1la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmuebie ubicado en la urbanizacién, as ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine comae necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respects de la totalidad de fos

solaresde la urbanizacién.

En el caso de ser copropierario de un-Edificio sometido a Régimen de Prapiedad Horizental,
dentro de la ux‘banizacién estard obligado ademas, eri los deberes ¥ obligaciones que le imponga ¢l
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

N ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE 1A CONTABILIDAD ¥ DEL FONDO DI
" RESERVA

ARTICULO  DECIMO  SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, BEL ENTUDID

APROBACION

woearge ka admindsteacidn de

ity pecsentaes srnihnoente sstudio y aprobaciin de s Asamblea de i ametar

B Orgagdsiio o persona natural o mridica, dque tenga
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permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que pag
es rnme‘dla tamente caﬂ_' a ia de solar vacio a solar habitado, para cuyo efects, Ia A

de la Asociacién emitird la espectiva factura.

ael u ‘opie
dministra

Ademas de la cuota de Administracién ¥ mantenimiento de la urbanizacidn, los propietarios

deberdn cancelar la cuota mensual o anual que est IbY zca en su momento, la persona natural o

lca que tenga a su cargo la administracion de la Sede Sac i’u, cuando esta se hublere conciuids
ios heneficios de las dreas que conforman la

Lo L

jurid
Su falta de pago oportuno, impedira el uso v goce de

Seda Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDQ COMUN DE RESERVA.-
de los bienes comunes para

Se crea el Fondo Comin de Reserva, que servird para reparaciones de
v para gastes programados que

¥

los gpstos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mavor vy

1 realizarse a futuro de acuerde a la vida il de materiales ¥ oi ementes de la urbanizacidn.
fondo se formara por un porcentaje de r recargo del cince por clenit X
nes, y se incrementara con el producto de multas, intereses s ap

deban
Iiste
comu

ARTICULO DECIMO NOVENOQ: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro coittra incendic de Ia

mantener'lo vigente, ,

«

Elsegiiro en mencién no cubrird en consecuenciaraccidentes de ninglma naturaleza, 3
inmuebles o de la urbanizacion; asf como tampoco ampara los casos de enfermedades

robos o pérdidas de bienes de-la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

de los
hurtos

e de cada uno de los pzopxetanos de los lotes o de las unidades habitacionales en s caso,
’s_en la urbanizacion, el pago completo vy oportuno de las expensas necesarias parz ia
administracién, seguridad, conservacion y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima
segure,asi como todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la ent

adminisg Lmdura de la urbanizacién.

Es deb
ubicad

ha entidad la que entidad la que a través de las normas per tinentes establezea I
mientos de la urbanizacién determinado ¢l mionto de dichas erogaciones, su &p¢
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construido sebre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. EJ
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones gue hubieren sido
aprobadas confcrme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de Ia
fecha de suscripcién de la escritura pibiica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa cordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencienados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

~ Es obligacién detodo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracidn. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a Ia respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monte de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mis dias, ademds del pago de dicho 25%, deberdn
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademds tener gue pagar el respeactivo valor
correspondiente ala liquidaciéno liquidaciones adeudadas.

*  ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interng, se establece las
acién se determinan:

sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continu

a) Cualguier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incirid en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el-plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la ‘t.rrbanjza_c:ié_n,
sin .perjuicio de que en caso dé no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por el
cien por ciento de las obras realizadas.

En" caso de reincidencia se sancionara con el doble de Ia multa que se impuso

auteriormente. :

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mds de tres meses consecutivos, la

administracion estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al use de las
nes comunes a lg ‘wrhanizacién, asf como también el derecho al servicio de
' ccidn de basura ¥ apertura

NS

de garitaa través del guardia de seguridad.
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DISPOSICIONES GENERALES :SQ,V

PRIMERO: COBRO DE VALORES.- \}\)
El¢obro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hard en juicioy
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal ¢ ilimitadamente responsables por la falta de
iplimiente de las obligaciones establecidas en este reglamente v del incumplimiento o

cun
accidn de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal ¥ mas

infr
ocu

8

antes de sus respectivas propiedades particulares.

dao el administrador deba cobrar el mento de las contribucienes o cuotas, ei propietario

Cuan

quedard sujelo no solo al pago de las mismas sino al del méximo interéds permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, subre el monto principal de estas. La ¢ pia del Acta de
fa sesidn de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito
ejecytivo para el cobro de las mismas, y el administrader tiene la atribucién de cobrar por la via
ejeculiva las expensas y cuotas referidas on el presente reglamento interno.

~

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.- ,

"

¢ los propietarios a cumplir las limitaciones

Expresamente se obligan todos vy cada une d
amento interno Art. Noveno, tales

ativas de dominio que constan.en el presente regl

acdministr
0s, retiros, alturas, etc, y sus servidumbres sefaladas a continuacidén:

comol uso de suel

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENOQ.-

de lote o lotes de la Urbanizzacjéﬁ “SARILAND", se obliga

Adicionalmente, todo propietario
s normas particulares para Jla

incondicional e irrevocablemente g respetar las signiente

construccidn de la o las unidades habitacionales:

> lLas construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimerntacidn,
osa cubierta de eternifa y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de

parantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.
Para los cerramientos exteriores, ol propietario deberd adoprar necesariamente los
adalatirhanizacidn “SARILAND”

lisefios gue uniformemente indique la promotor

estructuras y 1
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Todo propietaric de la casa podré con la debida anticipacién solicitar & la promotora
o en la distribucién interna de la casa siempre v cuandao se respete las
aprobacién por parte de la Gerencia

}
realizar algiin cambi
fachadas y el drea verde de la casa, y ademas de la

Técnica en el costo del cambic.

Los vebiculos que se utilizaren dentro de Ja urbanizacién para efectos de Ia construccién,

10 podrén estacionarse scbre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar

pargueados dentrs de la urbanizacidn,

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o

permancnte de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La

promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas

veces desee y, de encontrar restos de materiales de ¢onstruccién abandonados, podri

e,i'igi"‘ el inmediato desalojo a costo del edificador, ademis de exigir al mismo el pago de
i

una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND” en solares especial y previamente
determinados, se permite e} desarrolio de Proyectos Habitacionales; los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir 4 los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que’incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales gue no conteinplen esta disposicién.

-DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION -
jzacién, estd en la obligacidn de hacer

1

A empresa que esté realizando construcciones de la urban
respetar y explicar el Reglamento vigente al

os trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

gue desarrolla

En cuanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como.
minimo 'lo Siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda ‘o pantalones especificos para trabajo y
camiseta. ' '
Es obligacion de todo copropietario proveer de bateiias destinadas para los trabajadores. Esta

prohibido:

€ en pthlico cualquier indumentaria sean estos shafts. pantalones ramiserss
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estando gqutorizado Unicamente el guardian contratado para el efecto, el que no pedri tenor

e

familia a Su cargo mientras dure la construccion.

DE LOS GUARDIANES- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DI CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE: \f\

b) Nolpueden deambular porla urbanizacidu. _
¢} Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
i) Nolpueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de Ja estancia.

Pana que en el portdn de ingreso a la urbanizacién se perntita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, dehera entregarse a la adminisiracidén por parte de los
prapietarios, la autorizacidn correspondientss para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiepde ademds v micntras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

a) Teneranimales domésticos, perros, galog, ni mascotas en general. \Q\»

personales de ios visitantes.

Los guardiapes deberan tener para sus desechos un tache con tapa destinade. para la basura, la
que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

No pueden permanecer dentro de Ia ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo en Jas afueras del ingreso
principal de la urbanizacidén, pero eén la acera de enfrente.

DE LOS DANDS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION -

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la IHustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obliga‘t,orio'para poder otorgar el permiso de construccién,
una péliza de|seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al

5% del valor de Ia construccion valorando el m2 a USD$500.00. £l plazo serd durarite todo el
tiempo queé dura la obra. + -

CUARTO: DOMICILIO.

Todos los propietarios sefialan como demiciliv, para efectos y la aplicacion de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién,

.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA:DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL RECLAMENTO -
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urbanizadén, tiene que entregar un

ncargada de g administracién de Ia
los lotes ubicados en la

I_. =& entidad 0 persona e
reglamentc a cada uno de los propietarios de

e j empiar del presente
v3 r banizacién.

* SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

o xrresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento,

 TERCERA: DE 1a APLICACION Y EJECUCION DE LaAS DISPOSICIONES DEL

REGLAMENTOQ.-

La aplicacién de las normas ¥ sanciones aqui establecidas estardn a cargo del Organismo que
ejerzala administracion de I urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constifuyen el mismo,
las compaiias promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dichalabor o nomhren de maneia

interinay provisional un administrador facultado ampliamente parg aplicar las presentes normas.

= CUARTA: RESOLUCION DE 1AS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION

DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las coniroversias que puedan suscitarse porla interpretacion, ejecucion o infraceién al presente
reglamento, seran conocidas ¥ resueltas definitivamente, en up Laudo inape‘lz:’-ble-, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje ¥ Conciliacién de fa
Cimara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Toda el
proceso arbitral serg CONFIDENCIAL, REEE '

EI Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, est4 conformado por
TRES 4arhitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidirs el
Tribunal, serd sorteado de la Lista. de Arbitros del mencionado Centro de Arhitrai
crde dicho Centro, EL DERECHD ABLICATT ¥ i g el B -

: prenes Hrienln. LOS S05TOS det Tritipm
‘,,r{).{;c L0 el detor o demundanie, Pero las {(BSTAS PROCESALES, -i-m;lwymdq hotisrarivs
,g“,-{-jj;;agif;.zze-z!,ef:s, delnepidn ser asitides fotalmente, al fin 1 e ol gque resultare vengida, gier
;'r-z{::-n)i')cai.‘t;gz_r_a A la cantraparte los valores que fijare el Tribmnal per tal coniceply. Si durvante ¢
proceso arhitval alguno de las partes no cumpliere con e Pago que le carresponda en el costy de

i itados por esa parte, podrd pagar la rontra parte
page. B Tribunalyyy
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,‘ N
UINTA: ACEPTACION.-

Las parteg aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de'bien inmiueble
segan la cldusula octava,

Manta, 26 dfas del mes de Diciembre del 2011

' e
[ s AFERCIGN DE PLANEARIENTA URBANO
FONES Y TURISMO TARQY 2 W
748914001 .

FIRMA RESPONSABLE







REE!?TRO DE LA PROPIEDAD : 3@ 84 y
: - IR

g
Gobierno Aliténomo Descentralizado ™ ,‘9
| ES

Mun lCJpal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11 > -
M

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 368{33
| ACION REGISTRAL

" Fecha de Apertura: | martes, 18 de septiembre de 2012

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano \
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ).0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0,0.0.9.0.0,0,0.6.0.0,0.0.¢ \%péf
LINDEROS REGISTRALKES: \\\)

Formando parte de la urbanizacion SARILAND se encuentra el lote 28 de la manzana B5 de la

parroquia Tarqui del cantén Manta el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos.
FRENTE: 10,00m avenida Los Geranios ATRAS: 10,00m lote No. 7 COSTADO DERECHO:
15,00m.- lote 29 COSTADO IZQUIERDO: 15,00m.- lote 27 AREA TOTAL: 150,00m2
SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: H—WM :

fecha de inseripeion___Folio Inicial _

_ Libro 1
2.088  25/08/2005 28.546

Compra Venta| Compraventa
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481

Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50

Hipotecas y Gravdmenes Mutuo 9  19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70

Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148

b Hipotecas y Gravdmenes Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012 26.362

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTR OMPRA VENTA '
1/ 1 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 'olio Inicial:  28.546 - Folio Final: 28,554
Nimero de Inscripeion;  2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamientg/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

. &

a.- Observaciones: ON

Un lote de terreno ybicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camat Qanlég,\'\
Vavziny

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los

linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t € T r € n 0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy
13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

Estado Civil  Domicilio
Manta
Casado Manta
Casado Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36984 Pigina: 1 de 4




2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscritoel: lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inseripeién: 46 Niimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucidén:

Fecha de Resolucién: Des

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel S.A, en calidad de

3
Oovzrma

G e r e n t e G e n € r a 1

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

¥y F i d e i C 0 m i s [ s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
Fiduciario 80-0000000028361 Cempaiiia Fidunegocios S A Administradora

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
c.- Est.a inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en: , )
Libro: ) No.Inscripcién: Fee. Inscription: . Folio Inicial:  Folio final:*

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167

- Nimero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena

Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ) ) L . SN .
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Targu
Cedente 80-0000000047630 Compaifia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Cempaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: NG
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio f@:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta

47 2 Mutno
Inscrito el:  miércoles, 19 de enero de 2011
Tome: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripcién: 96 Ndamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre de] Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36984 Pigina: 2 de 14




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollg del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Coa fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1A LA 20, DE LAMANZANA C2DELA1ALA20,DELA ‘),(\

M A N Z |A N A c 3 D E L A 1 ALA14><Q(?
| ¥y

\
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \1)
Calidad Cédula o R.L.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecarip 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
; Tomo: 1 Folio Injcial: 70 - Folio Final: ; 147
Nuamero de Inscripcién; 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidén: Fee. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Fglio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripeién: | 13 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda|el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

%

pEL CANTO
PG TR0 oy <’V\
=

_,____
7
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Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
_Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil ~ Domicilio
Propxetarw ) 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
£ Esté'i}l‘éé‘fiﬁ'é'iéh se refiere a la(s) que consta(n) en:
o No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
12 30-mar-2012 70 147

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36984 Pigina: 3




7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abjerta
Inscrito el:  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inseripcién: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana B3, 1,2,3,4,7.8,9 de la manzana

C4ydelatlala4delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compé fila Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

Estado Civil Domicilio

“

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niumero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones
Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes

Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién ¢ modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 14:09:48  del miércoles, 10 de getubre de 2012 ”""l "m lu" "m '"" ”" m,

A peticion de: )by Haas Golpn VALOR TOTAL PAGADO POR EL
. CERTIFICADO: § 7

@s’% 4 “
Elaborado por : Mayra DoloresSaltos Me 8 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 . -
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral: 36984 Pigina: 4 de 4




NOMERO: ( 5041 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA AL HOUNNOUGBO GBENQUVO
APPOLINAIRE

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, ‘hoy dia once de diciembre
del dosjmi doce, ante mi Abé)gado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico Tercero del Cantén, comparece, el sefior, HOUNNOUGBO

GBENQUVO APPOLINAIRE, soltero con domicilio en la ciudad de Benin y de paso

por esta cjudad y a quien se les denominaréd “EL DECLARANTE”.- El

compareciente, es mayor de edad, de nacionalidad Beninesa, habil y capaz para
contratar y| obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme
presentado su respectivo documento de identificacion, Doy Fe.- Bien instruido en
el objeto y |resultado de esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA, Ia
cual procede a celebrarla con juramento y advertido de la pena del perjurio eleva
a instrumento Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: .- En el Registro de Escrituras Puablicas a su cargo sirvase
autorizar una en la cual conste una DECLARACION JURAMENTADA al tenor de
las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion

de la presente escritura piblica de declaracién juramentada, comparece, el sefior
HOUNNOUGBO GBENOUVO APPOLINAIRE.- y a quien se le denominard “EL
DECLARANTE”.- SEGUNDA.- DECLARACION -JURAMENTADA.- El sefor,
HOUNNOUGRBO GBENOUVO APPOLINAIRE por - sus

NOTARIATERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




propios derechos, declara b‘ajo juramento libre y voluntariamente: DECLARO
QUE ESTOY COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL
NUMERO 28 DE LA MANZANA B5 DE LA URBANIZACION SARILAND,
POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO
TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS. -Sirvase sefior Notario agregar las demas clausulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario

Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nGmero: trece guion mil novecientos
noventa y seis guién cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui
la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a,sus

documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Leida esta Escritura los otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz
de principio a fin; aquello se ratifica en todo su contenido y firma junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

&y

HOUNNOUGBO GBENOUVO APPOLINAIRE

C.C.131155529-4

T OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERC ESTA PRIMERA
/éOPI_A QUE SELLO Y FIRMO EN LA (CIUDSD DE MANTA EN LA

MISMA FECHA DE SU GTORGAMIENTO . EL NOTARIO.




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES >§»
SOCIEDADES N\Y

N\

NUMERO RUC: 1381748314001

RAZON SOCIAL: RECREACIONES ¥ TURISMD TARQUI 8.A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: aTROS

REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANG GLENDA ELIZABETH

FEC. S{}ﬂ&ﬂ’ﬁlﬁ!ﬁﬁ 15/82/2008

FEC.IHICID ACTIVIDADES: g027200%
FECHA DE ACTUALIZACION: 24DE/2012

FEC. INSCRIPCION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ALCT MDA&FQ SE FOMENTG DEL TURISMD.

DOMI‘»Z%L!Q Tm&i}TﬁR&&

Prcm-xmn MAHME szmﬁ %« ANTA Par*otzma MAMT;X zda{z»:- AV 2 anem slN intcrmcn s_,ALLE 12 Y 'f 3 Ediﬁmo :
BES.BANK Plsast Oflcina: 1 Refersncle Ublogclon: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCOQ DEL PACIFIGO Telsfonn Tmbaja

052B22808 Telslono Trabsjo: 052823408
‘D{EHinL!ﬁ ERPECIAL:

'381565\6{&&28 TR!BLV’&Q mg‘

"% ANEXD RELADION DE EHEENDA
+ DECLARACION DE (WPUESTOALA RENTA _SOCIEDADES

T ABIERTOB: .

#DE Esmsscwism REGIRTRADGS: | delfoial . Dot
CERRADOS:

JURISHCTION: VREGIONAL MANABRMANAR
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
| SOCIEDADES
NUMERO RUG: 131748814001
RAZON BOCIAL- RECREACIONES Y TURISNMO TARGUI 8.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADRCS:

FECUINICID ACT. 18/02/2008

FEL, CIERRE:
FEC. REHic:

Wo. ESTABLECIMIENTD: 801 EETADD  ABERIO  MATHIZ
NOMBRE COMERTIAL:
TACTIVIDADES ECONGMICAS:
ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO. o
COMPRA, VENTA, ALOUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincls: MANAEBL Canton: MANTA Parroguls: MANTA Calle: AV, 2 Miimara: 8N ntorsecciom OALLE 18Y 13 Refarancia: FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANDOD DEL PASIEICS Edificin; DELBANK Pisor 1 Qﬁuna, 1 Telsfono. Trabaio; DE2Bzzu0y Teiefmn Trabaio:

PEIS23408 '




Manta, 19 de|Junio del 2012

Sefora:
Rita Daniela Chavez Garcia "\xﬂ
Ciudad.- )\3\’?

W

De mis consideraciones:

Me es grato|comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, gn su sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo &l
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco
anos (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de Ia
Compaiifa, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compania, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Piblica celebrada ante el Notario Tercero del cantdn
‘Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del canton Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplid el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Puablico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta €l 14 de febrero del
2012, aumentq el capital, fijo el capital autorizado y reforme sus egtatutos.

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en seiia)
que le ha sido conferido.

Atentamente,

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, contenido en este

instrumento.

Manta, 19 de Junio def 2012

V-ﬁ

avez Garcia
C.1. # 131009929-4
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

- MUNICIPAL DEL CANT(')N MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Economista
Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
En su despacho.-

De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMC,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND",
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.
<%

D Villavicepcio
NIFICACION URBANA

v,
N W
EA :\)R?‘),,/




auito, OF | MOV, J 20/,

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

_Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No. 291 HL1 ,
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al {a los)
sefior{es) KCCKC%‘CI'OV?G:@ \/ TORIEHD ThrQuI ©.A es de USS

41990 (CoarAld N On MiL NQOLCiziiins noverio o . Délares de

los Estados Unidos de América)‘

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,
s. | = 7 GREoGWO DPPOLIURARE  HOUNUOU GO,
C.C.

121180829




'NO 9994694 . o
, Lo v ER No. Certificacio
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 31 deoctubre de 2012 No. Eleézfénico: 8205

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de .
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté quie: :

El Predio de la Clave:  3-04-55-28-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZB/5LT-28 . ::

Areg total del predio segin escritura:
A?e Total de Predio: 150, 00}

Pe teneciente a:
Proptetarto

EHNS s

P RECREACIONES YTURISMO TARQUISA ARQUISA o

C YOAVALUO WGENTE ENDOLARESESDE

TERRENO S 414504

CNSTRUCCION o 1378449
4190000 S

Son CUARENTA Y UN MIL NOVECIENT OS

Este documento no constztuye reconoczmlento,

* Impreso por: A_ZI\(I_PAR‘OQU‘IROZ 31/10/2012 15__:17_3:_04 N




GOBEZERNO AUTONO’VIO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
. DELCANTONMANTA -

NO 8993455

LA DIRECCION FINAN CIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predio RBANOS
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR ¥ CON_STRUCCION

pertenecientea RECREACIONES.Y. TURISMO.TARQULS.A-TARQUISA

ubicada_: URB. SARILAND MZ B/5 LT.28 ;
AVALUO COMERCIAL PTE. asciende ala canti da d

cuyo
$41990.00 CAURENTA Y UN-MIL NOVECIENTOS NUVENTK‘OOfIOO’DUmRES

de CERTIEICADO QTORGADQ PARA TRAMITF DE HIPOTECA

NOVIEMBRE 2012
del 20

BLABORADO: MA. JOSE PARRAGA M. .

Financiero Municipal -




GOBIERNO AU"OM)‘«IO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA : @ :

¥
& =

AERIA DEL GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revxsado el Archrvo de 1a Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de

Impuestos, Tasas y Tributos Mummpaies acargo aeRECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA .

Por Cénsiguiente se establece quéno es deudor de esta ’\fiumczpahdad

Manta, 6 de- | noviembre delZO»"':m i

. VALIDA PARA LA CLAVE
3045528000 URB.SARILAND MZ B/5 LT- 28
Manta, seis de n Vlembre del dos mj}/goce




Recreaciones Turismo  Tarqui A

- SromSeuws race @ Puse

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE AGCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

pReeg
En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, alas diez de la
manana en el local social de Ja compafifa, situado en la avenida segunda entre calles doce v irece,
se retnen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefas propietario de Guarenta y:das mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un délar americano cada una; Y el ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compaiiia, conforme lo permite la Ley de Compaiiias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en congecuencia el quérum. de ley,
el Presidente de la Compafiia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra..
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compaiiia como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que

queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES 'Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS C4, LOTES:1,2,3,4,7,8,9;, MANZANAS C5, LOTES:1,23.4 Y
MANZANA B5, R LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA.

Los acoionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la ~
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. “El
sefior Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptadaen
esta misma reunion. Asi'se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente disponé que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce del'medio dia, para

- constancia firman los accionistas asistentes:-Econ. Francisco Aray Tobar; ‘Accionista; g Vinicio
Aray Duefas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Viteri Carbo, presidente

de la junta.

- QUiiaiees
RITA DANIELA CH
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

3

&S i | L
ING. JUAN CARLOS ARAY ECON.F Ay CISCO ARAY VTQBAR
ACCIONISTA ACCIONISTA 7

Z ITERI CARBO
PR ngNTE DE LA JUNTA
PRESIBENTE DE TARQUISA




Valor $ 1,00

009930310

GOB

La Direccién de
HOUNNOUGBO,
Cia. TARQUISA,
Manzana “ B5 “, H

TERNQG AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
Direccion de Planeamiento Urbano

W
xbx
}@)’
\

AUTORIZACION

N°. 603-2057

Planeamiento Urbano autoriza al Sr. GBENOUVO APPOLINARE

para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la

ubicado en la Urbanizacién “ Sariland *, signado con el Lote # 28,

3

arroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

~ Avenida Los Geranios
~Lote #7

). 15,00m. — Lote # 29

0: 15,00m. — Lote # 27
)Om2.

Frente: 10,00m.
10,00m.

Costado derechg

Atras:

Costado izquierd

Area total: 150,(

Manta, Septiembre 06 del 2012

AREA DE CONTROL

nento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el /ugar‘
solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al cemflcfaljte, si
han presentado datos falsos o representaciones gréficas eréneas, en las solicitudes

El presente docurr,
que indica de buena fe e
se comprobare que Sse
comrespondientes.

JCM.




SAL oS J_ETbA VARIACION POR REGULACIONES DELEY
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ion: Av: 4ta,'y Caile 9- Tell.: 2611-479 / 2611-477

CODIGOCATASTRAL

DIRECCION




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC
DEL CANTON MANTA. ~

Direccidn de Planeamiento Urbano
N
M

A
Valor $ 1,00 A\’

CERTIFICACION *~

0039990909 No. 2058

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, Lote No. 28, Mz BS5;
Parroquia Tarqui, canton Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Avenida Los Geranios
Atrdas: 10,00m. — Lote No. 7

Costado Derecho: 15,00m. — Lote No. 29
Costado Izquierdo: 1500m. — Lote No. 27
Area Total: 150,00mp.

Manta, Septiembre 19 gel 2012

s (/11

Sr. Rairfigfo Loof Arteaga |
DIRECCION DE PLANEAMIENTO:\URBANK

AREA DE CONTROL

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

: entre Calles 11y 12 C e e e -~
2 Teléfono: 2621777 - %911747? No 227065
Manta - Manabi

TI FICADO D”E""SO’L"VENC” [

/~ DATOS DE PREDIO

CHURUC: 1T
NOMBREs :  RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S Jh. |IrARGH{¥E CATASTRAL:
: AVALUO PROPIEDAD:

;ARZON SOCIAL: ' _ DIRECCION PREDIO:

- DESCRIPCION
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N
ve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aquila minuta que los
rgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Yy
ilitantes queda elevada a Escritura Puablica con todo el valor legal. Y,

a esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

cipio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

migo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 171976532-1
Apoderada Especial del BIESS

ST,
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA

CC. 131009929-4
Representante Legal TARQUISA

b

HOUNNOUGBO GBENOUVO APPOLINARE
C.l. 131155529-4

NOTARIO ENCARGADO.-

SE OTORGO Al
SELLO Y FIRN
OTORGAMIEN

e
)
i

g
s







: 1 FORMULARIO DE RECLAMO
Direccién de | SG—_g Y [TV, nustre Municipi

Avaluos Catastro y
Registros

—
I| o552

e
T
o e
 sesegnend

Firma del Usuario

Informe Tecnico

Firma del Tecnico

D ]
Firma del Director de Avaluos y Catastro







Manta, 16 de octubre de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin

Jefe Departamento de Avaluos y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-
De mi considerac

Por medio de la|presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltos del lote # 28 de la
manzana B5 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-28-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $41,990.00 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencién a|la presente quedo de Usted.

Atentamente,

PA LUCAS

MAT.13-1996-40 F.A.M.







Gobierno Auténomo Descentralizado ' ( v ”“l“ ""

Municipal Del Canton Manta Avenida 4'y Calle 11

N
4 O
" Conforme a la solicitud Ndmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero S@Q?V

- INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  mantes, 18 de septiembre de 2012

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 1:0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000006.000¢4¢

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la urbanizacion SARILAND se encuentra el lote 28 de la manzana B5 de la

parroquia Tarqui del cantén Manta el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos.

FRENTE: 10,00m avenida Los Geranios ATRAS: 10,00m lote No. 7 COSTADO DERECHO:
15,00m.- lote 29 COSTADO IZQUIERDO: 15,00m.- lote 27 AREA TOTAL: 150,00m?2

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta Compraventa . 25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006
Fideicomiso Cesidén de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011
Planos Planos 30/03/2012
Planos Ampliacién 30/03/2012
Hipotecas y Gravamenes %lacio’n P_aEi;aL Q?E_ilo_qt_e_c& Abi. 1408 04/10/2012
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folip Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Numero de Inscripcion:  2.088 Nitmero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion:

STRO

Qo
N

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un Jote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Cam#l, L iank
Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad consideréndose la irregularidad del
t e r T € n 0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36984 Pigina: 1




2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  Junes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 ~ Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripciéon: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compatfiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G € n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i S 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliarie Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaifiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta({n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesion de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A " Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmebiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miéreoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Numero de Inscripcion: 96 Niamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36984 Pagina: 2 de 14




F Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ,
" Constitucion dé Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2 DE LA 1 A LA 20, DE LA
M A N Z A N A C 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilio
Acreedor Hipotgcario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540
3/ 2 Planos

Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147

Nimero de Inscripcion: 12 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 t7-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el 1 viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcion: 13 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantonl: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
AMPLIACION |DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DF
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui $ Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
12 30-mar-2012 70 147

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36983
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2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripcion: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la | a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8.9 de la manzana

C4ydeial ala4 delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones
Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes

Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:08:51 del miércoles, 10 de octubre de 2012 ”““I mll I"ll lllll Iml "ll Illl

A peticién de: (\\o\y Varie Goules VALOR TOTAL PAGADO POR EL

@M@h CERTIFICADO: §$ 7
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos : Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36983 Pigina: 4 de 4




Gobierno Autonomo Descentralizado

Municiplgg‘l"Cantén Manta : ' TITULO DE CRED|TO No. 000086002

Ruc: 1360 :
Diraccion: Av. 4ta.)y Caile 9 - Tell.: 2611.479 / 2811-477

PR

8/29/2012 447

' ' TULO N*
NOMBRE O RAZON

ECREACIONES Y TURISMO TARQUI
S A TARQUISA . Costa Judicial

8/29/2012 12:00 LEON VLADIMIR Interes por Mora

A MEJORAS A PARTIR 2011
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY o8 e
SOLAR:NO EDIFICADO

‘JOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

L




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANARB!

Manta, 17 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIJA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI 5.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente

7,

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE
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