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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

D eC{}ﬁPQAVEM AE HIFOTECA ARIERTA. - ENTRE LA COMPANIA RECREACIONES Y-

*®

< TURISMO TARQUISA £ A, LOS CONYUGES SEROR JOHN HUGO LIMONGI TOALA Y .-

FENIA JANETH PIN SILVA Y R DEL BANCO.-
Otorgada poF=NA AVETHPINSILVA Y ELLOS A FAVOR DEL
PICHINCHA C.A -

A Javor de

Cuantia USD § 38,990.00 & INDETERMINADA.-

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

Registro_FPRMERO No0.2013.13.08.04.P.1067
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CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.14.P01067

N EG}“—}:‘;&:' »
P%S?M RA“PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES Y

TURISMO TARQU!I S. A. TARQUISA, A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES

JOHN HUGO LIMONGI TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA.-

SEGUNDA | PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR| Y GRAVAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES JOHN HUGO
LIMONGI TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA; A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA

COMPANIA ANONIMA.-
CUANTIAS: $ 39.990,00 & INDETERMINADA

En la ciudad|de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia viernes veinticinco de enero del afio dos mil trece, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del dgantdn Manta, mediante Accion de Personal nimero 128-UP-CJM-12-CC,
oforgada por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha
dieciseis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Por una
parte la compariia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, legalmente

representada por la seforita Rita Daniela Chavez Garcia, en su calidad de Gerente

i

Giene,r;f_ﬁal de la compafiia, debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de

e conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula

om)
>




Manta, en transito por esta ciudad de Manta; y, por otra parte los conyuges senores
JOHN HUGO LIMONGI TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA, casados entre si,

legalmente representados mediante poder otorgado -a favor de la sefiora Mireya

Bienvenida del Rocio Pin Silva, tal como lo acredita con el documento que se édjunta

como habilitante; a quien de conocer doy fe en virtud de hat_)erme exhibido su cédula de
ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certiﬁcadas
por mi, agrego a esta escritura; a quienes en lo posterior se los denominaran “LOS
COMPRADORES”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliada en el canton Veinticuatro de Mayo, en transito por esta ciudad de Manta.-
SEGUNDA PARTE: Por una parte la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en
su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, tal como lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante. La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta
ciudad de Manta, parte a la que en adelante se la denominard “EL BANCO O EL
ACREEDOR?”; y, por otra parte los conyuges sefiores JOHN HUGO LIMONGI TOALA'Y
CENIA JANETH PIN SILVA, casados entre si, legalmente representados mediante poder
otorgado a favor de la sefiora Mireya Bienvenida del Rocio Pin Silva, tal como lo acredita
con el documento que se adjunta como habilitante; a quien de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quienes en 1o
posterior se los denominaran “LOS DEUDORES HIPOTECARIOS”. La compareciente
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en el canton Veinticuatro de
Mayo, en transito por esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes
por mi, la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que
fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura de  COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaccion amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron que eleve a escritura publica el
texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el
Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE




ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de
Compra-Venta, por una parte la compania RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A~
TARQUISA, legalmente representada por la sefiorita Rita Daniela Chavez Garcia, en su
calidad de Gerente General de la compafia, debidamente autorizado por la Junta
General Extracrdinaria de Accionistas, tal como se justifica con los documentos que se
adjuntan comg habilitantes, a quien en adelante se la podra designar como “LA
VENDEDORA”} por otra parte, comparece por una parte los conyuges senores JOHN
HUGO LIMONGI TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA, legalmente representados
mediante poder otorgado a favor de la sefiora Mireya Bienvenida del Rocio Pin Silva, tal
como lo acredjta con el documento que se adjunta como habilitante, a quienes en
adelante se Jos podra designar como “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de un bien inmueble
adquirido de la siguiente manera: a).- Con fecha veinticinco de agosto del dos mil cinco,
se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, la escritura de
Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el veintitrés de agosto
del dos mil cinco, en la que los conyuges sefores Gina Jannethy Cevallos Solorzano y
Hector Leonardo Delgado Suarez, venden a favor de la compadia TIPEL S. A., un bien
inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en la via a San Juan de Manta - via
Circunvalacion, sector El Camal, del canton Manta, provincia de Manabi, el mismo que
esta circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: en
doscientos sesenta metros méas angulo de ciento ochenta y cinco grados, con sesenta y
tres metros, mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros, méas
angulo de cientg ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros, mas angulo de ciento

noventa y tres grados con cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados

con noventa metros y lindera con area de proteccién de la via circunvalacion, POR LA




metros, méas angulo de ciento cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de
ciento cincuenta grados con ciento treinta y un metros y lindera con propiedad de los
-herederos de don Ruperte Delgado; POR EL COSTADO DERECHO: en cuarenta y ocho
metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis metros, mas angulo de
ciento sesenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos grados con
ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con propiedad de los herederos de don José Luis Cevallos; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: en ciento treinta y seis metros veinte centimetros y Iindéra con
propiedad de don Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros diez centimetros y
lindera con calle, mas angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez
centimetros, mas angulo de doscientos setenta grados con ochenta y siete metros, mas
angulo de doscientos setenta grados con cuarenta y nueve metros, mas angulo de
sesenta y seis metros, mas angulo de ochenta y dos grados con ciento ochenta y dos
metros y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una
superficie total de ciento ochenta y dos mil trescientos noventa y dos metros con
cincuenta y tres centimetros cuadrados. b).- Con fecha trece de noviembre del dos mil
seis, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura
de Fideicomiso Mercantil, celebrada en la Notaria Trigésima Segunda del canton
Guayaquil, el primero de septiembre del dos mil seis, celebrada entre la compafiia TIPEL
S. A. en calidad de Constituyente, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland, y la
compaiia. Fidunegocios S. A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, en calidad de
Fiduciario. ¢).- Con fecha diecisiete de enero del dos mil once, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Cesion de Derechos
Fiduciarios, celebrada en la Notaria Vigésima Novena del canton Guayaquil, el doce de
enero del dos mil once, en la que se procede a realizar la Cesion de Derechos Fiduciarios
en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble
ubicado en el Camal del canton Manta, en la que interviene la compaiiia TIPEL S. A.
como constituyente; la compafia Pasdarcar y la compafia Estrucplan S. A. como

cedentes y la compafiia Recreaciones y Turismos Tarqui S. A. TARQUISA en calidad de

Beneficiario. d).- Con fecha diecinueve de enero del dos mil once, se encuentra inscrita

en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Mutuo Hipotecario,
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celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del canton Quito, el diecisiete de enero del dos
mil once, en la que se procede a hipotecar el inmueble ubicado en la via a San Juan vy
Proyectds Habitacionales para et Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado
Sariland. e).- Con|fecha diecinueve de enero del dos mil once, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Mutuo Hipotecario, celebrada
en la Notaria Trigesima Quinta del canton Quito, el diecisiete de enero del dos mil once,
en la que se procede a hipotecar el inmueble ubicado en la via a San Juan y Proyeclos
Habitacionales para el Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland, a favor
del Banco Ecuatoriano de la Vivienda. f).- Con fecha treinta de marzo del dos mil doce,
se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de
‘Protocolizacién de Planos del proyecto urbanistico SARILAND, celebrada en la Notaria
Tercera del canton Manta, el seis de febrero del dos mil doce. g).- Con fecha treinta de
marzo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, la escrituralde Ampliacion de Planos y Acta de Entrega de Areas Sociales, verdes

y lotes de garantias de la urbanizacion SARILAND, celebrada en la Notaria Tercera del

canton Manta, el doce de marzo del dos mil doce. h).- Con fecha diez de mayo del dos

mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la
escritura de Cancelacion Parcial de Hipoteca, celebrada en la Notaria Tercera del canton
Manta, el cuatro dg¢ abril del dos mil doce, en la que el Banco Ecuatoriano de la Vivienda
procede a cancelar parcialmente cincuenta y cuatro viviendas del proyecto SARILAND,
de la manzana C yno de la uno a la veinte, de la manzana C dos de la uno a la veinte y
del a manzana C tres de la uno a la catorce.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los

antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a

favor de;% co PRADORES el lote y casa signado con el nimero treintay des dea

manzang’ B - cincp de la Urbamzamon S ILAND, de la parroguia Tarqmmww

e ——— e —

M?”-Ea, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderogﬁnﬁéﬁﬁa“@‘r‘ﬁ}ﬁ@éf/y
i ’HQ Los Geranjos; ATRAS' diez metros y lote nUme{Ue‘S' COSTADO DERECHO:

V%&gra transﬂere el dominio v posesién del bien mmueble a que se reﬁer,( g




se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestion. Asi como-todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta que se
agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo
han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en
la clausula segunda, en la suma de TREINTA'Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LA VENDEDORA
declara haber recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion enorme renuncian a
ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la
efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, aceptan Ia

transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se indican en este contrato,

por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que

el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el

mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta
escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correra por
cuenta de LOS COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA vy
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura piblica:
Uno) BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por la sefiora Maricela Dolores
Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta, segun consta del
documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo
“BANCO”.- Se entenderd incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y
Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges

sefiores JOHN HUGO LIMONGI TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA, legalmente




representados mediante poder otorgado a favor de la sefiora Mireya Bienvenida del
Rocio Pin Silva, tal como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitante,
parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de-este contrato, se podra-denominar
“DEUDORES HIPOTECARIOS”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados, domiciliados en ésta ciudad de Manta,
habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) Los conyuges
sefiores JOHN HUGO LIMONGI TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA, son propietarios
del inmueble consistente en un terreno y casa signado con el numero treinta y dos de la
manzana B — cinco de la Urbanizacion SARILAND, de la parroquia Tarqui del cantén
Manta.- Uno punto uno) EI inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido
mediante el presente instrumento por compra a la compafiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA .- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
superficie y demas caracteristicas del lote de terreno, segun €l titulo de dominio, son los
siguientes: FRENTE: diez metros y avenida Los Geranios; ATRAS: diez metros y lote
numero tres; COSTADO DERECHO: quince metros y lote numero treinta y tres:

COSTADO IZQUIERDO: quince metros y lote nimero treinta y uno. Con un area total de

ciento  cincuenta metros cuadrados.—- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICIAQ’N OLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: Los cény@s\seﬁores
JOHN HUGO LIMONGI TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA constituye primera

hipoteca abierta, especial y sefaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el

inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre ¢l se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos
todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion,

de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos 10s alimentos y-mejoras que

recqb:eren en el flituro dIChO b:en de tal manera que la presente h|poteca se conststuye




comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma
expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
alcanza ala totalidad del inmueble -hipotecado. Ademas, por-acuerdo de las partes, se-
establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se
hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que caucionan y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la
Propiedad del Canton correspondiente. Por tanto, los conyuges sefiores JOHN HUGO
LIMONG] TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA, declara(n) que mediante este
instrumento voluntariamente constituye(n) prohibicion de enajenar y gravar sobre los
inmuebles que se hipotecan, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar
con la autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en
vitud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos
quince del Codigo Civil y méas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que los conyuges sefiores JOHN HUGO LIMONGI
TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA, en forma individual o conjunta con otras

personas, hubiera adquirido o adquiriera en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en

cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia
de las concesiones hechas y que en lo sucesivo les hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios,
otorgados por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tengan contraidas o que contrajeran frente a
terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto,
contrato, causa o motivo que les obligare para con el AC}REEDOR HIPOTECARIO,
directa o indirectamente, como obligados principales o accesorios, cualquiera que sea el
origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre los DEUDORES
HIPOTECARIOS y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran vy

aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y




bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de
cualquiera de sbs sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de los
DEUDORES HIPOTECARIOS. asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o

cualquier otra forma por terceras personas a ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante bancos o
Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones
que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha
dejado y se dejard constancia en documentos publicos o privados suscritos por los
DEUDORES HIPOTECARIOS, o en documentos que prueben o justifiquen la existencia
de las obligaciopes contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras
personas que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de los DEUDORES HIPOTECARIOS, bastando para
este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en una demanda.- b) La cancelacion
de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que
se hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitara a los DEUDORES
HIPOTECARIOS para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y
bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por
su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no
concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR
HIPOTECARIO, | alin cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos vy
demas obligaciones que hubiere contraido los DEUDORES HIPOTECARIOS, podra

| y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y

exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las

acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si los

DE DORES HIROTECARIOS incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o

>




conyuges sefores JOHN HUGO LIMONGI TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA, con
terceros; ¢) Si los conyuges sefiores JOHN HUGO LIMONGI TOALA Y CENIA JANETH
PIN SILVA, no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones 0 sno

cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si las

garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el

cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que los DEUDORES
HIPOTECARIOS no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los
negocios establecidos 0 que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que los
DEUDORES HIPOTECARIOS fueren demandados coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en grave conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyeren en garantes
o contratistas frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan accion coactiva,
sin el consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos
casos serd suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO,
efectuada en el escrito de demanda; e) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS se
encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o0 si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f)
Si los DEUDORES HIPOTECARIOS escindiera o enajenare sus bienes en cualquier
forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras vy
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco,
riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses 0 mas las obligaciones que los DEUDORES HIPOTECARIOS tuviere con el
fisco, con sus trabajadores o con el Seguro Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h) Si solicitada los DEUDORES HIPOTECARIOS para que
presente los comprobantes de los pagos que se indican en el literal g) o por concepto de
tributos a cualquiera de las instituciones plblicas mencionadas en los literales de la
presente clausula, ésta se negare a exhibirlos; i) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor

privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad




de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes
0 psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra los
DEUDORES HIPOTECARIOS: vy, ) Si los DEUDORES HIPOTECARIOS incumplieren
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos
en los literales precedentes, convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba
alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir gl cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola
aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de demanda. Los DEUDORES
HIPOTECARIOS se obligan también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los
abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el
BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales vy
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- Los conyuges

sefiores JOHN HUGO LIMONGI TOALA Y CENIA JANETH PIN SILVA, declaran y |
dejan expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no
se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ningin contrato  de arrendamiento inscriio en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre él ninglin otro tipo de gravamen, condicion, modo,
clausula resplutoria, segtn lo establece el certificado de gravamenes que se agrega a la
presente esgritura pablica como documento habilitante. Dos.- Expresamente convienen
los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato
asegurara y afianzard todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las

clausulas precedentes, contraidas por los DEUDORES HIPOTECARIOS, directa o

irectamente, a favor del Banco, y de las ofras garantias que se constituyeren en los




mismo que debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o
endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, de no cumplirse con esta
estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula
sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o polizas que fueren del caso, renovaciones o las
primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados
por la presente hipoteca.  Sobre los valores anticipados, los DEUDORES
HIPOTECARIOS pagaran al ACREEDOR HIPOTECARIO el maximo interés de libre
contratacion estipulado por el ACREEDOR HIPOTECARIO a esa fecha y calculado
desde su desembolso, hasta su total cancelacion o reintegro de dichos valores.- La péliza
de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
caso de siniestro, autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los
créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier
circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna
responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la

DEUDORA HIPOTECARIA - NOVENA.- ACEPTACION: En razon de todo lo establecido

antériormente, los conyuges sefiores JOHN HUGO LIMONGI TOALA'Y CENIA JANETH
PIN SILVA, aceptan y ratifican su voluntad de constituir, a fanr del ACREEDOR

HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta sobre el inmueble detallado en la clausula

segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al
inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que
acepta la hipoteca que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la
Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes
expresamente convienen que, en caso de que los DEUDORES HIPOTECARIOS
incurrieran en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de
ahorros de los DEUDORES HIPOTECARIOS, o disponer de cualquier otro valor que
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones

impagas, asi como el valor por concepto de los avallos peritdicos, que de acuerdo a la




Ley, se deben |realizar. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha
CA. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que los
DEUDORES HIPOTECARIOS no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde
va es conocido y aceptado por esta tltima. UNDECIMA.- CESION DE DERECHOS: Los
DEUDORES HIPOTECARIOS acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca
abierta y de lpos documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones,
de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cadigo Civil, en el evento de que,
ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal vir{ud,-'las
cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cddigo Civil.- DUODECIMA -
GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la
presente escritura, hasta su inscripcion, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y seran de cuenta de los DEUDORES HIPOTECARIOS, al igual que
aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se
enpuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
TERCERA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad.- DECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio,
los DEUDORES HIPOTECARIOS hace una renuncia general de domicilio y queda
sometida a los jueces o tribunales del fugar donde se les encuentre, o a los jueces del
lugar donde se| celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se
encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO, vy al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a
eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento.

Usted, sefiora Notaria, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa

val .Vezéidel presente instrumento.- Hasta aqui la  minuta que junto con los documentos
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para la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y

requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes

por mi la notaria; se ratifican y firman--conmigo en unidad de- acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY ,FE.-?

MIREYA BIENVENIDA DEL RO€I0 PIN SILVA

Apodera de los conyuges sefiores John Limongi y Cenia Pin

AVEZ GARCIA
Gte. Gnral. Recreaciones y Turismo Tarqui S. A. TARQUISA
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Gobierno Autd

a

10 Descentralizad:

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccién: Av, 4ta. y Calle 9 « Teit.: 2614-479 / 2611-477

1/21/2013.3:50

! OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA ;><>rc0 E CONTROL TITULO Ne-
Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-32-000 150,00 39980,00 - 56168 134776
en MANTA de ia parroquia TARQUI ;
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
, : C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
: mmmﬁw%__n_vmﬂmw Y TURISMO TARQUI |, ;0 cuon AND M2 B/5 LT-32. aawcmms Esns.m._ 399,80
Junta de Beneficencia de Guayaquit 119,97
\.yOOC_m:mz,ﬁm - TOTAL A PAGAR 519,87
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO | 519,87
1303908233 LIMONGI TOALA JOHN HUGQ NA merO 0.00
EMISION:

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

H

1/21/2013 3:50 NARCISA CABRERA




Gobierno Auldénomo Descentralizado Do e paam e o oyl o Eoum e )
Municipal del Cantan Mania TITULO DE CREDITUO we. 000134777
Ruc: 1360000980001

Dircceion: Av. 4ta. y Calle § - Tell.: 2611.478 /2611-477

: L 2120133510
, OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
W . Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-32-000 150,00 399890,00 56169 134777
i en MANTA de ia pamoguia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALCR
Mmro._ﬂmm)%&n_vmﬂmm Y TURISMO TARQUI URB.SARILAND MZ B8/5 LT-32 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
- - impuesto Principal Compra-Venta 17,71
ADQUIRIENTE
. TOTAL A PAGAR - 18,71
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION ;
VALOR PAGADO | - 18,71
303908238 LIMONGI TOALA JOHN HUGO NA .
SALDO <. 0,00
A» - ; .
EMISION: 1/21/2013 3:50 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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, z - Ministerio
REPUBLICA DEL ECUADOR de Relaciones Exteriores,

Consulado General del Ecuador en Génova- Italia Comercio e Integracion
Libro de Escrituras Pablicas - -
PRIMERA COPIA

TOMO NUMERO: 01
PODER GENERAL: 20/2012

En la ciudad de GENOVA, el dia de hoy, veintinueve del mes de agosto del afio dos niil'doce, ante mi, ESTHER
CUESTA SANTANA, CONSUL GENERAL DEL ECUADOR en esta ciudad, comparecen: JOHN HUGO
LIMONGI TOALA, de Nacionalidad ecuatoriana, titular del pasaporte No. 1303908238;y, CENIA JANETH PIN
SILVA, de Nacionalidad ecuatoriana, titular del pasaporte No. 1306442920; ambos son mayores de edad, de estado
civil casados entre si, domiciliados en Génova - Italia, legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe, libre y
voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confieren PODER GENERAL, amplio y suficiente cual en
Derecho se requiere a favor de MIREYA BIENVENIDA DEL ROCIO PIN SILVA, de Nacionalidad ecuatoriana,
titular de la cédula de ciudadania No. 1303477531, mayor de edad, al tenor de la minuta que me hacen entrega y que
textualmente dice: “SENORA CONSUL.- En el Registro de Escrituras Piiblicas a su cargo, sirvase extender una de la
que conste el PODER GENERAL, que confieren JOHN HUGO LIMONGI TOALA y CENJA JANETH PIN SILVA
al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones. PRIMERA .- COMPARECIENTES: Comparecen JOHN HUGO
LIMONGI TOALA y CENIA JANETH PIN SILVA, mayores de edad, habiles por derecho para contratar y obligarse,
en calidad de mandantes. SEGUNDA.- PODER Los mandantes JOHN HUGO LIMONGI TOALA y CENIA JANETH
PIN SILVA, confieren Poder General, amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de MIREYA
BIENVENIDA DEL ROCIO PIN SILVA, para que a sus nombres y representacion pueda realizar los siguientes actos y
contratos: a) Para que administre sin restriccion alguna todos los bienes muebles e inmuebles, presentes o futuros; b)
Para que pueda comprar, vender, permutar, dar en arrendamiento o anticresis, recibir adjudicaciones, celebrar contratos
de compraventa, respecto a dichos bienes muebles e inmuebies; ¢) Para solicitar o contratar préstamos a nombre de los
mandantes con el Banco Pichincha del Ecuador o con cualquier insttucion del sistema financiero ECUATOFano para lo
cual queda enteramente facultada para pactar libremente los términos y condiciones de tales créditos como montos,
plazos, tasas de interés, etc. y para que en garantia de dichos préstamos o los que actualmente tuvieren los mandantes o
los que adquieran en el futuro, pueda hipotecar cualquier inmueble de propiedad de los mandantes o Jos que adquieran
en el futuro, grave, o acepte cualquier limitacién de dominio, a favor de cualquier institucion bancaria o financiera del
pais, sobre bienes muebles o inmuebles de propiedad de los mandantes y para que suscriba todos los documentos
relacionados con Jos préstamos que se otorguen e hipoteca abierta, prohibicion voluntaria de enajenar o gravamenes que
se constituyan, tales como pagarés, contratos de mutuo, tablas de amortizacién, escrituras publicas, contrate polizas de
* seguros, solicite avaluos, firme cartas de autorizacion, asi como cualquier otro documento sea este publico o privado
que sea necesario para la obtencién de dichos préstamos y para la constitucion de tales garantias, o que fueren
requeridos para recibir dinero a mutuo o dar en préstamo, cobrar créditos, pagar deudas, recibir arriendos, extender
recibos, finiquitos y cancelaciones, segim sca del caso; en especial solicite en el Banco Pichincha crédito hipotecario
para compra del siguiente bien inmueble: Villa No. 32, de dos plantas, ubicada en la Urbanizacién Sariland,
manzana B5, calle Avenida Los Geranios, cindad de Manta — provincia de Manabj, precio del inmueble: 39.990
délares de los Estados Unidos de América, valor del préstamo: 28.000 délares de los Estados Unidos de América.
d) Para suscribir toda clase de instrumentos piblicos o privados; €) Abrir o manejar, cuentas corrientes 0 de ahorro en
instituciones bancarias, asociaciones, mutnalistas, cooperativas o instituciones andlogas; girar cheques, retirar dinero o
realizar dep6sitos, endosar y cancelar cheques, pagarés o letras de cambio o girarlos y emitirlos, contratar sobregiros,
efectuar transferencias, solicitar servicios y efectuar todo tipo de transacciones y operaciones bancarias periitidas por
la ley respecto de tales cuentas; para estos efectos, podrd registrar su firma para que pueda ejercer estas facultades; f)
Para celebrar actos y contratos civiles, mercantiles, bancarios o financieros permitidos por las leyes, sin limitacién
alguna, sean estos locales o internacionales; g) Para representar a los mandantes en las companias a las cuales
pertenezcan como s0cios o accionistas, ejerciendo los derechos que le corresponda por disposiciones de la ley, o de los
estatutos, endose titulos de acciones o ceda participaciones, intervenga en aumentos de capital y, en general, todas las
facultades societarias sin limitacién alguna; h) Para intervenir como actora o demandada o tercer interesado en
cualquier clase de juicios e instancias de caracter civil, mercantil, tributario o administrativo, suscribiendo demandas o
peticiones o escritos necesarios, auspiciados por un profesional de derecho, y para delegar este poder Unicamente en
caso de ser necesario en una persona de su confianza y reasumnirlc a su arbitrio; i) Para que intervenga presentando

Continta en la pagina siguiente.. /...

Via XX Settembre 33/4 terzo piano 16121 Genova
Tel. 010-8680502 Fax 010-8680803 info@consuldorgenova.it
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solicitudes, reclamos y cualquicr peticion o escrito ante autoridades administrativas de cualquier sector y ante entidades
scccionales; j) Para realizal pagos de impucstos o contribuciones fiscales o municipales a que pudiere estar obligado; k)
Para realizar peticiones, para levantar el patrimonio familiar, solicitar posesiones efectivas, particiones judiciales y
extrajudiciales, para obtener insinuaciones judiciales o notariales; 1) Para que solicite las declaratorias de propiedad
horizontal, en el municipio respectivo, para lo cual queda facultada para firmar toda clase de documentos sean
publicos o privados, relacionados con la obtencién de este tramite, asimismo, si es del caso, poder {irmar aclaratorias o
modificatorias; ) Para desistir de la compra o rescilar el contrato de reservacion del bien inmucble y retirar el dinero
entregado como anticipo para Ja compra antes indicada; m) Para que contrate seguros o respecto de los existentes pague
primas, haga efectivo cl cobro de los riesgos amparados por los seguros, renueve polizas o presente reclamos atinentes a
esla materia. ) Ademas, queda autorizada, para que autorice a las instituciones financieras de la localidad a revisar el
bur¢ de crédito y la centrpl de riesgos v a recibir las cartas tespectivas de la aprobacion o negociacion del crédito
solicitado. El presente mandato incluye todas Jas facultades accesorias inherentes al mismo, que sean propias y
necesarias al pleno cumplimiento de su objeto. Usted sefiora Consul se servira agregar las demas clausulas de estilo.”
Hasta aqui el tenor de fa mjnuta.- Para el otorgamiento de este PODER GENERAL se cumplieron todos los requisitos
y formalidades legales y, l¢ido que fue por mi, integramente a los otorgantes, se ratifican en su contenido y aprobando
todas sus partes, {irman al pic conmigo, de todo lo cual doy Fe.-

A

CHFOHN HUGO LIMONGI TOALA
fORN H
N

f) ESTHER CUESTA SANTA
CONSUL GENERAL I

2
=
A

Certifico.- Que Ja presente es prim

mes de agosto del afio dos mil doce.
)

e

f.yESTHER CUESTA SA
' 'CONSUL GENERAL

-
o]

Via XX Settembre 33/4 terzo pia
Tel. 010-8680502 Fax 010-8680803
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PIN SILVE MIREYA BIENVEHIDA DE
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.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
\ DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALCRADA

\U:SD 32 3/”

Ne =S

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (RFCREACIONES ¥ TURISMO TARQUIS A TARQUISA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE
3045532000 URB.SARILAND MZ B/5 LT-32
Manta, veinte y uno de enero del dos mil trece

/

WPIGH




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

N bt 09985 v No. Certificacion: 99957

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 16 de enero de 2013 No. Electrénico: 9966

! suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
redios en vigencia, en el archivo existenteé se constato que:

I Predio de la Clave: . 3-04-55-32-000
icado en: URB.SARILAND MZ B/5 LT-32 :

Area total del predio segtn escritura:

Area Total de Predio: 150,00

Perteneciente a:

Dociimento Identidad Proptetarzo

b RECREAC[ONESYTUR[SMO TARQUISATARQUISA
(UY0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

IERRENO: : 3948,11
ONSTRUCCION: 136041,89.
39990,00°

Son: TREINTA YNUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES

E te documento no constztuye reconoczmz,en 6 acczonamzento u otor ‘gamiento de la
‘ wal de acuerdo al sector aprobado
778 chzembre 29 de 2011, para el

B enio 2012 2013 A Sl

- Director de Avaluos, Catastros y Registrqs'

Impreso por: AMPARD QUIR!

DRIGH m]




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

HETORIZHCTON o

ESPECIE VALORADA

Uspl25
27994 -N°.607-2049
La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. JHON HUGO LIMONGI
TOALA y CENIA JANETH PIN SILVA, para que celebre escritura de Compraventa de
terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “ Sariland ”, signado
con el Lote # 32, Manzana “ B5 “, Parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes

medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Avenida Los Geranios
Atras: 10,00m. —Lote # 3

Costado derecho: 15,00m. - Lote # 33
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 31

Area total: 150,00m2. .
NOTA: Esta autorizacion estd reemplazando la olorgada el 06-58g \7\
SO AN N
v NN

It
e}

Manta, Enero 11 del 2013

GOQLERNO
\\AU N!C{
o~

|

«1.0&5»:«: ST

TR~

i

ol G- ‘:'.'..‘!“‘..-'J'_-“ﬁ
. Rainigro Looy Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO -
AREA DE CONTROL

=

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones graficas emrroneas, en las solicitudes
correspondientes.

JCM.




Empresa Puablica Municipal

:\?Aegits rg;e la Propiedad de 36988
e RFE AR S

Avenida 4 y Calle 11

Conforme ala sohcntud umero 95953 _certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Num 3698&,’0
.Delg ;
INFORMACION REGISTRAL, e p¥0,8,

" Fecha de Apertura: . rtes 18 de septlembl ede 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident|Predial: ) 0.0.0.0.0.09.6.0.90999.9.0.00.9.0.040.9.0.00.4

LINDEROS REGISTRALES:
a BS

N
de la parroquia Tarqui del cantén Manta el mismo que tiene las siguientes m dldas y linderos.

FRENTE: 10,00m.- avenida Los Geranios ATRAS: 10,00m.- lote N. 3 COSTADO
DERECHO: 15,00m.- lote N. 33 COSTADO IZQUIERDO: 15,00m.-lote N. 31 AREA
TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

“«“\s\v

M E

: Nimero y fecha de inscripcion
Compra Venta Compraventa . 25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006
Fideicomiso " Cesi6n de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
Hipotecas y Gravdmenes Mutuo 19/01/2011
Planos : Planos 30/03/2012
Planos v Ampliacién 13 30/03/2012
El»igotccas’" y Gravdmenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi ~ 1.408  04/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA -
17 1 Compraventa

Inscrito el © jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Ntitmero de Inscripcion: | 2.088 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a

r

inbres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36988




Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado . Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folic Inicial: 1.481 - Folio Final; 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guagda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
- Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e T e n t e G e n e T a ]
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i S o £

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios 8 A Administradora Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: "~ Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Ifecha de Resoluci6n:
a.- Observaciones:

Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan'S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y

Restitucion de Inxnﬁeblé d61 Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A

Térquisa asi como, ’I"e'rfmi_naéi‘:ph y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La:'Compaﬁia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, 1 ‘ombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compania Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaifiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmebiliario Sariland Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcién:  Fec. Inscripeidon:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 36988




i
1/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final:
Namero de Inscripcion: 96 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e] original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucign: - AN
Fecha de Resolucion: %'%Aa - (
. ' by J48] . gAY
a.- Observaciones: ‘"700‘\_“_3\93'6
Constitucion de Mutug Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Dcsar‘zro'llo'dlel Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 de Maydjdel 2.0:12 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguicxlteéi.létes.’DE LA MANZANA C1 DELA1ALA20,DELA MANZANA C2DELA T ALA20,DELA

i

M A N Z AN A Cc 3 D E L A I A L A I A4

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folip Inicial: 70 - Kolio Final: 147
Namero de Inscripeién: 12 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e] original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: A
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANI I1CO SARILANEL

b.- Apellidos, Nombres y Domjcilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el @ viernes, 30 de marzo de 2012
: 1 Folip Inicial: 148 - Folio Final: 167
yde Inscripcion: 13 Nimero de Repertorio:
-dagde se guarda e} original:  Notaria Tercera
de} Cantén: Manta

] . . .
ade O)torgamxento/l’r ovidencia: lunes, 12 de marzo de 2012

yadiones: :
P ACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y1

DE LA URBANIZACION

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36988




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Prdpietario . 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: : No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Planos ' , 12 30-mar-2012 70

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
ll}Sprito el: jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Namero de Inscripcion:  1.408 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana B3, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4ydelalala4 delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6én Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriane de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Namero de Inscripciones Numero de Inscripciones

Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:53:33 del viernes, 04 dewnero de 2013

e _
A peticién de: ‘Fj& dhwet

IR

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Me Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36988




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DLL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

Usp-1:23

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro dcd’lgiﬁa—_
R

en vigencia, sc encyentra registrada una propiedad que consiste eh soiAr-y-CONSTRUCCION-
perteneciente a RECREACIONES Y TURISMQ TARQUI S.A. TARQUISA
URB. SARILAND MZ B/5 LT-32.
AVALUO COMERCIAL PTE. asciende a la cantidad
$39990.00 TREINTAY NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA 00/100
DOLARES.
—CERTIHCADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA!

ubicada

cuyo
de

Manta,
noreira ENERO 2013

A4 kﬁ

Director Tn}mcxero Munijcipal

\\J
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. 3
Recreacicnes y Tu

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE AGCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, a las diez de la
mafana en el local social de fa compaiifa, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se reunen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un ddlar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un dolar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte|acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compaia, conforme lo permite la Ley de Comparifas resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la Compania Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcfa, Gerente General de la Compariia como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria glabore la lista de accionistas como lo sefala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA RECREAGIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS| MANZANAS C4, LOTES:1,2,3.4,7,8,9; MANZANAS C5, LOTES:1,2,3,4 Y
MANZANA BS, LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al trdmite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
senor Jorge Viteri |anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunién. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman |los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duenas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viteri Carbo, presidente
de la junta.

itk S

i v
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA Z/ING. VINICIO ARAY DUENAS
GERENTE GENERAL ACCIONISTA
SECRETARIA DE LA JUNTA

ING. J}J;f\N CARLOS ARAY ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR
- /ACCIONIST/ ) ACCIONISTA

GE VITERI CARBO
PRESIDENTE DE LA JUNTA
PRESIDENTE DE TARQUISA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Economista
Moisés Francisco Aray Tobar
GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A,

En su despacho.-

De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicién del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940~SM-8MC|,
adjuntamos. al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION "SARILAND",

APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.
Particular qde comunico para los fines pertinentes,

Alentamente,
ta ﬁ\ v

("Arq. §aheth Cedefio Villavicencio
DIRECTORA PLANIFICACION URBANA
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OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANT
No. 3940- SM-SMC

A: Direccidn de Planeamiento Urbano
TRAMITE: 4331

FECHA: Mants, junio 26 de 2012

Por di
comun

sposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-ICV referente a la
icacidn presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con

los trémites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican fos retiros
del reglamento interno de dicha Urbanizacion.

Atentamente, . COBIERNO AUTONOMO pr o
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacion "SARILAND" (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobye un macro lote de
18.2hectireas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo 1] de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los ientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
etros mds dngulo de ciente noventa y un grados con cuarenta y tres metros mdas angulo de

X
ta y nueve metros mas angulo de cicnto noventa y tres

ciente ochenta y oeho grados con
grados con cuarenta metros, mas dngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y

lindera con area de proteccidn de la via circ LlI]led(‘ on. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas dngulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mds dngule de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas éngulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas dngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas dngulo de ciento setenta y ¢uatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas dngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento tréinta ¥ seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas 4dngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mis dngulo de doscientos setenta grades con cuarenta
y nueve metros, mas dngulo de setenta y“seis metros mis dngulo de ochenta y dos grados con
ciento odwnla y dog metros y lmdma con la propledad de lo'; hexcderos (lv Ruperto Delv do.
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CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

ARTICULD PRIMEROQ:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacion “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos ¥ normas técnicas, asi como de las ordenanzas
correspondientes)

« ARTICULO SEGUNDO:

Lste Reglamento| Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacion”, quienes se comprometen a que
ademas de cllos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, clc; y demis personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticreticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, elc.

Laresponsabilidad por today cualquier infraccién a lo previsto enlos instrumentos determinados
como fuente en el jarticulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
aswnir el ocupante|respectivo, recae solidariamente en el propietario.

»  ARTICULO[TERCERO:

Este Reglaments Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propictarios de otros derechos reales; vy, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualguiertitulo la propiedad, ¢l usufructo, el uso,.la hipoteca, u otro derecho, como en c;l caso de
los arrendatarios spbre cualquiera de los Jotes en que se haya dividide la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo
hecho sometido a este reglamento y a'laley.
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FRMEN PARTICULARES Y OOMUNES
O ARTICULO GUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

sonhienes particulares y por tanto de dominio exclusivo: el lote de torreno pertenecienle a su
propietavio que sv enceentra delimitade en los planos v B oo Jas construceiones que sobre e

piisma se fevante, segdn consten en {es correspondientes tidos de dominio debidaments

inseritos en el Registre de b Propiedad del Cantdn Manta,
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE L.OS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo recreative familiar. Un use diver ste s dogade como
infraccidon al_presente reglamento, debigndo el infractor merecer la sancién correspondiente.

establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVQ del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
deberd el propictario comunicar de) particular a la Administracién, con un minino de 48 horas de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de

administracion no permitird el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién unédnime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefdnica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
_hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacidn los Parques, los
mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplida el 60% de Jo itabilidad

de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreasverdes con que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustes o drboles que afecten directa o indirect nte las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterrdneas de la Urbanizacion.

Las calles, aceras bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterves, plazoletas, dreas para

estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urb

son para uso exclusivo de los prepietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compaiifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
entregnen bienes y servicios.

A cada propietario le correspenderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién; por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
ular, pudiendo servirse de los bienes comuues existentes en la urbanizacién, pero

respetando el destino natural de ellos y ¢l derecho de los otr s propietarios a uso y goce. Estos

mantenimientoe v oreparacion de Tos bienes esnanes e

on el respectivo p y anwad, ol mismn g

ituaciones que alteren {a econumda nacional, ©

ei aumentn de indice de precios v olras s
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« ARTICOLO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

IN o »bstante lo esrablecido en el articulo anterior, 1gs parques y dreas verdes de propicdad del
rx2 wuicipio de la ciudad sele serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de Ja
1.1 r— binizacién “SARILAND" y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Iz ragozar de este usufructo exclusivo, los bropietarios se comprometen a sufragar los gastos de
7y z nedimiento de dichas areas.

‘ ] . " - ’

[Z1  “rmeaverde recreacin al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira

P @ x"ques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sers de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND".

® ARTIQULO ocTavO- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

[c1 traesito vehicular estard regido por las leyes de transito del Ecua_dor. Como la urbanizacién
“S A RILAND” g de tipo cerrado ¥ SUs ca].’esy avenidas no atraviesan o] predio, comunicandose con
otros predios. B trdnsito vehicular y peatonal dentro deé Ja urbanizacién, estars restringido a los
vehicuos de Jos duenos de los lotes 0 condominios y los miembros de las familias residentes en &},
permitiéndose p) Ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingrescycumplan con los requisitos de contrgl establecidos por la administracién respectiva,

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los pro

pietarios se tomprometen a sufragar los
gastosyadministrar e sistema de seguridad

+Buardianiay control de la urbanizacién “SARILAND".

ARTICULO NOVENA: pg LAS NOR

MAS DE OCUPACION Drxy SUELO - v
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- .

L.os propietario de los [otes deberdn respetar

las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por ¢l departamento de pi

aneamiento urbano del MIMunicipio de Manta.

REGLAMENTACION DELA URBANIZACION “SARILAND”

SO ALLS -

At ANTEIARDIN . 1 1a Franja establecidia entre of lindero frontal de lote v una dimension
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRQ LATERAL DE 4M.-Is cl limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lpte. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente ajventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

L.os lotes quel tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de 2

perpendiculan a Ia linea natural del terréno.
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1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se cdificard Ginicamente hasta una altura vertical maxima de 711 schre e}
nnt, definida por el limite determinado entre el unt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccian,
se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR D
lateral, hacig el posterior de]
ventanasqlos lotes que ]

E 4.20M.- Es ¢ Iimite establecido desde los 4.20m del lindero
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CAPITULO SEGUNDO

DELOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DELOS PROPIETARIOS

e ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) [jercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
ta forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.
b) Darenarrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢} Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.
Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
“enerpia eléctrica, agua potable, servicios de Iimpjeza, seguridad u otros, el propietario deberd
estar al did en &l pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o (ijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en ol
cumplimierito de todas sus obligaciones V no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
coir este Reglamento,
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

Reglamento Interno.

Se prohibe la construccidn de locales comerciales o industriales, asi como la construceidon mixta
de viviendas-locales ¢ viviendas-taller, Gnicamente Ja Promotora podra, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderia Infankl.

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de I3 urbanizacion serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a log bienes de Tos demds propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, st los dafios provinieréen de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o wsuarios a cualquier titulo de lapropiedad, quedando obligado
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ARTICULO DECIMO TERCERO: SUIETOS DEL REGLAMENTO.-
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RA DE PISOS.

2.1 ALIURA DE PISOS
203 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.3.2 MINIMA 2.50M - desde e piso planta alta hasta ¢l tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio

luego de completar el nimere de pisos permitido segin la zonilicacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensidn corresponderd a la

altura del entrepiso del piso inferior.

RTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

gun se determing en la cliusula sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de la
Jrbanizacion, quienes por ¢l hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulacipnes que se dicten al respecto y constardn en Reglamentacién aparte.

era también de las areas

La persqna natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo s
comunes de la Urbanizacidn.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las dreas comunes de la
‘Urbanizdcidn, durante los cinco primeres afias a contarse desde el inicio de ividades del Club.
La promptora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y dreas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

En todoe gaso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de log bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
ones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada

propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresfa para ingreso y uso de las
instalaciopnes del Club.

i ‘:'1, i
fmiento, No obstante el derecho des Y

anudid hybitawosal o del lote v portants no tiene ve
goce o podrd ejercer dnicamente cuien campla con obligaciones que establecen ol prosent
fameno Interoo y en especial s cuolas de manteninnent.

Expresamente queda aclarade v oentendido que las membresios no pueden ser
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIV dAL-

Ademas de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los pwmeam)s de los bienes
inmucbles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes

normas de cofvivencia y buena vecindad. ™

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar Ia tranquilidad de
veeinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de
urbanizacién.
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, ete, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbauizacion.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo p
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo cncargado de la
administracién lo determine,
Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del se
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los biencs comune
extraordinarias, etc. E} hecho que la unidad habitacional haya permanecido ccrmd
lote este sin construir, por cualquier causa; no exonera al propietario de la oblig
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados ¢
afios el propietario no ha iniciado la construcciéu en su solar, se compromete a pagar ¢
doble de alfcuota para cubrir los gastos de impieza y mantenimignto de su lote.
Comunicar a la persona u organismo adm tor, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.
No destruir o alterar Ias cercas vivas y en general, areas verdes de la urbanizacion.
No-disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

der a

No permitir que 10s menores de edad manejen cualquier clage de vehicuio motorizados
dentro de la urbanizacidn,

Impedir que cualquier tipo de trab
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibide que se puedan
i tales actividades, Jos. fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir que ¢l ruido (e produ7ca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

ajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni

No guarddr ni. siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo ¢ actividad, sustancia explesiva,
corrosiva, mable o que pudiese producir hume o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus municiones de
dad del delinmuehle
Patiadus e

in

Sen la ll.’"})'ll izacidn antenas

u.v'?mni—-;'..u*:: el :uf:n“na‘z‘.mm’ o persona que Ja libare

adininstracion, tendiente a verticar el cumpliniento




Se probibe tener animales bravios, ¥ los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus anios, deberan tener la correspondiente compaiifa de una persona
responsiible de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las vesoluciones de
a Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los désperfectos que se produjeren en sus inmuebles v que
pcasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la
rbanizacién.,

0 estacionar en su propiedad ni en 4reas comunes de la urbanizacién vehiculos de
e dos ejes, ni de servicio publico.

esarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismeos, sus famil
ependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los deméas propietarios o a los
ienes comunes de la urbanizacién, '
Hespetar los horarios de apertura y cierre de actividades que detérmine a lIa

mas

iares,

afdministracién.

falar domicilio dentro del territorio ecualoriano, pard las notificaciones de cardcter

administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de

1

€
1

incumplimiento de eta obligacion, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y

no haber construccién en ¢ lote, se hard en el Gltimo domicilio que la administracién
nbiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

i

tavar el administrador,

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare Ia Asamblea, especialmente en ¢l caso de
prpducirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas
cuptas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

o
AR

El| mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera

I

esponsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razdén ese mantenimiento tuviera

que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este Servicio sera adicional a la cuota

mensual del lote.
bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualguier lugar de Ia urbanizacién

i1
ce) €
od
dhdi b
1
etk
P

rcluyendo Ia casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

on el fin de proteger 1a vida silvestre vV va ane gl sistema de red do gmine

sigrpcates o cualguie: otro producto GuITnico.

osflotes que tenpa gue Laeer serramientos aterales solo deberi ser de mna alturg de do,
ieirag,

s deber de tndaos oy propictarios tener un reservorio de aga [Cislerna) con sistema de

resion.

CAPITULO TERCERD

DELa /\DMINIS'E'II;\(TI(’)N DE LA URBANIZACION

H.O DECIMO QUINTO:

£51Ara i s




mientras dicha corporacién no se censtituya, los premotores del desarrollo de la urba
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracion de la misma o podrin nomb
persona natural o jurfdica encargada de tales menesteres, en cuyo caso detenn

o moedifigue wl

honorario transitorio, es hasta que se redna ia a

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracin y si no estuviera reglamentado en otro
instrunento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposicienes.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion. .
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ailo y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comtin de la urbanizacién.

Dar cuenta de Ia administracidn a la Asamblea Ordinaria de Praopietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracidn y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva v, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre Jos propietarios y tratar de darles solucidn
conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas ew este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones hdsicas unificadas par hajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de Tas 4r s de la urbanizacion, en ias
ocasiones y circunstancias que estime convenientes,
Determinar el horario de apertura, cierre e ilam

la urbanizacién,

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural gue se pretenda

ion de las distintas areas comunes de

realizar en la urbanizacién.
Designar al Asesor Juridico y sus honorarios. ,
Intervenir como Procurador Comiin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sebre la vecaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, act
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en to
caso-regirad en lo no previsto o modificado en ¢ presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién -de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.
t todas las demis facultades que le correspondieren de acuerdo

meiones de esté Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

Comparecer ajuicio, por delegacion de Ja Asamblea, ante las autoridades administrativas.

{
manesn tos fondos de a o
vl ablig
el dos o
eneantrave inip:
biailta, juntaniente con oy intereses et
stablieide on el presente Reglamento Interno.

clomes de cardcter comdy o entishidoey




anto de Contabilidad como de registro de

Lrevar los libros de Ia administracién, t
unidades

acreedores anticréticos y usuarios de las

propictarios, arrendatarios,
de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares v

habi{'aciun'ﬂas, con indicacién
demds datos.

Contratar a la o las personas que se
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
Sistemdtica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes vy Ja buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de Ia Asamblea, el Seguro General Obhligatorio.
Censervar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, merorias v demas
documentos correspondientes a Ja construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos v egresos y todo aquello
acion con la urbanizacién. Toda esta documentacion oficial deberd entregarla

hagan cargo de la vigilancia y limpieza de Ia

que tenga rel

wediante acta a su sucesor,

ercer las demds funcione
uraleza de su cargo v

mpliv con las obligaciones que le corresponden dada la
tado lo que le sea encomendado porla Asaniblea,

RTICULO DECIMO SEXTO:

no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
6n de la urbanizacién a una compafiia

o todos los propietarios de las unidades

administracion

5ihastalel plazo de cinco afos
urhanizacion, los Promotores er aran la administr:
constitulda y especializada para tales efectos, debiend
rabitacionales  ubicadas en 1Ia urbanizacién, pagar los gastos de

: De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenccer a la Corporacion
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Co on o compafiia
administradora, si es el caso,. determine como necesarios para la administracion de Ia
urbanjzation en igual proporcidon que la superficie de su solar respectd de la totalidad de los

solares'de la urbanijzacién

> al area de terreno de que son duedos.

En el caso de ser copropietario. de un-Edificio semetido 2 Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estarad obligado ademds, erilos deberes'y obligaciones que le mponga el
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

D DEL PRE LACONTABILIDADL Y DEL FONDO DE

ARTICULO  DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥

APROBACION
Bl Organi fpe
studto y

I
IR IR

i1 diinish Luchitnizacis

- fan pron
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durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietaric

e
a de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, Ia Administracion

es inmediatamente
dela Asociacién emitird i respectiva factura.
Ademads de la cuota de Administracién y mantenimiento de la ur nizacién, los propietarios

~deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establézca en su momento, la persdha natural o

juridica que tenga a su cargo Ia administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere conciuido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la

Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

eparaciones de los bienes comunes

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servird para
gastos programados que

los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gl de materiales v elementes de la urba
“Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento {5¢
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses ¥aportes

ARTICULO DECIMO NOVENQ: SEGURO OBLIGATORIO.-

orio para la administracién, contratar un seguro contra incendio
mantenerlo vigente.

secuencia: accidentes. de ninguna naturale:

Elseguro en mencidn no cubrird en ¢
poco ampara los casos de e

de los inmuebles o de la wrbanizacion; as{ como ¢
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

» ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

sietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,

de cada uno de los pr
Xpensas necesarias pava la

0s en la urbanizacion, el pago completo'y oportuno de las
acidn, seguridad; conservacién y reéparacién de bienes comunes, ef pago de la prima
seguro, asi como todas-las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la urbanizacién.

Serd dicha entidad Ia itidad la que a través de las normas pertinentes estab
requerimientos de la urbanizacién determinado e maonto de dichas erogaciones, su épc
liguidacién, fecha tope de pago y la sancidn en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algiin propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario ¢
arrendatario infractor. Los propletarios estardn solidariamente chligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarins v en general con las na !

o

jrctat e o s crse el papn

Poudi i ennciar o b coprapredad 1otad o




ote u ocupado el inmueble de su propiedad v/o servicios comunales. [
propietario del lot obliga a construir sobre ¢l mismo las edificaciones gque hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la eseritura pubiica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa crdinaria comunes de la urbanizacién

residencial por cada mes de retraso yl

canstruido schre el |

1asta que se COHC}U)JZI la construccion.

deberan

Los|supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales
| ] ] P

ser pagados por sus respectivos propietarios.

Iis abligacién detodo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las

expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. i la mora fuere de treinta o mas dias, ademds del pago de dicho 25%, deberdn
L pagaruna suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el

tam
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

*| ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES..-
Para {os casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:
presente reglamento, obligard al

ier tipo de violacidn a las dispesiciones en el
0

urrio en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el ple
Iministracion de la urbanizacion,
vio del predio agraviado pueda
rand ademds, una multa por el

aj)| Cualg
propietario que i
perentario establecido por la entidad encargada de la
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propie
reparar lo realizado, a cargo y casta del infractor, cobr
cien por ciento de las obras realizadas. :

aso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

En
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacidn de es
administracidn estd en la facultad de suspender el derecho de Jos propi
ones corunes a 13 urbanizacién, asf como también el de
‘tura.de garita a través del guardia de seonridad

nsas, por mas de tres meses consecutivos, la
etarios al uso de las
instalac ho al servicio de
grardiania, recolec

a Jos ecupantes ol

va ol propicturioda! innveble 1 inlvaceion
[prol

o le comunia
midient ey,

Ao B
i eorporacion u entidad

S perjui ido en los lite
gdminisiradora, tene el derecho de querellarse al Juew, al fin de que este ordengy ol

propictavio del lote de




DISPOSICIONES GENERALES

s PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los prepietarios adeuden segin la administracién, se hard en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccidn de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mis
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del méximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha dec pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesidn de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tenidrd merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador ticne la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

*  SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelss, retiros, altu las, etc, y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
»  TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENOQ.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la_Urbanizacién “SARILAND”, se ohliga
incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares” para la
-construceion de Ia o las inidades habitacionales: ‘ -
> Las construcciones o edificacionés -de la urbhanizacién requieren e cimentacidn,
estructuras yalosa culiierta de eternita y paredes exteriores de mampaosteria, a Bn de
garantizar-en mayor gpradola durabilidad de los inmuebles.

» Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoplar necesariamente los
diseitos gue uniformemente indique ta promotora de la Urhanivacidn “SAR FLARNDY
argitectdmeo de la wrbinizacion Yoo los cerramen
VORI, SIn gque on WINEN cass pledan exged »

Avt Novane del presess regdamento.
i ealor dé Fas Fachadas v parcdes exteriores de fas caustruceiones sedd de acuetidn g la
armonia de eolores diseiiade por Sarilamnd. Las pricrias oxte
T atuat o perfiieria de afuminio Py Las cubiertas de Jus construcciones soran do-

)an o ubicar alpan tipa de REHTEIRHIE RS

riores ¥ opuestaventinas,

Bt tuetalica ron eternit i ¥
s tendederg y/o cualipder ofre artelacio Hire s perinita yue est g

suede abaolulamente Hinpia,




Todo propietarié=de la casa podra con la debida anticipacidn solicitar a la promotora
reaiizar algln canibio en la distribucién interna de Ja casa siempre y cuando se respete las
fachadas y ¢l drea verde de la Casa, y ademas de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambic. _ '

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccion,
10 podran estacionarse sobre vercdas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién,

Queda probibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
ermanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
reces desee y, de encontrar restos de materiales de consttuccién abandonados, podra
hm'rh‘ el inmediato desalojo a costo del edificador, ademds de exigir al mismo el pago de

>

na multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Toda ver que dentro de lu urbanizacién “SARILAND” en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumpliv'y hacer cumpliv a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
gue incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podrd
rechazar proyectos habitacionales yue no contemplen esta disposicion.

-DELOSTRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

L empresa que esté realizando construcciones de la urhanizacion, estd en la obligacién de hacer
respetary explicar el Reglamenta vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere ja actividad
cyue desarrolla.

En cuanto|a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguicnte: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y
camiseta.

I's ebligacipn de todo copropletario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Fsta

prohikido:

a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalencs ramisntac

ke

coesidades bidlogivas ein esparios vo destinados prara este fin
vesta prohibide alos reabajadores:

consvmo de bebidus alcolidlicas;

cRs vinas o discasioney enire trabiais

doevarahnlarisg ceados habitantes de b orhanizacion, asi coni
i abusivan vl Pt

g deportivon enfre irabajadares,

MO0 cs1d prohibide s cualyuicr rabajador de la constroccion quedarse deniro

vk B obiras slenipre v coando no astén antorizardos par el ronstim

aig puniual v que ne cause molestias 0 los duefios de casa que habitan L




e no podri tener

estando autorizado tnicamente el guardian contratado para el efecto, el qu
familia a su cargo mientras dure la construccion.
SE

DE 1.OS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O
VIVIEINDA, NO SE LES PERMITE: . "

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

¢} Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros artfculos de indole personal.

d) No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el porton de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o

amigos de los guardianes, deberi entregarse a la administracion por parte de log

propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; deblendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

personales de los visitantes.

Los guardianes deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
(que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracidn.

a los trabajadores esperando a la persona encargada

No pueden permanecer dentro de la ciudadel (
perar deberdn hacerlo en las afueras del ingreso

de los pagos de salarios. Si tuvieren que es)
principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DELOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Hustre
Municipalidad de Manta y a servicio de Jos copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccion,
una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente-al
5% del valor de la construccion valorando el m2 a USD$500.00. Bl plazo serd durante todo el

tiempo que dura Ja obra.

CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domiciliv, para efectos v a aplicacion de este reglamento, su

lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

«  PRIMERA:DELA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -

. . . 4 . N [ . - Y N . Yot
v euadaquiion Hpo e transterencin de dominie o constitucisn de devechv ieal que iuvoluo e SU
inmehle situada en la wrhanizacion, e tneonrpovara las nermas del proesente pogioniento it




T = enfidad o perssna encargada de 1z administracién de la urt
e empiae del presente reglamento a cad
v rbanjzacién.

Janizacidn, tiene que entregar un
d o de los propietarios de los lotes ubicados en la

SEGUNDA: DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C orresponderd ala Asamblea de Propictarios la facultad de reformar el presente reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION pr

LAS  DISPOSICIONES DEL
REGLAMENT().-

Ler aplicacion de jug HOrmas y sanciones aqui establecidas estarin a cargo del organisimo que
ejerzalaadministacion dela urbanizacion, sip perjuicio de que mientras se constituyen el mjsmo,
las CoOmMppiifas bramoloras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nomhren de manera

interingy provisional un adgministrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION pr LAS CONTROVERSIAS

SUSCITADAS POR 1.4 APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Laz contraversias que puedan suscitarse por la Interpretacion, ejecucion o infraccién al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas (‘ieﬁnitjvamente, enun Laudo inapelable, porun Tribunal
de Arbitraje que se ntegraray funcionara de acuerdo con Ja Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuadoer, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la

Camara de|Comercio de Manta. La sede sers Manta y e] espafial el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral sers CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHU se somete las partes, estd conformad
TRES arbitros, de Jos cuales cada parte nombrara un arbitro, v el
Tribunal, serd sorteado de Iy Lista de Arbitros del mencionado Centro de
de dicho Cejitro. FI, DERECHO At prapir CEUE e e

sy

o por
tercero, que presidira el
Arhity
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- QUINTA: ACEPTACION.-

prometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién

Las partes aceptan y se com
litante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

Sariland, el cual es parte habi
segin la cliusula octava.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

/s
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115 BANCO PICHINCHA CA

Quito, 17;:8./&
I CEVALLOS CEDERO

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.013.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos Ju.daqales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende Ias.’oﬂcmas de
atencién al publico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del
Banco pard todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
gue disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento

en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecfem‘qs se’s.
Fecha de |Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, nimero cuatro de/ Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco. :

Atenta_me\ e,
BANC CHINCHA C.A.
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CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME

REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE

PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P1067 -
DOY FE.-Z/
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado -

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

2
Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niamero
IR I INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  martes, 18 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXX XXX XX XXX KXXXKXXXXXXX
LINDEROS REGISTRALES:

Formando jparte de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote N. 32 de la manzana B5
de la parroquia Tarqui del cantén Manta el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos.
FRENTE] 10,00m.- avenida Los Geranios ATRAS: 10,00m.- lote N. 3 COSTADO
DERECHO: 15,00m.- lote N. 33 COSTADO IZQUIERDO: 15,00m.-lote N. 31 AREA
TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A \Y% A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto ___7\@ feeha de inseripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos 12 30/03/2012 70
Ampliacion 13 30/03/2012 148
ecas y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca £ Abi 1408 04/10/2012
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 1 Compravent

Inscrito el : | jueves, 25 de agosto de 2005

Temo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcion: 2.088 Namero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Jujicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector E1 Camal, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se 1a hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los

linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t [ r r € n (4]

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social . . Estado Civil  Domieilio
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel 5 A Manta
Vendedi 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36988 Pigina: | de 4




Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonarde ' Casado Manta
3 Voo
2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomeo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

G e r e n t e G e n e r a |
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d ¢ i c o m i S o s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta

Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia F idunegocios S A Administradora Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Temo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 2 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compaiiia Tipe! S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui $ A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compafia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

-
T -

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36988
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2 Mutuo

Inscrito el : mercoles, 19 de enero de 2611

Tomo: F()h() Inicial: 1.443 - Folio Final:  1.527
Nimero de ln seripeion: Nimero de Repertorio:

Oficina donde|se guarda el ongm.ﬂ Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
hscrltura/\lum o/Resolucion:

Fecha de Reso ucion:
a.- Observacm
COl’lStltUCl n dc Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANAC2DELA 1 ALA20,DELA

M AN Z A N A c 3 D E L A I A L A 1 4
\

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui 8 Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

2 17-ene-2011 50 167

46 13-nov-2006 1481 1540

Fideicomis
Fideicomis

Planos

Inscrito el : iernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: Follo Inicial: 70 - Folio Final: 147

Niimero de ln cripcién: Nimero de Repertorio:
Oficina donde|se guarda el orlamal Notaria Tercera
Nombre del C

Fecha de Oto

Escritura/Juicio/Resolucion:

nton: Manta
gamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

b.- Apeliides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad
Propletarl

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomi 2 17-ene-2011 50

Ampliacién T

Inserito el : iernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: Foho Imual 148 - Folio Final: 167
Niimero de In cripcion: Niunero de Repertorio:

Oficina donde|se guarda eI ongmal Notaria Tercera
Nombre del C

Fecha de Otongamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

ntén: Manta

) <)
"oqn,wu&“
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y KOTES DE

GAR‘NTIAS DE LA URBANIZACION S ARLI N D .

b.- Apellidos, Nv{mbres y Domicilio de las Partes:
‘ Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 36988




Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Rggﬂa Social ) Estado Civil © _Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos ’ 12 30-mar-2012 70

77 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Némero de Inscripcion: 1.408 Niimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

Cdydelalalad4deta manzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil

Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda

Manta

Deudor Hipotecario Manta

80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravimenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nitmero de Inscripciones | Libro

Nuamero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Irli_ﬁatecas y Gravamenes

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:14:41  del miércoles, 10 de octubre de 2012 ”“"I Iml ""I Iml Iml "Il I"l
A peticion de: Nos- Hars QR‘(’“ VALORCTE(;‘T]%I&(%{)% P;)R EL

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 -

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

| J\ 5 ':a.‘ en este Documento al Registrador de la

Abg. Yaime Bline %d Fropiedad.
Ffl“ma def ] %s rador
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nta, 16 de octubre de 2012

uitecto
iel Ferrin

Departamento de Avaltos y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

ad.-

ni consideracién.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avaldos del lote # 32 de la
manzana B5 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-55-32-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $39,990.00 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencion a la presente quedo de Usted.

tamente,

13-1996-40 F.A.M.




m&:molménomo Desccnlr'alizldo
Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001

Direccién: Av. #ta. y Calle 9 . Telt.: 2611.479 / 2611477

8/28/2012 4:22
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CORPORACION NACIONAL DE
REGIONAL MAN/

17 de Octubre del 2012.

CERTIEICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

eresada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

L

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE




