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2013-13-08-02-P0475.-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGAN LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DEL
SENOR CARLOS YIMMY PILOSO RODRIGUEZ.-
CUANTIA: USD $ 41,189.70.-
CONTRATO DE|CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR
CARLOS YIMMY PILOSO RODRIGUEZ A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes primero
de marzo del ano dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Canton,
comparecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica
se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante  se la | denominara  “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR?”; por otra la compafia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
S.A. TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA
CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada

por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las

copias de su ngmbramiento y del acta de la junta que se agregan como
habilitantes, que en adelante se le llamard “LA VENDEDORA” y, por otra el
sefior CARLOS YIMMY PILOSO RODRIGUEZ, de estado ciyiﬂl soltero, por sus

propios\y personales derechos, a qui"e:hes en adelante se les llamarér:LOS
COMPRADORES|Y/O PARTE DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores
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de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles y

capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de

haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA _PARTE:
CONTRATO DE_COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la compaiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente
representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de
la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “EL
VENDEDOR?” y, por otra el sefior CARLOS YIMMY PILOSO RObRIGUEZ, de
estado civil soltero, por su propio y personal derecho, a quien en adelante se le
llamara EL COMPRADOR?” Quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las siguientes  clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a.- La compaiia RECREACIONESY TURISMO TARQUI
S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno, ubicado
en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el camal, del
cantén Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble
adquirido por compra a los conyuges Héctor Leonardo Delgado Suarezy Gina
Jannethy Cevallos Solérzano, a favor de la compania TIPEL S.A, representada
por la sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente

General de la compafiia, segin se desprende la escritura publica de
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compraventa, otorgada y celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez
Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de
la Propiedad del Cantdn Manta el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco.
Bien inmueble comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
EL FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M), mas angulo de 185
grados, |con sesenta y tres metros (63M), mas angulo de 191 grados con
cuarentg y tres metros (43M), mas angulo de 188 grados con treinta y nueve
metros (39M) mas angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), mas
angulo de 195 grados con noventa metros (90M) y lindera con éarea de
proteccion de la via circunvalacién. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta
metros (60M), mas angulo de 206 grados con setenta y cinco metros (76M),
mas angulo de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), més angulo de
130 grados, con ochenta y nueve metros (89M), mas angulo de 130 grados,
con treinta y siete metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve
metros (109M), mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M),
mas angulo de 140 grados, con setenta y ocho metros (78M), mas angulo de
150 grados, con ciento treinta y un metros (131M), y lindera con propiedad de
los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En
cuarentaly ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados, con noventa y seis
metros |[(96M), mas angulo de 164 grados, con cien metros (100M), mas
angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas angulo de 223
grados con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con propiedad de los
herederos de don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En
ciento treinta y seis metros veinte centimetros (136.20M), y lindera con
propiedad de don Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros diez
centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90 grados, con cuarenta y ocho
metros y|diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270 grados con ochenta y
siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y nueve metros
(49M), mas angulo de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento ochenta

y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto
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Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES
CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.- Posteriormente mediante
Escritura Publica la Compariia TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO
Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representado por su fiduciario la
Compariia Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
escritura celebrada ante la Notaria Trigésima Segunda, del Cantén Guayaquil
el primero de septiembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de noviembre
del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta. c.-
Mediante Escritura Publica de Cesién de Derechos Fiduciarios, otorgada ante
la Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha doce de enero
del afio dos mil once, las compafiias ESTRUCPLAN S.A. y Compaiia
PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la Compania TIPEL S.A. en su
calidad de constituyente y a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras
del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la Compaifiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos fiduciarios
que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial,

los derechos que tenian sobre el inmueble descrito en la clausula tercera de la

referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil once, en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero
del ano dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, Escritura Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble
ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales denom.inado Sariland, escritura
celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del cantén Quito, el diecisiete de
Enero del afio dos mil once, otorgada por la Compafiia Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita
el diecinueve de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre el lote de terreno
descrito anteriormente la Comparia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA,  construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la
protocolizacion de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de
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Urbanizaciones del Registro de la Propiedad del Canton Manta, el treinta de
marzo del afio dos mil doce. Escritura Publica de Protocolizacion de Planos
del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado Radl Gonzalez
Melgar, Notario Publico Tercero del Canton Manta, el seis de febrero del ano
dos | mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afo dos mil doce, ante el

Abogado Raul Gonzalez Meigar, Notario Tercero del Cantén Manta, se celebré

Escritura Publica de Ampliacion de Planos de Acta vy Entrega de Areas

Soclales, Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacion Sariland S.A.de
propiedad de la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo
del afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca, otorgada
por| el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Compafiia
Regreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el
Notario Publico Tercero, del Cantén Manta, el cuatro de abril del afio dos mil
doce. h.- Con fecha cuatro de octubre del afio dos mil doce, se encuentra
insgrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, escritura Publica de
Cancelacién Parcial de Hipoteca y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, otorgado
por|el Banco Ecuatoriano de la Vivienda a favor de la Compafiia Recreaciones
y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico
Tercero, del Cantén Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce.
Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA
TREINTA Y CUATRO, de la manzana “B5”. SEWNTA -
En|base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en
venta y perpetua enajenacion a favor de EL COMPRADOR sefior ( CARLOS

Yl MY PILOSOMEQQBLGUEZ el lote de terreno y casa signado con el

ot i i S

nu ero TREINTA Y CUATRO, de la manzana "B5"de la Urbanizacion
T LUAL

B hodt Bl
e B ———

“SA RILAND“ ubicada en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion,

sedtor el camal del canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya

comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00
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metros, Avenida Los Geranios. ATRAS: 10,00 metros, lote numero 1.
COSTADO DERECHO: 15,00 metros, avenida 6. COSTADO IZQUIERDO:
15,00 metros, lote nimero 33. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE
TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA: PRECIO: EI precio del inmueble objeto
de la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CUARENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE
CON 70/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.41.189,70) valor que el COMPRADOR, sefior CARLOS YIMMY PILOSO
RODRIGUEZ , paga a la VENDEDORA la compafiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA., parte con el bono otorgado por el
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la otra parte, con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y
su forma de:pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través
de su representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor del COMPRADOR, el
dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes
de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: El COMPRADOR, acepta la
transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento >por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que el comprador es beneficiario
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del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrolio Urbano y

Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre el inmueble que

mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicidon se mantendra
vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente
inscripcion en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en
el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda
urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones |suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicios. EL COMPRADOR, acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos
a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a traves de su
representante legal autoriza al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: _ PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPAREGCIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
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SANDOVAL CQRDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo,
en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del documento que en
copia auténtica se acomparia a la presente escritura como habilitante, parte a la
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece el sefior CARLOS YIMMY
PILOSO RODRIGUEZ, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y
quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el

otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior CARLOS YIMMY
PILOSO RODRIGUEZ, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS
el otorgamiento de- diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo

de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,

siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado con el numero
TREINTA Y CUATRO, de la manzana "B5 de la Urbanizacién “SARILAND,
ubicada en la via a San VJlﬁJan de Manta- via de circunvalacion, sector el camal,
del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada
en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio,

constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton,

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes 0
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes |de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIME&A\)sobre el
inmueble de su propiedad descrito en el literal ) de la clausula de antecedentes

de este mismo instrumento y cuyos linderos, dim cie son:

A -

LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, Avenida Los Geranios.
ATRAS: 10,00 metros, lote nimero 1. COSTADO DERECHO: 15,00 metros,
avenida 6. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote nimero 33. Lote de
terreno|que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia

. . s~
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
de las pbligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que

esta cducidon hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE

DEUDQRA mantuviere algun tipo de obligaciéon pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
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BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravdmenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento
expreso del BIESS, “a excepcion de la Prohibicion de Enajenar establecida
por el MIDUVI” en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de
la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier'
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien 'llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podré ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a

todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o

incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
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que de|forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PA\RTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscripiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, | de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a|favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente

a ser nofificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto

/C,Cm
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en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta y-explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se
efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la

obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,

comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su

nuevo acreedor, al ser requerido por éste.  Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propositos de titularizacién, segun lo dispuesto por el Coédigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
creditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de-la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan

para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
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de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios

de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras |y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA FARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patrcnales,
colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
llegales p ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito, m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren' las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito v,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se negare a

aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los
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demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacién que
el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare
para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste
podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La '
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula
precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistird adin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiiia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumida.s por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se

emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se

abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
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perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si

hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio 0
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefor Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc.. y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negogios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los

gastgs, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
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créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la .Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la

presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccidén coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTR:iTO METROPOLITANO

CSSCRITURA NUMERO: 3517

tofusay
FCESIMA SEXTA

PODER ESPECIAL
QUIE OTORGA
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAIL
A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 COPIAS )

Pod Sandoval

Fn Lol crudad de San Francisco de Quito, Distrito Me vopolitanc, capital de la
Republica del Jicuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lopex Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantoh Quito; comparcce ¢l sefior ingenicro J.eon Efrain Dostoievsky Vicira

Herrera, co su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DX SEGURIDAD SOCIAL, scgin sc desprende del

documento que se agrega como habilitante a este instrumento pablice; bien
instruido por mi el Notario sobre ¢l objeto y resultados de esta escriture:

12

publicy & la que comparece de una mancra libre voovoluntaria -

compaseciente declara ser de nacionalidad ecuatorian, mayor doeoedad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capuy pura contratar

abliverde. w guict de conocerlo doy e en vinnd de haborine cahibido

St
vusthinepto . de o pdenubicacion. cuva copra ceruhicada se adjurla @ este

mstrumento publico v me pide que eleve o escriturs publica ¢l contenido de

PRl que e cnregy Vo cuyo oo lieral RS




NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Quito
DISTRITG METROPOLITANO .

MANDATARIO para que. a nombre del Bauco del ]'nstif‘ti:ﬂ

M4 SEXTA . . i Nt i . . = . U T ©
Jorst Seauridad Social. realice o siguicnle: 1) Suscribiy a nombre d¢

DT L

Cge e . . . e T
jurisdiceion de la provineia de Manabi. las matrices de hipotcta-yicontratos

de mutue para adquisicion de bicnes lnmuebles. que se olorgan a favor del

BIH:SS. en todas sus variantes y productos, contempladas en ¢l Manual de

Crédito  del BIESS. Para la c¢jecucion  del presente  mandato, i),

MANDATARIO csta au[orizadé para suscribir a nombre del BANCO D).
INSTITUTO BECUATORIANO DE -SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquicr documento legal, pablico o privado, relacionado con ¢l
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bicnes inmuebles, gue se
otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO LECUATORIANO DI
SEGURIDATD SOCIAL BHiSSl 2) Suscriby o nombre del BANCO DI
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
aclo relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro
tipo de crédito que conceda ¢l BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiceion de
la provincia de Manabi; asi como también cuvalquier documento piblico o
privado 1'C]21¢i()1121d()~ con Ja adquisici&n de cartera transferida P favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL
BILSS |, entendiéndose dentro de ello la suscripeion de endosos, cesiones y/o
cualquier otro documento que fuera menester a cleclos de que se perfeccione
la translerencia de cartera a Javor del BANCO DELCINSTITUTO
LECUATORIJANO DI SJLGURIDAD SOCIAL BIESS. sca en documento
3) kb opresente poder podrid ser delegado wotal o

pablico ¢ privado

parciahmene  Gnicamente previa  autorizacion expresa v escrita del

reprosentane fegal del MANDANTE - CUARTA- REVOCABILIDAD:
L1 presente mandato podrd ser revocado en cualquier tempo. sin necesidad
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Quito, @
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO vweqx

| ~arvren ~

Sc otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, scgin accion de personal
ntmero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan lLiscandon Montencgro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; en e de ello.
conficro esta SEGUNDA copia certificada de la cscritura publica de PODER
ISPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
(irmada y scHada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCY:.-
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" infrasérito Prosec
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del TESS

- AGTADEPOSESION No, 002~ - - -

0 Metropolitano, a Ios siete dias del mes de julio del afio das mil diez,
res Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatodano de
vial 'y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Iz
Superintendengia de Bancos y Seguros, segdn Resolucion No. SBS-201 0401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrgra presta a
correspondiente promesa legal para el desemipefio dé las funciones de Gerente
General del Banco de| Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado len sesién celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS vy en el articulo 19 de su

Estatuto. }

En Quito, Disfr
ante los sefp
Seguridad So

irma con'los‘sefiores Miembros del Directorio del Banco-del [ESS y,ef_‘

- Para constancia f A
tario Ad-Hoc que certifica =

{ Ramiro Garfal ' Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
: A VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Ing. Omar Semrano Cueva Ec_Bolivar Cruz Huilcapi
: REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR;%ENTANTE DE LOS JUBILADOS

/' g

sid Aas Lara

Ing. teST BT =
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390-0082 1700820143 ~
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SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO
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...Je hace bien al pais!
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8
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ()
. SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1351748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI §.A. TARQUISA

NOMBRE COMERGIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
CONTADDR: ARTEAGA ZAMBRAN( GLENDA ELIZARETH

.. FEC. INICIO ACTVIDADES: 18/02/2008 FEC. CONSTITUCION: 18/02/2008
CEC. INSCRIPCION: 03/03/2004 FECHA DE ACTUALIZACION: 28/08/2012

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIFAL:
ACTIVIDADES DE FOMENTG DEL TURISMO.

DOMIGILIG TRIBUTARIQ:

Provincia: MANAR] Cantoa: MANTA Parroguia: MANTA Calle: AV. 2 Niimero: 8/ Interseccién: CALLE 12Y 13 Edificio:
DELBANK Piso: 1 Oficina: 1 Referencla ubleacion: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANGO DEL PACIFICO Telafonn Trahajo:
052622808 Talefona Trabajo: 052623406

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL |DE IVA

# DE EGTABLECIMIENTOS REGIGTRADOS: dal 001 of D01 ’ ABIERTOS:
JURISDICCION: V REGIONAL MANARD MANABI CERRADOS:

/ Jal,
JENTRE  Fecha y héra: 2800612012 12.15:30

e e

| NERVIEIO D N ASINTER
SRLgob.ec

“Lugar de emisian: MANTAAVENIDA




...le hace bien gl pais?

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUCc: 1381748914001 :
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO:! 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 18/02/2008

NOMBRE COMERGCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

CTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECGCION ESTABLECIMIENTD:;

Provincin: MANABI Ganton; MANTA Parroguia; MANTA Galle: AV. 2 Nidmaro: 8/N Interepcclon: CALLE 12 Y 13 Refersncla: FREMTE
ALA AGENCIA DEL BANCO DEL PAGIFICO Edificio: DELBANK Piso: 1 Oficina: 1 Telefono Trabejo: D52622808 Taieforio Trabsjo:
052623406

, S A

3 L i ' T
e R 7
CEL CONTRIBUYENTE . [ SsERVICIO D%RENTRS INTER ob:ec
S 5 ) : 'Q_

Lugar do emlalon: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fachag horr 800 R 2 12155




TARQ|

Recreaciones y Turi o Tarqui . / N
| S
ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, a las diez de la
manana en el local social de la compartia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se retnen los |sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duenas propietario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un ddlar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominatiies
de un ddlar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la companfa, conforme lo permite la Ley de Compariias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la Compaiiia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compafiia como secretaria de la Junta. Se dispone
gue la secretarja elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que

queda de la sigliente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS C4, LOTES:1,2,3,4,7,8,9; MANZANAS C5, LOTES:1,23,4 Y
MANZANA B5, LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a ia
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
senor Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho o cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duefias, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; ing Jorge Viteri Carbo, presidente
de la junta.

o ﬁ}\",’ [

Catezer fereen , 78
RITA DANIEL/A CHAVEZ GARCIA VINGTVINICIO ARAY DUENAS
GERENTE GENERAL - ACCIONISTA

SECRETARIA DE LA JUNTA

//7 g
S Af

Z/ — /J//

ING. JUAN CARLOS ARAY ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR
/ACCIONISTA ACCIONISTA

—

ING.b}@/F;: £ VITERI CARBO
PRESIDENTE DE LA JUNTA
PRESIDENTE DE TARQUISA
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e SESe GERTIFICADODE VOTAGION -
003 ELECCIONES GENERALES 17-FEB.2015
003 - 0199 1310099294
NUMERO DE CERTIFICADO 1. 7 CEDULA -
’ 'CHAVEZ GARCI{\:RITA DANIELA

MANABI .
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2

PORTOVIEJO SAN PLACIDO ‘
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INSTRUCCIGH PROFESION
SUPERIOR ESTUDIANTE
APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE
) PILOSO QUDDE SERGIO WILFRIDO

¢ NOMERE APELLIDOS Y MOMBRES DE LA MADRE
PILOSO RC . RODRIGUEZ JESUS NATIVIDAD
CARLOSYIY . B LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION

LUGHR DE 4TC ¥ GUAYAQUIL .
MANABI PR 2009-07-09 / / D
‘/"-

MANTA “l FECHA DE EXPIRACION -
2021-07-09 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL COBIERING
CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL GENERAL SECCIONAL

SLICA DEL ECUADOR

IMIENTO 1975-69-03 S
*P ECUATORIANA .
- : IDECUT3084469171<<<<<<<<<<<<<<<

-/ SOLTERD o . 750903M210709E CU<<<<<<<<<<<<<<
i PILOSO<RODRIGUEZ<<CAR!.{)S<YIHHY

X REPUBLICA DEL ECUADOR
(<} ene) CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
: CERTIFICADO DE VOTACION

ELECCIONES GENERALES 17-FEB-2013
074 - 0018 1308446911
NUMERO DE CERTIFICADO .- . CEDULA
PILOSO RODRIGUEZ CARLOS YIMMY

L

MANABI T
PROVINCIA - > 2
CENTRO DE

B




Quito, _ZQ_KJL{&O nv

Senores .
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracidén:

“

[Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. Y, 3@}'@ o
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior{es) R ECREAGQVES_ N TURISMO _ TARRUI SA es de USS
fiNi 189 30 {LCURRENTES v UM it CIENTO CLHETNY WLEL Yo Délares de
los Estados Unidos de América)

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

J /@/A@ /A @Z
sr. Fos0 r—r”-ﬁoz3 Toeles f}'/«‘mm-\/‘
c.Ccihogdd 64) - v

ad

P




Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de | S 26990 /
T TR T O

Avenida 4 y Calle 11 \\J}

:Conforme a la solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 36920/:
/

INFORMACION REGISTRAL

cha de Apertura:  martes, 18 de septiembre de 2012 )
Parroquia: Targqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Rredial: ):9,0.9.0.0.0,0.9.9.0.0.0.9,9.0.9,0.0.0.0.0.0.0,0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote No. 34 de la manzana B5

de la parroquia Tarqui del canton Manta el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos.

FRENTE: 10,00m.- avenida Los Geranios ATRAS: 10,00m.- lote N. I COSTADO
DERECHO. 15,00m.- avenida 6 COSTADO IZQUIERDO. 15,00m.- lote N. 33 AREA

TOTAL. 150,00m2|SOLVENCIA: E :SCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
M N . :

G R A s A E

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Tt L aw T Nimey ke deoeriiin Foli
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481

Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011

Planos Planos 12 30/03/2012

Planos Ampliacion 13 30/03/2012

Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 1408 04/10/22012

Hipotecas y Gravamenes

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

- Tomo: 1 Folig Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niamero de Inscripeion:  2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda eljoriginal: Notaria Tercera
‘Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicpdo en ta Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi, CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan|las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPQ CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los

xpresados de gecuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 3699 b Pagina: 1}




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Comprador 80—0000'000028360 Compaiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado
Yendedor ' 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo -

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nuamero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda :
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observacioues:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a !

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i s o s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compania Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliarie Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inseripeibn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesion de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de encro de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167

Niimero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena

Nombre del Canton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A
Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y

Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A

Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal

del Canton Manta. La Compaiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiia Pasdarcar  Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A \;_ Manta

N
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: - 36990 2"3‘\ de 5 .




s/

5/

Fideicomiso
c.- Esta inscripcion se¢
Libro:

Fideicomiso

2 Mutuo
miércol

3
Numero de Inscripeioy

Tuscrito el :

Tomo:

Oficina donde se guarnda el original:

Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamien
Escritura/Juicio/Reso

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de M

Desarrollo

Con fecha 10 de M

es, 19 de enero

to/Providencia:

80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

refiere a la(s) que consta(n) en:
NoJnscripcion:

46

Folio final:
1540

Folio Inicial:

1481

Fec. Inseripeién:

13-nov-2006

N

)
.§

de 2011

1.443 - Folio Final:
Niimero de Repertorio:
Notarfa Trigésima Quinta
Quito

lunes, 17 de enero de 2011

Folio Inicial; 1.527

1 96

ucion:

utuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

del Habitacional denominado Sariland.

Proyecto
ayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE LA MANZANA Cl DELA 1 ALA 20, DE LA MANZANA C2DELAT1 ALA20,DELA

M A N Z

b.- Apellidos, Nombres y
Calidad

Acreedor Hipoteca
Deudor Hipotecari

c.- Esta inscripcion se
Libro:
Compra Venta
Fideicomiso
Fideicomiso

2 Planos
Inscrito el :  viernes,

Tomo: 1

Niamero de Inscripceion:
Oficina donde se guard

Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamient
Escritura/Juicio/Resol

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZA

b.- Apellidos, Nombres y I

Calidad

Propietario

A N A Cc 3 D E L A I A L A 1 A4

Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda

80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio

Manta
Manta

rio
D

refiere a la(s) que consta(n) en:
Folio final:

28554
167

Folio Inicial:
28546

50

1481

Fee. Inscripcion:
25-ag0-2005
17-ene-2011
13-nov-2006

No.Inscripcion:
2088

2

46

30) de marzo de 2012

70 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

[rolio Inicial: 147
12

a el original:

1cion:

PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

CION DE PLANOS

omicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui §

Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio

Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro:

Fideicomiso

Folio Inicial:  Folio final:

50

Fec. Inscripcion:
[7-ene-2011

No.Inscripeién:
2

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: Pigina: 3




6/ 2 Ampliacién
Inscrito el ;' viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: -1 Folio Inicial: 148 - Feolio Final: 167
Niimero de Inseripcion: 13 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: )
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Cempaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el 1 jueves, 04 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial:  26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripeion:  1.408 Namero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4ydelal ala4 delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidus, Nombres ¥y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 ' 19-ene-2011 1443 1527

~ B
Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 36990 S Péging: 4




MENTOS CERTIFICADOS:

TOTAL DE MOVI?
Niimero de Inscnpuones I Libro

Lzbro \
B N Hlpo{géés y Gravamenes 2

2
5 ‘

Niimero de Inscripciones

:dev*omlso

S

Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se (\:ernf ca

[ Los movimientos |
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida

Emitido a las: 11:21:37 del miércoles, 200) de febrero de 2013
}
RN

N

A peticién de: ‘/\/\Jﬁ'm Dm\'tf\:\—\ Mg \\/
GO0 W (RO 0

e

yra Dolores Saltos Men?()&za Validez del Certificado 30 dias, Excepto

013711-0 ) que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por : Ma

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

aime E, Delgado\lntnago
‘irma del Reglstrador \

Mz\rm\_,_, . /
553’3’ A

Yo Oausxo 2

D

/)
4

€D

o‘?‘

- A <
Ficha Registral: 36990 Pigina: 3

Certificacion impresa por: Muays







NOAUTONONMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DAL CANTON MANTA ‘Q;\
W
TECTION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS \\k

ESPECIE VALORADA

— _
Usp:1z25
"

No. Certificacién: 100822
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 20 de febrero de 2013 No. Electronico: 10832

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-04-55-34-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ B- LT-34

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 150,00

Perteneciente a:

‘Documento Identidad ' Propietario
. RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4066,55
CONSTRUCCION: 37123,15
41189,70

Son: CUARENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS
Este documento no constituye reconocimiWaccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el volpy del Sftglo/'azftual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Céndonal dg Mdnta en) Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. N1
(

. {
Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




v GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
S DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
_USp-1:25°

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANOS

SOLAR Y CONSTRUCCION
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
) : RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
en vigencia, se encuentra {9gas SARI ANDOVRPISSACr e consiste en
perteneciente a AVALUO COMERCIAL PTE.
$41189.70 CUARENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE 70/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

ubicada
asciende a la cantidad

cuyo
de

: ENERO 2013
J;/f‘;,; . Manta, : del 20

0,7,

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA AL

pesiper=

LBUE Ry

"'.v"" N

WONLCY, 1 ‘

P

o,

e )
r?‘éfi\‘/\_/

anciero Municipal




La Direccig
RODRIGUE
Cia. TARQ
Manzana “ B
10,
10,
Costado de

Frente:

Atras:

Costado izd

Area total:

NOTA: Esta auto

n de Planeamiento Urbano autoriza al

JISA, ubicado en la Urbanizacion

recho:

GOBILRNO AUTONOMO DESCENN&LLAD MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

N

N
N
\'*

~

i}

O URBANO

i

DIRECCION DE PLANEAMIENT

ES

FECIE VALORADA

L‘SD:LI:ZS

~.

AUTORIZACION

N°. 609-2045

Sr. CARLOS YIMMY PILOSO

Z, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la

* Sariland " signado con el Lote # 34,

5 “, Parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

00m. — Avenida Los Geranios

O0Om. — Lote # 1

15,00m. — Avenida 6 =

uierdo: 1500m, — Lote #33 .
150,00m2.

o

-

vizacion esta reemplazando la otorqgada el 06-Sep.-2012

Manta, Febre

El present
que indica de bue
se comprobare
correspondientes|

ero 20 del 2013

AREA DE CONJTROL

e documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a )'theccic’)n en el lugar
na fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION-DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION ===

usp-1:25

No. 2046

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propicdad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”. Lote No. 34. Mz. BS:
Parroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Féabrica v no estd afectado por el Plan Regulador ni por futiros proyectos. leniendo
las siguientes mediduys v linderos:

Frente: 10.00m. — Avenida Los Geranios
Atrdas: 10.00m. — Lote No. | ‘
Costado Derecho:  15.00m. - Avenida 6
Costado zquierdo: 13,00m.  Lote No. 33
Area Total: 150.00m2.

\NOF L Lsta antorizacion, [s‘}d reemplazando la oiorgada of 10-Sepr-2012

AREA DE CONTROL

El presente documento se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el rémile y a inspeccion en el lugar que indica de
buena fe 8l solicitante: por lo cual salvamos error u omision. eximiendo de responsabifidad al certificante. i se comprobare que se han
presentado datos falsos o represeniaciones graficas endneas. en las solicitudes conespordientes

JCM.




D
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,S
: DEL CANTON MANTA W
\

ESPECIE VALCRADA

usp-1=25
T S

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mt cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos. Tasas y|Tributos Municipales a cargo (RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S-A-TARQUISA -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

febrero
Manta, de

VALIDA PARA LA CLAVE
3045534000 URB.SARILAND MZ B/5 LT-34_
Manta, diez|y nueve de febrero del dos mil trece

GOBI{RND AUTONOVO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL  DEL | CANTON MANTA 4
SO LAk,
T
‘/"'Jﬁ"\m !
TUNICIPAL

gl Pablo Mdcias Garcia
FIZSOI\'ER()‘“
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- .

- -4 Gobierno Auténomo Descentraliza;

& Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

"OBSERVACION » [ copicocATASTRAL | ARea | avawwo CONTROL | - THULON®

Jna escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-55-34-000 150,00 41189,70 54607 ° | -+ 133518

n MANTA de la parroquia TARQUI .

) : VENDEDOR PSS P E AN
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI GASTOS ADMINISTRATIVOS
S.ATARQUISA .

- Impuesto Principal Compra-Venta

: ADQUIRIENTE

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
308446911 PILOSO RODRIGUEZ CARLOS YIMMY

EMISION: . 11M1/2013 3:57  ANA FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccibn: Av. 41a. y Calle 9 - Tell.: 2611-479/2611-477

o .- " OBSERVACION - ) ’ AVALUO CONTROL
a escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada - et 41189,70 - | - 54605

MANTA de la paroguia TARQUI .

VENDEDOR

) 18,24

~TITULO N®

RECREACIONES Y TURISMO TARQU! Impuesto pﬁncipal

S.ATARQUISA .-
. - ADQUIRIENTE s
, : i ; " TOTAL APAGAR
C.C/RU.C NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION ‘ VAR PAGADO
08446911 | PILOSO RODRIGUEZ CARLOS YIMMY — -

EMISION: . 111/2013 3:57 ANA FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

-
E«ERNO BUTO
MUNICIPAL

OEL




CUERPO DF BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 ﬁ@gﬁmambzuﬂm DE PAGO
v , entre Calles 11y 12 Y oA
@@M Teléfono: 2621777 - 2611747 N¢ 1247834
. Manta - Manabi
1 CERTIFICADO DE— SOLVENCTA- )
N a J
\u?ow DEL CONT RIBUYENTE o DATOS DEL PREDIO )

CHRUC: CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES - :

2azON sociaL.  RECREACIONES Y TURISMO TARQUT |5, TARYHTSA PROPIEDAD:

e c~0c AL: URB. SARILAND MZ-B/5 LT. 34 DIRECCION PREDIO:

DIRECCION : J
N - — v
& - n.c/ . A!l/

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION VALOR
oo 247467 VALOR 3700
MARGARITA ANCHUNDIA L.

,,. ) T
FECHA DE PAGO: 22/02/2013 16:02:38

AREA DE SEILLO
SRR

3700
. TOTAL A RPAG

)
.er.././

e
Vg

VALIDO HASTA: Jueves ~73-9s mays de 20713 N
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

e,




Manta, 14 de diciembre de 2012

Senores
BANCO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Ciudad.-

De miconsideracion:

PILOSO RODRIGUEZ CARLOS JIMMY con cédula de ciudadania N2130844691-1 acreedor de un
crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con e} beneficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO MiL DOLARES).

Particular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
la Compafiia Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte
de pago por asi haberlo acordado.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

Daniela Ci,év'ez%arcia Pi
GERENTEVGENERAL DE TARQUISA C.C.130844
VENDEDOR COMPRADbR

o Rodriguéz




- GOBIERNO NACIONAL DE MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIEND

LA REPUBLICA a@ EL ECUADOR : SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBAR
PRESIDENCIA DEL £, RAFAEL CORREA

™
T T R T T TR R P AR ST TR

D R

BONO PARA ADQUISICION DE VWIENDA

El Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva
a favor de;

PIL_(_)_SQ ROD R GUEZ CARLOS YIMMY 1308446911
Nombre deI Beneﬂcnarlo Cedula de C;udadama

13467 ~5.000 USD

No.delBono Serie. (™~ ~ Valor del Bono

8-Diciembre-2] o 28-Abril-2012

Fecha de Emns; Fecha de Expiracién

"M ANTA . MANTA
Cabecera Cantonal Parroqma ‘Urbana

LRPANIZACION SARILAND ~~ RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
Nombre del Proyecto Nombre del Oferente de la Vivienda

RCUNYALACION TRAMOII
Direccion del Proyecto

\

N E e

—,_ .
‘Z?w.’?” N

"

.. Arg.. Ped) o Jaramillo Castillo _ Ing. Fabian Larrea Espinoza
MINISTRO/A DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DIRECTOR FINANCIERQ MIDUVI

g P
oo I
= L]

- C o, MINISTERIO . de odos!
Lo Vi o La Patria ya 65 (L o mensn




MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
7 SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

IMPORTANTE

Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. £l beneficiario se obliga a utilizar este bono, Gnicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .

2. El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzd el limite
maximo de 12.000 délares.

3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacion al bono se realizé contraviniendo el procedimiento reglamentario, no
se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, atn cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.El bono sera entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda.

5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacién, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, segun el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor def bono més los intereses correspondientes.

6.Se aceptard un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.

7.El valor de la garantia sera exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

PRIMER ENDOSO
... €ndoso el presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

NOMDre del ProyeC 0 o

~ Firma del Beneficiario del Bono ~ Firma del Vendedor del proyecto

SEGUNDO ENDOSO

... endoso el presente Bono a

{nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

NOMbre del PrOYEC 0.

~ Firma de! Beneficiario del Bono | ~ Firma del Vendedor del proyecto

.. MINISTERID ) dos!
L/%E DE DESARROLLO URBANO L a Pairia ya €s deto

MIDUVI Y VIVIENDA




W

NUMERO: ( s/ ) \5

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA AL SENOR CARLOS JIMMY

PILOSO RODRIGUEZ
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, RepUblica del Ecuador, hoy dia lunes diez de diciembre del dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero del Cantdn, comparece, el sefior CARLOS JIMMY PILOSO RODRIGUEZ,
soltero, domiciliado en la ciudad de Manta, y a quien se le denominara “EL
DECLARANTE”.- El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad Ecuatoriana,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificaciéon, Doy Fe.- Bien
instruida en el objeto y resultado de esta escritura de DECLARACION
JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertido de las penas
del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el
gue | sigue: SENOR NOTARIO: .- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase autorizar una en la cual conste una DECLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Ala celebracion de
la presente escritura pulblica de declaracién juramentada, comparece, el senor
CARLOS YIMMY PILOSO RODRIGUEZ y a quien se le denominara “EL
DECLARANTE”.- SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA.- El sefior CARLOS
YIMMY PILOSO RODRIGUEZ, por sus propios derechos, declara bajo juramento libre
y vpluntariamente: QUE ESTA COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO
CON EL NUMERO 34 DE LA MANZANA B5 DE LA URBANIZACION
SARILAND, POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO SE HA
NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y
POR LO TANTO EXIME DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS.- TERCERA: LA DE ESTILO: Sirvase sefor Notario agregar las
demas clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento.
» 'bgédo‘f«Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero: trece guioén mil

Wen ’“_i‘/_seis guién cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




aqui la minuta que la otorgante la ratifica, la misma que junto a sus documentos
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Leida esta
Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquella
se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario, en unidad de acto.

Doy Fe.-

/ 7%, @ V(u
CARLOS JI RODR

C.C. 130844691 1

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA

QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE
SU OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO -

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ”""““’%\

MUNICIPAL DEL CANT(’}N MANTA \
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

b1 W\(\”“

N
\

cio No. 500- DPUM-JCV
1ta, 27 Junio de 2012

nomista
sés Francisco Aray Tobar
RENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A.

-Nn $u despacho.-
De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMCZ,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND®
APROBADO, mismo que cortiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

/\tg{baxn nte,

Arq. ieth Cedefio \/illavicepcio
DIRECTORA PLANIFICACION URBANA

soqepn
!




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN!CIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC ‘

A ' Direccién de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, 'en atencién a su oficio No. 485- DPUM-JCV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los trdmites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicaclén donde indican los ret:ros

del reglamento interno de dicha Urbanlzacnén

Atentamente o ' , GO’%ILRNOAUTOI\'OMO DESCEN
, . e TRAL .
A ' _ o MUNICIP ALD CANTO :Sf\%}quo

—--L N e N !
S S ST I N FeCha e "L m/:{ Hor //{
H . M»—.-—. /1( k

Soraya Mera Cedefio if = S iy
, DIRECE

SECRETARIA MUN!CI#A




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION "SARILAND;\‘?‘
Q\?
N

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizagiéon "SARILAND” (en adelante la Urbanizacidn) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectéreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, enjel Tramo H de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sgsenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres

.metros mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres melros méas dngulo de
ciento ochenfa y ocho grados con treinta y nueve metros mas dngulo de ciento noventa y tres

-grados con cuarenta metros, mas dngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y

‘¢a de proteccién de la via circunvalacion. Por la parte de atrds, en sesenta metros

e doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta

ncuenta y un metros, méas angulo de ciento tr einta grados’ con’ bchenta y nueve

ngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos

n ciento nueve meltros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres

metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mis dngulo de ciento

zuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y

an metros, y-lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado

uarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con neventa y scis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
zrados con cignto tres metros, mas 4ngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en |cienlo treinta y seis metros y veinte centimetros. lidera con propiedad de don

Leovilgido Rosado, mas dangulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas

dngulo de hoventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos

cetenta grados con ochenta y siete metros mas dngulo de doscientos setenta-grados con cuarenta

y nueve metrgs, mas dngulo de setenta yseis metros méas dngulo de ochenta y dos grados con

ciento ochentq y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado

Teniendo una|superficie de ciento ochenta y dos mil trcsci(t\z\g_klr"gﬁx_nmoventa y dos metros con

lindera con &
mas angulo d
grados con ¢
metros, mas 4
dos grados ¢

derecho, en ¢

FE presente Reglamoento nterno ha sido (‘hlnnculm‘Yﬁ'-
&
Lrbanivacion g la convivencia armonica de sus rek

teanquaitidad v psparcimiento.
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las

disposiciones del Codigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

* ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La.Urbanizacién”, quienes se compromelen a que
ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, elc.; y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten ficlmente las
disposicion_es de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

Laresponsabilidad por toda'y cualquier infracciéna lo previsto en'los‘instrumentos’determideos*
como fuente en e articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el Ocupanterespectivo, recae solidariamente en el propiectario,

* ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendré'l’u’ér’z’é‘ob]i’gat_oria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos  reales; v, consecuentemente, toda persona que adquiera. a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, Ia hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedaré este solo

hecho sometido a este reglamento y alaley.

Ui LOS BIENES PARTICULARIES
* ARTICULO CUARTO: DELOS BIENES l"AR'I'!(}ULAIU’.’S

Son hienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno pertenccente a su

propictario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre ol
mismo se levante, sepiin ronsten en ne correspondiontos ftalos de dominio debidomente

mscritos en el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta.
A cada propictario e corresponderd cabriv por su o cueata los pastos de adiministracion,
mantenimicento y reparacion de sus bicnes particulares.

Dentro de cada late el propictario tendrd la facul

las NORMAS DE OCUPACION DI SUELOS Y DI

realizar modificaciones estructurales, de ucuerdo a
CONTERUCCION SENALANAS EN 1 ARTICHLO QDR FCPE REGAMENTO INTERNO

-
tad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo dd—\,\\{/
¥




ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el artfculo anterior serdn utilizados exclusivamente para\tv’lviendas
residenciales ¢ de reposo recieativo familiar. Un uso diverso a este serad catalogado como
infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién corresponcdiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
. deberd el propietario comunicar de) particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas.de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios dé seguridad, por-disposicién de la
administracién no permitird el ingreso de tales invitados.
“Para cambiar e] destino de les bienes particulares se requerird la decisién unanime de todos los
propictarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal. -

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES'COMUNES.-

Se consideran bhienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias 0 a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
nes domiciliarias y extendiendo su limite ffsico hasta los linderos de estas obras

hasta Jas conexi
de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los

con los solares

mismos que se ihiciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

~delaobra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidas y
cuidadas por todps los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido

sembrar plantas,jarbustes o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones sy bterraneas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jairdines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es linitado y voluntario. I'n
compaiia de y/o|con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amlgos parientes, invitados,
empicados que I¢ acompmcn proveedores y abastecedores guicnes por cortos momentos les

entreguen bienes|y servicios.

A cada propietatio le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion. por
mantenimicnto y|reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie. de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
nagos de ALICTNOTAS serdn derarmingdae on pri;mer m(‘wnr.., noy ‘ nromotns oann cer nup

IR R TR T T O Peraasaas oy ko osnidile iy L T
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propietarios,

.
Los pastos e administracion, mantenimiento v oreparacion de los bicnes comunes de
urbanizacion estardn contemplados ¢n el respectivo presupuesto anual, el mismo que podid sor
revisado Tas veces) que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventual s b dicho
ceajnste sooharin los aumentos de cogsing genoralizados, para lo cual se tomafin coma indirndares
el avmento de indjce de precios yootmas situaciones que alteren la cconomia nacional, como ol
dcrermento salicidh por electos de reforma en la legislucion laboral, previa aprobacian deoion

oropietirtos reandlos en asamblen,




» ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

IN © obstante |o establecido en ¢] articulo anterior, Jos barques y areas verdes de propiedad del
X2 wicipio de la ciudag solo serdn usados por los-propietarios de los lotes y condominio de la
1.1 - bunizacién "SARILAND”, y las personas que bajo sy responsabilidad inviten,

P = ragozar de este usufructo exclusivo, los Propietarios se tomprometen a sufragar los gastos de
. 2 nlenimiento de dichas 4reas.

.. ’ . . B . ,
E1  a&rea verde recreacign al de’ 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
P ax ques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no serd de propiedad de) municipio, si no de
lo s propietarios de I urbanizacign “SARILAND".

= ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR vy PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.- :

E]1 txansito vehicular estard regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND” es de tipo cerrado Yy sus calles y avenidas no atraviesan e} ‘predio, comunicandose ¢on
otro s predios. E] transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estars restringido a los
vehiculos delos duefigs de losTotes 0 condominios y los miembros de las familias residentes en 3,
perimitiéndose el Ingreso y circulacin de vehiculos Y personas que se identifiquen en Ia puerta de
ingresoy cumplan con Jos requisitos de control establecidos por la administracién respectiva,

Para gozarde esta limitacién vehicular y.peatona] los propietarios se comprometen a sufragar los
gastosyadministrar e] sistema de seguridad, guardianja ¥ control de la urbanizacign “SARILAND”.

= ARTICULO NOVENA: pg LAS NORMAS DE  OcuPAcION DEL SUELO - Y
' REGLAMENT‘ACION DL 'CONSTRUCCION.-~ . o o

Los propietario de Jos lotes deberdn respetar Jas siguientes normas de ocupacion y utilizacién del
suelo emitidos por e] departamento de planeamientourbano del MIMunicipio de Manta,

REGLAMENTACION DE 1.4 URBANIZACION “SARILAND”

1.- RETIROS,
(.1 RETIROS FRONTALLS..

1,11 ANTEJARDIN.- [is |4 ftanja establocida entre el lindero frontal de lote y una dimensign
paralela de 4.20m hacia o interior. Solo se Permitivd la construceian de muros de cerramiento en
el lindero con una altury maxima de 60¢n, Y pavimentos de aceeso Peatonal y vehicular, con nng
ocupacion de hasta el 401, o este frenre.

I ebeaso que et lote tenga come lndero posterior of drea verde contral o] cerramiento posterior
deheviaserde an mupg de Dlcm enrocades v sobre este una cepen viva con malla de 1.4 (o altura.




(TRALZACO
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1.1.2 RETIRG FRONTAL DE 4.20M.- [s el Jimite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
e OHG A.l)Tl‘g{I?(}fi?fi{ﬂ»{&
eno AT

ragi¥ el interior. Area desde donde se permitird-la construccién habitahle.




1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el Hiﬁite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas

Unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de 2Zm

perpendicular a Ja linea natural del terréno,
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1.2.2 ADOSAMII
nnt, definida pou
“del lote, con la Pl
“se deberd respels

1.3 RETIRO POSTERIOR.- _

1.3.1 RETIRO 'POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido:desde los 3m del lindero posterior,
el lote, Se permitird Ta edificacion. de fachades con vanes naes

hacia . el interior

centinanban L aa ek
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ENTO.- Se edificard inicamente hasta una altura vertical mdxima de 7m sobre el
el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
‘oteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién,
r el perfil de la culata previamente construida.
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1.3.2 RETIRQ POSTERIOR DE 4.20M.-
lateral, hacia ¢l posterior del lote.
ve'ntaggagagLoS?:lotes que limiten con Zonas vVerdes tendr
maxis ‘Qﬁﬁ’Ocm';d.e altura y setos con malla.

o

Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero
-Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para puertas y
dn cerramientos con muro de piedra de
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONSS Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTIQULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los prepietarjos tendran los derechos+establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en egte Reglamento, tales como:

a) Fjercer su derecho de propiecdad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma v con las limitaciones impuestas porla Ley y este Reglamento. ’

b) Daren arrendamiento o alguiler sus bienes particulares.

¢} Concurtir a las Asambleas de propietarios, ejérciendo’su'derecho de voz y voto.

Pé.ra poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de redes de
' leéijgi;l eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberj
pstar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otre valor que
adeudare o fijare Ja Asamblea de propietarios o el Administrador, enconirarse al dia en ol
cumplimiento de todas sus obligacionas y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamlento, : ' -

LT arrendatario, lusufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario e sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de Ia urbanizacién y-en’las’ obligaciones inherentes al presente
Reglamento interno.

" Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, as{ como Ja construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, \inicamente Ia Promotora podra, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderfa Infantil,

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

Il propietario de un Iote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demias propietarios o a los
hienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligeucia de sug dependient.es, 0 usuarios a cualquier tftulo de la propiedad, quedando obligado

foba praniatgeis|- g renarasien o vonnciefAr del o o

prisciie saturad o juridicae eiicargada de ia admnnstracion y candado de 1a urbnizacion. in caso
que el responsable del daio no cumpia con fa reparacion o reposicion del bien en ol tienipa
“estahlecido, T persona o entidad encargada de fa administracion de los bienes de L urbanizacion
Tpodrd sealizar a su CArEon Yy costo, fos mismos que le serdn cobrados, mds una multa porel cien por

sciento del valor dellas obyras elecluadas,
ARTICULOIDECIMO TERCERO: SUJETOS DELL RECLAMENTO.-

Today las oblipacignes qQue correspomden a Jog propictarios en materia de uso vodesting de Loy
Bicnes  exclusivandente propios v e Jos comunes, regivan ipuahinente para Jos otevoy

Zl(ll']IIi!‘i(’{i}L&%L&(!()I'l.‘.‘?ﬂ culquicrtitilo, a quienes cada propietario deboerd hacer conocer of
D ‘ (g

-Contp j"@,df‘x‘tC"&"‘.};'j}“?"{;;\;(“[g}élll"x‘l!';r) de las disposiciones aque le adicionen voreformen en ol (k
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ALTURA DE PIS()S

2.1 ALTURA DE PISOS.-

2.1.3. MAYIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde elﬂ.p'iSo planta alta hasta el tumbado falso de Ja vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de comvletar el niimero de pisos permitido segin la zonificacidn de cada lote, _para

continuar en altura el desarrollo da edificaciones taraceadas. Su dimensién corrwu‘ndm— ala

ltura del entrepiso del piso inferior.

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determind en Ja cliusula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propietarios de la
Urbanizaci6n, quienes por el hecho de ser propietar ios de una unidad habitacional, tienen dexe( ho
a ser mxemblos natos dei Club y usar las jnstalaciones, siempre que se observen las 110"'11 sy
zeg'llauloru s que'se dicten al respecto ¥ / constaran en Reglamentacién aparte. o

La persona natural o jurfdica a cargo de la Administracion del Club, lo serd también dg lss 4reas

. corpunes de lz Urbanizacién.

\
. L3 promctora estard a cargo de Adm1n15trac1on del Ciub y. de Ias ireas comunes de la
:'Uxbamz.amon durante los cinco primeros-afios a contarse desde el inicio de actividades dél*Club.
La g,rom(,i‘ura 0 la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracidn
serdn resp, onsables .por el Club y areas comunes de la Urbanizacién, mas no por ias dreas

comuna](,s JG cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

Engedo raso los propietarios dzberan observar las regulaciones de la Administracion respecto al
use de los bienes comunes de la Urbanizacion, sin perjuicic que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas vy
dxup‘:)mon( gue se dicte para ese:Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
pxopletarlo,de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de vavnendaa thlnlharcs o de
Edifjcios o wviviendas multifamiliares, se le entreg1ra una membresia para ingreso y uso de Jas

msﬁlacxorxss del Club.

H )
P P . r N (RS P
Paoeogel SUUILD D0 D BICINL osia oh s noid exta directomente vineubaia con L lJlU‘NULN oo

mn!ml babilacional ¢ del lote y por Lanto no tiene vencimicnto. Mo obstante el devecho de vso y

goce fo pod-d ejercer nicamente quien cumpla con las obligaciones que estabiccen el presente
Regiamento, Inlm no y en especial fas cuotas de mantennmiento.

s fxdmmnf‘ queda aclarado 'y entendido que las mwembresias no pueden ser cedidas o
Uaspasadas. o cialyuier ttolo a un Llercero, pues come se diju anleviormente estd vincilada
‘on el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el papo

dirgrtaments ¢

de L cuotas de mintenimiento de la Sede Social, no podrd acceder a los benelicios de esta
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DX CONVIVENCIA.- é\'\

Acemas ae las normas comunes y nbvias de la convivencia social, los prosetarms de los bienes

mmuchles ubicados en la Urbanizacidn, eslablecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes
normas de convivencia y buena vecindad. '

a) Abstenerse de realizar cuaguier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecings, la seguridad de estos, el decoroy la salubridad de la urbanizacién. -

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de Ia
urbanizacién. - ' '

No peymitir que las personas que se¢ encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -

las 4relas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera

solidaria por les dafios ¥ molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a Jos
bienes|comunes de la urbanizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder «

sacar les desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de I

administracién lo determine. _ '

Pagar de manera cumplida Jas cuotas que se liuiden por concepto de administracion
conservacion, mantenimiento y reparaciéon de los bienes comunes, la cuota del! segurc
obligatorio, el costo de las. mejoras " introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, cte. Ei hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, ¢ el
lote este sin construir, por cualquier causa; no exonera al propietario de Ja obligacién de .
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasacos cinco
afios el \propietario no ha iniciado la construccidn en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiente de su lote.

“Comunicarala persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento

de cualquier tipo-de infraccion a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la urbanizacion.

No dispgrar armas de fuego dentro de la urbanizacién. ‘ .

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados

dentro de la urbanizacién. :

Impedir|qué cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 03h30 ni

pasadas las 17100 de Junes = viernes, estando terminantemente prehibido que se puedan

realizar tales actividades, los {ines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir gue el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda

las misrnas; por lo que deberd regularse la intensidad del mismo. :

No guarda¥, ni siquiera bajo pretexto’ de ser parle integrante de los utensiios o

Lerramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,

corrosiva, inflamable o que pudiese producir hume o malos olores. no estando

involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fiiego y sus municiones de

propiedad del propietario delrnmuehla, _

feelcuie sy (_iib.'{l(f:.‘»‘iiﬁi()li(ffi cianadas de i PLinond o enbdid encarpada ae o

adonvnistfcion de Lonrbanizacion. o

Crempliv con fas disposiciones consignadas en la servidumbre de constitacion voluiiaia v

novina del constroccion que oravan o Hegaran a gravar ol uso y goce de los inmuehies

ubicados en la urbanizacion. A

No instalar en los bienes ubicados en la urbariizacion antenas de radin o parabdlicn, gl

Hutorizacion expresa dela nersona o entidad encarpada de la adminisiracion.

Provia citc el propictario deberd permitivc o inspeccion de los jnmuoebles de

urhanizacian, el administrador o la nersona que - labore pavic b entidad encarpada e
distracicn, tendiente a verificar el cumplimicento o no del presente reglamente,




Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de Jas .
viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifs de una persona
‘responsable de los mismos. Se proiibe que los aniinales realicen sus necesidades
lisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibjdo a los propietarios Ja comercializacién de productos y servicios dentrv de
la urbanizacién, solo se los aurorizara el comercio y servicio en‘los locales destinados para
tales efectos. . '
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resolucionies de
la Asambiea entre eilas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y
ccasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién generai de la
urbanizacién, .

No estacionar en su propiedad ni
de dos ejes, ni de servicio pablico. :
Resarcir inmediataments Tos gastos ocasionados per ellos mismos, sus [amiliares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demds propietarics o a Jos
bienes comunes de la urbanizacién, ' ‘

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la
administracién. : o

Sefialar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
aduiinistrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incfgmblimiento de eta obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y
de rio liaber construccién en el lote, se har4 eu el tltimo domicilio que la administracion

hubjere conocido.
Notificar de todo tras
Tevir el administrador.
Pagzr las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialnmente en el caso de
.proc‘gucirse destruccién o daﬁp parcial de los bienes comunes.de la urbanizacién. [stzs
cuotas seran determinadas y pagada dentro de! plazo que sefale la Asamblea. ,
_aa) El nmjantenimiento de la franja entre la acera y Ja via frente de cada lote, sera
r'e'spi-'mvsabilidad del propietario-del lote. Sj por alguna ra;:én ese antenimiento tuviera
que };iacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio Sé}_‘é’adiciqnai ala cucta
mensual del lote. S ' : B
bb) Queda terminantemente*pf()_hibido colecar dentro de cualquier lugar dé la urbanizacién
incluyendo Ia casa, avisos de venta o alquiler; ya sea del lote o de ]a vivienda.

n de proteger la vida silvestre y ya que e! sistema de red de agune Devige o
SERREER T S avar dos velicnios g teirrazas cos

que

en areas comunes de la urbanizacién vehicelos de mias

paso'de Ia propiedad o tenencia dé su bien para el registro-que debe

TR g Treds vl omangueda prohibide

enies o cualquicr otro producto quimico.
G5 que tenga que hacer cerramicenles laterales

{ ut“-l':f-g

dd) 1,()3'1(_?'[ ssolo debera sey de via alooscde dos
comelrgs, , . _

es) s (le{’ae‘r de todos los propictarios tener un reservorio de agua (Cisferna) con sistema de

nresicn.
CAPITULO TERCERO
DELAADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ARTICULO DECIMO QUINTO:
i e . .z . Ly . [
La aaministracidn y conservacién de la urbanizacin estard a cargo de una corporacién de hecho o 15/
. . R . . afAh
defrerho 0ncvader Fidolrnmicn o Loemnstingida pocg tales ofe g, b oaies PYigebal e
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ha corporacidn no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,
administracién de la misma o podrdn nombrara a la
un

mientras dig
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la
ral o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran

tifique ¢ maodifique tal honorario.

persona natu
nsitorio, es hasta que se retina la asamblea y rati

honorario trs

caso-quien ejerza los actos de administracién .y si no estuviera reglamentado en otro

En cualquier _
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolyer pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
car asamblea de propietarios anualmente durante los tres primeros meses de cada
extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacién.

Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

FElaboyar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y-egresos de la Administracién y
somelerlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar Ja constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario deber4 contribuir para la formacién del mismo. '
Intervenir en los conflictos que ocurran entre.los propietarios y tratar de darles solucién
conforpie alas normas de equidad y justicia. ‘

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas paralos rabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las 4reas comunes de Ja urbanizacién, en las
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

Determyinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas comunes de
la wrbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizal] en la urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios. , _
Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendp la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacidn, especialmente
'sobre lp recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos vy
contratgs determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. »
Ixpedir| reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién ‘de la
Urbanizacién y para la utilizacién de-los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo.a la naturaleza de
sus [unciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

Convyg
ano y

Compal gcer a ]LU(,IO, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

Recauday In 8 (lm(\ ros (l(* las contribuciones que estan obligados a pagar los propicta oy, v
meanejar fos fondos de misma, con las limitaciones establecidas on este Reglamento y
conda obligatoviedad de demandar al propictario que hubiere inawrido en una mora gue
exceda Ins tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se
cncontrare impaga por mis de seis meses alguna cuola extraordinaia o la Imposicidn de
lawrata, juntanicite con os intereses establecidos y los de mora, de acucrdo con o
('r;l‘;tl;h\rl(in en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cnmplida y oportunamente, todas las oblipaciones de cardcter comin o entidados,

publicvas s priva wdas,




Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de Sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demds datos.
Contratar a Ja o las personas que se hagan cargo de |

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.
Controlar y supervigilar las "instalaciones comunes en forma periédica, continua y

sistematica, para cuidar de- la conservacién y buen funcionamiento de los Dbienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién. : A '
Controlar, siguiendo las instrucciones de Ja Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y dem4s
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién, Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor. : »
Ejercer las demés funciones y cumplir con Jas obligaciones que le corresponden dada Ia
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

a vigilancia y limpieza de la -

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de.alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaifia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en Ia urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
immueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine’ como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto -de la totalidad de los

solares de la urbanizacic’qn.

cio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
ligaciones que le imponga el

En el caso de ser copropietario de un Edifi
dentro de la urbanizacién estard obligado ademds, en los deberes y ob
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

HELREGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABIIDAD Y DEL FONDO DI

RESERVA

ARTICULO  DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO v

APROBACION

LE Organismo o persona natural o juridica, que tenga a sy cargo la admiunistracion de
vrhanizacian, presentarg anuabmente para estudio y aprobacion de Lo Asamblen de propietarios ei
: El monto del presupuesto aprobado se dividirag

proyecto de presupuesto de ingresons v pastos.
acional de cada propictario.

proporcionalmeate de acuerdo con ol porcentaje habit
y mantenimiento de aurbanizacion Residencial os dilerenciado pavi
solares vacios v para solares con constroccidon. Tan proute se inicie Ja edificacion .t;ulir.frmda,(\ }'
) R At
e la caseta de guardinnia de Ja obra v Ia v

entendiéndose por aste i construccion lernparal d

Lo cuota de adiministracign
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- permanencia de un guardia durante las 24 Ioras del dia, la cuota mensual que paga el propietaric N
es inmediatamente cambiada de solar vacio g solar habitado, para cuyo efecte, la Administracisr §
dela Asociacién emitird [a respectiva factura, \
Ademads de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establezea en su momento, la persona natural
juridjca que tenga a su ca ‘g0 la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.

Su falta de pago oportung, impedird el uso y goce de los beneficios de las 4reas que conforman la \
Sede-Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: IONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
05 gaslos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
leban realizarse a futuro de acuerdo a la vida 1iril dexm'ate_rialesny elementos de la urbanizacién.
'ste fondo se formara borun porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%]) sobre expensas
omunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

* ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO .-

obligatorio para la adm nistracidn, contratar un Seguro contra incendio de la urbanizacién y
antenerlo vigente.

SCEUTO enmencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro

 los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,
rtos, robos o pérdidas de bienes de |a naturaleza que sea, ~

* ARTICULO VIGESIM

0: DEL PAGO DE LAS CO_NTRIBUCAIONES Y EXPENSAS.-

deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades |
icados en la urbanizacién el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
ministracién, seguridad, canservacion y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima de]

uro, asi como todas las deméis contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
hinistradora de la urbanizacién. ' :

habitacionales en su caso,

1 dicha entidad Ia que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
terimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
idacién, fecha tope de bagoylasancién en caso de mora.

xceptian los gastos de re

baracién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
N propietario, usuario o a

Tendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietaric o
ndatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
S Sug respectivos arrenglatarios vy en general con las parsonas aue nsen sy propiordad
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CER NS £ RO IS rli s hbidd s ciiaieig,

Yo dedas conteibucion
acion administradora de
de e s haya firmado
oL e este ltimao CAS0O, St

CS Y demds expensas-se iniciara al constituirse Ja entidad o
Lrarbanizacion, o desde que etlote sea entregado o s propiclaio,
B escritura pablica de translerencia de dominio, lo que ocurrn
rd ta Promotora, (uien establezea el monto y lecha para el primor
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construido sobre el Jote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. []
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién

residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construceién.
Los supra.mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberdn
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Ls obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dfas de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que Jos propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberan pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto-de la respectiva liquidacién en concepto de
dan oS y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademds del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o e interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello.sin perjuicio de ademds tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas. '

° ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-
Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido. por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio.de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademds, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas. : .

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente. :

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mds de tres meses conseculivos, ia

administracién estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las

instalaciones comunes a la urbanizacién, asf como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura apertura de garita a través del guardia de seguridad.

Las acrionee deseritps v L : Sy .

popietarios, mdependientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del

inmmeble; y enceste tltimo caso, se le comunicina al propietario del inmueble Ia infraceion
cometicdiey Lvsancion impuesta, para los fines correspondicnles.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores |

administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de cue este ordenc al -

cotiendidura de cualquier tipo. de ‘\A'

e’
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a carporacion o entidad

prapictario del dote de terrene la desliuceion o
violacidn al prosente veplamento. ‘ ~
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DISPOSICIONES GENERALES

¢
PRIMERO: COBRO DE VALORES.- \
El cobro de los|valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hard en juicio v
los propictarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la (alta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
inlraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mds
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. ’

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, e} propietario
quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del mdximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta do
la sesion de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendrd merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de. dominio. que constan.en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, altu "as, ete, y sus servidumbres sefialadas a continuacion:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacion “SARILAND”, se cbliga
incondicional ¢ jrrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccion de lajo las unidades habitacionales:

> Las constiucciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmueb]es.
Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disciios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND”
Gl ; cooveivrieres doberan ‘

Qe aw % ne P S : .i Lo
[ pididd i D R N L 5 B S S F W N

arquitectdnico de fa wrhanivacion Y condos cerframientos o corcas de [0 constiecions

veCinas, sinfque en ningin caso puedan exceder de las alluras mAximay establocidas on ol
Avt.Noveno del prosente replinmento,

Bl color de flas fachadas v paredes extoriores de fas construcciones serd de acaedo o b
armonia del colores disenndn por Sariland. Las puertas exteriores Vopuertaventamy
miadera natgiral o pe fileria de alaninio PVC.Las cubiertas de as construcciones seran de
cstrnctura metilica con etevnit, sin apeion o ubicar algun tipo de mnguinarias, atores
hodepa, tendedere vjo cualipricr oo artelfacto gue no permila gqoe est aqumta faehs

deabaatitnnente linpin,
oy,




> Todo propietario de la casa podré con la debida anticipacion solicitar a la promotora
realizar algiin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respéte las
fachadas y el drea verde de I3 casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia

Técnica en el costo del cambio,
Los vehiculos que se utilizaren de
no podrdn estacionarse sobre vere
parqueados dentro de la urbanizacién.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
-promotora se reserva el derecho de inspeccibnar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra

exigir e] inmediato -desalojo a costo del edificador, ademds de exigir al mismo el pago de

una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

ntro de la urbanizacién para efectos de la\construccién,
das, ni obstaculizar el libre trdnsito vehicular, ni quedar

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND” en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficiéntes
que'induyan piscina, area para juegos infantiles, p'ortén de y dreas verdes. La promotora podra.
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION -

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, est4 en la obligacién de hacer
respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de-las obras, se exigird como
minimo Ip siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y
camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Esti
prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones camiserne

ol

h} Ducharse o hacer necesidades biologicas en espacios no destinados para este fin,

Fambién esta prohibido o los trabajadores:

¢j o Elconsumo de bebidas alcohélicas;

d} Peleas, rinas o discusiones entre trabajacdores;

e) Bl uso de vorabularios impropios para los habitantes de Iq wrbanizacion, asi como
conduactes abusivas ydeirrespeto; ,

U Jaepos deportivos enle trabajadores.

a construccion quedarse denl‘rq\

Despuds de las 18100 sta prohibido a cualquier trabajador de |
autorizados por el constructor para \}! [

de Tn urbanizacion v de la obra; siempre v enando no estén ;
) - - .. . RS ¥4
cierto trabajo puntual v gue ne cause molestias a los dueiios de casa que habitan Ia urbanizacioin; l/z




estando autorizado nicamente el guardidn contratado para e! efecto, el que no podri terer
familia a sy cargo mientras dure la construccién.

. o 0
DE 1.OS GUARDIANES- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES 0O DE

VIVIENDA, NO SE LES PERMITE: \}S

a) Tener animales doméstices, perros, gatos, ni mascotas en general. /
/

b) No pueden deambular por la urbanizacién, _ / 4
¢) Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal/ <
d) No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portdn de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, debera entregarse a la administracién por parte de Jos
propictarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan teucr
visitas; debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes.

Los guardianes deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, [z
que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte Ia administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos| de salarios. Si tuvieren que esperar-‘deberdn- hacerlo en las afueras del ingresn
principal de Ip urbanizacion, pero eén la acera de enfrente. '

DELOSDANQS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Iustre
‘Municipalidad de Manta y aservicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio 'para poder otorgar el permiso de construccién,
una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente a
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. Ll plazo serad durante todo el
tiempo que dura la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -

Paveanlguicr tiph de translorencia de dominio o constitectidn de derccho real gue involuo e RHNUT.

mmueble situadp en I iebanizacian, so incorpovara las normas del presente reglunenta interno.




¥ _ =2 entidad ¢ persona encargada de la ’adzni11ist1'e1c1'611'de la urbanjzacjén, tiene que entregar un
e jemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en Ja

11 x banizacién.

* SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C orresponderd a I Asamblea de propietaxjjos la facultad de reformar ej presente reglamento.

® TERCERA: DE 14 APLICACION vy EJECUCION PE 1as DISPOSICIONES D,

REGLAMENT() -

La aplicacién de |ag llormas y sanciones agui establecidas estardn a cargo de) organismo que
ejerzala administracién de la urbanizacién, sin berjuicio de que mientras $€ constituyen el mismo,
las compaififas Promotoras, esto es, TARQUISA, se éncarguen de dicha labor ¢ nombren de manera
interinay Provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO_.—

Las controversias aue puedan suscitarse por la interpretacio'n, ejecucion oinfraccién aj presente
reglamento, seran conocid : initivament. | audo inapelable, por un Trfbunal
de Arbitraje que se integr; uncj ¥ ‘ao con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y e] Reglamento para el funcjonamiento‘del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede serj Manta y e] espaiiol el idioma de proceso. Todo el

proceso arbitral sers CONFIDENCIAL -

E]l Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, ests conformado por
TRES éarbitros, de Jos cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidirg el
Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbirraje. Dor el Nipacy .
e dicho Centro. EL DERECHO APtjcaRy v COVEovinong .t

Lo oenida PRRare msumenio, [0y COSTOS del Trilyng seran pagados al inicio del

x..u'(‘).(:(::;u por el actor o (h:-numdum;(:, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo hmmr;n“io:;

;‘,.n'r_)('c;:;mlmhrr;, deberan ser asumidos: totalmente, al final, por el que resultare vencido, (quien

:.m-,,,lhuf:;z)ra a contraparte los valopes que fijare el Iribung portal concepro, Si durante ¢l

X‘)’.(”:l““{)‘a arbitval ipuno de Jag partes no cumpliere coy of Pago que le corresponda en ol costo de

alpuna diligencia o (e honorarios Dericiales solicitados poresa parte, podra pagar fa contraparte ,/

: SORMRT i fos i tos Jjtndicos

debiendo ser reembolsada al final par aquel a quien haya corvespondido dicho bago. EFPribung y/

Arbitet poded estabilecer 1, foria en que das partes asuman los costos. /

/




TA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueblc
segin la cldusula octava.

Manta, 26 dfas del mes de Diciembre del 2011
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(\&(v}ﬁd\ \rt,\\,v’)
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula numero mil  quinientos noventa vy
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Y
habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con todo el wvalor legal Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Ing. Edmundo Sar;dbval Coérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

RITA DANIELA[CHAVEZ GARCIA
CC. 131009929-4
Representante Legal TARQUISA

é/}(»’?
CARLOS YIMGY PLSO ROBRIGUEZ

/'ﬂ/,l««{ A Y

NOTARIO ENCARGADO.-

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




ANTE MI' Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
. OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (38 FOJAS )-

con 2o U0 THCARGADG

PRy
AT




FORMULARIDE ECLAO

—
- Clave Catastral| >

. Rwes
) I
| sobrmokdficaso]
| Conwbucionmejorssl
-—

Firma del Usuario

Informe Inspector:

Firma del Inspector
Informe Tecmco

Firma del Tecnico
informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro







Manta, 16 de octubre de 2012

Arquitecto

Daniel|Ferrin

Jefe Departamento de Avaldos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.

consideracion.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltos del lote # 34 de la
manzana B5 ubicado en la Urbanizacion SARILAND con clave catastral # 3-04-55-34-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $41,189.70 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencién a la presente quedo de Usted.

Atenta

.13-1996-40 F.A.M.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD b 3699

Gobierno Auténomo Descentralizado : i | |“||I ”"I Il"' lI"
Municipal Del Cantén Manta

Avenida 4 y Calle 11

G o%

ONGLN

a2z N
2\
Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dja denh‘oy la Ficha Registr_fal_ Nl’lmero 3%?\?0:,'
i ___INFORMACION REGISTRAL o
Fecha de Apertura: martes, 18 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui

o)
oy NQ LA

b
\’Q‘p
[P

v

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ), 9.0.0.0.0.0.9.90.9.0.9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0_¢
LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote No. 34 de la manzana BS

de la parroquia Tarqui del cantén Manta el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos.

FRENTE: 10,00m.- avenida Los Geranios ATRAS: 10,00m.- lote N. 1 COSTADO
DERECHO.|15,00m.- avenida 6 COSTADO IZQUIERDO. 15,00m.- lote N. 33 AREA
TOTAL. 150,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

G R A A% A M E N
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Niumero y fecha de inseripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011 1.443

Planos Planos 30/03/2012 70

Planos Ampliacién 30/03/2012 148

Hipotecag y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012 26.362
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inserito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcion: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El1 Camal, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi, CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
t € r r € n 0
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta

Vendedor 13-04270919 Cevalios Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36990 Pagina: 1 de 4




L4
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo o Casado . Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.~- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compatiia Tip

G e r e n t e G e n e r a i
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c o m i S 0 s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta

Fiduciario 80-0000000028361 Compaitia Fidunegocios S A Administradora Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

37 2 Cesion de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 ~ Folio Final: 167
Nimero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del! Canton Manta.

La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaipia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmebiliario Sariland
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeiébn: ~ Folio Inicial:  Folio
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacién impresa pos: Mays v Ficha Registral: 36990




4/ *Mutuo

Inscrifo el : n‘l':ércoles, 19 de enero de 2011

“Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527

Nimero de Inscripcién: 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritara/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Constitucion|de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10|de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial'en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 ALA 20, DE LA
M A N|Z A N A C 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos

Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial; 70 - Folio Final: 147

Nimero de Inscripcién: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:;
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

B
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 1675° 5ROPIED4G OOO&
’ N ENE
® )
6/ 2 Ampliacién <

Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcién: 13 Nimero de Repertorio:

Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: '
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES

GARANTIAS DE LA URBANIZACION S ARI

b.- Apetlidos, Nompres y Domicilio de las Partes:

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36990 Pagina: k




Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilid

Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S ' Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70 147

7/ 2 Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripcion: 1.408 Niuimero de Repertorio: 5.991

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIX’

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS5, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4ydelalala4 delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripciéon: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y GravAmenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes
Planos

Compra Venta

N

A peticion de: M’S Teavao G VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

! El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
ﬁ“’ PE Ly g

Gte Rﬁgzdgam E. Delgado I} Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36990 Phgina: 4 de 4




Gobierno Aut‘ pnomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta
I’:l:ca:l:n A. Ata, Ou ?YIH.: 2611-479/2611.477

8/29/2012 4:24

NOWSRE O RABN SOCAL ] GG IRUC | rEaAsG | VALORA

RECARGOS(+) PAGAR
RECREACIONES Y TURISMO TARQU4
S.ATARQUISA . Costa Judicial

. 2 MEJORAS A PARTIR 2011

SALDO SUJETO A VARIACION|POR REGULACIONES DE LEY o
SOLAR NO EDIFICADO
‘ TOTAL A PAGAR

. VALOR PAGADO
D0




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAB!

Manta, 17 de Qctubre del 2012.

A peticion del

CERTIFICACION

interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES

Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra

registrada co
con numero d

La interesadd

Atentamente,

&

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE

S e

mo usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
e servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.




