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A favor de -
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Cuantia “5° 5433373 & INDETERMINADA -

Autorizado por 1a Notaria
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Registro PR/ERC
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A CODIGO NﬁMERICO 2013 13.08.14.P1645
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N f
@ZTE.? COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES Y

\\_‘____,f// .
TURISMO TARQUI' S. A. TARQUISA, A FAVOR DEL SENOR WILMER ARTEMIO

<

GOMEZ ANCHUNDIA .-

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL SENOR WILMER ARTEMIO GOMEZ

ANCHUNDIA; A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-
CUANTIAS: $ 49.337,35 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia miércoles, veinte de febrero del afio dos mil trece, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del |canton M‘anta, mediante Accidén de Personal nimero 128-UP-CJM-12-CC,
otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha
dieciseis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Por una

parte la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, legalmente

representada por la sefiorita Rita Daniela Chavez Garcia, en su calidad de Gerente
General de la compaiiia, debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, tal como se justifica con los documentos que se adjuntan como habilitantes,
a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego
a esla esciitura; a quien en lo posterior se la denominara “LA VENDEDORA”. La
Comdaée&ente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en el canton
V\@s -enﬁransito por esta ciudad de Manta; y, por otra parte el seﬁQ[_WLl\f ,
A

RTEM @ @OMEZ ANCHUNDIA, divorciado, legalmente representados mediarjjt'éf’pqdve\[\

)

otor’éﬂ?ﬁ?—avor de la sefiora Lidia Filomena Figueroa Mora, tal como lo acredita:can el
—_— ‘*:.‘;:' L W L




documento que se adjunta como habilitante; a quien de conocer doy fe en virtud de

haberme exhibido su cédula de ciudadania y certiﬂcad‘o‘ de votacion, cuyas gopias

fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en-lo
posterior se la denominara “LA COMPRADORA”. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edadm ciudad de Manta.- SEGUNDA PARTE:
Por una parte la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como
lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta, parte a
la que en adelante se la denominara “EL BANCO O EL ACREEDOR?; vy, por otra parte
el sefior WILMER ARTEMIO GOMEZ ANCHUNDIA, divorciado legalmente

R i

Mora tal como lo acredita con el documento que se adjunta como hablhtantema quien de

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de
votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta
escritura; a quien en lo posterior se la denominara “EL DEUDOR HIPOTECARIO” La

L ap——ct

compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta
ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada '
y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de GOMPRAVENTA 'Y

e

CONSTlTUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
= TYIEYR ARERID L TRenERRm U

ENAW._SIH coaccion amenazas, temor reverencial, ni promesa o0
seduccion, me pidieron que eleve a escritura plblica el texto de la minuta, cuyo tenor
literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el Registro de Instrumentos Pablicos a su
cargo, sirvase insertar una en la que consten la COMEE&YENTA e HIPOTECA ABIERTAy
PROHIBICION VOLUNTARlA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA INTERVINIENTES.= Intervienen en la celebracion
del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la compafia RECR RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, legalmente representada por la sefiorita Rita Damela
Chavez Gme General de la compaiiia, debidamente autorizado
por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, tal como se justifica con los documentos

que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se la podra designar como “LA




VENDEDORA”; por ofra parte, comparece por una parte el senor WILMER ARTEMIO
GOMEZ ANCHUNDIA, legalmente representados mediante poder otorgado a favor de la

- sefiora Lidia-Filomena Figueroa Mora, tal como lo acredita con el documento que se adjunta-

como habilitante, a quien en adelante se lo podra designar como “EL COMPRADOR”
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Vendedora es prop{etana de un bien
inmueble| adquirido de la siguiente manera: a).- Con fecha veinticinco de agosto del dos mi
cinco, se|encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de
Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta, el veintitrés de agosto del
dos mil cinco, en la que los conyuges sefiores Gina Jannethy Cevallos Soldrzano y Héctor
Leonardo| Delgado Suarez, venden a favor de la compariia TIPEL S. A., un bien inmueble
consistente en un lote de terreno ubicado en la via a San Juan de Manta - via
Circunvalacion, sector EI Camal, del canton Manta, provincia de Manabi, el mismo que esta
circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: en doscientos
sesenta metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados, con sesenta y tres metros,
mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros, mas angulo de ciento
ochenta y| ocho grados con treinta y nueve metros, mas angulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, més angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa
metros y lindera con area de proteccion de la via circunvalacion; POR LA PARTE DE
ATRAS: en sesenta metros mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco
metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con cincuenta y un metros, mas angulo de
- ciento treinta grados con ochenta y nueve metros, mas angulo de ciento treinta grados con
treinta y siete metros, mas angulo de doscientos dos grados con ciento nueve metros, mas
angulo de |doscientos veinticinco grados con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con
ciento treinta y un metros y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado;
POR EL COSTADO DERECHO: en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro
grados con noventa y seis metros, mas angulo de ciento sesenta y cuatro grados con cien
metms més angulo de doscientos grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos
vemtltres grados con ciento cincuenta metros y lindera con propiedad de los herederos de

@5)%038 Laws Cevallos; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: en ciento tremta»
vein

cenhmetros y lindera con propiedad de don Leovigildo Rosado, mas an’guo de Cat@rce

cent:metros y lindera con calle, mas angulo de noventa grados* on cuarenta y




ocho metros diez centimetros, mas angulo de doscientos setenta grados con ochenta y siete
metros, més angulo de doscientos setenta grados con cuarenta y nueve metros, més angulo
de sesenta y seis metros, mas angulo de ochenta.y dos grados con ciento oghenta y dos
metros y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una
superficie total de ciento ochenta y dos mil trescientos noventa y dos metros con cincuenta y
tres centimetros cuadrados. b).- Con fecha trece de noviembre del dos mil seis, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Fideicomiso
Mercantil, celebrada en la Notaria Trigésima Segunda del canton Guayaquil, el primero de
septiembre del dos mil seis, celebrada entre la compafia TIPEL S. A. en calidad de
Constituyente, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland, y la compafiia Fidunegocios S.
A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, en calidad de Fiduciario. ¢).- Con fecha
diecisiete de enero del dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, la escritura de Cesidn de Derechos Fiduciarios, celebrada en la Notaria
Vigésima Novena del cantén Guayaquil, el doce de enero del dos mil once, en la que se
procede a realizar la Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucidn Terminacion vy

Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal del canton

Manta, en la que interviene la compafiia TIPEL S. A. como constituyente; la corhpaﬁia

Pasdarcar y la compariia Estrucplan S. A. como cedentes y la compaiia Recreaciones y
Turismos Tarqui S. A. TARQUISA en calidad de Beneficiario. d).- Con fecha diecinueve de
enero del dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, la escritura de Mutuo Hipotecario, celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del
canton Quito, el diecisiete de enero del dos mil once, en la que se procede a hipotecar el
inmueble ubicado en Ja via a San Juan y Proyectos Habitacionales para el Desarrollo del
Proyecto Habitacional denominado Sariland, a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda.
e).- Con fecha treinta de marzo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos del proyecto
urbanistico SARILAND, celebrada en la Notaria Tercera del cantdén Manta, el seis de febrero
del dos mil doce. f).- Con fecha treinta de marzo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Ampliacion de Planos y Acta de
Entrega de Areas Sociales, verdes y lotes de garantias de la urbanizacion SARILAND,
celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta, el doce de marzo del dos mil doce. g).-

Con fecha diez de mayo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la




Propiedad del canton Manta, la escritura de Cancelacion Parcial de Hipoteca, celebrada en la
Notaria Tercera del canton Manta, el cuatro de abril del dos mil doce, en la que el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda procede a cancelar parcialmente cincuenta y cuatro viviendas del
proyecto SARILAND, de la manzana C uno de la uno a la veinte, de la manzana C dos de la
uno a la |veinte y del a manzana C tres de la uno a la catorce- TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y
enajenacion perpetua a favor de EL COMPRADOR, el lote y casa signado con elnumero
uno de la manzana C - uno‘de la Urbanizacion SARILAND, de la parroquia Tarqui del canton

Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: diez metros y calle

uno; ATRAS - diez metros y lote nimero veinte; COSTADO DERECHQ: quince metros y lote
numero do;wCOSTADO IZQUIERDO: quince metros y avenida Las Palmas. Con un area
total de ciento cincuenta metros Quadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesion
- del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con
todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres, La transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y
exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo [o que por ley se reputa inmueble, sin
reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se
hace como ¢uerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan

en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta
que se agrega comc documento habilitante. El avallio del inmueble segln el Departamento
de Avallos y Catastros del Gobierno Descentralizado Municipal del Canton Manta, es de

cincuenta y un mil ochocientos treinta y nueve con cincuenta dblares, tal como consta en el
documento que se adjunta como habilitante. CUARTA: PRECIO.- El precio que las partes

han pactado de mutuo acuerdo y que lo consideran justo por el inmueble materia de la venta
es la suma| de CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE CON
TREINTA Y CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dinero que la

compradora |cancela de la siguiente manera: AHORRO: nueve mil ochocientos uno con

al| sefior WIL\NEB_AR_[E_MI GOMEZ ANCHUNDIA, de conformi

to [de Vivienda Nueva expedido mediante Acuerdo Ministerial No.




marzo de 2010 por el MIDUVI. QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La vendedora
transfiere a favor del comprador el dominio y posesion del bien inmueble materia de la
presente compraventa con todas sus entradas, salidas, usos, gostumbres, servidumbres.y .
demas derechos que le son anexos sujetandose al saneamiento por eviccion forme lo
determina la ley.- SEXTA.- GRAVAMENES - EI inmueble que es materia de la presente
compraventa no soporta gravamen alguno conforme consta del certificado conferido por el
sefior Registrador de la Propiedad que como documento habilitante se agrega.- El inmueble
objeto de la presente compraventa queda prohibido de enajenar por el lapso de 5 afios, salvo

en caso de incurrir en mora ante la institucion financiera, en ese caso la vivienda entraria en

proceso de remate judicial, conforme consta en el Reglamento de Vivienda Urbana expedido
por el MIDUVI, mediante Acuerdo Ministerial No. 9. SEPTIMA.- GASTOS - Los gastos que

demande la celebracion de la presente escritura de compraventa hasta su registro,

inscripcion y pago de la plusvalia seran de cuenta del comprador. OCTAVA.- ACEPTACION
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- Las partes contratantes aceptan el total contenido
de todas y cada una de las estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y
seguridad de sus reciprocos intereses.- El comprador queda expresamente facultados para
solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente
0 por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para la perfecta validez vy eficacia de esta escritura- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno)
BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por la sefiora Maricela Dolores Vera
Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta, segn consta del documento que se
agrega como habilitanfe, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se
podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entenderd incluida
dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior %&ARIEMLQGOMEZ ANCHUNDIA, legalmente
representados mediante poder otorgado a favor de la sefiora Lidia Filomena Figueroa Mora,
tal como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podrda  denominar
“DEUDOR HIPOTECARIO” - Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, de estado civil casado y viuda respectivamente, domiciliados en ésta ciudad




de Manta, habiles para contratar y obligarse.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES Uno) El
sefior Wi MER ARTEM!Q _GOMEZ ANCHUNDIA, es propletarlo del inmueble
consistente|en un terreno v casa signado con el nimero uno de la manzana C — uno de la
Urbanizacion SARILAND, de la parroquia Tarqui del cantén Manta.- Uno punto uno) El
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente instrumento
por compral a la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A. TARQUISA

Uno punto dos) Los linderos, dlmenSIones superficie y demas caracteristicas del lote de

terreno, segun el titulo de dominio, son los siguientes: FRENTE: diez metros y calle uno;

ATRAS: digzmet ros y. Iote numero veinte; COSTADO DERECHO: qdince metros y lote
A

nimero dos COSTADO IZQUIERDO: quince me(os y avenida Las Palmas. Con un area
total de cienfo cincuenta metros Cuadrados TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: El sefior WILMER

‘——\

ARTEMIO GOMEZ ANCHUNDIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y

seflaladamente a fav_p_r_q_g{w_@agvggf_l_pﬁhﬂgﬁqC.A. sobre el inmueble de su propiedad y las
construcciones moras que sobre €l se levanten o se lleguen a levantar, detallados en
la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma
clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se
reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas
del Codigo Givil, y todos los aumentos y mejoras que recibieren en el futuro dicho bien,
de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,
son los mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad del sefior WlLl\_lJ_E_R ARTEMIO GOMEZ ANCHUNDIA, que el
gravamen comprenda toda la prop;égaﬁd descrita en este contrato, por lo que también, en
forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR

HIPOTECAR O alcanza a la totalidad del inmueble h|potecado Ademas, por acuerdo de




ARTEMIO GOMEZ ANCHUNDIA, declaran) que mediante este instrumento
va;ntariamente constitt;;&w)—}wbrohibicién de enajenar y gravar sobre los inmuebles que
se hipotecan, ambos @ favor- del Banco, obligandose por tanto a. contar con-la-
autorizacion del BANCO para la enajenacién o imposicion de gravamenes. CUARTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
| dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo
Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que el sefior WILMER ARTEMIO }Q«OMEZ ANCHUNDIA, en forma individual

o conjunta con otras personas, hubiera adquirido o adquiriera en el futuro con el Banco

Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el

exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo les hiciere €l
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aoeptéck)";e:s bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tengan contraidas o
que contrajeran frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPO'[E_QA_RIO y en general, por

cualguier acto, contrato, causa o motivo que les obligare para con el ACREEDOR

e,
e,

HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligados principales o accesorios,
cdahldm_erg"daéw sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.-
OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por
existir entre el DEUDOR HIPOTECARIO y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo
de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en
el exterior a favor del DEUDOR HIPOTECARIO, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante bancos o
Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones
que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha

~dejado y se dejard constancia en documentos publicos o privados suscritos por el




DEUDOR HIPOTECARIO, o en documentos que prueben o justifiquen la existencia de
las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras
persenas que hayan transferide o transfieran sus derechesy acreencias al Banco,~de las
cuales aparezca la responsabilidad del DEUDOR HIPOTECARIO, bastando para este
efecto la simple afirmacion que el Banco haga en una demanda.- b) La cancelacion de
uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se
hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitara al DEUDOR
HIPOTECARIO para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y
bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
credtticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por
su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no
concederfas- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: ElI ACREEDOR
HIPOTECARIO, atn cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y
demas obligaciones que hubiere contraido el DEUDOR HIPOTECARIOQ, podra declarar
unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando‘, gjerciendo las acciones
personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si el DEUDOR
HIPOTECARIO incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas
con esta hippteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de
otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por el
sefior WILMER ARTEMIO GOMEZ ANCHUNDIA, con terceros; ¢) Si el sefior WILMER

h\

ARTEMIO GOMEZ )\'NCHUNDIA, no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas

condiciones 0 si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias

es, 0 si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser
i@s para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre
i)EUDOR HIPOTECARIO no constituya otras garantias a satisfacci¢

JOR HIPOTECARIO:; d) Si dejaren de pagarse por un afio o0 mas los

=

? 2]
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los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que el
DEUDOR HIPOTECARIO fueren demandados coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en grave conflicto colectivo con sus trabajadores, 0 se constituyeren en garantes
0 contratistas frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan accion coactiva,
sin el consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos
casos sera suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO,
efectuada en el escrito de demanda; e) Si el DEUDOR HIPOTECARIO se encontrare en

situacion de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de

enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR

HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si el
DEUDOR HIPOTECARIO escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o
mas las obligaciones que el DEUDOR HIPOTECARIO tuviere con el fisco, con sus
trabajadores o con el Seguro Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,
etcétera; h) Si solicitada el DEUDOR HIPOTECARIO para que presente los
comprobantes de los pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a
‘cualquiera de las instituciones plblicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, ésta se negare a exhibirlos; i) Si el DEUDOR HIPOTECARIO adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con Ié Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias
personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las bbligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacionadas con la produccién, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes
0 psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra el
DEUDOR HIPOTECARIO; v, 1} Si el DEUDOR HIPOTECARIO incumpliere cualquiera de
fas demés obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos en los

literales precedentes, convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna




para justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir
el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion
que el Banco hiciere en un escrito de demanda. £l DEUDOR HIPOTECARIO se obliga
también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al
Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.
SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno.- El sefior WILMER ARTEMIO GOMEZ
ANCHUNDIA| declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la
pfé?éhtéﬂhipo ec;wébierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto
a patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningin otro tipo de gravamen,
condicion, modo, clausula resolutoria, segtn lo establece el certificado de gravamenes
que se agrega a la presente escritura publica como documento habilitante. Dos.-
Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye
por el presente contrato asegurara y afianzaréa todos los préstamos y obligaciones a los
que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por el DEUDOR HIPOTECARIO,
directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren
en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- POLIZA DE
SEGURO: EI DEUDOR HIPOTECARIO se obliga a contratar un seguro contra incendio y
otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que
deberad gozar |de la satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el
criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, de no cumplirse con esta estipulacion, el Banco
podra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere,
contratar la pdliza o pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran
e gigtes de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
otecs Sobre los valores anticipados, el DEUDOR HIPOTECARIO pag

bOR IPOTECARIOQ el méaximo interés de libre contratacion estipula_d\'




endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, autoriza
para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta
hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier- circunstancia no tomare-el -
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra por
ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo del DEUDOR HIPOTECARIO.-
NOVENA.- ACEPTACION: En razon de todo lo establecido anteriormente, el sefior
WILMER ARTEMIO GOMEZ ANCHUNDIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta sobre el inmueble
detallado en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos
gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta Ia hipoteca que se constituye a su favor, asi como la
prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de
primera de conformidad con la Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuibio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que el
DEUDOR HIPOTECARIO incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las
cuentas corrientes o de ahorros del DEUDOR HIPOTECARIO, o disponer de cualquier
ofro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de
las obligaciones impagas, asi como el valor por concepto de los avaltos periddicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de

que el DEUDOR HIPOTECARIO no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que

desde ya es conocido y aceptado por esta (ltima. UNDECIMA.- CESION DE
DERECHOS: El DEUDOR HIPOTECARIO acepta, desde ya, las cesiones de la presente

hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se

efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones,
de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cadigo Civil, en el evento de que,
ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra el DEUDOR HIPOTECARIO y

contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civi.- DUODECIMA.-




GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impusstos que demande la celebracion de la
presente escritura, hasta su inscripcion, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue
el momento, sony seran de cuenta del DEUDOR HIPOTECARIO, al igual que aquellos
que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA TERCERA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes esta escritura para
obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
DECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, el DEUDOR
HIPOTECARIO hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o
tribunales del [lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra
esta escritura,|o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble,
0 a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al
tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento. Usted, sefiora Notaria, se
servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente
instrumento.- Hasta aqui la  minuta que junto con los documentos anexos
habilitanfes que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
minuta que esta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula
nlimero: trece - mil novecientos ochenta y cuatro - cuatro. Foro de Abogados, para la
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi la

notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en

el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.- 7

Gerente del Banco Pichincha C. A. Sucursal Manta
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Goblerno Auté D

Municipal del Canton Manta
Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta, y Calle 9 - Teit.: 2631.479 / 2614477

2145/2013.41}

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO-~ | CONTROL - TITULON®
SO 147685

OBSERVACION -

Una escritura pUblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-56-01-000 150,00 51839,50 ; . moogu
an MANTA de la parroguia TARQU! B A - — - T - o

. VENDEDOR UTILIDADES 3
C.C/RU.C. ' NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR ,
RECREACIONES Y TURISMO TARQU! URB.SARILAND MZ C-1 LT-1 : GASTOS >o_<:z_m._.m>..:<ow o ,; 1,00
SA TARQUISA - Implesto Principal Compra:Venta |~ 7" -1 27,4417
_ L ADQUIRIENTE - - ) TOTAL APAGAR STy ;
C.CiRU.C. ~NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION PRy : VALORPAGRDO pryni
1308256096 GOMEZ ANCHUNDIA WILMER ARTEMIO |NA g SALDO.. 0,00!.

EMISION: 2/15/2013 11:06 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY ;. .
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‘Goblerno 6 Descer d
Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta.y Calle 9 - Telf.s 2611-479 / 2611477

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ

Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-56-01-000 150,00 . 5183960
en‘MANTA de |a pairoquia TARQU! . o e T P " ;

: VENDEDOR
C.C/R.UC. *° NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI a
SA TARQUISA URB.SARILAND MZ C-1 LT-1

Jurita de Beneficencia de Guayaquil
i TOTAL & PAGAR | :

. VALOR PAGADO

" 'SALDO

. ) ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C, - NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1308256096 GOMEZ ANCHUNDIA WILMER ARTEMIO

. EMISION: 2/16/2013.11:05 NARCISA CABRERA

'SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY"




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

‘@ @M entre Calles 11y 12 No©

Direccién: Avenida 11 ﬂ@gﬂmﬁmbzqm DE PAGO

21245771

N e - Y,
("DATOS DEL CONTRIBUYENTE, . ., DATOS DEL PREDIO A
CURUC: « CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES .
RAZON sociaL. RECRERCIONES Y TURISMO TARQUI 8| A|[rardWAsO PROPIEDAD:
OCAL URB. SARTLAND Mz C-1 LT-1 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION -
\S 7
{ ™ : ™
REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION VALCOR
N° PAGO: 245403 VALOR 3700
CAIA CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE
FECHA DE PAGO: 08/02/2013 10:13:46
‘»
300
\ TOTAL A PAGAR
SR TR Jueves, 00a8 zgﬁumu\jw
CERTIFICADO DE SOLVENCIA 3
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Ministerip
¢2 Relasionss Exterlorss,
O ) Gomwrtio € Integracicn

UBRO\DE ESCR!TURAS FUBUCA&Q&EL CONSULADO DEL ECUADO'R

TQMO NUMERO: XXX PAGINA: 40 - PODER NUMERO: 040/2012
_ od de Barcelona, el dia de hoy dieciséis de agosto del gio dos mil
. nte mi, GALO POLO PALACIOS, Agenie Consular del Ecuador en
Q"Q‘\&,\Q‘Ez rcelona, comparece el ciudadano GOMEZ ANCHUNDIA WILMER ARTEMIO,
. r,§r\ »'\“ portader de la cédula de ciudadania No. uno tres cero ocho dos cinCo seis
\5})«-‘\ cero nueve guidn seis (130825609-4), de estado civil divorciado, de
%’ﬁ nacionalidad ecuatoriana, por sus propios v personales derechos, mayor de

edad, con domicilio en Barcelona, spana. Bl compareciente s undg persond
Tente capaz o contratar y poder obligarse, a quien de conocer day
orlos documentos que me exhibe, quien libre v voluntariomente, en uso de
sus legifimos derechos confiere el presente Poder Especial amplic - y suficiente
cuanto en derecho se requiere a favor de ra HGU&ROA MGR& LD
FILOMENA, ciudadana ecuatoriand portadora ! No.

b

uno frgs cero dos fres cuatro seis-uno seis guidn sels {13@23462{, A}y d(;m cilicda

en o ciudad de Mania, Provincia de
que en mi nombre v representacion redlice los uL,JAL—ey e
detallan ol tenor de los sigulentes efdlsulas:
Comparece o o ¢ cién - a?; la press
or GOMEL ANCHUNDIA WILMER ARTEMIO, ec »m@ mayor
/
de edad, divorciado, domiciiado en Barcelona - anc SEGLI?QE}A “PODER
ESPECIAL- Yo, GOMEZ ANCHUNDIA WILMER ARTEMIO, g:}m;;@s Y
s derechos, en forma libre y espontanea voluntad, tengo o bien
:n efecto confiero Poder ’t"spe s
cho se requisre o favor
Jue en mi nombre y represent
comparezca ante las imsiituciones
L Mutualistas, Financieras 4 o y solicite ¢

Ludlquier ofra i

7




Sr Dr,

Cesar Palma
Ciudad

De mis consideraciones

Por medio de la presente envié poder del sefior GOMEZ ANCHUNDIA WILMER ARTEMIC, a
favor de FIGUERCA MORA LIDIA HLOMENA, para que pueda compra vivienda a nombre de 8!
en Ecuador a Travéz de crédito Habitar migrantes, L

Afentamente

o RWEH

S,

e 3 i T
Eiagtivg Feepnuios
T ppsndin RO

Sandra Morales Velasquesz

Ag. Manta
FEE TR S




Ministerio
te Relacionss Exterioras,
- Comercio e Integracicn. -~

PO seguros v, Ten fin, ﬂrme y suscriba fodos los documentos

Y0 negociacion JJ}», xpmvem de inmuebles que. se entiende,

m/o@: U no designacion expresa sea molivo de
nsuficiencia de poder, b} Pata que solicite Ia aperiura de una cuenta de
ahoros v/o comente en ef Bey

o

nco del Pichincha C.A; realice depdsites, refie
v/o %r@r‘}sfﬁvemcicm v solicite cartolas.”  Hasta aqul la minuta. Para el

10 de esle PODER £ PECIAL se cumplieron todas los regu Sy

iormczn’if:mcffsr; legales, v, lelde que fue por mi, int@grz:nm > 0l momdqn , se

7
rafifica en s contenide Y aprobando todas sus partes, firma ol pie cor’smig@,

de todo o opal doy fe,

A
TR

foh [obsn

= Z1> -

NCHUNDIA WILMER ARTH

FEALACIOS, Agente Consular del Ecuaidor en Barcelor
88, /2019

> 0 presente e fis) y Primera Copia de su criginal que s

pagina v tomo amiba mencionados, del Libro de ch:rfiura&
seneral del Eouader en Barcelona. Dado ¥ sefa<3dc,> el
osto del afo dos mil doce.-
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICH’AL
DEL CANTON MANTA i

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA
_UsD-1:25
. P Sl

AUTORIZACION

N°. 562-1929

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. WILMER ARTEMIO GOMEZ
ANCHUNDIA, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la
Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizaciéon “ Sariland ", signado con el Lote # 1,

Manzana “ C1 “, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 1

Atras: . 10,00m. — Lote # 20

Costado derecho: 15,00m. — Lote# 2

Costado izquierdo: 15,00m. — Avenida las Palmas

Area total: 150,00m2.

NOTA: Esta autorizacion estéd reemplazando Ja otorgada el 28-Aqosto-2012

Manta, Febrero 06 del 2013

Sr. Rainierg/Loor Arteaga B *\REACWQLURBANO
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBA‘NQ/MN EN/O\UQQ‘
AREA DE CONTROL SR

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erdneas, en las solicitudes

correspondientes.

JCM.




mpresa Publica Municipal

agitstré);e la Propiedad de 34338
T L

Avenida 4 y Calle 11

" Conforme a la solicifud Numero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reéistral Nimero 34338:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: vieme&, 4 de mayo de 20]2"
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 0,0.0.0.0.0.0.9.0.9.0.6.9.0.0.0,0.0.0.0.0.9.0.0.0.0,(

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion "Sariland”, se encuentra el lote signado con el No.1 de la

Mz. Cl, de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y
linderos:Frente: [ 0,00m-Calle 1 Atrds:10,00 m-Lote No. 20. Costado Derecho: 15,00 m - Lote
No. 2. Costadp Izquierdo: 15,00 m - Avenida Las Palmas. Area total. 150,00 m2.
SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
D E G R A \% A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

- Libro - Acto Numero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Vent Compraventa 2,088  25/08/2005 28,546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1,481
Fideicomiso Cesi6n de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1,443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliaci6n 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamencs Cancelacidn Parcjal de Hipoteca 10/05/2012 10,965

MOVIMIENTOS REGISTIRALES:

REGISTRO. DE - COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28,346 - Folie Final: 28,554
Nitmero de Inscripcion: 2,088 Namero de Repertorio: 4,046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resglucidn:
Fecha de Resolucidng
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
peséri_’ac-’ﬁyc se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hacééc@gno CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentrg de

lindéceros uéxﬁresad s de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregu \‘v:r'i.da‘d:;d‘e“l:(;«‘
SO SR v e

b.-;’\pellidos, ‘oribres ¥ Domicilio de las Partes:

| Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000028360 Compafia Tipel S A
Ventd"c}‘jo-g 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado

=

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral; Pigina: |




Yendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1,481 - Folio Final: 1,540
Numero de Inscripeion: 46 Numero de Repertorio: 5,470
Oficina dopde se guarda el original: Notarja Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 1 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: S
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G € r e | t e G € n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y ¥ i d e i c 0 m i s 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-00000000283 62 ~Fideicomiso Mercantil Inmobiliario-Saritand Manta
Fiduciarie 80-0000000028361 Compaifiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Namero de Inseripeibén: 2 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A
Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S:A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal

del Canton Manta. La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil. - Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compafia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 34338 Pagina: 2 \ de 4
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4/ 2 Mutuo
) Inscrito el : miércoles, 19 de enero de 2011 ]
Tomo: 3 Folio Inicial: 1,443 - Folio Final: 1,527
Namero de Inseripeién: 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta

Nombre del Cantdn: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollflo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encucntra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes) DE LA MANZANA C! DELA | A LA 20, DE LA MANZANA C2DE LA 1 ALA20,DE LA
M A N Z A N A c 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos. Nombrgs y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Lcuatoriano de Ia Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones 'y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1540

5/ 2 Planos
- Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inseripeidn: 12 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamignto/Providencia: lunes, 6 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILAND

b.- Apcllidos, Nonmbres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167 -

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Numeérg:dednscripejon: 13 Nimero de Repertorio:
Oticiria‘do@?;le se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre def,Cantén Manta

F‘qghaide;O:foi;fgamiento/l’rovidencia: lunes, 12 de marzo de 2012

! =, s
ira/Juicio/Resolucion:

Fecha{%ie.?lt;éo[ucién:
a.- Obs¢rvaciongs: Ziy
AMPI:{A DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LQ'{E v

¥

"IAS DE LA URBANIZACION SARJYLAN

5

Certificacion impresa por: Janp Ficha Registral: 34338
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social - Estado Civil | Domicilio
Manta

Propietario. 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:

Planos 12 30-mar-2012 70 147

Folio final:

.71 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012
10,965 - Folio Final: 11,092

Tomo: 25 Folio Inicial:
Nimero de Repertorio: 2,633

Ninero de Inscripeién: 608
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta
IFecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 4 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA C1 DELA 1 ALA 20.DE LA MANZANA C2DE LA 1 ALA 20.DE LAMANZANAC3DELATA

L A ) 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social : Estado Civil Domicilio
Manta

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de-la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Xnseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravdmenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro
2 Hipotecas y Gravamenes 2

2

Nimero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta 1

l Los movimienios Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:08:05 del miércoles, 6 de febrero de 2013

2

A peticion de: D&ﬁ;f/:m U
o LD OR AR O 0

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

, iag
egigtrador

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 34338




 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

usD-1-25
el e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS
A peticion verbal|de parte interesada, CERTIFICA: Que IbVlSﬂdO el Catastrs) dp Diedsrruccion—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
TARQUISA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
URB.SARILAND MZ C-ILT. 1

ubicada AMALL 1Y COMERCIAL DTE
LA L N W L' S B QWP F oyl S R b SN

cuyo $51839.50 CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y NiEWH80/109a cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

perteneciente a

15 FEBRERO 2013.
del 20

ELABORADO: JASMINA MOREIRA

777
T )
Directo;ﬁ'fmanme mc@
//




GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

..DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO _

ESPECIE VALORADA

UsD-1=25 -

CERTIFICACION —~

No. 2651

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, Lote No. 1, Mz. ClI;
Parroquia Tarqui. cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fébricay no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 1

Atrds: 10,00m. — Lote No. 20

Costado Derecho: 13,00m. — Lote No. 2

Costado Izquierdo: 15,00m. — Avenida las Palmas
Area Total: 150,00m2.

NOTA: Este documento estt a]mali:ando el otorgado el 31-Octubre-2012

Manta, Febrero 06 del}

/AR
Z@;”Wﬂ

E—————

Sr. Ra;%ero Logr Arteaga
DIRECCION/DE PLANEAMIENTO URBANCO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para ef tramite y a inspeccion en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al cestificante, si se comprobare que se han
presentado datos falsos o representaciones graficas eméneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘ DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

USD-1:25

e

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Apeticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi|cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dE®CREACIONES ¥ TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

Por consiguienie se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

febrero

Manta,

A AUTONGRG BY5CEx FRALYZADD
PAL  DEL Z0NTDN MANTA




GOBITZRNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUGS, CATASTRO Y R»EG!STROIS

ESPECIE VALORADA
\\-
USD 1’2:
No. Cerfifi cacion: J 005 76

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 6 de febrero de 2013 No. Electrinico: 10533

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de ln Clave:  3-04-56-01-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ C-1LT-1

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 15 0,00

Pertenecrente a:

:Documen lo Identtdad : ‘Propietario
" TARQUISA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SA '

CUYO AVAL Uo VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6113,96
CONSTRUCCION: 45725,54
51839,50

Son: CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocin M%imto u otorgamiento de la

rmzlarzdaa' del predio; solo expresa el Ior del Suplg aemal de acuerdo al sector: aprobado

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 06/02/2013 16:16:18
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CIUDADAKIA ;
GOMEL ARCHUNDIA WILHER ARTEMIC
MANEBI/SBNTA ARA/SANTA AMA
12 Jmio 1975

08%- GET% GOES

ECUATORIANA# 3 33 EaasERRR

£ASADD ARLING ¥ DALTERRER) ZAMBRAND

SECUNDARIA ESTUDIARTE
LUIS ARTEMIO GOHEZ MOREIRA
SANTA FLENA ANCHUNDIA RARRETO

; HANTA 28/09/2005
- 2870942017
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BEPUSLICA DEL Scuspon
) CONSEIO NaGIOAAL ELECTORAL
: "o CERTIFICADO OF VOYAGKS
REPERENDUM Y Comat 1a POPULAR 67052014

085-0003 1310099294
NOMERO CEDULA

CHAVEZ SARCIA RITA DAN!ELA

o o
PROVINGIA ,»7
SAN ML ACD ]
PARROQUIR,




Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora:
Rita Daniela Chavez Garcia
Ciudad.:

De mis ¢ onsideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de Ia Compafiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuv_o el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Companiia por el lapso de cinco
anos (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compaiiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compaiiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del cantén
Manta, €] 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Rublico Tercero del canton Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, ampli6 el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus e

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefial.de su aceptacion al caygo

que le ha sido conferido. mﬁRQgiStTO Mercantii Manta

Atentamente, Fed

YiX el
aghington Viteri Ca
ESIDENTE

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 19/de Junio del 2012

Rita Daniela Chavez Garcia
C.1. # 131009929-4
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y13
Teléfono: 05-2625340

Nacionalidad: Ecuatoriana




...le hace bien al pois!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
- SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI §.A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE; OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANG GLENDA ELIZABETH
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

ticio No. 500- DPUM-JCV
anta, 27 Junio de 2012

onomista
visés Francisco Aray Tobar

tRENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A
su despacho.- - :

mis consideraciones:

ogiendo la disposicién del Sefior Alcalde, inmersa en Memorandp No. 39’!‘>O»-Sf\/1-8iv3(‘3‘,
untamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION "SARILAND",
ROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

licular que comunico para los fines pertinentes.

Namante,

- a})mﬂ&@@&?@ E

anseth Cedefio Vmavioepcio
ECTORA PLANIFICACION URBANA
s




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

Al ' Direccidn de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA; Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del seffor Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacion presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqu: S.A. Urbanizacion Sariland, @ fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacidn donde indican los retlros

del reglamento interno de. dicha Urbanlzactén

Ate ntamente, I COT’,LP '(Y?P“UTONOMO DESCENTIALZAND
i C RE Cl TON MANTA
Fechaidi: s _Wg,g 1DO
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LAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

E HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA-CON
ISERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanjzaciéon "SARILAND” (en adelante la Urbanizacion) se desarrolla, sobre un macro lote de
'18.2hectdreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan ,jen el Tramo I de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manab{; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
.metros mfs dngulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas dngulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros wés éngulo de ciento noventa y tres
grados com cuarenta metros, mas Angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera coh drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atrds, en sesenta meltros
mds dngulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de clento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas dngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas dngulo de doscientos veinticinco con ochenta v tres metros, mis angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, v lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grades con noventa y seis
metros, mas dngulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas augulo de doscientos
grados con|ciento tres metros, mas 4ngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuents
meltros. y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, gn ciento treinta y seis metros y veinte cent{metros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas angulo de catorce metras y diez centimetros y lindera con calle, mas
dangulo de hloventa grados, con cuarenta y vcho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta gradlos con ochenta y sicte metros mds éngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas angulo de setenta yseis metros mas angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochepta y dos metros y lindeva con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo upa superficie de ciento ochenta v dos mil tresciegtagomoventa v dos metros caon

Ll presenie
Urbimizacion vl convivencin armdnics

vanguilidad v espareinionte.
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

e ART'ICULO SEGHUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propletarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titule, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, de pendientes, visitantes, etc,; y demas personas gue
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten Helmente lag

disposicienes de este mphmm‘to

Todos los propietarios, arrendatarios, comodataries, usuarios, acreedores anticréticos,

usufructuarios u ocupantes, cualquier titio, seran personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, vxsnantes ekc.

" La'responsabilidad por toda y cualquier infraccién a fo ‘prevista emlos tnstrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
aswnir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario. .

= ART ICU_LD TERCERO:

Este Reglamento Interno tendrd huerza obhgatox ia ICSpE’ClD a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que aclqmexa a
cualquiertitulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, come en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedari este solo

hecho sonietido a este reglamento y a la ley.

ARTHULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son hienes particulares v por tanto de dominio exclusivo: ol lote de terrens pmimw clente a su

propletario que se encuentra delimitado en los planos y ka o las construcciones que sohre ¢l
mismoe se levante, segin consten en {o< carrespondientes tfulos de dominio debidamente

ingeritos en el Repistra dé la Propiedad def Cantdn Manta

A caidi cuenta los pastos de administracion,

I ; ietario le'" couriespandera cibri pur s

prantenhnicn particulores.
de cudda lote el propietario tendrd Ia facultad, por sy exclusiva cuenta v a su riesgo s

rea tuar madificac l’){l(‘b estructurales, de acuerdo a las NORMAS DF OCH F’A(JUN f) UELOSY Di
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARELS.-
Los bienes mencionados en ¢l articulo anterior serén utilizados
residenciales o de reposo recreative familiar. Un uso diverso a es!.o
infraccion al presente reglaivento, debiendo el infractor mevecer la sanc
establecida en ol ARTICULOSDECIMO OCTAVO del presénte reglamenta.

Cuandq el propictario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacion, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la
administracién no permitird el ingreso de tales invitados.

{ 1 1 N Tavh PSP A N - YN e
Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decision unanime de todos ios
propietarios del Conjunto reunidos e Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua polable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacidn y destinadas para dar
servicio g los usuarios y a las vias o a la infracstructura, siendo de plOpIOddC de la Urbanizacidn
hasta Jag conexiones domiciliarias v extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los

mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obrp.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacion deboerdn ser protegidas v
cuidadas|por todos los propietarivs de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o drboles que alecten directa o indirectameunte las aceras, bordillos, vias
o instalagiones subterrdneas de Ja Urbanizacidn.

plazoletas, dreas para

Las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres,
estacionamientos particular de uso comunitario, porton de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado v voluntario. En
compafiia de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos; parientes, invitados,
empleados que le acompafien, proveedores v abastecedores quienes por cortos momentos les

entregl.lex bienes Sy servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion. por
mantenimiento y reparacién de los hiencs comunes, en proporcién a la superficie de su bien
pacticular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la’ urbanizacion, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de Ios 0tros prOPIC’IGI‘IOb a uso y goce. Estos

maong rn T A r-n~'\ ty oA Aarayem
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proapiaiarios.

Los pustos de adminisiracion, punsteninviente y oreparacion de los bicnes eommne o
urbanizacion estiran contein ;m wdos en el respectivo {Hr‘“h})ll”‘m) aral el wismo que pod
revisado Lis veces que se necesario, como consecuencia de cireusstanciag event
reajrste cellarin dos sament s de cogtoay arnoralizados, para o :"H;x.' <o lamaran enmo indieadares

situaciones que alteren Ja cconamia nacional, caoinn o

eb aumentg de {ndice de precvias v otras
1 Ty
R A

im:mm»-;xhﬁ safuial por efedtoy de o reforma en Iy tegislacion-jaboral, previa aprobacion

Propistardds rennaloy on aanmblen.




= ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

NI © abstante Jo establecido en el articulo anterior, los parques y 4reas verdes de propiedad del
rxz nuicipio de la ciudad solo serdn usados por Jos propietarios de los lotes ¥ condominio de Ja
Lx x~ bamizacién “SARILAND”, ¥ las personas que bajo su responsabilidad inviten.

P>z rragozar de este usufrucro exclusivo, los propietarios se tomprometen a sufragar los gastos de
rry za nietimiento de dichas dreas.

2

o’ ' { Wy 3 ) . .
- E1 Araverde recreacion al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construirg
p & xques, adrea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sers de propiedad del municipio, si no de
o s propietarios de Ja urbanizacién “SARILAND”. .

° ARTICULO OCTAVO: T RANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DEN’J‘RO DE LA
URBANIZACION.- :

El 'trzinsito vehicular estard regido por las leyes de transite: del Ecuadm: Come Ia urbanizacién
“SARILAND” es de tpo cerrado v sus calles Y-avenidas no atraviesan el predio, comunicandose con
otros predios. ] transito vehicylar ¥ peatonal dentro de Ja urbanizacidy, estar restringido a los
ve hiculos de fos dy efos de los Jotes o condominios y Jos miembros de las familias residentes en 61,
perinitiéndose e ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingr esoy'_cu‘mplan caon los z'equisi.tos de control establecidos por la administracién respectiva,

Parsa gozarde esta limitacién vehicular Y-peatona] los Propietarios se com prometen a sufragar los

gastos yadministrar el sistema de seguridad, guardiania ¥ control de.la urbanizacién “SARILAND”,
*  ARTICULO NOVENA- DE LAS  NomrmaAs DE ocupacion pyy, SUELO Y
REGLAM ENTACION D& CONSTRUCCT ON.- s S

l.os propietario de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de ocupacion y utilizacién del
suelo emitidos por e} departamento de plan-eami‘enta urbano del M_I-M‘uni.cipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

L-RETIROS.

I FRONTALLS.-
111 ANTEJARDING ks 1y frania establecida entre of lindero frontal de lote v una dimensisn
pavatvla de 42000 hacia o interior. Solo se Permilisi la construceion de muroy de cerramiento en
el Hindero con una alrury mdxima de 60em Y pavimentos de aceeso peatonal v vehicular, con ung
acupacian de hasta el 409 de este frente

i el easo que el ot Terygda conie lingdepro Posterior ef area verde centeal of cerramisntn pasterioy 9,

e

Bera serde un muara dp Gy errecdo v sol e PECUBG covey viva cng e de | oam de .ritm‘eLf
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, CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL

1.1.2 RETIRE FRONTAL DI 4. 2()M - Iis el lfmite establecide desde los 4.20m del lindero frontal
Gose0 A mwﬁmimww mlez ior. Arca desde donde se permitird la construccidn halumhle
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

f.os lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de 2m
“perpendicular a Ja linea natural del terreno.




ADOSAMIENTO.- Se edificard tnicamente hasta una altura vertical mésiza de 7 sobre

,delinida por el limite determinado entre el nnty una paralela del misimo; dentio uu' lindero
le, con la proteccién necesaria y suliciente hacia el vecine, v en caso de existir construccion,
leberd respetar el perfil de la culata previamente construida,

FACHADA PRINCIPAL

¢ ;"'/TO&r),HmL
W, ub( Ca 7!(,)#
N

1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es ¢l limite establecido desde | 0s 3m del hndm(\ p()»t(”xm )

.
hacia ellinterine o) lote S permiried la edifics idn e o T e aiagies apae et o ;
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde 1os 4.20m de
lateral, hacia el posterior dellote:Se permitird la edificacidn de fachiadas con' vanos para
ve_ntanagggLos lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos .con muro d
Wi 0cm de altura Y setos con malla.

1 lindero
puertas y
e pledra de

-+ CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL




CAPITULO SEGUNDO
PE1.OS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE 1.0S PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechasestablecidos en Ia Ley, siempre que no se opongan a lo

prescrito en este Reglamento, tales como-

a) Ejercer suderccho de propiedad sobre sus bieues particulares, usar y disponer de ellos en

& formay con las imitaciones impuestas por la
b) Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurriralas Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz v voto.

Leyy este Reglamento.

Para poder gozar de estos derechos, asi como_para vecibir los servicios comunes de redes de
“energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deherd
estar al dia en el pago de las cxpensas comunes de administracién v de cualquier otro valor que
o fijare la Asamblea de propietarios o el Administradaor, encontrarse al dia on ol

adeudare
aciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

cumplimiagnto de todas sus oblig
con este Reglamento.

Elarrendatario, usulfructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de

uso sobre |los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

Reglamentp Interno.

Se probhibe|la construccion de locales comerciales o industriales, as{ como la construceién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Gnicamente la Promotora podrd, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderfa Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus ’dcpemdieut_es, O usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
e el g Lo 1 Verne s ey el A Pl Bt oL Lo

VUSEO s Bt ad g fucihicn Ciioen et ST AGOn Y ctadado de 1 b e B oo
e of s plic can Ia reparacion o cep dvoen el ey
entabilecido, o persora o sutidad crcargadacde ls administacan de fos bienes do i usbanizacion
pudrid realivigr asn GO Y vosto oS mismas gque 1e seran cobradas, niayunin s por el cien por

ciento del valir de Tas o clechuadag,

ARTHULO DECIMO TERCERO- SUETOS DEL REGLAMENTO -

odasy I HATENHIES grie annespoaden a oy propietarios oo ovieria de e vodesting o
: i I
Biicaiies 140 tovaunente o opios vode fog COIney, R TR I

Soertenedores o cuiguier ttslo, o guienes o
contenido este Reglumentn s oy disposiciones
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2,- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde e] piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmédiatamente superioi-y ebligatorio
luego de completar el numero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién Lorreapondera ala

altura del entrepiso del piso inferjor.

> ARTICULO DECIMG: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determind en Ja cliusula sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de la
Urbanizacion, quiencs por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derécho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que’se dicten al respecto ¥ constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracidn del Club, lo serd también de las dreas
comunes de la Urbanizacién. ‘ o

La promotora estard a cargo de Administracion del Club y de las dreas comunes de
“Urhanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el fnicio de actividades dél Club.
La promotora o la persona o ente que-estuviere en su momento a cargo de la Administracion
seran responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, masg no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Admibistracién propia.

En todo caso, los propietarios deberdn observar las r@gumcmnes de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos: de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de

cumplir con las normas y-

Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las

instalaciones del Club.
SeteBiie ende Jierhaioe i VINERATR ol

wntdad habitacional o del fote y por tanto no tiene vencimiento, No ulmtamf‘ ol derecho de usy v
inicmpente quien cumpla con fas abligaciones gue ext; zhl(w*n el presente

PRl Bias

gace lo podrd gjerces

Reglamento Interno y en especial fas cuotas de mantenonicuto,
Lxpresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualyuier UHtulu o un iu'u)xu, pues cutno se diju antevivomente estd vinoulada
directuimente con el derecho de prapicdad del immueble. Quien se encuentre atrasado cu el pago

atode la Sede Social, no podrd acceder a los beneficias de esta .

Vi
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-
s de las normas comunes v obvias de la cohvivencia sacial, los propictarios de los biencs
chles ubicados en fa Urbanizacién, establecen como curnplimiento obligatorio, las siguientes

as de convivencia v buena vecindad. -

Abstenerse de realizar cualquier tipo de aclo que pueda perturbar la tranquilidad de ios
vecinos, laseguridad de estos, el decoro v la salubridad de la urbanizacién.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

No permilir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias gue les pudiesen causar a olros propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacion. )
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo proceder a

il

sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacion, mantenimiento y reparacién de los hienes comunes, la cuota cel seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. Il hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa; no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
anios el propietario no ha iniciado la construccion en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de Ja urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién,
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehicule metorizados
tentro de la urbanizacion.
mpedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
basadas [as 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido gue se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

mpedir gue el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
as mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo. :

0 guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
erramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
“orrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de

raniedad del pronieiarin det inmuéhla,
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q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compaiifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los aniimales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y &reas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido g los propietarios la comercializacin de productosy servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos. '

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre &l]as desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere. -
Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o-a.la presentacion genera
urbanizacién,

No estacionar en su propiedad ni en are
de dos ejes, ni de servicio pablico. _
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demis propietarios o a los
bienes'comunes de Ja urbanizacidn. ‘

Respetar los horarios de apertura y
administracidn, : .
Seflalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle lu adrpinistracidn. En caso de
incumplimiento de eta obligacion, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber construcciém en & lote, sé hard en el limo domicilio que la administracién
hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso dela pr
lievar el administrador.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en ¢l caso de
producirse destruccién o dafo parcial de los bienes comunes.de la urbanizacién. Estas
cuotas serdn determinadas y pagada dentra del plaze que sefiale la Asamblea.

El mantenimiento de 1a franja entre la acera y la via frente de cada lote, sers
responsabilidad. del propietario’ del lote, St por alguna razén ese mantenimiénto taviera
que hacerlo Ja administracién el valor a cobirar por este servicio serd-adicional a Ja cuota
mensual del Jote. . R :

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier ugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea dellote o de.la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre yyaque el.sistema de rad de aguac Hooias o
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sus familiares,

cierre de actividades gque determine a la
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ST EE S

B Birgn

detergenios o cualipuser otro producto quiniico.
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CAPITULO TER CERO
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ARTICULO DECIMOD QUINTO:

La administracidn y conservaci
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mientras dicha cm'poz‘acién no se constituya, los promotores del desarrolio

esto es, TARQUISA, estardn @ cargo de la administracion de la misma o podran nombrara a la

persoug natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyn caso detern ‘f“ﬂm un
f)‘ e tal hionorm

honormlio transitorio, es hasta que seretna la asamblea v ratifique o maodif Horavie

cge In urbanizacion

En cualquier caso cﬂzien ejerza los actos de administracion vsino estuviera reglamentado en olvo
instrumpnto distinto del presente reglamento, deberd observar Jas sigiientes disposiciones.

] esolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
onservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
jonvocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primercs meses de cada
ano y cxtraordinariamente, cuando su crilerio lo amerite, en especial, cuando deba
elebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesta anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comdn de la urbanizacion.

ar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Flaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y cgresos de la Administracion \2
meterlo ala aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
eglamentar la constitucién y administraciéon del fondo de reserva v, determinar la cuola
nla que cada copropictario debera contribuir para la formacién del m tsmo.
Intervenir en los contlictos que ocurran entre los propietarios v tratar de darles solucion
canforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios Jas multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
ng mayor de dos remuneraciones bisicas unificadas parva los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en las
ocasiones y circunstaucias que estime convenientes.
Déterminar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas dreas comunes de
la trbanizacién.
Autorizar o negar toda clase de eventos de t tipo social, artistico o cultural gue se pretenda
realizar en la urbanizacién.
Designar al Asesor Juridico y sus bonorarios.
Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime nccesario,
tetiendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacion, es; pecialmente
sobre la recaudacidn de expensas, intereses, m wltas, reclamos, demandas, actos v
conftratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
casp regirda en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion de la
Urhanizacion y para la utilizacidn de los bienes comunes.
Liercer todas las deimas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de
sus|funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asambles, ante las autoridades administrativas,

Hevpoddar o dineros de Lo contribuciones (e entan bl
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Llevar los libros de Ia administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuaries- de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demdés datos.
Contratar a la o las personas que se hag
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica. : :
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua ¥
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes v la buena presentacion de la urbanizacién,

Controlar, siguiendo las insiru cciones de Ia Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacién, as{ como todo
documento, convenio, con trato, poder, comprobante de ingresos y-egresos y tode aquello
que tenga relacién con la urbanizacign. Toda esta doturientacién oficial debera éntregarla
mediante acta a su sucesor.
Ejercer las demas funciones ¥ cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la

naturaleza de su cargo y, cumplic con todo lo que le sea encomendadao porla Asamblea.

an cargo de la vigilancia y limpieza de la

e ARTICULO DECIMQ SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvigren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacidn, los Promotores entregaran la administracién de la wrbanizacidn a umna compafifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales  ubicadas en la  urbanizacidn, pagar  los . gastos de administracion
proporcionalmente al drea de terreno de que sen duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asgi ejerciere o no ¢l derecho de pertenecer a la Corporacion
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafifa
administradora, si es ol caso,. determine- COmG necesarios pdra la a&dmin’i‘sm’aciéir de la
urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de Ja totalidad de: los
solares de laurbanizacién. : .

tario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizental,

En el caso de ser copropie
s, en los deberes y obligaciones que le im ponga el

dentro de la urbanizacién estarg obligado-adem
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

AMEN ECONOMICO DI, PRESUPHESTO, DE LA CONYABILIDAD Y DEL FONDO DE
‘ RESERVA '

ARTICULO  DECIMO SEPTIMO: Dry PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTHHMO v
APROBACION

EE Drganismo o persena natural o wavidics, eme tenea o wn cargo la administescian de L
PN o et o para ostudio vy aprabacion de lu Asaridea de Propiegtaros of
provevio de sresonmiesto de ingrooes o Stes. B mente ded presupiesto aprobade se dividing

! porcentaje habitaciond de cada propietario,

propoerciomalnicnte do souerdo cog el

La cuota de adminisiracidn v mantenimiento de urbanizacién Residencial es diferenciadn para

L

solares vaci para solares con construccion. Tan pronte se inicie la cdificacidn xca!z'xt:it;uia,(
entondidndnse oo CSOUSUUCCRI ool de i casern de mnardianis e :




permanenciz de un
es mmediatamente

defa Asqciacion emitird ia respectiva faclura.

a Administracian

Ademads de ia cuora de Administracidn y mantenimiento de la urbanizacidn, los propietarios
deberan cancelar Ia cuota mensual o anual que establezca en.su momente, la persena nalural o
juridica’que tenga a su cargo l2 administracién de la Sede Sccial, cuando esta se hubiere conciuide.

Su falta de nago aportwnoe, impedira el uso v goce de los benelicios de las dreas que confonrnn

[
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Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

i
o

Se crea el Fondo Comin de Reserva, que servird para reparaciones de los hienes comunes pa:
los pastos|comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a Ja vidaitil de materiales v elementes de la urbanizacién.
Este fondg se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento {5%) sobre expensas

comunes, y se incrementara con el producto de mullas, intereses v apories voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENQ: SEGURO OBLIGATORIO -
Es obligatorio para Ia administraciéon, contratar un seguro contra incendio de lx urbanizacion v
mantenerlo vigente.

El'seguro en mencidn no cubrivd en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, va sea dentio
de los inmyebles o de Ia urbanizacidn; ast como tampoco ampara los casos de enfarmedades,

hurtos, robds o pérdidas de bienes de Ia naturaleza que sea.
ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

is deber decada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su casoe,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la

administracidn, seguridad, conservacién y reparacion de bienes cornunes, el pago de la prima dei
seguro, asi como todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradaora de la urbanizacidn.

Serd dicha entidad Ia que entidad Ia que a través de las normas pertinentes establezca los g

requerimientos de la wrbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su

liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

se exceptian| los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algiin propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario ¢
arrendatario {nfractor. Log propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafos que
causen sus respectivos arrendatarins v en general con las narsonne
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. F}
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de-todo propictario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que las propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracidn u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mis dias, ademas del pago de dicho 25%, deberdn
también pagar una suma adicional equivalente al 4% wmensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademés tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

* ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

imiento o de infracciones de este reglamento interng, se establece las

Para los casos de incump]
as; que a continuacién se deterrninan:

sanciones y el procedimiento para aplicar]
o el presente reglamento, obligara al
er o reparar lo realizado en el plazo
administracidn de la. ufbanizacidn,
etarfo del predio agraviado pueda

a) Cualquier tipo de violacién a lag disposiciones e
propietario que incurrié en tales faltas, a deshac
perentorio establecido por la entidad encargada de la
sin .perjuicio- de que en caso dé wo hacerlo el propi
reparar lo realizado, a cargo y costa de
cien por-ciento de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se _sanciohara
anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mds de tres meses consecutivos, la
administracién ests en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de hasura Y apertura de garita a través del guardia deé seporidad.
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DISPOSICIONES GENERALES
RIMERO: COBRO DE VALORES.-

Lcobro de los valores que los prepietarios adeuden segin la administracion, se hard en juicio ¥
los propietarios son soli daria, pecuniaria, personal ¢ ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimients o
infraccién|de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal v nids
ocupantes|de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el|administradar deha cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedard syjeto no solo al pago de las mismas sino al del méximo interés pecmitido por la Ley,
vigente a la fecha de bago de la obligacion, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesion de [a asamblea en quc se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mism: 15, ¥ el administrador tiene la atribucién de cobrar por Ja via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMEBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelas, retiros, alturas, etc. » ¥ sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENQ.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién "SARILAND", se obliga

incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulaves para la
construceion [de la o las unidades habitacionales:

» Las donstrucciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacion,
estrugturas y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de
gavantizar en mayor grado la duvabilidad de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debers adoptar necesariamente los
disenas que uniformemente indique la promotora de b Hrhanizacidn “SARTLAN D
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Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacion solicitar a la promotora
reaiizar algin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademas de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio. '
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacion para efectos de la construccién,
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueacos dentro de la urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién, La
-promotora se reserva ¢l derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccidn abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademés de exigir al'mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”", en solates especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Hahitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promatores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes

- que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y @reas verdes. La promotora podrd
rechazar proyectos habitacionales que ng contermplen esta disposicion.

DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

L empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, estd en la obligacidn de hacer

respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere l4 4etividad

sue desarrolla,
q

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigira como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para ‘trabajo y
camiseta. ;

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Estd

prohibido:

a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shoits, pantalones. camisetas

caecestlades binlogicas vi espacios ne destinados para este fin.

Fambicn esti probibido os tabajaderes:

¢} Eleonsumo de hobidas alcohdlicas;
Peleas, tinas o discusiones entre Irabajadorss:

Bl wuso de vorahnlarios inpropilos para los habitantes de e wrbanizacian, asi como

Cirrespelo;

sutre trabadadores,

spues de tas 18500 estd prohih a cralguier tabuajador de la construceién quedarse dentro
urhanizacion y de b abra, Stempre v cuando no estén autorizados por el constrnctor paray g
to trabajo puntual v que no cause molestias a los dueos ae casa que habitan f urbanizacidn: V
&
g

H




estando
[amilia a

autorizado Unicamente el guardiin contratado para el efecto, el que no podrd tener
su cargo mientras dure In construccidn,

DE LOS
VIVIEND

)
b)
)
d)
¢)

GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE
A, NO SE LES PERMITE:

T AT

tILiN

eneranimales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en gene
0 pueden deambular por la urbanizacién.

» dleben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articules de indole personal.

0 pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

ra que en cl portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
gos de los guardianes, debera entregarse a la administracion por parte de los
opietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
itas; debiendo ademés y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
'sonales de los visitantes.

By
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Los guardianes deberdn tener para sus desechos un tacho con lapa destinado para la basura, o

‘que deberj

No pueden
de los pag
principal d

DELOSDA

Con el fin
Municipalid
propietarigs
una péliza d
5% del valo
tiempo que ¢

CUAIT

nsacar deacuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

permanecer dentro de la cindadela los trabajadores esperando a la persona encargada
os de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras del ingreso
2 Ja urbanizacion, pero en la acera de enfrente.

NOS A TERCEROS D URANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

de proteger las obras de urbanismo construidas de propicdad de la lHustre
1d de Manta y a servicio de los copropietarios v las construcciones particulares de los
de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
€ seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
r de la construccién valorando el m? a USD$500.00. El plazo sera durarte tode ¢l
ura la obra.

RTO: DOMICILIO.-

Todos los pr
lote 0 unidad

pietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este reglamento, su
habitacional dentro de la urbanizacién,

3,
+
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7_ & entidad ¢ Persona encargada de 1a administracién de |g urbanizacién, tiene que entregar yn
ez j emplar del presente reglamento a cada uno de los propictarios de los lotes ubicados en la
11 >~ banizacién.

° SEGUNDA:DELA REFORMA DE‘L REGLAMENTO.-

C o rresponderd ala Asamblea de Propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

®» TERCERA: DE LA APLICACION vy EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

l.a aplicacién de las uermas y sanciones aqui establecidas estardn a cargo del
ejerzalaadministracion deJa urbanizacién, sjx perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compafiias promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha Jabor o nomhrein de manera
interinay Provisional un administradoy facultado ampliamente para aplicar las presentes normas,

organismo que

CUARTA: RESOLUCION bE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias g ue puedan suscitarse por la interpretacign, ejecucitn o infraccién af bresente
reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivam ente, en un Laudp inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara'y funcionara de acuerdo con Ja Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento def Centro de Arbitraje y Conciliacion de la
Camara de Comercio de Manta. La sede sera Mamta y el espadol el idioma de proceso. Todp. e]
proceso arbitral serg CON FIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, 3 cuya resolucion en DERECHO se sométe las partes, esta conformade por
TRES drbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y ef tercero, que presidiri e
Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbi;n‘c)_s del mencionado Centro de Achitrain or ol DNirseg..
de dicho Centro. EL DERECHD APHCAPIY ot oL 00 T

PO g Voamstvuments, 1,08 CONTOS dof il

D Coe s .
AU A oy gi Lo RTdus

seran pagados al inicio del
por el actpr o ("(ﬂIrlézil'ldéf{‘l)[{!;'{M.‘}'(,)"’iigﬁ COSTAS PROCESALES, ncluyendo honorarios

$34

PrOCess

prolesiainales, deberdn sey asemidos torahnente, 4 fiiva, por el que resultare vencido, dquien
veaembolsara a a contraparte fos valores que fijave ef Fribynal por tal cancepto. Si durayte el
proceso drbitral alpnue de fax partes, ne ctunpliere con o] pago gue le corresponda en ¢l costo de
puna diligenciy o s hanorarios periciales solicirados beresa parte, podra pagar Ia mzﬁ'rapz},rtcf)

M
doebiendo ser reembinisada o final poy el o quien Braya corvespandids diche rage. £ hun‘d(\'g/‘
Epodra estableeor Iy foen on que fas partes usuman los rostos, /

Artarend




UINTA: ACEPTACION. -

Las partes aceptan y se tomprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacion

Saviland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra venta con reserva de bien inmueblo
seguin la cldusula octava.

Manta, 26 tlias del mes de Dictembre del 2011
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TARQUIR

Recreaciones y Turisme Tarq

ACTA DE JUNTA AG:YENERAL EXTRAORDINARIA DE ACGCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, a las diez de la
mafana en el local social de la compania, situado en la avenida segunda entre calles doce y trecg,
se relnen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un délar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compaiiia, conforme Io permite la Ley de Compariias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la Compariia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compafiia como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREAGCIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS C4, LOTES:1,2,3,478,9; MANZANAS C5, LOTES1234 Y
MANZANA BS, LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32.33.34
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefior Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duefias, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Viteri Carbo, presidente
de la junta.

RITA DANIE A " ¥ING. VINICIO ARAY DUENAS
GERENTE GENERAL ACCIONISTA
SECRETARIA DE LA JUNTA

ACCIONISTA

PREESIDENTE DE TARQUISA




Quito, 17 g

Sefora
MARICELA|DOLORES VERA CRESPO
Maeanta

De mi consideracién:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo-del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasia el 31 de Marzo
del 2.013

Como Gerenle le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en |a mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
alencion al piiblico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez, Pedemales, Sucre
de la Provincia de Manabl. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos
los actos y contratos de |3 indicada Sucursal , de conformidad con lo que disponen Jos
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de constitucicn de/ Banco Pichincha C.A.; once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inseripcion: cinco de mayo de mil novecientos sejs en Ja Oficina de .
Anotaciones el Canton Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de |a
Propiedad delociava Clase, Tomo treinta y Siete.

. Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
\/0 los intereses del Banco.
- Atentamen‘_t/e;
BANGO PICHINCHA ¢4
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ESTAS. D FOJAS ESTAN
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h. Blsye Cedeno Menénder

CORIA AUTORIZADA 'Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERC ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO A EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO. CODIGO  NUMERICO: 2013.13.08.04.P.1845-
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mﬁxﬁ MANWA

*“*‘Gag‘mc) DELAPRO PIEDAD
Gobierno Auténomo|Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero-343. 3

[
| G | FO CION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  viernes, 4 de mayo de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/RoVIdent Predial:  XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXX
‘DEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacion "Sariland”, se encuentra el lote signado con el No.1 de la

Mz. C1, de la Parroquia M®ta, el mismo que tiene las siguient;s medidas y
deros:Frente:10,00m-Calle 1 Atras:10,00 m-Lote No. 20. Costado Derecho: 15,00 m - Lote

No. 2. Costado Izquierdo: 15,00 m - Avenida Las Palmas. Area tota/l‘.l/iﬂ,ﬂﬂ.xr&

SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE /

D E G R A \Y% A M

Dl \1()\ iMih\ TOS REGISTRALES:

L:bm - _Act \umere oyf fecha de inse inscr

Compra Venta Compraventa R 25/08/2()05 28,546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006 1,481
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 17/01/2011 50
Hipotecas v Gravamenes Mutuo 19/01/2011 1,443
Planos Planos 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravédmenes Cancelacién Parcial de Hipoteca 608 10/05/2012

Inscrito el 1 jueves, 25 de agosto de 2005

Tonto; 1 Folio Inicial: 28,546 - Folio Final: 28,554
Nfimero de Ins¢ripcién: 2,088 Nitmero de Repertorio:

(ficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Captén: Manta

¥echa de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Eseritura/Juicip/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciongs:

Un lote de {erreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
2 hace cdmo CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o sc integrare a ella dentro de los

¢ acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

< r r € n (¢

Estado Civil Domicilio
Manta

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social i
Comprador 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A Y
Vendedor 13-04270919 Cevallos Sotorzano Gina Jannethy ‘ \\Casado Manta

Py
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: Kg

A
0

Certificacion impresa por: Junp. Ficha Registral: 34338 Pagina: | de 4




Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado

t

IS

o
2/ 2 Fideicomiso Mercantil T ;
Lidercomiso Mercantil

SEOAD L

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006 ‘;‘V;/OQ\E « C‘v\ N
Tomo: 1 Folio Inicial: 1,481 - Folio Final: 1,540

Namero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5,470

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 1 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:

La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de
G e r e n t e G ¢ n € r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i ¢ 0 m i S o s

o,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil.  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaitia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.» Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: - Fec, Inscripcion: Folio Inicial: - Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Scesion de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Temo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio;

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén; Guayaquil

37

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/J uicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaitia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor
de Recrcacionesy Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- ApeHlidos, Nombres y Dohicilin de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Beneﬁciaﬁa 80-0000000027633 Recreacioanes ¥ Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A ‘ Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar '
Constituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A

Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481




2 Mutuo

rite el & imiéreoles, 19 de enero de 2011

o3 3 Folio Inicial: 1,443 - Felio Final: 1,527
Numero de Inscripeion: 96 Namero de Repertorio:
Oficina donde|se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: iunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resalucion:

a.- Observaciones:
Constitucipn de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para ¢l

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hjpotecario 20-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: -
Libre: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Estado Civil Domicilio
Manta

2 Planos
Inscrito el ; | viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: , Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Namero de Inscripeion: 12 Nitmero de Repertorio: 1,795
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otgrgamiento/Providencia: lunes, 6 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observacipnes:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILAND
.- Apellidos, ¥ombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Céduia o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

o)

Ampliacién
nserito el :| viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: i Kolio Inicial: 148 - Folio Final: 167

Namero de [nseripeion: 13 Numero de Repertorio: 1,796
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del| Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observagiones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA'Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

[ i
Qg7

>
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social )
Propietario 80-0000000047760 Compasia Recreaciones y Turismé Tarqui S

¢.- Esta insgripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio fina

Estado Qivil  Domicilio

Libro:

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 34338
.




30-mar-2012 70

de Hipoteca
9 de mayo de 2012

Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
«scripcion: 608 Niimero de Repertorio:
«onde se guarda el original: Notaria Tercera
«abre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 4 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

D E L A M ANZANA C 1 D
L A M ANZANA C 2

D E L A M ANZANA C 3 D E L

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o R.U.C. - Nombre y/o Razén Social /Bstado Civil . Domicilio
Manta

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro; No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: = Folio final;

1527

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 - 1443

'OTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
S X —
| Numero de Inscripciones

Niimero de Il;cripciones Libro
Hipotecas y Gravamenes 2

S N S S

5 Planos
i Compra Venta

gue se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de estefertificado lo invalida.

Emitido  las: 12:00:54 | O A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Ay aws y M @ - Tol.: 2811-478 / 2611477

TITULO DE CREDITO o

0051783

4/2/2012 10:16

CODIGO CATAS

Area

AVALUO
COMERCIAL

DIRECCION  /

ARO CONTROL

TITULON®

URB.SARILAND MZ C/1 LT-1 {

2012 26133

51783

2-04-56-01-00

150,00

$ 1.500,00

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMERE O RAZON SOCIAL

C.C./RUC.

RECREACION Y TURISMO TARQUI S.ATARQUISA

CONCEPTQ

VALOR REBAJAS(-)
PARCIAL RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

4212012 12:00 FRANCO LORENA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Costa Judicial

Interes por Mora

MEJORAS A PARTIR 2011

SOLAR NO EDIFICADO

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADC

SALDO

MUN&L:PAL R """ f“ ;




CORPORAéK’)N NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Vianta, 16 de Abril del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
RECREACIONES Y TURIMOS TARQUI S.A TARQUISA con ntmero de RUC
1391748914001 se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL

MANABI en el sistema Comercial SICO, con nimero de servicio 5841333, el mismo
que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

Sr. Chris |an"T’|Hajero’—A.
ATENCION AL CLIENTE
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