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NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

- Otorgada por .
LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

No.

2012
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NUMERO

DENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE

AL
B L

LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA;

LOS CQ NYUGES MIRELLA MONSERRATE FRANCO SANTANA y CARLOS IAVIER ‘

. RO

ALVIA ERO; Y, EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOClAL BIESS.- SR
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de

Manabi,| Reptblica del Ecuador, hoy dia viernes veintiocho de diciembre del dos

Notaria |Publica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Se md. ad Social, legalmente representado por la Economista
MARJIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del

Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievski Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del -poder especial, que se agrega
como dgcumento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL

DULEAT AR R 21 LAk £ 3=

BIESS”; La Compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,

ERO, por sus propios y personales derechos. Los comparecientes son




todos habiles y Capaces para contratar y obligarse a quienes de coj

identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto 'y resultados de esta Escritura

TO DE

COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,

clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente

debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de A

ccionistas,

como documentos habilitantes, Y por otra los cényuges MIRELLA MONSERRATE

MARICELA

PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en

Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del poder especial, que se




agrega (como documento habilitante; SEGUNDA: ANTECEDENTES: Con fecha

de agosto del afio dos mil doce, se celebrd escritura publica de Compraventa, ante la

ndmergAPOS, de la manzana “C1” de la Urbanizacion “SARILAND® ubicado en la via
,——— e ————

a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el camal, Parroquia Tarqui, cantdn

F i - i3

Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro. de los

s

os, lote 19.COSTADO DERECHO: 15,00 metros,@te No.3/§l, COSTADO

/

, lote .No.1f Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE

i

.T@CERA: OBJETO DEL ADENDUM A LA ESCRITURA

e e

- " TT— -
HIPOTE ARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS: Las partes

e
e

R




estan expresamente su consentimiento en la

celebracién del presente Adendum al contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucién

inscrita con fecha cuatro de septiembre del afio dos mil doce, en el Registro de la
-_//‘ﬂ’”ﬂd——k\—mm

Propiedad del cantdn Manta. En las siguientes Clausulas: iCI0: Ene io de 1
/————_—_\‘—'————-—__—’————;——“—————\

compraventa indicado en la escritura descrita en lineas anteriores CINCO MIL CON

et et et e e e ot R A e At

UNIDOS DE AMERICA (USD 5.000,00)
i " .

DI ARARLENIAD  RIED  LBATE % FLs oS ¥

corresponden al valor del Bono de la Vivienda para adquisicién de vivienda nueva,

Mi io de Desa Vivienda (MIDUVI) a la sefiora

MIRELLA MONSERRATE FRANCO SANTANA, de conformidad con el Reglamento de

ierdo Ministerial No. 9 del 30 de Marzo del

previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda

cualquiera de las causales establecidas en los respectivos contratos y rematar el

tome las medidas necesarias en relacién al Bono de la Vivienda otorgado. CUARTA:




agosto del afio dos mil doce, e inscrita con fecha cuatro de septiembre del afio dos mil

con los documentos

todas y cada una




Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

C.C. No. 130697031-8
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: Rg%cl%ﬁ?ggeon?gfgm COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 = -
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 239148"

Manta - Manabi
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

JS DEL CONTRIBUYENTE : . DATOS DBEL PREDIO

UC: 1307224913
Wk : CLAVE CATASTRAL:
VWBRES FRANCO SANTANA MIRELLA MONSER 0 Y ma%q?ROPIEDAD:

ZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
ECCION : URB. SARILAND MZ-C/1 LT. 2

REGISTRODEPAGO - ) (~ DESCRIPGION
30: 229599

MARGARITA ANCHUNDIA L
\DEPAGO:  23/11/2012 14:35:58

AREA DE SELLO

VALIDO HASTA: Jueves, 21 de Febrero de 2013
VCE‘RT’IFICADO DE SOLVENCIA .

E NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE P/

ORIGINAL CLIENTE




fCGAD -~ MANTA

34186
AEA AR

INFORMACION REGI_ TRAL j

Fecha de Ap.é : rz‘i:v viernes, 27 de abz il de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano O4NTON N\p:\*‘

Céd.Catastral/Rol/ldent. Predial: ),0.9.0.0.0.9.0.9.0.0.9.0.90.9.0.0.0.90.9.9,90.9.0,0.0.¢ ”‘/Mb. EC\Y‘U
LINDEROS REGISTRALES:

LOTE DE 1 ERRENO Y CASA ubicado en la Urbamzacmn SARILAND se encuentra el lote

R U——— PO

signado con el numero 2 de la manzana C1 de la parroqula Tarqui del canton Manta con las

siguientes medldas y Tinderos. FRENTE: 10, 00m - calle 1 ATRAS; 10,00m - lote 19
COSTADO DERECHO; 15,00m .- Lote N. 3 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote N. 1
AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA

H I I TE 66— A D 0
RESUMEN DE M( VIMIE;\T

Libro Act: Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088 25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46  13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/72011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos Planos ‘ 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca 10/05/2012 10.965
Hipotecas y Gravamenes Mutuo . 04/09/2012 22.702
Compra Venta Compraventa . 04/09/2012 43.772

1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  |jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Yolio Final: 28.554
Namero de Inscripeién:  2.088 Nitmero de Repertorio: 4.046
Oficina dondd se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observacjones:
rreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del Cantén

‘Qia de Manabi. CLAUSULA ESPEQIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a

5
1wl o
\d»
s &
! Cédula o RU.C.  Nombre y/6 Razén Social Estadd*gmli\ ,\,Pé’f_g‘v‘}{k@\o\
Compradgr 80-0000000028360 Compaifiia Tipel S A “~Zandanta vy

Certificacién impresa par: Muays Ficha Registral: 34186 Pigina: 1




Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy
Yendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el : lunes, 13 de noviembre de 2006

Tpmo: 1 Folio Inicial:  1.481 - Folio Final: 1.5_40

Numero de Inscripcién: 46 "~ Nuamero de Repertorio; T 5470

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e T e n t e G e n e r a 1

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i s "0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios 8 A Administradora Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio 1nicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcion: 2 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34186
Inabi -
ety e




4/ 3\‘Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tome: = 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripcidn: 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantdn: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Resolucipn:

a.- Observaciones:

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 ALA 20, DE LA MANZANA C2 DELA 1t ALA 20, DELA
M A N Z A N A Cc 3 D E L A 1 A L A 1 A4

b.- Apellidos, Nombrgs y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2Planos

Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147

Namero de Inscripcién: 12 Niumero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucign:
a.- Observaciones:
PROTOCOLJIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

8/ 2 Ampliacién
Inscrito el :

Tomo: { Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
: Numero de Repertorio:

TN
GARANTIAS DE LA URBANIZACION S RILAND.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Certificaciéon impresa por: Muys Ficha Registral: 34186




IS

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domieilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones ¥ Turismo Tarqui S ~ Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} que consta(n) en: ’
" Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Planos . 12 30-mar-2012 70

71 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  jueves, 10 de.mayo de 2012 -

Tomo: 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092
Nimero de Inscripcién: 608 Nimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA C1 DE LA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C2DELA1ALA20.DELA MANZANAC3DELA 1A
L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecnatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones ¥ Turismo Tarqui 8 Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

8/ 3 Mutuo
Inscrito el :  martes, 04 de septiembre de 2012

Tomo: 53 Folio Inicial:  22.702 - Folio Final; 22.736
Namero de knseripeion:  1.223 Niimero de Repertorio: 5.178
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Mutuo, constitucion de gravamen Hipotecario, prohibicion de enajenar sobre el lote de terreno Yy casa signado con el

numero dos de la manzana C1 de la Urbanizacion SARILAND superficie total 150.00m?2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédnla o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Deudor Hipotecario 13-06970318 Alvia Mero Carlos Javier Casado Manta
Deudor Hipotecario 13-07224913 Franco Santana Mirella Monserrate Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2326 04-sep-2012 43772 43806

9/ 2 Compraventa

Inscrito el :  martes, 04 de septiembre de 2012

Tomo: 99 Folio Inicial: 43.772 - Folio Final: 43.806
Nimero de Inscripcién: 2.326 Nimero de Repertorio: 5.177
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34186




“Fecha de Resolucipn:

» a.- Observaciones:
COMPRAVENTA del lote de terreno y casa signado con et numero DOS de la manzana C1 de la

.sariland CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE
Estado
.Casado

Casado

b.- Apellidos, Nombregs y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.
13-06570318 Alvia Mero Carlos Javier

Comprador ”
Comprador 13-07224913 Franco Santana Mirella Monserrate
Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:

Nombre y/o Razén Social

80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui §

Folio Inicial:  Folio final:
70 147
148 167

Fec. Inseripcién:

Libro:
Planos 12 30-mar-2012
30-mar-2012

Planos

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro o Nitmero de Inscrtpczones Libro Niimero de Inscrtpcrones

Fideicomiso Hipotecas'y Gravdmenes
Planos
Compra Venta
j i ] j ifi

Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica

13

Los movimiento

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida

Emitido a las: 10:41:47  del jueves, 22 de noviembre de 2012 ||"”| Iml 'l"”"ll I”II"I[ I"I

b 0 conebs “KrnacySle VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

¥ (@:Qi‘”
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

ayra Dolores Saltos Mendoza
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

A peticién de:
Elaborado por :
El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Manty . Beusdg

Ficha Registral: 34186 Pagina: §

Certificacion impresa por: Mays




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS ..

No. Certifi cacf&?f"’%%
N¢ 9995606 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de noviembre de No. Electrénico: 8872

2012

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo extstem‘e se constato que:

El Predio de la Clave:  3-04-56-02-000
Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C-1, LT-2

Area total del predio segin escritura:
Area Total de Predio: 15 0,00

Perteneciente a:

MIRELLA MONSERRA TE FRANCO SANTANA o
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3166,08
CONSTRUCCION: 28833,92
’ 32000,00

Son: TREINTA Y DOS- MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento
titularidad del predio; solo expresa el valprde uelo.qc
mediante Ordenanza por el Concejo i

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 27/11/20i2 16:34: 14




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

Ng 9992167 CERTIFICACION

ESPECIE VALORADA

No. 2897

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. CARLOS JAV] HR
ALVIA MERO Y MIRELLA FRANCO SANTANA, con clave Catastral 3045602090,
ubicado en la manzana C-1 lote 2 en la Urbanizacion Sariland,  parroquia Manta Canipn
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no efta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10m. Calle 1

Atras: | 10m. Lote 19

Costado derecho: 15m. Lote 3
Costado izquierdo. 15m. Lote 1.
Area. 150m2

Manta, diciembre 03 del 2012
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

S

ESPECIE VALORADA

N 9993655

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA :

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios 1 !B AN Q

envigencia, se encuentra registrada una propledad que consiste en S

perteneciente a CARLOS JAVIER ALVIA MERO Y MIRELLA MONSERRATE FRANCO SANTANA

URB. SARILAND MZ. C-1 LOTE 02

cuvo AVALUO COMERCIAL PRESENTE iendeal tidad
O e $35006:00-FREINTA-Y-DOS MH-00/106-DOLARES— asciendeala cantida

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE RECTIFICACION _ ,

ubicada

NOVIEMBRE 2012
- del20

: Qﬁguefoa

Diregtor Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NS 9992516

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de__ FRANCO SANTANA MIRELLA MONSERRATE

Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manﬁﬁ &gviembre

VALIDA PARA LA CLAVE
3045602000URBZ. SARILAND, MZ. C/1, LT-2
Manta, veinte y dos de noviembre del dos-mil-doce




Manta, 07 de diciembre de 2012

Sefores

BANCO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Ciudad.-

De mi consideracion:

FRANCO SANTANA MIRELLA MONSERRATE con cédula de ciudadania N2130722491-3 acreedora
de un crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, compérezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste gque la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con el beneficio del bono de I Vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO MIL DOLARES).

Particular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
la Compaiiia Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte
de pago por asi haberlo acordado.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

o~ < ‘\_,A,
Daniela Chavez Garcia Franco Santana Mirella Monserrate

GERENTE GENERAL DE TARQUISA C.1.130722491-3
VENDEDOR COMPRADOR




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES -
NUMERO RUC: 1391748314001
FRAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A TARQUISA
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE tQNTRIBU ENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
CQNTADC,‘)R: ARTEAGA JAMBRANG GLENDA FLIZABETH

FEC. IMICH ACTVIDADES? B0 100N FED. CONSTITUCION:
FEL, INSERIFCION: {3 FECHA DE ACTUAUZACKSN:

ACTNIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIMIDADES GE FOMENTC DEL TURISMD.

DOMICILIO TRIBUTARIO: v
Pravincia: AAMAB Ganida: MAHTA Parraquia: MAHTA Calle. AY. 2 Namero: SN Interseosion: GALLE 12'¥ 13 Edificio.
CLBANK Pisa: 1 Oflcina: 1 Raferencla ublcacion: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PAGIFIGO Yelsfona Trabajo:
22808 Telefona Trabtjo: N52623406
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAR:

T AMERD RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
' DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECIMIENTO: REGISTRADDS:  deldo1 sl O ] ABIERTOG:
JURISIMCCION: VREGIONAL MARNABN MAKAB! CERRADOS:
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
i i SOCIEDADES
NUMERO RUC: 391748914001

RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.A. TAROUISA

ESTARLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Ww_mmmwl‘w
No. ESTABLEQIMIENTO: 01 ESTADD  ABERTO  MATRIZ FEC. INICIO ACT, 18/02/2008
NOMBRE COMERCIAL: ; FEL. CIERRE;

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTMVIDADES DE FOMENT{ DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

MM—WWW .
Provincla: MANAE! Camdn: MANTA Parrogula; MANTA Galle: AV, 2 Nimera: S/ Interseccion: CALLE 12Y 13 Refevandla: FRENTE

A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edifivie: DELBANK Pisa: 1 Ofiina: 1 Telefono Trabsio: D5z822p0% Telafono Trabajo:
052623458

7
_ - A
veRI.gob.ec
NTRE  Fachay hora: 2006/2012 121536
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Manta, 18 de Junio del 2012
Sefiora;
Rita Daniela Chavez Garcia
Ciudad.-

De mis cpnsideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUIBA, en su sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco
afios (), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compania, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compafiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, se
constituyp mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del canton
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Rublico Tercero del cantdn Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del canton Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
- capital, amplid el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 8 de diciembre del
2011, e [nscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo SUS/{?§1&&!’(O§T"‘\K

7 "y
Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefial 46 su aceptacion al caigo
que {e ha sido conferido. 7 e .

Atentamente,

Mota: Aceplo el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compaiiia
RECREACIQ Y TURISMO TARGQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
instrumento.

Manta, 19 de

Rita Daniela Chavez Garcia
. C.A #131008829-4
' Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Tetéforio: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana




Recreac:ones Turismo Tarqui

- Bnearfings hasd A Puwe

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los treinta dias del mes de Noviembre del dos mil doce, a las diez de la
mafiana en el local social de ia compania, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se relnen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefas propietario de Cuarenta y dos mil
cugtrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un ddlar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda. propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagadé de la compaiiia, conforme lo permite la Ley de Companias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constande en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la Compaiiia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compaifiia como secretana de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE PUEDA NEGOCIAR, VENDER,FIRMAR Y SUSCRIBIR LAS
ESCRITURA PUBLICAS DE COMPRA VENTA, ADENDUM Y DEMAS CONTRATOS DE LOS
LOTES: 06,12,16,18 DE LA MANZANA C1, LOTES:02,06,11,12,13,215 DE LA MANZANA C2,

LOTES:02,06,08,11,13 DE LA MANZANA C3, UBICADOS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefior Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunidn. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio

Aray Duefas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viteri Carbo, pres;dente
de la junta. .

RITA DANIHIZ/A CHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

//7 —~

/JUAN CARKOS ARAY / ECON.FRAMCISCO ARAY TOBAR
ACCIONISTA ACCIONISTA
ING_JORGE VITER| CARBO
PRESIDENTE DE LA JUNTA
- NTE DE TARQUISA

; Dueccuon Av. 2, entre calles 12 v 13 Edif. Delank P8 - Oficinia 1
ela Obra amo 2 via Circunvalacion a 150 m. de Gasolin
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REPUBLICA DEL ECUADOR .
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
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: :;; ' GOBIERNO NACIONAL DE
' LAREPUBLICA DEL ECUADOR
. PRESIDENCIA DEL EC. RAFAEL CORREA

MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

£

BONO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

El Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva

- a favor de:

MIRELLA MONSERRATE FRANCO. SANTANA S

Nombre del Beneficiario:

13143 . A

No.delBano

Nov-2011

Fecha de Emision

.ombre del ProyBcto

A1 ACION TRAMO II

07224913 . .
atle Ciudadania

5,000 USD

" Valor del Bono

—Marz-2012

Fecha de Explracmn B

MANTA
Parroquia Urbana

RECRE ACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

- Nombre del Oferente de la Vmenda )

Direccion del Proyecto

Inb Fabtan Larrea Espznom

ﬁ
=]

La patria

("‘ MINISTERIO

j DE DESARROLLO URBANO
1}
o YVIVIENDA

DIREGTOR FINANGIERO MIDUVI

Ear O
B | i |
]

de todos!
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MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

IMPORTANTE |
Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, Gnicamente para la adquisicién de vivienda nueva (no usada) .

2.l beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzé el limite
méaximo de 12.000 doblares. :

3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacion al bono se realizé contraviniendo el procedimiento reglamentario, no
se obliga al pago del bono para adquisicién de vivienda, atin cuando vya haya sido entregado al beneficiario.

4.H bono sera entregado al beneﬁgiario Yy pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda.

5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacxon el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, segin el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono més los intereses correspondientes.

6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.

7.El valor de la garantia sera exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

PRIMER ENDOSO

Y0, e ondoso el presente Bono a

{(nombres completos del eferente de la vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto: ...

Firma del Vendedor del proy proyecto

Fecha:

SEGUNDO ENDOSO

et s e e ENA0SO €1 presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto: ...

 Firma del Beneficiario del Bono ~ Firma del Vendedor del proyecto

[
(.

t MINISTERIO

!
DE DESARROLLO URBANO . vg es de todoS!
A La Ptha ya PRI

MIDUVI Y VIVIENDA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANT(')I"J MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Economista

Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
En su despacho.- '

= mis consideraciones:
Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMC,

adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”,
ARROBADQ, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: ’ Direccién de Planeamiento Urbano
TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-ICV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente “General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva p_roceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros'
del reglamento interno de dicha Urbanizacion.

Atentamente, . e . GOBIERNO AU

MUNICIPA TONOMO DESCENTRALIZAGO
)R

AN L DEL CANTON MANTA
\ﬁaL Ca. o

Soraya Mera Cedgfio |
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'REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTEDEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectareas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo 11 de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: - en
doscientos sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
metros mas| angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas éngulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mas angulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metrosy
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con [cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con bchenta y nueve
metros, mas dngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados [con ciento nueve metros, mas- angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mds angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta 'y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas dngulo de doscientos
grados con [ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
.izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
dngulo de npventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas dngulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete:metros mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas angulo de setenta yseis metros mas angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil tresci%wgg\moventa y dos metros con
cincuenta y tres centimetros cuadrados (182.392,53 gx}\\%l‘\o“oﬁ—:ggﬂ NS
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El presente § famento Interno ha sido elabolddos}
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- CAPITULO PRIMERO -
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas
correspondientes. :

* ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente ;
disposiciones de este reglamento. :

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

"‘"“Ija"réspb“r‘rsﬁbxhdad“p“o‘r‘toda y cualquier infraccién alo previsto enlos instrumentos’ determinados——

como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectlvo recae solidariamente en el propietario.

¢ ARTICULO TERCERO:

Este -Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos' reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera. a
cualquier titulo la propxedad el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo
hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES
e ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segin consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo d
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo-a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE
CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado como
infraccidn al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecida en el ARTICULOSDECIMO OCTAVO del presente reglamento. -

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacion, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por-disposicién de la
administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMﬂNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad
de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y 4reas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
- 0 instalaciones subterrdneas de la Urbanizacién. -

" Las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portdn de ingreso y salida de la urbanizacidn,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compafiia de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleadps que le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacién esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de
propietarios.

Los gastos "deZ administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de la
urbanizacion e taran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podla ser
revisado las’

.el aume
increme t ,
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¢ ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- .. -

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo seran usados por los propietarios de los lotes y condominio de la
urbanizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantemmxento de dichas areas.

El &rea verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sera de propiedad del mumcxplo si no de
los propletarlos de la urbanizacién “SARILAND".

e ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE A
URBANIZACION -

~ El trénsito vehicular estara regldo por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbaniz
“SARILAND” es de tlpO cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicandos
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la' urbanizacién, estara restringido a‘'los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en'él,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva. - B

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND”.

‘. ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- .

Los propietario de ]os lotes deberan_respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

1.- RETIROS.
1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitiré la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacién de hasta el 40% de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el 4rea verde central el cerramiento posterior
deberd ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca vivd con malla de 1.4m de altura.




CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL

1(;12&13;& F_RON?FAL’DE 4.20M.- Esel l'ixnife-establecido desde los 4.20m de] lindero frontal
‘.f"L]L og{p owasiitel llltgrlor. Area desde donde se permitira la construccidn habitable. :

X

CUBIERTA E IMPLANTACIO! GENERAL .
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberén ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terréno.




“

1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificar tinicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
nnt, definida por el limite determinado’entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del h'nd.elro
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién,
se debera respetar el perfil de la culata previamente construida.

GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA

AMIENTO URBANO
FACHADA PRINCIPAL : HTROL URBANG
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior,

hacia el interior del lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos para veptanas
destinadas| inicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de
piso. ‘




1;3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero

lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la gdificacién de fachadas con vanos para puertasy
ventanas“QLos lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
max 1"Aff“()crn de altura y setos con malla. :




CAPITULO SEGUNDO
DE|LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS
 ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para podeyr gozar de estos derechos asi como para recibir los servicios comunes de redes de
"_energla eléctrica, agua potable, servicios de: limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare ¢ fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre Jos bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
Reglament Interno. :

Se prohibe/la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, tinicamente la Promotora podrd, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderia Infantil.

e ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

- El' propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
estab,lecid La persona o entidad encar gada de la admlmstracxon de los bienes de la urbamzac1on

b‘hgaaones que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los

q vamente propios y de los comunes, regiran igualmente para los nuevos

enedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario debera hacer conocer el

L este Reglamento de las disposiciones que le adicionen y reformen en el
correspgndignte contrato.




0%

2.- ALTURA DE PISOS.
2.1 ALTURA DE PISOS.-

2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del parametro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimension correspondera ala
altura del entrepiso del piso inferior.

e ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segin se determiné en la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comtn de los propletarlos de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen >

a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las areas
comunes de la Urbanizacidn.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las areas comunes de la -
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cdda
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se. trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso. de las
instalaciones del Club.

La propiedad de la membresfa en referencia esta directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el dérecho de usoy
goce lo podra ejercer tinicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membreSIas no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente esta vinculada
directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podra acceder a los beneficios de esta.




ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de |las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes
inmuebles ybicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes
normas de convivenciay buena vecindad.

a)
b)

c)

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquxhdad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -
las areas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el

" lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de

pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
anos el propietario no ha iniciado la construcciéon en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de qualquier tipo de infraccidn a las disposiciones del presente reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, reas verdes de la urbanizacién.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de Jas 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente pro}nbldo que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general. - :
Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. '
No | guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensxhos 0
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emafiadas de la persona o e_ntid‘a"d encargada de la
adl inistracién de la urbanizacion.
plir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucion voluntaria y
ma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
aﬂ"fq’is en la urbanizacion.
nstélar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o paxabohca sin
cién expresa de la persona o entidad encargada de la administracion.
cita el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles »de la
z: ClOn el ad'nmlstxador 0 la persona que la labore para la entidad encargada de la




Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las

viviendas de sus amos, deberan tener la correspondlente compafifa de una persona

responsable de los mismos. ‘Se prohibe que los animales realicen sus necesidades

fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de

la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para

tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de

la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que

ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros 0 a la presentacién general de la

urbanizacién.

No estacionar en su propledad ni en dreas comunes de ]a urbamzacxon vehlculos de mas

de dos ejes, ni de servicio pablico.

Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,

‘dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demds propletanos o a los

‘bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y c1erre de act1v1dades que determine a la
- administracién. : :

Sefialar domicilio dentro del’ temtono ecuatorlano para las notlflcacmnes de caracter

administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En .caso de

incumplimiento de eta obligacidn, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y

de no haber construccién en el lote, se har4 en el dltimo domlcxho que 1a adrmmstracwn

hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propledad o tenencia de su bien para €l regxstro que debe

levar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes.de la urbanizacién. Estas
cuotas seran detérminadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

~aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
" responsabilidad del propietario-del lote. Si por alguna razon ese ‘mantenimiento tuviera
“que hacerlo la admmlstramon el valor a cobrar por este servxcxo serd adicional a la cuota
mensual del lote. ' : - o :
~ bb) Queda terminantemente prohlbldo colocar dentro de cualquier lugar ‘de la urbanizacién
inicluyendo la casa, avisos de venta o alquxler, ya sea del lote o de la vivienda. _
cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con
detergentes o cualqmer otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo deberé ser de una altura de dos
- metros.

ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

e ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,




mientras|dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,
esto es, TARQUISA, estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a la
persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinar_‘an un
honorario transitorio, es hasta que se redna la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

"En cualquier caso quien &jerza los actos de adminiStracién y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
coanservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacion.

o Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacién.

Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las 4reas comunes de la urbanizacién, en las
odasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas dreas comunes de
lajurbanizacidn.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tlpO social, artistico o cultural que se pretenda
realizar en la urbanizacién.
Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comtn de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion ‘de la
Uybanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuexdo' a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. ’
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
judiciales o de policfa.
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los propietarios, y
manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y
cop la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que
exe eda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial  cuando se
enco:ntxare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de
ilta, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
Jlecido en el presente Reglamento Interno.
lar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comtn a entidades

<




Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarigs, acreedores anticréticos y usuarios de las "~ unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y
demds datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y hmpleza de la
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacmn oficial deberd entregarla
mediante acta a su sucesor. :

Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

 ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ~ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al 4rea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacidn, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaifiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de la urbanizacién.

En'el caso de ser copropletarlo de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademds, en los deberes y obhgacmnes que le imponga el
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

» ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION -

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de la
urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardiania de la obra y la
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“permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietario
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién
de la Asociacién emitira la respectiva factura.

Ademds de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
deberan cancelar la cuota mensual o anyal que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la
Sede Social

* |ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

* ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO -

Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y
mantengerlo vigente, '

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro

de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

* ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracion, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el.pago de la prima del
seguro, asi como todas las demés contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
-administradora de la urbanizacién. ’

Serd dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algin priopietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafos que
tausen sus respectivos arrendatarios 'y en general con las personas que usen su propiedad
exclusiva con relacion a los bienes comunes de la urbanizacién.

3

El cobrg cfe: 5 contribuciones y demdas expensas se iniciara al constituirse la entidad o
corporacidén ad iipistradora de la urbanizacidn, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde |q laya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. En &5 (iﬁltimo caso, sera la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer
pago, a trayés de mna circular. ‘
' AN ‘ _

Ningiin propiéfatio podra sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc,, ni tampoco
podri renunéia ;% la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura pdblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dfas de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberan pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de

_ dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o méas dias, ademds del pago de dicho25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademés tener que pagar el respectlvo valor
correspondiente a la llquldacmn 0 hquldacmnes adeudadas.

 ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de Vlolacmn a las disposiciones en el presente reglamento obligard al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establécido por la entidad encargada .de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por e}
cien por ciento de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se 1mpuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacxon de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basuray apertura de garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas 'y las sanciones respectivas se. dirigiran y/o se. 1mpondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este 1iltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores.la corporacmn o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo. de
violacién al presente reglamento. '




DISPOSICIONES GENERALES

e PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracién, se hara en juicio y
los|propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
curpplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

« SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

- ‘Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
» TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccién de la o las unidades habitacionales: '

» Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposterla a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar necesariamente los

disefios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND”.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
uitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
inas, sin que en ningun caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el

MNoveno del presente reglamento.

*E or de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd de acuerdo a la
r?imla de colores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaventanas
fera natural o perfileria de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seran de-

tRuctura metalica con eternit, sin opcién a ubicar alglin tipo de maquinarias, motores,
égega tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada
uBde absolutamente limpia.




Todo propietario de la casa podrd con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algin cambio en la distribucidn ifiterna de la casa siempre y'cuando se respete las
fachadas y el area verde de la casa, y ademés de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio.
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccidn,
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
- promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
. una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad
que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigira como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda-o pantalones especificos para trabajo y
camiseta.

Es obligacién de todo copropietario pfoveer de baterfas destinadas para.los trabajadores. Esta
prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,
etc.
b) Ducharse o hacer necesidades biolégicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohibido alos trabajadores:

c) Elconsumo de bebidas alcohélicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;

e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbamzacwn asi como
conductas abusivas y de irrespeto;

f) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacién y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;
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" estando autorizado Unicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podra tener
familia a su cargo ientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE.
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes. ‘

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras del ingreso-
principal de la urbanizacidn, pero en la acera de enfrente.

DELOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la. llustre
- -Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de lcs
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccidn,
- ung poliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el -
tiempo que durala obra. : .

e CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

ﬁ s
o de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algin
o0 en la urbanizacién, se incorporara las normas del presente reglamento interno. %ﬂ

/
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La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar un
ejemplar del presente reglamento a cada tino de los propietarios de los lotes ubicados en Ia
urbanizacién.

* SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

» TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo: del organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compaiiias promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
. interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

» CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- :

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede ser4 Manta y el espaiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un 4rbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL. DERECHO APLICABLE sera vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberén ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el

" proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribuna
Arbitral podré establecer la forma en que las partes asuman los costos. '




- QUINTA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacion
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

" segin la clausula octava.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

i NTRALIZADO
GOBIERNO AUTONOMO DESCE
Ing. Jor JAshington Viteri Carbg MUNIGIPAL DEL CANTON MANTA

RECREACIONES Y TURISMO TARQUE/R DE PHAYEANIENTO IREATD
RUQ # 1391748914001
FIRMA RESPONSABLE
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DR. HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE

MAR{A MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(D173 COPIAS)

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantoén Qﬁito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vielra
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este Instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- El
comparemente declara ser de nacmnahdad ecuatonana mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capa.z para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exh1b1do su

documento de identificacién, cuya copia cemﬁcada se adjunta a este‘

instrumento pﬁblico y me pide que eleve a escritura prhca el ‘conténido de

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal 'y que Transcnbo es el ’Fﬂl’/

)




siguiente - “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cérgo, sirvase incluir una de poder especial, al tendt de las siguicentes
lausulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece, cn su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
:dad, de nacionalidad ecuatoriana, ‘de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o0 MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
imero quinientos ochenta y siete,.dc once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Ba‘nco del Instituto }IQCLlattoriano de Seguridad Social .(BIESS), como
institucion financiera publica; con competencia para adminisirar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
sstar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
selebracién de los actos juridicos relacionados con las operacionés y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
srovincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
intecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
salidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad
social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual cn derecho se
‘equiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno nueve sicte
5e1s cinco tres.dos guién uno, funcionaria dé la Oficina Especial del Banco

lel Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en lz ciudad de Portovicjo, de
2
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DK. HoMERn L.OPEZ OBANDO

NOTARIO y1GESIMO SEXTO DEL CANTOXN QUITO
DisTRITO METROPF OLITANO

ahora en adelante LA MANDATARIA para que, a)

[nstituto LcuaLormno de Seguridad Social, realice lo s10‘u1'~"
| ;

nombre del BIESS, en la jUHSdICClOH de la pro

matrices de hipoteca y contratos de mutuo para &

inmuebles, que se otorgan & favor del BIESS, en todas sus variantes ¥

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

cjecucion del presente mandato, LA MANDATARIA esté autorizada para -

suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO I*CUALORIANO DE

SFGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas de
cesion, "~ cancelaciones de hipoteca, h1poteca’s y cualquier dowmento legal

publico o0 privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

mutuo, sobre bienes inmuebles, que se otorguen 2 favor del BANCO, DEL '

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL BLESS 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO hCUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los crechtos

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el -

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi
como lambién cualquier documento pablico o privado relacionado con la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INS [ITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera menester a cfectos de que se perfeccione la transferenc1a de cartera a

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder
podréa ser delegado total o parcialmente ﬁnicamen;ce previa autorizacion
expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.- CUARTA.-

REVO CABILIDAD: El presente mandéto podra s-_er re‘vocado en cualquier

flempo, sil necesidad de’ que LA MANDA'TARIA< sea no_tiﬂcadaj;m/




previamente sobre ese particular. Ademds este poder se entenderd

automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escrtura publica de -

revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituio Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demds clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su
contenido y para constancia de ello firna juntamente conmigo en unidad de

icto, de todo lo cual doy fe.-

) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

c. ORoFALF 424
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A DIDD
"~ Banco del IESS

T - AGTADBEPOSESION No002- - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, alos siete dias del mes de julio del aflo dgs mil diez,
ante- los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Sequidad Social y, previa calificacién de sy habilidad legal por parte de la
Slperintendencia de Bancos Y. Seguros, segdn Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2070, ¢l seflor Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
camespondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones dé- Gerente
General del Banco del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesign celebrada el 8 de Juiiip de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de [a Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto. *

- o Para constancia firma con-los’seflares Miembros def D{rec-tofx‘o_ del Bancodet [ESS y el -

- infiasérifo Prosecratario Ad-Hoc que Cerlifica.

%
| - s 4
Ec. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

o =
Ing. Omar Serrano Cueva } Ec. Bolivar Cruz Huilcapi -
-REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR;%ENTANTE DELOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL PROSECRETARIO AD-HOC
BANCO DEL [ESS DIRECTORIO DEL BANCO DEL ESS

RF/ BANWL IESS
: 2 OT‘?‘JL/]_,& cectifico
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La copia xerox que antecedz es fiel compuisa de
la capia certificada que me fue presentada en
NS .. fojds utiles v que luego devolvi al
interesado, en f& de ello canfiero la présente.

A [ﬂf\\
;
DR. HSI\%\E&M};% OBAND&
i ?fl.‘ommn
/"’- .

Z
s BRXTO
QNG

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; Cuyo archivo se encuentra a mj cargo, segiin accidén de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivdn Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe do ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada dc la escritura piblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZANMIBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCE.-
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ESTAS 3% FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedeno Menendez Q/
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Impuesto Principal

Solar no Edificado

Firma del Usuario

Fecha: ,Z% ) 20/ 8.

Firma del Director de Avaluos y Catastro




GAD-MANTA . |

REGISTRO DE|LA PROPIEDAD £ g, ' ' 34186
Gobierno Autgomo Descentralizado % Z 4 I||||||IIHIIIIIIIIIIHIIIIIHHIII

Municipal Del Cantén Manta e Avenida 4 y Calle 11

| INFORMACION MREGI TRAL
Fecha de Apertura: viernes, 27 de abril de 2012

Parroquia: Tarqui ; é
Tipo de Predio; Urbano 3 0 L/ S ® Z
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),9,90.0.0.0.0.0.0.0.9.90.0.0.9.9.0.90.0.9.9.0.9.0.0.0 ¢

LINDEROS REGISTRALES:
LOTE DE TERRENO Y CASA ubicado en la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote

signado con el numero 2 de la manzana C1 de la parroquia Tarqui del canton Manta con las
siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m - calle 1 ATRAS; 10,00m - lote 19
COSTADO DERECHO; 15,00m .- Lote N. 3 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote N. 1
AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA

H I P 0O T E C A D 0)

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Liibro Acto Nimero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70

Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148

Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca 10/05/2012 10.965
Mutuo . 04/09/2012 22.702

Hipotecas y Gravamenes
Compraventa . 04/09/2012 43.772

Caompra Venta

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA VENTA

t/ 2 Compraventa
Inscrito ell: jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28546 - Folio Final: 28.554
Namero de Inscripcion: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de! Canton: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPEQIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a

t € r

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 33186 Pigina:




Vendedor ' 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

e

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.481 - Folio Final: 1.540
Namero de Inscripcion: 46 Niamero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.~- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t € G € n € r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c o m i s 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S'A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomise Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Ioscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nitmero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A
Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y

Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A

Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal

del Canton Manta. La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio finak

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34186




13
4/ 3 Mutuo

Inscrito el : | miércoles, 19 de enero de 2011

51/

6/

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443° - Folio Final: 1.527
Némero de Inscripcion: 96 Namero de Repertorio:  ’
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del|Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarnrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguienteg lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LAMANZANA C2 DELA 1 ALA 20, DE LA
M A N Z A N A c 3 D E L A 1 A L A 1 14

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor|Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

2 Planos
Inscrito el : | viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripeion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantéon: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANLC

b.- Ap(-llidoé, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Estado Civil Domicilio
Manta

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

2 Ampliacion
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripcion: 13 Namero de Repertorio:
Oficina donde|se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdén: Manta
Fecha de Otongamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juidio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LO

GARANTIAS DE LA URBANIZACION S RILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:.
Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34186




I

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civit  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaifiia Recreaciones y Turismo Tarqui 8 Manta

»

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: .
“Libro: No.Inscr"ipci()n: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

_ Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092
Niimero de Inscripcién: 608 Nimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA C1 DE LA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C2 DELA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C3DELA 1 A
L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion: - Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

8/ 3 Mutuo
Inscrito el :  martes, 04 de septiembre de 2012

Tomo: 53 Folio Inicial: 22.702 - Folio Final: 22.736
Nimero de Inseripeion: 1.223 Niimero de Repertorio: 5.178
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Noembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Mutuo, constitucion de gravamen Hipotecario, prohibicion de enajenar sobre el lote de terreno y casa signado con el

numero dos de la manzana C1 de la Urbanizacion SARILAND superficie total 150.00m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. = Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Deudor Hipotecario 13-06970318 Alvia Mero Carlos Javier Casado Manta
Deudor Hipotecario 13-07224913 Franco Santana Mirella Monserrate Casado Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2326 04-sep-2012 43772 43806

9/ 2 Compraventa
Inscrito el :  martes, 04 de septiembre de 2012

Tomo: 99 Folio Inicial: 43.772 - Folio Final: 43.806
Nimero de Inscripciéon: 2.326 Nimero de Repertorio: 5.177
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34186




Fecha de Resolucion: . ’
a.- Observaciones: ,
COMPRAVENTA del lote d* terreno yrcasa signado con el numero DOS de la manzana C1 de |

sariland CON UNA SUPERFICIE LTOTAL DE 15

b.- Apelidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-06970318 Alvia Mera Carlos Javier
Comprador 13-07224913 Franco Santana Mirella Monserrate
Vendedor 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70 147
Planos 13 30-mar-2012 148 167

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOQS:

Niimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones }

Fideicomiso 2 Hipotecas y Gravamenes 3
Planos 2

|
Compra Venta 2 |
—_— ]

Los movimiento Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmend adura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:41:47  del jueves, 22 de noviembre de 2012 LT T M

A peticién de: /Y y0 conda ?W@"ﬁ

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
Cvz en este Documento al Registrador de la
gy

% Q ;gAbﬁ.‘, Jaime E. Delgad Propiedad.

b3
i

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34186




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTROY REGISTROS ST
No Ceng‘;gggm(b”%?w.?

o 00 00 93 CERTIFICADO DE AVALUG

Fecha 16 de mayo de 2012, No. El‘—’“" ‘5"“'0 3719

El suscrito Director de Avaluos Catastros y Registros Ceraf ica: Que rev:sando el Catas ro de
Predios en vigencia, en el archivo exzstente se constato que: -

El Predio de la Clave:  3-04- 56~02-000
Ubicado en: URBZ SARILAND MZ, C/I LTZ

Area total del predio segun escntura
Area Toral de Predzo 150,00

Pertenec:ente a

: Documento Identtdad

CUYo 4 VALUO VIGENT E EN DOLARES ES DE

TERRENO: 3164,80
CONSTRUCCION: 28835,20
— A0

Este documenlo ho constitiuye reconoo{fm 149
 titularidad del predio; solo expresa Gf Bk

mediante Ordenanza porel C@ncejo*r (

Bzemo 2012 2013 ~

Impreso por:  DELY CHAVEZ 16/05/2012 13- 04:16
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SEAD -~ MAMNTA
‘/M“' * . w—-""/
REGISTRQ DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdonomo Descentraliado

*
Municipal Del Cantén Manta

Fecha de Apertura:| viernes,
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0.0.0.0.0.9.9.0.9.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 ¢

LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote signado con el numero 2
de la manzana C1.de la parroquia Tarqui del canton Manta con las siguientes medidas y
linderos.
FRENTE: 10,00m - calle 1
ATRAS; 10,00m - lote 19
COSTADO DERECHO; 15,00m .- Lote N. 3
COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote N. 1
AREA TOTAL: 150,00m2
SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y fecha de inscripeion
Compra Vlenta Compraventa 2.088  25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011

Planos Planos 12 30/03/2012
Planos Ampliacién 13 30/03/2012

i
{
\
l
, Hipotecas|y Gravamenes Mutuo 9  19/01/2011
i
[ Hipotecas|y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca 3 10/05/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

ty o1 Comraven
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554

Nimero de Inscripcion: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones \
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, det N NT on N\'r*\k
Cantén Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente w
aclarado que a pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa,
la transferencia de esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o
s¢ integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad
considerandose la irregularidad del terreno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel SA Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzane Gina Jannethy Casado Manta

Yendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo \ . Casado Manta
A\Y; \

1

\

\

\

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34186 \ Phgina: 1




2/ -2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripeién: 46 Namero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiia Tipel S.A, en
calidad de Gerente General, ’ )
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de
Fondos y Fideicomisos

" b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A N Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta : 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomeo: 1 Folio Inicial: 50 - Folie Final: 167

Nimero de Inscripcién: 2 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmeobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta,

La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaifiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compadia Tipel S A ‘ Manta

' Fideicomiso - 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

4/ 2Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripcién: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Pomicilio
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34186 Pagina: 2 de 4




Acreedor Hipotecario | 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor HipoEecario ! 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta i‘nscripcién se refiere a la(s) que consta'(n) en:

Libro: ~ No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta - 2088 25-ag0-2005 28546 28554

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos
Inscrito el 1  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Namere de inscripeién: 12 ~ Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

" a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere| a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el ;  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nuamero de Inscripcién: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: . .
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere|a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripcién: 608 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: »
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND/

DETAMANZANACI DELA1ATLA20
DELAMANZANAC2DELA1ALA20

DELAMANZANAC3DELA1ALA 14

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34186 Pagina: 3 de 4




b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: . - .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Civil ¢ DomicHio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda * Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 . __ 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nimero de Inscripciones Numero de Inscripciones
Fideicomiso . , Hipotecas y Gravamenes . i

Planos
Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:28:22  del jueves, 10 de mayo de 2012 | |||"’| m" |"|| m" ||m Il ||||

A peticion de: Nby- Yoo Gealpa L. ~ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34186




v

Manta, 04 de rnayo de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin
Jefe Departamento de Avalios y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-
De mi consideracion.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltios del lote # 2 de la
manzana C1 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045602000, conste el
valor real de|venta, esto es la cantidad de $32.000,00 por cuanto necesitamos que en la
escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencidn a la presente quedo de Usted.

Atentamente

St

ALPA LUCAS

v
MAT.13-1996-40 F.A.M.




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 16 de Abril del 2012.

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
RECREACIONES Y TURIMOS TARQUI 8.A TARQUISA con numero de RUC
1391748914001 se¢ encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL
MANABI en el sistema Comercial SICO, con nimero de servicio 5841333, el mismo
que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

- = ‘
’ o AW

Sr. Chris ani’ﬁhajer A.
ATENCION AL CLIENTE

el Es
- ATENCION a: .




GOBIERNO AUTONOMO DESéEN TRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTQN MANTA

» DIRECCION DE AVALUQS CATASTRO Y REGISTROS
No. Certgﬁgggm 239993

CERTIFICADO DE AVALUQG

{\

Fecha: 16 de mayo de 2012 No. Electro'mco:’ 3719

1 suscrito Director.de Avaluos ‘Catastros y Registros Certifica: Que. revzsando el Catasl ro de
redzos en vigencia, emn ¢l archivo existente se constato que:

[ Predio de la Clave:  3-04-56-02-000
bicado en: URBZ SARILAND, MZ. C/1, LT+

e

rea total del predio segtn escritura: =~

o {rea Total de Predio: 150,00

l

ste-documento no constztuye reconog] 0, fF mjiento u otorgamiento de la
itularidad del predio; solo expres f Do acuerdo al sector aproba
rediante Ordenanza por el Concej , oyl ) '.zczembre 29de 2011, para l
ienio 2012-2013. i Vi “

l : 5 ) yRegi&tros e

Impreso por:  DELY CHAVEZ 1, 012 13:04:16




