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NUMERO: (1.316 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA 'COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A
FAVOR DE LA SENORA MARIA LUISA SABANDO CASTRO.-

CUANTIA: USD $ 32,000.00.-

CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA
SENORA MARIA LUISA SABANDO CASTRO A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL.-

CUANTIA: US $ 25,00.00.-
CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y

LA EﬂORA MARIA LUISA SABANDO CASTRO.-

En la ciudad Puerto de San. Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves primero de
Noviembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Canton, comparecen por
una parte El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente

sentado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
calidad de

repre
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su

Mandataria del Ingeniero Ledn  Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega COmo
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; por otra la compania RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta

General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su

nombramiento y del acta de Ig junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamara “LA VENDEDORA”; y por otra parte la sefiora MARIA
LUISA SABANDO CASTRO,, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
y en calidad de “DEUDOR Y/O PRESTATARIO”, de estado civil soltera, por sus
propios derechos, y a quien en lo posterior se le llamara “LA C-O"KIIPRADORA”.-

Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad con excepcion de la senora Econ. Maria Maricela
Pachepo Zambrano que es domiciliada en la ciudad; de Portovigjo, en transito por
este p‘uerto, habiles y capac;as para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y
PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, Ia cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario,
prohibicion de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se €xpresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO

DE COMPRAVENTA.-COMPAREC!ENTES: Comparecen a Ia celébracién de este
:
la compafiia RECREACIONES Y

contrato de Ccompraventa, por una parte,
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA

DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente

autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con

las copias de su nombramiento y del acta de Ia junta que se agregan como

habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA® Y, por otra MARIA

LUISA SABANDO CASTRO, de estado civil sotera, por su propio y personal

derecho, a quien en adelante se le llamara LA COMPRADORA” Quienes
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La compafia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de
terreno, ubicado en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el
camal, del canton Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien
iInmueble adquirido por compra a los cényuges Héctor Leonardo Delgado Suarez y

Gina Jannethy Cevallos Soldérzano, a favor de la compafia TIPEL S.A, representada

por la|senora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente General de

la compania, segun se desprende la escritura publica de compraventa, otorgada y
celebrada ante el Abogado Radll Eduardo Gonzalez Melgar,: el veintitrés de agosto
del afo dos mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
veintiginco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro de
los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos sesenta
metros (260M), mas angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros (63M), mas
angulo de 191 grados con cuarenta y tres metros (43M), méas angulo de 188 grados
con treinta y nueve metros (39M) mas angulo de 193 grados con cuarenta metros

(40M), mas angulo de 195 grados con noventa metros (90M) y lindera con area de

proteccion de la via circunvalacion. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta

metros (60M), méas angulo de 206 grados con setenta y cinco metros (75M), mas
angulo|de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), mas angulo de 130 grados,
con ochenta y nueve metros (89M), mas angulo de 130 grados, con treinta y siete
metros| (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve metros (109M), mas
angulo|de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M), mas angulo de 140 grados,
con setenta y ocho metros (78M), mas angulo de 150 grados, con ciento treinta y un
metros|(131M), y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado.
POR EL COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de
104 grados, con noventa y seis metros (96M), mas angulo de 164 grados, con cien
metros | (100M), mas angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas

angulo de 223 grados con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con propiedad
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de los herederos de don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En
ciento treinta y seis metros veinte centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de
don Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros diez centimetros y lindera
con calle, mas angulo de 90 grados, con cuarenta y ocho metros y diez centimetros
(48,10M), mas angulo de 270 grados con ochenta y siete metros (87M), mas angulo
de 270 grados, con cuarenta y nueve metros (49M), mas angulo de 66 metros, mas
angulo de 82 grados, con ciento ochenta y dos metros (182M), vy lindera con
propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una superficie total de
CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS
CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.-
Pdsteriormente mediante Escritura Plblica la Compaiiia TIPEL S.A. Constituyo el
FIDEICOMISO Mercantil lnmobiliario‘Sariland, debidamente representado por su
fiduciario la Compaiiia Fidunegocios S A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, escritura celebrada ante la Notaria Trigésima Segunda, del Cantén
Guayaquil el primero de septiembre del afio dos mil éeis, inscrita el trece de
noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de Ia Propiedad del Canton Manta.
¢.- Mediante Escritura Publica de Cesién de Derechos Fiduciarios, otorgada ante la
Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha doce de enero del afio
dos mil once, las compafias ESTRUCPLAN SA. vy Compania PASDARCAR. en
calidad de cedentes; ¥, la Compariia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente y a
la vez cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland, cedieron a favor de Ia Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A,

TARQUISA, todos los derechos fiduciarios = que les pertenecia sobre el

FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los derechos que tenian sobre el

inmueble descrito en Ia clausula tercera de la referida escritura, e inscrita el
diecisiete de enero del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero del afio dos mil once, se encuentra
inscrito en el Registro de Ia Propiedad del canton Manta, Escritura Ptiblica de Mutuo

Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales
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denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del canton
Quito,| el diecisiete de Enero del afio dos mil once, otorgada por la Compania
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de
la Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enero del ano dos mil oncee.- Sobre el lote
de terreno descrito anteriormente la Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacion
de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del
Registro de la Propiedad del Canton Manta, el treinta de marzo del afo dos mil
doce. | Escritura Publica de Protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico
Sariland, . celebrada ante el Abiogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Publico
Tercerp del Cantdon Manta, el seis de febrero del afo aos mil doce. f.-Con fe‘cha
doce de marzo del afio dos mil doce, ante el Abogado Rall Gonzalez Melgar,
Notaria Tercero del Cantén Manta, se celebré Escritura Publica de Ampliacién de
Planos| de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la
Urbanizaciéon Sariland S.A.de propiedad de la Compariia Recreaciones y Turismo
Tarqui |S.A. TARQUISA, inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con
fecha diez de mayo del afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca,
otorgada por el Banco FEcuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Compafiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario
Publico Tercero, del Cantdn Manta, el cuatro de abril del afio dos mil doce.
Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA
SIETE,| de la manzana “C1”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua
enajenacion a favor de LA COMPRADORA, sefiorita MARIA LUISA SABANDO
QASTO, el lote de terreno y casa signado con el r;L’Jmero SIETE, de la manzana
:'C1"de a Urbanizacion “SARILAND, ubicada er?la via a San Juan de Manta- via

de circunvalacion, sector el camal, del cantdbn Manta, Provincia de Manabi.

Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas:

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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FRENTE: 10,00 metros, calle 1. ATRAS: 10,00 metros, lote 14. COSTADO
DERECHO: 15,00 metros, Lote 8, COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote
No.6. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2).

R —
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa,

que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de TREINTA Y DOS
MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD 32.000,00) valor que la COMPRADORA, sefiorita MARIA LUISA SABANDO
CASTRO, paga a la VENDEDORA ‘Iz compafiia RECREACIONES Y TURISMO

TARQUI S.A. TARQUISA., partecon el bono otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) vy la otra parte,con préstamo hipotecario
que le otorga el BIESS, detallado en el comérato de mutuo contenido en este mismo
instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
traves del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.
LA VENDEDORA, a través de su apoderado especial, declara que estd conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de la

COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en

- este-contrato, con todos los bienes muebles que por su desting, accesion o

incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse hada para si.QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que
la. VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta uUltima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA:PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la
compradora es beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar
sobre ¢l inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente
prohibicién se mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir
de la presente inscripcién en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo
previsto |en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para

vivienda| urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su

representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,

conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se

agrega como documento hab,ilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a trgvés de

su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios.
LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidadies e€n ‘ia compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
autoriza g los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presenté instrumento, las
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
b.ien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones
se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o
verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
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ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su -
calidad de Mandataria del Ingeniero Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara
“EL BIESS"; y, por otra la sefiorita MARIA LUISA SABANDO CASTRO, afiliada del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien
en lo posterior se le denominara “DEUDORA y/o PRESTATARIA”, quien conviene
en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto
Ecuatoriano de ‘Seguridad  Social, representado por la E}conomista MARIA
MARICELA PAéHECO ZAMBRANO, én la calidad antes indicada, otorga a la
seforita MARIA LUISA SABANDO CASTRO, un préstamo hipotecario para la
adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que
asciende a la cantidad de VEINTICINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.25.000,00), obligandose la deudora =
pagarlo en dividendos mensuales, en el plazo de DIECIOCHO afios CUATRO
meses DOSCIENTOS VEINTE MESES, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE .- Al dividendo mensual, se incluirdn los gastos de avalto y de
instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados,
a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de
amortizaciéon que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento
que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores
al desembolso del crédito, la afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacion, se
dard por aceptada y sera unicamente yalidada por el funcionario o servidor
competente del BIESS .- Los valores correspondientes seran descontados, mediante
la retencion de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su.

pension que perciba como jubilada del IESS. No se considera efectuado el pago

por el solo hecho de la retencion, sino cuando efectivamente ingresen los valores al
Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del
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préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligada a
pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que
determine ¢l BIESS. Este procedimiento también se aplicaré en los casos en los
que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,
sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los creditos
hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante,
el BIESS eh el Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo
adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELAGION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podra en

cualquier mpmento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del

crédito, con|la finalidad de optar entre reducir el nimero de anos del préstamo o

reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion anticipada del mismo
sin incurrir en penalidad alguna pbr estos hechos. En el caso de cancelacion
anticipada la afiliada pediré el levantamiento de la hipoteca y la prohibicion de
enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correran a cargo de la
prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora incurriere en
mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrard la mora sobre los dividendos
impagos del|crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que causara un
interés igual lal maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a
la fecha de liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa
activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria
del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara
vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la
ejecucion de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica.
QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo
s
dos mil trescientos quince del Cadigo Civil y en seguridad de las obligaciones
contraidas en el presente contrato y las que contrajere la deudora, constituye
PRIMERA HIPOTECA ABIER'TA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su

R 4
propiedad, cuyos linderos y méas especificaciones constan descritos en el contrato
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de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son generales, quedando
entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos
también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho
iInmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se
hicieren en lo sucesivo; Y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacion, accesion u otro modo de adquisicion, segln la Codificacion del Codigo
Civil.  Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, el conceder o no créditos posteriores garantizados con esta misma hipoteca.

Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece del

certificado del Registro de la Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.-

PROHIBICION.- La deudora, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros “a excepcion de
la Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI” en el contrato de
compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefalado,
el BIESS dara por vehcido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la -
obligacion. La deudora no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para
el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se
obliga-a entregar al BIESS. una copia” certificada de esta escritura para su
contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo
compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta yla
documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudora y que
sirvieron para la concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo y
demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para
los efectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes sefialan
como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a
los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS

GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de la
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presente escritura publica, incluido el pago de tributos, derechos notariafles, e
insaripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos
gastos, a peticion de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Rubros que incluyen la contrataciéon de los seguros de
desgravamen y excluyen la contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo
juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede
realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segun decidan ambas o cada
unade esas instituciones, sin que por ello varie la obligacién de la prestataria de
cangelar el créedito contraido. DUODECIMA.— CESION DE DERECHOS.- La
deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o
juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos
realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada

judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de

C‘(')digo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente

comunicado de cualquier cesion de derechos que se efectie, para todos los efectos
legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,
eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra
formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, la
deudora declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija
el tltimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contré la deudora y contra terceros, de acuerdo con el
Codigo Civil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas en
la Ley| del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco
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del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de Ia Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria de| Ingeniero Ledn
Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante: entidad, que para los
efectos legales se denominard “EL BIESS” Y por otra la sefiorita MARIA LUISA
SABANDO CASTRO, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “LA ASEGURADA”: quienes convienen un celebrar el contrato de
seguros, de acuerdo con las, estipulaciones que se detallan a continuacion:
PRIMER‘A.— OBJETO.- La prestataria MARIA LUISA SABANDO CASTRO, quien
accedid a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo
adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS Seguros contra siniestros que
pudieren ocurrir y que afecten a a afiliada y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-
COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento de Ia asegurada debidamente

comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro

. durante-el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha’ de entrega de los

recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen
permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando Ia muerte proviniere de
las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas: Suicidio o si
frustrado éste deviniere Ia muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en
rinas donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de
fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el
saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro,
siempre que la mora en e pago de las primas no supere las tres (3) cuotas

consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de desgravamen permanente,
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cia a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no

brgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas:
fermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado este deviniere la
lerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en riflas donde la primera

stagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no

reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se

trate de préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de

Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la

iliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional

crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y

ineas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del bien inmueble

sgurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente
mprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio
dafios materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor,
nizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de
endio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de
:ntrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos determina

> la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del

sdito adeudado al BIESS y se entregara a la deudora la diferencia hasta

npletar el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la

srdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondrd el valor de la pérdida,

gandose la deudora a pagar una prima mensual adicional por la suma de la
osicion. El beneficio se entregara siempre y cuando la asegurada no se
uentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este
guro no cubrird los bienes muebles u objetos existentes dentro de! bien raiz
gurado, ni repondré, reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El
guro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material

ocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras

sonas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado
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y/o modificado la estructura de Ia vivienda sin el consentimiento por escrito del
BIESS. EI valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se
registrara en la contabilidad del Seguro, e incrementara las reservas al final del
ejercicio econdémico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los
siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra
prelacion la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS
SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion sera desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La
proteccvon de este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacion del primer
dividendo mensual del crédito concedido a la asegurada que incluye el pago de la
prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas. Por
muerte dela deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. c) Seguro de Incendios vy lineas aliadas.- La proteccion del

seguro iniciard a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido ala
asegurada para adquisicion de- vivienda y finalizara dicha proteccion por las
siguientes causas: Por la desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por
muerte de la deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. Por la contratacion de una Compafia de Seguros, a la cual se
le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien
hipotecado, previa |Ia suscripcion de la  respectiva poliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE
RIESGO DE CONSTRUCCION.- | as partes acuerdan que, los seguros de Incendio

y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran

administrados y cubiertos por la Compariia de Seguros que seleccione el Banco

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En Ia pdliza que contrate la deudora
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hipotecaria, debera constar como beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Segurridad Social, en las condiciones que sefale el indicado instrumento. Si la
deudora hipotecario, por cualquier = circunstancia no contratare las polizas con
la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la
contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso

de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes las

polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda

de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédito.
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados,

que BIBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de

Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el desembolso del
capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del crédito, el deudor estara
protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece
de conformidad con la edad de la deudora y se aplicaran al valor del préstamo,
equivalente a 0,000561926. Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.-
La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija
de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en.el Reglamento
“General de Seguros de Préstanmios  Hipotecarios, considerando el plazo del
crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital
original del crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo
coeficiente unitario, equivalente a 0.000543787. Primas del Seguro de
Incendios y Lineas Aliadas.- El valor de la prima mensual es el producto
del capital original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a
0,000851992 para construccion de hormigon. Primas que la Prestataria debe
pagar conjuntamente con el dividendo mensual.del préstamo, mediante la
retencion de  su remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, asi
como | en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension que recibe
como |jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacion gue elabore

el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de
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desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
anticipadamente  del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.- En el caso que el balance actuarial
acusare deficit, previo informe de la Direcciéon Actuarial del IESS, el Consejo
Directivo del IESS dispondra el reajuste  del valor de las primas de los
seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin
que ello genere  reclamo alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.-
INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede impago de

tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en

mora de la deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de

Seguros se mantendra  vigente, siempre que la accion U omision no sea
imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono,
quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de Ia Ley
de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la
asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procederd a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento - de hipoteca.- DECIMA.-~ABONOS" AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no
Causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de
prima correspondientes. DECIMO  PRIMERA. - GARANTIA.- E| pago de las
primas queda garanﬁzado de igual manera con la hipoteca constituida en esta
escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
FRAUDULENTA.— Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier
tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo,
dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, la

reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA"




Dr. HOMEROC LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL

AFAVORDE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO

CUANTIA: INDETERMINADA

(D17 COPIAS )

P.R.

od Pacheco

Bul

n la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

epublica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULYO del dos mil

OCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO

———

ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, segfm se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este nstrumento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica a la que comparece de una manera libre y voluntaria.- Fl

compareciente declara ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,

U .
———

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a esie 1 |

instrumento publico y me pide que eleve a escrifura: pﬁ'bl_ica'el ‘conténido de

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal v -que t;ané_cﬁbo es el ﬂl
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siguiente.-» “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecualoriana, de estado civil casado, a quien en

adelante se denominard EL. PODERDANTE 6 MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
nimero quinientos ochenta y s@ete, de once de mayo del dos mil nueve, se
' crea ell Banco del Insfituto ]f'lcu;it.oriano de Seguridad So‘cia] (BIESS), como
institucion financiera publica; con competencié para administrar, bajo
crilerios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financiercs a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Esp@cialhdmélyélES'Sw en la cmdad de P(A)rtoviéjoldébe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de los -actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de Ia
provincia de Manabl. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguﬁdad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania ntimero uno siete uno nueve siete

seis cinco tres dos guidn uno, funcionaria de-la Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Segunidad Social en la ciudad de Portoviejo, de
: ' 2




ceién‘, cancelaciones
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DR. HOMERO LopPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

piISTRITO METROPOLITANO
(‘RHOHE

LA MANDATARIA para que, &, pombre

ahora en adelante

Ecuatoriano de Seguridad S

Instituto E ocial, realice IQ siguig

nolnbre del BIESS, en 1a jurisdiccion de la proy

matrices de hipoteca ¥ contratos de mutuo para augu

que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y

el Manual dc Crédito del BIESS. Para |

inmuebles,
productos, contempladas en

ejecucion del presente mandato,
del BANCO DEL INSTITUTO ]"CUATORIANO DE

SUu$ cri’bir a nombre

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas de

de hipoteca, hipotecas y cudlqmcx documento 1egal

ptiblico © privado, relacionado con el mutuo con garantia hxpotecana y/o

a favor del BANCO, DEL

sobre bienes inmuebles, que S€ otorguen

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

mutuo,

STITUTO ECUATORIANO DE

Suscribir a nombre'del BANCO DEL INS TITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credxtos
hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el

BIESS a sus prestatarios, en Ja jurisdiccion de Ja provincia de Manabi; asi

rivado relacionado con la

cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

como también cualquier documento publico 0 p

adquisicion de
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de cllo la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fectos de que se perfeccione

TUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

privado. 3) El presente poder

fuera menester a ¢
favor del BANCO DEL INSTI
SOCIAL BIESS, sea en documento publico 0

a2+ ser -delegado total 0 parma]mente Unicamente previa autorizacion

PO~
expresa y escrita del representante Jegal del MANDANTP CUAR"lA—

] VOCABILIDAD El presente mandato podra ser revocado en cualquier

tiempo, Sin

LA MANDATARIA esta autorizada para -

la transferencia de cartera a

/-

ncu:mdad de- que LA MANDAIARIA sea nouﬁcada.rw/




previamente sobre ese paﬁicﬁlar. Ademis este poder se entendera
automéaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura puiblica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

namero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevada a escritura ptiblica con todo su valor: legal, leida que le fue:al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

£) Sr. Ing. Leo6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

ce. SqoFaktr4dz4

-
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M DLEDD

[N

Banco del IESS

- ACTADE POSESION No. 002 - - - —

En Quito, Distrito Metropolitano, 2 los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social 'y, previa calificacién de su habilidad legal por pate de Ia
Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, segiin Resolucion No, SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Effain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente  promesa legal para el desempefio dé las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, para las que ha
8 de Junio de 2010, de conformidad con lo

sido designado en sesion celebrada &f
I'articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS Yy en gl articulo 19 de su

establecido en e

A

Estatuto.

Para constancia firma conlos sefiares Miembros de Directorio del Baricodel IESS y el -

" infrascrito Prosecrétario Ad-Foc que Cerfifica.

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Y

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
REPR%?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

- GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS

La copia xerof que antecede es fiel con
rigicada que me fue prese:

la copja ce
hU!‘g@ - Tesyque Juego d
5 B~ } presi







La copia xerox que antecede es fiel compuisa de

la capia certifgiiada que me fue presentada en
fojds utiles'y que luego devolvi al

interesado, enf& de elig confiero Ja presente.

7
LOREZ OBA
nek\ggz&q{%‘ﬁns%xra
;"")‘

1
——~————;——""/_

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto de]
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal

nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivin Escanddn Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANOQO; firmada y sellada en Quito, a los nucve dias del mes de julio del
dos mil DOCJ: .-

’ ) D@.-S Q TFa R .
NOTARIAVIGESINMO SR

Ry e R
NOTARIA VIGESIMA SEXTE.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO =gk
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ﬂ(‘)
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA v

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Economista
Moisés Francisco Aray Tobar
GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A,

En su despacho.- ’

De mis consideraciones:
Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Meamorando No. 3940;:»;&%%4(;
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION "SARILAND,
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular qué comunico para los fines pertinentes.

DIRECTORA PLANIFIGACION URBANA




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacion "SARILAND" (en adelante Ia Urbanizacion) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectdreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo 1l de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantdn
Maunta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
.metros mas dngulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mis dngulo de cicnlo noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atrds, en sesenta metros
mas dngulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mis angulo de ciento cincuenta
con cineuenta y un metiros, mds dngulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
dos con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
s dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
wenta y tres metros, mds dngulo de ciento

grados
metros, mis dngulo de ciento treinta gra
dos grados con ciento nueve metros, m
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ocl
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas dngulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mis angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas dngulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas dngulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
melros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevalios v, por el costado
izquierdo, en ciento. treinta y seis melros y veinte centimetros lidera con propiedad de don -
Leovilgido Rosado, mas dngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
dngulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez cenlimetros mis dngulo de doscientos
setenta grados con ochénta y siete metros mas dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas dngulo de setenta y'seis melros mis angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo wna superficie de ciento ochenta y dos mil tresciq{]&gﬁ\nmovent;a y dos metros con

i
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CAPITULO PRIMERG
DE 1.OS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

«  ARTICULO PRIMERO:

Ja Urbanizacidén “SARILAND” se formula de acuerdo con las
ordenanzas

resente Reglamento Interno de
sosiciones  del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las

- ndientes.
e ARTICULO SEGUNDO:

lamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
ndatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
pder titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacion”, quienes se comprometen a que
s de cllos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, elc.; y demds personas que
cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

dispgosiciones de este reglamento.

Tod

usuft
fasin

Lares
COmo

gs los  propietarios, avrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
uctuarios u ccupantes, cuaiguier titulo, seran personal y solidariamente responsables por

fracciones que sean comeltidas por sus familiares, rabajadores, dependientes, visitantes, etc.

>sponsabilidad por today cualguier infraccién a lo previsto enlos instrumentos determinados
fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deberd

asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

Fste

propig
cualqu
los ary
propie

ARTICULO TERCERO:

Jleglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
tarios de otros derechos reales; y, consccuentemente, toda persona que adquiera a
ier'titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
endatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
tarios de unidades habijtacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

LU BIENEY PARTIHCHLABES Y COIMUNES
ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULAREY

nes particulares v por tanto de dominio exclusivo; ¢f lote de Llerreno perteneciente a su
clpvio que e enecventry delimitade en los planos v o o las constoucriones que i
s+ fevante, sepgun consten en oS correspondipnteg ithdns e dimini i
son el Repisteo de la Propiedad del Canrdn Manta.

coriespondor wihiin por sy ocuenta don gastos de admibsivacion

profsiario 1o
i cidares

voreps
i facullad, por sioexclusiva coenta y g su riespo dé
JCHPACION DE SUELOS Y DE

i




ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
a este sera catalogade cemao

residenciales o de reposo recreative familiar. Un use diverso
infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién cor: espondients

establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
deberd el propietario comunicar del particular a la Administracidn, con un minimo de 48 horas de
anticipacion, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la

<l

administracién no permitiri el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decision unanime de todos los
propietarios del Conjunto reinidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestruciura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telelénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
 hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacidn. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se iniciard su construccién una vexz que se tenga cumplida el 60% de la habitabilidad

de Ia obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandsles prohibido
sembrar plantas, arbustes o arholes que afecten directa v indirectamente las aceras, bordillos, vias

o instalaciones subterraneas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plaZoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacidn,
son para uso exclusivo de los propictarios de la misma. Su uso es limitado vy voluntario. En
compaifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados.
empleados que le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
" entreguen bienes y servicios. T e B -
A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracidn por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular; pudiendo servirse de los bienes comunes exXistentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
1 i ] 3 “ 1 s

rasns de ALICHOYPAS soedp Adatapmin: s ana e e
I T S I P R TR

G bantidcint oot dewnr o
nropietarios,

Los pastos de admimstracion, mantenimiento y reparacion de Jos bienes comunes s
urhanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuests anual, el mismo que podrd ser
1.

reviside ks veces que se necesario, como consecuencia de circupstancias evenluu

_ EHn diche
izades, pars 1o cual se tomardn coma indi

s orog

astese haedo los aumentos de costos gene
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= ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

> sbstante lo establecido en el articulo anterior, 1os parques y dreas verdes de propicdad del
wicipio de Ja civdad solo serdn vsados por Jos propietarios de los lotes ¥ condominio de Ja
~banizacion “SARILAND” y as bersonas que bajo su responsabilidad inviten,

ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
= ryedimiento de dichas Areas,

#Area verde recreacion al de 4000 -metros cuadrados aproximadamente donde se construira
“Qres, atrea cornunal, iglesia y zonas de plantas, no serd de propiedad del m unjcipio, si no de
piopietarios de la urbanizacidn "SARILAND",

= ARTICULO CCTAVO: TRANSITO VEHICULAR ¥ PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

[1 wransito vehicular estard regido por las leyes de t‘?énsil:o del Ecuador. Como la urbanizacion
«c; A IRILAND” e de tipo cerrado ysus calles y avenidas no 4 fraviesan ¢l predio, comunicandose con
otrols predios. [ trénsito vehicular Y peatonal dentro de ] urbanizacién, estarj restringido a los
ve hicuosde los duefipos de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en é],
permpitiéndose el ingreso y cireulacién de vehiculos Y personas que se identifiquen en Ja puerta de
ingresoycumplan con Jos requisitos de control establecidos por la administracion respectiva.

Para gozarde esta limitacign vehicular y peatonal los propietarios se comprometen 2 sulragar Jos
gastos yadministrar el sistema de seguridad, puardiania v control de la urbanizacion “SARILAND".

ARTICULO  NOVENA: DE 1as NorMAs DEOCUPACION DEL  sukLo v
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- ' '

Los priopietario de los jores deberdn respetar Jas siguientes normas de ocupacién y utilizacion del
suelo gmitidos por o) departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

ERTSALE A s
DN TALEY -

S ANTEARDING s 1y ranja establecida entee of lindero frontal delote y una dimension
paralela de 4.20m haciy of interior. Solo se permilird la construeeisn Jde muros de cervamiento e
ef lndeld con i altig masimg do 60y pavimeitos de acceso peatonal y velvicular, con upa
ocupacton de bast el 40% do pgre frante
Brelcasq que ol lote tetiga rome dndero posterior of dreq verde contral ef corramienro poxsterior

cebern serde nn rming e GO chrne sl VoSebre este gng ooy Vivicon nudla e oy vie tltisry,




, CUBIERTA E IMPLANTAGION GENERAL
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1.1.2 RFTIE\Q)FRONIAI DE4.20M.- |

mem establecido desde los 4.20m del lindero front
g0 A TQi‘P*’T{)ﬁ%}miw
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ngie | ml erior. Area desde (]ondP se permitird la construccidn habitable.
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4.2 RETIRQ LATERATL .-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m: del lindero Jateral, hacia el
lote. Se permitird la edificaciéon de fachadas con vanos para ventanas destinadas

interior del
a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

unicamente

Los lotes gie tengan que hacer cervamientos laterales solo deberdn ser de una altura de Zm

" perpendicular a la linea natural del terréno.




1.2.2 ADOSAMIENTO-- Se cdificard inicamente hasta una altura vertical méxima de 7m sebre el
nnt, definida por e! limite determinado entre el nnt ¥ una paraiela del misme; dentro del lindero
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién,
se deberd respetar el perfil de la culata plCV iamente construida.
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1.3 RETIRO POSTERiOR,—

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4,80M.-Es el limite establecldo desde los 31}1 del lmdero posterior,

hacia el interinr (el Inte. Se nermyitivd la edif
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D POSTERIOR DE 4.20M.- Es el ]
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lotes que |

[mite establecido desde Jos 4.20m del lindero
a edificacién de fachad
imiten con zonas verdes tendran cerr
de altura y setos con malla,

ds Con vanos para puertasy
amientos con muro de piedra de

3341,
il L,
il

RTA T IMPLANTACION GENERAL




CAPITULO SEGUNDO

DELOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DELOS PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

52 opongan a lo

Los propietarios tendran los derechos-establecidos en Ia Lev, siempre que no se

prescrito en este Reglamento, tales como:

a} FEjercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ¢llos en
ta forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.
b} Daren arrendamiento o alquiler sus bienés particulares,

¢} Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciende su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios, comunes de redes de
“energfa eléctrica,’ agua potable, servicios de timpieza, seguridad u otros, el propietario deber
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién ¥ de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamble tinistrador, encontrarse al dia en el

a de propietarios o el Admi
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento,

ifructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de

El arrendatario, usu
acién y en las obligaciones inherentes al presente

-

uso sobre los bieries comunes de la urbaniz
Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, as{ como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Gnicamente la Promotora podra, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderia Infantil.

“* ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD .

entro de la urbanizacién sera personal y
as propielarios 0 a {os

1 propietario de un lote o unidad habitacional d
afios causados a los bienes de los dem
, st los dafios provinieren de imprudencia o
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negligencia de sus dependientes, ¢ usuarios a cualquier tit

AUy pareevaalsat Iveies ey [ TR 5 ey Sy plpt b .
} Hf Frent ? LR R EULOERERE tooenl g

BUSSOHe bt il o fuiidios EDUR R e L ddinistracion v cuithade de Burbamzacion, Ko caso

que el responsable del thine ne fnpla con LT peparacion o repasici e el Hemmpn
ond o entidad vacargada de iy administracion do loy

oy gue e _';:«"'i’:n‘l"z‘_f(;!')!’;.n'-h:s, s una st por el cien par

senes de heerbanizacion
podrid realizar a su CATEO ¥ costo, his mue
ciento ded valor de las oliras electuadas,

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO -
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2.- ALTURA DI PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
201 MAXIMA 2,700 - desde el piso a la altura del sepundo piso

2. 1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tunbado falso de la vivienda

RANQUEOQ.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
el nimero de pisos permitido segiin la zonificacién de cada lote, para

2.2 RET
lnego de completar )
e edificaciones taraceadas. Su dimensidén correspondera a la

continuar en aftura el desarrollo de
altura dgl entrepiso del piso inferjor.

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

determind en la cliusula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propietarios de la
rién, quienes per el hecho de ser propictarios de una unidad habitacional, tienen de_rechq

Segin se
mbros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y

Lirbaniza
a ser mig
regulaciones que se dicten al respecto y constardn en Reglamentacién aparte.

La persona natural ¢ jurfdica a cargo de la Administracion del Club, lo serd también de las dreas
comunes tle la Urbanizacion, )

tora estard a cargo de Administracién del Club y de las dreas comunes de la
ion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club
ora 0 Ja persona o ente gue estuviere en su momento a cargo de la Administracion
honsables por el Club y dreas comunes de la Urbanizacidén, mas no per las dreas

de cada condominio, pues estos tendran su Administracion propia.

[.a promg
Urbanizac
L.a promo
seran resj
comunaleg
50, los propietarios deberdn observar Jas regulaciones de la Administracién respecto al

vienes comunes de Ja Urbanizacidn, sin perjuicio que los condominos de un Edificio que
cumplir con las normas y

Fn todo ca
uso de los
farmen pd
disposicior
propietarid
Edificios o|viviendas multifamiliares,
instalacionps del Club. :

a

rle de la Urbanizacién, también estén obligados
es que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
sc le entregard una membresfa para ingreso y uso de las
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Ademds de las normas comuies y obvias de
inmucbles ubicados en la Url

%

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

la convivencia social, los propietarios de los bienes

hanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las Siguientes

normas de convivencia y buena vecindad.

a)
b)
c)

administracian de n wihayizs cidn.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro yla salubridad de Ia urhanizacidn.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de

urbanizacién.
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacidn de dependencia utilicen
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera

solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los

bienes comunes de la urbaunizacion.
No acumular basura en Ja parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine,
Pagar de manera cumplida Jas cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
conservacién, mantenimiento ¥ reparacién de los bienes comunes, la cuota del Seguro
obligatorio, el costo de Jas mcejoras introducidas a los bicnes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o.¢l
Jote este sin construir, por cualquier causa; no exonera al propietario de la obligacidn de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinariaé. Si pasades cinco
afios el propietario no ha iniciado ia construccisn en su solar, se compromete a pagar el
doble de alfcuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimizito de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronte como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento,

No destruir o alterar las cercas vivasy en general, dreas verdes de la urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de Ja urbanizacion. :
No permitir que 16s menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacién.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 0Bh30 ni
pasadas las 17h00. de hines a viernes, estando terminanternente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de ficsta general, e
Impedir que ¢l rujdo”que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo. :
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de Ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
retaria del inmnehle
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Se prohibe tener animales bravies, v los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberan tener Ia correspondiente compaifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
tisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacidn de productos y servicios dentro de

ia urbanizacidn, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para

ales efectos.

Lumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar Jas resoluciones de

@ Asamblea entre elias desempedar los cargosy comisiones que esta le confiere.

epara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus immuebles v que

casionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

rbanizacién.
0 estacionar en su propiedad ni en dreas comunes de la urbanizacién vehicolos de mas
le dos ejes, ni de servicio pablico,

v) Resarcir inmediatamente Jos gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a.ios demds propictarios o a los
bienes comunes de Ia urbanizacidn.

w) Respetar Jos horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la
administracién. :

x) Sefialar domicilio dentra del territorio ecuatoriano, para las nolificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle Ja administracion. En caso de

mqumplimiento de eta obligacion, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de o haber construccion en el lote, se hard en el Gltimo domicilio que la administracion
hubicre conocido.

¥} Notificar de rodo traspase de ja propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe
Hevar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en e caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de Ja urbanizacién, Estas
cuotas serdn determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale Ja Asamblea. .

aa} El mantenimiento de lg franja éntre” la acera v la via frente de cada lote, sera

' responsabilidad del propietario del lote. §i por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que lhacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio serd adicional a Ja cuota
mensual del Jote, : : :

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de Ia urbanizacion
inclyyendo la casa, avisos de venta o alguiler, ya sea del lote o de la vivienda.

ce) Con ¢l fin de proteger la vida silvestre v va aue ¢l sistema de rod de an
R . PO s i, o e s I’é§“;,‘x ; B ; DL H
avteienivs o cualiuicy vtro peoducto guimico.

dd} Los igtes que tenga que bacer corramiienios aterales solo deberd ser de wna aliorg de dos

oanelrgs,

#

cel s debor de 1odos Jos propictarios tener un reservorio de agua (Listerna} con sistéma de

presion.
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mientras dicha corporacién no se canstituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podrdn nombrara a la
persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

honorario transitorie, es hasta que serednala asamb o modifigue tal honorar

lea y ratifique o1
En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentade en otro
instrumento distinto del presente reglamento, deberé observar las siguientes disposicicnes.

o Resclver pronto vy oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiente,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
rite, en especial, cuando deba

el presupuesto anual o cuando

o]
ano y extraordinariamente, cnando su criterio lo ame

celebrar actos o contratos que ne estuvieren previstos en
deba vender o sustituir bienes muebles de uso conin de la urbanizacién.
Dar cuenta de la administracién a Ja Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anval de ingresos y egresns de la Administracién v
someterlo ala aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucion v administracién del fondo de reserva vy, determinar la cuols
con la que cada copropietario deberd contribuir para la formacién del mismo.

an entre los propietarios y tratar de darles solucion

Intervenir en los conflictos que ocurr
conforme a las normas de eqiiidad y justicia. -
Imponer a los propictarios las multas previstas eu este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones hisicas u nificadas para ios trahajadores en geneval.
Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes de Ia urbanizacién, en las
ocasiones y circunsrtancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e fluminacion de las distintas areas comunes de
la urbanizacién. '

Autorizar o negar toda cl
realizar en la urbanizacién.
Designar al Asesor Juridico v sus honorarios. ,
Intervenir como Procurador Comuin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia urbanizacién, especialmente
la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos v
contratos.determinados o autorizados por el-presenite Reglamento o I3 Ley que en todo”
¢aso regird en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. :
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion de la
Urbanizacién y para la wtilizacion de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo
sus funciones de esté Reglamento o los que expidiere la Asamblea. ’
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas.

i

ase de eventos de tipo social, artistico o cultural gue se pretenda

"sobre

.a la naturaleza de

i
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piblicas y privadas.




Lley
ropictarios,
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de

12
}

der

Contratar
irbanizacidn, va sea esta natural o jurfdica.
Lontrolar v supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,

qist
e
or

<enservay en orden y debidamente archivado, copia de los pl

e

3C

e

ediante acta a su sucesor
Jercec las demids funciones y cumplir con las obligaciones que Je corr

Nl

AR

Sinasta el
urbanizaci
constituida
Ihabitaciony
proporcion
irunueb)
respectiva,

administrag
urbanijzacid
soiares de ig

@
©oad

I

b el caso
dentro de la
correspondi

vicios comunes vl

plazo de cinco afios no estuvieren organizados d
S11, Jos Promotores entre

almente al drea de terreno de (QUE SOl ¢

W

var les libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
arios, acreedores anticréticos y usuarios de las  unidades
derechos, bienes particulares y

{

-
ol

arrang

nds datos.

a

la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la

continua y

Lopara cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bicnes v

emadtica,

A buena presentacién de la urbanizacién.
itrolfar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Qhligatorio.
anos, mermorias y demds
umentos correspendientes a la construccion de la urbanizacion, asi como todo
umento, conivenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos v todo aquello
tenga relacidn con la urbanizacidn. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla
esponden dada o
curnplic con todo lo que le $ea encomendado porla Asamblea.

raleza de su car
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TICULO DECIMO SEXTO:

e alguna manera los propietarios de la
garan la administracién de Ja urbanizacién a una compaifiia
y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
wrbanizacién, pagar los gastos de administracién
luefios. De igual manera todo propietario de un

la urbanizacién, asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiiia
ora, si es ¢l caso, determine como necesarios para la administracion de la
noen gual proporcidn que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

les  ubicadas en la

yicado en

wrbanizacién,
e ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
urbanizacién estard obligado ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga el

ente Reglamento Interno de Copropiedad.
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permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietaric
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, Ia Administracign
dela Asociacién emitir4 ia respectiva factura.

Ademas de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacidn, los propietarios
deberdn cancelar ia cuota mensual o anual que establezea en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se h ubiere conciuido.

Su falta de pago oportuno, impedird el uso v goce de los heneficios de las areas gue conforman la
Sede Social
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistes por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida it de materiajes v elementos de la urbanizacién,

“Este fondo se formara bor un porcentaje de recargo del cinco por ciento {5%] sobre expensas

comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses v aportes

untarios.

® ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURQ OBLIGATORIO.-

I2s obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urh:

Elseguro en mencién no cubrirg en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, va sea dentre
de los inmuehles o de la urbauizacién; asf como lampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes delan

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSA

mantenerlo vigente. ,

aturaleza que sea.
» 5.
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en st « a50,
ubicados en la urbanizacién, el pagn completo y oportuno de Jas expensas necesarias pare la
administracidn, seguridad, conservacin y reparacién de bienes comunes, el pago de 1a prima del

seguro, asi como todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradora de la urbanizacién.
Serd dicha entidad Ia que entidud Ia que a través de las normas pertinentes establezoa log pastos v
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones

liguidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

su época de

emplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
arvendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietaric o
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construifio sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. [
propietario del lote sc obliga a construir scbre el mismo las edificaciones que hubleren sido
aprobadas conlerme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de I
fecha de|suscripcion de la escritura publica de compravenia del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa crdinaria comunes de la urbanizacidn
residencinl por cada mes de retraso v hasta que se concluya la construccién.

Los suprg mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberdn
ser pagadps por sus respectivos propietarios.

s obligagién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
cxpensas que determinen Ja administracién. En caso gue los propietarios no cancelaren dentio de
los veinte [dias de vecibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberan pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% de) monto de Ia respectiva liguidacién en concepto de
daiios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta 0 mds dfas, ademds del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interds dé mora vigente en el
mercado alltiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivn valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULG VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES -

Para los cagos de incumpliniento o de infracciones de este reglamento interno, se establece. Jas
sanciones y pl procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligard al
propietario que incurrid en tales faltas,’a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecide por la entiddd encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por el
cien por ciento de las obras realizadas. o -

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

En cago de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de lres meses consecutivos, la

adminjistracién estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las

instalgciones comunes a 13 urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de

guardiania, recoleccién de basura yapertura de garita a través del guardia de segnridac

Fas acrionse fh fw g : ST Ly L ; I T RIS
putable a4 Jos ocopanmes def
mmaelle; ven este il mago, se Jo contsieara al pronietirio de! ionaeble It inliaciin

elavios, indepsdientemoente tque of hechos sea i

cometidioy bosancian impuesty, parades fines correspondient es, , :
Sinc petjuicio de o establecido en los hrerales anteviores o corporacion o entidad

i

administradora, tene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene
i Foeers s .

propietprio del date de terrens i destvuccidn v oenmendadura de cualquier tipe de ;;/7

H
violacidlh al tirose erevdainienio /4
¥y
/
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES..-
los valores que los prepietarios adeuden segin la administracién, se hard en juicio ¥
. . . . . . - . ] R - FIR D N N
los propietarios son solidaria, pecuniaria, persanal e ilimitadamente i esponsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento v del incumplimiento o
infraccidn de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mis

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Il cobro de

moento de las contribuciones o cuotas, el propielario
al del maximo interés permitido por la Ley,

Cuando el admmistrador deba cobrar el
& copla del Acra de

quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino
vigente a la fecha de pagoe de Ia obligacidn, sobre el monto principal de estas. |
€a en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiento y tended merit
administrador ticne Ia atribucién de cobrar por la via

QG4

a sesidn de la asambl

cjecutivo para el cobro de las mismas, y el
ejeculivalas expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

*  SEGUNDO: SERVIDUMBRES.- ,

Expresamente se “obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitacionces
administrativas de dominio que constan. en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelds, retiros, alturas, ete, y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

ote o lotes de la Urbanizacién "SARILAND", se
siguientes normas. . particulares=para. la..

Adicionalmente, todo propietario de | obliga
incondicional e irrevocablemente a respetar las
‘construceion de 1a o fasunidades habitacionales:

urbanizacién requieren de cimentacion,
aredes exteriores. de mamposterfs, a fin de

0s inmuebles.
cesariamente los

rviores, ¢l propietario debersd adoptar neces
"SARILANDY

a

> Las construcciones o edificaciones de |
estructuras y losa cubierta de eternita y p
garantizar en mayor grado la durabilidad de |

Para los cerramientos exte
indigue la promotora de Ia Hrhanizacién

disefios gue uniformemente
R ' : MR SR TS LS Py ey (v
ice de s wibarizacion Yot dos cerramientns o cereas de las, Cr351
S8 S que en alipan eaes poedan opoegdes Huran '

Novenu dol presenis rogdamenmo,
deolar de as bachaday v parades exteriorves de s venstruceiones seed de aenetde g da
Hiseiails por sarilaml. Las prieTias exteriorss ¥ puestaventinas,

PV Las cubiertas de lag cunstrnieciones serdn de

armonia de colores
madera natieal o pariiteria do afuminio
estractura metalien con eternit s epiin e ebics alpin tipe de madohrias, e

fsdpn, rendednig vin cuddgiier oo aviebicio e uo peomdia gue esty guinia bl

spede aheoiutamente G
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Todo prepietario de la casa podra con la debida anticipacidn solicitar a la promotora
izar alglsn cambio en la distribucion interna de Ja casa siempre y cuando se respete las
parte de la Gerencia

rea
adas y el drea verde de la casa, v ademads de ia aprobacidn por

tacl
Técnica en el costo del cambio.
Los vebfculos que se utlizaren dentro de Ja urbanizacién para efectos de la construccién,
no podrin estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el fibre transito vehicelar, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién.

Quedla prohibido el uso de Jos solares vecines o cercanos como espacio temporal o
permancnte de desalojo de restos y/o desperdicios de wateriales de construccion. La
pron, antas
veces

exigiy el inmediato desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
nulta de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

otora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos o
desee y, de encontrar restos de materiales de constuccién abandonados, podid

unan

e dentro de la urbanizacidn “SARILAND", en solares especial y previamente
» se permite el desarcollo de Proyectos Habitacionales, los propielarios se obligan a
cr cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
piscina, drea para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podrd
ectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

Toda vez q
determinadog
cumplir v hag
que incliyan
rechazar proy

DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION -

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacion, estd en la obligacién de hacer
respetary explicar ¢f Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

gue desarrolla.

vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como

En cuanto a la
tiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

minimo lo sigt
camiseta.

¢ todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Esta

Es obligacidn d
prohibido:
a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts. pantalones camiselas

<

necesilades hinldpicay on espacios ve destinados pira este fin,

Tambicn estd prohibido 1 loy trabajiadores:

Eleensumo de bebidus aloohdlicas;
Peleas, vigas o discusion -
Hoveenbala babitantes de b urbmaizacids, asi conmn

G cudguder rabajador de b construccion quedarse dentre,

tautorizados por el constyuctor par
s de casa que habitan la urbanizacion, i

ki

yoae da olira, siempre-y cuando no e
dtab y que noe cause molestias a los dueiic

PR,




estando autorizado tnicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podra tener

familia a su cargo mientras dure fa construceidn.
UARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O

DE

DE LOS GUARDIANES.- A LOS G
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:
a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
b) No pueden deambular por }z urbanizacidn.
¢} No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros a
d) No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.
¢} Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de famili
amigos de los guardianes, debera entregarse a la administracidon por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en Ja garita los documentos

riiculos de indole personal.

ares o

personales de los visitantes.

hara sus desechos un tacho con tapa destivado para la basura, la

Los guardianes deberan tener ]
efecto dicte la administracién.

que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el
a los trabajadores esperando a la persona encargada

No pueden permanecer dentro de Ja ciudadel
sperar deberdn hacerlo en las afueras de) ingreso

de los pagos de salarios. Si tuvieren que e
principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DELOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con ¢l fin de proteger las obras de wrhanismo construidas de propiedad de la Hustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de Jos
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
una péliza de seguros contra dafios
5% del valor de la construccion val
tiempo que dura Ja obra. :

a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
orando el m2 a USD$500.00. EI plazo serd durante todo el

CUARTO: DOM!CILIO.—

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su

lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién,

DISPOSICIONES TRANSITOR IAS

PRIMERA: DELA VIGENCIA Y DELA PUBLICIDAD DEL RUGLAMENTO .-

B euaiquiens Hpo de fransferencia de dominio v constitucisn de dvrechu seal guc inveluw
inmnehle situado on la arbanizacidn, se tncorporara las nermas del presente togbnneato s




Pl
a urbanizacion, tiene que entrogar un
wopietarios de los lotes vhicados en la

7@ entidad o persong encargada de la administracion de |

e 3 enmpiar del presente reglamento a cada uno de los
v r-banizacidn.

SEGUNDA: BE LA REFORMA DEL, REGLAMENTO.-

Corrresponderd ala Asamblea de bropictarios la facultad de reformar el presente reglamento.

TERCERA: DE 14 APLICACION v EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DFEL
REGUAMENTQ .-

Ler  @plicacion| de Tus normas Y sanciones aqui establecidas estardn a cargo del Organismo que
ejerza la administiacion de ia urbanizacion, sin perjuicio de que mientras se constituyen el misno,
las compaitfas promo toras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha Jahor o nombren de manera

inrerinay provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las coentroversias que puedan suscitarse por ia nterpretacion, ejecucién o infraccién al presente
reglamento, serén conocidas y resueltas definitivamezite, enun Laudo inapelable, porun Tribunal
de Arbilraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de Ia
Céamara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espafol el idioma de proceso. Todo o]
procesoarbitral serd CONFIDENCIA]L,

El Tribunal de Arbitraje, a cuva resolucion en DERECHO se somele las partes, est4 conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada barte nombrara un drbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, serd sorteado de Ia Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arhitrain poref ™
de dicho Centvo, EL DERECHN AD: TEARIF cont o, L

HUZ WO
cLoernrieine oo

’ Blanente LOS COSTOS del Prifygn. seran pagados ol inicio def
proceso b el aetor g, demyndanie, pero day LG5TAS PROCESALES incluyenda honorarios

afesiondales, deblrin ser Hsinidag Lotalmente, o final, por el que resultare vencida, quien
;-',(-,\,,,bul.'.;a-r aada domtraparte los valoies que fijarve pl Tribunal per 4 concepto, SI durante ef

m el pago que e cormresponds en el coste de
s diligencia o lde hanopa periciales selicitados por esi parte, poded napar la mnf'rei;rsn'u.:y-’/)
Tribunaky

1Y

CRORHER v [y partes asuming s costos j

procesa arbitval aldung de las partes no cumpliere ¢¢
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et

/




- QUINTA: ACEPTACION -

Las partes aceptan y se comprometen
Sariland, el cual cs parte habilitante d
segin la clausula octava.

aseguir el presente Reglamento Interno de la Urbaniz

acién
el Contrato de Compra-venta con reserva de bie

ninmuehble

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

' / —y SCENTRALIZADO
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‘REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

Conforme a la sohc1 ud Numero 9395

INFORMA 10N REGISTRAL

“Fecha do Apertural Junes, 30 de abril de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/RoVIdent.Predial: ),9,0,:9,0.9.9,9.0.0.0.9,0:0.0.0,0,0.0.0.9.0.0,0,09,
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote signado con el numero 7

de la manzana|C1 de la parroquia Tarqui del cantéon Manta con las siguientes medidas y

linderos. FRE TE: 10,00m - calle 1 ATRAS; 10,00m - lote 14 COSTADO DERECHO;
15,00m.- Lote 8 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote N. 6
AREA TOTAL 150,00m2 SOLVENCIA EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE

E . G

o

OVIMI ')N'l'i)s REGISTRALES:
o _ Act 1 de inscripeion __Fo
Compra Venta Compraventa . 25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006
Fideicomiso Cesi6n de Derechos Fiduciarios 17/01/2011

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011
Planos Planos 30/03/2012

Planos Ampliacién 30/03/2012
__Hipotecas y Gravamenes ~ Cancelacion Parciat de Hipoteca _10/05/2012

NENTOS R
_REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa

Inscrito el :  jueves| 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Injcial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Numero de Inscripci6n: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacidn sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia ge Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
¢ la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

€ r

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil  Domicilio
80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 34207 Pigina: 1 de 4
1




Vendedor ' 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Mantas.
X

2 Fideicomiso Mercantil
Inscritoel: lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 -~ Folio Final: 1.540
Namero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: : S w\ L s
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que represe d.de ﬁ?s .A, en calidad de

Wy
G e r e n t e G e 5 nvz‘wﬁw‘? a 1

El Seiior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c o m i s 0 s
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compafiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

Estado Civil Domicilio
Manta

3/ 2 Cesion de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena

Nombre de] Canton: Guayaquil
Fecha de ()torgamleuto/Prov;denma mxercoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: ' '

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicitio

Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui 8 A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A

Cedente 80-0000000047631 Compania Pasdarcar

Constituyente ~ 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A

Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripecion:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:

Fideicomiso ‘ 46 13-nov-2006 1481

Maz;n
Ma ta o,
& Manta"; oz

Certificaciéon impresa por: Muys Ficha Registral: 34207




/Iu'tuo
Inscrito el:  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripcion: 96 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
e Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para e

a.- Observaciones:
Constitucion d
Desarrolflo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

DE LA MANZANA C!I DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 ALA 20, DELA

I 4

siguientes lotes.
M A N 2 A N A C 3 D E L A 1 A L A

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiia Recreacione§ y Turismo Tarqui S

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
46 13-nov-2006 1481 1540

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Fideicomiso

. 5/ 2Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripejon: 12 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluciong

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANELC

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Estado Civil Domicilio
Propietario ' Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcidn: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012 »
T_q_mo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nuamero de Inscripeion: 13 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

IFecha de Otorgamiento/Providencia; lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resalucién:

) .fﬁéﬁt‘?}?ﬁj@j{gglucién: s 2" '
R ///7 e Ob%él(‘:ﬁifo%feg Ovzrvest
L AMPLIAQ;}I(‘:’QI DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

; / P ah

S s \

{,.‘7 .-&.‘%RA‘N_%‘TIAS DE LA URBANIZACION S AR : N D .
‘L/_ % : iF‘

7\K 2 b :’&pe Hdos, Nonif;rgs v|Domicilio de las Partes:

Certificaciéon impresz por: Mayy
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Estado Civil Domicilio

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Manta 3

Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en: i
Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  F olio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 - 70

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092
Numero de Inscripcién: 608 Niimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA C1 DELA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C2 DE LA 1ALAZ20.DELAMANZANAC3DELALA
L A 1 4
b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: ‘
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social
Acreedor Hipetecario $0-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario " 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fee, Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

: Estado Civit  Domicilio

TAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
' Nzimero—de Inscrtjpcion_c;s Libro nseripcio ]

Fideicomiso

Planos

Compra Venta
Los movimientos Registrales que constan en esta wa son los nicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a Jas: 15:56:01  del lunes, 29 de octubre ”“"I mll Iml "m lml "“ "H

A peticién de: Danela C}\Uel VALOR TOTAL PAGADO POR EL
e CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un fraspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

BT\
r:—Azb§ J:glamg E. Delgado

ma Registrador §

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34207 Pagina: 4
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO WCE&
DEL CANTON MANTA ’

DIRECCION DE AVALUIOS, CATASTRO Y REGISTROS

> | No. Certz)‘icaci‘g’;ﬁ;!;?«_@%cf%ﬁf
NS 9094844 CERTIFICADO DE AVALUO |

Fecha: 22 de écfubre de 2012 No. Electrénico: 7988

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  3-04-56-07-000
Ubicado en: URBZ. SARILAND. MZ. C-1 LT-7

Area total del predio seqiin escritura:

Area Total de Predio: 150,00 M2

Perteneciente a:

Docﬁmehto fdentitéfztl N ﬁkP;“of)'i‘étart;o‘ v

| - . RECREACIONES ¥ TURISMO TARQUI S.4. TARQUISA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3166,08
VSTRUCCION: 28833,92
' 32000,00

Son: TREINTA Y DOS MIL DOLARES ™

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el Wﬁgr*del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cartonal gé Mantdfen Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. L

48 .95

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 22/10/2012 14:41:53




GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

NS 9901675 CERTIFICACION

No. 2602

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de  RECREACIONES ¥
TURISMO TARQUI S.A. “TARQUISA”, con clave Catastral 3045607000, ubicado en I
manzana C-1 lote 7 de la Urbanizacion Sariland, parroqzna Tarqui Canton Manta, diche
propiedad se encuentra denﬂo de su respectiva Lmea de Fdbrica y no esta afectadc) por e

Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10m. Calle 1

Atrdas. 10m. Lote 14.

Costado derecho. 15m. Lote 8

Costado izquierdo. 15m. Lote 6. |
" Area. 150m2

Manta, 25 de octubre del 2012.

s S AN RS o
4 7,

DIRECCION DE PLANE /MIENT’O URBANO.
AREA DE CONTRQL URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccicn en el lugar qie
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos ervor u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si :

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas, en las solicitudes-correspondientes.

HM.




[unicipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

ok

Valor § 1,00

AUTORIZACION

3 .
N°. 203-0704

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. MARIA LUISA SABANDO
CASTRO, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia.
TARQUISA, lubicado en la Urbanizacién * Sariland ", signado con el Lote # 7, Manzana *

C1°, Parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 1

Atras: 10,00m. — Lote # 14

Costado derecho: 1500m. — Lote # 8
Costado izauierdo: 1500m. — Lote #6

Area total: 150,00m2. e
WO A U/\ e \
v O

[
/e )

WAL
e y
S+ :

I

.4/

R
e

Manta, Abril 13 def 2012

«

NE e

e

S

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccidn en el lugar
que indica de buena fe el soficitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos ¢ representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes
correspondientes. .

JCM.




GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

T

NE 9993205

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-

URBANO

Apeticion verbal de parie interesada, CERTIFICA: Querevisado el Cataﬂtf?semw‘?famsmumom

€1 Vigencia, se encuenirfREGREAGIONES MPPRISMOEARQES AnTARQUISA
perteneciente a URBZ. SARILAND MZ C/1 LOTE 7

bicads AVALUO COMERCIAT PTE COMPRAVENTA
udicada_ ¢35000.00- TREINFA-Y-DOSVHLOG/100DOLARES — — *

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA  asciende alacantidad

Cuyo
de

23 OCTUBRE 2012
de del 20

Direct




™
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Ml; NICIPAL
DEL CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA

ESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parts interssada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesererfa Municipal que

corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Qo eroissiadRignerrRrpepncepto de
Impuestos, Tasas yy Tributos Municipales a cargo de S-A-TARQUISA

" Por Consiguiente s establece que no es deudor de esta Municipalidad.

23 octubre
Manta, de

IDA PARA LA CLAVE
>607000 URBZ. SARILAND. MZ. C-1 LT-7
ta, veinte y tres de octubre del dos mil doce

u
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Ruc: 1360000980001 R
Diry 16n: Av. 4ta y Calle 9 - Tell.: 2611-479 / 2613-477

e G G iara . TITULO DE CREDITO  no. 0056818

: OBSERVACION o CODIGO CATASTRAL AREA 7| . AVALUO ~
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION ubicada 3-04-56-07-000 - 150,00 . -} .7-32000,00 -
en MANTA de la parroquia TARQUI™ . : - =

VENDEDOR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL ST e ] .
RECREACION Y TURISMO TARQUI URBZ. S ARILAND, MZ. C/1, LT-7 < Impuesto principal|
S.ATARQUISA T y PR
Junta de Beneficencia de Guayaquil

: ADQUIRIENTE - -
- - s TOTAL A PAGAR
C.CIRULC. NOMERE O RAZON SOCIAL m
VALOR PAGADO

EMISION: 5/24/2012 4:24 DAMIAN MACIAS Lo N

7 SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

NOMBRE O RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TQB;[QAC

-
I roamsaosivi

LO CORREGIDO ES VALIDO - '/\m? :

Ve Gamana TITULO DE CREDITO  wo. 0056814

Direcclon: Av. 4ta y Callo 8 - Tel.: 2811-47% / 2611-477
R SRS T

- '5/24/2012. 4:24

c o CODIGO.CATASTRAL : TITULO N°® :
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-56-07-0 K 56814 .

en MANTA de la parroquia TARQUI

. . ‘VENDEDOR . . | 3 ST
NOMBRE O RAZON SOCIAL o e S
RECREACION Y TURISMO TARQUI D GASTOS ADMINISTRATIVOS]
A.TARQUISA . R B
Impuesto Principal Compra-Venta}
) NT] T
‘,\DQ IRIENTE TOTAL A PAGAR] -
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL = VALOR PAGADO
1308285376 SABANDO CASTRO MARIA LUISA

EMISION: 52412012 4:24 . DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIAGIGN POR REGULACIONES DE LEY
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
| SOCIEDADES [t

NUMERO RUC: 1391748514001 | | |
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A. TARQUISA

NOMBRE COMERGIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: | OTRDS
REPRESENTANTE LEG CHAVEZ GARCIA RITADANIELA

CONTADQR: ARTEAGA ZAMBRANG GLENDA ELIZABRETH

FEC. SOBETITUCION: 1BI02I2008
FECHA DE ACTUALIZACISH: L ik e

FEC. HIGIO ACTIVIRATES: 180212008
FEL. IHSCRIBCION: 03032004

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DF FOMENTG DEL TURISMD:

DOMICILIO TRIBUTARIO:
Provincia: BAARNARE Gan[fm: MANTA Parmg‘u‘x’at MANTA Calie: AY. 2 Biimera: S}N Interzeocid: GALLE 127V 13 Edifidio:

DELBANK Plsa: 1-Dflcita: 1 Refetencle tbleadian: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PAGIFICD Telefono Trabajo:

052622008 Teletona Trabajo: D52623408

DOMICH Y ESPESIAL

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

L ANERD RELACION DEPENDENCIA
* DECLARACION DE IMPUESTD A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

#DE ERTABLECIMIENTOE REGISTRAD S dal 801 vs! 81 ABIERT O
JURISHICTION: YREGIONAL MANARNMANABI CERRADOS:

f

7
\\ {\"‘\‘; - //

i

[ BERVICID O RENTAS iNTER

S L | p
Lugar ds amistan: ?Aé?\}?ﬂ&f{?ﬁi&& 5 ENTRE  Facha rar ZBOBIZOTZ 12

'ilsgaﬁiwxﬁﬁﬁﬁﬂi .

Pledng Losdn oo%




_de hace bien al pals!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI §.A. TARQUISA

ESTARLFCIMIENTOS REGIETRADOS:

Mo  ESTABLECIMIENTI: 001 EETADD  ABIERTO MATRIZ FEC, INIRIO ACT,  48/02/2008

NQﬁéﬁgﬁ COMERGIAL: FEC, QIERRE:
. , N FEC. RENICI:
ALTIVIDADER ECONOMICAS:

ACTMIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DIF BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO;

Provincla: BANAEL Canton: MANTA Parroquis: MANTA Calle: AY. 2 Mimare: SN Interspccidne CALLE 12 ¥ 13 Beforencia: FRENTE
A LA AGENCIA DEL BANTO DEL PACIFICO Edificin; DELBANK Piso: 1 Oficing: 1 Tolofone TFrabajo: Dheszzols Tolsfono Trabalo:

0BIE23408

/
~
\W’

7

o

NTRIBUVENTE | sERVIGID DE}&ENTA—S INTERMEERY ggb;eg

suariny TNADAZA luger de smichan: &i.%ﬁi'f&;@iﬁﬁ, &, EMIRE F@,\j hora: 2062012 {21536

e




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de la
manfana en el local social de la compania, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se relnen| los sefores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y (dos acciones ordinarias y nominativas de un dolar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
délar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrdndose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compaiiia, conforme lo
permite la| Ley de Compaiiias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando| en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Compaiiia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a [a Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compania, como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI SA. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA Ci1, LOTES 1,2,3,45,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA| C2 LOTES 1,2,3,45,6,7,89,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al trdmite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. Ef sefior
Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al
Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chavez Garcia, Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta

i

RITA DANIELA GARCIA . E VITER! CARBO

GERENTE GENERAL NTE DE LA JUNTA
ACCIONISTA PRESIDENTE TARQUISA

SECRETARJA DE LA JUNTA

-

GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR
ACCIONISTA




REPUBY 1G4 ¢
COMSEID :\b\i& o
: » CERTIFICADO
1645044 . a2a5137
164004 1?})'8285375
i CEN A
| PABANDO CASTRO MARIA 1 g
RANAR .

PHOVINGIA

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA - -
) RUC: 4350020070001 ) . I
DH§mMWAmeay Q@ﬁ?ﬁ@%ﬁ%?ﬁ?é“i.
Telétono: 2?58;151%37;1-35311747 Ne 217605°
Manta - Manabi

Emergencias Teléfono!

. 1391748914 ‘ |
CURUC: ‘ | CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES . Recr2aciioies Y TURISMO TARQUI S.A. ARQ%%%O PROP‘EDAD
R_A;(‘JN SOCIAL: I || DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :  URB. SARILAND Mz-C/1 LT. ‘
. REGISTRO DE PAGO
N° PAGO: 216978 VALOR

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: : : . P
10/07/2012 12:13:26 Lo corregido es valido

AREA DE SELLO . .
TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Lunes, 08 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA 7 , _

ORIGINAL CLIENTE

e —————————————



(el 1)
valores pagados. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejo de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente
contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefior Notario, se servird agregar las demés clausulas necesarias para la
validez| de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,

matricula nimero mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados

de Manabi- Hasta aqui la minuta que los étorgantes la ratifican, fa misma que

junto a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica
con todp el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo
con la |Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y
clara vorz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmiga el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
CC. 131009929-4
Gerente General TARQUISA S.A.

5

T

f/k' ’uL’(Lu N C 1 J‘(‘ 1‘L hf 3 ﬁ—

4

MARIA LWS?\“S?\B%NDO CASTRO
~C.C.130828537-6

NOTARIO ENCARGADO.- .

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -

Aby. Reil Gy Melgar
'] J
RO1ARI0 SEGONDO 0 ENCARGADO

NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD L
Gobierno Autnomo Descentralizado 7 R A 00

Municipal Del Cantén Manta ) Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 34207

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertu unes, 30 de abril de

b/

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/1dent. Predial: )0.0.0.:9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién SARILAND se encuentra el lote 51gnado )
de la manzana C1 de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes e

linderos.

FRENTE: 10,00m - calle 1

ATRAS; 10,00m - lote 14

COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 8

COSTADO IZQUIERDQO; 15,00m.- Lote N. 6

AREA TOTAL: 150,00m2

SOLVENCIA; El lote descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

- ) Acto Niamero y f@gl‘a:de inscrip@m
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96  19/01/2011
Planos Planos 30/03/2012
Planos Ampliacion 30/03/2012

‘ Hipotecas y Gravimenes Cancelacién Parcial de Hipoteca 10/05/2012
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ‘
REGISTRO DE COMPRA. VENTA . -
R e— Sown WL VRN il
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niimero de Inscripcién: 2.088 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamjiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del
Cantén Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente
aclarado que a pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa,
la transferencia de esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o
se integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad
considerandose |a irregularidad del terreno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula ¢ R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy

Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34207
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37

4/

2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Finai: 1.540
Namero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayagquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en

calidad de Gerente General.
El Seiior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de

Fondos y Fideicomisos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A
Fideicomiso ; 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

2 Cesién de Derechgs Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Namero de Inscripeién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liguidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa. ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismes Tarqui S A Tarqu
Cedente ~ 80-0000000047630 Compafiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmebiliarie Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

2 Mutue
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: . 1.443 - Folio Final: 1.527
Numero de Inscripcién: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34207 Pigina:
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Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Domicilio
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80- 0000000000549 Bance Ecuatoriano de la Vivienda
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planes
Inscrito el 1 viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Namero de Inscripcién: 12 ~ Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantpn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-¢ne-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
¢ Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Toma: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nuamere de Inscripeién: 13 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn:

a.- Observaciones: s
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos, Nombrgs y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70 147

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tome: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimere de Inscripcién: 608 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamjento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND
DE LA MANZANAC! DELAT1ALA20
DE LAMANZANAC2DELA1ALA20

DELAMANZANAC3IDELA1ALA 14

|
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . o - . -
Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: —_
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nuamero de Inscripciones

Fideicomiso - 2 Hipotecas y Gravamenes . -2
Planos 2

Compra Venta _ 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:52:02  del jueves, 10 de mayo de 2012 | ] "l"l llm lml m" llm Im l"l ”

A peticion de: /\“’%'\{“‘W Goalen VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Y CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34207
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Manta, 04 de mayo de 2012

Arquitecto

Daniel Ferrin

Jefe Departamento de Avaldos y Catastro . MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracién.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltios del lote # 7 de la
manzana C1 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045607000, conste el
valor real de venta, esto es la cantidad de $32.000,00 por cuanto necesitamos que en la
escritura de gompra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencion a la presente quedo de Usted.

Atentamente

P

AB. MARKD GUALPA LUCAS

MAT.13-1996-40 F.A.M.




CORPORACION NACIONAL DE ELEC:TRIGDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 16 de Abrijl del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del| interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
RECREACIONES Y TURIMOS TARQUI S8.A TARQUISA con nimero de RUC
1391748914001 | se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL
MANABI en el sistema Comercial SICO, con ntimero de servicio 5841333, el mismo
que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

Sr. Christ mn”Tﬁz:j‘ero A.
ATENCION AL CLIENTE




