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ogch4 ' NUMERO: ( 3.759 )
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i [l 11(?1‘}‘ COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
gwﬁ

r/\(}i;o\r%s,}x TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, A FAVOR

\
N ,f()\ CONYUGES SENORES DOUGLAS ROMAN ALVAREZ
N EL,\J

l)lCL(.X’T)(‘)' ll,SSl(,‘A IRENE DELGADO ZAMBRANO.-

SEGUNDA — PARTE:  HIPOTECA  ABIERTA Y  PROHIBICION
VOLUNTARIA  DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES

SENORES DOUGLAS ROMAN ALVAREZ DELGADO Y JESSICA
IRENE DELGADO ZAMBRANO; A FAVOR DEL BANCO PICHINCIHA
COMBANIA ANONIMA.-

CUANTIAS ' $ 32.300,00 & INDETERMINADA

Pl diudad de San Pablo de Manta. cabecera del Canton Manla, Provincia de
Manabl. Republica del Ecuador. hoy dia viernes wreee de julio del anfio dos mul
doce. ante mi. Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada
de la Notaria Publica Cuarta del canton Manta. macdiante Accion de Personal
namerg 128-UP-CIM-12-CC. olorgada por la Direcciéon Provincial del Consejo
de la Judicatura de Manahi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce.
compaceen v declaran: PRIMERA PARTE: Por una parte la compariia

RECREACIONES Y TURISMO TaRQUI S. A, TARQUISA, legalmente

representada por la senora Rita Danicla Chavez Carcia, en su calidad de Gerente
General de o compania. debidameate autorizado por la Junta General
Lxtraordinaria de Acclonistas. tal como sc justitica con los documentos que s¢
z\élﬂﬁm:@zn como habilitantes. a quien de conocer dov fe en virtud de haberme
g su cédula de ciudadania vy certificado de votacion. cuyas copias
lgls debidamente certificadas por mi, agrego a csta escritura: a quien en

J,x}ml se la denominard “LA VENDEDORA”. [La compareciente es de

1ua§ci():x“ Iidad cetiatoriana, mayor de cdad y domiciliada en ¢l canton Manta, cn

ll';’;lj_i_.éiﬁ() por esta ciudad de Manta: v, por olra parte los conyuges sefiores




DOUGLAS ROMAN ALVAREZ DELGADO Y JESSICA 1RENE
DELGADO ZAMBRANO, casados entre si. a quicnes de conocer doy fg?

—_—
virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de volacion.

cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi. agrego a csta cscritura:

a quienes en lo posterior se los denominardn “ILOS COMPRADORES”. [.os

——

comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana. mayores de edad v domiciliados
en esta ciudad de Manta.- SEGUNDA PARTE: Por una parte la seiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO. en su calidad de Gerente de la

Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA. tal

como lo justifica con el documento q;'ue se adjunta como habilitante. [.a
compareciente es de nacionalidad ccuatoriana, mayor de cdad y domiciliada ¢n
esta ciudad de Manta, parte a la que en acelante se la denominard “EIL. BANCO
O EL ACREEDOR?”; y, por otra parte los conyuges sciiores DOUGLAS
ROMAN ALVAREZ DELGADO Y JESSICA IRENE DELGADO
ZAMBRANO. casados entre si. a quienes de conocer doy le erf virtud de
haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de votacion. cuyas
copias folostaticas debidamente certificadas por mi. agrego a esta escrilura: a
gquiencs en lo posterior se  los denominaran  “LOS  DEUDORES
HIPOTECARIOS”. los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana.
mayores de edad v domiciliados en esta ciidad de Manta.- Advertidos que fucron
los comparecientes por mi. ¢l Notario de los eleclos y resultados de esta
escritura. ast como examinados que fuercn en forma aislada y separada. de que
comparccen al otorgamiento de esta  escritura de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR sin coaccion amenazas. temor reverencial,

ni promesa o seduccion, me pidieron que zleve a escritura piblica ¢l texto de la

minuta, cuyo tenor literario es como sigue;: SENOR NOTARIO: En cl Registro
de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase inserlar una en la que conslen la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA 'y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que se describe: PRIMERA PARTI:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la




celebracion del presente contrato de Compra-Venta. por una parte la comparnia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, Icgalmente
represenada por la senora Rita Daniela Chaver Gareia. en su calidad de Gerente
General | de la compaiiia.  debidamente  autorizado  por la Junta  General
Fxtraordinaria de Accionistas. tal como se justifica con los documentos que se
adjuntan como habilitantes. a quicn en adelante sc la podrd designar como “LA
VENDEDORA™: por otra parle. comparece por una parte los conyuges senores
DOUGLAS ROMAN ALVAREZ DELGADO Y JESSICA IRENE
DELGADO ZAMBRANO. . por sus propios v personales derechos v por los
que representan de fa sociedad convugal formada entre si. a quienes en adelante
selos | podrd designar como “LOS COMPRADORLES”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- f.a Vendedora es propietaria de un bien
innucble adquirido de Ta siguicnte mancra: a).- Con fecha veinticineo de agosto
del dos mil cinco. se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. Tq escritura de Compraventa. celebrada en la Notaria Tercera del canton
Manta. ¢f veintitres de agosto del dos mil cinco. en la que los convuges sciores
Gma Jannethy Cevallos Solorzano y Héctor Leonardo Delgado Suarez. venden a
favor della compania TIPEL S. A un bicn inmueble consistente cn un lote de
terreno ubicado en la via a San Juan de Manta — via Circunvalacion. sector [l
Camal. del canton Manta. provincia de Manabi. ¢! mismo que  cstd circunscrito
dentro de las siguientes medidas v linderos: POR EL FRENTE: en doscientos
sesentd metros mas angulo de ciento ochenta v cinco grados. con sesenta y tres =
metros. mas angulo de clento noventa ¥y un @racos con cuarenta v res metros.
mas angulo de ciento ochenta v ocho grados con treinta ¥ nueve metros. mas
angulo dg ciento noventa v tres grados con cuarenta metros. mas angulo de ciento
\’ _i;icinco grados con noventa metros y lindzra con drea de proteccion de la

via circunviacion: POR LA PARTE DE ATRAS: en sesenta metros mas angulo
dc\'iafs"cicmbs seis grados con selenta y cinco metros. mas angulo de ciento

o

. § 2 . , . . : .
cincuenta’grados con cincuenta v un melros. mas angulo de ciento treinta grados

con ochenta y nueve metros. mas angulo de ciento treinta grados con treinta v

sicle fetros. mds dngulo de doscientos dos grados con ciento nueve metros, mas




angulo de doscientos veinticincc grados con ochenta y tres metros. mas angulo
de ciento cuarenta grados con setenta y ocho metros. mas angulo de ciento
cincuenta grados con ciento treinta y un metros y lindera con propiedad de los
herederos de don Ruperto Delgado: POR EL COSTADO DERECHO: cn
cuarenta y ocho metros més dngulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento sesenta y cuatro grados con cicn mcetros, mas
angulo de doscientos grados con ciento tres metros. mnas angulo de doscientos
veintitrés grados con ciento cincuenta metros y lindera con propiedad de los
herederos de don José Luis Cevallos: y. POR EL COSTADO 1ZQUIERDO: ¢n
ciento treinta y seis metros veinte centimetros y lindera con propiedad de don
Leovigildo Rosado, més angulo de catorce metros diez centimetros y lindcra con
calle, mas 4ngulo de novenia grados, con cuarenta y ocho metros diev.
centimetros. mas angulo de doscientos setenta grados con ochenta 'y sicte metros.
mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenla y nueve melros. mas
angulo de sesenta y seis metros. mas angulo de ochenta y dos grados con ciento
ochenta vy dos metros y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto
Delgado. Teniendo una superlicie total de ciento ochenta y dos mil trescientos
noventa y dos metros con cincucnta y tres centimetros cuadrados. b).- Con fecha
trece de noviembre del dos mil seis. se encuentra inscrita en el Registro de la
Propicdad del cantén Manta, la escritura de Fideicomiso Mecrceantil, cclebrada en
la Notaria Trigésima Segunda cel cantén Guayaquil. el primero de sepliembre
del dos mil seis. celebrada ertre la compaifa TIPEL S. A. en calidad de
Constituyente, el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland. y la compania
Fidunegocios S. A. Administradora de Fondos y Fideicomisos. en calidad de
Fiduciario. ¢).- Con fecha diecisiete de enero del dos mil once, s¢ encucntra
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta. la escritura de Cesion
de Derechos Fiduciarios, celebrada ‘en la Notaria Vigésima Novena dcl canton
Guayaquil, el doce de enero del dos mil once. en la que se procede a realizar la

Cesién de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y lLiquidacion del

Fideicomiso- Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en cl Camal dcl canton

Manta. en la que interviene la compafiia TIPEL S. A. como constituyente: la




compania| Pasdarcar v la compania Estrucplan S. AL como cedentes y la
compania| Reercaciones v Turismos Tarqui S. AL TARQUISA cen calidad de
Beneliciaio. d).- Con fecha diecinueve de enero del dos mil once. se encuentra
mscrita en ¢l Registro de la Propiedad del cantén Manta. la escritura de Mutuo
Hipotecario. celebrada en la Notaria Trigésime Quinta del canton Quito. el
diccisiete le encro del dos mil once. en la que se procede a hipotecar ¢l inmucble
ubicado en la via a San Juan v Provectos Habitacionales para el Desarrollo del
Proyecto Habitacional denominado Sariland. e).- Con fecha diecinueve de enero
del dos mil once. se encuentra inscrita en ¢l Registro de la Propicdad del canton
Manta. Tajescritura de Mutuo Hipotecario. celedrada en la Notaria Trigésima
Quinta del canton Quite. cf diccisiete de enero del dos mil once. en la que sc
procede af hipotecar el inmueble ubicado en le via a San Juan y Provectos
Habrtacionales para ¢l Desarrollo  del Proyecto  Habitacional  denominado
Sartland. o favor del Banco Feuatoriane de la Vivienda. {).- Con {echa treinta de
marzo delldos mil doce. se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta. la eseritura de Protocolizacion de Planos del provecto urbanistico
SARITAND. celebrada en la Notaria Tercera del cantdén Manta. el seis de lebrero
del dos mil doce. g).- Con fecha treinta de marzo del dos mil doce. se encuentra
mscrita e el Registro de la Propiedad del canton Manta. la escritura de
Ampliacion de Planos v Acta de Entrega de Areas Sociales. verdes v lotes de
carantins de T urbanizacion SARILAND. celeb™ada en la Notaria Tercera del
canton Manta. ¢l doce de marzo del dos mil doce h).- Con fecha dies de mayo
del dos mil doce. se encuentra inscrita en ¢l Registro de la Propiedad del canton
Manta. Ta escritura de Cancelacion Parcial de Hiooleca. celebrada en la Notaria
Tereera def canton Manta. ¢l cuatro de abril del dos mil doce. en la que el Banco
Ecudtorianp de fa Vivienda procede a cancelar parcialmente cincuenta y cualro
\1\1u]das det proyecto SARILAND. de la manzana C uno de la uno a la veinte,
de lz:iz'ifﬁan/.um C dos de la uno a la veinte y del a manzana C tres de la uno a la

ERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA

AENDEDQRA, da cn venta real v oenajenacion perpetua a favor de LOS

COMPRADORES, ¢l lote v casa signado con el ntumero catorce de la manzana




C — uno de la Urbanizacién SARILAND, de la parroquia Tarqui del canton

Manta, ¢l mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: dicz
metros y calle dos: ATRAS: diez metros y lote numero siete; COSTADO
DERECHO: quince metros v lote numero quince: COSTADO 1ZQUIERDO:

quince metros y lote namero trece. Con un drea total de ciento cincuenta melros

cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesion del bien inmuchlea
que se refiere este contrato, y éin limitaciones de ninguna clase: con lodas sus
instalaciones exclusivas. que se encuentran dentro de ellos. servidumbres. usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aqucllo que  forma  parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepeion alguna. No obstante determinarse
la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores
antecedentes de dominio de la propiedad constan en ¢l Certificado de gravamen.
conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta que se agrega
como documento habilitante. CUARTA.-PRECIO.- E] precio que las partes han
pactado de mutuo acucrdo y que lo consideran justo por ¢l inmucble materia de
la venta es la suma de TREINTA Y DOS MIL. TRESCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dincro quc la compradora
cancela de la siguiente manere: AHORRO: Cuatro mil novecientos dolares:
CREDITO: veintidos mil cuatrocientos ¢olares: BONO: cinco mil d()lar’CS. quc
corresponden al valor del Beno de la Vivienda para adquisicion de vivienda
nueva que otorg6 el Ministerio de Desarrcllo Urbano y Vivienda. a los conyuges
sefiorecs DOUGLAS ROMAN 'ALVARIEZ DELGADO Y JESSICA IRENE
DELGADO ZAMBRANO. de conformidad cdn el Reglamento de Vivienda
Nueva expedido mediante Acuerdo Ministerial No. 9 del 30 de marzo de 2010

por el MIDUVI. QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- [.a

vendedora transfiere a favor de los compradores el dominio y posesion del bien

inmueble materia de la presente compraventa con todas sus eniradas. salidas.
usos, costumbres, servidumbres y demas derechos que le son anexos sujetandose
al saneamiento por eviccion forme lo determina la ley.- SEXTA.-

GRAVAMENES.- El inmueble que es materia de la presente compraventa no




soporta gravamen alguno conlorme consta del certificado conferido por el senor
Registradpr de la Propicdad que como documento habilitante s¢ agrega.- kl
inmueble|objeto de la presente compraventa queda prohibido de enajenar por el
fapso de § anos. salvo cn caso de incurrir en mora ante la institucion financicra.
en ese caso ki vivienda entravia en proceso de remate judicial. conlorme consta
cn el Replamento de Vivienda Urbana expedido por ¢l MIDUVI mediante
Acuerdo Ministerial No. 9. SEPTIMA.- GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracidn de la presente escritura de compraventa hasta su registro. inseripcion
yopago doe o la plusvalia serdn de cuenta de los compradores. OCTAVA.-
ACEPTACION Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- las partes
contratantis aceptan ¢l total contenido de todas v cada una de las estipulaciones
(ue antededen por estar hechas en garantia v seguridad de sus reciprocos
intereses. Los compradores quedan expresamente facultados para solicitar la
nscripeion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente
O por ntgrpuesta persond.- Usted sepora Notaria. se servitd agregar las demas
clausulas |de estilo para la perfecta validez voocficacia de esta escritura.-
SEGUNDA — PARTE:  HIPOTECA  ABIERTA v PROHIBICION
VOLUNTURIA DE ENAJENAR, MARICELA DOLORES VERA CRESPO,
a nombre p representacion del BANCO PICHINCHA C. A. en su calidad de

Gerente d¢ la Sucursal Manta. conforme lo justifica con el nombramiento, que s¢
adjunta como documento habilitante. por una partz a quien se e denomina “FEl
Banco™ ¢ “FEl Acrcedor™ los corvuges senores DOUGLAS ROMAN
ALVAREZ DELGADO Y JESSICA IRENE DELGADO ZAMBRANO, por
sus propigs v personales derechos v por los que representan de la sociedad
conyugal [formada entre sic a quicnes en adelante  denominaremos “LOS

DEUDORIES HIPOTECARIOS”, proceden a celebrar el contrato hipotecario

que s¢contiene en las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- Los conyuges

Qleu DOUGLAS ROMAN ALVAREZ DELGADO Y JESSICA IRENE

(b - - : . . .
DELGADO ZAMBRANO. con el expreso consentimiento que ellos
manificstan. hipotecan especial v seitaladamente a favor del Banco Pichincha C.

A.. el inmueble de su propiedad consistente en el lote v casa signado con el
i




namero catorce de la manzana C — uno de la Urbanizacion SARILAND, de la
parroquia Tarqui del cantén Manta.- La propiedad fue adquirida mediante este
mismo contrato por compra hecha a la compaiifa RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA. Los conyuges sciores DOUGLAS
ROMAN ALVAREZ DELGADO Y JESSICA IRENE DELGADO
ZAMBRANO. con ¢l expreso consentimiento que cllos manifiestan y declaran
expresamenie que la hipoteca alcanza la totalidad del inmueble incluyéndose
construcciones existentes y futuras, y todos los derechos que le correspondan. el
hipotecante establece prohibicion de enajenar sobre el inmucble que sc hipoteea
hasta la cancelacion de las obligaciones que adquieren. debiendo tomarse nota de
esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. El Banco
Pichincha C. A., por medio de su representante legal. declara que acepta la
hipoteca que se constituye a su favor, asi como la prohibicion dc cnajenar.
SEGUNDA.- La hipoteca se constituye en virtud de lo dispuesto en Titulo
XXXVI. incisos tercero y cuarto del Art. 2315 del Cddigo Civil vigente. para
garantizar los créditos y obligaciones que contraiga para con ¢l Banco Pichincha
C. A., los conyuges sefiores DOUGIL.AS ROMAN ALVAREZ DELGADO'Y
JESSICA IRENE DELGADO ZAMBRANO. sca cn forma individual o
conjuntamente, incluyendo las que tienen contraidas y las que contrajeren con el
Banco Pichincha C. A.. a consecuencia de las concesiones hechas v que en lo
sucesivo les hicieren por préstamos, sobregiros. descuentos. [ianzas. aceplaciones.
bancarias y, en general por cualquier causa o motivo que les obligare para con el
Banco. TERCERA.- De los préstamos hechos v de los que hicicra los conyuges
sefiores DOUGLAS ROMAN ALVAREZ DELGADO Y JESSICA IRENE
DELGADO ZAMBRANO., lo mismo de las obligaciones cedidas o endosadas al
Banco provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones
del exterior, en moneda nacional o extranjcra, asi como las obligacioncs quc
contrajeren por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente. se

ha dejado v dejara constancia en documentos privados suscritos por la deudora

hipotecaria. directa o indirectamente, o ¢n documentos que prucben o justifiquen

la existencia de las obligaciones contraidas a lavor del Banco. de las cuales




apareszca la responsabilidad de la deuda bastando pava  este electo la sunple

alirmacion que ¢l Banco haga en la demanda. CUARTA.- Expresamentce

convienen|los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el
presente contrato ascgurara v aflanzard todos los préstamos v obligaciones
a los que se reficren las clausulas precedentes.

sciores DOUGLAS ROMAN ALVAREZ

DELGADO ZAMBRANO,

pasadas. presentes v futuras

[0S

JESSICA

contraidas

DELGAD

por

O Y

convuges

IRENE directa o

indirectamente  de su responsabilidad personal v solidaria en su caso. y de las

otras garantias quc sc constituveren en los respectivos documentos, pero sicmpre

que estos [documentos pertenezcan al Banco por cualquier causa o motivo.

QUINTA.; La cancclacion de uno o mas préstarmos u obligacionces parciales en

el plazo v ¢ondiciones que se hubiere [1jado en los correspondientes documentos.

capacitara @ los deudores para ctectuar otro u 0ros préstamos 0 contracr otras

obligaciones de las indicadas en la clausula Segunda. siendo lacultativo para el

Banco congeder o no tales préstamos o convenir en dichas obligaciones. por su

sola v exdlusiva voluntad. SEXTA.- Para la  fjacion de la cuantia de los

préstamos Lt obligaciones convienen también de modo expreso que. en todo caso.

serd ¢l Banco quicn la determine. sin que sca procedente reclamo alguno al

respecto. S
veneldos |
contraido |
Y JESSIC
tempo. toc
hipotecaria

hipoteca. §

os plazos de los préstames v demads obligaciones

EPTIMA.- Tl Banco Picaincha C. A.. aun cuando no estuvieren

que hubiera
s conyuges seiores DOUGLAS ROMAN ALVAREZ DELGADO
A IRENE DELGADO ZAMBRANO. podrd exigir en cualquier -
o lo que estuvicren adeudando, ejercieado las acciones personal y real
el inmueble que se

en cualquiera de los casos siguientes: a.-) Si

¢ vendieren o gravaren. cn todo o en parte. sin conocimicnto o

consentimignto del Banco o se lo embargue por razon de otros créditos u

obligaciongs contraidas con tereeros: b.-) Silos deudores no conservare ¢l

ue se hipoteca en buenas condiciones. ¢.-) Si dejaren de pagarse por

wmueble g

doshanios o|mas los impuestos iscales o municipales que gravaren a la propiedad

N hipotecada |y los impucstos que afecte a los negocios establecidos o que se¢

establecieren en ella: d.-) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las




obligaciones que los deudores tuvieren con sus trabajadores y el Seguro Social
por concepto de salarios, aportes. fondos dc reserva. cte. e.-) Si requcrido la
deudora para que presente los comprobantes de los pagos que se indican en los
literales ¢) v d). sc negaren a exhibirlos. f.-) Si sc¢ destinare los inmucbles a
actividades relacionadas con la produccion. trafico o comercializacion de
estupefacientes. o si siguiere juicio por cualquicra de cstas causas contra los
propietarios. Para los efectos previstos en los literales precedentes. convienen los
contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o
hechos que faculten al Banco acreedor para exigir ¢l pago total de lo debido.

bastando la sola aseveracion que el mismo hiciere en la demanda. OCTAVA.-

Los linderos del inmueble que se hipoteca a favor del Banco Pichincha C. A..

segun consta en el titulo de adquisicior. son los siguientes: FRENTI:: diez

metros y calle dos: ATRAS: diez metros y lote nimecro sicte: COSTADO
DERECHO: quince metros y [ote nlmero quince: COSTADO 17QUIERDO:
quince metros y lote numero trece. Con un area (otal de ciento cincuenta metros

cuadrados.- DESCRIPCION DEL BIEN.- Urbanizacion Sariland. Scgin consta

-—

calle dos: ATRAS: dicz metros v lotec nimero sicte: COSTADO DERECHO:
quince meiros y lote nimero quince: COSTADO IZQUIERDO: quince metros y
lote numero trece. Con un drca total de c’ento cincuenta metros cuadrados.- Los
linderos que se fijan son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del inmueble no estuviera ceirprendida en ellos. quedard también hipotecado.
porque es voluntad de los centratantes que- el gravamen comprenderd a fa
totalidad del inmueble y alcance a todos los aumentos y mejoras que se hubieren
hecho y se hicieren en lo sucesivo. NOVENA.- El inmucble que sc hipoteca por
este contrato. seglin lo comprueba el Ceriificado del Registrador de la Propiedad
que se agrega se halla libre de todo gravamen. DECIMA.- Los contratantes para
todos ‘los efectos que se deriven del presente contralo. (ijan su domicilio en la
ciudad de Manta, y para el ceso de Juicio se somelen a los Jueces competentes
de la misma ciudad. DECIMA PRIMERA - Sin perjuicio de lo cstipulado, las

partes, expresamente convienen que en caso de mora en el pago de las




obligaciones que el Banco pueda debitar los valores necesarios de sus cuentas
corrientes ¢ de ahorros. asi como para disponer de cualquicr valor que existicre
en el Bancg a sunombre. para abonarse o pagar a las obligaciones vencidas esto
to hard sin pecesidad de previo aviso. DECIMA SEGUNDA.- Los mutuarios
seobligan| o contratar ¢l Seguro contra incendics v olros riesgos a juicio del
Banco. sobre ¢l immucble hipotecado. en caso de no hacerlo facultan al Banco
mutuante para que éste a su arbitrio contrate dicho seguro v se obligan a pagar al
Banco Pichincha C.AL Tos valores que erogare en razon de dicho contrato. prima
o renovacion del scguro con mds intereses calculados a la tasa maxima de libre
contratacién establecida para el Banco a partir de la fecha en que el Banco
hubicre cle¢tuado dichos pagos v hasta la completa Poliza de Scguro se emita a
la-orden del Banco mutuante. v en caso siniestro, para que abone directamente el
valor que pereiba ¢ crédito coneedido por esta escritura. S1oel Banco por
cualquier circunstancia no tomare el seguro. o si hubtere dificultad en el cobro de
la Poliza. mpnguna responsabilidad tendrd por ello. siendo todos los riesgos de
cucnta y cargo de los hipotecantes. DECIMA TERCERA.- Todos los gastos ¢
impuestos que demande la celebracion del presente contrato y los de cancelacion
de Ta hipoteca cuando llegue ¢l caso, son de cuenta de los hipotecantes. como o
seran los que ocasionen por los diversos contrates que se otorguen amparados
por fa hipotgea constituida por ésta escritura. Sc ag-egardn lus demads clausulas de
estilos v los|documentos habilitantes necesarios para la validez de esta escritura.
Quedan Tacqltados cualquiera de los clorgantes para obtener la inscripcion de
este contratg en ¢l Registro de la Propicdad.-  Hesta aqui la minuta: que junto
con los dogqumentos anexos v habilitantes que se incorpora queda elevada
a cseritura | publica con todo el valor legal. ¥y que. los comparecientes
aceptan en fodas y cada una de sus partes. minula que esta lirmada por
¢l g_-):b('f'l;()l{ CESAR PALMA ALCIVAR, matricula numecro: trece — mil

Joyecientos jochenta y cuatro - cuatro. Foro de Abogados. para la celebracion

%ﬁr; a presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos

notarial: v, leida  que les fuc a los comparceientes por mi cl




notario. se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.—?

MARICELA VERA CRESPO
Gerente del o Pichincha C. A. Sucursal Manta

o

DOUGLAS I(CWI{ALVAREZ DELGADO
C. C. #1300651371-2

/C/H”1308§2477 -4

s

RITA DANTETY (,H;\V[‘Z GARCIA
Gte. Gnral. Recreaciones y Turismo Tarqui S. A. TARQUISA

Gt Gl
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencias Teléfono: Diraccion: Avenida 11 COMPROBANTE Qm mwoo
,@ @N Telsfone: 561377 -So11747 No 217612*

Manta - Manabi

N
/

\_ J
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIOC /
1391748914
CI/RUC: : CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES - RECREACTON Y TURISMO TARQUI S.&. |FARQUISE beoniEpaD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
\N DIRECCION : URB. SARILAND MZ-C/1 LT. 14 )
e h :
REGISTRO DE PAGO \ DESCRIPCION VALOR /
N° PAGO: 216985 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 10/07/2012 12:17:43
AREA DE SELLO
Y TOTAL A PAGAR 3.00 s
w I SR
VALIDO HASTA: Lunes, 08 de Octubre de 2012 2 ) ‘
CERTIFICADO DE SOLVENCIA 3 T B
5
x
N J °
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Y

,.. iy Gobierno Auténomo Descentralizado

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta y Calle © - Telf.: 2611-479 / 2611-477

[

¥ Municipal del Cantén Manta A.mdnc LO DE Gmmounﬂﬁu

no. 0059952

6/21/2012 8:33

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-56-14-000 150,00 32000,00 21073 59952
en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIRrRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALCR
m.m%ﬁ)m%%%wz\,/\ TURISMO TARQUI URBZ. SARILAND, MZ. G/t LT-14 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
Impuesto Principal Compra-Venta 20,10
ADQUIRIENTE
- " TOTAL A PAGAR 21,10
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 21,10
1306513712 ALVAREZ DELGADO DOUGLAS ROMAN | NA
SALDO 0.00

EMISION: 6/21/2012 8:33 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




REPUBLICA DEL

s CIUDADANIF\ : 130651371— ;
ALVAREZ DELGADO DOUGLAS ROMAN
HAMBI/M DE MRYO/SUCRE

SEPTIEHBRE 1974

003- 720166 00702 K

i CIUDADANIA . 130852477-4
DVLGEDC ZAMBRANO JESSICA IRENE
A/MANTA
1976
003 0065 01152 F
MA&ABI/ MANTA n
MANTA

—_ REPUBLICA DEL ECUANG,
c;ﬁ CONSEJO NACIONAL ELESTORAL

. QADo DE vcrxctoN
4000031 1308524774 '
NUMERO CEDULA

DELGADO ZAMBRANO JESSICA IRENE

MANABY

PROVINCIA

MANTA
PARROQUIA

ECUATORIANA® ¥ ¥¥¥% - VE343Va444

CASADD JESSICA IRENE DELBADD ZAERAN
SUPERIOR ING.CIVIL.  ~

FELIX LORENZO ALVAREZ CHAVEZ
REGINA"MONSERRATE DELGADO MERO

MANTA S 29/09/2006

29/09/2018

—'ECUATDRIANA****** v4343v4eee

CASADD DOUBLAS ROMAN AL VAREZ DELBAIM
SUPERIOR . ANALISTA DE SISTEMAS
KLEBER ASDRUVAL DELGADO LOPEZ

- BMIRA MONSERRATE ZAMBRANO M
AMI ' 29/09/2006

> REPUBLICA DEL ECUADOR
Ez;z) ¢ D CONSEJO NACIONAL ELECTOF AL

CERTIFICADO DE VOTACION
L TA FOPULAR 67/65/2( 11

EFERENDUM Y 1

262-0003 1306513712
NUMERO CEDULA

ALVAREZ DELGADO DOUGLAS ROMAN
MANABI MANTA

PROVINCIA CANTON
TARQUt

PARROQUIA - oA
ENYA (E) DE LA JUNTA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD 342 1 1

Er A ¢ A

Municipal De!l Cantdén Manta Avenida 4 y Calle i1

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 34211:

INFORMACION REGISTRAL ° -

Fecha de Apertura:  lunes, 30 de abril de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cad.Catastral/Rol/1dent. Predial: ),9,9,0.0.9.0.0.9.0.9.9.9.0.9.0.9.0.0.9.9.0.0.0.0,0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote signado con el nimero 14

de la manzana C1 de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes medidas y
linderos. FRENTE: 10,00m - calle 2 ATRAS; 10,00m - lote 7 COSTADO DERECHO;
15,00m.- Lote 15 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote 13
AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE

D E G R A \Y A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y fecha de inscripeion Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fidcicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotccas|y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148
_ Hipotecas|y Gravdmenes  Cancelacién Parcia! de Hipoteca 10/05/2012 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

t/ ! Compraventa
Inscrito el juepes, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 IFolio Inicial:  28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripeion: 2,088 Nimero de Repertor-o: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Prd?incia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes coatratantes dejan expresamente aclarado que a
pcsarfdé qué sclexpresan las medidas y linderos de la propiedad motive de esta compraventa, la ;ransfcf?néié de»e\sﬂta

sc la bacc comg CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo gue integra o se integrare a,el,lg"dentroivdé los

linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del -

l; e r o -

b.- Apellidos, Nombgies y Domicilio de las Partes: S
: Calidad” Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil ~ Domicilio
CO'“;P""'('OT 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Yendedor 13-03288813 Delgado Suarex Hector Leonardo . Casado Manta

Certificacién jmpresa por: Muys Ficha Registral: 34211 Pigina: | de 4




2/ 2Tideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, per los derechos que representa de la Compaiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e : G e n e r a 1

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i s 0 s

-

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/c Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-000000002&360 Compaiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomise Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripeién: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble uvbicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez. Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones 'y Turismod> Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047533 Recreaciosnes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compafia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compafiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliarie Sariland Manta

c.- Estainscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeitn: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 - 13-nov-2006 1481 1540

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripeién: 96 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34211




IFecha de Resoluci)

a.- Observaciones:
Constitucion d

Decsarrol

b.- Apetidos, Nombr
Calidad
Acreedor Hipo
Deudor Hipote
c.- Esta inscripcidn
Libro:
Compra Venta
Fideicomiso
Fideicomiso

5/ 2 Planos

viery

1

Nimero de Inscrip
Oficina donde se g
Nombre del Canté

Fecha de Otorgam

Inscrito el ;

Tomo:

Escritural/Juicio/R
Fecha de Resolucid

a.- Observaciones:
PROTOCOL
b.- Apellidos, Nombrg
Calidad
Propietario
c.- Esta inscripcién
Libro:
Fidecicomiso
6/ 2 Ampliacion
Inscrito el ;  viern
1
Niamero de Inscrip
Oficina donde se gu

Tomo:

Nontbre del Canton:

Fecha de Otorgami
Escritura/Juicio/Rd
Fecha de Resolucié

a.- Observaciones:
AMPLIACION

GARANT

b.- Apellidos, Nombre:
Calidad
Propietario
¢.- Esta inscripcion
Libro: ; R

|
Planos} -

7402 Cancelaciln Parcia
f

e Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para ¢l

fo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

s y Domiicilio de Jas Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
80-0000000047760 Compsiia Recreacienes y Turismo Tarqui §

se refiere a la(s) que consta(n) en:

Domicilio
Manta
Manta

Nombre y/o Razon Social Estado Civil

tecario

cario

Folio final:
28554
167

1540

Folio Inicial:
28546

50

1481

Fec. Inscripcida:
25-ago-2005
17-ene-2011
13-nov-2006

No.Inseripcién:
2088

2

46

1es, 30 de marzo de 2012
70 - Folio Final:
Namero de Repertorio:

Notaria Tercera
Manta

ento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Folio Inicial: 147
cion: 12

uarda el original:
i

1.795

esolucion:

I

ZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEC

s y Domicilio dec 1as Partes:

Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000047760 Compziiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
se refiere a la(s) que consta(n) en:

Domicilio

Manta

Estado Civil

Folio final:
167

Folio Inicial:

50

No.Inscripcién: - Fec. Inscripeidn:

2 17-ene-2011

es, 30 de marzo de 2012
148 - Folio Final:
Ntmero de Repertorio:

Notaria Tercera
Manta

Folio Inicial: 167
cion: 13

arda el original:

ento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
solucion:

1

DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE =
AS DE LA URBANIZACION SARILAND
y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombrc y/o Razén Social

80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui 8
se refiere a la(s) que consta(n) en:

Domicilio
Manta

Estado Civil

Folio final:
147

Folio Inicial:
70

No.Inscripcion:
12

Fec. Inscripcién:
30-mar-2012

de Hipoteca

jueve
-

lnscr'to‘el?:
Tonmr

Nitmero de Inseripg
Oficina donde se gu
Nombre (}el Canténl;

: .
Fecha dejOtorgamie

Escritura/Juicio/Re

5, 10 de mayo de 2012

1 - Folio Final:
Nuimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

rnto/Providencia: miéreoles, 04 de abril de 2012

Folio Inicial: 1
ion: 608

arda el original:

2.633

solucion:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34211




Fecha de Resolucioén:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND"

D E L A M ANZANA Cc 1 D

D E L A M ANZANA

D E L A M A NZANA C3 D E

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro . Nitmero de Inscripciones

Fideicomiso 2 ~ | Hipotecas y Gravamenes 2

Planos 2
Compra Venta 1

r Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:10:24  del martes, 03 de julio de 2012 ”“"”"ml"l ||||| H"I ”“ I"l

A peticién de: Ma. Meve Goalpe ' VALOR TOTAL PAGADO POR EL
\\)\ CERTIFICADO: § 7
\ S

S~
Elaborado por : Mayra Dofores Saltos Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Xi Propiedad.

Firma del

[
Ao v S\ o

; - At
CA TN oo e
PR SRR VAL

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34211
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Je hace bien al paisi

EGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391748914001

RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMOD TARQUI 5.A. TARQUISA
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL; CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANG GLEMDA FLIZARETH

FECIHICIO ACTIVIDADES: 180212008 FEC. CONSTITUSION: 18102/2008
FEC. INSCRIPCION: 03IN3/2008 FECHA DE ACTUALIZACION: ZWOB2012

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIFAL:

ACTIVIDADES OF FOMENTO DEL TURISMO,

DOMICILIO TRIBUTARIQ:

Provingcia. MANABT Ganion | MANTA Parroguia: MANTA Callz: AV, 2 Namero: §/N Irtersecoién: CALLE 12 Y 13 Edificio: )
DELBANK Pisa: 1 Oficina: 1 Rafersncla ublcactdn: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PAGIFICO Talslona Trabajo:
052622808 Telefono Trabajp: 052523408

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

» ANEXO RELACION DEPENDENGIA

' DECLARACION DE iIMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENGCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dnl D01 8 D04 ABIERTOG:
JURISDICCION: \ REGIONAL MANARN MAMARI CERRADOS:

. v
.’7““‘ ; f J
\ \Nv »“’//

;

B i
2 ) B C/‘% ; : i |
O FIRMAIDEL CONTRIBUYENTE | SERVICIO DE RENTAS iNTERNg

AN N o REN
Usuarla: - NADAZA ™ Lugor da amisiﬁn:MAN‘TNA}fjgNiﬂA BJENTRE  Facha y hora: 2806/2012 12:

Plmine 4 dn .2
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...le hace bien al pals!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
MUBMERO RUC: 1381748914901
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5. A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGIETRADOS:

Ko, ESTABLECIMIENTO: aot ESTADD ~ ABIERTC MATRIZ FEC. INICIO ACT. 18/02/2008

NOMBRE COMERCIAL: _ FEC. CIERRE:
R . FEC. REINIGIO:
ACTIVIDADES ECONCMICAS:

ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincls: MANAET Coman: MANTA Parragula: MANTA Calle: AV, 2 Ntmara: /N intersaccion; CALLE 12 ¥ 13 Referoncla: FRENTE
2 LA AGENGIA DEL BANCO DEL PAGIFICO Edificio: DELSANK Piso: 1 Oficina: 1 Teloforo Trabajo: 0528226808 Telefono Trabajo:
(053623406 :

T - ' 7

Eﬁ‘? : e

ONTRIBUVENTE v [ SERVIGIO D# RENTAS INTERNGIRY gOb eC
Luger de envsien: b,mnw,@A B ENTRE  Fochay hora: 28/06/2012 12:15:36

[N N -t -




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad|de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de la
mafana en el local social de la compaiiia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se rednen los sefores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dos acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
dolar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compania, conforme lo
permite la Ley de Companias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Compariia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada fa Junta y se nombra a la Sra, Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compania, como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR
TARQUI S.A.
LOTES DE

AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LAS MANZANA C1, LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;

MANZANA C2 LOTES 1,2,3,456,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND .
PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para| que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El sefior
Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reunidn. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al
Acta, hecho fo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chavez Garcia, Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta

)
4
RITA DANIELA
GERENTE GENERAL
ACCIONISTA
SECRETARIA

GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR
ACCIONISTA |

E VITERI CARBO
NTE DE LA JUNTA
PRESIDENTE TARQUISA

GARCIA

DE LA JUNTA




IINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
A REPUBLICA DEL ECUADOR : o . SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

g L L o T
| ' PRESIDENCIA DEL EC. RAFAEL CORREA

B

%

El Esi:a;da Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva
3 favor de:

DOUGLAS ROMAN ALVAREZ DELGADO _ *
Nombre del Beneﬁcia(io':

s A 5,000 USD

~ NodelBono  Seie ~ Valor del Bono

 i1-Nov2011

‘ ‘Fecha de Emision

MANTA

Provincia Sabecera Cantonil Parroquia Urbana

TS $32000 R CION SARILAND RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

 Precio de la Viviendz Nombre ¢el Proyecto " Nombre del Oferente de la Vivienda

(7
Arg. Pedfo Jaramillo : ] Ing. Fabidn Larrea Espinoza
~ MINISTRO/A DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA 777 DIRECTOR FINANGIERO MIDUVI

- MINISTERIO
DE DESARROLLO URBANO

MIDUVE Y VIVIENDA
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JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
ANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio de dos mil doce, a las diez de la
manana en el local social de la compa#ia, situado en la averida segunda entre calles doce vy trece,
se reunen los|sefores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dos |acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
délar americanp cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de| los accionistas que representan el capital pagado de la compafiia, conforme lo
permite la Ley de Compafifas resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Compafia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la-Compania como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como io sefala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA C1, LOTES 1,2,3,4,56,7.8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA C2 LOTES 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,45,6,7,89,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al trdmite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefor Galo Andrés Alcivar Alcivar anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea
aceptada en esta misma reunién. Asi se aprueba.- Reinsta:ada la junta el presidente dispone que
se de lectura gl Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por
unanimidad y sin observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce'del
medio dia, para constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista
y Rita Daniela Chavez Garcia, Accionista

En mi calidad |de secretario de Junta de la Compaifiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A., =
CERTIFICO que esta acta es original a la que reposa en los libros de la compania.




I. Municipalidad de Manta

Direccidn de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

NO 636425 AUTOR‘IZACION

N°. 261-0828

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. DOUGLAS ROMAN
ALVAREZ DELGADO y JESSICA IRENE DELGADO ZAMBRANO, para que celebre
escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la
Urbanizacién “ Sariland ", signado con el Lote # 14, Manzana “ C1 “, Parroquia Tarqui,

Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 2
Atras: 10,00m. — Lote#7

Costado derecho: 15,00m. - Lote # 15
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 13
Area total: 150,00m2.

Manta, Abril 25 del 2012

Y/
llll(;lﬁ

T T et e T,

ST RAIMENF o0 A aia
DIRECCION DE PgitNEAMIEN O URBANO
AREA Dj: CONTRQOL

£l presente documento se emite de ecuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes
correspondientes. :

JCM.



N2 036438

La Direccidr
ubicado en
Parroquia T

1
1

Frente: 10
Atras: 10
Costado Dej
Costado Izq
Area Total:

r

Manta, Abril

o

AREA DE (

La presente
después de haber r
certificante del alc

JCM.

uterdo:

‘NDEPL

I. Municipalidad de Manta

Direccién. de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

N. 334-0827

de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia. TARQUISA,
a Urbanizacion “Sariland”, signado con el Lote No. 14, Mz. C1, de la

rqui, Cantén Manta, tiene las siguientes medidas y linderos:

,00m. — Calle 2
00m. —

Lote No. 7
15,00m. — Lote No. 15
15,00m. — Lote No. 13
150,00m2.

echo:

o
ﬁl\\

/”gf\“ 10‘1(_)4,, \\
& x?AL DEL
Y

S¢

=

pe

157 O \
Q ",
S

26 del 201

NEAMIENTO URBA
ONTROL

===

certificacion se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y ante la peticidn del interesado,
ealizado la inspeccicn respectiva al sirio, por Io cual salvamos error u omision eximiendo de responsabilidad al
ance o uso que se le de al presente documento.




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor § 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
RECREACION Y TURISMO TARQUI Por consiguiente se establece

NO (77473 ASTARQUISA
9

que no deudor de esta Municipalidad
10 Manta, 3 abril de1261

VALIDA PARA LA CLAVE
Y045614000 URB.SARILAND MZ C/1 LT-14

M

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

UNICIPAL DEL CANTON MANTA
CCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95234
CERTIFICADO DE AVALUO

e 16 de mayo de 2012 No. Electronico: 3677

Ll suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
Especie Valorada

$ 1.00 El Bredio de la Clave:  3-04-56-14-000
""" Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C/I, LT-14

0098234

a total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 150,00

Perteneciente a:

Doa mento Iclentldaa' Propzetarlo

| RECRE4C]ON Y TZJRISMO TARQU[ SA. TARQUJSA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3164,80
NSTRUCCION: 28835,20

32000,00

Son:| TREINTA Y DOS MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamientg ubtgrgamlento\ {
titularidad del predio; solo expresa el val neloacts /de ‘@olerds al séctor,
medi fae ’zc:gem{)ﬂe 29" a’e 25,]

Bieni . EE 4 "

<
-
2

Impreso por: DELY CHAVEZ 16/05/2012 8:26:30




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios en vigencia, se encuentra

] - URBANOS
registrada una propiedad que consiste en
" SUIAR Y CONSTRUCCION

A

valor § 1,00 Delar 7 |__PErteneciente a

AL R MO AROL A ARGOH

3 N | ~ 7 A 8 UblCada URBZ.SARILAND MZ C/1 LOTE 14
No 054468 URBZSARILANDMZ C/LLOTELS

\ ) . PRAVENTA ;
cuyo AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAYIU@nde a la cantidad

9 .
$32000.00 TREINTA'Y DOS MIL 00/100 DOLARES

10 |_de

ADU OTORGADO PARA TRANMITE DE COMIPRAVENTA.

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES
Precio de Venta
Costo de Adquisicion

Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

Afios Transcurridos

Desvalorizacion Moneda

. Utilidad Disponible.

Impuesto Causado:

Por ' s
.| PO los primeros $

Por el exceso
2 5

00 VTo ¥
TOTAL DE I ﬁsm: K

2
\

25

- : N
‘- S WL ANANY.,

Director Financiero Municipal




GOBIERNO AUTéNOMO DES’CENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Economista

Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S, A.
En su|despacho.- )

De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMC)),,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”,
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

eth Cedefio Villavicepcio
TORA PLANIFICACION URBANA

x O
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: ' Direccién de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 25 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
fos tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros

del reglamento interno de dicha Urbanizacién.

Atentamente, e S - GOBIERNO AUTONOMO pESCe ZAD
: - MUNICIPAL DE|. CANT%,EIT&;‘\%%O

AN R RECIE
\.D\O.Q.« [ SRR -\*.%f STy E e FeCha‘;‘Zg"ﬂ‘Z_’“_‘ 0 Zf’%' :{2{? "/A’&' .
i oL Ty LR AT
Soraya Mera Cedsgfio ii & ow T e ; o
SECRETARIA MUNICIPAL B BCCION OF PLANFAMERTD g N

URBANO




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULG

La Urbanizacion "SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectareas aproximadamente de cabida, ubicado a uncs 400 metros promedio de la entrada a
Tramo Il de la Via Circunvalacion, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
tia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
nta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
gulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
y ocho grados con treinta y nueve metros mas angulo de ciento noventa y tres
renta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
a de proteccidn de la via circunvalacién. Por la parte de atrds, en sesenta metros
doscientos seis grados con setenta y cinco metros méas dngulo de ciento cincuenta
cuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
zulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas dngulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros més angulo de cierto cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
to tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
meltros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosafo, mas 4dngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
ta grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas dngulo de doscientos
on ochenta y siete metros mdas dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
mas angulo de setenta yseis rietros més dngulo de ochenta y dos grados con

dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
il tresci metros con
_11 t1-¢j3c1’g)g\}‘$§g‘5\2@oventa y dos
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

*» ARTICULO PRIMERQO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

« ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademés de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendataribs, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, seran personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

~“Laresponsabilidad portoday cualquier infraccién a lo previsto enlos instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debers
asumir el ocupante respectivo, recae sclidariamente en el propietario.

¢ ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a tercéros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufruzto, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes er: que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y ala ley.

Ui LUS BIENES PARTICULAKES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE 1.0S BIENES PARTICULARES

L ]

Son hienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propictario que sc encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segiin consten en Ins correspondientes titulos de dominio dehidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

corresponderd cubrir por su coenta los pastos de administracion,

Dentro de cada lote el propietario tendri la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo dé.
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo-a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE
CCONSTRUCCION SENALADAS EN Bt ARTICHLO O DR FSTE REGEAMENTO INTERNO
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado como
infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Los bienes 1

opietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacion, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la
administracién no permitird el ingreso de tales invitados.

Cuando el pn

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los

propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

1 bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
telefonica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
xiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
>s de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacidn los Parques, los
e iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

Se considera
agua potable,
servicio a los
hasta Jas cone
con los solar
mismos que s
de la obra.

s, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
odos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
as, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, berdillos, vias

Las vias, acera
cuidadas por
sembrar plant
o instalaciones subterrdneas de la Urbanizacion.

Las calles, aceras bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
tos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
2 le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

estacionamien
son para uso
compania de y
empleados qug
entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién, por
y reparacién de los bienes ccmunes, en oroporcién a la superficie de su bien

mantenimiento
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero

respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS serdn determinadas en primera instancia por o morer
Grbansacion edic denaaroiiaan Y :;::;:;:zu:’;x CHOpUTIG inehos O S0 de las vivicadas, O RG junta il

propictarios.

administracion, mantenimiento v repavacién de los bienes comunes de I
tardan contemplados en e} respectivo presupucsto anual, ¢l mismo que podrd ser
¢s que se necesario, como conscecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
zados, para lo cual se tomarin como indicadaras

Los pastos e
urbanizagion:es|
rcvisudoéIglsﬁyse(
reajuste é‘t.r'll;\{.ré:] los aumentos de costos genera
o indice de precios y otras siluaciones que alteren In economia nacional, como ¢l

el aumento
vial por cfectos de reforma on la legislacion laboral, previa aprobacion de fos

ncremento salk

[N
;Jl'()wl(w retinidos en asamblea.




» ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

I\ © obstante lo establecido en e] articulo anterior, los parqﬁes y dreas verdes de propiedad del
rx wicipio de la ciudad solo serar: usados por los propietarios de los lotes y condominio de la
v - benizacién “SARILAND”, y las bersonas que bajo su responsabilidad inviten.

P = ragozar de este usufructo exclusivo, los prapietarios se tomprometen a sufragar los gastos de
.z nienimiento de dichas dreas. '

E1 area verde recreacién al de 4.000 metro
p ax ques, aérea comunal, iglesia y zonas de p
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND”.

e ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El tramsite vehicular estard regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
Y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicandose con

otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacig

vehiculos de los duefios de los lot

permitiéndose el i

ingresoy cumpl

= ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

1.-RETIROS.
1.1 RETIROS IA"RVON'I ALLS.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Iis I3 franja estaiecida entre el lindero frontal de Jote Y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitird 14 construccion de muros de cerramiento en
cl lindero con una altura maxima de 60cm Y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacion de hasta el 40% de este frente

Iin el caso que el lote tenga como lindero posterior el drea verde central of cerramiento posterior
deberd serde unmuro de 60en) enracado y solbve este una cercaviva con malla de 1.4 de altura,
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1.1.2 RET"&{B}\ FRONTAL DE 4.20M.- Es e] limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal

-5CE A i : A e s < . :
GO eHe mn%@{ﬂ%ﬁﬁm merirel interior. Area desde donde se permitira la construccién habitable,
HUNICIPAL

7 CURBHERTA F IMPLANTACION GEENE
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el h’fﬁite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
Ginicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales sclo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terréno.
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MIENTO.- Se edificarad tinicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el

1.2.2 ADOSA -
bor el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
2 proteccion necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién,

nnt, definida
del lote, con |

se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.

GORIERND AUTONOMO DESCENTRAL ZAD0
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO
, FACHADA PR!NCIPAL | OLURBMLBMO

CORTE A- A

e

ventaioe

1.3 RETIRO POSTERIOR.-
DSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del Imdero postpnor D

e

1.3.1 RETIRO P
el interint del lote fartiadae
Govenulaaon y o shamracion,

Se permitird la edifirz~idn de
L desde o

hacia
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GUBIERTA E IMPLANTACION GENE

1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero
lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertasy

VentanagooLos lotes que limiten con zoras verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
mé;éimﬁﬂﬁﬂcm de altura y setos con malla.
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CAPITULO SEGUNDO
DELO§ DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a)} Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la formaly con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particuiares.

c) Concurrir alas Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz vy voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi come para recibir los servicios comunes de redes de
“energfa eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, as{ como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Ginicamente la Promotora podra, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderia Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacioral dentro ce la urbanizacién serd personal y
pecuniariamente yesponsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a 1;15
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus|dependientes, o usuarios a cualquier titulo de'la propiedad, quedando obligada

dichn proniotarsic b bn pansrasida et Jdat e e s . .
PEFSOIA bl ai o jucdica cncargada de b administracion y curdado de la urbanizacion, En caso
que el responsable del dano no cumpla con fa reparacion o reposicion del bien en el tiempo
estahlecido, Ta persona o entidad encargada de fa administracion de los hienes de la wrbanizacion
podid t‘tr;ili{.’n" aswcarpo y costo, fos mismas que fe seran cobrados, mas una multa porclcien por

ciento debeanlor de Tas obras efectuadas,

DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

-';"hli;',;lc'irm«'f‘ quescorresponden a los propictarios en materin de s v odesting de loy
bienes c‘\'ﬁf(‘l‘u‘\‘viv:nn nle propios y de dos conmnes, l‘(‘gil‘;in igualmestte para los nuevos
adquiricnies, o tenddores a cnalquier titulo, a quienes cada propietario debers hacer conocer ¢l |
contenido de este| Reglamento  de las disposiciones que le adicionen y reformen en ol \]

correspomdicnte contrato,




2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso
2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el pisc planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del parametro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensidn corresponderd a la

altura del entrepiso del piso inferior.

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

i
Segin se determiné en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derécho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constarin en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las 4reas

comunes de la Urbanizacidn.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las 4reas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
serdn responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no por las areas
comunales de cada condominio, pues estos tendrin su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacion, si1 perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también cstén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las

et

instalaciones del Club.
L& Propaeddd e o tHeiBDiresia en ol vindea wotaadbireciinente Vincuilada con la propredad o b

unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante ¢l derecho de vso y
goce lo podrd ejercer Gnicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las chiotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier ttulo a un tercero, pues como se dijo anterivrmente esta vinaulada
directamente con el derecho de pxomvddd del mmuoblc Quicn se encuentre atrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social; no podra acceder a los benelicios de esta.

[}
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademds de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes

[d

inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes
normas de convivencia y buena vecindad.

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafna politica dentro de la
urbanjzacién.

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar |los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administraciéon lo determine.
Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conseryvacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier zausa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
anos el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, reas verdes de Ja urbanizacién.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacién.
Impediy que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar|tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.
Impedir| que el ruido que produzca de! interior de las unidades habitacionales trascienca
las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explogiva,
corrosiva, inflamable o que pudies: producir humo o malos olores, no estdando
involucrados dentro de esta prohibiciéon las armas de fuego y sus municiones de

propiedad del nroniahr'in delinmuehle.

feib GHSPUSNICIULIUS IAUdAS de id peissna o L‘nllmm CHeargadi deoia

ERSERINRNTE STOTITIINEE
administracion de Lo urbanizacian,

Cumplivton las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucion voluntaria v
normna de construccidn que gravan o Hegaran a gravar ¢l uso y goce de los inmuebles
Notinstalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlica, sin

;mtm 1m¢§mn expresade la persona o entidad encargada de la administracion.
inspeccion de dos inmucbhles de s
{
b

u!)‘gwnim en laurbanizacion.

Prévii cia el propictario deberd permitic Ia
nr {!mm, agion, el administrador o Ia persona que la labore para Lo entidad cncarpada de

f/’
mnu 501 au’(')n, tendiente a verificar el cumpliniiento o no del presente reglamento.




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, déberan tener la correspondiente compaiifa de una persona
responsable ‘de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades

fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para

tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de

la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles Y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de Ja
urbanizacién. '

No estacionar en su propiedad ni en 4reas comunes de la urbanizaci
de dos ejes, ni de servicio publico.

Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demés propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacién.
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la

administracién. ' : .

Senalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caréacter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se kard en el ultimo domicilio que la administracién

6n vehiculos de mis

hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

llevar el administrador. »
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dadis parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas
cuotas serdn determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea. ,
El mantenimiento de la fraija entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propieta-io del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administraciér. el valor a cobrar por este servicio serd adicional a la cuota
mensual del lote. : - '
JQueda terminantemente prol.ibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alqui_er, ya sea del lote o de la vivienda.

y lerndzas con

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y va que el sistema de red de aguac Nhovise Hans
o CLo Tl vl v Quece eohibado davai os vehiculos ¥

ooy RS
detergentes o cualquier otro producto guimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientes laterales solo deberd ser de una altira de dos
« melros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agaa (Cisterna) con sistema de

presion.
CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

¢ "ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacion de la urhanizacién estard a cargo de una corporacion de hecho o &.}y/
he tOverader Fidejeamicn rr oV comutiosidy sbivn 4« 50 RN G SRV R ITTRTR [4
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacion,

esto

es, TARQUISA, estaran a cargo de la administracién de la misma o podrdn nombrara a la

persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

hono

rario traisitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracion y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, deberd observar las siguientes dispaosiciones.

o

Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conservyacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacidn.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y extraordinariamente, cuando su criteric lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comiin de la urbanizacién.

Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asambiea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las &reas comunes de la urbanizacién, en ias
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas 4reas comunes de
Ja urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar enla urbanizacién.

Designar|al Asesor Juridico y sus honorarios. :

Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo a representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre la| recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos v
contratos| determinados o autorizados )or el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regina en lo no previsto o modificado en el pres=nte Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administraciéon y conservacién de:la
Urbanizadién y para la utilizacién de los sienes comunes.

Ejercer todas las demdés facultades que e correspcrdieren de acuerdo a la naturalezasde
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. ‘
Comparecpr a juicio, por delegacidn de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
Recaudar los dineros de Tas contribuciones (ue estan oblipados a pagar loy propictaiios, v
mancjar las fondos de Faomisnig, con las limitaciones establecidas en este Reglamento v
con la obligatovicdad de demandar al propietario (ue hubicre incurrido en una mora que
exceda Jos tres meses de expensas ordinarias e o niciar la accion judicial cuando se
(W:COJH!?nx?inu)uga pormas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicidn de
v mulia, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo

5 T e
establecido en el presente Reglamento hnzerno, \f)/’
Cauncelar (ﬁnnph(i;l voportunamente, todas las obligaciones de cardcter comin a entidades #
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Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreeddres anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demas datos.
Contratar a la o las personas que se ha

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y

sistematica, para cuidar de la conservacién vy buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demis
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada Ia
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

gan cargo de la vigilancia y limpieza de la

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales  ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién

proporcionalmente al area de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicadoe en la urbanizacién, asi ejerciere o no el derecho de pertenecera la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al-pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine ccmo necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara oblizadc ademas, en los deberes y obligaciones que le imponga el

correspondiente Reglamento Interno de Copropicdad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DL
RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION
El' Organismo o persona natural o juridica, que tenga o su cargo la administracion de la
urhanizacion, presentard anualimente para estudio y aprobacion de la Asamblea de propietarios el

proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. Kl monto del presupuesto aprobado se dividira

proporcionalmente de acuerde con el porcentaje habitacional de cada propietario.

L

_La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie la edificacidn sulicilada,(
Lentendiéndose por esto da construccidn temporal de Ja caseta de goardiania de Ly obra v Ia W2
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ARTICULO DECIMO NOVENOQ: SEGURO OBLIGATORIO.-

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DELAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
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LO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-
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e un guardia durante las 24 horas del dfa, la cuota mensual que paga el propietario
ente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién

cuota de Administracion y mantenimiento de la urbanizacidn, los propietarios
ir la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
2a a su cargo la administracion de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la

o Comin de Reserva, que servira para reparaciones de Jos bienes comunes para
DES urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y elementos de la urbanizacién.
fmara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
rementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

ra la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y

cidn no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro

o de la urbanizacién; asf como tampoco ampara los casos de enfermedades,
rdidas de bienes de la naturaleza que sea.

1o de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
banizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
guridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
odas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
la urbanizacién determinado el mon:o de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fecha tope de pagoy la sancion en caso de mora.

stos de reparacién o reemylazo que sz originen los actos de culpa o dolo d@
suario o arrendatario, gastcs que seran de cuenta exclusiva del propietarid o
tor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
ivos arrendatarios v en general con las personac ane nsen su nropiedad

nteibuciones vy demas expensas se iniciara al constituirse la entidad o

tradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea cnlregado a su propictario,
a firmado T escritura piblica de transferencia de dominio, lo que ocura
romotora, quien establezea el monto y fecha para el primer

sodia sustraerse ef pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc, ni tampoco »'}/
Copropiedad tatal o parcial de los bienes comunes, aun a ttalo de no habier /

s
G
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El

propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura piiblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como ‘expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién. ‘

Los supra mencionados no incluyen ios Impusstos y tasas por cada inmueble, los cuales deberin
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso. que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién i
otros indicados en el presente Reglamento, deberin pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta ¢ més dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo elio sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

*

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en casc de no hazerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa dei infractor, cobriandose ademés, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

En caso de retardo en la can:elacién de :Xpensas,
administracidn esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de

guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del puardia de seguridad.
CounnTlmngn oupe Uhoa ol e dmpenaran oo

por mas de tres meses consecutivos, la

g B > T
Py

sas acciones desrritae © lpe o

propietarios, independientemente que el hecho sea imp
al propietario del inmucehle lainfraccion

utable o los ocupantes del

inmuehle; y en este Gltimo caso, se le comunicara
cometida v la sancidn impuestz, para los fines correspondientes.
“Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene ;11(..\
destruccidn o emmendadura de cualquier tipo de

corporacién o entidad

-

propietario del lote de terrenc la
violacién al presente reglamento.




DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de |[las obligaciones establecidas en esie reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar e] monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacidn, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesion de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacion:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todg propietario_de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional e irreavocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
‘construccion de la o 1as unidades habitacionales:

> Las construcciones o edificaciones de la urtanizacién requieren de cimentacion,
estructuras y losa cubierta de -eternit: y paredes exteriores de mamposter{a, a fin.de
garantizar enmayor grado la durabilidad de los ininuebles. :
Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los

disenos que uniformemente indique la promotora da la Urhanizacidn “SARILAND”.

I T e SO AL G Givadd o CONoei cenluaie
arquitectanico de la urbanizacion yocon los cerramientos o cercas de las construcciones
VeCinas, sin qué en ningan caso puedan exceder de fas alturas maximas establecidas en ol
Art. Noveno del presente reglamento. '

Elcolor de las fachadas v paredes exteriores de las construcciones seri de acuerdo a la
armonda de colores diseiiado por Sariland. Las puertas exteriores v pueitaventanas,
madera naturallu petlieria de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seran de-
(‘f{él'll(;ﬁll‘iyl metdlica con eternit, sin opcion a ubicar algin tipe de magquinarias, motores,
'”f‘“‘ii;),"“f»;(‘n(imir-r'n v/o cualguier otra arteleto (e no permita gque esta quinta fachada

qucdaabiolnamente Inpia.
¢ 1




Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacion solicitar a la promotora

realizar algiin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las

fachadas y el drea verde de la casa, y ademas de la aprobacién por parte de la Gerencia

Técnica en el costo del camkio. _
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,

no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre trénsito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal ¢
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccion. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podri
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademds de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promectores de tzles proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podré

rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacidn, est4 en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberin utilizar los trabajadores de las -obras, se exigird como

minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta.

proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Esta

Es obligacién de todo copropietario
prohibide:

a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones camisetas

ote '
bl Ducharse o hacer necesidades biolagicas e espacios no destinados pari este fin.
TFambién esta prohibido a los trabajadores:

¢} Elconsumo de bebidas alcohélicas;
d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;
e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbanizacion, asi como

conductas abusivas y de irrespeto;
) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier vrabajador de Ja construccién quedarse dentro
de la urbanizacion y de la obra, siempre y cuande no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que ne cause molestias a los duefos de casa que habitan la urbanizacion;




estando autorizado tnicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podrd tener
familia a su cargo|mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

¢) Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden|escuchar msica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de| los guardianes, debera entregarse a la administracion por parte de los
propietarigs, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visilas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personalesde los visitantes.

Los guardianes deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte Ja administracién.

No pueden permanecer dentro de la cjudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras del ingreso
principal de la urbanizacion, pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarics y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
una poliza de seguros contra dafios a tercercs a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la donstruccién valorando el m? a USD$500.00. El plazo sera durante todo el
tiempo que dura la obra. :

e CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilic, para efectos y la aplicacion de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacidn.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

. l’}(ﬁl\;(\’@;l{/\: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

el
En cnalgifier Gph de transferencia de dominio o constitucién de deiecho icdl que mvolucre g
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mmueblepsituade en la rbanizacian, se tcorporara las normas del presente reglamento interno. <//
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I . =2 entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar g
e j emplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

1 X banizacién.

* SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C o rresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar e] presente reglamento.

e TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTOQ.- ’ S

La aplicacién de las normas ¥ sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que
ejerzalaadministracién dela urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,

las compaifiias promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor 0 nombren de manera
. i i ador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién al presente

reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal

de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente

en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espaiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resoluci¢n en DERECHO se somete las pbartes, estd conformado por

TRES arbitros, de los cuales cada pate nombrara un érbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, sera sorteado de Ia Lista de Arbitros del méncionado Centro de Arbitraie, por o) Nirertor
de dicho Centro. EL DERECHO AP: ICABIE ot ey, o o ECUAUOT [aid o acius juridicos
curenidosien e srescie Histrumento. LOS COSTOS del Iribunal seran pagados al inicio del
pracese por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los vilores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
proceso arbitral alguno de las partes no compliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte,~
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. ¥l Tribuna
Arbitral podra establecer la forima en que las partes asuman los costos.




ACEPTACION -

Ll y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién
trato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

Las partes acept
Sariland, el cual es parte habilitante del Con

segun la cldusula octava.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
Ing. Jorgé Whshington Viteri Carbo MUNICIPAL DEL :C.ANTCI){#(;\?%;I\?"O
RECRPACIINES Y TURISMO TARQUFS! 10 AT
RUC # 1391748914001

FIRMA RESPONSABLE
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Mante”

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo

del 2.013

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabi. Usted. tiene la representacion legal del Banco para todos
los actos y contratos de la indicada Sucursal , de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de Ja
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a
los intereses del Banco. '

\‘t“/
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Muni

cipal Del Cantén Manta A Avenidady Calle 11

IN FORMACION REG STRAL

unes, 30 de abril

Parroquia: | Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Caod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.09.9.90,0.0.0.060.4

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién SARILAND se encuentra el lote signado con el nﬁmer 14

RESUMEN DE MOVIMIENTIOS REGISTRALES:

1/ 1

de la manzana C1 de la parroquia Tarqui del canton Manta con las siguientes medidas y
linderos.

FRENTE: 10,00m - calle 2

ATRAS; 10,00m - lote 7

COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 15

COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote 13

AREA TOTAL: 150,00m2

SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra libre de gravamen.
e

Compra Venta "~ Compraventa T 2088 25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011
Planos Planos 12 30/03/2012
Planos Ampljacién 13 . 30/03/2012
Hipotecas y Gravamenes ~ Cancelacion Parcial de Hipoteca’ 8 10/05/2012
OS REGISTRALES:
REGI STRO DE COMPRA VENTA

Comraventa T

Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Fplio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimere de Inseripcion:| 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del
Canton Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente ™
aclarado que a pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa,
la transferencia de esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o
se integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad
considerandose la irregularidad del terreno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Vendedor 13-04270919 Cevallos Selorzane Gina Jannethy \ Casado

Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado

/  Estado Civil

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34211

¥olio Inicial

28.54; 1
J
!

1.481
50
1.443
70
148

1

Domicilio
Manta
Manta
Manta




2/

3/

4/

2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tome: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripeién: 46 Niimero de Repertorio: 5470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Canton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en
calidad dé Gerente General. ’ ' W
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de F idunegocios S.A Administradora de
Fondos y Fideicomisos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o R.U.C.  Nembre y/o Razén Social _ Estado Civil
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A :
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeién: 2 ‘ Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa. -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
- Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A :
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmebiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Felio Final: 1.527
Nimero de Inscripeién: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34211 Pigina:

2

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Demicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

omicilio

de 4




. ~areedor Hipotecai &

Deudor Hipodecario

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro:
Compra Venta
Fideicomiso
Fideicomiso

5/ 2 Planos

Inscrito el :  viernes, 3
Tomo: 1 F

Nuamero de Inscripeion:

Oficina donde se guarda

Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamiento

No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:
2088 25-ago-2005
2 17-ene-2011
46 13-nov-2006

de marzo de 2012

70 - Folio Final;
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

lio Iniciak: 147
12

¢l original:

Escritura/Juicio/Resolugion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones;

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de Jas Partes:

Calidad
Propietario

c.- Esta inscripcion se re
Libro:

Fideicomiso

6/ 2 Ampliacién

Inscrito el :
Tomo: 1 F
Niimero de Inscripcion:
Oficina donde se guarda
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/

viernes, 30

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

fiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:

2 17-ene-2011

Fec. Inscripei6n:

de marzo de 2012

148 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

lio Inicial: 167
13

el original:

Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.~- Observaciones:

AMPLIACION DE PL

GARANTIAS DE LA

b.- Apellidos, Nombres y Do

Calidad
Propietario

URBANIZACION SARILAND
micilio de las Partes:

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:
Planos

7/

No.Inseripcion:
12

Fec. Inscripcion:
30-mar-2012

2 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  jueves, 10

Fo
Namero de Inscripeion:
Oficina donde se guarda
Nombre del Cantén:

Tomo: 1

Fecha de Otorgamiento/}
Escritura/Juicio/Resoluc

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PAR

de mayo de 2012

1 - Folio Final: 1
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

lio Inicial:
608
el original:

on:

DE LA MANZANACl DELATALA20

DELAMANZANACZDELA 1 ALA20

DE LAMANZANACS DELATALA 14

b.- Apellides. Nombres y Do

nicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Mays

%0-0000060000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
80-0000000047760, Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

PROYECTO URBANISTICO SARILAND

80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui $

80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui 8

Manta
Manta

Folio final:
28554

167

1540

Folio Inicial:
28546

50

1481

&
0% Gk
WZEyain?

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final:
167

Folio Inicial:

50

ANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

Domicilio

Manta

Estado Civil

Folio Inicial:  Folio final:
70 147

CIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

Ficha Registral: 3421!




Calidad
Acreedor Hipotecario

Deudor Hipotecario

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social

Estado Ciyil  Desmicilio~
80-0000000000549 Batite Ecuatoriano de la Vivienda Manta

80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
Libro:

No.Inscripcién: Fec. Inscripcitn:

Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96

19-ene-2011 1443 1527
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Numero de Inscripciones | Libro

Niimero de In'scrtjpciona
Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes 2 l
Planos

Compra Venta

LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos
Cualquier enmendadura,

que se refieren al predio que se certifica, j
alteracién o medificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:06:16 del viernes, 11 de mayo de 2012

to s Gt Lo | AT O o
A peticion de: Maro (yolpa L

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays

Ficha Registral: 34211 Pigina: 4




TITULO DE CREDIgD no. 0051797

4/2/2012 10:29

. AVALUO CONTROL TITULO N°
CODIGO CATASTRAL
COMERCIAL  [Rg SARILAND MZ C/1 LT-14 2012 26155 51797
| swsereom | $ 150000 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

e e A
NOMERE O RAZON C.C./RU VALOR REBAJAS()
CONCEP' PARCIA| RECARGOS(+)
RECREACION Y TURISMO TARQUI BATARQUISA | |

Costa Judicial
4/2/2012 12:00 FRANCO LORENA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORASAPARTIR2011]  soa3] ]

TOTAL A PAGAR

SALDO

S o v e 00t o
P




Manta, 04 de mayo de 2012

Arquitecto

Daniel Ferrin

Jefe Departamento de Avaliios y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-
De mi consideracion.-

Por medio de|la presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltos del lote # 14 de la
manzana C1 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045614000, conste el
valor real de |venta, esto es la cantidad de $32.000,00 por cuanto necesitamos que en la
escritura de campra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencién a la presente quedo de Usted.

Atentamente,

i'(
ALPA LUCAS

MAT.13-1996-40 F.A.M.




Manta, 16 de Abr

A peticién del
RECREACION
1391748914001
MANABI en el
que NO mantieng

El interesado pu

Atentamente,

Sr. Chris /lan

ATENCION AL CLI

y .
L

F
SR ENTRIOIDED

I del 2012.

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

CERTIFICACION

interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
ES Y TURIMOS TARQUI S.A TARQUISA con nimero de RUC

se encuentra registrado como wusuario de CNEL REGIONAL

2>

arobA.
ENTE

EMTs

sistema Comercial SICO, con numero de servicio 5841333, el mismo
z deuda con la Empresa.

ede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.




