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COMPRAVENTA
QUE OTORGA
LA COMPAN{A RECREACIONES Y TURISMO TARQUISS. A.
TARQUISA;
AFAVOR DE
" ARAGUNDI GARCIA NILO EFREN {
CUANT{A: USD$32.000,00
(™I 2 COPIAS)
JB.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de

Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy veinticuatro (24), de Junio del afio dos
mil quince, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen las
s1gulentes personas: UNO.- El sefior Juan Carlos Aray Miranda, en su
calidad de Gerente General debldamente autonzado por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, tal como lo acredita con los documentos que
L e adjuntan como habilitantes; ¥, DOS.- El senoL—GUNDI GARCIA(

C_ETLO EFREN, /de estado cv@@a‘do por sus propios derechos y por los
—— T Y T
que representa de la soc1edad conyugal que 1 mantiene forn formada co,rLMartmez F

uanoluisa Rosa Mar1a blen instruidos por mi el Notario sobre el ‘objeto y
resultados de ééia ‘eé;t—u_;a plblica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: mayores de edad, legalmente
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identiﬁc@rr_l, cuyds copias
certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escﬁtura

* publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que




transcribo  integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a Su cargo, sirvase
insertar una en la que  conste una de ( COMPRAVENTA, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la
compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 8. A. TARQUISA

legalmente representada - por el sefior -Juan Carlos Aray Miranda, en su

calidad de Gerente General debidamente autorizado por la Junta General

Extraordinaria de Accionistas, tal como lo acredita con los documentos que

se adjuntan como habilitantes; a quien en adelante se la podra des1gnar como

“LA VENDEDORA” por otra parte, comparece el senor. ARAGUNDI
T — \
GARCIA NILO EFREN, por sus propios derechos y por los que representa

de la socwd\adconyugal que mantiene formada con Martinez Guanoluisa

—=Aartnez uanoluise
Rosa Maria, a quien en adelante se lo podréd designar como “EL
COMPRADOR?”, SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La

Vendedora es propietaria de un bien inmueble adquirido de la siguiente

manera: a).- Con fecha veinticinco de agosto del dos mil cinco, se encuentra

inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de

Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el Vemtltres

de agosto del dos mil cinco, en la que los coényuges sefiores Gina Jannethy

Cevallos Sol6rzano y Héctor Leonardo Delgado Suarez, venden a favor de la
compafiia TIPEL S.A., un bien inmueble consistente en un lote de terreno
ubicado en la via a San Juan de Manta — via Circunvalacién, sector E]
Camal, del cantén Manta, provincia de Manabi. b).- Con fecha trece de
noviembre del dos mil seis, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, la escritura de Fideicomiso Mercantil,
celebrada en la Notaria Trigésima Segunda del cantén Guayaquil, el primero

de septiembre del dos mil seis, celebrada entre la compafiia TIPEL S. A. en
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calidad de Constituyente, el Fideicomiso Mercantil Irunobiliario _Sarjland, y
la Compaiifa Fidunegocios S A. Administradora de Fondos y Fideiébrﬁisos,
en calidad de Fiduciario. c).- Con fecha diecisicte de enero del'dos mil once,
se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la
escritura de Cesion de Derechos Fiduciarios, celebrada en la Notaria
Vigésima Novena del canton Guayaquil, el doce de enero del dos mil once,
en la que se prorede a realizar la Cesién de Derechos Fiduciarios enA
Devolucién Terminacién y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del cantén Manta, en la que
interviene la Compafifa TIPEL S.A. como constituyente; la Compafiia
Pasdarcar y la Compafifa Estrucplan S.A. como cedentes y la Compafiia
Recreaciones y Turismos Tarqui S.A. TARQUISA en calidad de
Beneficiario. d).- Con fecha diecinueve de enero del dos mil once, s¢
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
escritura de Mutuo Hipotecario, celebrada en la Notaria Trigésima Quinta
del cantén Quito, el diecisiete de enero del dos mil once, en la que se
procede a hipotecar el inmueble ubicado en la via a San Juan'y Proyectos
Habitacionales para el Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado
Sariland. €).- Con fecha treinta de marzo del dos mil doce, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Protocolizacién de Planos del proyecto urbanistico SARILAND, celebrada
en la Notaria Tercera del canton Manta, el seis de febrero del dos mil doce.
f).- Con fecha treinta de marzo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Ampliacion de
Planos y Acta de Entrega de Areas Sociales, verdes y lotes de garantias de la
urbanizacion SARILAND, celebrada en {a Notaria Tercera del cantén
Manta, el doce de marzo del dos mil doce. v, g).- Con fecha diez de mayo

del dos mil doce, se encuentra inscrita en'el Registro de la Propiedad del

Vel




canton Manta, la escritura de Cancelaciéon Parcial de Hipoteca de 54
viviendas del Proyecto SARILAND, de la Manzana C1 de lalala20,dela
Manzana C2delalala 20; y de la Manzana C3 dela1ala 14, celebrada en

la Notaria Tercera del ¢ fa, el cuatro de abril del dos mil doce.-

CERA: COMPRAVENTA. Con los antecedentes expuestos LA
NDEDORA, da en venta real y enajenacién perpem Yie LA
COMPRADORA, el lote Y casa signado con el numerom
“manzana C — yno de Ia Urbamzacmn SARILAND, de la parroquia Tarqu1
del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que tlene las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: jge,Z_nms_y_muﬁ_do ATRAS; diez
metros y lote nimero dos; COSTADO DERECHO: qumce metros y lote
anOSTADO IZQUIERDO quince metros y lote niimero

dieciocho. Con un 4rea total de 01ento cincuenta metros cuadrados.- La

Wtransﬁere el dominio y Y posesién del bien inmueble, a que se
refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus
instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,
usos y costumbres. La transferencia comprende todo mrma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo que

\
por ley se reputa inmueble, sin reservw%alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.

Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en e
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
cantén Manta que se agrega como documento habilitante. CUARTA..-
PRECIO.~ El precio que las partes han pactado de mutuo acuerdo y que lo
consideran justo por el inmueble materia de la venta es la suma de
TREINTA Y DOS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, valor que el comprador sefior ARAGUNDI
GARCIA NILO EFREN, paga a la VENDEDORA 1la compafiia

e
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RECREACIONES Y TURISMO TARQUILS. A. T ARQUISA parte con"’
el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda
(MIDUVI) y la otra parte, de contado, por lo que no tiene reclamo alguno
que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. QUINTA.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La vendedora transfiere a favor del
comprador el dominio y posesion del bien inmueble materia de la presente
compraventa con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbr

y demés derechos que le son anexos sujetandose al saneamiento por eviceidn
forme lo determina la ley.- SEXTA.- GRAVAMENES.- El inmueble que es
materia de la presente compraventa no soporta gravamen alguno conforme
consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad que
como documento habilitante se agrega.- SEPT IMW@ DE
ENAJENAR En virtud de que el comprador €s beneﬁc1ar10 del BONO DE
LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y

S

V1V1enda (MIDUVI) se consntuye pI‘OhlblClon de enajenar sobre el

inmueble que mediante este mstrumento_ 1ere la presente proh1b1010n -

se mantendra v1gente por un plazo z CINCO ANOS contado e’a/ggmlr,dﬂg

presente mscrlpcmn MO de la Propledad de conformidad con lo
previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos
para vivienda urbana.- OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracién de la presente escritura de compraventa hasta su registro,
inscripeién v pago de Ja plusvalia seran de cuenta del comprador.
NOVENA.- ACEPTACION Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.-
Las partes contratantes aceptan el total contenido de todas y cada una de las

estipulaciones que anteceden por estar hechas en garantia y seguridad de sus
reciprocos intereses.- El comprador queda expresamente facultado para
solicitar la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad

personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira




+

agregar las demds clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- (Firmado) Abogado Aragundi Garcia José
Marcelo, portadora de las matriculas profesionales numero
trece guion dos mil dos guion cuarenta (13-2002-40) del
Foro de Abogado de Manabj.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piblica con todo su
valor legal; acto mediante e} cual Jas partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura plblica, se observaron todos ¥y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere v leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total contenido de esta compraventa, para constancia firman junto conmigo

en unidad de acto, de todo 1o cual doy fe.-

C.C.
GERENTE GENERAL DE LA COMPANFA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA
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Manta, 12

Ingeniero:

Juan Carl

Ciudad.-

De mis ¢co

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria
Accionistds de la Compafifa RECREACIONES Y TURISMO

de Febrero del 2015
os Aray Miranda
nsideraciones:

y Uni,i?%rsal de
TARQU! S:A.

TARQUISA, en su sesidn celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto en!designario-

GERENTE GENERAL de la Compaiifa por el lapso de,cinco afios (5), con lag.

atribucion
ejercer la
individual.

La Comp
constituya
Manta, el
Manta el

es y deberes constantes en los Estatutos de la Compaiiia, ‘entre ellas

afiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUIBA, se
mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del cantén
06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el

Notario Pliblico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el

capital, 4
celebrada

mpli6 el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
ante el Notario Publico Tercero del cantdn Manta, el & de diciembre del

2011, e inscrito en el Registro Mercantil del canton Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus estatutos.

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en senal de su aceptacion al cargo

que le ha

Atentame

sido conferido.

nte,

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compafiia

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este .

instrumento.

Manta, 1

? de Febrero del 2015

7
/
/ C/? -

Juan CGarlos Aray M‘ry/anda
C.I. #091482637-5
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana

representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compafiia (éh;;fgymg_
Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.” ~




TRAMITE NUMERO:

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRQ, CUYO

DETALLE'SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO DE R e

1114

“FECHA DE' lNSCR

21/02/2015

- NGMERO DE INSCR SCI0]

181

“REGISTRO: -

=1 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: -

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO:

NOMBRAM!E’NTO DE GEREN;?E. GENERAL

AUTORIDAD NOMINADORA:

_{ JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS

FECHA DE NOMBRAMIENTC: 12/02/2015 |
FECHA ACEPTACION: 12/02/2015
NOMBRE DE LA COMPARNIA:. RECREACIONES Y TURISMO TARQUI! S.A. TARQUISA

DOMICILIO DE LA COMPANIA:

MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:™

Identificacion

Nombresy Apelhdos

Cargo

Plazo

0914826375
CARLOS

ARAY MIRANDA JUAN

GERENTE GENERAL

CINCO ANOS

4. DATOS ADICIONALES:

] NO APLICA

2142 Ronie

FECHA DE EMISIOR: MANTA, A 21

|
WA(S) DEL MES DE FEBRERO DE 2035
©

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXT@%’E LA PRE§EP~BTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGEN E.. B

VAﬁDEz DEL PROCESC DE

quo \\Q

A

s
e

- C//
"
/ IS
HORA m?é oR‘D“étNEZ'FERmANDEz
REGISRADO EL CANTON MANTA

DlRECClON DEL REGISTRO: AV, 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

umento’original que me
to,a! interesado en ~2 —

7T S‘MAY/ZB‘IS

Es flel fotocopia del doc
fue presantado y devuel
fo;as utiles...o— -

Manta an-nuiuu

uubhlsnlut-ll"n
/
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REFUDLICA DEL EBC Y
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CONSEJO NAGIONIL ELECTORA
023 CLECCIONES SECCHOMALES 2)-FEB-2014
023 - 0158 1312428160

NUMERG DE CERTIFICADO CEDULA
SANCHEZ BRIONES ELOISA MARICELA

MANAB!
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA : /ELOY ALFARO® .
/.
A AR ZONA
CANTON A H?\;‘/ 2 {gqqm@n,i_\\
g npdallf Molero )
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ACTA DR

En la ciudad de

%
2

JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACClONlSTAS@ LA
COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUIS A%z fi DEL

e Manta al Octavo dia del mes de Septiembre del dos mil catorce, a las onge, de

M‘“’

manfana.en el local social de la compama situado en la avenida segunda entre calles doce,y trece C

se rednen los
seiscientas vei
Francisco Aray
de un ddlar am
dos mil cuatrog
Se deja expre

accionistas que

Compafiias re

sefiores accionistas: Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de’ diez mil

nte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; Eco Moisés

Tobar propietario de Diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y; nomlnatlvas
ericano cada una, Ing. Moisés Lider Vinicio Aray Duefias, propietario de cuarenta Y
ientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una;,
sa constancia de que encontréndose reunidos en el local la totahdad de los
representan el capital pagado de la ‘comparifa, conforme lo permlte la_Ley de
suelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.

consecuencia el quérum de ley, gl Ing. Juan Carlos Aray, declara instalada la Junta y se nombra a

la 8r. Moisés H
Se dispone qu
lectura a los py

rancisco Aray Tobar, Gerente General de la Compafiia como secretario de la Junta.
e el secretario elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de
ntos en los que s& han puesto de acuerdo los accionistas para que se traten en esta

Juntarlos mismps que quedan de la siguiente manera:

NOMBRAR A
PROYECTO U

Los accionistas

LA INGENIERA ELOISA SANCHEZ BRIONES COMO ADMINISTRADORA DEL

RBANISTICO SARILAND.

aprueban por unanimidad lo planteado en el punte anterior, autorizando al Gerente

General para gue proceda al trémite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado.

El seflor Juan
aceptada en e
lectura al Acta,
sin observacior
para constang

Accionista Vinic

En mi calidad
CERTIFICO qu

Carlos Aray anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea
sta misma reunidén. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta se dispone que se de
hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y
1 alguna que hacer en elia, con lo cual termina la sesidn a las doce del mediodia,
a firman los accionistas asistentes: Accionista Moisés Francisco Aray Tobar;
io Aray Duefias; Accionista Juan Carlos Aray Miranda.

de secretario de Junta de la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.,
& esta acta es original a la que reposa en los libros de la compafiia.

GERENTE GEP
SECRETARIC

0 TARQUIS 4

sparsanessnse

#age) ARAY TOBAR
NERAL
DE LA JUNTA

Gl

Constando - en



Manta, Septiembre 8 del 2014

Sefiorita Ingeniera
Eloisa Sanchez Briones
Ciudad.-

Estimada ingeniera Briones:

Tengo a bien informarle que el dia de hoy la Junta General de Accionistas de la Compaiiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. tuvo el acierto de nombrarla Administradora’ del Proyecto
Sariland.

Deseandole el mayor de los éxitos en sus funciones, ruego a usted firmar la aceptacion adjunta.

Sinceramente,

’ ; 6‘._..: )
Gerente General
~ReECHARIOKGS . Turismo Tarqui S.A.

Aceptacién: Acepto el nombramiento de Administradora del Proyecto Urbanistico Sariland.

Eloisa Maricela Sanchez Briones
Cl 131242816-0

NOTARIA QUINTA DEL CANTON-MANTA
Es fiel fotocopia del documento original que me
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
: SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUY 8.A. TARQUISA =>' =
NOMBRE COMERCIAL: ' o e
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL F @
REPRESENTANTELEGAL:® = ARAY MIRANDA JUAN CARLOS T g
GONTADOR: ' MOREIRA SALAVARRIA GLENDA KATIUSKA L -
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 1810212008 FEC.CONSTITUCION: 18102/2004
FEC. INSCRIPCION: 03/03/2008 PECHA DE ACTUALIZACION: -~ 03/03/2015,
ACTIVIDAD ECONORICA PRINGIPAL:
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.
DORICILIO TRIBUTARIO:
Provincia: MANABI Cantn: MANTA Parroguia: MANTA Calle: AV. 2 Ndmero: SIN Interseccion: CALLE 12 Y 13 Edificio:
DELBANK Oficina: 1 Referencia ubicacién: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Email:
glen.kat@hotmail.com Telefono Trabajo: 082622808 Telefono Trabajo: 052623406 Celular: 0982937125
DORMICILIO ESPECIAL:
’ CBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

+ ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
x + ANEXO RELACION DEPENDENCIA

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

« DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE : '

« DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICGION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0
5_; - rﬂu“’lf!\w“ '~£)‘. :'{l}‘ﬁi‘:""ﬁ-'i,s" TR LR
& ypettificada te volacan angingiss |
; i prapentyigs. ertineyen al contribuyeni, | ’i
- } R f Par a2\ - T —— i 1
g L = D !
7 ~ %““t““e"“ﬁ“"rs‘"n REBETIG Y |
b - i uF ’f_“,f’ Ueu ervidor eapenshpiof. r\,Q - i i
/ 1 S S s :’W{K bl o ot
FIRMA DEL CONTI‘R!BUYENTE SERVICIO DE RENTAS | i
; |
Paclarc qus fos datas contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por fo que asump Iz responsabilidad legal que de ella se 5
deriven (Arf. 97 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. @ Reglamento para la Aplicacidn de la Ley del RUC). .. : !
Usuvario: MPCV050115 Tugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 03/03/2015 08:43:54 Z

Piginatde 2 ‘




R?}EGESTR?@;UNECQ DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES '

ol hecd Blenclpafyl

NUMERO RUC: 1391748914001 .
RAZON SOCIAL: ~RECREACIONES Y TURISMO TARQUS.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ = FEC. INICIO ACT. 18/02/2008 i
MOMBRE COMBRCIAL: I ; : TCo. CIERNS:

A

~ FEC. REWICIO: )
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO Y GESTION EN MATERIA DE TURISMO. .
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES. '

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calie: AV. 2 Ntimero: S/IN Interseccién: CALLE 12 Y 13 Referencia: FRENTE
A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificio: DELBANK:Oficina: 1 Email: glen.kat@hotmail.com Telefono Trabajo:
052622808 Telefono Trabajo: 052623406 Celular: 0992937125
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! !

X 7 ',/’;
\ - 7
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NOTARIA QUINTA DEL CANTON, MANTA
Es fiel folocogia Bel documents origjnsl que me
f’tle presentatio y deVuglio al interd<ado

4 o5 ML Tn4er
Manta, Aedivnnnanan ,;2{.7{..65&62“'? -,Q;g;.},g‘:n...n...
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B Iy o s ; .
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. DiegueljAmorio Pepifiosa

~NOTARIO:QUINTO DEL CANTON MANTA

L OGS ien 1ot de entidas
eade de volacion ariginales

fitpriosenerienccen al coptiliyente.
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' . Firmz dei Seividar ResponfNdef

:
H Y . Py }'lc
ndifbonert Deitenss 5% LRCEESS B
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/ FIRMA DEL CONTT'RIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por Io que asumo fa responsabilidad legal que de elta se
deriven (Arl. 97 Cddigo Tributario, At 9 Ley del RUC ¥ Art. 9 Reglamento para ja Aplicacion de la Ley dei RUC).. .

Usuario: PCV050115 ugar de emision: MANTA/AVENIDA S, ENTRE " Fecha y hora: 03/03/2015 08-43.54
Pagina2de 2
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' Cenforme a la solxcntud Numero 95959 certlﬁco hasta el dxa de hoy Ia Flcha Reglstral Niimero- 34216

Empresa

Registro de la Propiedad de
Manta EP : ‘

Publica Municipal

30216
Hlllll AR

Avemda 4 y Calle 11 .

-1

' Fec 18 de Apertura;

- L3 :
Zunes 30 de abril de 2012

Parroquia: Tarqui 8
Tipo de Predio:- | - Urbano L % 3
C6d.Catastral/RolfIdent Predial: XXX XXXXXXX XXX XXXKXXEKXKXKKKX ‘%; §
. o T : <
LINDEROS REGISTRALES: . . - % bS8
Formando partg de la Urbamzamon SARILAND se encuentra el lote 31gnado con gﬁﬁ%@ 5
ﬁm\&
dela manzana Cl de la parroqula Tarqm del canton Manta, con las siguientes medidas y
linderos. FRENTE 10200m calle 2.: ATRAS 10 00m.- lote 2 COSTADO DERECHO
/-_—'——_
15,00m.- Lote 20 COSTADO IZQUIERDO ii,Oﬂm_Late 18..AREA TOTAL: 150 00m?2.
SOLVENCIA, EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIN IENTO‘S REGISTRALBS ) ’ ; «»-;\\
Libro ) - Acto - : Nimero y fecha de inscripeién - Folio Inicial
Compra Venta ‘Compraventa . 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomisp- . Fideicomiso Mercantil 46 - 13/1 112006 - 1.481
Fideicomisp . .. Cesién de Derechos Fiduciarios’ 2 17/01/2011 ¢ 50
Hipotecas y Gravimenes Mutuo o ' 96  19/01/2011 1.443 ’
Planos |’ Planos 0. o 12 30/03/2012 70
Planos . Ampliacién : : o 13 30/03/2012 148
| Hipotecas Gravémenes Cancelacién Parcial de Hipoteca 608  10/05/2012 10.965
MOVIMIENTOS REGISTRALES: '
REGISTRO. DE~?§’;~~I'¢bmﬁi§A_j.'1Vﬁﬁffz¥ j,
! Comgraventa e e e e
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto-de 2005 .
Tomo: 1. Folio Inicial: ‘28546 - Folio Final:: 28.554
Nimero de Tnscripcién: 2.088  Numero de Repertorio: 4,046
‘Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera.
Nombre del Cantgn: Manta '
Fecha de Otorgamxento/Provxdenma martes, 23 de agosto de 2005
‘Escritura/Juicio/Resolucxén ‘ S '
Fecha de Resolucidn:
“a.- Observaciones: L . ’ :
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Iuan de Manta- Vi'a de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén
Manta, Provinc ia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que s¢ expresan las mcdldas v linderos de Ia propxedad motivo de esta comprav ‘x EATA ; a.rﬁggi“é‘k?g"q m%‘g:;:gﬁ
) [ Wanta-EP

Ficha-Registral: 34216

8 7y, 12015 ¢

Certificacién impresa por: MARC ~
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. bt CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
s?rﬁ?x‘% expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose la irregularidad del
t e r r n 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta
2/ 2Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Numero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina.donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resoluci6n:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de
G e r e n t e G € n e r a l . .
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i s 0 s A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A g Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sarvl.la‘hd o '?@@ Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compafia Fidunegocios S A Admini g«? ’ < Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: o ' ! ?
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Iniga & 3 ‘;
Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28546 "‘. g
. 2 ) $
3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios %% O
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011 gy 5
- Q2 guis®
~Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio: 297
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucién: ' N

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

)’ mﬁ%ﬁ’de I %mmsggﬁg

P lcado en e!l.: Camal

AN 2005,

Certificacién impresa por: MARC




Empresa Buablica Municipal
Registro de la Propiedad de
: Manta-EP :

del Canton Manta, La Compama Tlpcl S.Aen cahdad de constxtuyentc yalavez Cedente porque eedc sus Derechos

Fi'duc'iarios a favor de Rccreacxones y Turlsmo Tarqu1 S Al Tarqmsa

b.- Apellidos, Nombreg y Domxcnho dc las Par tcs : : )
Nombre y/o Razén Socxal .

Calidad Cédula o R.U. C. Estado Civil  Domicilio
- Beneficiario 80~ 0000000047633 Recreacxoanes y Turismos Tarqui S A Tarqu. ‘Manta
Cedente . . 80-0000000047630 Compaiiia- Estrucplan SA . Manta
. Cedente : 80- 0000000047631 Compama Pasdarcar ' - Manta
Constituyente,. " ,80 0000000028360 Compama Tlpel SA Manta
Fideicomiso . -80- 00000@0047632 Fldelcomlso Inmobllmno Sariland’ ‘Manta

c.- Esta inscripcio’n se refxere a la(s que tonsta(n) en:, )
'  Fec. Inscripcién:

Libro: “Nao. Inscnpcnén Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso ' 46 - 13-n0v-2006 1481 154 EMp,
4/ 2 Mutuo i
Inscrito el :  miéreoles, 19.de enero de 2011.' .
Tomo: 3 | TolioInicial: 1443 - Folio Finali 1.527 .
Nitmero de Inscripeién: 96 " Niiniero de Repertorio: -~ ’ 353

Oficina donde se guardarel original: Notaria Trlgésnma Qumta .
Nombre del Cantén: « “Quito - -

Fecha de Otorgamnento/Provxdencxa lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:. .| i . . . ,
Constitucion dg Mutuo Hipotecario’sobrc inmucble ubicado Via San-Juan Proyectos - Habitacionales para el

del-
Con fecha 10 de Mayo ‘del 2:012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes.[DE LA MANZANA CI DELA 1A LA 20, DELA MANZANA C2DELATA LA 20, DELA
M A N'Z AN.A* C3 DE LA 1 A LA 14

Desarrolfo Proyccto Hab1ta01onal denominado Sariland.

Con fecha 4 de Qctubre del 2 012 bajd el N. 1408 se encuentra mscrlta la cancelacion parcial de Hipoteca en la que
cancelan parcialmcnte a pnmea Hipoteca abierta a favor del BEV, y levanta la prohibicion de enajenar - que pesa

sobre 435 viviendas desglosadas de la siguiente manera. dela-1'a la 34 de la manzana B5, 1,2,3,4,7,8,9 de la

s

manzanza C4 de.

Con fecha 25 de
ABIERTAsobre
17,19, 21,24, 2
T u r

Con fecha 25 de

la.l.ala4 de lamanzana C5 de propiedad de la Empresa Recreaciones y. Turismo Tarqui S.A

Tulio del 2. 013 bajo el N. 995 se encuentra 1nscr1ta la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
los lotes 9,10, 11, 12 13, 14, 15, 19, 21 22 24 26 dc la manzanaB 2, lotcs II 12, 13, 14, 15,
25 de Ia manzana B 3 del proyccto SARILAND 1 Y II de proplcdad de la Empresa Recreaciones y

i s m o ’~'T_'a:,'.r,. q u i S . A

J uho del 2 013 bajoiel N. 996 se encuentra mscrlta Ja Cancelacion Parc1a1 de Hlpoteca Abierta y

prohibicion de enajenar otorgada por el Banco Ecuatorlano dela vmenda en el que sohcxta la {iberacion parcial de

hipotedas a?2 lotes del proyecto Sariland I Y. i sobre lotes lotes. 23 dela manzana B-2

Reﬂistro de ia
Manta-Ep
Pigina:. 3

8 JUN. 2015

i)
3 78
. ) wn\‘“’"

. . Certificacin impresa por: MARC Ficha Registral: 34216 ~™

tublica Municipal
Propledad de
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b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriane de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S . Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ' B
Libro: A No.InscripEién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28546 28554
Fideicomiso o 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-n0v-2006 1481 1540
5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147 .
Nimero de Inscripcién: 12 Nimero de Repertorio: 1.79
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera :
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS................ PROYECTO URBANISTICO SARILAND
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil ~ Domieilio

Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Fideicomiso 2

Folio Initial:

No.Inscripcién: Fec. Insc;'ipcibn:
17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién

Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final:
Nimero de Inseripcién: 13 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombhre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

167
1.796

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucibn::..

a.~- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBAN'IZAC'ION SARILANTD. -

Con fecha 30 de Octubre del 2.013 se recibio un oficio N. 411- ALC- GADM-MANTA --JEB fechado Manta 23 de )
Octubre del 2.013, enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta en el que

dispone la liberacion de de las siguientes garantias de la Urbanizacion SARILAND: Area d¢ Reserva "2" de

Sans,  Empress Publica Municipal
12.488,62m2 y Area Comercial "3" 3.879,67m2 y las areas que corresponden al Arg ;:-;_{ ef&mi&ﬁﬁp@m Propiledad de
e anta. :

gd=JuN. 2015

¥

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34216




71

Empresa
Registro

13.982.34m2 y

Las CHeiofﬁs: def

la urbanizacion

2.013 suscrH

Con fecha 11 d
de Octubre'dcl

: Manta-EP

Publica Municipal o .
de la Propiedad de . ' ol

*

Arca comercxal nin cdn 3 810 16rn2 y se canjean o se, sust1tuyen conl 1 predlos ubxcados cn el sector
Manta de propledad de Ia compaﬁal Inmoblharla V&B S A que cubrlran el 40% dc las garant1as de
SARILAND consxderando lo. senalado en cl oﬁc1o N 123 DPUM IECV de fecha octubre 16 del ‘

1ta por la Dxrectora de Planaeam1ento Urbano dcl Mun1c1p10 de Manta'

e Nov1embrc dcl 2. 013 se rcmbxo un oﬁc1o n. 420 -ALC- GADM—MANTA—JEB fechado Manta 30

2 013 ermado por el Goehierno Au’conomo Dcscentrahzado del Mumcxpw de Manta referente a'la ..

liberacion de lctcs en carantia cn ol quc se hbcra el area que correspondc al Area comercial "2" de 4 471 29m2 el

cual por un ldpsus mvoluntano ‘no fuc mcorporado en el ofxc1o N 411-ALC- GADM MANTA JEB

b.- ApeHidos, Nomb
Calidad®
Propietario

c.- Esta mscnpcxom se refere a la(s) que consta(n) en:

.

c@yDomicilio de Jas Partes: -
.Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razén Soclal
80- 0000000047760 Compama Recreacnones y Turlsmo Tarqul S

Estado Civil  Domicilio

" Manta

Fee. InScxﬁipcién: ' .'Folio  final;

Libro: " No. Inscnpclén F o}lio Inicial:
Planos Co12, o 30-mar-2012 70 147
2 Cancelacién Parcial de Hipoteca R ;
Inscrito el = jueves, 10 de mayo de 2012 ‘ _ S '
Tomo: 25 Folio Inicial: - 10.965 - Folio Final: 11.092 .§$
Ntmero de Inscripeién: 608 Namero de Repertorio: 2.633 : w 'ro
Oficina donde se guarda el original: = Notarfa Tetjceraf Qg
Nombre del Cantdn: Manta . ; .%. & _
Fecha de Otbrgamxento/Prowdencla miéreoles, 04 de abrxl de 2012 v . % . e ;
Escritura/Juicio/Resolucxon C Od, 0 \) WA
Fecha de Resoluciéns : °’1>74’43;e3~3,
echa de Resolucién: 30 0us 9

a.- Observaciones:
CANCELACI

MANZANA C
L

b.- Apellidos, Nombr

Calidad |~ ~

Acreedor Hipd
Deudor Hipote

¢.~ Esta inscripcion
Libro:

Hipotecas y Gravémenes

ON PARGIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA
DE LA 1 A LA 20.DF LA MANZANA C2 DE LA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C3 DELA 1 A
A ‘ o ] 4

cs y Domicilio de las Partes

Cédula oR. U C.. Domxcxlxo

) meﬂré y/o-Razén Social .Estado Civil

tecarlo 80~ 0000000000549 ‘Banco Ecuatomano dela. Vivienda é"ﬁ‘a Delgh/gant?{:
cario’ 80- 0000000047759 Empresa Recreaclones y Turxsmo Tarqui § - éy' P o=
\se refiere a la(s) que consta(n) en:. 5 -o" 8

- Folio Imcxalr Folg g I
1443

Fec.llnscr;pcxén:
" 19-ene-2011

No. Inscrxpclén
96

Manta~E

8 JUN

- Pégina

Certificacién impresa port MC :

25,

Ficha Registral: 3421

Empresa Pabfica Munic
ipal
Reglstro de Ia Propledad%e




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nitmero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones
Fideicomiso 2 Hipotecas y Gravamenes 2

Planos 2 .
Compra Venta 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ﬂ

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

.

VAR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Empresa Publica Municipal

Registro de |
Manta-Ep a Propiedad de | -

8 JUN. 2015

1

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34216
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EL ¥ Goblemo Autérioms Descantralizado

- & Municipal del Cantén Manta TITULS DE CREDITO No. D 0 5 99 9 5
¥ Auc: 1360000980001 e @
Diracclén: Av. ata y Colia B ~ Tait.: REVI-478 ) 2611477 ! :v At
#: A e *
. * .
(.7|
- . 672112013 8:48 &
| OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | mirutdwe | F
[ Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONS i -5619- ] .
o MANA g FoDica de: COMPRA STRUCCION ubicada 3-04-56-19-000/ 150,00 32000,00 21126 59995 P
VENDEDOR : ALCABALAS Y ADICIONALES e
u.c tRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTQ VALOR
RECREACION Y TURI
Sa N, TURISMO TARQUI URBZ SARILAND, M2, G/1, LT-10 Impuesto principal 320,00
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencla de Guayaquil 86,00
C.C/RUL. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 416,00
1309179775 ARAGUNDI GARCIA EFREN ND - VALOR PAGADO 415.00]
-~ ~ SALDO o,oa]
EMISION: " 8/21/2012 8:48 ROSARIO RIERA .
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY *
s i N ] T
[, MUNICIPALIDAD DE MANTA
CERTIFICO : Que es fiei copia
dei original
i PRPTG. DE RESALUDACION

.

S A S

delCanton Mante  TITULO DE CREDITO  wo. 0059996

IBOOOT
Patin 9 - Tal.: 2815-470 / 2611-477

WL PRRXPIN

6/21/2012 9:48
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N°
Una sscritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubloada 3.04-56-19-000...- 150,00 32000,00 21127 59996
en MANTA de la parmoquia TARQU! /
VENDEDOR . UTILIDADES
C.CIRUL. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCERTO VALOR
STOS ADMINISTRATVOS 1,00
SRTARCICN Y TURISMO TARQUL |y sariLaND, M2 C/1, LT-18 GAST!
— Impuesto Princlpal Compra-Venta 20,10
_ ADQUIRIENTE TOTAL & PAGAR 21,10
C.CIRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL : DIRECCION VALOR PAGADO 7110
1308179775 ARAGUND| GARCIA EFREN ND SALDO 2.0

EMISION: 8121/2012 9:42 RO@ERA

SALDO SUJETO A VARIACION|POR REGULACIONES DE LEY

C | WONICITALIDAD DEMANTA
FERTIFICO : Que es fieicopia
) det original




DESARROLLO URBANG Y VIVIENDA_

GOBIERNO NACIONAL DE - MINISTERIO DE _ ‘
LA REPUBLICA D A . SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA
PRESIDENCIA DEL EC. RAFAEL CORREA . ~t
Lo
.

Fl Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrolio
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva
a favor de:

NILO EFREN ARAGUNDI GARCIA
Nombre del Beneficiario:

13167 ~ A

No.del Bono -
[ )
11-Neov-2011 11-Marz-2012
Fecha de Emisidn T Fecha de Expiracion
N J
w\/
' MANABI Ki& MANTA MANTA
Provincia SSRAUN___Kabecera Cantonal Paoquia Urbana
US §$ 32000 N JBR SARILAND RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 8.A.
Precio de la Vivienda V= orbre del Proyects " ‘Nombre del Oferente de la Vivienda
MANTA, SR ALACION TRAMO 1T
o Direccion del Proyecto
\. _J
ek \ -
2 ZC8 5 fn”‘L
f ~ , <
Arq. P&dro Jaramillo Ing. Fabidn Larrea Espinoza

MINISTRO/A DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DIRECTOR FINANCIERO MIDUVI

- 55 BT o




GOBIERNO AUTONOMO DES‘»CENMMO MUNE@EE’AL

La Direccion de

RECRFA
30456190

parroquid

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIEI\TO URBANO

v e S e st e+ b s o -

/N

ESPEC!E VALORADA /

CERTIFICACI ON s o
W

. No. 622-1272

Planeamiento  Urbano la  Propiedad de
CIONES Y TURISMO TARQUI. S.A TARQUISA, con clave Catastral #

00, wbicado en la manzana C-1 lote 19 en el Urbanizacién Sariland

certifica que

Tarqui cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva

Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador, ni Proyectos algunos con

las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10m. Calle 2 e

Atras. 10m. Lote 2

Costado d

Costado i
Area. 150

Manta, ju

El presente do

que indica de

certificante, s

erecho. 15m. Lote 20
rquierdo. 15m. Lote 18
m2

nio 10 del 2015

ARQ. GALO\ALVA 5
DIRECCION DE PLANEM
AREA DE

solicitudes correspondientes.

HM.

cumento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccién en el lugar
i) +
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al

1 se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las




N

t]

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ
DEL CANTON MANTA
DIRECCION %ER%X%S}JI%%SS CATASTRO @6!&;1
R e T
> \ ¥a)

1924100 CER’E/IIFICADO DE AVALUO 3 &W\Jé% .

Fecha: J1de junib de 2015 No. Electronico: 32473

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catustro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

' El Predio de la Clave:  3-04-56-19-000 L
Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. CI, LT-19 :

Area total del predio segiin escritura:

’

Area Total de Predio: 150,00 / M2

Perteneciente a:

%Documento Identza’ad Propzetarw
g ' RECREA CIONES Y TURISMO TARQUT SA TARQUISA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: _ 3167,67
CONSTRUCCION: 28832,33
32000,00 ¢

Son: TREINTA Y DOS MIL DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento , fraccionamiento u otorgamiento de la

z‘ztulandad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
¢ icigrtbyé del ano 2013

Impreso por: MARIS REYES 11/06/2015 16:38:10

IPAGM.OTAS ]
+




- GORIERNO AUTONOMO mscgamm:izmﬁ MUINICIPAL
DEL CANTON MANTA J E

A

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUN{CIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal glie corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
RECREACIONES Y.TURISMO TARQUI S.4 TARQUISA —

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, —...15.de junio.... - de 20 .._..15.

VALIDO PARA LAS CLAVES
3045619000 URBZ. SARILAND, MZ. C1, LT-19
Manta, quince de:junio del dos mil quince

" N
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GOBIERMD AUTCHMOMO DESCENTRALIZADG M J;%IE@‘%L
DEL CANTOH MANTA

r
Q

Eé'%a

Surex e

-{@ i %VALQRADA \
ﬁ-ﬁ > @ ? 2 IS RS 3 : //&2’—\_)\:%
LA DIRECCION FINAI:*J CIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN?RALIZADO
© MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA Que revisado el Catastro de PredidEANA _

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en .. ..SOLAR Y CONSTRUCCION. ...
perteneciente {ecrREACIONES Y TURISMO TARQUI: SuATTARQUIS A - - =mm o o e = i =
ubicada _.........URBZ.- SARILAND,-MZ. Cly LTl e e e o o i+ e e =
CUYO ........AVALUQ COMERCIAL PRESENTE...__._ eioimeee e @Sciende a la cantidad
de __ $32000.00 TREINTA Y DOS MIL DOLARES CON 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTAACTUALIZACION DE FINANCIERO, NUMERO
" 7 DE TITULO DE CREDITO 59995 -59996 CANCELADO 06/21/2012  ~ T e

16 JUNIO 2015

anta, _ de__ .. del 20

1.E

G2aen S
Mt

C’MQQE—\
"Sl O[.:"”é

~w,/_

IBRIGH. 01118 m)
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTASDE LA/

CORMF

En la ciudad de Manta a los dieciséis dias del mes de marzo de dos mil quince|a
las once de la mafiana en el local socnal de la compama srtuada en Ia avemda
segunda €
Carlos Ara
acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; lng Alcnvar
Alcivar Galo Andrés propietario de una accién ordinaria y normativa de un délar
americano cada una.(0,001)

ANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI! 8.A TARQUI 2 ]
Wy DT, CA\“

@“

Se deja expresa constancia de que encontrdndose reunidos en el local la

totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compaiiia,

conforme lo permite la Ley de Compaiiias resuelven reunirse en Junta General
Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley, el sefior
Ing. Alcivar Alcivar Galo Andrés, declara instalada la Junta y se nombra a el Ing.
Juan Carlos Aray, Gerente General de la Compariia como Secretario de la Junta.
Se dispone que el secretario elabore la lista de accionistas como lo sefiala la Ley
y que se de lectura a los puntos en los que se han puesto de acuerdo los
accionistas para que se traten en esta Junta los mismos que quedan de la
siguiente manera:

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA RECREACIONES Y
TURISMOC TARQUI S.A TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE
COMPRA VENTA DE LAS CASAS CON LAS SIGUIENTES DESIGNACIONES:
SARILAND SEGUNDA ETAPA:

MANZANA B2: VILLA 17

SARILAND PRIMERA ETAPA:

MAMZANA D2: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,18 Y 20

MANZANA D3: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7.,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,
24, 25, 26,27 Y 28.

MANZANA D4: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,
24, 25,26,27Y 28,

MANZANA D5: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,
24,25, 26,27 'Y 28.

MANZANA D6: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,
24, 25, 26,27 Y 28.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior
autorizando al Gerente General para que proceda al tramite legal
correspondiente, de acuerdo a lo autorizado.

E] sefior Juan Carlos Aray anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de
Junta y sea aceptada en esta misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la
junta se dispone que se de lectura al Acta, hecho lo cual y puesta a




consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin observacién -
alguna que hacer en ella, lo cual termina la sesion a las doce del mediodia para
constancia firman los accionistas asistentes: Accionista; Juan Carlos Aray
Miranda; Accionista Alcivar Alcivar Galo Andrés.

ING. JUAN CARLOS ARAY MIRAN DA C
SECRETARIO DE LA JUNTA ACCIONISTA 'Y PRESIDENTE DE LA JUNTA
ACCIONISTA

NOTARIA QUINTA DEL CANTGN MANTA
Es fiel fotocopia del documen;@ ongmal que me

fue presentado d i I’t d
p y evuelto ; %_ereﬁa_%m%
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_metros mas

REGLAMENTG INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

.

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

La Urbanizagi
18.2hectéreas
San Juan, cn
Manta, Provj
doscientos s¢

ciento ochen
grados con ¢

PREAMBULO

i6n "SARILAND" {en adelante {a Urbanizacién) se dasarrolla sobre un macro lote de
aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio dela entrada a
el Tramo Il de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
incia de Manab{; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
\senta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados cor sesenta y tres
angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros més angulo de
ta y ocho grados con treinta y nueve metros mds dngule de clento noventa y tres
narenta metros, mas dngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y

lindera con 4rea de proteccidn de la via circunvalacidn. Por la parte de atrds, en sesenta metros
més dngulo de doscientos.seis grados con setenta y cinco metros mas dngulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas dngulo de clento treinta glados con ochenta y nueve

merres, mis

angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metres, mas angulo de doscicntos

dos grados con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres

metros, mas|?

cuarenta gra

un metros, v

derecho, en
metros, mas
pgrados con ¢
metros y lin

izquierdo, en

Leovilgido R

mis &ngulo de ciento

fos con setenta y ocho metros, mds dngulo de ciento cincuenta grados con treinta y
lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
cuarenta v ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
4ngulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas augulo de doscientos
guto fres metros, mas jngu o de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
dera con la pI‘OplLdad le los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
ciento treinta y scis metros y veinte centimetros lidera con pro opledad de don
1sado, mas angulo de catorce metros y diez centfmetros y lindera con calle, mas

dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, m

dngulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas ingulo de doscientos

setenta gradg
y nueve met
ciento ochent
Tentendo un

U oprresente |
Urbanizacion
tramiguiftdadd

s con uchenta y siete metros més angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
os, mas dngulo de setenta yseis metros mas angulo de ochenta y dos grados con
a y dos metres y lindeva con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
a superﬁcze de ciento ochenta y dos mII tremeggqmmovcnta y dos metros con

g
eplivmenty laterno D sido vh[m nim (\(\‘39‘\;2}‘ arrofo ns'[z nadoe de s
y ta convivencky armdnicn de soy ,t*\ b "”T” u{)am steote de sepsebdnd,
cogparcimionto. AR AN ,
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DEESTE REGLAMENTG

£.
.
-

s  ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con Jas
disposiciones del Cédige Civil, Planos y normas técpicas, as{ come de las ordenanzas

correspondientés. . : .

=  ARTICULO SEG‘.UNDO_:

Este- Reglamento Interno s de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticrétices, usufructuarins u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc,; y demas persoaas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titilo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

“mr 7 v Liaresponsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinadaos
como fuente en el artfculo primero anterior o en este reglamento, al margen, de la que deberd ’
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el prapietario.

= ARTICULD TERCERO: . .

Este Reg}amento Interno tendrd fuerza obhgatoma 1especto a terceros adquitientes o. terceros
propietarios de otros derechos- reales;- ¥, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la pr apiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como én el cdso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometido a este reglamento y alaley,

2 -

e LGS BIENES PARTIDULARES ¥ COMUNES

auie

= CARTHULO CUARTG: DE LOS BIENES I’A‘RTICULAIU{{'

Son hmnv s pivticulares y por tanto de” dominia cxclusivo; o] Tote di Leerene pcrwnmcmtc a su
propiciario que se encuentra delimitado en los planos ¥ la o las coustriccioues que sohre el L
misme se levante, segin consten en los rmrnspnr){ﬁ('n!u}b titudos de dominio debidamente

inseritos en-ol Repistra de la Propiedad del Cantdén Manta.
A cada propictario Je corresponderd cubric por sy cusnta dus gastos de almiinistvanion,
manterimicnio y reparacion de sus hiones particulares,

Dcmm de cada lote el propietario tended la facultad, por su exclusiva cusnta y a s5U riesgo Lhi ,
realfar madificaciones estructurales, de acuer do-a lag NORMAS DE GCURACION DE SUELGS Y DE ‘§V

CONTTROCCINON SERALANAY EN-RUARFE IR G BRASTE REGLAMENTOINTS féf%f.."
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o ARTICULO QUINTO: DEL USG Y DESTING DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articule anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas

residenciales’ o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado’ como

gy

infraccidn |al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancion correspondmnreﬁ-

.

establecidd en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento. e e

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (hmiliares 0 amigos),
deberd el propietario comunicar del particular a la.Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacidn, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la

. administra¢ién no permitird el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de las bienes particulares se requerird la decisién undnime de todos los
_ propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

s ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propledad de la Urbanizacién Jos Parques, los
mismos que| se iniciard su construccidn una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

dela obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que alecteh directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterrdneas de la Urbanizacién.
Las calles, aceras bordillos, &reus verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso v salida de la urbanizacién,
son para uso exclusive de los propietarios de la misma. Su uso es limitado ¥ voluntario. En
compafiia de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompatien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspanderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcidn a la superficie de su bien
particular, pudiende servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando €] destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos

g de ALIPTHYTAG cavdny Anknrrinedse g gl s o fjpeeaneds npe -1 swnesade e 5« g oo T
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prapictarios.

bogpastos e oadiministracion, nundenimrients v oreparacion de las bienes comunmes de ia
urbanizacian jpstardn vonlempladoes en e respectivo presupuasto anual, of misnte que podis ser
revisudo lay geces que se nevesario, como consecuencia de elrrwstanciag eventeales. En diche
roafiele g hapdn Ing simentos de enstng genoralizados, pavn lo coal se temardn enmao indicadnreas
el aumento de fndice de precios v olras situaciones que alteren fa ecunemfn macianal, como ol
merernendt o sakaial por efectos de reforna en I tegislacion-faboral, previn aprobacion doe os
propretacios rrantidoes en asaniblea,




=  ARTICULO SEPTIMO: USUERUCTO DE AREAS CQMUNES.—f . .

INT < pbstante lo establecido en el articulo anterior, los parques ¥ dreas verdes de p,mp_,i,e‘dad del
xx2 wuicpio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y cordominio de la

vx r—banizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten,

P == ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
. = nienimiento de dichas 4reas. :

3

E1 &urea verde recreacién al de 4.000 metros-cuadrados aproximadamente donde se construira
p AT ques, area comunal, iglesia ¥ zanas de plantas, no seri de propiedad del municipio, si ne de
lo=s propietarios de la urhanizacidn “SARILAND".

© ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

E1 trarsito vehicular estars regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
S A RILAND” es de tipo cerrado ¥y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicdndose con
otros predios. El transito vehicular ¥ peatonal dentro de la urbanizacion, estar4 restringido a los
ve hiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las fanilias residentes en é],
permitiéndose el ingreso y circulacign de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingyesoycumplan can los requisitos de control establecidos por Ia administracién respectiva,

Para gozar de esta limitacién vehicular y.peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastosyadministrar el sistema de seguridad, guardianfay control de la- urbanizacién "SARILAND”.

« ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO- ¥
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.~ W o

I.os propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI'Municipio de Mantg,

REGLAMENTACION DE L4 URBANIZACION “SARILAND”
1.-RETIROS.

.4 RETIRDY FRONTALES.-
<111 ANTEJARDIN.- lis [a franja establecida entre ef lindero (rontal de Jote ¥ una dimensién
pavalile de 420 haeia of interigr, sola se permitirg [a construeetdn de muros de cerramienio ey

el limdero con uni altury mésima do 60y pavimentos de geeeso peatonal y vebicular, can ung
acupacian de hasta el 40% de agte frente

In el easo que el lote tenga vomo lindera poasteriar of Area verde venfral of cecramientn posterior
cehard serde un muro de 6y errenado v sabee sste wa cpren Viva con mwllis de ) A4 oo dHura, oz
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1.1.2 BRETIRO FRONTAL DE 4.20M.- Iis el lmite establecide desde los 4.20m def lindero frontal
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2 RETIRO LATERAL -

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es elhmute estab]emdo desde los 4m dﬁI lindero Imerdi ‘hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de facladas- con ‘vanos para ventanas destinadas
inicamente a ventilacién y/o iluminacién, deade una-altura de 2im desde el nivel de- pzso

-

L.os loted que tengan gue hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una qimra de 2m
pf,rpendlcular a la linea natural del terréno.
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1.2.2 ADO
ant, defini
el lote, con

se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.
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SAMIENTO.- Se edificaré tnicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
da por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero 0.1
la proteccién nacesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir constriecién,
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del Jindera
lateral, hacia el posterior del:l_ote':Se;permitiré la edificacién de fachadas con vanos para puertasy
ventanasglos lotes que limiten con zonas Verdes tendrén cerramientos con muro de piedra de
mégﬁiﬁ\,\&ﬂ cm de altura y setos con malla. - . .
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1 este Reglaments, tales como:

CAPITULO SEGUNDO

LOS DERECHOS, OBLYGACIONES Y PROHIBICIONES DE 3:05 PROPIETARIOS

ICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
arios tendran los derechos-establecidos en la Ley, sicmpre que no se opongan a lo

.

cer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
rma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglanento. *
en arrendamienty o alquiler sus bienes particulares.

currir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y vota.

gozar de estos derechos, as{ como _para recibir los servicies comunes de redes de

éctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otrus, el propietaric debera

en el pago de las expensas comunes de administracién v de cualquier otro valor que
fijare la Asamblea d= propietarios o el f\dmmzstmdm encontrarse al dia en el
to de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
lamento.

rie, usulructuario ¢ acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de

uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién v en las obligaciones inherentes al presente

Reglamento

Se prohfbe |

de viviendas-

autorizar de
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Interno.

1 construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccidn mixta
locales o viviendas-taller, tinicamente la Promotora podrd, a su libre criterio,
lina Guarderfa Infantil,

ICULC DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

o de un lote o-unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
ente responsable de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a los
nes, por acto propio y solidariamente, si los dafios proviniéren de imprudencia o
£ sus dependxen[et; o usuarios a cualquier Lftulo de Ia propxedad qued'mdo obligado
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asn cargo y costo, log mismuos que leserdn cobrados, mays wwmolta por el cien por

M ade Las ubras efecthiaudas,

s ARTIGULO DECIMO TERCERO: SUTETOS DEL REGLAMENTO~
oday o obligaciones que corvesponden o los prapletarios on matera de 1o y destine de bos
bicpes exdligivanente propios v oles log poimunes, repirat Banthmente paia los noaveos
N . 13 R 1 s i ¢ I M H ", PR
adguirientes, ¢ tenedores a cudlquier titulo, a quienes cada propivtario debersd hamt conpeer of
contenido el este Reglaments  de lag disposiciones que te adiciontn v refortaen on

Hie contrata.
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2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.4.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso
2.1.2 MINIMA 2.50M desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de Ia Viviéngla -

2.2 RETRANQUEQ.- Es el retrocess del parametro del piso inmediatamente superior y.o.bligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segiin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponderd a la

altura del entrepiso del piso inferior.

»  ARTICULO DECIMO: DELA CASA CLUB.-

S:egﬁn se determing en la cldusula sexta, Ja Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derécho
las normas y

a ser miembros natos del Club y usar las jnstalaciones, siempre que se ohserven -
regulaciones que se dicten al respecta y constarin en Reglamentacién aparte. -

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también de las dreas
comunes de la Urbanizacidn. ' o

La promotora estard a cargoe de Administracién del Club y de las dreas comunes de la

‘Urbanizacibn, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.

La promotora o la persona o ente que: estuviere en su momento a cargo de la Administracidn
seran responsables por el Club y dreas comunes de la Urbanizacidn, mas no por las areas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia,

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio gue los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia,-a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresfa para ingreso y uso de las
instalaciones del Club. : -
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Ademas
inmuebles ubicados en la Urbanizacidn, establecen como cumplimierito obhgatono las swuxentes

normas de convivencia y buena vecindad.
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

)

de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes *.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranthc ad de Tds
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y 1a salubridad de la urbanizacién.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin 0 Cdmpam politica dentro de la
urbanizacidn.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
las dreas comunes icomo lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manara
solidaria por los difios y molestias que les pudiesen causar a oiros propietdarios o a los
bienes cormunes de la urbanizacién.

Np acumular basura erf la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine. '

Pagar de manera oumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
cgnservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguru
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. £l hecho que la unidad habitacional haya permanecideo cerrada, o ol
lote este sin construir, por cualquier causa; no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinariag. Si pasados einco
afios el propietario no hra iniciade la construccién en su solar, se compromete a pagar el
dable de alfcucta para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronte como tenga conocimiento
de cualquier tipo deinfraccién a las disposiciones del presente reghmento.

Ng destruir o alterar las cercas vivas y en general, 4reas ver des de la urbanizacidn.

Na disparar armas de [uecgo dentro de la urbanizacion.

Ng permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo meotorizados
dentro de la urbanizacion. :

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas tas 17h00 de Tunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
rvealizar tales actividades, los fines de semana o los dfas de {iesta general.

Impedir que ol ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las/mismas; por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

No| guardar, ni siquiera hajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, ne estando
invplucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
sraniedad del proniermrio del inmuchlo
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- administracién.

¥)
z)

bb) Queda terminantemente prohibide colocar dentro

‘Queda prohibido a los

‘No estacionar en su propiedad: nj en are

-administrativo que por cual

y los animales domésticos, cuande salgan de las
pondiente compaiifa de una persona
icen sus necesidades

'S

Se prolibe tener animales bravios,
viviendas de sus amos, deberan tener la corres
responsable de los mismos. Se prohfbe que los animales real
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién. , .
propietarios la camercializacién de productos y servicios dentro de

la. urbanizacién, solo se los autorizara el comercio 'y servicio en los locales destinados para |

tales efectos. o -
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resolucjones de

la Asamblea entre ellas desempefiar Jos cargos y comisiones gue-esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que. se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la
urhanizacién.
as comunes de la urbanizacién vehiculos de ntds
de dos ejes, ni de servicio publico. '
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a |
bienes comunes de la urbanizacién,

Respetar los horarios de apertura’ y cierre de actividades que determine a Ia

ellos mismos, sus familiares,
os demds propietarios o a los

Sefialar domicilio dentrg del"territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardeter
quier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, ¥
de no haber construccién en el lote, se har4 en el tltimo domicilio que la administracién
hubiere conacido. '

Notificar de todo traspaso dé la propiedad o tenencia de su bien para e} registro que debe
levar el administrador. ’

Pagar las cuatas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse. destruccién o dafio- parcial de los bienes comunes de la urbanizacidn. Estas
cuotas serdn determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

_aa) El mantenimierito de la franja entre la acera y la vid frente de cada lote, serd

responsabilidad del propietario del loté, por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlg la administracién el valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota

mensual del lote, : :
de cualquier lugar de la urbanizacién

incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc} Con el fin. de proteger la vida silvestre y'ya que el sistema de red de e Deorige iy
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dutergentes v cualguter oty produsto quinico.

dd) Los lotes gu tenga que hacer corcumientos laterules solo deberd serde i altina de dos

ec) Bis deber de todos los propictarivs Lever un reservorid de agua {Cisterna) con sistema de

”
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrolln de la wbanizocidy;
esto es, | TARQUISA, estatdn a cargo de la administracion de la misma ¢ poc

persona natural o juridica encargada do tales mencsteres, en Cuyg Casp determinaran vt
honorario transitorio, es hasta que se redna la asamblea v ratifique © modifigue tal hopovavio. 7

a reglameéntatio en otro

En cualquier caso quien ejerza los actos de administractén y sino estuvier
lisposiciones.

instruménto.distinto del presente reglamento, debera observar las sigiientes ¢

tesolver pronte ¥ eportunamente, . los problemas atinentes al mantenimiento,

o J
donservacion y reparacién de los bienes comures de la urbanizacién.

o (onvocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
afio y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anval o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comtim de la uyrbanizacion.

o Dar cuenta de ja administracidn a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

o Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egrasos de 1a Administracioh y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria. :

¢ Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva v, determinar la cucla
don la que cada copropictario deberd contribuir para la formacién del mismo.

o Ihtervenir en los conflictos que ocurran entre os propietarios y tratav de darles solucion
donforme a las normas de equidad y justicia.

o Imnponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta gor una cuanta
rlo mayor de dos remuneraciones hisicas unificadas para los trabajadnres en general.

o PBlanificar y ordenar la decoracidn espocial de tas dreas comuhes de la urbanizacidy, en las
acasiones y circunstancias que estime convenientes.

o Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de Tas distintas areas comanes de
la urbanizacién.

o Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, art{stico o cultural gue se pretenda
realizar en la urbanizacidn,

o Designar al Asesor Jurfdico y sus honorarios.

o [htervenir como Procurador Comun de [os propietarios, cuande lo estime necesario,
teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacion, especialmente
sobre la recaudaci6n cde expensas, intereses, multas, ‘reclamaos, deniandas, actos ¥

ontratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo

ckso regiva en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

o lBxpedir reglamentos especiales para la mejor administracién v conservacion de la
Urhanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

o [ercer todas las demas facultades que le correspondicren de acuer
slis funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

s
o Comparecer a juicio, por delcgacidn de la Asamblea, antn las autoridades administrativas,

(&)

do a la naturaleza de

¥ ! §,6ae o b} s NI . B Cese et 3 s TR T ) R MR TR
ey Lees dineros de oo manieibucieiis ane wotan ahiipadug o pagiu e prepieidens
Lo by maeana, conn lag Hndraciones estafdecdas enoests Realiunenby &

Wity ks dondog
siere e vido o unn ot e

b Ly oblipatoriedad de desunsda al propietane que tnl

(S22

ckeeih fog trpe neses de pxpensas erdinating o inelar foaccisn judicial onaeds e
wontrire impaga por i de sets meses alpung cueta petean i o b fpsivion Qe
il fttanente con fon inlereses potablocidos v os e mora, de areydn don e

dtabdecdo o el presente Heglioento futerng
Co el crnplida v opormmamente. tedas Lis ohligarionss

T et aetess copntin g end el

phhin e neivacdi, .

{ran nombrara a la

o
e,

2




tanto de Contabilidad como de registro de

anticréticos y usuarios de las unidades
articulares y

© Llevar los libros de 1a administracién,
propietarigs, arrendatarios, acreedores
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes P
demds datos. .

o Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilanci
urbantzacion, ya sea esta natural o juridica,

o Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y

sistemdtica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y

servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las Instrucciones de la Asamblea, el Segura General Obligatorio.

o Conservar en orden y debidamente archivada, copia de los planos, memorias v demds
documentas correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenjo, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién, Tada esta documentacién oficial debers entregaria
mediante acta a su sucesor.

©  Ljercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado porla Asamblea.

»

a y limpieza de Ia

a  ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazs de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran lua administracién de la urbanizacién a una campaififa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los prapietaribs de las unidades
habitacionales ubicadas en g urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefos. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asi ejerciere o no e] derecho de pertenecer a la Corporacidn
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaffa
administradora, si es el caso, determine tomo necesarios para la administracién de Ia
urbanizacidn en igual proparcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacign.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometidg a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacion estarg obligado ademds, en los deberes y obligaciones que e imponga el
correspondiente Reglamento Interng de Copropiedad.

BhL REGIMEN ECONOMICD D PRESUPHESTO, BELA CONTARILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

¢ ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDI) v
APROBAGION i
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permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfs, la cuota mensual que paga"e} propietario
es immediatamente cambz da de solar vaclo a solar habttédo para cuyo e efecto, Ia f\dmm'suac
dela Asociacién emitird (a respectiva factura. :

-
.

Ademas de [a cuota de Administracién y manterimiento de la urbanizacién, los plOpiéLdI‘lOS
deberdn dancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento; la persona naturalio
juridica qire tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se_hubxere concl_m.do.
Su falta de pago oportuno, impedird el uso y goce de los beneficios de las éreasfqu,e{_,;cgpfqrman Ia
Sede Sacial _ PR

s ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

!

Se crea el Fondo Comitn de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos| comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a future de acuerdo a la vida titil de materiales y elementos de la urbanizacién,

‘Este fondg se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5% sobre expensas
ceraanes, y se incrementara con el producto de multas, (ntereses y apertes voluntarios.

.

v « ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatario para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién ¥
mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea denirs
de los inmuebles o de la urbanizacién; asf como tampoco ampara lo§ casos de enfermedades,
hurtes, robjas o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

= ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES YEXPENSAS.-

Bs deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habilacionales en su cas
ubicados en la urbanizacién, el pago completo 'y oportuns de las expensas necesarias para i;a
administracidn, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima dei

i seguro, asf lcomo todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la urbanizacidn.

Serd dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los pastos v
requerimientos de la urbanizacién determinado ol monto de dichas erogaciones, su fpoca e
liquidacién,|fecha tope de pago v la sancidn en caso de mora.

- .

Se exceptian los gastos de reparaciéi o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
alglin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario ¢
arrendatariq infractor. Los propietarios estarén solidariamente obligades al pago de dafios que
causen sus respectivos arvendatarios v en general con las parsnnae mue ncpn sy neonindae
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construido sobre el lote w ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de‘cinco afios contadas apartirde la
fecha de suscripcidn de la eseritura piiblica de compraventa-del lote de terrerg, caso cortrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacign
residencial por cada mes de retraso y hasta quese concluya la congtruccion.

Los supra mencionados na incluyen los impuestos.y tasas por cada inmueble, los cuales deberdn

ser pagados por sus respectivos propietariocs.

Es obligacién de-todo propietaria cancelar dentro de los cinco primeros dfas de cada mes, las _
expensas que determinen la administracién. Eg caso que los propietarios no cancelaren déntro de % .
los veinte dfas de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
; otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto. de
‘dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademds del pago de dicho 25%, deberdn
también pagar una suma adicional equivalente al 4% wensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello.sin perjuicio de ademds tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

«  ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.- -

P

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en e} presente reglamento, obligard al
propietario que Incurrié en tales faltas,'a deshacer o reparar lo realizado en el plaze
perentorio establecido por la entidad encargada de Ia administracién de. la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietarfo. del predio agraviada pueda
reparar lo realizade, a cargo y costa del infracter, cobrandose ademas, una multa por el -
cien par ciento de las obras realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionard con el doble d
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacidn de EXPENSAS,
administracidn estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al usa de las
Instalaciones comunes a la urbanizacidén, as{ como también el derecho al servicio de
guardiania, recaleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad
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DISPOSICIONES GENERALES

° PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

T ey
Bl

El cobro|de los valores que los prepietarios adeuden segin la administracién, se-harg en juicio y
los propletarios son solidaria, pecuniaria, personal ¢ ilimitadamente responsables pot la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del mcumplimientc o
infracclén de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mis
ocupantes desus respectivas propiedades particulares. ’

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interds permitido pot la Ley,
vigente ajla fecha de pago de Ia obligacién, sobre el manto principal de estas. La copia dél Acta de
la sesion de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendrd merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucion de cobrar por ia via
ejecutiva Jas expensas y cuotas referidas en ef presente reglamento interno.

= 5

=1

GUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno. tales
como: usode suelos, retiros, alturas, etc,, y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
°  TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENQ.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional e irrevocablemente 3 respetar las siguientes normas particulares para la
construccidn de la o las unidades habitacionales:

> Las |construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
" estructuras v losa cubierta de eternita ¥ paredes exteriores de mamposterfa, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad. de los inmuebles.

Paral los cerramientos exteriores; ¢l propietario deherd adaptar necesariamente los
disefios que uniformemente indiane Ia promotora de la Urhanizacidn “SARILAND”
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» Tudo propietari de la casa podra con la debida anticipacién selicitar-a la promaetora
realizar algin cambio en la distributién interria de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio. : ’

> Los vehiculos gue se utilizaren debtro de la urbanizacién para efectos de la

1o podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados -dentro de la urbanizacién. L

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como-espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de- construecién. La

- promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinags y cercanos cuantas

veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién. abandonades, podrs
exigir el inmediato-desalojo a costo del edificador, ademds de exigir-al mismo el pago de

. una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

a“construccién,

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Hahitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cunplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes:suficientes
cue incluyan piscina, rea para juegos infantiles, portén de y 4reas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposician.

-DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.- '

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en 14 obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere laactividad

gue desarrolla.

En cuanto g la vestimenta. que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimoe lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y
+  camiseta. ) :

Es -obligacién de todo copropietario proveer de haterfas destinadas para los trabajadores. Estd
prohihido: .
a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalanes. Famisetas

pefeen
KA o
o Pacharse o liacer necesidades bioldgivas en espacios no destinadus para este fin,

Tambicn esti prohibido alos trabajadores;

¢} Elconsumo dehelidas aleohilicas:

d) Peleas, vinas p discusiones entre trahajadares;

e} BUuso de voeabularios impropios para los habitantes de la wrhanizaciiin, asi como
conthuctas abusiivs v de TSRO,

B Joepos deportives enibre trabajadores,

Despuds de las 18400 estd prolibido cualguier wabajador de la construecidn guedarse denl‘m\\
el wrbanizacion y de bt obra, siempre v cuando no estén aptorizades por el conctructor p;w:ﬂzlf

cigity trabajo puntual y que no cause nolestiag « los duefins de casa gue habitan [ urbanizacidn
. #
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DELOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-
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ESTOS DE CONSTRUCCIONES 0 Df
,NO SE LES PERMITE:

cotas en gencral.
pueden deambular por la urbanizacisn, .

deben dejar expucstes tendidos de ropas ni otros artfculos de {ndol
pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fue
A que en el portén de ingreso a la urbaniz

e personal.

ra de la estaucia.

acidn se permita ol ingreso-de familinres o
arse a la administracion por parte de log
pietarios, la auterizacicn correspondientes’ para que sus guardianes puedan tener
tas; debiendo ademss y mientras dure la visita, dejarse en la gorita los documentos
sonales de los visitantes.

.
I3

desechos un tacho con tapa destinado para la basurn, |
as disposiciones que para el efecto dicte I administracién.

a la persona encargada
las afueras del ingreso

a4 ciudadela los trabajadores esperando
arios. 81 tuvieren que esperar deberdn hacerlo en
la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

de proteger las obras de rbanismae construidas de propiedad de I Hustre

dde Manla y a servicio de los co propietarios y las construcciones particularss de los
de la urbanizacidn, es obligatorio para poder otargar cl. permiso de construceidn,
? SegUros cantra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente 2l

rde la construccidn valorando el mZ a USDS500.00. Bl plazo serd durante tode of
ura la obra. :

TO: DOMICILIO.-
pletarios sefialan como domicilio,

para efectos y la aplicacion de este reglamento, su
habitacional dentro de la urt

yanizacién,

B

DESPOSICIONES TRANSITORIAS

RADE LA VIGENCIA Y DE LA FUBLICIDAD DEL REGLAMENTG .-

His ot enngd e rsneis e dowmindo o comtdtorion oo Jer lnval que aovuiue iyt
Who en Lowebanizacion, s i niy gt S

oriea ki novmee del seraenie revhinne
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7. @ entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que enfregar un
ez j @mplar del presente reglamento  cada uno de los propictarios de Io*; lotes - ubteados en la
1.1 ¥ banizacién.

w oo "

® SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

ez rrespondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente. regtajme.n ta.

= TERCERA: DE LA APLICACKON Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES  DEL
REGLAMENTO.- . ’

t.a aplicacién de las norinas y sanciones -aqui establecidas estardn a cargo del or ganismo. (ue
ej ¥ zala administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las ¢ompafifas promoteras, esto es, T, ARQUISA, se encarguen de dicha labor o nomhren de manera
in Lerwa ¥ provisional un administrador facultado amphamente para aplicar las presentes normas.

@ CUARTA: RESOLUCION DE LAS commowusms SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

o

Las controversias que puedas suscitarse por Ja Interpretacién, ejecucién o infr accign af pregente
reglamento, seran conocidas ¥ resueltas. definitivamente, en v Laudo i inapelable, ‘por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara v funcionara de acuerda con Ja Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Geatro de-Arbitraje y Conciliacién de Ia
Camara de Comercio de Manta. La sede.serd Manrta - y el espaiiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucion en DERECHO se somete las partes, estd conformade por
TRES Arkitros, de los cuales cada parte nombrara un érbitro, v el tercero, que presidira pI
Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbzt:ros del mencionada Cenho de Arhitrain por o] Diparir

dn dlChO Cen{l'() }.‘.L DFRW’HD ABLIOADIT i “ EIE TE PR WAL G b et Tus LN G
cmEt L el e ansivamente, LOY COSTUS del ,zmumxi serdd pagadas of fnicio del

LR RS $4

arheuse per el ae tm 0 dvmmdmtv puro. fas COSTAS PRUCH [EALES, unlu;,'undo hubhgrarios
prafesiviabey, deberdn ser astndidos teralmente, al fis aal par el que resultare veneido, Huen
cepmbolsars o la contrapacte oy vilores que Gjare of Tribndil pur td roncepto, 51 durante el
Cproeesy arbitral ddgimo de Jay partes no capliere con el pago que e ¢ orrespondla an el costo de
atgran diligencia o de honararios pericinles selicitados pus esi purte, poded nagar In mtmaﬂmw ’} -
dubiencs sor rt‘PrmmI%m!! Hfeal par sugeet agyen haya covrespandide dichn gago, 81 'Trik snahy L
Ashitestpedesestableces bk e gun fis parles asuinan [os rastos,
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. - QI.HNTA:ACEPTAC{ONx
Las partes aceptan y se comprometen a seguir €] presente Re lamento Interno de Ia Urbanizacisr
' guirelp g
Sariland, s] cual es parte habilitante de} Contrato de Compra-venta con reserva de bjen inmuehle
segin la cldusula octava,
Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011
7,
. /% (e sonuTREITRS
. &/ : gogrnan BHTONDAETR e
¢ s L QQ, :
£ GORICRO AUTONOWO DESCENTRALIZARG Y
Ing. Jorg Yf/\z‘Kshington Viteri Carbg susicirat DB caNT C{?ég‘gﬁto :
. SISO NEAMIFNTO URBA .
RECRRACKSNES Y TURISMO TARQUFSH UE MASEATTO ke ¥
RUC # 139174801400 /
, FIRMA RESPONSABLE :‘QM.
REVIGADD
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-QUINTA: ACEPTACION.-

omprometen a seguir el presente Reglamento

én Sariland, el cual es parte habilitante del
n inmuebte segin la )

Las partes aceptan y se €
Interno de la Urbanizaci
Contrato de Compra-venta con reserva de bie

clausula octava.

Manta, 25 dfas del mes de julio del 2013

ez Garcia

Rita Dam a Gh
Gerente General

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SA
RUC # 1391748914001

PROMITENTE VENDEDOR

p € ;(1 cheo MoC e N
“ Bexida Marfa Cedefio Mero

C.I # 130454808-2
PROMITENTE COMPRADOR

.;’;NOTARI QUlNTA DEL “CANTON MANTA
: Es fiel fotoc gma :del doclimento orlgmal que me
“fue presentado y dqvuelto al mteresado en(gl‘)
folas utrles f\.: 9@:’?-’}-‘5’; ‘
Manta a....,..‘. Y 2t apmenssEan

Wxs’f’{’e “ s ES!J
Di Dlego C}lam(); To Pepmosa _J
" NOTARIO QU)NTO DEL CANTON) ANTA  BIEEGES u AREA]
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Pablica de COMPRAVENTA que otorga LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI‘ S.A TARQUISA;
a favor de ARAGUNDI GARCIA NILO EFREN .- Firmada y sellada en

Manta, a los veinticuatro (24) dias del mes de Junio del dos mil quince.

=]

e T

Dr. DIEGO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

[

ESTAS. - rojask
RUBRICADAS PORSR%;\!

Dr. Diego chq ]
, morrg Peping
NOTARIO QurnTg MAﬁm ¥
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Factura: 001-002-000005812

) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIO(A
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO ’
Escritura N°: l20151 308005P01973 ’ 2 l
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE JUNIO DEL 2015
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Documento de | |qentificacaid Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad n representa
Juridica | TARQUISA S.A. REPRESENTADO PORfRUC 139174891400 VENDEDOR(A [ ARAY MIRANDAJUAY
1 ) CARLOS
A FAVOR DE 1|
. s . Documento de No. .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ‘dentidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa “
| ARAGUND! GARCIA NILO POR SUS PROPIOS n ECUATORIA | COMPRADOR
Natural EFREN DERECHOS CEDULA 1309189775 NA @A)
[UBICACION
1 Provincia Cantdn ) #Parroquia
rmaNABI MANTA MANTA
DESCRIPCI6N DOCUMENTO: ’ J—
[ GBJETO/OBSERVACIONES:
NTiA DE T e
CUANTH. LACTOO
CONTRATO: : 32000.00 /
f/
/ /
NOTARIO(A)
T ;
] NOTARTAQUINTADELEANTON M,gTA
7 2P

. ’Y/
2
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