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NUMERO: (5.223 ).
CONTRATO  COMPRAVENTA: OTORGA LA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: REMIGIO GONZALO PISCO SANCHEZ 'y
OLINDA ELIZABETH ANCHUNDIA MERO.-

CUANTIA: USD $ 32,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: REMIGIO GONZALO PISCO SANCHEZ vy
OLINDA ELIZABETH ANCHUNDIA MERO, A FAVOR DEL BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo

nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes

veintiocho de diciembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL

EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton,

comparecen por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en

su calidad de Mandataria, segiin consta del documento que en copia auténtica

se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS, EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”; por otra la

compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
LA CHAVEZ GARCIA,

debitlamente representada por la sefiora RiTA DANIE

en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General

Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su

nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que
en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” 'y, por otra los cdnyuges

sefigres: REMIGIO GONZALO PISCO SANCHEZ y OLINDA ELIZABETH
B R T
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ANCHUNDIA MERO, casados entre si, por sus propios y personales derechos,

a quienes en adelante se los llamaran « 0S COMPRADORES Y/O PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiora Econ.
Maria Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de
Portoviejo, en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto
y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
JPRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura ptblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En
el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a  continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
confrato de compraventa, por una parte, la compafiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la sefiora
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General 'y
debidamente autorizada por Ia Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo
que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se
agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA”
y, por otra los conyuges REMIGIO GONZALO PISCO SANCHEZ y OLINDA
ELIZABETH ANCHUNDIA MERO, por sus propios y personales derechos, a
quienes en adelante se les llamaran LOS COMPRADORES” Quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes
clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La compafiia RECREACIONESY
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote
de terreno, ubicado en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion,
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sector el camal, del cantdn Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE
DOMINIO: Bien inmueble adquirido por compra a los conyuges Hector
Leonardo Delgado Suarez y Gina Jannethy Cevallos Solérzano, a favor de la
compania TIPEL S.A, representada por la sefiora Brenda Geraldina Ratti
Ramirez, en su calidad de Gerente General de la compafia, segun se
desprende la escritura publica de compraventa, otorgada y celebrada ante el
Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos
mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro
de los siguientés linderos y medidas: ‘POR EL FRENTE: En doscientos
sesenta metros (260M), mas angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros
(63M)] mas angulo de 191 grados con cuarenta y tres metros (43M), mas
angulo de 188 grados con treinta y nueve metros (39M) méas angulo de 193
grados con cuarenta metros (40M), mas angulo de 195 grados con noventa
metros (90M) y lindera con area de proteccién de la via circunvalacion. POR
LA PARTE DE ATRAS: En sesenta metros (60M), mas angulo de 206 grados
con setenta y cinco metros (75M), mas angulo de 150 grados, con cincuenta y
un metros (51M), mas angulo de 130 grados, con ochenta 'y nueve metros
(89M), mas angulo de 130 grados, con treinta y siete metros (37M), mas angulo
de 202 grados, con ciento nueve metros (109M), mas angulo de 225 grados,
con ochenta y tres metros (83M), mas angulo de 140 grados, con setenta y
ocho metros (78M), mas angulo de 150 grados, con ciento treinta y un metros
(131M), y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado.
POR EL COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas
angulo|/de 104 grados, con noventa y seis metros (96M), mas angulo de 164
grados| con cien metros (100M), mas angulo de 200 grados, con ciento tres

metros|(103M), mas angulo de 223 grados con ciento cincuenta metros (150M),

y lindera con propiedad de los herederos de don José Luis Cevallos. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: En ciento treinta y seis metros veinte centimetros
(136.20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo Rosado, mas angulo de
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catorce metros diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90 grados,
con cuarenta y ocho metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270
grados con ochenta y siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con
Cuarenta y nueve metros (49M), mas angulo de 66 metros, mas angulo de 82
grados, con ciento ochenta y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los
herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO
OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON
CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.-
Posteriormente mediante Escritura Publica Ia Compairiia TIPEL S.A. Constituyo
el :FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representefdo
por su fiduciario la Compariia Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, escritura celebrada ante la Notaria Trigésima Segunda, del
Cantén Guayaquil el primero de septiembre del afio dos mil seis, inscrita el
trece de noviembre de] afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del
Cantdon Manta. c.- Mediante Escritura Publica de Cesion de Derechos
Fiduciarios, otorgada ante Ia Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil,
con fecha doce de enero del afio dos mil ohce, las compafias ESTRUCPLAN

S.A.y Compariia PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la'Compania TIPEL

S.A. en su calidad de constituyente y a la vez cedente, en sus calidades de
Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la
Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos
fiduciarios que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en

especial, los derechos que tenfan sobre el inmueble descrito en la clausula

tercera de la referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil
once, en el Registro de Ia Propiedad del Cantén Manta. d.-Con fecha
diecinueve de Enero del afno dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, Escritura Publica de Mutuo Hipotecario,
sobre el bien inmueble ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales
denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del
cantén Quito, el diecisiete de Enero del afio dos mil once, otorgada por Ia
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Compania Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enero del afio dos mil
oncee.- Sobre el lote de terreno descrito anteriormente la Compafiia
Recreaciones y Turismo Targui S.A. TARQUISA, construyo la
URBANIZACION  SARILAND, inscrita la protocolizacion de Planos del
Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del Registro
de la| Propiedad del Canton Manta, el treinta de marzo del afio dos mil doce.
Escritura Publica de Protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico

Sariland, celebrada ante el Abogado Raul Gonzélez Melgar, Notario Publico

afno dos mil doce. f.-Con

Tercero del Cantén Manta, el seis de febrero del
fecha doce de marzo del afio dos mil doce, ante el Abogado Raul Gonzalez
Melgar, Notario Tercero del Cantdn Manta, se celebro Escritura Publica de

Ampliacién de Planos de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de

Garantias de la Urbanizacién Sariland S.A.de propiedad de la Compafiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, inscrita el treinta de marzo
de! afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo del afio dos mil doce se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, escritura
Publica- de Cancelacién Parcial de - Hipoteca, - ctorgada por el Banco
Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Comparija Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico Tercero, del
Cantén Manta, el cuatro de abril del afio dos mil doce. h.- Con fecha cuatro de
octubre del afio dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantdn Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de
Hipoteca y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, otorgado por el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda a favor de la Compania Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico Tercero, del
Cantén Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce. Formando parte de la
URBNlZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA CUATRO, de la
manzana “C2”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, LA Eam“venta y perpetua enajenacion
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a favor de LA COMPRADORA, los conyuges REMIGIO GONZALO PISCO
SANCHEZ y OLINDA ELIZABETH ANCHUNDIA MERO, el lote de terreno y
Casa<'signado con el numero CUATRO, de la manzana "C2de la
Urbanizaciéon “SARILAND*, ubicada en la via a San Juan de Manta- via de
cirm camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi.
Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y
medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle 2. ATRAS: 10,00 metros, lote 17.
COSTADO DERECHO: 15,00 metro, Lote 5. COSTADO IZQUIERDO: 15,00
metros, lote No.3. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE
(150.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de TREINTA Y DOS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.32.000,00) valor que los COMPRADORES, los
conyuges REMIGIO GONZALO PISCO SANCHEZ y OLINDA ELIZABETH
ANCHUNDIA MERO pagan a la VENDEDORA “la compaiiia RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA., con préstamo hipotecario que le
otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte
vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene -
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que estd conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio,
posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos
los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de
los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
NOTARIA TERCERA MANTA
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compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta Gltima al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. LA VENDEDORA, a fravés de su representante legal,
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como

documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su

representante legal, declara que el inmueble no estéd sujeto a condiciones

suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utlidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a
través de su representante legal autorizan a los COMPRADORES, a proceder
a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantéh Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este
contrato, v manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante._ SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte la
Econo ista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del
NOTARIA TERCERA MANTA
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Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del
Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica se acompana a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara
“EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b} Y por otra parte
comparecen los conyuges REMIGIO GONZALO PISCO SANCHEZ y OLINDA
ELIZABETH ANCHUNDIA MERO, a quienes en lo posterior se le denominara
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta,'y quienes de forma libre‘y voluntaria consienten en celebrar este contrato :
de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas: finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Institufo Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) ElI sefior REMIGIO
GONZALO PISCO SANCHEZ, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al
" BIESS €l otorgamiento de diferentestipos ‘de ' créditos - u - operaciones- -que- -

implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de

cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado
con &l namero CUATROQO, de la manzana "C2de la Urbanizacion
“SARILAND*, ubicada en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion,
sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes
de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de
la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.
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SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y
cada Una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que
tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma| directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,

préorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,

consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones,

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su-propiedad descrito en el litera
c) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos finaeros,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00
metros, calle 2. ATRAS: 10,00 metros, lote 17. COSTADO DERECHO: 15,00
metro,| Lote 5. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No.3. Lote de
terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una
de las jobligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS |declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
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favor en la clausula precedente. CUARTA!: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA .PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento
expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podréa dar;otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir o]
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente el
pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para
pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca

““Gorréspondé a“un Crédito  para Vivienda; en los términos establecidos en ... ...

normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado
en arrendamiento, en ninguin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION

DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las

construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,

mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a

todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o

incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho

que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE

DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
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detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna
parte |del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara tambien
hipotegado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras| de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDOQRA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €l
ningn gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los cerfificados correspondientes, asi como podré contratar por cuenta de LA
PARTE|DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de ia- PARTE DEUDORA: Si LA PARTE DEUDORA no-diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores

designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)

obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,

expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier

momento, la presente garantia hipotecaria v los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstas realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
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efecte, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el

cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la

obligacion de exhibir el titulo o cualquier oftra formalidad legal,

comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su

nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por [a
misma para propositos de titularizacién, segtn lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de fitularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no

estuvieren vencidos los plazos de los creditos y demas obligaciones que

" hubieren contraido LA PARTE-DEUDORA, .podra .dar por. vencido el plazoy

demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado © gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. c) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios

de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
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DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en ¢l que
sea lel propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que | se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
ofro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
. promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o cancurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o

cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE

DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colegtivas, o demandas en entidades publicas de accion coactiva;k) En caso de

que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la

produccion, comercializacion o tréfico de estupefacientes o sustancias ilegales

o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
- crédito fue destinado a otre-fin distinto del establecido en la solicitud del credito;
m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados
por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si
no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes: o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de
crédios, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de
los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en
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que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de
plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
: suficiente prueba para Jos efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird alin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS,

podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también

- podra exigir se ‘mejoren -0 -aumenten los - valores- del-mismo: -en-case de =«

disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
a su cargo contrate con la compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos segurcs, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO vy ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
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DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. . LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente: de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de credito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negogios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendb de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el use-que.de a dichos fondos. De igual forma, .
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y otras

instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi

como para que pueda hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios v

mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los

que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,

son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los

gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y

créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO

‘creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
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egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos.  DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registo de |la Propiedad respectivo,
comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebraciéon y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilic y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad-o-de la que- elija -EL -BANCO:La €jecucion, embargo y-remate -de*la~
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de Jas obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion ceactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco. del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y deméas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Coédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes

contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO s
. ~L.Lf*f\,'\)

NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

SCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVORDE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
 CUANTIA: INDETERMINADA
(DI " COPIAS)
P.R.
Pod| Pacheco
En Ia ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Reptiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JUIIO del dos mil
DOJE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
| Herrera, en su calidad ‘de Gerexﬁé Gélx;e;él déi BANCO bEL INS'I’IT UTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, seglin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento piiblico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica a la que comparece de una manera .libre y volunlaria.- E]

comparecienie declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, l’ega‘lmentc capaz para contratar v
obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme ,'exh'ibido’ su
documento de identiticacién, cuya chié 4(-3€l;f1'ﬁ§3?~§3_;_§5“ adjggig__-a‘esi_e |
instrumento piiblico v me pide que eleve a escriﬁlfa-:péb}:ica'e] conténido de g@

la minuta que me entrega v cuyo tenor literal y -que franscribo es el




10 de escritwras piiblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

Gerente General

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado cvil casado, a quien en

adelante se denominarda FL PODERDANTE o MANDAN TE.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en e} Registro Oficial

nimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad Social (BIESS), éomo

mnstitucion  financiera publica; con competencia para administrar, bajo

criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley

constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios

financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

a Lconomista Maria Mancela Pacheco Zambrano

Seguridad Social. 3) L

funcionaria de la Oficina Espemal del BIESS en Ja Cludad de Portowe)o debe

estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en €] pumeral anterior, en la jurisdiccién de la

provincia de Manabi. TERCERA .- PODER ESPECIAL.- Con estos

antecedentes, el Ingeniero Ledn Ffrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se

requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, con cédula de ciudadania DUMero uno siete uno nueve siete

seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de Ja Oficina Especial del Banco

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
' 2

del
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Banco del TESS

~ AGTADEPOSESION No.002- - -

En Quito, Distrita Metropo! Itano a los siete dfas del mes de julio del afio dos mil dle7
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa calificacién de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, segin Resolucion.No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingenierg Ledn. Efrafn Dostolevsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefio d& las funciones de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 1 o de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

"

Estatuto.
0s‘sefigres Miembros del Dfrectono del Banco del ESS y el - .

- Para constancia fimna con'l
Hoc que certifica.

i frastrito Prosecrétario Ad-

Ramfro G Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
5 NTEDED AORIU e VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO
@Z{{g//

Ing. Omar Serrano: Cueva Ec. ohvar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;%ENT TANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS

La copia xerof que antecede es fiel con

la co{&g certiicada que me fue prese:
-~ RIS UMES g Juego d

. e de ello confero k2







La copia xerox que antecede es fiel compulsa de
la (&?&oia certificada que me fue presentada en
N fojds utiles y que luego devolvi gl
interesado, en f& de ello canfiero Ja présente.

LOREZ OBANDS

MRTARIQVIGEBING, 8 2XTY
Imf:,s. DANTOMN | £

{;}j'z

- Se-otorgd
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias de] mes de julio del

dos mil DOCI: -

O
I AW

NOTARIA VIGESIMA SEXTS.

ante el doctor Homero Lépez Obatido, Notario” Vigésimo" Sexto del ™
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado ™

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registra Niime “@
R __ INFORMACION REGISTRAL, - =
Fecha de Apert ‘ernes, 04 de mayo de 2012
Parroquia: i
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predjal: 5,0.9,0,0,9.9.9.0.0.0,0.0.0.0.0.0.9:0.0.0.0.0,0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacion “Sariland”, se encuentra el lote signado con el No. 4 de 1

Mz. C2, de la parroqﬁia Tarqui del cantén Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y
oy

linderos: Frente: 10,00 m - Calle 2 Atrds: 10,00 m - Lote No. 17 Costado Derecho: 15,00 m -
Lote No. 5 Costado Izquierdo: 15,00 m - Lote No. 3 Area total. 150,00 m2. SOLVENCIA: El

lote dégcrito se encuentra LIBRE DE GRAVA EN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REG]M
1

Libro Acto Nimero y fecha de inscripeién Foli-o_lnicia]
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomisp Fideicomiso Mercanti} 46 13/11/2006 1.481
Fideicomisp Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443 I
Planos Planos 12 30/03/2012 70 1
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148 |
Hipotecas y| Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca 10/05/2012 10965 |

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

VAR Comraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de.agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.346 - Folio Final: 28.554
Numero de Inscripcion: 2.088 Nitmero de Repertorio: 4.046
Oficina dende se guarda el original: Notaria Tercera
" Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamipnto/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: 7 Wy ‘@')
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camaﬁ@ﬂ@éﬁtén

Manta, Provincialde Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
sc la hace como QUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
t € r r € n 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
) fgihg;li;a%?"@ Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social v Estado Civil Domicilio

“plle
- 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A ‘/j(v Manta

13-04270919 Cevallos Sclorzane Gina Jannethy Casado Manta
Vgndem 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta
L2 5.4

'.-?;'-

] 30>
MECRAEGS

AR ET AL

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 34343 | Pigina: 1
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2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.
Némero de Inscripcidn: 46 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil

Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones: )
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a 1

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i s 0 £
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compafia Tipel S A
80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Fideicomiso
Manta

Fiduciario

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que cons‘ta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

25-ago-2005 28546 28554

.

Compra Venta 2088

3/ 2 (Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inseripeion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha -de Resolacions <o =i o 50 e stms o e AU e e s .

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad - Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu

Estado Civil  Domicilio
Manta
Manta
Manta

Beneficiario
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compafiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel § A

Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Certificacién impresa por: Muys Ficha Reéi.slral: 34343 Pagina:




4/ 2 Mutuo
~ Inscrito el ; miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: L3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripcién: 96 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantdn: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resoluci¢n:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrolflo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 d¢ Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2 DELA 1 ALA 20, DE LA

M A N Z A N A C 3 D E L A I A L A 1 A4

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S |

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Foljo final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

57 2Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Namero de Inscripeion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANLC

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dc 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S8

¢.- Esta inscripcion se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeifn: Fec, Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:

Estado Civil Domicilio
Manta

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inserito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Numero de Inscripeién: 13 Namero de Repertorio:
Oficina donde se gnardla el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolncion:

: PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
AS DE LA URBANIZACION SARILAND.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34343 Pigina: 3




71

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compaifiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Estado Civil  Domicilio
Propietario +  Manta
c.- Esta inscripéién se reﬁére a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:

Planos ’ 12 30-mar-2012 70

2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092
Numero de Inscripcion: 608 Nimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

Folio final:

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA C1 DELA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C2 DE LA 1ALA?20.DE LAMANZANA C3DELA 1A
L A 1 4
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Secial

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui 5

: Estado Civil Domicilio
Manta

Deudor Hipotecario Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién:
96 19-ene-2011 1443 1527

Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  F olio final:

Hipotecas y Gravamenes

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nimero de Inscripciones | Libro

Hipotecas y Gravamenes

Nimero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:18:25  del martes, 06 de noviembre de 2012 ”mﬂN"W"MH”“M”m

. C-‘(\‘\ 2T
D"‘“ek“ a VALOR TOTAL PAGADO POR EL

i CERTIFICADO: § 7
“ l\ti 4.4 3

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Men Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 ) u
% emitiera un gravamen.

A peticion de:

interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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\
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NUMERO: (3,684 ) ,-

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA AL SENOR REMIGIO GONZALO
PISCQ SANCHEZ Y A LA SENORA OLINDA ELIZABETH ANCHUNDIA MERO
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la giudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provingia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles veintidés de agosto del
dos mjl doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario
Publicg Tercero del Cantén, comparecen, los senores REMIGIO GONZALO PISCO

SANCHEZ Y OLINDA ELIZABETH ANCHUNDIA MERO, de estados civil casados,

residentes en la ciudad de Manta, y a quienes se le denominara “LOS

DECLARANTES”.- Los comparecientes, son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, habiles y capaces para contratar y obligarse a quien de conocer
personaimente y de haberme presentado sus respectivos documentos de

identificacion, Doy Fe.- Bien instruida en el objeto y resultado de esta escritura de
DECLARACION JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y

advertido de las penas del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta que me

presenta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:.- En el Registro de
Escrituras Pdblicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual conste una
DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- A la celebracion de la presente escritura publica de declaracion
juramentada, comparecen, los sefiores REMIGIO GONZALO PISCO SANCHEZ Y
OLINDA ELIZABETH ANCHUNDIA MERO y a quienes se les denominara "LOS
DECLARANTES”.- SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA.- los sefiores
REMIGIO GONZALO PISCO SANCHEZ Y OLINDA ELIZABETH ANCHUNDIA
MERO, por sus propios derechos, declaran bajo juramento libre y voluntariamente:
QUE ESTAN COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL NUMERO
04 DE| LA MANZANA C2 DE LA URBANIZACION SARILAND, POR
CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO TANTO
EXIME DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA

EDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS..-

3, a completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero: trece guién mil novecientos noventa y seis
guién cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que la

otorgante la ratifica, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada

a Escritura Publica con todo el valor legal. Leida esta Escritura a la otorgante por mf
el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquella se ratifica en todo su contenido

y firma junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

\
R it b [‘5 y

OLINDA ELIZABETH%ANCHUNDIA MERO
C.C.130771483-0 T

SE UTORGO ANTE M1Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA SELLADA Y FIRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




wfe hace bien al pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERD RUC: 1391748514001

RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARDUI 8. A TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL

CLABE CONTRIBUYENTE: OTROE
REPRESENTANTE LEGALL CHAVEZ BARCIA RITA DANIELA

CONTADOR: ARTEAGA TAMBRANG BLENDA ELIZABETH

el $8

FEZ, IHICID ACTVIDABES;: ] FEC. CONSTITUGION: 1840212008
FEC IHSCRIBCINE: FESHA DE ACTUALIZACKNS: :

ALTVIDAD ECONORICA PRINCIFPAL:

. ACTIVIDADES DF FOMBNTO DEL TURISMO

DOMICILIO TRIBUTARIC:
Provingie: MAMABL Ganidn: MANTA Parvoquia: MANTA Calle: AV. 2 Nomero: 8N Interseoniém GALLE 127 13 Exificior
DELBANK Plsa: 1 ‘Cﬁiﬁii‘fé% 1 Raferancls ibloaddn: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL. PACIFIGO Telsfong Trabajo!
52822808 Telefono Tralinfo: BE2823408 .

- DOBNCH Y ESPECIALY

OBLIGACIONER TRIBUTARIAR:

* ANEHD RELACION DEPENDERCIA

L DECLARACION DE [MPUESTD A LA RENTA _SCCIEDADES
P DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FLENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

#DE ESTABLECIMIENTOE REGISTRADDS: amoniE Bt ABERT O
JURISBICTION:  \REGIONAL MANABR MANAR CERRADOS:

| SERVIGES DE RENTAS TR

Focha y hora: SROGIIATZ 1

N 7 TR N N




de Bace bien of pals!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1381748814001 ‘
- RAZON 8OCIAL- RECREACIONES Y TURISMO TARQUI §.A. TARDUISA

ESTABLECIMIFNTOS REGISTRADGS:

MATHIZ FEC. INICHI ACT. 18/02/2008

FEL CIERRE:
FEC. BEINICKY

Mo ESTABLECHAIENTS: oot EETADS  ARERTO
HOMBRE COMERTIAL:

TACTRADADES ECONOMIDAS:

ACTMIDADER DE F{}&&kﬁ‘f& DEL TURISMO,
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DIE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
¥ 13 Rofuroncla: FRENTE

Provincla: MANABE Canldn: MANTA Paroqular MANTA Culles AV, 2 Mirmero: SN mmm CALLE 12
ALA AGENGIA DEL BANDO DEL PACIFICO Edificin: DELEANK Pisor 1 Oficingz; | Telofons Trobajo: 0528220804 Talsiono Trabajo:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTO[\J MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Economista

Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
En su despacho.-

De mis cansideraciones:

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM- SMQ,
adjuntamas al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION "SAFHLAND’
A_PROBADO mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes. :

Particular que Comumco para los fines pertinentes.

Cedefio Villavicepcio
A PLANIFICACION URBANA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MURNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3540- SM-SMC

Direccidn de Planeamiento Urbano

A:
TRAMITE: 4331
FECHA:

Por disposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacion presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los trdmites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retlros

Manta, junio 26 de 2012

del reglamento interno de dicha Urbamzacsén
Atentamente, - R ' . GOBIERNO AU

/ 1 Ny S ‘. MUMC,PALLTONOMODeq%cgﬁi%&o
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién "SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolia, sobre un macro lote de
18.2hectdreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo I de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
_metros mas angulo|de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mds dngulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta Y nueve metros més dngulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas dngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con area de proteccién de la via circunvalacion. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta .y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
‘metros, mas angulo de ciento ‘treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
.dos grados con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mds dngulo de ciento
‘cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treintay
“un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mas dngulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento trejs metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros.y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas 4ngulo de catorce metros v diez centimetros y lindera con callé, mas
éngulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mds dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas gngulo de setenta yseis metros mas dngulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil trescientagetioventa y dos metros con
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

= ARTICULQO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

* ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademis de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, et¢.; y demas personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.
acreedores anticréticos,

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, v
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por

las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

“Latesponsabilidad portoda’y cualquier infraccién a lo previsto enlosinstrumentos determinados™ - -~
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera .
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario. )

*. ARTICULO TERCERO: e
Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquieré.-?
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
itado en los planos y la o las construcciones que sobre el
s dominio debidamente

ild
Y
oS de

=

il

propietario gue se encuentra delim
mismo se levante, segiin consten en los correspondientes o
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A opletario de corresponderd cubrir por su cuenta Jos gastos de administracion,
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> sus bienes particulares. ) )
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~_Dentro de cada | . iltad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo dé i, .
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes menrionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o |de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado como
infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancion correspondiente
establecida en e ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

tario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares o amigos),
ario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de
b contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de Ia

Cuando el propie
deberd el propiet
anticipacién, cas

administracion no permitiré el ingreso de tales invitados.

estino de los bienes particulares se requerird la decisién unénime de todos los

Para cambiar el g
onjunto reunidos en Asamblea Universal

propietarios del (
ARTICULQ SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

nes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
fonica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
arios y a:las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad.de la Urbanizacién
hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras

con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los

mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.

Se consideran big
agua potable, tele
servicio a los usu

rdillos y 4reas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
bustos o arholes que afecten directa o indirectamente las aceras, bordlllos vias

Las vias, aceras, bg
cuidadas por todos
sembrar plantas, ar
o instalaciones subterraneas de la Urbamzacmn
plazoletas, areas para

borleos areas VeldBS senderos, )aldmes parterres,
particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,

usivo de los propietarios de la misma.
n aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,

1C0mpanen proveedox esy abastecedores quienes por cortos momentos les

Las calles, aceras
estacionamientos
'son para uso excly
compafifa de y/o cg

empleados que le ¢
entreguen bienes y servicios.

le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién. por
paracion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
o servirse de los bienes comunes “existentes en la urbanizacién, pero
o natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos

o ver aee I

Su uso es limitado y voluntario. En

A cada propietario
mantenimiento y re
particular, pudiend

respetando el destin
nagos de ALICIINTAR serén determingdec on e
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1e se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
indicadores

Laos gastos
rrbanizacion estardy
revisado las veces g
reajuste se hardan log
el aumento de ice de precios ;f
incremento salarial por
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¢ ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

N o sbstante |

> = ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen g sufragar los gastos de
1 2 nielimiento de dichas dreas.

E1 areaverde recreacién a) . ; broximadamente donde se construira
p axques, aérea comunal, iglesia y zonag de plantas, no ser4 de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de I urbanizacién “SARILAND”.

Ecuador. Como Ja urbanizacidn

an el predio, comunicandosse con

otros predios. El transito veh nizacién, estars restringido a los

vehiculosde los duefios de | y los miembros de Jas familias residentes en é]-

permitiéndose el ingreso y ¢irculacin de vehiculos y personas que se identifiquen en Ja puerta de
ingresoy cumplan con Jos requisitos de contro] establecidos por Ja administracién respectiva.

Para gozarde esta Iimitacién vehicular ‘ i i omprometen a sufragar los
gastosyadministrar e] sistema de segu la urbanizacién ”SARILAND".
=« ARTICULO NOVENA: pEg LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y

h REGLAMENTACI_ON DE CONSTRUC,CI_DN.:- i

P

Los propiet_éxrio de los lotes dep
suelo emitidos por ] departam

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “

1.- RETIROS.

1.1.1 ANTEJARDIN.- s |3 {ranja establecida entre ¢ lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia e interior. Solo se permitird Ia construccién de muros de terramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm v pavimentos de acceso veatonal y vehicular, con una
el linc _ d ( Yl 1 y

cupacién de hasita el 40% de este frente,
noupa

i el caso que el lote {enga O Iindem posterior el drea verde ceniral ¢f cerramiento posterior
deberd serde un muve de 60eq, enrecado v sobre esie HBa cerca viva con majla de Lt de altura,




CUBIERTA E IMPLANTACION GENE

1.1.2 RETIRQ FRO
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NTAL DE 4.20M.- Es el h’mité establecido desde los 4.20m del lindero frontal

rior. Area desde donde se permitira la construccién habitable
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2:1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas

unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de 2m

perpendicular a la linea natural del terréno.




1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard tinicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre e
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
se deberd respetar e

I perfil de la culata previamente construida.

SOZIERNG AUTONCMO DESCENTR AL 17400
MUNICIFAL DEL LANTON !"/{NTA

DIRECLION DF pL:

. FACHADA PRINCIPAL

CORTE A-A

1.3 RETIRO POSTERIOR.-
1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lmdero postenor m
1__' orhr’ 1,_ "h ,x_, L;",_,\ ,r}nh ey e A2 Rl e b NS TITYnns ’
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es e) limite establecido desde Ios 4.20m del lindero

tird la edificacién de fachadas con vanos para puertas y
cerramientos con muro de piedra de

lateral, hacia el posterior del lote-Se permi

Ventanasngos lotes que limiten con zonas verdes tendran
maw}ﬁgﬁﬂcm de altura y setos con malla.




CAPITULO SEGUNDO
DELOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULQO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer sulderecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b} Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurrir 4 las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

i

N

Para poder gozar de estos derechos, as{ como para recibir los servicios comunes de redes de
“energfa eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propictarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de tgdas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

‘con este Reglamentp.

El arrendatario, usyfructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de

uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

"Reglamento Interno

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccion mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Unicamente la Promotora podra, a su libre criterio,
autorizar de una Gudrderfa Infantil,

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demés propietarios o a los
acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
pendientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado

1 s

bienes comunes, porn
negligencia de sus de
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podra realizar a su cafgo y costo, jos mismos que le seran cobrados, 1mds una multa pov el cien por

cienio del valor de las bhras efectuadas,
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2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQ.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el niimero de pisos permitido segiin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponderi a la

altura del entrepiso del piso inferior.

e ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determiné en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de la

Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen dé_'récho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y

regulaciones que 'se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.
La persona natural o jurfdica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las dreas
comunes de la Urbanizacién. '

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las dreas comunes de la
‘Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere én su momento a cargo de la Administracién
'serdn responsables por el Club 'y éreas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia. S

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
‘uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada

propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de

Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregara una membresfa para ingreso y uso de las

instalaciones del Club.

i Culla prap
te vencimiento. No obstante ¢l derecho de
fas obligaciones que establecen el presente
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unidad habitacional o'de! lote y por tunto no Lier
coce lo podrd ejercer Gnicamente gquien cumpla con
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

r cedidas

queda aclarado y entendido que las membresias no pueden s
o a un tercero, pues como se diju anteriormente estd vinculads

Expresamente
! PAago

traspasadas « cualguies
sctamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en ¢
as de mantenimiento de la Sede Social, no podrd acceder i los beneficios de esta.
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Ademas de las no
inmuebles ubicadq
normas de convive

a)
b)

c)

ARTICUL(

Abstenerse
vecinos, la
Abstenerse

urbanizacidn.
No permitir
las &reas co
solidaria po
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DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

‘mas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes

s en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes

ncia y buena vecindad.

de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranqumdad de los
a seguridad de estos, el decoro y la salubridad dé la urbanizacién.
de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -
nunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
r los daflos y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacién.

No acumula
sacar los d

r basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
esperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la

=]

administracidn lo determine.

Pagar de maz
conservacion

obligatorio,
extraordina

lote este sin
pagar las ex
aftos el propi

nera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
), mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
el -costo de las mejoras ‘introducidas a los bienes comunes, cuotas
as, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
letario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el

r

doble de alicyota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

“Comunicar a
de cualquier t
No destruiroa

No disparar
No permitir
dentro de la

Imipedir que d
pasadas las :
realizar tales 4

Impedir que

las mismas, po
No guardar,
1S U

herramienta

corrosiva, infl

involucrados
nraniedad del v

P

administraci
Cumpliv cun

norma de cons

a persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
ipo de infraccidn a las disposiciones del presente reglamento.
alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la urbanizacion.

armas de fuego dentro de la urbanizacién.
que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados

urbanizacién.

ualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
ctividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
rlo que deberd regularse la intensidad del mismo. '

ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
tilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
amable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
entro de esta proh1b1c1on las armas de fuego y sus municiones de

e
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ruccion que gravan o Hegaran a gravar el uso v goce de lo:

ubiicados en la urbanizacidn.
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los animales domésticos, cuando salgan de las
r la correspondiente compania de una persona

q) Se prohibe tener animales bravios, y
que los animales realicen sus necesidades

viviendas de sus amos, deberan tene

responsable de los mismos. Se- prohibe
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién,
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de

la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para

tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las reso]

la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos Y comisiones que esta le confiere.
i Yy que

Repara de inmediato Jos desperfectos que se produjeren en sus
' S vecinos, a terceros o a la presentacién general de Ia

uciones de

No estacionar en su propiedad ni en dreas. comunes de la urbanizacién vehiculos de m4s

de dos ejes, ni de servicio publico.
Resarcir inmediatamente los gastos ogasionados por ellos mismos, sus familiares,

dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propietarios o a los

bienes comunes de Ja urbanizacién.
Respetar los horarios de apertura y clerre de actividades que determine a la

administracién. : :
Seflalar domicilio dentro del “territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de

incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitac
de no haber construccién en el lote, se har4 en el 1l

hubiere conocido. :
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

levar el administrador.
dinarias que acordare la_Asamblea, especialmente en el caso de . - -

z) Pagar las cuotas extraor :
" producirse”destruccién o dario parcial ‘de los bienes comunes.de la urbanizacién. Estas
cuotas seran detérminadasypagada dentro del plazo que sefiale l4 Asamblea.

aa) El mantenimiento de Ia franja entre la acera y la via frente de cada lote, seri
lote. Si por alguna razon ese mantenimiento tuviera

responsabilidad del propietario del
que hacerlo la administracién e] valor a cobrar por este servicio ser adicional a la cuota

mensual del lote. ' ~
1bido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién

bb) Queda terminantemente prol
incluyendo l1a Casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del Iote o de Ia vivienda.

Brins Yo

oteger la vida silvestre y va que el sistema de red de agnuae 1

: B : tiad T

cc) Con el fin de pr
COU o einiwnrin finn, g PRODILRG saval ios veliculos ¥ leirazas cog
deiergentes ¢ cualquicr otro producto guimico.

dd) Los lotes que teng

aque hacer cerramienios laterales solo deberd ser de una altura de dus

a (Cisterna) con sistema de

< mmelros,
ios tener un reservorio de agua

ee}) Bs deber de todos los propieta:

presién,

CAPITULO TERCERO

F2E

D}; LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ional, y
timo domicilio que la administracién
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,

esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a la

persona natural o |juridica encargada de tales menesteres en cuyo caso determinaran un
seretinala io.

honorario transitorip, es hasta que s o modifigue tal hon

rralsie

ien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otro

En cualquier caso qu
del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

instrumento distinto

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conservacion|y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
afio y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender g sustituir bienes muebles de uso comiin de la urbanizacién.

la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Dar cuenta de
Elaborar el prioyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracié

someterlo a lajaprobacién de la Asamblea Ordinaria.
a constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota

Reglamentar Ia
copropietario deberd contribuir para la formacién del mismo.

con Ja que cadg
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién

conforme a lasjnormas de equidad vy justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia

no mayor de dgs remuneraciones basicas unificadas paralos trabajadores en general. 7
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en las

ocasiones y cirqunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas comunes de

la urbanizacién
Autorizar o neg
realizar en la urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios. _ .
Intervenir como¢ Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime necesario,

teniendo la répresentacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacidn, especialmente
‘sobre -la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. :
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes. '
Ejercer todas las|demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de

sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.
cio, por delegamon de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

ar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pzetenda

Comparecer a jui
Recaudar los dingros de bas contribucionoes que estan obligados a pagar fos pro ])urim s, ¥
e da misma, con las Iiﬂ)il'zz'iﬂnc-s establecid:

quie hubtere incurrido en una mora que

i H . P
judicial cuando

manejin o 15 en este Regiamanto v
con la oblipateriedad de de ‘;(mJax al propietario

exceda Jos tres meses de expensas h[(“ﬂdiuaff o dniciar la accidn

1 fip

de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicidn
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1 por mas de
In mu?i;—i junitainente con oy intereses establecidos ¥ fos de mora, de acuerdo con
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idad como de registro de

Llevar los libros de Ia administracién, tanto de Contabil
unidades

acreedores anticréticos y usuarios de las

propietarios, arrendatarios,
de sus respectivas cuotas. de derechos, bienes particulares %

habitacionales, con indicacién
demas datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y

sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacidn de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciches de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingrésos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla

mediante acta a su sucesor. ,
Ejercer las deiés funciones y cumplir ¢on las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO: -
os de.alguna manera los propietarios de la

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizad
acion de la urbanizacién a una compaifia

urbanizacién, los Promotores entregaran la administr

constituida y especializada para tal
habitacionales ubicadas en Ia urbanizacién, pagar los gastos de administracién

proporcionalmente al 4rea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
. respectiva, se obliga.a..contribuir al pago destodos los gastos que-tal Corporacién o cormpafifa

administradora{ si es el
urbanizacién en igual proporcié
solares de la urbanizacién.

pietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
mas, en los deberes y obligaciones que le imponga el

opiedad.

caso, determine como necesarios para la administracién de la
n que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

En el caso de ser copro
dentro de la urbanizacién estar4 obligado-ade

correspondiente Reglamento Interno de Copr

PRESUPUESTO, PELA {,’{}N'i‘/{i}iﬂ‘ ADY DELFONDO DE

U
RESERVA
ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO V

APROBACION

i1 Organismo ¢ persona natural o juridica ane fensa a su corgo la administracién de Ja
=3 ; i q & o
vyl i

urbanizacion, presentars anyalm

ente paca estudio y aprobacion de a Asamblen de propietarios el
stos. Ehmonto del presupuesto aprobado se dividir

i percentaje habitacional de cada propietario.
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- bermangncia de un guardia durante las 24 horas del dfa, Ja cuota mensual que paga el propietario
es inmedjatamente camnbiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién
dela Asqciacién emitiré la respectiva factura.

urbanizacién, los propietarios

m famyi
v mantenimie

Ademas de la cuota de Admini ién y m
deberan
juridica q
Su falta d¢
Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVQ: FONDC COMUN DE RESERVA.-

ancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
e tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
? pago oportuno, impedird-el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la

Fondo Comtin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
izarse a futuro de acuerdo a la vida dtil de materiales y elementos de la urbanizacién.
se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento {5%) sobre expensas
se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

Se crea el
los gastos
deban real
Este fondo
comurnes, y

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio.para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacion y

mantenerlo|vigente.

mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
ebles o de la urbanizacién; asf como tampoco ampara los casos de enfermedades,

s o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

CULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

El seguro en
de los inmu
hurtos, robo

ART

cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su €aso,
la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la

n, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
tribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

Es deber de
ubicados en
administraci
seguro, asi como todas las demas con
-administradora de la urbanizacién.

fidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y

Serd dicha en ,
s de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de

requerimientg
liquidacidn, fecha tope de pago v la sancién en caso de mora.

0s gastos de reparaciéii o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
rio, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o

nfractor. Los propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que

las nersonas one nicep gt nroaniedad

spectivos arrendatarios v en general con la:

Se exceptdan

algin propieta
arrendatario ij
causen sus re

Eb cobro e lhs contribuciones v odemas expensas se ipiciara al constifuirse la entidad o
corporacion administradern de de quie el lote sea entregnde asu propietasio,
g desde que s hava finvado Iy escritura miblica de transferencia de domianio, Jo
primero. Lu este Gitimo caso, serd la Promotora, quien establezea el monto v fecha para el primer

. 4 H ; ~ ~
prga. G lyaves de anno aircular




pado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. EJ
as edificaciones que hubieren sido

de cinco afios contados a partir de la
ote de terreno, caso contrario

construido sobre el lote u ocu
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo ]

aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso
fecha de suscripcién de Ia escritura publica de compraventa de] 1
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién

residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccidn.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, |
ser pagados por sus respectivos propietarios.

0s cuales deberin

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de log cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dfas de recibida Ia respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberan pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de Ia respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o més dfas, ademds del pago de dicho 25%, deberan
' ma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
pago. Todo ells sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor

mercado al tiempo de
quidacién o liquidaciones adeudadas.

correspondiente ala li
® ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el ‘presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanijzacién,

'sin perjuicio’ de que en case de no hacerls el propietario del predio agraviado’ pueda

reparar lo realizado, a cargo y-costa del infractor, cobrandose ademads, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas. - ;
En caso de reincidencia e sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente. :

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de tres meses consecutivos, la

administracién esté en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
rbanizacién, as{ como también el derecho al servicio de

instalaciones comunes a la u
guardianfa, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.

i .
a los veupantes del

2% arrinnde Jaeeed S e mte

oI

PEOeLrios, midependientemente que ol hecho sea imputal

timo caso, se le comunicara al propietario del iranuchle Ju infraccién
cometida v la sancidn Impuesty, para Jos fines correspundientes. :

o en los literales anteriores |
al fin de qu

inmueble; v en este 1]
Sin perjuicio de lo establecid 4 corporacidén o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al ez, e este ordene al

rrens da destiuccidon o emmendadurg de

propietario del lote de terren

violacion al presente reglamento.

Cualguier tipo de N
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BISPOSICIONES GENERALES
PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

. El' cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracién, se hara en juicio y

los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mds
ocupantes de sus|respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedard sujeto np solo al pago de las mismas sino al del méximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fechalde pago de Ia obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito
ejecutivo para el ¢cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

«

SEGUNDO! SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como:.uso de suelos, retiros, alturas, etc, y sus servidumbres sefialadas a continuacion:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
s  TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacidn “SARILAND”, se obliga

incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccidn de la o las unidades habitacionales:

» Las construdciones o edificaciones de la  urbanizacién requieren de cimentacién,
estructuras y|losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizar enmayor grado la durabilidad de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los

disefios que uniformements indigue Iz promotora de la Urharnis

s

arquitectdnicol de 2aciin v ocen fos cerry 15 de las construcciones

vecings, sin gu ¢ pucdan exceder de ax establecidas en o
3 i

L .
At Noveno def presente e

Bl eolov de as|fac 3 5 de fas construcciones serd de acuerdo o

armonia de ¢ Nno;

maderd iatuiad o perfileria de dluminico i V. La
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Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacion solicitar a la promotora

gun cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las

. realizar al
y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia

fachadas y el 4rea verde de la casa,
Técnica en el costo del cambio.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
N0 podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar

parqueados dentro de la urbanizacién.
Queda prohibido el uso de los solares Vecinos o cercanos como espacio temporal o

permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
-promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra
exigir el inmediato .desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de

una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

, .
& 4 ‘

Toda vez que dentro de 'la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente

determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a

cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficiéntes
que incluyan piscina, 4 es, portén de y dreas verdes. La promotora podra

rechazar proyectos habitacional

rea para juegos infantil
es que no contemplen esta disposicién.

DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-
La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, est4 en Ja obligacién de hacer
respetar.y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como

0 siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

minimo 1|
camiseta. .
Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Esta

prohibido:

a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts. nantalones camicetac

oie

Ducharse o hacer necesidades biolbgic espacios no destinados para este fin.

Fambién estd prohibido alos rabajaderes:

Elconsuimo de bebidas alcohdélicas;

Peleas, rifas o discusiones entre trahajadores; _

b uso. de vorabularios im ropios para los habitantes de la urhanizacidn, asi conmn
H .

conductas abusivas y de irrespeto;
s deportivos entre rabajadores.

dor de la construccion quedarse dentrg,_
")

. B 3 i N Y
sten autorizados por el constructor para

iz e
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4 o t
estando autorizado Unicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podri tener
familia a su cargo mientras dure la construccién.

OS GUARPDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCICNES O DE

A AN
PSP

A, NU SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No puedén deambular por la urbanizacién.

¢) Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) " No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para quelen el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, debers entregarse a la administracion por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener

visilas; debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes.

Los guardianes de

berdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, I
que deberdn sacar

de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte Ja administracién.
No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo er las afueras del ingreso
principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION .-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre

Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccidn,
una péliza de segurgs contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la ¢construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo sera durante todo el
tiempo que dura la obra. + - - '

CUARTO: DOMICILIO -

Todos los propietariols sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
lote o unidad habitacipnal dentro de la urbanizacién.
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QUINTA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién

Sariland, el cual es parte habilitante de] Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmuehle
segun la cldusula octava.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011
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" ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPAR/A RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de la
mariana en el local social de la compafifa, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se reunen los sefiores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y des agciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
dolar americano tada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compafiia, conforme lo
permite la Ley de Comparias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Companiia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compania, como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore Ia lista de
accionistas como| lo sefiala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo gue queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL| GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA C1, LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;,
MANZANA C2°'{OTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3'
LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 UBICADAS.  EN LA URBANIZACION SARILAND

PRIMERA ETAPA,.

Los accionistas aprueban por unanimidad io planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente .
General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El senor

Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta

misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al

Acta, hecho lo cyal y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin

observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce del medio dia, para

constancia firman |los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela

Chavez Garcia, A¢cionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta

)
e et
RITA DANIELAZHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
ACCIONISTA
SECRETARIA DE LA JUNTA

PRESIDENTE TARQUISA

‘ A Afies

GALANDRES ALCIVAR ALCIVAR

ACCIONISTA
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Quito, 9_:} 1t Ao

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracién: '

Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No. L6 ‘ffté ,
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

solicitud de créﬁiﬁz el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior(es) ECREAUoES § NORIsme TARQUI H.A . es de USS

RO ( “Thervtn v IDO&? mil o Délares de
1

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de gue corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

1 é’/@cmciaez. Q&HA'@{Q GCWB&LO "
CC 20590 130~ €




ACTA DE JEJNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de la
manana en el local social de la compafiia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se rednen los sefiores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dcs gcciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada ung; v la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
ddlar americano| cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compania, conforme lo
permite la Ley |de Compafias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en consecuencia el quorum de ley, el Presidente de la Compafiia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a Ja Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compania, como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA C1, LOTES 1,2,3,45,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA C2 LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,45,67,89,10,11,12,13,14 UBICADAS. EN LA URBANIZACION SARILAND

PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad Io planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al trdmite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. E! sefor
Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reunion. Asf se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al
Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce del medio dia, para
cuiistancia firmaiy ios accionistas asisientes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chéavez Garcia, Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta

fiz A TS
' . E VITER! CARBO

RITA DANIELAZHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
ACCIONISTA

SECRETARIA DE|LA JUNTA

NTE DE LA JUNTA
PRESIDENTE TARQUISA

- Ao Al es

GALANDRES AL CIVAR ALCIVAR

ACCIONISTA
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GOBIERNO AUTONOMO EDEESai:EN TRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA , '
Direccidon de Planeamienits Urbane

CERTIFICACION

Yelor $ 1,00

No. 2291

8099912'&222 Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland’”, Lote No. 4, Mz C2:
Parroquia Targui, canton Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle. 2

Atrds: 10,00m. — Lote:No. 17

Costado Derecho:  15,00m. — Lote No. 5
Costado Izquierdo: 15,000 — Lote No. 3
Area Total: 15 0,00m?2.

Mant

/

~

=
ainié«r/o Loor/ Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

Ei presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el lramite y a inspeccion en ef lugar que indica de
buena fg el soficitante; por fo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
presentago dalos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
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Cl/RUC:
NOMBRES

RAZON SOCIAL:

. DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:;
FECHA DE PAGO:

Emergencias Teléfono:

1391748914

Rec

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONGMO

: s SCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

{ ici rre a mi cargo, no
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi carg

pendiente

se ha enconfrado ninglin Titulo de crédito

rgo de
de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo

e nsiguienie se establece
que no deudor de esta Municipalidad

Manta,

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

COMPROBANTE DE PAGO

Teléfono: 2621777 - 2611747 No 217646+

Manta Manabi

CLAVE CATASTRAL:

Feaciones ¥ turIso tarour s b, 'ARQVABE0 PROPIEDAD:

DIRECCION PREDIO:

ESCRIPCION
VALOR

Lo Corregido es valido

OLVENCIA = =

E

ORIGINAL CLIENT




GOBIERNO AUTON OMO DES(;EN TRALIZAE)O MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA I
Direccién de Planeamiento Urbano

e AUTORIZACION

Valor $'1,00

N°. 602-2291

00938091egciop de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. REMIGIO GONZALO PISCO
SANCHEZ y OLINDA ELIZABETH ANCHUNDIA MERO, para que celebre escritura de
Compraventa de terreno propiedad de Ia Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion *

Sariland ”, signado con el Lote # 4, Manzana “ C2*, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con

las siguientes medidas y linderos:

Frente: 1:0,00m. — Calle 2

Atras: 10,00m. — Lote #17

Costado derecho: 15,00m. — Lote #5
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 3
Area total: 150,00m2.

m

T
S,
4.,

RN G

Manta, Septiembre 26 del 2012

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por o cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas ermoneas, en las. solicitudes

correspondientes.

JCM.
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disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
- contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa vy
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Yy
habilitantes gqueda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Y,
leida esta Escritura a los otorgantes por mx el Notario, en alta 'y cléra‘voz de
principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PA CO ZAMBRANO
C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

{

RITA DANIELA'CHAVEZ GARCIA
CC. 1310099294
Representante Legal TARQUISA

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




OLINDA ELIZABETH ANCHUNDIA MERO
‘ C.C.130771483-0

74

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MIS FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO - ,

NTE N
“\\QNTA Noof:q"?/
Somnion R




SEAD- MANTA

. e

REGISTRO DE LA PROPIEDAD |
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

Parroquia:
Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/ldent. Predial: 0:9,9.9,0,0,9.0.0.9.0.0.0.9.9.9.9.9.0.0.0.9.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES: :
Formando parte de la Urbanizacidn “Sariland”, se encuentra el lote signado con el No. 4 de la
Mz. C2, de la parroquia Tarqui del cantén Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y

linderos:
Frente: 10,00 m - Calle 2
Atras: 10,00 m - Lote No. 17
- Costado Derecho: 15,00 m - Lote No. 5
Costado Izquierdo: 15,00 m - Lote No. 3
Area total, 150,00 m2.
SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra libre de gravamen.
e —————
N DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
" Libre | o Acto T Namer m
 CompraVenta |  Compraventa 2088  25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 2 17/0172011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96  19/01/2011
Planos Planos 30/03/2012
Planos Ampliacién 30/03/2012
‘Cancelacién Parcial de Hipoteca ' ¢ 10/65/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
'REGISTRO DE . C VENTA

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folip Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripeién: 2.088 Ntmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Priovidencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del
Cantén Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente
aclarado que a pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa,
la transferencia de esta sq la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o
se integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad
considerandose la irregularidad del terreno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social U'/ Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A J Manta

\M Casado Manta

Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy }f \ Casado Manta

Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

\

\

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34343




2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :. lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcion: 46 Niimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda -
Nombre del Canton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel S.A, en

calidad de Gerente General. IS
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de

Fondos y Fideicomisos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Secial
Constituyente 80-0000000028360 Compajiia Tipel S A
Fideicomiso’ 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

37 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tome: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Ntmero de Inscripeién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Canton: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.~- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa. - )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan § A
Cedente 80-0000000047631 Compaiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A .
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fee. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Estado Civil  Demicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1,527
Nimero de Inscripcion: 96 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Canton: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34343 Pagina: 2 de \4




Avreihor Hipi)ii&k’
» Deodor Hipotecar
£
c.- Esta inscripcién se
Libro:
Compra Venta
Fideicomiso
Fideicomiso
5/ 2Planos
Inscritoel: viernes,
Tomo: 1
Niémero de Inscripcio
Oficina donde se guar
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamient

Escritura/Juicio/Reso)

Ay PG AU-000UUH U0 4% Dando ?cum-’u isng de Ia Vivienda

o 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui §
refiere a la(s) que consta(n) en:

Folio final:
28554
167

1540

Folio Inicial:

28546

. No.Inscripcién: Fec, Inscripcidn:
2088 25-ago-2005
2 17-ene-2011
46 13-nov-2006

30 de marzo de 2012

70 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

o/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

ucion:

Folio Inicial: 147
n: 12

da el original: [~

At
ividiiid

Manta

>
@V‘;‘Qop‘gom\‘ o
>

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACI
b.- Apellidos, Nombres ¥
Calidad
Propietario

%

. (a)
DN DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILAND OOVZHW“T\')‘
Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil Domicilio
Manta
c.- Esta inscripcién se

Libro: Folio final:

167

Folio Inicial:

50

No.Inscripcién: Fee. Inseripcion:

Fideicomiso 2 17-ene-2011

6/ 2 Ampliacién

Inscrito el : B0 de marzo de 2012

148 - Folio Final;
Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Fecha de Otorgamientp/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

viernes,
Tomo: 1 IFolio Inicial:
Namero de Inscripcion: 13

Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

167

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Planos

Estado Civil Domicilio

Manta

No.Inscripcidn: Folio final:

12

Fec. Inscripcién:
30-mar-2012

Folio Inicial:
70

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca

() de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcion; 608 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

miércoles, 04 de abril de 2012

Inscrito el 1 jueves, 1

Q
ov

O8e 30
Qygaid

Fecha de Otorgamiento/Providencia:
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND /
DE LAMANZANA Cl DELA1ALA20

DE LAMANZANAC2DELA1ALA20

\[\\

AN

DE LAMANZANA
b.- Apellidos, Nombres sy I

C3DELATALA L4

omicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34343 Pigina: 3




Calidad Cédula oRU.C.  Nombre ylo Raz‘én Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Mafita
Deudor Hiﬁ’otecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Takqui S« Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: T ——

Libro: No.Inscripei6n: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio finak
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Fideicomiso 2 Hipotecas y Gravamenes 2
Planos -2

Compra Venta 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:10:30 . del viernes, 11 de mayo de 2012 ”"”I Iml Iml llm m" ”ll lm

A peticion de: (aslo Guadpa Locas VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7
Maoca Saltos
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos M¢ . Validez del Certificado 30 dias, Excepto _

131013711-0 ‘ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34343




Manta, 04 de mayo de 2012

Arquitecto

Daniel Ferrin

Jefe Departamento

Ciudad.-

De mi consideracion.

Por medio de la p
manzana C2 ubicad
valor real de vent
escritura de compr

Por la atencion a la

Atentamente,

de Avaluos y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

resente solicito a ud que en el certificado de avaltos del lote # 4 de la
o en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045704000, conste el
a, esto es la cantidad de $32.000,00 por cuanto necesitamos que en la
a venta se refleje el precio real de venta.

presente quedo de Usted.

MAT.13-1996-40 F

A LUCAS

A.M.




Manta, 16de

A peticion

RECREACI
1391748914(
MANABI en
que NO mant

El interesado

Atentamente,

i/v
5 SAl BE LENTRIOINGD

Abril del 2012.

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

REGIONAL MANABI

CERTIFICACION

del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
ONES Y TURIMOS TARQUI S.A TARQUISA con nimero de RUC
)01 se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL
el sistema Comercial SICO, con nimero de servicio 5841333, el mismo
iene deuda con la Empresa.

puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

é/?} :/ j)}/% :>
Sr. Chrls'%Ian‘Tmajero A

ATENCION AL

LREs
’TFNF;!Q% Al

CLIENTE

RN




