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NUMERO: ( 3.983 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARiA

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE LA
SENORA INES OLIMPIA FARFAN SANTANA.-

~="TCUANTIA: USD $ 32,960.00.- |
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO
Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA INES OLIMPIA
FARF. SANTANA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

'ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

| CUANTIA: US $ 32,960.00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA INES
OLIMPIA FARFAN SANTANA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miercoles doce de
septiembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Pablico Tercero del Canton, comparecen por una parte El Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,. legalmente representado por la
' Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn
Efréin Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
efectos| legales se denominara “EL BIESS”; por ofra la compania
RECREACIONES Y TURISWISA Adebidamente

istas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta

agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
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VENDEDORA?” v, por otra la sefiora INES OLIMPIA FARFAN SANTANA, afiliada

del-Instituto-Ecuatoriano-de-Seguridad-Social y-en.calidad de "DEUDORA_Y/O
PRESTATARIA’, de estado civil casada, con disolucion de sociedad conyugal, por
«/‘———“—w R — -

suS propios y personales derechos, a quien en lo posterior se le llamara “LA
CQMPRADORA”.- Los compareciéntes son mayores de edad, de nacionalidad
Mn esta ciudad con excepcion de la sefiorita Econ. Maria
Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo en
transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y
PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me
entreganmura publica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el 'protocoio a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de compraventa, mutuo, constitucion de gravamen hipotecario,
prohibicién de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO -
DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebramon de este
contrato de compraventa, por una parte, la compafiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representam ‘
DAmm de Gerente General y debidamente
autorizada por la Junta Géneral Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con
las copias de su nombramiento y del acta de la junta qué se agregan como
habilitantes,'que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por la sefiora
INES OLIMPIA FARFAN SANTANA de estado civil- casada con disolucion de la
B )
' socxedad conyugal, _ declarada medlante Escntura Pubhca celebrada en la Notaria
Cuarta del Can"ton. M'anta con vfecha tres de’ septlembre del afio dos mil doce,

marginada en el Registro Civil del Cantén Manta, el cuatro de septiembre del afio
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Al

dos mil doce, tal como se justifica con la partida de matrimonio que se ag(ga como

" documento habilitante,-por-su-propio-y. personal derecho, que en lo posteriorse le .

ser legitima propletana de un lote de terreno ubicado en la via a San Juan de
Manta-| via de circunvalacion, sector el camal, del canton Manta, Provincia de
Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble adquirido por compra a los

coényuges Hector Leonardo Delgado Suarez y Gina Jannethy Cevalios Soldrzano, a

escritura publica de compraventa, otorgada y celebrada ante el Abogado Raul

Eduardo Gonzalez Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos mil cinco, inscrita en

el Registro de la Propiedad del Canton Manta el veinticinco de agosto del afio dos

mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR EL FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M), mas angulo de 185

grados, lcon sesenta y tres metros (63M), méas angulo de 191 grados con cuarenta y

~ tres metros (43IVi) mas angulo de 188 grados con trelma y nueve metros (39M) mas

angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M) mas angulo de 195 grados con

noventa metros (90M) y lindera con area de proteccion de la via circunvalacion.
POR Li{ PARTE DE ATRAS: En sesenta metros (60M), mas angulo de 206 grados

favor d
Ramirez, en su calidad de Gerente General de la compafiia, segun se desprende la

nta y cinco metros (75M), mas angulo de 150 grados, con cincuenta y un

51M), mas angulo de 130 grados, con ochenta y nueve metros (89M), mas

con se

metros
angulo de 130 grados, con treinta y siete metros (37M), mas angulo de 202 grados,

con ciento nueve metros (109M), més angulo de 225 grados, con ochenta y tres

metros (83M), mas angulo de 140 grados, con setenta y ocho metros (78M), mas
e 150 grados, con ciento treinta y un metros (131M), y lindera con

angulo
don Ruperto Delgado. POR EL COSTADO

propiedad de los herederos de
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DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados, con
******* - 'fn'oventa-srseis-metres-—(QE}NB;-mé—sféﬁgule.de464grados,Hcon@ienmetms_(JﬂOM),Aﬁ,,, L

mas angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas angulo de 223
grados con ciento cincuenta metros (15'OM),' y lindera con -propiedad de los
herederos de don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En ciento
treinta y seis metros veinte centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don
Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros diez centimetros y lindera con
calle, mas angulo de 90 grados, con cuarenta y ocho metros y diez centimetros
(48,10M), mas angulo de 270 grados con ochenta y siete metros (87M), mas angulo
de 270 grados con cuarenta y nueve metros (49M), mas angulo de 66 metros, mas’
angulo de 82 grados, con ciento ochenta y dos metros (182M), y lindera con
propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una supefrficie total de
CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS
_CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.-
Posteriormente mediante Escritura Publica la Compania TIPEL S.A. Constituyo el
FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representado por su
ﬁduciario la Compaﬁia Fidunegocios - S.A. Administradora de Fondos Y -

Guayaqu;l €l primero de septlembre del afno dos mll seis, mscnta el trece dei
noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la PrOpledad del Cantén Manta.
¢.- Mediante Escritura Ptblica de Cesion de Derechos Fiduciarios, otorgada ante la
Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha doce de enero del afio |
dos mil once, las compafiias ESTRUCPLAN S.A. y Compaiila PASDARCAR, en
calidad de cedentes; y, la Compafiia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente y a
la vez cedente, en sus calidadés de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario
Sarilan cedieron a favor de la Compama Recreamon y Turismo Tarqui S.A.
"'TARQUISA,": todos Jos “derechos ~fidudiarios ~ que “les p‘e'rtenecta sobre el
FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los derechos que tenian sobre el
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inmueble descrito en la clausula tercera de la referida escritura, e inscrita el

diecisiete de-enero-del afio-dos mil-once, en-el-Registro-de la-Propiedad-del- Canton-

Manta.| d.-Con fecha-diecinueve de Enero de! ano dos mll once se encuentra

st e

nos Wo Sanland _en el Registro de Urbanizaciones del

TARQL ISA, construyo la URBANIZACION SARILAND mscnta la prot'oﬂc_:gl_t;_a_cm‘

R

de la Propledad del Canton Manta el treinta de marzo del afio dos mllh _

Escntura Publica de Protocolizacion de Planos del Proyecto Urbanistico
celebrada ante el Abogado Rall Gonzalez Melgar, Notario Publico
Tercero|del Cantén Manta, el seis de febrero del afio dos m|l doce f.- Con fecha
doce de marzo del ano dos mil doce ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar,
ercerofdel Canton Manta se celemeEscnturaPubhca de -Ampliacion-de——

Planos e Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la
Urbanizacién Sariland S.A. de propiedad de la Compaiiia Recreaciones y Tunsmo

A TARQUISA inscrita el treinta de marzo del ano dos mll doce g -Con

fecha diez de mayo "del ario dos mil doce se encuentra mscnta en el Reglstro de la
Propiedad del Cantén Manta, escritura Publica de Cancelac:on Parcial de Hipoteca,
otorgadg por el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Companla
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura Celebrada ante el Notario -
Publico [Tercero, del C Canton Manta ‘el cuatro de abril del ano dos m|l doce.
“Formando parte” de la "URBANIZACION SARILAND se encuentra Ta VtVIEN‘DA

—

la ‘manzana “C2”. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los
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antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua
~———enajenacién—a—favor-de- l:AmCOMPRADORA _sefiora INES OLIMPIA FARFAN
SANTANA, el lote de terrem el numMna
macmn “SARILAND*, ubicado en la vnww—
'm" camal, del cantéon Manta, Provincia de Manabi.
Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTWFOR ATRAS: 10,00 metros, lote 15.
COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote No.7, y, COSTADO IZQU!ER[LO:_EEO- '
metros, Area verde. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE
150.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio dei inmueble objeto de 1a presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 32.960,00) valor que la
COMPRADORA, sefiora INES OLIMPIA FARFAN SANTANA, paga a lIa
VENDEDORA ‘la compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el
“contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en
_la_cuenta bancaria de la parte vendedora, a traves del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobf;mélg préag pactadoysu
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su

) .
representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores

recibidos, por cuya razén transfiere a favor dew el dominio,
posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los
bienes muebles que por su destino, accesién o incorporacion se los considera
inmuebles asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, rvndumbres activas y paswas que le son anexas, sin reservarse nada
. para si. QUINTA CUERPO CIERTO Sin” embargo de “determinarse - la: cabida. :y-
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se
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efectla como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes. -de —esta_compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: la
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA

realiza a- su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion

y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:

DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara
que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotegado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De iguai manera, la VENDEDdRA, a través de su reﬁresentante legal,
declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen
esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el
pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble,
que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora LA VENDEDORA a
través de su representante legal autonza a la COMPRADORA a proceder a Iar ;
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido
del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante.
SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
"PROHIBICION DE ' ENAJENAR:=“COMPARECIENTES.- El Banco -del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista
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MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial -
"""""""" del BIESS-en-Portoviejo,-en su-calidad de_Mandataria del Ingeniero Leén Efrain.
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del -poder
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
 legales se denominara “EL BIESS”"; y, por otra la sefiora INES OLIMPIA FARFAN
SANTANA, afiliada del Instituto Ecuatoriano de seguridém
mho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDORA ylo
PRESTATARIA”, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario
al tenor de las sxgwentes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad Social, representado por la
Econbmista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes
indicada, otorga a la sefiora INES OLIMPIA FARFAN SANTANA, un préstamo
hipotecario pafa la adquisicién y mejoras del inmueble que lo aquiere por esta
escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS

SESENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD.32.960,00), obligandose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el
plazo de CATORCE afios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.-

Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalto y de mstrumentacnon del
mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contablhzados a partlr del mes
siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion que
elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte
del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del
crédito, la afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y
sera Gnicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los
-valores correspondientes seran descontados, mediante la retencion de su
remuneracnon sueldo o salario que realice su empleador, o de su pension que
Wpermba como jubllada del TESS. 'No se ¢onsiderd” efectuado el page por -el-solo- .

hecho de la retencion, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto.
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SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo

“hipotecario que dejare .de_ ser_cotizante .del- BIESS, estard obligada a pagar

directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que

también se aplicara en los casos en los

que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,

sueldo, | salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos

hipotecarios solidarios, uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante,
el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo

determine el BIESS. Este procedimiento
adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA ‘DE LA OBLIGACION.- La deudora podré“ en
cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del
credito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o
reducir el valor de la cuota periédica; asi como, la cancelacion anticipada del mismo
sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el caso de cancelacion
anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca y la prohibicion de

enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos correrdn a cargo de la

i pago de los dividendos, el BIESS cobrara Ia mora sobre los dividendos

impagos del credlto otorgado, en la parte correspondlente al capltal que causara un
maximo convencional permitido por el Banco Central del Ecuador, a

mora en

interés igual al
la fecha de liquidacion de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa
activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria
del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara
vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la
n de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta plblica.

prestatar;Hj CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si Ia deudora incurriere en

ejecucio
QUINTA% HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo

esc;entos qumce del Cddigo Civil y en seguridad de las obligaciones’

en el presente contrato y las que contrajere la deudora, constituye

dos mil t

contraida

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su

'"'“propied'aek,f:uyes—»linderos-yfmésvespeciﬁca.cion,es_can.sian_d,eﬁritos en el contrato

de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son generales, guedando
entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos
también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho
inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se
hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por
destinacion, accesion u otro modo de adquisicion, segun la Codificacion del Cédigo
Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, elj conceder o no créditos"posteriores garantizados con esta misma hipoteca.
Sobre el inmueble que 'se hipoteca no pesa gravamen alguno como aparece. del
certificado del Registro de la Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.-
PROHIBICION.-La deudora, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, en el contrato de
compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefalado,
el BIESS dara por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la
obligacién. La deudora no podré dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para .

el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRlTURA La deudora se. )

obliga a entregar al BIESS, una copia certlfcada de esta escritura para su
contabilizacién: en caso de no hacerlo el BIESS quedara deshgado de todo
compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la
doc'umentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
- comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudora y que
sirvieron para la concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo vy

demandar el pago de la deuda en cualquxer tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.- Para .

, Ios eféctos de los contratos coiteridos én ia presente escritura las partes ‘sefialan -

como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a
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los Jueges competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS

- GASTOS.- Los-gastos- que_demande__la_celebracion y perfeccionamiento de la_

presente escritura publica, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripcion en el Registro de la Propiedad son dé cuenta de la deudora. Estos

peticién de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al valor del

gastos,
crédito |otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los seguros de

desgravamen y excluyen la contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo
juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede

realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segtin decidan ambas o cada
una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacion de la prestataria de
cancelan el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La
deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
favor de| cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o
juridica | o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos
realicen, para lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada
judicialm nte de dicha ceS|on de conformldad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Cédigo Civil vigente y, acepta mamﬁesta y exphcutamente darse por lega!mente
comunicado de cualquier cesion de derechos que se efectue, para todos los efectos

legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca,

eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra
formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion
alguna g su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, la
deudora declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija
el ultimo |cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las ce3|ones que se
realicen surtiran pieno efecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo con el 1

ivil. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes
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declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones establecidas en

- r—;—wlav-teyﬁ-eﬂganco-de{-[ES&«Estatutos,_Manual.eSALRE.Qlame_DIQ_S;Y_iQenteS delBIESS. =

TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
EspeCIal del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn
Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del

poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los
efectos legales se denominara “EL BIESS” y por otra la sefiora INES OLIMPIA

. R ; , \
FARFAN SANTANA, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “menes convienen un celebrar el contrato de
seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion:
PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria INES OLIMPIA FARFAN SANTANA, quien

accedié a un crédito hipotecario para Ia compra y mejoras del inmueble’ que lo
adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra siniestros que

pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.-

COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial

Temporal.- Actuara en caso de fallemmlento de la asegurada deb|damente
comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro
durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de los
recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen
permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de
las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si
frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en
rinas donde la pnmera protagomsta sea la. asegurada; Practica: de deportes
extremos Clruglas estéticas no reconstructlvas ‘Provocada por cualquxera de los
derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de
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fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el
saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro,
siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas
consecutivas. La proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente,
inicia a|partir de la recaudacién del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no
otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas:
Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la
muerte;| Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por Cual‘duiera de los derechohabientes. Cuando se’
trate de préstamo solidario entre conyuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la
afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional
del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y
Lineas Aliadas.- Protege contra dafos de la estructura fisica del bien inmueble
asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito debidamente
comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio
y/o dangs materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o temblor,
granizo, inundacion, maremotos y deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de
incendio|y lineas aliadas, para adquisiciéon de vivienda, inicia a partir de la fecha de

la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos determina

que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del

crédito adeudado al BIESS y se entregard a la deudora la diferencia hasta
completar el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la
pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida,
obligandose la deudora a pagar una prima mensual adicional por la suma de la
reposicion. El beneficio se entregara siempre y cuando la asegurada ho sév
encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este
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Seguro no cubrira los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz
asegurado, ni repondra, reconstruird o pagara el objeto asegurado o de terceros. El
Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material
provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras
personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado
y/o modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del
BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se

registrard en la contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del
ejercicio econdémico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los
siniestros de incendic;s y lineas aliadas con el del seguro de desgra‘ivamen, tendra
prelacion la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS
SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion sera desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- lLa
proteccion de este seguro iniciard a partir de la fecha de recaudacion del primer
dividendo mensual del crédito concedido ala asegurada que incluye el pago de la
prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas. Por
muerte dela deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas aliadaé.- La proteccion del
seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido ala

asegurada para adquisicion de vivienda y finalizara dicha proteccién por las

siguientes causas: Por la desaparicién del bien raiz constituido en garantia. Por

muerte de la deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la

deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del

préstamo otorgado. Por la contratacién de una Compafiia de Seguros, a la cual se

le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien
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hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva poliza. (/QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE
RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio
y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran

administrados y cubiertos por la Compafiia de Seguros que seleccione el Banco

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la poliza que contrate la deudora

hipotecaria, debera constar como beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en las condiciones que senale el indicado instrumento. Si la
deudora hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las pdlizas con Ia
Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la
contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso
de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes las
pélizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda
de plazo vencido y demandar judiciaimente la cancelacion inmediata del crédito.
SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados,
que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el desembolso del
capitai y|el inicio de la recaudacion dei primer dividendo del credito, el deudor estara
protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece
de conformidad con la edad de la deudora y se aplicaran al valor del préstamo,
equivalente a 0,001314699. Primas del Seguro de Desgravamen Permanente.-
La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente, se fija
de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en el Reglamento

General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del crédito

para su aplicacion. El valor de la prima es el producto del capital original del credito

mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario; equivalente a

0.000475261. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la

prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
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equivalente a 0,000351992 para construccion de hormigc')n. Primas que la
Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del prestamo,
mediante la retencidn de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su pension que
recibe como jubilada de! IESS, conforme con las tablas de amortizacion que elabore
el BIESS, a excepcidn de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen
inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente

del valor del crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE

PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la
. q !

Direccion Actuarial del |ESSf el Consejo Directivo del IESS dispondra el regjuste del
valor de las primas de los seguros, a partir de la feché en que entre en vigencia la
resolucion expedida, sin que ello genere reclamo alguno por parte de la Prestataria.
OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede
impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya
en mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El contrato de
seguros‘se mantendra vigente, siempre que la accidon u omisién no sea imputada al
incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare
el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros esten
pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se procedera a emitir
un certificado para continuar con el trdmite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.-
ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que
todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS
a la asegurada, no causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las
cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de
las primas quedé géranﬁza‘do de igual mahera con laﬂ‘h'ipotéc'a constituida en esta

escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION
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Dr. R .CPEZ OB,
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 35]

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DY,

SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
© CUANTIA: INDETERMINADA.
(D178 COPIAS )
PR

Pod Pacheco )

En Ja crudad de San I'rancisco de .Quito, Distrito Metropolitano, capital de Ja
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCI; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexio del
Canton Quito; comparcce el sefior ingemero Ledn Efrain Dostoicvsky Vieira
Herrera, ep su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del
documentq que se agrega como habilitante a este strumento piiblico; bien
mstruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a|la que comparece de una manera libre y voluntana.- El
comparccignie declara ser de-nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliadg en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de habermc exhibido su

A

: A L : . S A y
de identiicacion, cuya copia certificaga s

instrumento| piblico y me pide que eleve a escritura publica el conténido de éﬂ/_l)

ue me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es th‘ﬁ




NOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

siguiente - “S
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatodano de Seguridad Social, ¢

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSK Y VIEIRA HERRIZRA, mayor de

de estado civil casado, a quicn en

SEGUNDA:

edad, de nacionalidad ccuatoriana,
adelante se denominard ELL PODERDANTE o MANDANTE -
ANTECEDENTES.- 1) Mediante ey publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto Fewaloriano de Seguridad Social (BI ), como
nstitucion financiera publica. con compelencia para administrar, bajo

criterios de banca de inversion, los fondos previsiopales - del  Instituto

o de Segunidad Social. 2) Segin el articulo cuatro de sy Ley
conshitutiva el BIESS se encarga de ¢jecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) La liconomista Maria Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de [a Oficipa I3 1al del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

cstar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccion de la

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

antccedentes, el Ingeniero Leén Bifrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

extiende  poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
PLA PACHECO

Sociél

R . . . R N \\
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania BUMEro uno siete uno nueve siete @

se1s cinco tres dos guién uno, funcionaria de la Oficina Especial de) Banco

del Instituto }‘LUcthlldﬂO de Seguridad Social en la ciudad de Portovie_jo, de
2
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Es
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DR. HGMERU LopEZ UBANDO

EXTO DEL CANTON QUITO
TROPOLITANO

AR, T

ANDATARIA para que, @ ,n{m

ahora en delante LA M:

[nstituto Heuatoriano de Seguridad Social, realice 10 si

nombre del BIES
¢ hipoteca ¥ contratos de mutuo para d Q_O
roan a favor del BIESS, en todas sus variantes Y

inmuebles, que s€ otorga
ldd as en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

LA MANDATARIA esta autorizada para -
Ol CUAI() RIANO DL

\
S, en la jurisdiccion de la proyl
matrices

productos contemp

presente mandato,

del BANCO DEL INSTITUT

cjecucion del
suscribir nombre

DAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion,

y cudlqmu dowmcnm le;DAl

SEGURL las nolas de
‘cesi‘vén, cancelaciones de hipoteca, hipotecas
publico 0 privado, relacionado con el mutuo con gar antia h Joiccan'l y/O
sabre bienes inmuebles, que se otorguell a favor del BANCO, DEL

S’EG-URIDAT) SOCIAL BIESS. 2)

’ mutuo,
INSTITURO ECUA'L FTORIANO DE
“del BANCO DEL INSTITUT

acto relacionado con

0 FECUATORIANO DE

Qusceribir |a nombrc
SEGURI’)AD SOCIAL BIESS todo

ualquier otro tipo

los créditos

hipotecar}os concedidos y/o ¢© de crédito que concede el
BIIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi
mbién cualguier documento publico © privado relacionado con 2
uisicipn de cartera (ransferida a favor del BANCO DEL ]’NS'I‘I'[‘U'I'O
LCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

como ta

adq

de ello la suscripeion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que
que se perfeccione |a transferencia de carlera a

2 menester a cfectos de
CUATORIANO DE SE GURIDAD

fUL,L

favor de BANCO DEL INSTITUTO E

SOCIAL BIESS, sca €n documento puablico © pnvado 3) El presente poder

o pa rma]mente {nicamente previa autorizacion

o dolegado »total

expresd Y escrita del representante legal del MAN DANTE - €

REVO ABILIDAD El prese
de" que ]/\ MANDAIARI - sed ndtiﬁcadafm/

-
I

nte mandato podré ser revocado en cualquier

$17 necesidad




te sobre ese paﬂiéular. Ademas este poder se entenderd

previamen
automAticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funcidues en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se serviré agregar las
demés clausulas de ley para la perfecta validez de esle 1astrumento”.
(fumado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada d escritura publica con '(bdo su“valor legal, leida que le fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

M ara

contenide y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

aclo, de todo lo cual doy fe.-

[ Sr. Ing. Leoén Lfrain Dostoievsky Vieira Herrera \zl/ A
ce. OQOFIEF 424 Y
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Ba’nf:o del TESS

- ACFADEPOSESION No. 002~ - - - -

En Quito, Distrito Mefropol
ante los sefiores Mi
Seguridad Socig]

ftano, alos siete dias de|

mes de julio del afio dos mil diez,
embros de| Directoria del

Banco del Instituto Ecuatoriano de

Y, previa calificacion de gy habilidad legal por parte de |3

nae; & Bancos y Seguros, S£gan Resolucion No, SBS-2010401 de 2 de
ulio de 2010, ¢] sefior Ingeniero Ledn. Efrary Dostolevsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para el desempao de las funciones de- Gerente
General del Banco dgf Instituto Ecuatoriang de Segiridad Social, para las que ha
sido designado en Sesion celebrada &f § de Jutiio de 2010, de conformidad con lo

establecido e el articulo 15 de |5 Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de sy

Estatuto, ° . , :

- Para constancia iy conlos sefigres Miembros de Directorio del Barico-def IESS y ef);’
“in fascrito Prosecrstari Ad-Hoc qué Gerlifica, .

Ec. Leonardo H. Vicuda lzquierdo
V[CEPRES[DENTE DEL DIRECTORIO

o Z{N//
lcap

Ing. Omar Serrano Cueva
. RE“

Ec,Boiz’var Cruz Huilcap;

RESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;%ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

1g. of
GERENTE GENE

e PHESECRETARI® AD-HOG
BANCO DE} - S

DIRECTORIO DEL BANGD pE| [ESS

La copia xerg que antecede es fiel cop

la copja certificada Gue me fue prese:

e He Juego d
f?e;\oﬁxpres:







La copia xerox que antecede es fig) compulsa de

Ia capia Certzilfsada Que me fue presentada en
fojds utiles Y que luego devolvi a)

mteresado iﬂ/ de ello confiero Ja présente,
TEI T

_8 VIGEBREZ OBANQO \,‘

guRoLorgy
30

M, EEXTV‘

“6pez. Obando, Notario Vigésimo Sexto del-

Cantén Quito: cuyo archivo se encuentra a mj Cargo, segln acciéon de personal
10cientos cincuenta y dos guién DP guidn DPP de fecha cuatro

de julio de dos mijl doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandép Montenegro,
Director Provincial de Pichincha de] Conscjo de Ja Judicatura; en fe de ol 0,
SEGUNDA copia certificada de la cscritura publica de PODLR

confiero esla S
' que otorga BANCO DEL INSTITUTO 1t CUATORIANO DE

ESPECIAL
SEGURIDAD  SOCIAJL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANQ; [irmada y sellada en Quito, a Jos nueve dias del mes de julio del

dos mil DOC: -

Se olorgd ante ¢ doctor Homero |

nimero dos mil ocl
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2Zhectareas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo II de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros més dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
metros mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochentq& y ocho grados con treinta y nueve metros méas angulo de ciento noventa y tres
grados con cugrentd metros, mas dngulo de ciento noventa y cinco orados con noventa metrosy
lindera con area de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atrés, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con ci cuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas a gulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas dngulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mdas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
Cuarenta grad s con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros més angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas dngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ¢iento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Ros do mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de nove ta grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos

setenta grados con ochenta y siete metros mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
mas angulo de setenta y seis metros mas angulo de ochenta y dos grados con

dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
uperficie de ciento ochenta y dos mil trescxe%gg\omventa y dos metros con
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El presente Re%lamento Interno ha sido elabofidow

Urbanizacién la convivencia armoénica de sus re
tranquilidad y esparcimiento.

EANO ATONGISO DESCENTRALIZADO
MICIPAL DEL CANTON MARNTA




CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes,

» ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,

usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, seran personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deberd
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

* ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona gue adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

e ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, seglin consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente

-litscritos en‘el Registro dela Propiedad ‘dei Cantén Mania: ~

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo d
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE
CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.
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e reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado como
Infraccién resente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecidalen el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la
administragién no permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,

able, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también-‘propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que|se iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas poy todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterrineas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacidn,
son para us¢ exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compania de|y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acomparfien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien

particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en | pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la

urbanizacién|esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de
propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de la
urbanizacién |estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
reajuste se harén los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores
el aumento de {ndice de precics'y otras “situaciones que alteren la economia nacional, comna e
incremento salarial por efectos de reforma en la legislacion laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en asamblea.




¢ ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo serdn usados por los. propietarios de los lotes y condominio de la
urbanizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas dreas.

El drea verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no ser4 de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND”. '

¢ ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.- .

. El transito vehicular estara regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
" "SARILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicandose con
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en &),
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacion vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND”.

° ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION,- '

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del Ml Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE L.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franjba establecida entre el lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitira la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura méxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

ocupacién de hasta el 40% de este frente.

" En'el caSo que e] Iole tenga como lindero posterior el area verde central 6l cerramiento postérior
debera ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL

112%&'&%@; RONTAL DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
vitgeRiEhasize] interior. A itira i6n habi
AT interior. Area desde donde se permitira la construccion habitable.
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nive de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terreno.




N,
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N

1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard inicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con|la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,

se debera respetar el perfil de la culata previamente construida.

AUTONOMO DESCENTRALIZADD
L DEL CANTON 4

FACHADA PRINGIPAL o

1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior,
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas

L __CORTE A-A

hacia el
destinadas tnicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de

/

piso.




CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL

1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero

lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertas y
ventanaggl.os lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de

oA
m&%{:ﬁﬁﬁ@cm de altura y setos con malla.

CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL




2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA| 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQ.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera a la

altura del entrepiso del piso inferior.

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determiné en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propjetarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también de las areas
comunes de la Urbanizacién.

La promotora |estard a cargo de Administracién del Club y de las areas comunes de la
Urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.

La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
serdn responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no por las areas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al
usc de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de Jote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de

Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregara una membresia para ingreso y uso de las
instalaciones del Club.

La propiedad de|la membresfa en referencia esté directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacignal o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
goce lo podrd ejercer tinicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada
- directarnente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podré acceder a los beneficios de esta.

'




CAPITULO SEGUNDO

DE 1L.OS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

s ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas porla Ley y este Reglamento.

b} Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢} Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder goza‘r de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

Reglamento Interno. '

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, tnicamente la Promotora podra, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderia Infantil.
¢ ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serad personal y
pecuniariamente responsabie de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacion
podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por

ciento del valor de las obras efectuadas.
e ARTICULU DeCiviG TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTG.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente para los nuevos
adquirientes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario debera hacer conocer el
contenido de este Reglamento de las disposiciones que le adicionen y reformen en el

correspondiente contrato.




Ademés d las normias comunes Y obvias
inmuebles|ubicados en la Urbanizacién, establece

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.- oo |

/

s de i i ial, los propietafios e los bienes

r

como cumplimiento obligatario, las siguientes

y onhy

normas de|convivencia y buena vecindad,

a)
b)

c)

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los

vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de la
urbanizacién.
No [permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
las Areas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacjon.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracion lo determine.
Pag as cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
xtraordinarias, etc. El hecho que la unidad habi;acional haya permanecido cerrada, o el
Jotd este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacion de

pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
la construccién en su solar, se compromete a pagar el

ar de manera cumplida ]

anojs el propietario no ha iniciado

doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Cor%unicar a Ja persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento

de
No

ualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

estruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la urbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No [permitir que los menores de edad manejen cualquier ¢

dentro de la urbanizacidn.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni

pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No j{guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de

lase de vehiculo motorizados

los utenstlios o

herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corfosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
invrilucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de
inistracién de la urbanizacion.
plir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitu
a de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce d
igados en la urbanizacion.
instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlica, sin
2 de la administracion.
inmuebles de la

la persona o entidad encargada de la

cién voluntaria y
e los inmuebles

rizacién expresa dn la persona o enti
ia cita el propietario debera permitir la inspeccion de los
nizacién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la
inistracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la
urbanizacién.

No estacionar en su propiedad ni en 4reas comunes de la urbanizacién vehiculos de mas
de dos ejes, ni de servicio ptblico.

Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes,. por su culpa o negligencia a los demas propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la
administracion.

Sefialar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de carécter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hara en el @ltimo domicilio que la admmlstracmn

hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

llevar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea. -

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio serd adicional a la cuota
mensual del lote.

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes o cualquier otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una altura de dos

metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

s ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,




acién,

<
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbaliz
esto es, TARQUISA, estarén a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a la
persona natyral o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

honorario transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién y sl no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacién y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convorar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y| extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacion.

Dar cEnta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la- Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucion
conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la urbanizacién, en las
ocasionesy circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas 4reas comunes de
la urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo sccial, artistico o cultural que se pretenda
realizay enla urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre Ja recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos vy
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservaciéon de la

Urbam?)‘:acxén y para la utilizacién de los bienes comunes.
L

odas las demés facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de

Ejercer todas las aemias i

Ejercer
sus fungiones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
judiciales o de policfa.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estdn obligados a pagar los propietarios, y
manejar| los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y
con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que
exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se
encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicidon de
la multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
es ecidc en el presente Reglamento Interno. "

Cancelan cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comtn a entidades
publicas|y privadas.




Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demas datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la

urbanizacidn, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obhgatono
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargoy, cumphr con todo lo que le sea encomendado porla Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades

habitacionales ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracidn

proporcionalmente al area de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y obligaciones que le imponga el

correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

s ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y

APROBACION

.El Grpgamismo ‘o, persona. natural. o jurfdica; que: ‘tenga a su cargd -ia “administracionde la
urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardianfa de la obra y la
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permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietario
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién

Ademas de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios

deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o

juridica que fenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.

Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la

Sede Social
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y elementos de la urbanizacion.

Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas

comunes, y se Incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO .-

Es bl igatorio para la admmlstracmn contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y

mantenerlo vigente,

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,

hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

de la Ao%tr emitira la respectiva factura.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de c da uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
admlmstraao , seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asi como todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de Ja entidad

administradona de la urbanizacién.

Sera dicha entjdad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastosy
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de

liquidacién, fc{a tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de

algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o

arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obhgados al pago de dafios que

causen sus respectivos arrendatarios 'y en general con las personas que usen su propiedad

exclusiva con relacidn a los bienes comunes de la urbanizacién.

s contribuciones y demds expensas se iniciara al constituirse la entidad o
inistradora de la urbamzac10n o desde que el lote sea entregado a su propietario,
haya flrmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
. En este dltimo caso, seréd la Prowotora, quien establezcz el monteo y fechia para el primer

pago, a través Wc una c1rcular

El cobro de
corporacién ad
o desde que s

ario podra sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampoco

Ningin propie
o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber

podra renunciar a la copropiedad total




construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripciédn de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccidn.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan

i

ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacidén de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dfas de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a Ja liquidacion o liquidaciones adeudadas.

e ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurridé en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa per el
cien por ciento de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

w cn An tardn on 1A
En caso de retardo en la cancelacidn de or mas

administracién estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas 'y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al -
propietdrio del lote deé tefrenc™la destriuccion’ ¢ etifnéndadira” de” cualquiér tipo de AR

violacién al presente reglamento.




DISPOSICIONES GENERALES

e PRIMIifO COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento |de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de e(‘te reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

quedara sujeto| no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a'la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesion de la gsamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el admmlstrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

Cuando el alelms‘uadox deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario

s SEGUN 0 SERVIDUMBRES.-

Expresamente |se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacion:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la

s TERCEjO NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
construccidn dL:Lla o las unidades habitacionales:

eren de cimentacién

» Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cin
estructuras y losa cubierta de eternita vy paredes exterioxes de mamposterfa, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles. '
Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién "SARILAND”.

Los cerramientos o cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningun caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el

Art. Noveno del presente reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las constrt

- " o ¥
~armenia » sdo por Sariland. Las

madera Tatural 0 perfllena de aluminio PVC. Las cublertas de las construcciones seran de-

’

estructura metdlica con eternit, sin opcién a ubicar algin tipo de maquinarias, motores,
bodega, tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada

quede absolutamente limpia.
/




» Todo propietario de la casa podrad con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el area verde de la casa, y ademés de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo de) cambio.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccidn,
no podrdn estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podré
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, ‘en solares especial y pf*eviamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta.

prohibido:

a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc.
b} Ducharse o hacer necesidades biolégicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohibido a los trabajadores:

El consumo de bebidas alcohélicas;

Peleas, rifas o discusiones entre trabajadores;
El uso de vocabularios impropios para-los habitantes de la urbanizacién, asi como
conductas abusivas y de irrespeto; '

Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro(\
\

de la urbanizacién y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por e] constructor para\
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;

g
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estando autorizado Unicamente el guardian contratado para el efecto, el que no podra tener
familia a su cargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tenerjanimales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras del ingreso

principal de lajurbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la llustre
Municipalidad|de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
una poéliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo sera durante todo el

tiempo que dura la obra.
= CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efect
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

e PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

“En cuatquier tipo de transferencia de dominio ¢ constitucién de derecho real que involucre algun,
inmueble situado en la urbanizacion, se incorporara las normas del presente reglamento interno.




La entidad o perscna encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar un
ejemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

urbanizacidn.

¢ SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

\

|

\
Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

» TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del orgamsmo que
ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compafiias promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

¢ CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucion o infraccién al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede sera Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un érbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL. DERECHO APLICABLE sera vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio de]
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesmnales deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de

- alguna-diligencia o-de-henorarios perteiates selivitados por-esa- parte, podra pagar fa contraparte, - -

debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribuna
Arbitral podra establecer la forma en que las partes asuman los costos.




\ \ M\;\ CBRAVN

AN

- QUINTA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacion
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

segun la clausula octava.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

GOBIERNO AUTONOMO DEs_CENm@uz;mo
Ing. Jorgé Washington Viteri Carbo mumciraL DEL ?ANerN M.?':‘N AO
¢ (0% DE PLANEAMIENTO URBAN
N N ROL URBANO

pre!

FIRMA RESPONSABLE
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INF ORI\’IACION REGISTRAL

Feché de A‘pbérrm"}é lzmes 30 de abr z/ de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predia: Urbano
Cod.Catastral/Rol/[dent. Predial: 0 0.0.9,0.0.0.¢.90.0.0.0.9.6.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.9.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién SARILAND se encuentra el lote SIGNADO CON EL

NUMERO 6 de la manzana C2 de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes
medidas y linderos. FRENTE: 10,00m - calle 2 ATRAS; 10,00m - lote 15 COSTADO
DERECHO; 15,00m.- Lote 7 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Area Verde AREA TOTAL:
150,00m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE‘DE
G A M E N

RESUMEN DE MOVIM XTOS REG
Nuomeroy fu ha de inscripcion lmho Inicial

. Cmﬁpravema 2.088  25/08/2005 28.546
13/11/2006 1.481

F

l
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 l
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 17/01/2011 50
19/01/2011 1,443 [
i

J

N

Hipotecas y Gravamenes Mutuo
Planos Planos 30/03/2012 70

Planos Ampliacion 30/03/2012
Cancelacion Parcial de Hipoteca 608 10/05/2012

Inscritoel: 5 de agosto de 2005

Tomo: Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Némero de Inscripeidn: 2.088 Nuamero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guanda el original: Notarja Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resojucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

I < n 0

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado Manta

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A

Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy
Certificacion inpresa por: Muayy Ficha Registral: 34220 1 Pigina: | de 4




Yendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Mania

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  Junes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final:  1.540
Nimero de Inscripeién: 46 Nitmero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratli Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G ¢ r e n t e G e n e T a i

El Sefor Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i s 0 s
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compania Tipel S A
80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland

. Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Fideicomisc
Manta

Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S'A Administradora
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:

Conipra Venta 2088

Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesitn de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folip Inicial: 50 - Folio Final: 167
Namero de Inseripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Canton: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sarijland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos F iduciarios a favor

e Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Beneficiario
Cedente 80-0000000047630 Compaiia Estrucplan § A
Cedente 80-0000000047631 Compaitia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compadia Tipel § A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland
c.- Esta i’hs’éripé’ién se refiere a’la{s) que consta(n) en: ~ e SR

Libro: No.Inseripcion: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
) 13-n0v-2006 1481 1540

Fideicomiso: - 46

Certificacién impresa por: Muws Ficha Registral: 34220 Ragina: 2 de 4




2 Mutuo
Inscrito el 1 miér oles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 < Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripeién: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
%ario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
o 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

Acreedor Hipote

Deudor Hipoteca

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

2 17-ene-2011 50 167

46 13-nov-2006  148] 1540

c.- Esta inscripcidén ST refiere a la(s) que consta{n) en:
Fideicomiso

Fideicomiso

S/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Niimero de Inscripeign: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZFCION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANLC

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
' Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
efiere a la(s) que consta{n) en:

No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

2 17-ene-2011 50 167

c.- Esta inscripcion se
Libro:

Fideicomiso

Calidad L

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, B0 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcidn: 13 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidén:
a.- Observaciones: EJ
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAIS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:
ad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado C;Yil Domicilio
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
scripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

12 30-mar-2012 70 147

Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 34220 Pagina: 3




7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 608 Ntuimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolueidn:

Fecha de Resolucidon:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

L A M A N Z A N A C 1
L A M A NZ A N A c 2

D E L A M A NZANA C 3 D E

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad . Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotccério 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda ‘
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui 8

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

19-ene-2011 1443 1527

Ystado Civil Domicilio
Manta
Manta

Hipotecas y Gravamenes 96

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones '
Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes

Planos
Compra Venta
cd.

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficlha son los tinicos que se refieren al predio que se certifi

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:25:41  del viernes, 29 de junio de 2012 N Il

] . 1 ., { e
Phby s Gualps VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIRICADO: S 7
b

nftoaN
H Qﬁ%‘@f’! CERTIFICADO:

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Men Validez de} Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 u
emifiera un gravamen.

A peticién de:

interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34220 Pagina: 4
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065-0007 1310098294
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CERTIFICACION

No. 1824

La DJfreccio’n de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TA/ZFUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, Lote No. 6, Mz C2;

Parroguia Tarqui, canton Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m- Calle 2

Atras:| 10,00m-Lote No 15

Costado Derecho: 15,00m-Lote No 7
*Costado Irquierdo: 15:00m. — Area verde
Area Total: 150,00m

EARFAN SANTANA INES OLIMPIA

MANABI o MANTA

PROVINGIA

MANTA
PARROQUIA &

7 PRESIDENTA[E) DELAJUNTA




e e

LATESORERIA DEJ, GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mj cargo, no

: 5
Valor § 1,00 Déiars se ha encontrado ningiin Titulo de crédito pendiente
3990136 - de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

8 —RECREACIONES Y TURISMO TARQUI Por consiguiente se establece
S.A-TARQUISA .

9 que no deudor de esta Municipalidad
10 Manta, 22 agostode 201 2
VALIDA PARA LA CLAVE

3045706000 URRZ. SARI AND MZ. C-2 LT 6
Manta, veinte v dos de

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 217644+

Manta - Manabi

\TOS DEL CONTRIBUYENTE : : DATOS DEL PREDIO

JWRUC: 1391748914 CLAVE CATASTRAL:
OMBRES :  Recreaciones Yy TURISMO TARQUT S Jh. TARQVASEO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: _ DIRECCION PREDIO:
MRECCION : URB. SARILAND MZ-C/2 IT. §
'REGISTRODE PAGO ’ © " 'DESCRIPCION = =
AGO: 217017 VALOR
A MARGARITA ANCHUNDIA I

HADEPAGO:.

TIU70T72012 1293651 | Lo corregido es valido

AREAD
[ (‘UERPO
AN A

TOTAL A PAGAR

- VALIDO HASTA: Lines, 08 de Octubs
”._-CERTIFICADO DE (SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




SRS |V~

 RECREACIONES V-TURISMO-T/
URBZSARILAND MZ.G/2.L OTE 6.
0.COMERCIAL PTE.CON|




TITULO DE CREDITO w~o. 0056830 |

512412012 4:38

OBSERVACION : CODIGO CATASTRAL | AREA | = AvaLuo CONTROL | "TiTULON®
Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada enn MANTA do fa 3-04-57-06-000 150,00 32060,00 17489 56830
panoquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES ;
NOMBRE O RAZON SOCIAL CONCEPTO VALOR

C.CIRU.C.
RECREACION Y TURISMO TARQUI Impuesto principal . 328,60
SATARQUISA URBZ. SARILAND, MZ. C/2, P! :
Junta de Beneficencia de Guayaquil R

ADQUIRIE
= Y TOTAL A PAGAR 428,48
C.C/IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 428,48
1302143779 VINCES ALCIVAR RAMON ANTONIO SALDO

EMISION: 5/24/2012 4:38 DAMIAN MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

NOMBRE O RAZ’ON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISM
LO CORREGIDO ES VALIDO

)

S rmenst del comen et TITULO DE CREDITO  no. 0056829

Ruc: 1380000880001
" Direccidn: Av. 4ta y Colle © - Tel.: 2611-479 / 2611-477

5/24/2012 4:37

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-57-06-000 150,00
en MANTA de la parroquia TARQUI g
UTILIDADES )

VENDEDOR )
C.C/R.UG. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION _ " CONCEPTO ‘'VALOR
Rr}s\cae;gllﬂo&\v TURISMO TARQUI URBZ SARI Mz o2 GASTOS ADMINISTRATIVOS
Impuesto Principal Compra-Venta 20,78
ADQUIRIEN :
. TOTAL A PAGAR 21,78
DIRECCION

CCI/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL
. VALOR PAGADO 21,78
1302143779 | VINCES ALCIVAR RAMON ANTONIO

EMISION: 5/24/2012 4:37 DAMIAN MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

NOMBRE O RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUFSA
LO CORREGIDO ES VALIDO S




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA [R)C/

COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de la
manana en el local social de la compania, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se relinen los|sefores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dos|acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
délar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de| los accionistas que representan el capital pagado de la compania, conforme lo
permite la Ley de Companias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en |consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Compania Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compania, como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo senala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQU! S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA C1, LOTES 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA C2 LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,34,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA.

0s accionistas|aprueban por unanimidad fo planteado en el punfo anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El senor
Jorge Viteri anuincia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reuniéon., Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al
Acta, hecho lo| cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chéavez Garcia,| Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta

PRESIDENTE TARQUISA

GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR
ACCIONISTA

Yy




3933048

DEL CANTO\I MANTA

i@?@ EE mmw@s CATASTRO Y}

Fecha: 22 de agosto de 20] 7 :

El suscrito Director de Avaluos Catastros y Reglstros Cerz‘zf a:
Predios en vigencia, en el archivo exzsz‘em‘e se constato que

El Predio de la Clave: ‘3,404_-57-05-0‘00 ,
Ubicado en: URBZ SARILAND MZ. C-2 LT -6

’

Area total del predio segtin eSCfitQ[aj- -

Impreso por:. . MARIS R




AUTORIZACION

N°. 665-2289

La|Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a INES OLIMPIA FARFAN SANTANA,
que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia. TARQUISA,
ubicado en la Urbanizacion * Sariland " signado con el Lote # 6, Manzana “ C2 *

Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Célle 2

Atras: 10,00m. - Lote# 15

Costado derecho: 15,00m. ~ Lote # 7
Costado izquierdo: 15,00m. — Area verde
Area total: 150,00m2.

Manta, Septiembre 27 del 2012

Q’-,,’—'f"‘" v ’,
A €aga e
EAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL o

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
Se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes
correspondientes.




..de hace bien al pais?

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1381748814001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQU! 5.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTEG: 001 ESTADD  ABERTG MATRI = fEr oo reT {80208

FEC, CIERRE:

NOMBRE COMERGIAL:
FEC. REINICIO:

'ACTIVIDADES ECONGMICAS:
ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALOUILER Y EXPLOTACION DOF BIENES INMUERLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTD: .

Provincta; MAMAB! Cantdn: MANTA Pamoquls: MANTA Caife: AV, 2 Nomara: SN Intersscclom CALLE 2 ¥ 13 Roforancia: FREMTE
A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PAGIFICO Edificio: DELEANK Piso: 1 Oficing: 1 Telsfono Trabajo: DE2B2zzels Telefono Trabsjos
VBIL23408

L omas
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FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y Comprc;bare, en cualquier
tiempo, que los beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la
cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafo o dolo,
dispondra la inmediata rehabilitacion de la deuda que se declard extinta, la
reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los

valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de

concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejo de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente

contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguﬁdad Social, Ley del Banco

del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.

————————Ysted—sefior-Notario—se-servira-agregar-las -demas-clausulas-necesarias para la

-

validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
matricula nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados
de anabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
junto a|sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pablica
con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo
con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y

clara vaz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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NOTARJA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




RITA DANIELAC EZ GARCIA
CC. 131009929-4
Gerente General Tarquisa S.A.

EL N@TARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA ( COPIA QUE

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -







