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. REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITTRA

De: , COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- -
| ‘ LA COMPARFA RECREACIONES ¥ TURISMO TARQUES.A TARQUISA - | |
' Otorgada por: | MPAREA RECREACIONES ¥ TURISMO TARQUE S:A TARQUISA
| ¥ LA SERORA MARGARTTA ELOTSA MONTENEGRO FLORES.-

EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL

A favor de:
BIESS.-

" USH'$ 20:500.00-8 INDETERMINADA: -~

Cuantia:

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

'Elsye Cedeno Menéndez

26
Manta, a







NUMERO: ( 6.668)
COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES Y

TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA; A FAVOR DE LA SENORA MARGARITA ELOISA
MONTENEGRO FLORES.-

CUANTIA : USD $ 20.500,00
SEGUNDA PARTE: CONS ITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA MARGARITA ELOISA
MONTENEGRO FLORES; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera ‘del Cantén del mismo pombre  Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes veintiséis de noviembre del dos mil
doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
publica Cuarta del canton Manta, comparecen por una parte El Banco del Jnstituto

Fcuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA

S
EGS, en su

MAKICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del Bl
calidad de Ja Mandatarial del Ingeniero Leén Efrafn Dostoievski Vieira Herrera, Geyente
General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega CoImo documento
habilitante; entidad, que jpara los efectos legales se denominara “EL BIESS"; la compaiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente fepresentada p(>r la
sefiora RITA DANIELA HAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente
autorizada por la junta G neral Extraordinaria de Accionistas, 1o que | stifica con las copias
de su nombramiento y |del acta de la junta gue se agregan Como habilitantes, que 2t

adelante se le llamard “LA VENDEDORA"; y, por otra parte la sefiora MARGARITA ELOISA

MONTENEGRO FLORES, de estado civil soltera, afiliada del Instituto Ecuatoriano de
p— ,«_/——————‘_‘—“

'/——-—w N
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en {o posterior se le
denogﬂnara’ “LA PARTE DEUDORA". Las comparecientes son mayores de edad, de
&
alidad ecuatoriana, domiciliadas en esta ciudad de Manta, todos héabiles ¥y

 para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente ¥ de haberme

do sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé- Bién instruidos en el
resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a




celebrar, me entregan una minuta para que la e]e;Ié a escritura  publica, Cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta ¥ Prohibicién
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulacicnes que se expresan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la compaiifa
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la
sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas,wlo que justifica con las copias
de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamars “LA VENDEDORA”:y, por otra la seftora MARGARITA ELOISA .
MONTENEGRO FLORES, de estado civil soltera, por su propio y personal derecho, a quien‘
en adelante se le llamar4 LA COMPRADORA” Quienes convienen en suscribir este contrato
de compraventa conforme a las siguientes cldusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La
compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, declara ser legitima
propietaria de un lote de terreno, ubicado en la via a San Juan de Manta- via de
circunvalacién, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE

-

DOMINIO: Bien inmueble adquirido por compra a los conyuges Héctor Leonardo Delgado

Suarez y Gina Jannethy Cevallos Solérzano, a favor de la compafiia TIPEL S.A, representada

por la sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente General de la
compafifa, segiin se desprende la escritura piblica de compraventa, otorgada y celebrada
ante el Abogado Radl Eduardo Gonzalez Melgar, el veintitrés de agosto del anio dos mi]
cinco, inscrita en el Registro de Ia Propiedad del Cantén Manta e] veinticinco de agosto del
ano dos mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR EL FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M), mas angulo de 185 grados, con
sesenta y fres metros (63M), mas angulo de 191 grados con cuarenta Yy tres metros (43M),
més dngulo de 188 grados con treinta y nueve metros (39M) mi4s dngulo de 193 grados con
Cuarenta metros (40M), mas angulo de 195 grados con noventa metros (90M) y lindera con
area de proteccién de la via circunvalacién. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta metros
(60M), mas éhgulo de 206 grados con setenta y cinco metros (75M), més 4ngulo de 150
grados, con cincuenta y un metros (51M), més dngulo de 130 grados, con ochenta y nueve

metros (89M), mas dngulo de 130 grados, con treinta y siete metros (37M), mas angulo de




202 grados, con|ciento nueve metros (109M), mds dngulo de 225 grados, con ochenta y
tres metros (83M), més angulo de 140 grados, con setenta y ocho metros (78M), mas
dngulo de 150 grados, con ciento treinta y un metros (131M), y lindera con propiedad de
los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho
metros (48M), mas angulo de 104 grados, con noventa y seis metros {96M), mas dngulo de
164 grados, con gien metros (100M), mas angulo de 200 grados, con ciento tres metros
(103M), mas angulo de 223 grados con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con
propiedad de los herederos de don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En
ciento treinta v seis metros veinte centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don
Leovigilde Rosada, mas dngulo de catorce metros diez centimetros y lindera con calle, mas
anguio de 90 grados, con cuarenta v ocho metros y diez centimetros (48,10M), mas dngujo
de 270 grados con ochenta y siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y
nueve metros (49M), mas dngulo de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento
ochenta y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto
Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS
(182.392,53M2 )b.- Posteriormente mediante Escritura Publica la Compafifa TIPEL S.A.
Constituyo el FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland,délﬁidémeﬁ.te representado
por su fiduciario la Compafifa Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
escritura celebrada ante la Notaria Trigésima Segunda,vdel Cantén Guayaquil el primero de
septiembre del afio dos mil ‘seis, inscrita el trece de noviembre del afio dos mil seis, en el
Régistro de la Propiedad del Cantén Manta. c.- Mediante Escritira Piblica de Cesién de
Derechos Fiduciarjos, otorgada ante la Notaria Vigésima Novena del Canton Guayaquil, ¢on
fecha doce de cnero del afio dos mil once, lés compafifas ESTRUCPLAN S.A. v Compafiia
PASDARCAR, en talidad de cedentes; y, la Compafifa TIPEL S.A. en su calidad de

constituyente v la la vez cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso

?r@ﬁ@bi]iario Sariland, cedieron a favor de la Compaifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
Nd "

LISA, todos |los derechos fiduciarios que les pertenecfa sobre el FIDEICOMISO




Escritura Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san Juan
Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria
Trigésima Quinta del cantén Quito, el diecisiete de Enero del afio dos mil once, otorgada
por la Compaififa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre
el lote de terreno descrito anteriormente la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacién de Planos
del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, el treinta de marzo del afio dos mil doce. Escritura Publica de
Protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado
:Raul Gonzélez Melgar, ; Notario Piblico Tercero del Cantdn Manta, el seis de febrero del
afio dos mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afo dos mil doce, ante el Abogado Ratﬁl‘
Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, se celebré Escritura Publica de
Ampliacién de Planos de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la
Urbanizacién Sariland S.A.de propiedad de la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo del

afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,

escritura Pdblica de Cancelacién Parcial de Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano,

de la Vivienda, a favor de la Compania Recreaciones y Turismo TarquiAS.A. TARQUISA,
escritura celebrada ante el Notario Piblico Tercero, del Cantén Manta, el cuatro de abril del
afio dos mil doce. Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se encuentra Ia
VIVIENDA SIETE, de la manzana “C2”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién
a favor de LA COMPRADORA, sefiora MARGARITA ELOISA MONTENEGRO FLORES, el lote
de terreno y casa signado con el nimero SIETE, de la manzana "C2"de la Urbanizacién
“SARILAND", ubicada en la via a San m— via de circunvalaciéh, sector el camal,
| del cantén Manta, Provincia de Manabf. Inmueble que se haya comprendido, Qentro de los
siguientes Iindefos y medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle 2. ATRAS: 10,00 metros, lote
14, COSTADO DERECHO: 15,00 metro, Lote 8. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote

No.6. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA:
PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo

han pactado las partes contratantes, es de VEINTE MIL QUINIENTOS CON 00/100




DOLARES DE |LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 20.500,00) valor que la
COMPRADORA, sefiora MARGARITA ELOISA MONTENEGRO FLORES, paga a la
VENDEDORA “la compaiifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,, parte
con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) y la otra
parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta
bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de
los COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con todos los bienes muebles que por $u destino, accesién o incorporacion se
los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo
cierto, dentro dellos linderos y dimensiones detallados en las cldusulas precedentes de esta
compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: La COMPRADORA, acepta la transferencia de
dominio que la| VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta tltima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la compradora es
beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicién de enajenar sobre el inmueble que mediante
este instrumento| se adquiere, la presente prohibicién se mantendrd vigente por un plazo
de CINCO ANOS| contados a partir de la presente inscripcién en el Registro de la
Propiedad, de canformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el
Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a

través de su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumente no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme

I w
consta del e}
documen

legal, dec%)x

ne son mo




| herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. ANOVENA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion,
son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la
vendedoraLA VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza a la
COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACIC)N: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que

en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a elecciéon del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandataria, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segiin consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, pavrte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” |
y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR" b) Y por otra parte comparece la sefiora
MARGARITA ELOISA MONTENEGRO FLORES, a quien en lo posterior se le denominara “La
Parte Deudora”. Los coniparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar esté tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma
libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
 ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera ptblica, sujeta al control y
vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Séguros, entre cuyas finalidades se encuentra
el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubi.lados’» del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora MARGARITA ELOISA MONTENEGRO
FLORES, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de

diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econbémicas a favor de

EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en




la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgaf o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado con el ntimero SIETE, de la
manzana "C2"de la Urbanizacién “SARILAND, ubicada en la via a San ]uah de Manta- vvfa
de circunvalacién, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Ménabi. dj Los
antecedentes d¢ dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante
compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demds antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registradof de la Propiedad del canton, qﬁe

se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En

seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA

contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajése en el futuro, para con el
BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion
alguna en cuanto al monto de Jas obligaciones ni en las monedas en las qu-e se havan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien setrate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las objigaciones se
hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones
bancarias, proérrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones,| subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra fndole a favor BIESS
incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA

ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
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literal ¢) de la ¢lausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,

dimensiones y superficie son: IFI\“J‘DEROS' GENERALES: “F'RENTE: 10,00 metros, calle 2.
{:ZFQAS 10,00 metros, lote 14. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Lote 8, COSTADC
S &

1 @%ERDO: 15,00 metros, lote No.6. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL

3 ilS0.00 2). Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido

PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que




mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de
las obligaciones contrafdas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento
expreso del BIESS, “a excepcién de la Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI",
en el contrato de compraventa, ni podr4 dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para‘
el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podré dar por vencido el plazoy
exigira judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas
las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantfa hipotecaria para pago de tales obligaciones.
- Si ‘el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal Vigente; LA PARTE DEUD'Of\A no ﬁodré entregar
en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad

al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtin

~ caso, dicho contrato podré ser celebrado mediante escritura ptblica inscrita en el Registro de

la Propiedad. QUINTA: EXTENSION'DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por

este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras 'y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general; a
todo lo que se considere inmueble por.destinacién, naturaleza, accesién o incorporacion
segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente; son los mas generales y es
entendido que-si alguna parte .del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard
también hipotecado, porque es voluntad de:las partes que el gravamen y prohibicidn de

enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o




suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente ¢ vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan fntegramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el
avaito actualizado del mismo, as{ como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del
mismo y que n¢ se ha creado sobre ¢l ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podré contratar
por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme
a sus p‘éh’ticas y|a lo establecidé en la normativa Vl'genté, corriendo los gastos & cargo de la
PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del casc para
inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra
dar por vencido el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y - exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o jurfdica o fideicomiso
mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de
conformidad con lo dispuesto en e] articulo 11 de Cédigo Civil vigente v, acepta manifiesta
y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de dérechos gue se
efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo
o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin deracho a
oposicién algunal a su nuevo acreedor, al ser requerido pbr éste. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podrd ceder y

transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para

Rrapositos de titylarizacién, segin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la
&
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{10EMa que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos
sarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de

a sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacién alguna al




deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en

proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad

adicional, tanto el derecho o crédito como las garantfas constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los créditos y demds obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podré dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de
abogado, ejerciendo la acci6n real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a} Si
LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota,
a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por :
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. €) Si LA |
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; €} Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en é] que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si
éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en
“ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonio; j} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, .reclamaciones patronales, colectivas, o demandas. en entidades
piblicas de accién coactiva; k} En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacién o tréfico de estupefacientes o
sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
* del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si

EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE




DEUDORA y que sirvieron para la concesiéon del préstamo. nj Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones inipagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la|prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En
caso de quc La |Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en
el presente instrumento. r) Los deméas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acugrdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS‘y exigir de esta manera el pago
inmediato de lajobligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demandaly los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird atin cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todas y|cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisicnes, gastos judiciales y
extrajudiciales. El  BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por-medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, as{ como
también pddrd exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién
de sus valores par cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta

expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de

seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o
o

b

os inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte

foz

dora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real
rcial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA

utoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademés para que, en




caso de siniestro se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor
que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos serédn de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen,
prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
i‘eivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de la inscripcién
de este instrumento tal inmueble Unicamente estard afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior

Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos

y Burés de informacién crediticia, piblicos o privados, sus referencias e informacién
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre ‘el cumplimiento de sus obligaciones y
demads activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios,
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cqalquier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asf como para que pueda hacer
piblico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente
o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCIGN.— LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO

para que éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el




presente instrimento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a
“asumir todos 19s gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-
Los gastos que|demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido
el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de
cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran
incluir a criterip de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
elija EL BANCO. |La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como
el cobro de las| obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantfa podran ser
¢jercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme
a lo establecido|en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social ejercera la jurisdiccidn coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor,
por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las
normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social y demads rjormas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la

Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes

aceptany se ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta

escritura, por asi|convenir a sus intereses. Usted Sefior'Notario, se servird agregar las demas
clausulas necesarias para la validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto
con Jos documentos anexcs y habilitantes que se incorpora queda elevada a
ira publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en

cada| una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada

DRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional néimero: Mil quinientos noventa

¥ del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la presente

se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y,




lefda que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman
conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,

de todo cuanto doy fe.-?

Econ. MARJA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

e
RITA DANIEYA CHAVEZ GARCIA
C.C.NO. 131009929-4

CIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
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=GISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1331748914001

RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQU! £.A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANG GLEMDA ELIZABETH

.l

FEC. INIGHY ACTIVIDADES: 1800212008 FEQ, CONBTITUCION: 18/02/2008
FEC, INSERIPCION: 03/03/2004 FECHA DE ACTUALIZACIGH 2W08I2012

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES OE FOMENT(O DEL TURISMO.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia, MANATH Canidn. MANTA Parraguin: MARTA Calia: AV, 2 Namero: 8/N Interssesién: GALLE 12 Y 13 Edificio.
DELBANK Plso: 1 Oflcina: 1 Refersncla ubleaclon: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFIGD Telsfona Trabajo.
052622808 Talefoho Trabajo:| 052623406 '

DOMICILIC ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAR:

* ANEXO RELACION DERENDENCIA
' DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
' DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE

" DECLARACION MENSUAL DE VA

#DE ESTABLECIMIENTGE REGISTRADOS: dal 004 o { ABIERTO®
JURISDHCTION:  \ REGIONAL MANARN MANAB) CERRADGS:

™

Usuaric: VNA“ Vi

Fardme 1. da 9

hace bien of pafsi
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..le hace bien al pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERG RUC: 1381748914001
s Z0N 8OCIAL: REGHEAC:?ONES Y TURISMO TARQUI 5.A, TARQUISA

ESTABLECINENTOS REGISTRADOS:

No. EETABLECPEENTO: 001 ERTADD  ABIERTO MATRIZ FEC, INICID ACT, 18/02/2008

NOMBRE COMERGCIAL: FEC, CIERRE:
- . ' FEC, REINIGIO:
ACTIVIDADES Ec:mmsmsz

ACTVIDADES DE FOMENTD DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES. -
DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

vamﬁa MA&ABI Gantén MMT;’» Barroqula: MANTA Galle: AV, 2 Ntmaro: 8N Inmreaceion: CALLE 12'Y 13 Refarencia; FRENTI:
A LA AGENGIA DEL BANDO DEL PACIFICO Edificie; DELBANK Piso: 1 Oficing: 1 Telefono Trabaio: D52822808 Tetefors Trabejo

OBIBRAADE
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a4 RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S5.A, TARQUISA,
>dl”lllto

sidag

Junio del 2012

Chavez Garcia

ideraciones:

comunicarle que la Junta General Extracrdinaria y Universal de
e la Compafila RECREACIIMES Y TURISMO TARQUI 3.A.
nosu sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo e!
signarla GERENTE GENERAL de la Compaitia por el lapso de cinco
n las atribuciones y deberes constantes en los Estatuics de la
re ellas ejercer la representacion legal, jucz"ciai y extraju dlma de la
rlicular gue pongo en su conocimiento para os nnes consiguientes.

@i

36
scritura Publica celebrada ante el Notario Tercern del canidn
de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn
de febrero del 2008. Mediants Escriture Publica celebrada af‘t @l
Tercero del canién Manta, ef 25 de febrero del 2010, e insarito en
Aercantil del canton Manta el 68 de Marzo del 2010, aumemg el
O el objeto y reformo sus estatulcs, Mediante Fsoritura Poblica
e el Notauo Pablico Tercero del cantdn Manta, el 6 de diciembre def
ito en el Registro Mercantil del cantén Manta e 14 de febrero del
el capital, fijo el capital auvtorizado y refarmo sus fﬁ“t&%ﬁm°i“‘“"*~»«\

= S
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio de dos mil doce, a las diez de la
manana en el local social de la compafiia, situado en la avenida segunda entre calles doce vy trece,
se retinen los sefiores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dos acciones ordinarias y nominativas de un ddlar americano cada una: y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcfa, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
dolar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compahia, conforme lo
permite la Ley de Comparias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Compaifiia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chévez Garcia, Gerente General de
la-Compafia como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se frate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA Ci, LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA C2 LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA, '

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
senor Galo Andrés Alcivar Alcivar anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea
aceptada en esta misma reunién. Asf se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que
se de lectura al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por
-..unanimidad y sin observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del
medio dia, para constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista
y Rita Daniela Chévez Garcia, Accionista

En mi calidad de secretario de Junta de la Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.,
CERTIFICO que esta acta es original a la que reposa en los libros de Ia compaiia.

SRA. RITA DANILA AVEZ GARCIA

GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Desdentralizado
" Municipal Del Cantén Manta

o

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predid: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: ) 0,0.0.8.9.9.0.0,0.0.0.0.0.9.0.0.9.0.9.0.0.0.00.0.

LINDEROS REGISTRALES: :
Formando parte de la Urbanizacidn SARILAND se encuentra el lote signado con el numero 7

U SO

de la manzana C2 de la parroqﬁia Tarqui del cantén Manta con las siguientes medidas y
linderos. FRENTE: 10,00m - calle 2 ATRAS; 10,00m - lote 14 COSTADO DERECHO;
15,00m.- Lote 8 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m:- Lote 6

mero y fecha de inscripcid Falio Inicial

' Compraventa 2.088  25/08/2005

Fideicomiso FFideicomiso Mercantil 46 13/11/2006
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
Hipoteeas y Gravamenes Mutuo ' 19/01/2011
Planos Planos 30/03/2012

Pianos Ampliacién 30/03/2012 148
10,965

Hij ¥ dmenes  Cancel arcial de Hipoteca ¢08  10/05/2012

MOVIMIENTOS REC

REGISTRO DE | COMPRA VENTA
I/ 1 Compraventa " . o

Inserito el ¢ jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial:  28.546 - Folio Final: 28.554
Niimero de Inscripcidn: 2.088 Namero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamient y/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno
Manta, Provincia d
pesar de que se ex
se la hace comp~C Ui ERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresad ( t o0 a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t ] Hor r e n )

b.- Apellidos, Nombres y fighio de fas Partes:
Calidad o= Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Yendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Certificacidn impresa por: Maps Ficha Registral: 34271 Pagina: 1 de 4




edo " 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Manta

2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nitmero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: 5 55 -
La Sefiora Brenda Geraldina Ratii Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Yipeb§pen calidad de

G e T e n t e G e n € r a ]
EI Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de F idunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i s 0 S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A Manta
Fideicomiso ' 80-0000000028362 Fidetcomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaifiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 (Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Namero de Inscripeién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: ’ '
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal! del -Canton Manta.
La Compaiiia Tipet S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula 0 R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constitayente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso : 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripeidn: Folio Inicial:

Fideicomiso 46 ‘ 13-nov-2006 1481

Certificacion impress por: Muys Ficha Registral: 34221 Pagina: 2




2 Mutuo
oles, 19 de enero de 2011

1.443 - Folio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Trigésima Quinta
Quito

ento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Inscrito el : miérg

3 1.527

Namero de Inseripg
Oficina donde se gu
Nombre del Canton:

Folio Inicial:
ion: 96
arda el original:

Tomo:

FFecha de Otorgami
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion dc

Mutuo Hipotecaric sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyccfos Habitacionales para el

del Habitacional denominado Sariland.

Mayo decl 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
DE LA MANZANA C! DELA 1 ALA 20, DE LA MANZANA C2 DELA 1 ALA20,DELA
L A I A L A 4

Desarrollo Proyecto

Con fecha 10 de
siguientes lotes.

Z c 3 D E i

M A N A N A

y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

$0-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
80-0060000047760 Compaiiia Recreaeiones y Turismo Tarqui S

b.- Apellidos, Nombres
Calidad
Acreedor Hipote

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

cario
rio
e refiere a la{s) que consta(n) en:
No.Inscripeidn:
2088

2

46

Deudor Hipoteca
c.- Estainscripcion s
Libro:

Compra Venta

Folio final:
28554
167

1540

Folio Inicial:
28546

50

1481

Fec. Inscripeidn:
25-ago-2005
17-ene-2011
13-nov-2006

Fideicomiso

Fideicomiso

5/ 2 Plangs
5, 30 de marzo de 2012

70 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:

Inscrito el:  vierne

Folio Inicial: 147
on: 12

Tomo: 1
Niamero de Inscripci

Oficina donde se gus
Nombre del Canton:

Fecha de Otorgamie

Escritura/Juicio/Res

Notaria Tercera
Manta

pto/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

rda el original:

fucion:

Fecha de Resolucién
a.- OQbservaciones:

PROTOCOLI!Z PROYECTO URBANISTICO SARILANL

ACION DE PLANOS

Domicilio de ias Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

b.- Apellidos, Nombres y
Calidad
Propietario

Domicilio

Manta

Estado Civil

refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:

2

c.- Esta inscripcidn se
Libro:

Fidcicomiso

Folio final:

167

Folio Inicial:

50

Fee. Inscripeidn:

17-cne-2011
6/ 2 Ampliacién
n?\‘}crito el: viernes
o

St 1
G ,
N@mero de Inscripcid
ia@londe se guas
01@1‘5-:; del Cantén:

-

Je Otorgamien

L 30 de marzo de 2012

148 - Folio Final:
Nuamero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

to/Providencia: iunes, 12 de marzo de 2012

167

Folio Inicial:
n: 13
da el original:

—

ELCa
O

GISTR

?
SOE
3

LD

&)

itura/Juicio/Resolucién:
4 )

) e NP
! gic Resolucion: Sgpzaase
b(S{bl‘vncioncs:

MPLIACION D
R ANT

E PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
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Domicilio de las Partes:
Certificacién impresa por: Mays

b.- Apellidos, Nowbres y
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Calidad » Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

c.- Esta ins¢ripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . Ne.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: - Folio final:

Planos y 12 30-mar-2012

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
inscrito el : ju'eves, 10 de mayo de 2012
\
Tomo: 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092
Nimero de Inscripcién: 608 Nimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Domicilio

Manta

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND.DE LA
MANZANAC! DELA 1 ALA20.DE'LA MANZANA C2DELA 1 A LA 20.DE LA MANZANA_ C3DELATA

L o A 1 4
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad . CédulagR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ’ No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Domicilio
Manta
Manta

Libro Niimero de Inscripciones | Libro : Nimero de Inscripciones ,

Fideicomiso : 2 : Hipotecas y Gravamenes 2

Planos 2
Compra Venta 1

]

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:53:20 . del martes, 23 de octubre de 2012 | | IIIHIIIIHIHIHIIIHNH “l“m

A peticion de: Abw. :/vmmif* oy oie . VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Menhdoza © 'Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Propiedad.

-|El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Ceriificacién impresa por: Mayps \Fichs Registral: 34221 Piagina: 4
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5 3BIERNO AUTONOMO DESCENTQ ALIZADO MUNICIPAL
! QEL CA\TTUN MANTA

DERECCSGN. DE AVALUOS CATASTRC? Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
- No. Certifi caczgn ‘1‘9;)9904 018

; CERTIFICADO DE AVALUO srrit

‘No. Electromco 7330

le luos Catastros 'y Registros Certifica: Que revisando el Catastro
_:vnzvzgencza en el archzvo exzstente se’ constato que:

%Propzetarto il

i RECR_EACIONES Y T URJSMO TARQU] SA TARQUJS/I

: 4086 67.
27913 33
32000,00

Son: T, RE[NTA I D@S ﬂﬂL DOLARES’ 2

Este documento’ 1o’ cons tztuye reconocimiento racczonamzento u otorgamzénto de la,
titlaridad del predio; Solo expresa el valor del S
meédiante. Ordenanza

" Bienio 2012-2013. .

/,, s

Impreso por: MARIS REYES 25/09/2012 12:47:02




Valor § 1,00

CERTIFICACION

0098381076 | - MNo. 0833

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, Lote No. 7 Mz C2;
Parroquia Tarqui, canién Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas v linderos-

Frente: 10,00m..— Calle 2

Atras: 10,00m. — Lote No. 14

Costado Derecho: | 5,00m. — Lote No. 8
Qostudo Izquierdo: 135, az. - Lote No. 6
Area|Total: 150,00m2,

Manta, Septiembre 104e/2012

Sr. Rai -
DIRECCION|DE PLANEAMIENTO URBANO

i

AREA DE CONTROL

El presente documentc se emite de acuerdo ala documentacion requerida para el rémite y a inspeccin en el luger que indica de
buena fe ¢f soficitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
presentado dalos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.
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I Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

AUTORIZACION

NO 036452
N°. 266-0833

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a MARGARITA ELOISA MONTENEGRO
FLORES, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia._,

TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién * Sariland ”, signado con el Lote # 7, Manzana

' ¢2* Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 2

Atras: 10,00m. — Lote# 14

Costado derecho: 15,00m. — Lote #8
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 6

Area total:  150,00m2. ZgRO AlG RN
y, O ‘\“Cll }11; D 0 N,
N o %

< :

Manta, Abril 25 del 2012

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error U omision, eximiendo de responsabilidad al certificants, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes

correspondientes.

JCM.




'CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teiéfono: ~ RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 Dﬁgmmam@z.ﬂm DE PAGO
. entre Calles 11y 12 . T
@@N . Teléfono: 2621777 - 2611747 No 217643+
. S Marita - Manabi i -
- . - )
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
\ S /
/"DATOS DEL CONTRIBUYENTE - DATOS DEL PREDIO , I
CiRUC: 1351748914 . CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : <ecreaciomes y TURISMO TARQUT s Ih. |ParRowagso PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
//N DIRECCION : URB. SARILAND MZ-C/2 LT. 7 \_ /)
~
[ REGISTRO DE PAGO . \ DESCRIPCION /
Mwﬂpmo“ 217016 VALOR
JA:

MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DE PAGO: 10/07/2012 12:36:19

Lo corregido es valido

AREA DE SELLO

TOTAL APAGAR 3. o@

VALIDO HASTA: Lunes, 08 de Octubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

vy
ORIGINAL CLIENTE

BpY

7

i

SO G el

1E3T




GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N¢ 9991953 - T

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dRECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

octubre

VALIDA PARA LA ClAV
3045707000 URBZ.SARILAND MZ. C-2 LT-7
Manta, veinte y tres de pctubre del dos mil doce




N¢ 9993113

LA DIRECCIONI

- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA.

W00

N FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO

A peticion verbal dejparte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastre 8¢ Rredieg NSTRUCCION
envigencia, se encuentrR EGRENGIANAS propRISAQTARAEIsEeANTARQUISA

URBZ. SARILAND MZ C/2 LOTE 7

pertenccientea

ubicada

+ AVALUO COMERCIAL PTE;COMPRAVENTA

cuyo

S23000-00-TREINTAY PDOS MU_OO/100-DOLARES
’)JL\JUU.UU RIRALSE I A AT S AN S A O A R R R R IR AaS Tl A = e U L L]

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA  asciende a la cantidad

de

OCTUBRE 2012
del 20

laborado por: Afiguerca

Lo
pass—" o W J \ﬁ) 7%""5».;“ e

Director Financiero Municipal




§Muricipal del Ganten Manta TITULO DE CREDITO  no. 0059965

Ruc: 1360000980001
v. 4ta y Calle 8 - Tolf.; 2611-479 / 26%1-477
N - ) SRR AT W ST RN

62112012 941

S OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | THTULON® |
Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de Ia 3-04-57-07-000 150,00 3200000 21089

P
parrogquia TARQUI
ALCABALAS Y ADICIONALES

VENDEDOR :
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION . CONCEPTO VALOR

: inci 320,00
SECREACION Y TURISMO TARQUI URBZ.SARILAND, MZ. C/2, L _ impuesto principal
S unta de Beneficencia de Guayaquil 96,00
: “ TOTAL A FAGAR 416,00
. c. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO eon

i AONTENEGRC FLORES A i '
l1303430431 EL(_??QEN G FLORES MARQARIT NA SALDO

[ 5P 3

EMISION: 6/21/2012 9:11  ROSARIO RIERA

. SALDO SUJETD A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

~—~! Goblema Awiénomo Descentralizado
. | Goblemo Aiénomo Do | T TULO E CRED!T'O No 0059966 )

¥ Municipal del Cantdn Manta

t Rue: 1380000880001
Nt Dlrecelbn: Av, 4ta y Colts 8 - Talfl: 2611-379 f 2611-477

S O A

6/21/2012 9:11

,’ - OBSERVACION COBDIGO CATASTRAL CONTROL TITULO N°
e et et
Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-57-07-000 32000,00 21091 590686

| Una escritura pabiica de: COMPRA VENTA DE SOLAR
len MANTA de la parroyuia TARQUE

NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO ] VALOR

GASTOS ADMINISTRATIVOS

’ l IO, Y TURISMO TARQUL URBZ.SARILAND, MZ. G/2, LT-7
e - Impuesio Principal Compra-Venta
ADQUIRIENTE _ TOTAL A PAGAR 23,48
VALOR PAGADO 23,48

EMISICN: €/21/2012 9:11 . ROSARIO RIERA

SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




REGLAMENTO INTERNC DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectareas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan , en el Tramo Il de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantdn
Manta, Proving¢ia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros més angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
. metros mas adngulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochentaly ocho glados con treinta y nueve metros mas angulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metrosy
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atrés, en sesenta metros
més dngulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, més angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas dngulo de ciento cincuenta grados cou treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costade
derecho, en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costadc
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosddo, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ochc metros diez centimetros mas dngulo de doscientos
setenta grados ¢on ochenta y siete metros mas angulo de descientos setenta grados con cuarenta
v nueve metros, mas angulo de setenta yseis metros mas angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta iy dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil trescientapomioventa v dos -metros con

eIV A
cincuentay tres|centimetros cuadrados (182.392, 55‘m23y\0\1\00“10?‘ W %\0
‘&

g




CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

e ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo  Civil, Planos y normas. técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.
e ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que

ademds de‘ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas persénas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, _comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serin personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deber
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

» ARTICULO TERCERO:

[AFET N

Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cuaiquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedari este solo

hecho sometido a este reglamentoy ala ley.

DE L.OS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

e ARTICULOC CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tarito de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segiin consten en los correspondientes titulos de dominio- debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracidn,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo deQ_
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE

CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO. /

i
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALILAD

MUNICIPAL DEL CANTO{% MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

icio No. 500- DPUM-JCV

nta, 27 Junio de 2012

nomista
sés Francisco Aray Tobar

RENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A.
su despacho.-

mis consideraciones; .

ogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa.en Memorando No. 3940-SM-SMC,

juntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION ‘SAPILAND’
tOBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

icular que comunico para ios fines pertinentes.

eth Cedeno Villavicepcio
ORA PLANIFICACION URBANA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: ' Direccidn de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los trdmites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros

del reglamento interno de dicha Urbanizacion.

Atentamente, L GOBIERNO AUTONOMO PES "
/l , e MUNIGIPAL os%fﬁ}%ﬂ%ﬁ%‘fﬁo
e 74 RECIBIDO

— LA_Q., Ca. , ‘- G ) & FeCha:‘Zu“_“Z‘Z:“ %I.'/; Y A/ L
; T - ,-.-..;_,H’Qr‘?:‘vs}.k‘(/ U
Soraya Mera Ced A S
SECRETARIA MUNICIPAL = - ECCION DE PEANERMENTO GREANG




ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

s bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas

sidenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado como
infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente

establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVQ del presente reglamento.

Los
re
res

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la-Administracién, con un minimo de 48 horas.de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la

administracipn no permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la dec151on unanime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienés de urbanismo comunes, toda. obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar

servicio a los usuarios ¥ a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacion

hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que $e iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidasy
cuidadas por|todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jérdines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compafiia de [y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompaiien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, plidiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de elles y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacién esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de

propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de Ia
urbanizacién pstaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
rews?do las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
reaju > e haréan los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores
m{n 1o de indice de precios y otras situaciones que alteren la economfa nacional, como el

‘ obs ilarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacién de los

mcreie
propigtar og reunidos en asamblea.
! :




¢ ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS CQMUNES.—

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de la
urbanizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas 4reas.

’ (e i -3 . > r
El area verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construird
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sera de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND”.

* ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
‘URBANIZACION.- .

E] transito vehicular estara regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND” es de tipo cerrado’y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicidndose con
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estard restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en él,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianfa y control de la urbanizacién “SARILAND".

* *ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- . e e L

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del Ml Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
| 1.- RETIRQS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida- entre el lindero frontal de lote y una dimensién
_paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitiré la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

ocupacién de hasta el 40% de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el drea verde central el cerramiento posterior
deberd ser de un muro de 60cm enrocado ¥ sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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TR FRONTAL DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
hasizel interior. Area desde donde se permitira la construccién habitable.
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M. Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
Unicamente a ventilacién y/o llummacxon desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terréno.
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IENTO.- Se edificard inicamente hasta una altura vertical méaxima de 7m sobre el
or el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién,
tar el perfil de la culata previamente construida.

1.2.2 ABOSAM
nnt, definida p
del lote, con la
se debera respe
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

OSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posierior, (w
r del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para vertanas |

. s s . s |
amente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de

1.3.1 RETIRO B
hacia el interig
destinadas unic
piso.
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ERCALA

1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero

lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertasy

Ventane%i@os lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
m 'Mﬁ()cm de altura y setos con malla.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOY DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

« ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarigs tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar v disponer de elios en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar enarrendamiento o alquiler sus bienes particulares. v

¢) Concurrjr a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de redes de
energfa eléctricy, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propletario deberd
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento.

E]l arrendatario, usufructuaric o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
Reglamento Interno.

Se prohibe la. construccién de locales comerciales o industriales, asf como la construccién mixta
de viviendas-logales o viviendas-taller, inicamente la Promotora podrd, a su iibre criterio,
autorizar de una Guarderia Infantil.

» ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios oa los
bienes comunes, |por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus desendientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural g juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que el responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacion
podra realizar a st cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por
cientoi@ylgyalor de las obras efectuadas. '
N &

DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.- ‘

B

ones que’corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
amente ‘propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos

edores a cualquier titulo, a quienes cada propietario debera hacer conocer el
e Reglamento de las disposiciones que le adicionen y reformen en el
ontrato.




2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso
2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQO.- Es el retroceso del parametro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el niimero de pisos permitido segtin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponderd a la

altura delentrepiso del piso inferior.

. ARTICULO DECIMO DELA CASA CLUB.~

.

Seglin se determind en la cldusula sexta, la Casa Club, es un blen comun de los propletanos de’la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las areas
comunes de la Urbanizacion.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las 4reas comunes de la
Urbanizacidn, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y &reas comunes de la Urbanizacidn, mas no por Ias areas

comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia. =~ .

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
- propietario de lote, o de uhidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresn para ingreso y uso de las

instalaciones del Club

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacional o deél lote'y por‘tan‘co no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
goce lo podré ejercer inicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en espec1a las cuetas de mantenimiento.

Expresamente gueda- aclaradd- y er‘ltendido que Ias membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se, dijo anteriormente estd vinculada
directamente con el derecho de propiedad del inmueble::Quien se-encuentre-atrasadeo en-el pago-
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podrd acceder a los beneficios de esta.




ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademéas de )as normas comunes v obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes
inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes

normas de convivencia y buena vecindad.

a)
b)

c)

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen -
las areas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes-de la urbanizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendc proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encaxgado de la
administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obllga“orlo, el costo de las mejoras introducidas. a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacion de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
afos|el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen Cualquler clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacion. 7

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que deberé regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus municiones de

propiedad del propietario del inmueble.
Cumpllir fielmente las disposiciones emadadas de la persona o entidad encargada de la

administracién de la urbanizacion.

n) Cumplir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y

N @

qorma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
ibicados en la urbanizacidn.

o instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o parabdlica, sin
dtorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

fevx cita el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
“banlizacién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de ia
dministracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos: Se prohfbe que los animales realicen sus necesidades
fisioldgicas en las vias y 4reas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizaci6n, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos.’ '

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la
urbanizacién.

No estacionar en su propiedad ni en areas comunes de la urbanizacién vehiculos de mas
de dos ejes, ni de servicio pablico.

Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demiés propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacién.
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la

administracién.

Sefialar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se haré en el tltimo domicilio que la administracién

hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

llevar el administrador.

-z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el-caso de - -
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién, Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera

que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota

mensual del lote.
bb) Queda terminantemente prohibide cclocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién

incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, yasea del lote o de la vivienda.
cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes o cualquier otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una altura de dos

.+ metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

presién.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

e ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una corporaciéon de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,




mientras dicha corporacién no se constituya, los promoteres del desarrollo de la urbanizacion,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la admiristracién de la misma o podran nombrara 2 la
persona natural ¢ juridica encargada de tales menesteres, en cuyc casc determinaran un

honorario transito: '\‘ es hasta que se rey ingz ia as ¥ ,I_ﬁQLa o rnQﬂluQuC tal honorario.

En cualquier daso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otr

instrumento distinto del presente reglamento, debera observer las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

consernvacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primercs meses de cada
aflo y|extraordinariamente, cuando su criterioc lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comtn de'la urbanizacién.

Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucion
conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantfa
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacion, en las
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas comunes de

la urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, ’IY‘US'&CO o cultural que se pretenda
realizar en la urbanizacién. -
-Designar al Asesor Juridico y sus honoraries.’

Intervehir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y

contratos determinados o autorizados por el preserte Reglamente o la L ey que en todo

caso regird en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y ¢
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de
sus fungiones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridales administrativas,

nservacién de la

judiciales o de policia. .
o Recaudar los dineros de las.contribuciones que estan obhgados a pagar los propietarios, y
manejal los fondos de Ja misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y
y geon la opligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que
S Cf@xceda los trns meses de exppnsas ordinarias e iniciar la accién ,ud1c1al ctando se

ablecdo en el presente Reglamente Interno
anceh cnmphda y oportunamente, todas las cbligaciones de carjcter comun a entidades




ia administracion, tanto de Contabilidad como de registro de

Lievar los libros de
unidades

propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y
demas datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la
urbanizaci6n, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden.y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demaés
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demé&s funciones y cumplir con las obhgacmnes que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

e ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al area de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
- inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién

‘respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos 165 gastos que tal Corporacién o compafifa
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de-los

solares de la urbanizacién.

En el -caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademads, en los deberes y obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

”
8

El Organismo o persona natural o ]urldlca que tenga a su cargo la administracién de la

urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de propietarios el

proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira -
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para

solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,

entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardiania de la obra y la




permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa, la cuota mensual que paga el propietaric
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién
de la Asociacién emitird la respectiva factura.

0O

Ademas de la cucta de Administracién v mantenimiento de la urbanizacidén, los propietaric
deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persena naturai o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedird el uso y goce de los beneficios de las 4dreas que conforman la

Sede Social
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida 1til de materiales y elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara por un porcentaje de recarge del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENQ: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la admmlstramon, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y

mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizaciéon; as{ como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o|pérdidas de bienes de Ja naturaleza que sea.

» ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su casg,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarizs.para Ia
administracién, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, ast como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradoralde la urbanizacién.

Sera dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastas y
requerimientos|de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de

liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se excepttan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva'del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estardn solidariamente obligados a! pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios v en general con las personas que usen su propiedad
exclusiva con relacién a los bienes comunes de la urbanizac 16n.

El cobro de las contribuciones y deméas expensas. se iniciara al constituirse la entidad o
corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde ¢ e.se |haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero.f47 ! d&te Gltimo caso, serd la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer

pago, a tr{a e&dg una circular.
'C

Ningin prop g rio podrd sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc, ni tampoce
"la la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber _
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construido sobre e] lote u ocupado e! inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria- comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

Los supra mencionados no incluyen los Impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién detodo propietario cancelar dentro de_los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dfas de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o més dias, ademas del pago de dicho 25%, debersn
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademds tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.
¢ ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
_..perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de, la urbanizacién,
“sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda

reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente. _

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
administracién estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instzlaciones comunes a la urbanizacién, asf como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
Las ncciones descritas 'y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este dltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de

violacién al presente reglamento.




DISPOSICIONES GENERALES

"RIMERO: COBRO DE VALORES.-

Ei cobro|de los valores que ios propietarios adeuden segin la administracién, se hara en juicio y
los propjetarios son solidaria, pecuniaria, personai e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimliento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento ¢
infracciép de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y més
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedaré sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente ala fecha de pago de la obligacién, sobre el rionto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamente interno.

N N

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, taleg
como: usq de suelos, retiros, alturas, etc, y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO..-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incendicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccion de la o las unidades hahitacionales:

> las construcciones o _edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
estructuras y losa cubierta de eternita -y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles. ‘
Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios que unifsrmemente indique ia promotora de la Urbanizacién “SARILAND”.
Los| cerramient>s o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico dz la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningan caso puedan exceder de las alturas méximas establecidas en el
Art. Noveno del presente reglamento. - _
El cplor de las fachadas y paredes exteriores de s construcciones sera de acuerdo a la
;E%rmoniva de colores disefiado por Sar.iland‘. Las puertas exteriores y puertaventanas,
fhadera natural o perfilerfa de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seran de‘[n
¢ #structura metélica con eternit, sin opcion a ubicar algin tipo de maquinarias, motores, %
bodega, tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada ;}/
e absolutamente limpia. o ‘ /

i
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Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar alglin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el 4rea verde de la casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccidn,
no podrdn estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La

- promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas

. veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademés de exigir al mismo el pago de

. una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

4 2 4

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar areas comunes suficientes
gue incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y &reas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, estd en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad
que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta.

Es obligacién de todo coprople’cano proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Esta

prohitido:

a) Ca.mbiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc. -
b) Ducharse o hacer necesidades biolégicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohibido alos trabajadores:

¢) Elconsumo de bebidas alcohélicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;

e} El uso de vocabularios impropios para los hamtantes de la urbdmzacmn, asi como
conductas abusivas y de irrespeto; :

f) Juegos-deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacién y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para

/
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cierto frabajo puntual! y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacion; f




estando autorizado Unicamente el guardiidn contratado para el efecto, el que ne podrd tener
familia a su gargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTQS DE CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacion.

c) No dgben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigas de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizaciéon correspondientes para que sus guardianes puedan tener

visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberan sacar de acuerdo:a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos|de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso
principal de ]a urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANQS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
. una poliza de seguros contra dafics a terceras a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el
tiempo que dura la obra. : '

» CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

» PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

Eq.%\—gﬂqmer tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algtin.
i rAuE le situado en la urbanizacidn, se incorporara las normas del presente reglamento interno. %/
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La entidad o persona encargada de la administracién de Ia urbanizacién, tiene que entregar un
ejemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

urbanizacién.

* SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

* TERCERA: DE 1A APLICACION
REGLAMENTO.-

Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL

La aplicacién de las, normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que ‘
ejerza la administracién de Ia urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo, |
las compafifas promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

* CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS PbR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- :

Las controversias que puedan suscitarse por la-interpretacién, ejecucién o infraccién al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
_.de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo el
- proceso arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES éarbitros, de los cuales cada parte nombrara un 4rbitro, y el tercero, que presidir el
Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
* de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE ser4 vigente en el Ecuador pira los actos juridicos
" convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal serin pagados al injcio del
proceso por ‘el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
" proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
“alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra.pagar la contraparte,
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribuna
Arbitral podra establecer la forma en que las partes asuman los costos. '




- QUINTA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de Ja Urbanizacion
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble
segun la clausula octava. ' ’

Manta, 26 diag del mes de Diciembre del 2011
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RALIZADO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA
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Quito, _@% 10 / 1012/

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracion:

‘Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 5255'(7(25 ,
'pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédjto, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al {a los)
sefior(es) recyeacdmes Yy OurIs @%mwﬁ A es de USS

2050, | /f/ﬁ?’)%? YY%/ Neli l.fﬂdr@ﬂ%ﬁv Yoo Délares de
los Estados Unidos de América). ' : :

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,




NUMERO: ( 3,699 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA A LA SRA. MARGARITA ELOISA

MONTENEGRO FLORES
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Canton-del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del ECuador, hoy dia lunes veinte de agosto del dos
mil doce| ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Pablico
Tercero del Cantén, compareoeﬁ, la sefiora MARGARITA ELOISA MONTENEGRO
FLORES, soltera, domiciliada en la ciudad de Manta, y a quien se ie denominara “LA
DECLARANTE”.- La compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriana,
habil y capaz ‘para contratar y obligarse; a quien de conocer per‘sonaimente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruida| en el objeto y resultado de esta escritura de DECLARACION
JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertido de las penas
del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: .- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase gutorizar una en la cual conste una DECLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracién de
la presepte escritura publica de declaracion juramentada, comparece, la senora
MARGARITA ELOISA MONTENEGRO FLORES y a quien se le denominara “LA
DECLARANTE”.- SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA.- la sefora
MARGARITA ELOISA MONTENEGRO FLORES, por sus propios derechos, declara
bajo juramento libre y voluntariamente: QUE ESTA COMPRANDO LA CASA Y
LOTE SIGNADO CON EL NUMERO 07 DE LA MANZANA C2 DE LA
URBANIZACION SARILAND, POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO
SE HA NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS
ALICUOTTAS, Y POR LO TANTO EXIME DE RESPONSABILIDAD AL
NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL

CERTIFICADO DE EXPENSAS.- TERCERA: LA DE ESTILO: Sivase sefior

ta?ﬁio(;,aregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente
nto. (Firmado) Abogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero:

ign mil novecientos noventa y seis guién cuarenta del Foro de Abogadcs de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y CEDICACION




Manabi.- Hasta aqui la minuta que Ia otorgante la ratifica, la misma que junto a sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con.todo el valor legal.
Leida esta Escritura a la otorgante por mf el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario, en unidad

de acto. Doy Fe.-

SE OTORGO ANTE'MI Y EN FE'DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA SELLADA Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL

NOTARIO.-
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NO:FARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




HGADA PO

A FAVOR DE







Dr. HOMERO LOPEZ UBAXNDU
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHIECO ZAMBRANO
| “ CUANTIA: IYDETERMINADA
| (DI Y “COPIAS)
P.R.

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCI: ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral de]l BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, seglin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento piiblico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que coﬁlparece de upa manera libre y voluntaria- El
compareciente declara: ser de naci@nalidad ccuato_riéna, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

fe en virtud de¢ haberme exhibido su

obligarse, a quien de conocerlo doy
documento de identificacion,

instramento publico v me pide qu  escrinwa

copia certificada_se edjunta a este

publica el conténido de

v
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digno cargo, sirvase incluir una  de poder especial, al tenor de las siguienies

clausulas: PRIMER/\: COMPARECIENTE.- Comparece, cn su calidad de
Gerenté General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEOW EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionahdad ecua(orizﬁna, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Medianle Ley publicada en el Registro Oficial
ndmero qmmcntos ochenla y sicte, de once de mayo del do; mil nueve, se
crea ¢l Banco del Instituto F cuatornno de Seguridad Social (BLA S) como

institucion [inanciera publica; con competencia pard achnimstmr, bajo

!
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios

financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) La Economista Maria Mamceld Pacheco Zambrano,

" funcionarid de la Oficina Especial del BIESS en‘la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre- del BIESS a la

celebracién rie los actos JLIlldILOS relacionados con las operamones ¥y

V1C10S J.‘Il(,ﬂC,lOnadOS en €l numeral anterlor &n ld jurisdiccién de la

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos

antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especml, ampho y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Etonomista I\«IARD& MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, con cédula de cn.daaarLa nimero uno siete uno nueve siete
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Insiituilo Ecuatoriano

nombre del BIESS,

matrices de hipoteca ¥ contratos de
muebles, que st Olorgan a favor del BIESS, en Lod% sus vanantes Y

productos, contemnpladas e bl Manual de Credite del BIESS. Para la

cjecucion del presente mandato L

| BANCO DEL INSTITUTO ”‘UAIO \IAN Y DE

suscribir a nombre de

SEC JUPIJAO SOCIAL BIESS las lablas de amortixauon‘ lag nolas de

ce“sién, cancelaciones de mpotecn hlpotucds y < Lulcmlr locumen‘to legal,

publico © privaco, relacionado con el TlLlLUO con garantia mpotpcvua y/u

mutuo, sobre bienes inmucbles, que s€ ctorguen a favor del BANCO. DEL

[NSTITUTC EC U/\TORIANO DE SEGURIDAL SnCIAlJ BIESS. 2)

Suscribir a nomore dc" BANCO DU INSTITUTO LC ATORJ\NO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto rclacxonaoo con los créditos
hipoteccarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda €l
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

como lambién cualquier documento publico 0 puvado relacionadn con la

adquisicion de cartera transterida a favor del BANCO DEL INQULULO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentio

de ello ia suscripcion de endosos, cesiones y/0 cualguier olro docummento (Jue

fuera menester a cfectos de que s¢€ perfeccione la transfarenf;ia de cartera @

favor del BANCO DEL INDTLLUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico © privado. 3) El presente,poder
podra ser delegado total o par ialmente unicamente previza autorizacion

en cualguiel

nouﬁcé

-

A MANDAT ARI/\ csta n.io‘uada para -

1 del MANDANT 5. CUARTA-
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232 paruculs
auiomaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escnmura

revocaicién, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus‘ﬁm'cio‘nes en la Oficina Especial del Banco del Institulo YEcuatoriano de
Seguridad Soéia[ cn Portoviejo. U‘sted, sefior No&ari.o,-sc servira agregar las
demds clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

numerc cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

.

clevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que le fue al

4 N

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su
contenido y para constancia de cllo firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

£) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

c.c. SHOFIET 424

-
-

Dr. Ibz?ﬁro’i\, ez Obandgo '
MO SEX ELZANTON QUITO.
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~ ACTABEPOSESION No002-- - - -
ACTABEPOSESION No.002

En Quito, Disfrito Metropolita
ante |

Segu
Supe
jul

‘correspondiente
General del Banco def |
sido designado en sesjg

10, alossiele dias del mes de
0S seﬁores‘ Miembros del Direct
ndad Social v, previa calificacig

orio del Banco del Instifuto Ecuatoriano de
rintendencia de Bancos

n de su habilidad legal por parte de Iz

¥ Seguros, seglin Resolucidn.No. SBS-2010-401 de 2 de

0 de 2010, el seflor Ingenierg Ledn. Effain Dostoievsky Vieira Herrera presta la

promesa legal para el desempefio dé fas funciones dé: Gerente
nstituto Ecuatoriano de Seg

n celebrada el 8 de Judio d

e 2010, de conformidad con Io
de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 da su

uridad Social, para las que ha,

- Para constancia fimma conlos'sefiores Miembros del Pj
- Infrascrita Pros

( rectorio del Bancodel IESS y el = -
ccrgtario Ad-Hoc que cerlifica. .

: Ramiro Garzaler Jaramillo
. PRESIDERS '

Ec. Leonardo H. Vicuda lzquierdo

IR VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO .
I ,
D}’— \: C/_;LS’:_:/// - /‘

T~—— ¢
Ing. Omar Serrano Cueva

K 2eig /]
‘REPRESENTANTE GE LOS AFILIADOS

——

Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
REPR%?ENT ANTE DE LGS JUBILADOS

julio del afio dos mil diez,

T A S L
PR
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La copia xerox que antecede es fiel compuisa de

la capia certif;x&ada que me fue presentada en
' fojds utites y que luego devolvi a|
interesado, en /3 de ello confiero Ia presenie,

7

LOREZ OBANDO \

AIG 2 BIND. X RXTEn
ANTON QUITO
N

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
... Cantén Quito; cuyo. archivo Se-encuentra a mi-cargo, segiin accidn de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro

de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,

Director Provincial de Pichincha de] Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
itura publica de PODER

confiero esta SEGUNDA c0pia certificada de la escr
ESPECIAL que otorga BANCO DEL’INST;TUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL ~a favor de MARIA MARICELA PACHECO

LAMBRANQ; firmada
dos mil DOCIZ.-

y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

)

, —i:% T-azu\@t&MQIina. ]
NTE DEL CANTON QUITO.
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE

SEGUNDO TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL SEISCIENTOS

SESENTA Y OCHO.- DOY FE.- 7
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I | GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZA

MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTRO

Direchorde

FORMULARIO DE RECLAM

O

[ el OC00000U |

T ON-3T 0% 4wl

Tl cTNLBRE

Rubros.

|r;1puc'sto Principal

suttf no toincado

Contribucion Mejoras

Tasa de Seguridad

nlorme Inspector () A T e ) \( G/‘\‘/\/\\

L

PRI ey

Flrima del Inspeclor

nlorme de aprobacion: | |

firrma del Ditector de Avaluos v Catasts

flaborado Por. lA‘\‘q T\-QUW&D Q O\VLLh-'A ?QCAQV e
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RP 8 Z
REGISTRO DE LA PROPIEDAD AL ¥
Gobierno Auténoma Descentalizade R 2 - AN

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4y Calle 11

Conforme a lajsolicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 34221

INFORMACION REGISTRAL

" Fecha de Apertura: lunes, 30 de abril de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cdd.Catastral/Rol/Ident.Predial: )6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.0.9.6,0.0.0.0.0.0.0.90

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién SARILAND se encuentra el lote signado co

de la manzana C2 de la parroquia Tarqui del canton Manta con las siguientes medidas y

linderos. FRENTE: 10,00m - calle 2 ATRAS; 10,00m - lote 14 COSTADO DERECHO;
15,00m.- Lote 8 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote 6
AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE
D E G R A \Y% A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
; Nimero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Venta “ Compraventa 25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011
Planos 30/03/2012
Ampliacién 30/03/2012
Hipotecas y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca 10/05/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el : | jueves, 25 de agosto de 2005

Tome: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niimero de Inscripcién: 2.088 Niumero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion: ;
a.- Observaciones: \ ”%z?‘o\..._.g@)
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camaﬁﬁ%ﬂéantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerindose la irregularidad del
t : e r r e n o
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaitia Tipel S A Manta
Vendedor - 13-04270919 Cevalios Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34221 Pagina: 1 de 4




Vendedor 13-03288813 Delgade Suarez Hector Leonardo Casado

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcion: 46 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

NG

s A
Fecha de Resolucién: )Egm@‘ﬁ)“
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G € r € n t e G e n e r a ]
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos qQue representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c o m i S o ¢

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Sociai Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmeobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Felio final:
Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
~<t310n de Verechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcién: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones Yy Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaitia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaipia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcin:  Folio Inicial
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34221




A4 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 . Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero, de Inscripcién: 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén; . Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones;
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrolio del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civit  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147

Namero de Inscripcion: 12 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantpn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucjon:
a.- Observaciones

PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Numero de Inserjpeion: 13 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

%

Ax
T
3

sLDELC
GISTRE

-\°
2

o

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final: %
Planos 12 30-mar-2012 70 147 .

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34221 Pégina: 3 de 4




71 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012 )
B ~
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1 T S
Niimero de Inscripcién: 608 Nimero de Repertorio: <
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluci6n:
a.- Observaciones: VT
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

D E L A M ANZANA C 1
D E L A M ANZANA cC 2

D E L A M ANZANA ¢ D E

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Fcuatoriano de Ia Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
00 D AR VIR WS CERTIKICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro Nidmero de Inscripciones

Fideicomiso Hipotecas y Gravamenes 2
Planos

Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:53:28  del martes, 28 de agosto de 2012 ”""l "m Iml mll Iml "II IIII

A peticion de: Dol chunsey VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

) /S
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos M Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34221
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Municipalidad de Manta

Direccidon de Planeamiento Urbano

AUTORIZACION

N°. 266-0833
Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a MARGARITA ELOCISA MONTENEGRO
ORES, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia.
RQUISA, ubicado en la Urbanizacion “ Sariland ", signado con el Lote # 7, Manzana “

*, Parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

onte: 10,00m. — Calle 2
ras:  10,00m. - Lote# 14

Costado derecho: 15,00m. - Lote #8

M

que

CTtadQ izquierdo: 15,00m. — Lote #6
Ar

a total: 150,00m2.

nta, Abril 25 del 2012

Sr. Ralr;pro Loor Arteaga
DIRECCION DE leNEAMIENTO URBANO
AREADE CONTROL

£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccién en el Jugar
indica de buena fe el solicitants; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si

se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas eméneas, en las soficitudes
corraspondientes.

JCM.
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Manta, 04 de mayo de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin
Jefe Departamento de Avaliios y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medig de la presente solicito a ud que en el certificado de avaltos del lote # 7 de la
manzana G2 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045707000, conste el
valor real de venta, esto es la cantidad de $32.000,00 por cuanto necesitamos que en la

escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencidn a la presente quedo de Usted.

Atentamei

w

Tee
AB. GUWYALPA LUCAS

MAT.13-1996-40 F.A.M.




Manta, 18 de septiembre de 2012

Arquitecto
Daniel Ferri

Jefe Departamento de Avallos y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracidn.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltos del lote # 07 de la
manzana C2 ubicado en la Urbanizacion SARILAND con clave catastral # 3-04-57-07-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $32,000.00 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencién a la presente quedo de Usted.

Atentament

A

MAT.13-19¢




CORPO&AC&(’)N NACIONAL DE"Ei.ECTRiCinﬁS

/[E:L REGIONAL MANABI

Manta, 16 de Abril del 2012.

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
RECREACIONES Y TURIMOS TARQUI 8.A TARQUISA con numero de RUC
1391748914001 se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL
MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de servicio 5841333, el mismo
que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

Sr.Ch rlé%a nTi ajero"A.

ATENCION AL CLIENTE

CNEL 5,0




Auté ‘r-x

§Muricipai del Canton Manta ~ TITULO DE CREDITO  no. 0051810

0001
e B - Tolt.: 2611-479 / 2611-477

4/212012 10:46

AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULO N°*
COMERCIAL | RB SARILAND MZ C/2 LT-7 2012 26171 51810
3-04-57-07-000 150,00 $ 1.500,00

CODIGO CATASTRAL Area

MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. VALOR REBAJAS(-) VALOR A
CONCEPTO PARCIAL | REGARGOS(*) PAGAR

RECREACION Y TURISMO TARQUI S.A TARGUISA

Costa Judiciat

4/2/12012 12:00 FRANCO LORENA Interes por Mora

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS A PARTIR 2011

SOLAR NO EDIFICADO
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

SALDO

s viow
A

TESO A
GOBIERNO AUTONOM® DESCENTRALIZADO
MUNICIFAL DEY CANTON MaNTA




